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VASALEMMA VALLA EHITUSMAARUS

I ULDSATTED

1. Vasalemma valla ehitusmddruses (edaspidi ehitusmddrus) on lisaks
ehitusseaduses (RT I 2002,47,297) Jja planeerimisseaduses (RT I
2002,99,579) satestatud planeerimise, projekteerimise ja ehitamise
Uldised pdhimdtetele kehtestatud sellekohased reeglid Vasalemma
vallas ning mdadratud vallasiseste idlesannete jaotus planeerimis- Jja
ehitusvaldkonna korraldamisel.

2. Kohaliku omavalitsuse, kohaliku omavalitsusiiksuse voi kohaliku
omavalitsusorgani pddevusse antud kilisimused, mis ei ole seadusega
antud volikogu ainupddevusse ning Vasalemma Vallavolikogu (edaspidi
volikogu) poolt reguleerimata kisimused lahendab Vasalemma
Vallavalitsus (edaspidi vallavalitsus).

3. Vallavalitsusel on 6igus ehitusmaddrusega vallavalitsusele antud
padevusse kuuluvate kilisimuste paremaks lahendamiseks moodustada
komisjone, toimkondi ja muid toSrihmi ning kaasata nende kiisimuste
lahendamisse muid isikuid.

4. Ametiisikute vahelise tddjaotuse ehitusmddruse taditmisel mddrab
vallavanem kdskkirjaga.

II PLANEERIMISKORRALDUS

5. Volikogu padevus planeerimisvaldkonnas:

5.1 valla seisukoha andmine idldplaneeringu muutmise suhtes
maakonnaplaneeringu koostamise kaigus Jja vastava kokkuleppe
s6lmimiseks volituste andmine;

5.2 mitme kohaliku omavalitsuse haldusterritooriumi hdélmava
Uldplaneeringu koostamise kokkuleppe sdlmimise otsustamine;

5.3 valla seisukoha andmine olulise ruumilise mdjuga objekti
Uldplaneeringuga planeeritava maa-—-ala suuruse suhtes;

5.4 Uldplaneeringu, samuti Uldplaneeringut muutva
detailplaneeringu, koostamise algatamine, kehtestamine ja kehtetuks
tunnistamine;

5.5 lldplaneeringu projekti, samuti idldplaneeringut muutva
detailplaneeringu vastuvdtmine ja avaliku valjapaneku
valjakuulutamine;



5.6 muudatuste kandmine {ildplaneeringusse;

5.7 detailplaneeringu kehtestamine ja kehtetuks tunnistamine;

5.8 maakonnaplaneeringu Jja teiste kohalike omavalitsuste
Uldplaneeringute kooskdlastamine;

5.9 kehtestatud planeeringute {lilevaatamine;

5.10 kinnisasja omandamise otsuse tegemine, kui kohalik
omavalitsus on planeerimisseaduse Jjargi kinnisasja omandamiseks
kohustatud;

5.11 riiklikult t&htsa ehitise asukoha suhtes kokkuleppe
sOlmimise voi sellest keeldumise otsustamine;

5.12 muud volikogu ainupéddevusse seadusega antud voi volikogu
poolt vdetud kisimused.

6. Vallavalitsuse padevus planeerimisvaldkonnas:

6.1 tldplaneeringu koostamise korraldamine, sealhulgas
otsustamine selle ile, kellele teha iUlesandeks iUldplaneeringu
koostamise juhtimine voéi tldplaneeringu koostamine;

6.2 detailplaneeringu koostamise vajaduse otsustamine juhul, kui
seadus detailplaneeringu koostamise kohustust ette ei nde voi see
vajadus ei ole iiheselt mdistetav;

6.3 detailplaneeringu koostamise algatamine ja korraldamine;

6.3.1. Detailplaneering koostatakse projekteerimistingimustes
fikseeritud mahus, millele vdivad lisanduda planeeringu koostamise

ja kooskdlastamise kdigus ilmnevad tdiendavalt vajalikud tood.
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6.3.2. Detailplaneeringu projekteerimistingimustes madaratakse
muuhulgas:

6.3.2.1. planeeritava ala suurus ja piirid. Vallavalitsusel on
O0igus otsustada detailplaneeringut hdélmava maa—-ala suurus, et
tagada piirkonna iUhtne ja otstarbekas areng;

6.3.2.2. planeeringu koostamise eesmdrk Jja alused;

6.3.2.3. arvestamisele kuuluvad kehtivad planeeringud;

6.3.2.4. nduded ja tingimused planeeringu koostamiseks ja
vormistamiseks;

6.3.2.5. detailplaneeringu kehtestamiseks vajalikud
kooskdlastused;

6.3.2.6. keskkonnaméju hindamise vajalikkus, lahtudes sellest,
kas detailplaneeringu elluviimisega vdib kaasneda oluline
keskkonnamdju;

6.3.2.7. [Kehtetu - KO, 17.11.2006, 210, 2247 - joust. 01.11.2006]

6.3.2.8. infrastruktuuriobjektide {ihildamise vajadus lmbruskonna
objektidega;

6.3.2.9. avalike ladbipdasuteede sailitamise vO1i rajamise
vajadus. Uutele kruntidele juurdepddsuteede planeerimisel nd&ha ette
teekinnistute moodustamist.

6.3.2.10. planeeringu eskiislahenduse ld&hteseisukohti

tutvustavate arutelude vajadus ja arv.
[KO, 21.07.2006, 148, 1703 - joéust. 18.07.2006]




6.3.3. Kinnistut jagatakse vdi {ihendatakse vastavalt kehtestatud
detailplaneeringule. Kehtestatud detailplaneering on aluseks uute
kinnistute moodustamisele ja olemasolevate kinnistute piiride
muutmisele. Kidesolevas punktis satestatut rakendatakse
tiheasustusega aladel ning maakonna- Jja Uldplaneeringuga
médratletud detailplaneeringu koostamise kohustusega aladel.

[KO, 21.07.2006, 148, 1703 - joust. 18.07.2006]

6.3.4 volikogu v6ib anda loa kinnistu jagamiseks punktis 6.3.2.7

vaiksemateks osadeks, kui ithel kinnistul asub mitu elamut, &dri- voi

tootmishoonet.
[KO, 21.07.2006, 148, 1703 - joust. 18.07.2006]

6.3.5 [Kehtetu - KO, 17.11.2006, 210, 2247 - jdoust. 01.11.2006]

6.4 vajadusel ehituskeelu kehtestamine planeeringu koostamise
ajal;

6.5 tldplaneeringut mittemuutva detailplaneeringu vastuvdtmine
ja avaliku valjapaneku valjakuulutamine;

6.6 ild- ja detailplaneeringute avalike valjapanekute ja avalike
arutelude korraldamine;

6.7 avaliku valjapaneku v6i avaliku arutelu tulemuste alusel
planeeringus paranduste ja tdienduste tegemine ning vajadusel koos
ettendhtud lisainformatsiooniga planeeringu jarelevalve teostajale
esitamine;

6.8 lihtsustatud korras detailplaneeringu koostamise
voimalikkuse lile otsustamine;

6.9 jarelevalve teostajale valla seisukohtade selgitamine;

6.10 riiklikult t&htsa ehitise 10pliku asukoha wvaliku aluseks
koostatava ilildplaneeringuga planeeritava maa—-ala suuruse suhtes
riigi esindajatega koostdd tegemine ja sellise planeeringu
kooskdlastamine;

6.11 omavalitsuse teadete edastamine ja informatsiooni andmine
digusaktidega ettendhtud korras;

6.12 Uldplaneeringu ja detailplaneeringu kehtestamise otsuse
drakirja ja kehtestatud planeeringu maavanemale ning informatsiooni
ildplaneeringu kehtestamisega jdustunud maakasutus- Jja
ehitustingimuste ning kitsenduste kohta ja kehtestatud
detailplaneeringu riigi maakatastripidajale saatmine;

6.13 detailplaneeringu avaliku arutelu korraldamise vajaduse
maddramine, Uld- ja detailplaneeringute avalike arutelude
korraldamine;

6.14 Vasalemma valla poolt koostatavate planeeringute
kooskdlastamine asjaomaste instantsidega;

6.15 lldplaneeringu alusel koostatud detailplaneeringu
riigiasutuste v6i maakonna keskkonnateenistusega kooskdlastamise
vajaduse madramine;

6.16 muud kilisimused.

7. Vallavanema padevus planeerimisvaldkonnas:

7.1 eelmise punkti alapunktides 6.11-6.16 nimetatud &iguste ja
kohustuste delegeerimine vallavalitsuse ametnikele;

7.2 detailplaneeringu koostamise kohta lepingu sdélmimine;

7.3 mitme kohaliku omavalitsuse haldusterritooriumi hdélmava
ildplaneeringu koostamise kokkuleppe sdlmimine.




III PLANEERIMISE POHIMOTTED JA NOUDED

8. Planeeringu koostamist ja elluviimist rahastab planeeringu
koostamist taotlenud isik.

9. Vallavanemal on 6igus sdlmida detailplaneeringu koostamisest
huvitatud isikuga leping detailplaneeringu koostamise kohta.
Lepingutingimused peavad olema mdéistlikud ja vastavuses valla
ildiste huvide ja prioriteetidega.

10. Juhul kui planeeringu koostamisest huvitatud isik ei ole ndus
valla poolt aktsepteeritavatel tingimustel lepingut sdlmima ja kahe
nddala jooksul planeeringu algatamisest arvates vallamajja lepingut
s6lmima ei ilmu, on lepingust keeldumine piisavaks pdhjuseks
planeeringu algatamise otsuse v0Oi korralduse tihistamiseks.

11. Juhul kui vallavanem ei ole kokku leppinud teisiti, ei ole
vallal kohustust detailplaneeringu koostamist ega elluviimist
rahastada.

12. Planeeringutest informeerimise ametlikud kohad on ajalehed
“Harju Ekspress” v6i “Harju Elu” ja infoleht “Wasalemma vald”.
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13. Planeering tuleb vormistada ning esitada vallavalitsusele nii
paberil kahes eksemplaris, millest {iks on originaalkooskdlastus—
tega, kui ka digitaalselt.

14. Planeeringu vastuvotmisel sdnastab vastuvdotja valla seisukoha
kooskdlastustega esitatud ettepanekute ja vastuvdidete kohta.

15. Planeeringu avaliku valjapaneku ajal tehtud ettepanekute ja
vastuvaidete kohta annab valla seisukoha vallavalitsus ning teatab
kirjalikke ettepanekuid ja vastuvditeid esitanud isikutele avaliku
arutelu toimumise aja ja koha.

16. Planeeringu koostamise kadigus kogutud andmete ja materjalide
sdilimise ning huvitatud isikutele kdttesaadavuse tagab
vallavalitsuse kantselei idldises korras.

17. Juhul kui volikogule tehakse planeeringu kehtestamise otsuse
vaidlustamise tdhtaja Jjooksul ettepanek kehtestatud planeering voi
planeeringu kehtestamise otsus seaduse v&i muu O6igusaktiga
vastavusse viimiseks ja volikogu leiab, et ettepanek on
pdhjendatud, teeb volikogu ettepaneku kohta oma otsuse ja viib
planeeringu vdi selle kehtestamise otsuse digusaktiga vastavusse.
18. Kehtestatud planeeringutega tutvumise tagab vallavalitsuse
kantselei Uldises korras.

19. Riiklikult t&htsa ehitise vdimaliku asukoha lile peab
ministeeriumiga ldbirddkimisi vallavanema juhitav vadhemalt
kolmeliikmeline komisjon, mis moodustatakse vallavalitsuse
korraldusega ja kuhu volikogul on &6igus delegeerida oma esindaja.

IV EHITUSVALDKONNA KORRALDAMINE

20. Volikogu padevus ehitusvaldkonnas:
20.1 ehitusmd@adruse kinnitamine, kehtestamine, muutmine ja
kehtetuks tunnistamine;



20.2 ajutise ehitise ehitamise alade md@aratlemine.
21. Vallavalitsuse padevus ehitusvaldkonnas:

21.1 projekteerimistingimuste mddramine;

21.1.1. Ehitiste (valja arvatud vadikeehitise) projekteerimine
toimub vastavalt kehtivatele detailplaneeringutele tiheasustusega
aladel ja detailplaneeringu kohustusega aladel. Vallavalitsus vdib
detailplaneeringule lisaks kehtestada vajadusel ehitise
arhitektuurseid ja ehituslikke lisatingimusi. Detailplaneeringu
kohustuseta aladel toimub projekteerimine vastavalt projekteerimis-
tingimustele.
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21.2 ehitamiseks kirjaliku ndusoleku andmise vdi sellest
keeldumise otsustamine;

21.3 ehitusloa valjastamine vdi selle valjastamisest
keeldumine, ehitusloa kehtetuks tunnistamine;

21.4 kasutusloa vadljastamine vdi selle vadljastamisest
keeldumine, kasutusloa kehtetuks tunnistamine;

21.5 tdhtaja mddramine ajutise ehitise lammutamiseks;

21.6 mdadratud tdhtajaks lammutamata ajutise ehitise nduetele
vastavaks viimise v06i lammutamise korraldamine asendustditmise Jja
sunniraha seaduses sdtestatud korras;

21.7 ajutise ehitise ehitamise korra kehtestamine;

21.8 ehitusprojekti ndéudmise vOi mittendudmise otsustamine enne
ehitamiseks kirjaliku ndusoleku andmise vOi sellest keeldumise
otsustamist;

21.9 projekteerimistingimuste avalikustamine;

21.10 pdhjendatud juhtudel ehitusprojekti vdi selle osa
ekspertiisi tulemi esitamise ndudmine enne ehitusloa vdljastamist;

21.11 pdhjendatud juhtudel ehitusuuringu vdi selle osa ndudmine
enne ehitusloa valjastamist;

21.12 ehitamise dokumenteerimiseks vajalike koopiate
kinnitamine;

21.13 padevate isikute ja institutsioonide kaasamine ehitise
Ulevaatuse tegemisse;

21.14 hinnangu andmine pédrast planeerimis- ja ehitusseaduse
joustumist ning enne kdesoleva seaduse joustumist ehitusloata
plistitatud vaikeehitistele, torujuhtmetele, elektri- ja
telekommunikatsiooniliinidele, veehoidlatele, tammidele ja
lilsidele, millele taotletakse ehitusluba voi kasutusluba;

21.15 ehitisregistrile andmete esitamine;

21.16 ehitisregistri andmete kinnitatud vadljavdotete
valjastamine;

21.17 ehitusjarelevalve teostamine;

21.18 Tehnilise Jarelevalve Inspektsioonile andmete esitamine;

21.19 ehitusseaduses satestatud vaddrtegude menetlemine, samuti
ehitusmddruse rikkumise menetlemine;

21.20 muud kilsimused.




22. Vallavanema padevus ehitusvaldkonnas:

22.1. eelmise punkti alapunktides 21.2 ja 21.7-21.19 nimetatud
diguste ja kohustuste delegeerimine vallavalitsuse ametnikele;

22.2. detailplaneeringu koostamise v&6i ehitusloa taotlejaga
detailplaneeringukohaste teede ning tehnovdrkude ja - rajatiste
kuni ehitusloale margitud maaliksuseni valjaehitamises kokku
leppimine. Lepinguga maddratakse valla ja ehitusloa taotleja
kohustused detailplaneeringu elluviimise rahastamisel.

V EHITAMISE POHIMOTTED JA NOUDED

23. Ehitusprojekti koostamise aluseks on detailplaneeringu
kohustusega aladel detailplaneering ning detailplaneeringu
kohustuseta aladel projekteerimistingimused.
24. Detailplaneeringu kohustusega alad ma@aratletakse
ildplaneeringus.
25. Projekteerimistingimuste lisaks oleval kooskdlastuslehel
médrgitakse instantsid, kellega ehitusprojekt tuleb kooskdlastada.
Juhul kui kooskdlastajad lisavad kooskdlastusndudeid, on soovitatav
ka need kooskdlastused kanda sellele kooskdlastuslehele.
26. Projekteerimistingimused avalikustatakse vallavalitsuse
kantseleis &6igusaktide avalikustamiseks ettendhtud iildises korras,
samuti vallavalitsuse veebilehel.
27. Ehitusloa saamiseks tuleb vallavalitsusele esitada:

1) vormikohane taotlus;

2) nduetekohane ehitusprojekt koos kdikide ndutud
kooskdlastustega vadhemalt kahes eksemplaris;

3) taotleja poolt allkirjastatud kinnitus riigildivu tasumise
kohta;

4) wvajadusel ehitusprojekti vdi selle osa ekspertiisi tulem;

5) vajadusel ehitusuuring voi selle osa.
28. Vallavanemal on &igus sdélmida ehitamisest huvitatud isikuga
leping detailplaneeringukohaste teede ning tehnovdrkude Jja -
rajatiste kuni ehitusloale m@rgitud maaiksuseni valjaehitamise
kohta. Lepingutingimused peavad olema mdistlikud Jja vastavuses
valla ldiste huvide ja prioriteetidega.
29. Juhul kui ehitamisest huvitatud isik ei ole ndus valla poolt
aktsepteeritavatel tingimustel lepingut sdlmima, on lepingust
keeldumine piisavaks pdhjuseks ehitusloa valjastamisest
keeldumiseks.
30. Ehitusuuringute tulemuste Jja ehitusloa védljastamisega seotud
dokumentide nduetekohase sdailitamise eest vastutab vallavalitsuse
kantselei ildises korras.
31. Kasutusloa saamiseks tuleb vallavalitsusele esitada ka hoonete
ja rajatiste teostusjoonised.



