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1. peatilkk
Uldsitted

§ 1. Seaduse reguleerimisala

(1) Kéesolev seadus reguleerib pandikirjade emiteerimiseks tdiendava tegevusloa andmist krediidiasutusele,
pandikirjade emiteerimise ja tagamise tingimusi, krediidiasutuse nduete loovutamist eesmérgiga arvata
loovutatud nduded pandikirjade tagatisvara hulka, pandikirjaportfelli eraldumist krediidiasutuse muust varast
ning pandikirjadega seonduvat riiklikku jarelevalvet ja vastutust.

[RT I, 30.11.2021, 1- joust. 10.12.2021]

(2) Kéesolevas seaduses ette ndhtud haldusmenetlusele kohaldatakse haldusmenetluse seaduse sétteid,
arvestades kéesolevast seadusest, krediidiasutuste seadusest, vairtpaberituru seadusest ja Finantsinspektsiooni
seadusest tulenevaid erisusi.

§ 2. Pandikiri

(1) Pandikiri on kéesoleva seaduse § 3 16ikes 1 nimetatud tdiendava tegevusloa saanud krediidiasutuse
emiteeritud volakiri, millest tulenevad kohustused tagatakse kdesolevas seaduses sétestatud korras. Muu
isiku emiteeritud védrtpaberile, sdltumata selle nimetusest voi tingimustest, kdesolevas seaduses sétestatut ei
kohaldata.

(2) Emitent kdesoleva seaduse tdhenduses on kidesoleva seaduse § 3 16ikes 1 nimetatud tdiendava tegevusloa
saanud krediidiasutus, sdltumata sellest, kas ta on pandikirju emiteerinud voi votnud kohustuse pandikirju
emiteerida.

(3) Pandikirjade tagatiseks on lubatud kasutada kdesolevas seaduses sitestatud ndudeid. Noue on pandikirja
tagatis, kui see on kantud emitendi peetavasse pandikirjade tagatisregistrisse (edaspidi tagatisregister).

(4) Pandikirjade tagamisele ei kohaldata asjadigusseaduses pandi kohta sitestatut.

(5) Pandikirja liigid on hiipoteekpandikiri ja segatud tagatisvaraga pandikiri. Pandikirja liik kiesoleva
seaduse tdhenduses méiratakse selle alusel, milliseid ndudeid v3ib kasutada pandikirjade pohilise tagatisena
(edaspidi esmastagatis).

(6) Sama liiki pandikirjade tagamiseks tagatisregistrisse kantud tagatiste kogum moodustab tagatisvara.

Sama liiki pandikirjad, nende tagatisvara ja tagatisregistrisse kantud tuletisinstrumendid moodustavad
pandikirjaportfelli.
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(7) Pandikirjade programm on pandikirjade emissioon vdi emissioonide seeria, mille struktuursed tunnused ja
tingimused on samasugused voi olulises osas sarnased ja mis on kindlaks méiratud digusaktide ning asjakohaste
lepingutingimustega kooskdlas emitendile antud pandikirjade programmi heakskiitmise otsusega.

[RT I, 30.11.2021, 1- joust. 10.12.2021]

2. peatiikk
Pandikirjade emitent

1. jagu
Taiendav tegevusluba

§ 3. Tdiendav tegevusluba pandikirjade emiteerimiseks

(1) Ariiihingul peab pandikirjade emiteerimiseks olema krediidiasutuste seaduse §-s 13 nimetatud tegevusluba
(edaspidi pohitegevusluba) ja pandikirjade emiteerimise tdiendav tegevusluba (edaspidi tdiendav tegevusluba).

(2) Eestis ariregistrisse kantud &ritihingule annab tdiendava tegevusloa Finantsinspektsioon.
(3) Taiendav tegevusluba on tihtajatu.

(4) Tédiendava tegevusloa kehtivus 16peb:

1) pohitegevusloa kehtivuse 16ppemise korral — pohitegevusloa kehtivuse 10ppemisega;

2) pandikirjade emiteerimise vabatahtliku 16petamise korral — Finantsinspektsioonilt vabatahtlikuks
16petamiseks loa saamisega;

3) tdiendava tegevusloa kehtetuks tunnistamise korral — tdiendava tegevusloa kehtetuks tunnistamisega.

(5) Taiendava tegevusloa kehtivuse 16ppemise korral ei voi krediidiasutus vélja anda uusi pandikirju. Tdiendava
tegevusloa 10ppemise korral ei 16pe pShitegevusluba, kui seadusest ei tulene teisiti.

§ 4. Tidiendava tegevusloa taotlemine

(1) Taiendava tegevusloa taotlemiseks esitavad &ritihingu (edaspidi taotleja) juhatuse litkmed kirjaliku avalduse
ning jargmised dokumendid ja andmed (edaspidi iihiselt kdesolevas jaos taotlus):

1) krediidiasutuste seaduse §-s 13”nimetatud ériplaani tiiendused;

2) andmed pandikirjade emiteerimiseks ning pandikirjaportfellide haldamiseks vajalike info- ja muude
tehnoloogiliste vahendite ja siisteemide, turvasiisteemide, kontrollimehhanismide ja -siisteemide kohta;

3) pandikirjade emiteerimise ja pandikirjaportfelli valitsemisega kaasnevate riskide analiiiis;

4) kéesoleva seaduse § 9 16ikes 2 nimetatud pandikirjaportfelli eraldumise kava;

5) kéesoleva seaduse §-s 10 nimetatud sise-eeskirjad,

6) taotleja tagatisvara kontrollija andmed, mis sisaldavad tema nime, elu- voi asukohta, isikukoodi vai selle
puudumise korral siinniaega voi registrikoodi ja kirjalikku ndusolekut tegutseda kontrollijana;

7) kontrollija kliendileping voi selle projekt;

8) taotleja juhtkonna ja pandikirjaportfelli valitsemisega seotud to6tajate andmed, mis kinnitavad isiku piisavat
kvalifikatsiooni ning teadmisi pandikirjade emiteerimiseks ja pandikirjaportfelli valitsemiseks.

[RT I, 30.11.2021, 1- joust. 10.12.2021]

(1 1) Taiendava tegevusloa taotlemise korral esitab taotleja Finantsinspektsioonile pandikirjade programmi

heakskiitmiseks lisaks kidesoleva paragrahvi 16ikes 1 ette ndhtud avaldusele kdesoleva seaduse §-s 4'nimetatud
dokumendid.
[RT 1, 30.11.2021, 1- jSust. 10.12.2021]

(2) Kui kdesoleva paragrahvi 1dike 1 punktis 3 nimetatud riskianaliiiisist v&i muudest asjaoludest jareldub,
et pandikirjade emiteerimiseks tuleb lisaks kédesolevas seaduses sétestatud muudatustele teha tdiendavaid
muudatusi krediidiasutuse organisatsioonilises struktuuris voi krediidiasutuste seaduses nimetatud sise-
eeskirjades ja muudes krediidiasutuse tegevust reguleerivates dokumentides, esitab taotleja andmed nende
muudatuste kohta koos taotlusega.

(3) Kéesoleva paragrahvi 15ike 1 punktis 1 nimetatud driplaani tdiendused esitatakse vdhemalt kolme aasta
kohta ning need peavad sisaldama kirjeldusi, prognoose ja analiiiisi jargneva kohta:

1) taotleja pandikirjaportfelli valitsemisega seotud organisatsiooniline struktuur ning ametikohtadega kaasnevad
oigused, kohustused ja vastutus;

2) pandikirjaportfellid ja nende tagatisvara koosseis ning olulisemad majandusnéitajad;

21) pandikirjaportfelli tagatisvara moodustamise pohimotted ja protseduur, sealhulgas tagatisvara hulka kuuluva
ndude muutmise voi refinantseerimise korral;

[RT I, 30.11.2021, 1- joust. 10.12.2021]

3) pandikirjade emiteerimise poliitika ja selle kujundamine;

4) likviidsusnduete tditmise hetkeolukord ja pikaajaline likviidsusjuhtimise strateegia;

5) pandikirjade emiteerimisega seotud riskide juhtimise iildised pohimotted ja riskide juhtimise strateegia;
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6) pandikirjade programm ja selle struktuursed tunnused ning tingimused.
[RT L, 30.11.2021, I- jdust. 10.12.2021]

(4) Kui taotluse menetlemise ajal toimuvad muudatused kdesoleva paragrahvi 1dikes 1 nimetatud andmetes
voi dokumentides, esitab taotleja viivitamata parast muudatuste tegemist voi nendest teadasaamist
Finantsinspektsioonile asjaomased andmed voi dokumendid uuendatud kujul.

(5) Taiendava tegevusloa taotluse labivaatamisele kohaldatakse krediidiasutuste seaduse §-s 133sdtestatut,
kusjuures pohitegevusloa taotluse ja krediidiasutuste seaduse kohta sétestatu laieneb ka tdiendava tegevusloa
taotlusele ning kdesolevale seadusele.

(6) Pandikirjade programmi heakskiitmise otsuse teeb Finantsinspektsioon koos tdiendava tegevusloa andmise

otsusega. Heakskiitmise otsusele kohaldatakse kéesoleva seaduse § 41161getes 3 ja 4 sdtestatut.
[RT I, 30.11.2021, 1- joust. 10.12.2021]

§ 41, Pandikirjade programmi muudatuste heakskiitmine

(1) Kui emitent soovib pérast tdiiendava tegevusloa andmist emiteerida pandikirju teistsuguse pandikirjade
programmi alusel kui driplaanis sétestatud, esitab emitent Finantsinspektsioonile plaanitava pandikirjade
programmi heakskiitmiseks taotluse, mis sisaldab kédesoleva seaduse § 4 16ike 1 punktides 1, 2, 3, 5 ja 8 ning
16ike 3 punktis 6 nimetatud andmeid ja dokumente uue pandikirjade programmi kohta ning muid asjakohaseid
dokumente ja andmeid, mida muudetakse seoses uue pandikirjade programmi kehtestamisega.

(2) Finantsinspektsioon teeb otsuse tdiendava pandikirjade programmi heakskiitmise voi sellest keeldumise
kohta kolme kuu jooksul taotluse voi tdiiendatud dokumentide Finantsinspektsioonile esitamisest arvates.

(3) Otsuse tidiendava pandikirjade programmi heakskiitmise voi sellest keeldumise kohta toimetab
Finantsinspektsioon viivitamata taotleja esindajale kétte.

(4) Finantsinspektsioonil on digus teha keelduv otsus jargmistel tingimustel:

1) kavandatav pandikirjade programm ei vasta digusaktidega kehtestatud nduetele ja selles on olulised
puudused;

2) emitent ei ole taotlemisel esitanud koiki digusaktidega ette ndhtud dokumente v4i nimetatud dokumendid on
omavahel vastuolus.
[RT I, 30.11.2021, 1- joust. 10.12.2021]

§ 5. Tdiendava tegevusloa andmise voi andmisest keeldumise otsus

(1) Otsuse tdiendava tegevusloa andmise vai sellest keeldumise kohta teeb Finantsinspektsioon kolme kuu
jooksul kdigi vajalike nduetekohaste dokumentide ja andmete saamisest arvates, kuid hiljemalt kuus kuud pérast
tdiendava tegevusloa taotluse saamist. Kui tdiendavat tegevusluba taotletakse samal ajal pohitegevusloaga,
kohaldatakse tdiendava tegevusloa andmisele krediidiasutuste seaduse § 14 15ikes 1 sdtestatud tdhtacgu
ning Finantsinspektsioon teeb otsuse tdiendava tegevusloa andmise voi sellest keeldumise kohta samal ajal
pohitegevusloa andmise otsustamisega.

(2) Finantsinspektsioon vdib keelduda taotlejale tdiendava tegevusloa andmisest, kui:

1) taotleja ei tiida krediidiasutuste seaduses voi muus digusaktis krediidiasutustele voi véértpaberite avalikule
pakkumisele voi nendega kauplemisele esitatud ndudeid voi ta on neid viimase viie aasta jooksul korduvalt voi
olulisel mééral rikkunud;

2) taotlejal puudub vdimekus tagada piisava sisemise kapitali olemasolu krediidiasutuste seaduse § 63'13ike 1
tahenduses, et katta koik driplaani tdiendustes kirjeldatud tegevustega kaasnevad riskid, mille suhtes ei
kohaldata omavahendite ndudeid;

3) taotleja ei vasta kéesolevas seaduses voi selle alusel antud digusaktis emitendile kehtestatud nduetele;

4) taotlejal ei ole piisavalt vahendeid ja kogemusi, mis on vajalikud pandikirjade emiteerimiseks ja
pandikirjaportfelli haldamiseks;

5) taotleja sise-eeskirjad ei ole pandikirjade emitendi tegevuse reguleerimiseks piisavalt tdpsed voi itheselt
madistetavad;

6) taotleja tagatisvara kontrollija ei vasta kdesolevas seaduses vdi selle alusel antud digusaktis sétestatud
nduetele.

(3) Kéesoleva paragrahvi 15ike 2 punktis 4 sétestatu hindamisel arvestatakse muu hulgas:

1) taotleja tegevuse organisatsioonilise ja tehnilise korralduse taset;

2) pandikirjaportfelli valitsemisega seotud isikute erialast ettevalmistust ja kogemusi, samuti nende diguste,
kohustuste ja vastutuse selgust;

3) taotleja, tema emaettevotja ja teiste taotlejaga samasse konsolideerimisgruppi kuuluvate isikute tegevust,
finantsseisundit ja mainet.
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§ 6. Tdiendava tegevusloa kehtetuks tunnistamine

Finantsinspektsioon voib tdiendava tegevusloa kehtetuks tunnistada, kui:

1) ilmneb, et tdiendava tegevusloa taotlemisel on esitatud Finantsinspektsioonile eksitavaid andmeid voi
dokumente voi valeandmeid voi -dokumente;

2) emitent ei vasta kehtivatele tdiendava tegevusloa andmise tingimustele;

3) emitent on korduvalt voi olulisel mééaral rikkunud kédesolevas seaduses sétestatut;

4) emitent on oma tegevusega takistanud Finantsinspektsioonil kdesoleva seaduse alusel jarelevalve teostamist;
5) emitent ei ole vOoimeline tditma endale seoses pandikirjadega vdetud rahalisi voi muid kohustusi voi tema
tegevus kahjustab muul pdhjusel oluliselt investorite vdi teiste klientide huve vdi vairtpaberituru korraparast
toimimist;

6) emitent ei ole ette ndhtud tédhtpdevaks voi ulatuses tditnud Finantsinspektsiooni ettekirjutust;

7) emitent ei ole emiteerinud uusi pandikirju viie aasta jooksul tdiendava tegevusloa saamisest voi kdigi varem
emiteeritud pandikirjade lunastamisest arvates.

§ 7. Pandikirjade emiteerimise vabatahtlik l16petamine

(1) Finantsinspektsioon lubab emitendi taotluse alusel lopetada pandikirjade emiteerimise ja tunnistab tdiendava
tegevusloa kehtetuks, kui emitent tdendab kiesoleva seaduse § 36 1dikes 5 nimetatud asjaolu.

(2) Kui koos tidiendava tegevusloa kehtetuks tunnistamise taotlusega esitatud andmete ja dokumentide pohjal
ei ole vdimalik § 36 15ikes 5 nimetatud asjaolu esinemist kindlaks teha, voib Finantsinspektsioon nduda
lisaandmete ja -dokumentide esitamist.

(3) Lisaandmed ja -dokumendid esitatakse Finantsinspektsiooni médratud mdistliku téhtaja jooksul. Kui
krediidiasutus ei ole tdhtpdevaks Finantsinspektsiooni ndutud andmeid v6i dokumente esitanud, v3ib
Finantsinspektsioon jétta taotluse 14bi vaatamata.

(4) Otsuse pandikirjade emiteerimise 16petamiseks loa andmise voi sellest keeldumise kohta teeb
Finantsinspektsioon kahe kuu jooksul kdigi vajalike andmete ja dokumentide esitamisest arvates, kuid hiljemalt
kuus kuud pérast vastava taotluse saamist.

§ 8. Avalikustamine

(1) Finantsinspektsioon avalikustab tdiendava tegevusloa andmise, selle muutmise voi kehtetuks tunnistamise
oma veebilehel hiljemalt otsuse tegemisele jargneval toopéeval.

(2) Téiendava tegevusloa kehtetuks tunnistamise avalikustab Finantsinspektsioon lisaks kédesoleva paragrahvi
loikes 1 sétestatule veel vahemalt iihes iileriigilise levikuga paevalehes.

(3) Kui tdiendav tegevusluba on kehtetuks tunnistatud kdesoleva seaduse § 6 punkti 1 alusel, avalikustab
Finantsinspektsioon rikkumise asjaolud ja rikkumise eest vastutavate isikute andmed, kohaldades
krediidiasutuste seaduse § 18 10ikes 4 sitestatut.

2. jagu
Lisanouded emitendi organisatsioonilisele
struktuurile ja riskide juhtimisele

§ 9. Riskide juhtimine

(1) Enne pandikirjade emiteerimist kohandab emitent oma krediidiasutuste seaduse §-s 82 nimetatud
riskijuhtimissiisteemi nii, et see voimaldaks adekvaatselt tuvastada, moota ja juhtida pandikirjaportfelli
haldamisega seotud riske.

(2) Emitent koostab pandikirjaportfellide eraldumise kava, milles kirjeldatakse pandikirjaportfellide eraldumise
protsessi ja millega koos esitatakse:

1) pandikirjaportfelli haldamiseks vajalike dokumentide ja andmete, info- ja muude tehnoloogiliste vahendite ja
stisteemide kirjeldused ning nende asukohad;

2) pandikirjaportfelli haldamiseks vajalike to6tajate nimekiri ja nende iilesannete kirjeldus;

3) pandikirjaportfelli eraldumisjérgse haldamise kord;

4) pohistatud prognoos eraldunud pandikirjaportfelli valitsemise ja haldamise esimese aasta kulude suuruse
kohta.

(3) Kui emitent ei ole iihe aasta jooksul kéesoleva seaduse § 4 1oike 1 punktis 3 nimetatud riskianaliiiisi
valmimisest arvates pandikirjade emiteerimist alustanud, tuleb riskianaliiiis enne pandikirja emissiooni tile
vaadata ja ajakohastada.

§ 10. Lisanduded emitendi sise-eeskirjadele

(1) Lisaks krediidiasutuste seaduse § 63 ldikes 2 sétestatule médratakse emitendi sise-eeskirjades kindlaks:
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1) pandikirjade emiteerimiseks ning pandikirjaportfellide haldamiseks vajalike infotehnoloogiliste ja muude
vahendite ning siisteemide ja vastavate kontrollimehhanismide toimimise kord;

2) pandikirjade emiteerimise ja pandikirjaportfellide haldamisega seotud turvaintsidentide véljaselgitamise ja
lahendamise ning nende suhtes meetmete rakendamise kord,

3) pandikirjade emiteerimise ja pandikirjaportfelli haldamise kord, sealhulgas tagatisregistri pidamise,
registriandmete sdilitamise ning vara tagatisregistrisse kandmise ja sealt kustutamise kord;

4) pandikirjaportfelli stressitesti tegemise kord ja metoodika;

5) kéesoleva seaduse § 25 16ikes 1 nimetatud hiipoteekkrediiti, § 30 16ike 1 punktis 2 nimetatud
elamuehituskrediiti ja punktis 3 nimetatud arihiipoteekkrediiti tagava vara véartuse mddramise ning
imberhindamise kord ja metoodika;

6) pandikirjaportfellide eraldumise kava ajakohastamise kord ja sagedus;

7) pandikirjade ja tagatisvara niilidisvéartuse arvutamise kord ja metoodika.

(2) Kéesoleva paragrahvi 15ike 1 punktis 6 nimetatud kava ajakohastatakse vihemalt iiks kord aastas.
Ajakohastamise korraldamine on krediidiasutuste seaduse § 48 1dikes 1 nimetatud emitendi juhtide iilesanne.

§ 11. Tagatisregister

(1) Emitent peab tagatisregistrit molemat liiki pandikirjade kohta eraldi. Tagatisregister on andmekogu, mille
eesmark on koguda, siistematiseerida ja sdilitada andmeid hiipoteekpandikirjade ja segatud tagatisvaraga
pandikirjade kdesoleva seaduse alusel ndutava tagatisvara kohta. Tagatisregistri kannetel on diguslik tdhendus
tagatisvara koosseisu jaoks.

(2) Tagatisregister koosneb pShiregistrist ja alamregistritest. Lisaks teistele seaduses sétestatud juhtudele
luuakse alamregister selleks, et konkreetse pandikirjaportfelliga seotud kogu tagatisvara ja koik
tuletisinstrumendid oleksid asjakohaselt kajastatud. Alamregistrite loomisel 1&htub emitent pandikirjaportfelli
suurusest, struktuuri keerukusest ja muudest asjakohastest nditajatest.

(3) Finantsinspektsioon v3ib nduda alamregistrite arvu suurendamist voi vihendamist voi alamregistri
tihendamist pdhiregistriga, kui see on vajalik tagatis- ja muud vara puudutavate andmete selgemaks
kajastamiseks.

(4) Isikuandmete kandmine tagatisregistrisse on lubatud iiksnes tagatisvara tuvastamiseks ning juhul, kui
isikuandmete to6tlemine toimub vastavalt kehtivatele digusaktidele. Tagatisregistrisse kantakse kéesoleva
seaduse § 25 loikes 1 nimetatud hiipoteekkrediidist voi § 30 16ike 1 punktis 2 nimetatud elamuehituskrediidist
tuleneva ndude kohta krediidisaaja nimi, krediidi valuuta ja krediidijaék, krediidilepingu kuupéev ja number
ning andmed hiipoteegiga koormatud kinnisasja kohta.

[RT I, 04.12.2019, 1- joust. 14.12.2019]

(5) Pandikirjade tagatiseks oleva ndude kandmine tagatisregistrisse ega selle kustutamine tagatisregistrist ei
vaja vOlgniku ega asjassepuutuva kolmanda isiku ndusolekut ning emitendil ei ole kohustust teavitada volgnikku
ega asjassepuutuvat kolmandat isikut ndude kandmisest tagatisregistrisse ega selle kustutamisest registrist, kui
kédesolevas seaduses ei ole sdtestatud teisiti.

(51) Emitendil tekib kohustus volgnikku teavitada ndude kandmisest tagatisregistrisse, kui emitendi hinnangul
on objektiivselt toendoline, et toimub pandikirjaportfelli eraldumine kdesoleva seaduse § 33 kohaselt. Sellisel
juhul teavitab emitent volgnikku ndude kandmisest tagatisregistrisse enne pandikirjaportfelli eraldumist.

[RT I, 30.11.2021, 1- joust. 10.12.2021]

(52) Kui volgniku teavitamine pandikirjade tagatiseks oleva ndude kandmisest tagatisregistrisse on kohustuslik,
avalikustab emitent selle teabe oma veebilehel ja lisaks viljaandes Ametlikud Teadaanded voi vahemalt {ihes
iileriigilise levikuga péevalehes.

[RT 1, 30.11.2021, 1- joust. 10.12.2021]

(53 ) Kéesoleva paragrahvi 16ikes 5’nimetatud teave tuleb avaldada lisaks Eestile ka teistes lepinguriikides, kus
asub hiipoteekkrediidi tagatiseks olev kinnisvara voi kus ndude volgnik on registreeritud.
[RT I, 30.11.2021, 1- joust. 10.12.2021]

(54) Avalikustatud teave pandikirjade tagatiseks oleva ndude kandmise kohta tagatisregistrisse peab sisaldama
vahemalt:

1) pandikirjade emitendi nime ja registrikoodi;

2) teavet, mis voimaldab pandikirjade tagatiseks tagatisregistrisse kantud ndude tuvastada ilma tiksikute
volgnike ja asjassepuutuvate kolmandate isikute andmeid avaldamata;

3) teavet selle kohta, kuidas ndude pandikirjade tagatiseks tagatisregistrisse kandmine mdjutab volgnike ja
asjassepuutuvate kolmandate isikute digusi ja kohustusi.

[RT T, 30.11.2021, 1- joust. 10.12.2021]
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(6) Tagatisregistrisse kantud noude volgnikul ja tuletisinstrumendi vastaspoolel on enne pandikirjaportfelli
eraldumist ning huvitatud isikul pShjendatud juhul digus saada teavet selle kohta, kas temaga seotud ndue voi
tuletisinstrument on kantud tagatisregistrisse. Teabe andmise kohustus on emitendil, tagatisvara halduril ja
pandikirjaportfelli pankrotihalduril.

[RT I, 30.11.2021, 1- joust. 10.12.2021]

(7) Emitent tagab tagatisregistrisse kantud andmete sdilimise ning digustatud isikutele ja asutustele
taasesitamise sel ajal, kui andmete tagatisregistrisse kandmist tinginud ndue on registris, ning kiimne aasta
jooksul ndude registrist eemaldamisest arvates.

(8) Tagatisregistrisse kantavate andmete tdpsema koosseisu kehtestab valdkonna eest vastutay
ministerméirusega.

§ 12. Tagatisvara kontrollija

(1) Emitent nimetab kdesolevas seaduses sitestatud iilesannete tditmiseks sdltumatu tagatisvara kontrollija
(edaspidi kontrollija).

(2) Kontrollija iilesannete tditmine on kindlustandev audiitorteenus ning sellele kohaldatakse audiitortegevuse
seaduses sitestatut kéesolevas seaduses sétestatud erisustega.

(3) Kontrollijaks vdib nimetada audiitorettevotja, kes tagab, et kontrollija tilesandeid tdidab iiksnes
usaldusvéirne ja laitmatu drialase mainega ning selleks piisavate teadmiste ja kogemustega vandeaudiitor.
Kontrollijaks ei voi olla audiitorettevdtja, kes osutab voi on osutanud tagatisvara kontrollijaks nimetamisele
eelneva aasta jooksul emitendile krediidiasutuste seaduse §-s 93 sétestatud auditeerimisteenust.

[RT I, 30.11.2021, 1- jdust. 10.12.2021]

(4) Kliendileping kontrollija {ilesannete tditmiseks esitatakse Finantsinspektsioonile kolme t6dpéeva jooksul
selle allkirjastamisest arvates.

§ 13. Kontrollija nimetamine ja volituste 16ppemine

(1) Kontrollija nimetamine on emitendi iildkoosoleku piddevuses. Kontrollija nimetatakse ametisse tdhtajaks,
mis ei voi olla liihem kui iiks aasta. Emitent teavitab Finantsinspektsiooni kontrollija nimetamise kavatsusest,
esitades Finantsinspektsioonile vihemalt kiimme pdeva enne selle kiisimuse otsustamist kdesoleva seaduse § 4
16ike 1 punktis 6 nimetatud andmed ja dokumendid.

(2) Kontrollija volitused 16pevad, kui:

1) médratakse tagatisvara haldur;

2) [kehtetu -RT 1, 30.11.2021, 1- jdust. 10.12.2021]
3) kuulutatakse vilja pandikirjaportfelli pankrot;

4) tildkoosolek kutsub ta tagasi;

5) ta lahkub ametist omal soovil;

6) tema ametisse nimetamise téhtaeg 15peb.

(3) Omal soovil ametist lahkumise korral teatab kontrollija sellest emitendile ja Finantsinspektsioonile vahemalt
30 pdeva ette. Kontrollija tagasikutsumise korral tildkoosoleku poolt teavitab emitent kiimme péeva enne
kiisimuse otsustamist Finantsinspektsiooni kavatsetavast tagasikutsumisest, vdlja arvatud juhul, kui eelnev
teavitamine ei ole mdjuval pShjusel voimalik.

(4) Kéesoleva paragrahvi 16ike 2 punktides 1-3 nimetatud juhtudel uut kontrollijat ei nimetata.

(5) Kohus mairab Finantsinspektsiooni avalduse alusel hagita menetluses uue kontrollija, kui:

1) tildkoosolek ei ole uut kontrollijat nimetanud voi on alust arvata, et seda pole voimalik teha enne ametis
oleva kontrollija volituste 16ppemist;

2) ametis olev kontrollija ei vasta seaduses kehtestatud nduetele v3i tema iilesannete tditmisel esinevad
puudused.

(6) Kohtu méératud kontrollija volitused kestavad, kuni iildkoosolek nimetab uue kontrollija.
§ 14. Kontrollija iilesanded

(1) Kontrollija iilesanne on kontrollida:

1) pandikirjaportfelli stressitestide 1dbiviimise ning nende tulemusel pandikirjaportfellis tehtud muudatuste
nouetele vastavust;

2) piisava tagatisvara olemasolu ja selle nduetele vastavust;

3) tagatisregistri pidamise nduetele vastavust;

4) tagatisvara hulka kuuluva krediiti tagava hiipoteegiga koormatud kinnisasjade hindamise nduetele vastavust;
5) emitendi riskijuhtimise ja aruandluse nduetele vastavust;

6) pandikirjade tingimuste nduetele vastavust;

7) ajakohastatud pandikirjaportfelli eraldumise kava olemasolu ja selle vastavust kdesoleva seaduse nduetele.
[RT 1, 30.11.2021, 1- joust. 10.12.2021]
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(2) Kontrollijal on digus méérata igakordse kontrolli ulatus ja kestus. Kontrollija vdib viia emitendi asu- voi
tegevuskohas 1ébi kohapealset kontrolli, millest ta peab emitendile teatama vihemalt kaks toopéeva ette.

(3) Emitent voimaldab kontrollijal tutvuda dokumentidega ja infosiisteemidega ning annab talle teavet ulatuses,
mis on kontrollija tilesannete tiitmiseks vajalik.

(4) Kontrollija teavitab emitenti kirjalikku taasesitamist voimaldavas vormis kontrollimise kdigus avastatud
puudustest ning madrab moistliku tdhtaja nende korvaldamiseks. Maératud téhtaja jooksul tiielikult
korvaldamata puudustest teavitab kontrollija Finantsinspektsiooni.

(5) Kontrollija on kohustatud viivitamata teavitama kirjalikku taasesitamist vdimaldavas vormis
Finantsinspektsiooni talle teatavaks saanud asjaoludest voi otsustest, mille tulemuseks on voi voib olla:
1) emitendi tegevust reguleerivate digusnormide oluline rikkumine;

2) tdiendava tegevusloa andmise aluseks olevate tingimuste oluline rikkumine;

3) olukord voi oht sellise olukorra tekkimiseks, kus emitent ei ole voimeline tditma pandikirjadest ja
tagatisregistrisse kantud tuletisinstrumentidest tulenevaid vdetud rahalisi voi muid kohustusi.

(6) Kéesoleva paragrahvi 15ikes 5 nimetatud teave tuleb esitada samal ajal emitendi juhtorganile, kui ei esine
mdjuvaid pdhjusi seda mitte teha.

(7) Kontrollija koostab kontrollitegevuse aruande, millega antakse {ilevaade kdesoleva paragrahvi 16ikes 1
nimetatud iilesannete tditmisest, avastatud puudustest ja nende korvaldamiseks rakendatud meetmetest.
Aruandeperiood vastab emitendi majandusaastale. Aruanne esitatakse emitendile ja Finantsinspektsioonile
kolme kuu jooksul emitendi majandusaasta 1dppemisest arvates. Aruande esitamise kohustus on ka isikul, kelle
volitused kontrollijana tegutseda on 16ppenud.

(8) Tagatisvara halduri voi finantskriisi ennetamise ja lahendamise seaduse alusel erihalduri nimetamisel

peab kontrollija andma tagatisvara haldurile voi erihaldurile kogu teabe, mis voib olla vajalik tagatisvara
halduri vdi erihalduri iilesannete tditmiseks. Pandikirjaportfelli pankroti viljakuulutamisel peab kontrollija
andma pandikirjaportfelli pankrotihaldurile kogu teabe, mis vdib olla vajalik pandikirjaportfelli pankrotihalduri
iilesannete tditmiseks.

3. peatiukk
Pandikirjade emiteerimine ja tagamine

1. jagu
Pandikirjade emiteerimise ja tagamise iildised tingimused

§ 15. Pandikirjade pakkumine

(1) Pandikirjade pakkumisele kohaldatakse védrtpaberituru seaduses volakirjade pakkumise kohta satestatut
kaesolevas seaduses sitestatud erisustega.

(2) Pandikirju ei tohi emiteerida, kui need ei ole tagatud kéesolevas seaduses ndutavas ulatuses.
§ 16. Pandikirjade nimetuse kaitse

(1) Volakirju pakkudes voib nende nimetuses kasutada sona ,,pandikiri”, véljendit ,,Euroopa pandikiri” voi
Leriti kvaliteetne Euroopa pandikiri”, nende tuletisi vdi voorkeelseid vasteid iiksnes tdiendava tegevusloaga
Eesti krediidiasutus vdi Euroopa Majanduspiirkonna lepinguriigis (edaspidi lepinguriik) asutatud krediidiasutus,
kellel on Gigus emiteerida pandikirju kooskdlas kédesoleva seaduse ja teises lepinguriigis Euroopa Parlamendi
jandukogu direktiivi (EL) 2019/2162, mis kisitleb pandikirjade emiteerimist ja pandikirjade avalikku
jarelevalvet ning millega muudetakse direktiive 2009/65/EU ja 2014/59/EL (ELT L 328, 18.12.2019, 1k 29-57),
ilevotmiseks kehtestatud Gigusnormide sétetega.

[RT I, 04.07.2024, 2- joust. 14.07.2024]

(2) Lepinguriigis asutatud krediidiasutus v3ib Eestis volakirju pakkudes kasutada nende nimetuses sona
,.pandikiri” voi viljendit ,,Euroopa pandikiri”, selle tuletisi voi voorkeelseid vasteid liksnes juhul, kui on
taidetud jargmised tingimused:

1) Eestis pandikirjana pakutavad volakirjad vastavad Euroopa Parlamendi ja ndukogu direktiivis (EL)
2019/2162 satestatud tingimustele;

2) koikides prospektides, aruannetes ja reklaammaterjalides on vélja toodud selliste vdlakirjade vodrkeelne
originaalnimetus ning vélisriigi digusakt, mille alusel vastav volakiri on emiteeritud.

[RT I, 30.11.2021, 1- joust. 10.12.2021]
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(2') Lepinguriigis asutatud krediidiasutus voib Eestis vdlakirju pakkudes kasutada nende nimetuses viljendit
,eriti kvaliteetne Euroopa pandikiri”, selle tuletisi voi vodrkeelseid vasteid iiksnes juhul, kui lisaks kidesoleva
paragrahvi 18ikes 2 sétestatud tingimustele vastavad pakutavad pandikirjad Euroopa Parlamendi ja ndukogu
maédruse (EL) nr 575/2013 krediidiasutuste ja investeerimisithingute suhtes kohaldatavate usaldatavusnduete
kohta ja médruse (EL) nr 648/2012 muutmise kohta (ELT L 176, 27.06.2013, 1k 1-337) artiklis 129 ning
Euroopa Parlamendi ja ndukogu mééruses (EL) 2019/2160, millega muudetakse méérust (EL) nr 575/2013
pandikirjadest tulenevate riskipositsioonide osas (ELT L 328, 18.12.2019, lk 1-6), sdtestatud nduetele.

[RT I, 30.11.2021, 1- joust. 10.12.2021]

(3) Taiendava tegevusloaga Eesti krediidiasutus voib pandikirju pakkudes nende nimetuses kasutada sdna
LHhiipoteekpandikiri”, selle tuletisi voi vodrkeelseid vasteid iiksnes juhul, kui need vastavad kéesolevas seaduses
hiipoteekpandikirjadele esitatud nduetele.

(4) Lepinguriigis asutatud krediidiasutus v3ib Eestis pandikirju pakkudes nende nimetuses kasutada sdna
LHhiipoteekpandikiri” ja selle tuletisi iksnes juhul, kui lisaks kéesoleva paragrahvi 16ikes 2 sétestatule on tdidetud
jargmised tingimused:

1) tagatisvara vastab kéesoleva seaduse §-des 19, 20, 25 ja 26 sitestatud nduetele;

2) lepinguriigi krediidiasutuse voi vélisriigi krediidiasutuse filiaali asukohariigi digusaktide v3i pandikirjade
tingimuste kohaselt hinnatakse ja kindlustatakse tagatisvara hulka arvatud tagatisi vahemalt kdesoleva seaduse
§-des 27-29 sitestatuga samavairsel viisil.

§ 17. Pandikirjade tingimused

(1) Pandikirjade tingimustega ei vdi anda pandikirjaomanikule digust nduda pandikirjade ennetihtaegset
lunastamist.

(2) Pandikirjade tingimused peavad sétestama pandikirjade lunastusvéartuse.

(3) Pandikirjast tuleneva maksekohustuse téhtaeg peab olema iiheselt kindlaksméératav pandikirjade tingimuste
alusel.

(4) Pandikirjade tingimustes ette ndhtud edasiliikkav tingimus, mille tditumise tagajirjel pikeneb pandikirjast

tuleneva maksekohustuse tihtaeg, on tiihine, vélja arvatud kéesoleva paragrahvi 15ikes 4'nimetatud juhul voi kui
taidetakse molemad jérgmised nouded:
[RT I, 04.07.2024, 2- joust. 14.07.2024]

1) edasiliikkav tingimus ei voimalda emitendil pikendada maksekohustuse tdhtaega oma drandgemise jérgi;

2) uus maksekohustuse tihtaeg on pandikirjade tingimuste alusel tiheselt kindlaksméératav.

(41) Pandikirjade tingimustes ette nihtud pandikirjadest tuleneva maksekohustuse tihtacga edasiliikkavaks
tingimuseks voib olla iiksnes:

1) pandikirja portfelli eraldumine kédesoleva seaduse § 33 kohaselt voi

2) emitendi suhtes varajase sekkumise meetmete rakendamine finantskriisi ennetamise ja lahendamise seaduse
§ 36 alusel, kui Finantsinspektsioon annab selleks loa.

[RT L, 30.11.2021, - joust. 10.12.2021]

(4%) Pandikirjade tingimustes sitestatakse, millised tagajirjed on emitendi maksejductusel voi
kriisilahendusmeetme rakendamisel pandikirja maksekohustuse téhtajale.
[RT I, 30.11.2021, 1- joust. 10.12.2021]

(5) Pandikirjade tingimustega ei voi piirata pandikirjaomaniku digust nduda emitendilt kdigi pandikirjadest
tulenevate maksekohustuste nduetekohast tditmist.

(6) Pandikirjade tingimustes voib kdesolevas peatiikis, vélja arvatud kéesoleva paragrahvi 15igetes 1-4,
satestatust korvale kalduda iiksnes pandikirjaomanike kasuks, kui see on kooskdlas teiste digusaktidega.

§ 18. Pohi- ja lisatagatisvara

(1) Koigi tihte liiki kuuluvate lunastamata pandikirjade pohisumma ja neilt tasumisele kuuluvad intressid,
tagatisregistrisse kantud tuletisinstrumentidest tulenevad netokohustused kdesoleva seaduse § 24 16ike 2
tadhenduses ning pandikirjaportfelliga seotud tegevuskulud, mille moodustavad pandikirjade portfelli
likvideerimise korral valitsemise ja haldamisega eeldatavalt seotud kulud, peavad olema igal ajal tagatud
tagatisvaraga. Tagatisvara nimivairtus peab liletama véhemalt viie protsendi vorra tagatavaid kohustusi.
Tagamata nduded, mille puhul on tekkinud Euroopa Parlamendi ja ndukogu mééruse (EL) nr 575/2013
artikli 178 kohane makseviivitus, tuleb tagatisvarast vélja arvata, kui kdesolevast seadusest ei tulene teisiti.
[RT I, 30.11.2021, 1- joust. 10.12.2021]

(1 1) Pandikirjade tagatisvara ja pandikirjadelt tasumisele kuuluvad intressid, tagatisregistrisse kantud
tuletisinstrumentidest tulenevad netokohustused ja pandikirjaportfelliga seotud tegevuskulud arvutatakse sama
arvutusmetoodikat kasutades.

[RT I, 30.11.2021, 1- joust. 10.12.2021]
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(2) Kui pandikirjade teadaolev lunastamisvéértus on emiteerimise ajal suurem kui nende nimivédrtus, peavad
koik iihte liiki kuuluvad pandikirjad lisaks kdesoleva paragrahvi 1dikes 1 sétestatule olema tagatud vihemalt
nende lunastamisvéadrtusele vastava nimivaartusega tagatisvaraga. Kéesoleva seaduse §-des 25 ja 30 nimetatud
krediitide nimivéartusena késitatakse tagasi maksmata krediidisummat.

[RT T, 30.11.2021, 1- joust. 10.12.2021]

(21) Emitent voib pandikirja tingimustega ette nidha tagatisvara nimivaartuse kdrgema taseme vorreldes
kédesoleva paragrahvi 1dikes 1 sétestatud tagatisvara nduetega.
[RT I, 30.11.2021, 1- joust. 10.12.2021]

(3) [Kehtetu -RT I, 30.11.2021, 1- joust. 10.12.2021]

(4) Pandikirjade nimivéartusele voi lunastamisvéartusele vastavate tagatiste kogum moodustab pohitagatisvara.
Kiesoleva paragrahvi 16ike 1 teises lauses nimetatud tagatavaid kohustusi iiletav tagatiste kogum moodustab
kohustusliku lisatagatisvara.

[RT 1, 30.11.2021, 1- joust. 10.12.2021]

(5) Arvestades kdesolevast seadusest ja muudest digusaktidest tulenevaid piiranguid, v3ib emitent lisada
tagatisvara koosseisu lisaks pohitagatisvarale ja kohustuslikule lisatagatisvarale tdiendavaid tagatisi. Kdesoleva
paragrahvi 15igetes 1 ja 2 sétestatud ndudeid liletav osa tagatisvarast moodustab vabatahtliku lisatagatisvara.

(6) Emitent tagab sise-eeskirjades ette ndhtud sobivate arvutusmudelite rakendamise ja nende kasutamise selge
dokumenteerimisega, et kiesoleva seaduse alusel ndutav tagatisvara on igal ajal olemas. Nouetele vastava
tagatisvara, sealhulgas kiesoleva seaduse §-s 21 sétestatud likviidsusvaru olemasolu tagamise korraldamine on
krediidiasutuste seaduse § 48 10ikes 1 nimetatud emitendi juhtide iilesanne.

(7) Tagatisvara vdi tagatisi ei tohi vodrandada, koormata ega tagatisregistrist eemaldada, kui selle tagajérjel
vaheneb vai tdendoliselt vaheneb tagatisvara voi kidesoleva seaduse §-s 21 sétestatud likviidsusvaru véértus
alla kéesolevas seaduses voi pandikirjade tingimustes sétestatud méira. Kiesolevas 1dikes sétestatud piirangut
ei kohaldata pérast kiesoleva seaduse § 33 1dikes 1 nimetatud siindmuse saabumist tehingutele, mille eesmérk
on pandikirjadest ja tagatisregistrisse kantud tuletisinstrumentidest tulenevate kohustuste tditmine voi
pandikirjaportfelli valitsemise kulude katmine.

(8) [Kehtetu -RT I, 30.11.2021, 1- jdust. 10.12.2021]

(9) Tapsemad nouded lunastamata pandikirjadega seotud maksmisele kuuluvate intresside ja tagatisvaralt
saadavate intresside arvutamiseks kehtestab valdkonna eest vastutav ministerméérusega.
[RT I, 30.11.2021, 1- joust. 10.12.2021]

§ 19. Esmastagatiste minimaalne osakaal

(1) Kéesoleva seaduse § 25 18ikes 1 ja § 30 1dikes 1 nimetatud esmastagatised peavad moodustama vihemalt
85 protsenti vastava pandikirjaportfelli pShitagatisvarast.
[RTT, 30.11.2021, 1- joust. 10.12.2021]

(2) Finantsinspektsioon vdib emitendi taotluse alusel anda loa ajutiselt kdesoleva paragrahvi 15ikes 1 sdtestatust
korvale kalduda, kui emitent rakendab samal ajal teisi abindusid tagatisvara nduetega vastavusse viimiseks.

§ 20. Asendustagatis

(1) Lisaks esmastagatistele v0ib tagatisvara koosseisu lisada jargmised tagatised (edaspidi asendustagatis):

1) Euroopa Keskpankade Siisteemi kuuluvate keskpankade ja Euroopa Liidu liikkmesriigi keskvalitsuse, avaliku
sektori asutuste, piirkondlike valitsuste voi kohaliku omavalitsuse iiksuste vastu olevad v&i nende tagatud
nouded;

2) kolmandate riikide keskvalitsuste ja keskpankade, mitmepoolsete arengupankade ning rahvusvaheliste
organisatsioonide vastu olevad voi nende tagatud néuded, mis vastavad Euroopa Parlamendi ja ndukogu
madruse (EL) nr 575/2013 kohaselt krediidikvaliteedi astmele 1;

[RT 1, 30.11.2021, 1- joust. 10.12.2021]

3) kolmandate riikide avaliku sektori asutuste, piirkondlike valitsuste ja kohaliku omavalitsuse liksuste
vastu olevad v0i nende tagatud nduded, millele on méairatud riskikaal nagu nduetele krediidiasutuste ja
investeerimisithingute voi keskvalitsuste ja keskpankade vastu vastavalt Euroopa Parlamendi ja ndukogu
madruse (EL) nr 575/2013 artikli 115 15ikele 1 voi 2 ja artikli 116 16ikele 1, 2 voi 4 ning mis vastavad selliselt
madratud riskikaalu kohaselt krediidikvaliteedi astmele 1;

4) kédesoleva 16ike punktides 2 ja 3 nimetatud nduded, mis vastavad Euroopa Parlamendi ja ndukogu médruse
(EL) nr 575/2013 alusel vahemalt krediidikvaliteedi astmele 2, tingimusel et need ei iileta 20 protsenti selle
pandikirjaportfelli lunastamata pandikirjade nimivéartusest, mille tagatisena noudeid kasutatakse;
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5) nduded krediidiasutuste ja investeerimisiihingute vastu, mis vastavad Euroopa Parlamendi ja ndukogu
maédruse (EL) nr 575/2013 kohaselt krediidikvaliteedi astmele 1, tingimusel et need ei iileta 15 protsenti selle
pandikirjaportfelli lunastamata pandikirjade nimivéartusest, mille tagatisena ndudeid kasutatakse;

6) nduded krediidiasutuste ja investeerimisiihingute vastu, mis vastavad Euroopa Parlamendi ja ndukogu
maédruse (EL) nr 575/2013 kohaselt krediidikvaliteedi astmele 2, tingimusel et need ei iileta kiimmet protsenti
selle pandikirjaportfelli lunastamata pandikirjade nimivaértusest, mille tagatisena ndudeid kasutatakse;

[RT I, 30.11.2021, 1- joust. 10.12.2021]

6]) nduded Euroopa Liidus asuvate Euroopa Parlamendi ja ndukogu miéruse (EL) nr 575/2013 kohaselt
viahemalt krediidikvaliteedi astmele 3 vastavate krediidiasutuste ja investeerimisithingute vastu, mille
lunastustihtaeg ei iileta 100 péeva, tingimusel et need ei iileta kaheksat protsenti selle pandikirjaportfelli
lunastamata pandikirjade nimivairtusest, mille tagatisena ndudeid kasutatakse, ning tingimusel et jargitakse
kéesoleva paragrahvi 1dikes 3 sdtestatud ndudeid;

[RT 1, 30.11.2021, 1- joust. 10.12.2021]

7) kéesoleva seaduse § 24 16ikes 1 nimetatud netonduded, mis tulenevad kéesoleva seaduse §-s 23 sétestatud
tingimustele vastavatest tuletisinstrumentidest ning mida ei saa késitada kéesoleva 15ike punktis 5 voi 6
nimetatud nduetena, tingimusel et need ei iileta 15 protsenti selle pandikirjaportfelli lunastamata pandikirjade
nimivéartusest, mille tagatisena ndudeid kasutatakse;

[RT I, 30.11.2021, 1- joust. 10.12.2021]

8) kdesoleva paragrahvi 16ike 1 punktis 7 nimetatud nduded, mis vastavad Euroopa Parlamendi ja ndukogu
méédruse (EL) nr 575/2013 kohaselt vihemalt krediidikvaliteedi astmele 3, tingimusel et need ei iileta kaheksat
protsenti selle pandikirjaportfelli lunastamata pandikirjade nimivéartusest, mille tagatisena ndudeid kasutatakse,
ning tingimusel et jargitakse kdesoleva paragrahvi 1dikes 3 sétestatud noudeid.

[RT 1, 30.11.2021, 1- joust. 10.12.2021]

(2) Nouded iihe kédesoleva paragrahvi 16ike 1 punktis 5, 6 voi 6'nimetatud krediidiasutuse v3i
investeerimisiihingu voi punktis 7 v3i 8 nimetatud tuletisinstrumendi vastaspoole vastu ei tohi iiletada kahte
protsenti selle pandikirjaportfelli lunastamata pandikirjade nimivéartusest, mille tagatisena ndudeid kasutatakse.
Kaéesolevas 10ikes sétestatud piirangut ei kohaldata nduetele Euroopa Keskpankade Siisteemi kuuluvate
keskpankade vastu.

[RT I, 30.11.2021, 1- joust. 10.12.2021]

(3) Kui emitent soovib lisada tagatisvara hulka asendustagatisena kdesoleva paragrahvi 1dike 1 punktides 6! jas8
sdtestatud tuletisinstrumentidest tulenevaid ndudeid, mis vastavad krediidikvaliteedi astmele 3, peab emitent
Finantsinspektsiooni vastavasisulise loa saamiseks esitama Finantsinspektsioonile kirjaliku taotluse koos taotlust
pohistavate dokumentidega.

[RT I, 30.11.2021, 1- joust. 10.12.2021]

(4) Finantsinspektsioon v3ib anda kiesoleva paragrahvi 1dikes 3 sitestatud loa iiksnes juhul, kui ta on eelnevalt
konsulteerinud Euroopa Pangandusjirelevalve Asutusega ning tingimusel, et:

1) Euroopa Parlamendi ja ndukogu mééruse (EL) nr 575/2013 kohase krediidikvaliteedi astmetele 1 ja 2
vastavuse nduete kohaldamine toob kaasa olulisi riskide kontsentratsiooni probleeme ja neid on vdimalik
dokumenteerida;

2) krediidiasutuses kasutatavad krediidiriski juhtimise ja hindamise meetodid on usaldusvéaérsed, neid
rakendatakse jérjepidevalt ja krediidiasutuse sisekord annab adekvaatse hinnangu volgnike ja tehingute
krediidiriski tasemele, vdimaldab riskitasemete piisavat eristamist ning krediidiriski tdpset ja jarjepidevat
modtmist.

[RT I, 30.11.2021, 1- joust. 10.12.2021]

§ 21. Likviidsusvaru

(1) Pandikirjaportfelli likviidsuse tagamiseks moodustatakse likviidsusvaru, mis voib koosneda iiksnes
jérgmistest tagatistest:

1) komisjoni delegeeritud méaéruse (EL) 2015/61, millega tdiendatakse Euroopa Parlamendi ja ndukogu méérust
(EL) nr 575/2013 seoses krediidiasutuste suhtes kohaldatava likviidsuskatte ndudega (ELT L 11, 17.01.2015,
1k 1-36), artiklites 10 ja 11 nimetatud tasandite 1 ja 2A varad, vélja arvatud emitendi enda pandikirjad;

2) Euroopa Parlamendi ja ndukogu méaruse (EL) nr 575/2013 artikli 129 1dike 1 punktis ¢ nimetatud tunnustele
vastavad liihiajalised riskipositsioonid ja lithiajalised hoiused, kui need ei moodusta rohkem kui 15 protsenti
pOhitagatisvara ja kohustusliku lisatagatisvara summast;

[RT I, 30.11.2021, 1- joust. 10.12.2021]

3) krediidiasutuste suhtes voetud lithiajalised riskipositsioonid, mis vastavad krediidikvaliteedi astmele 1 voi 2,
voi krediidiasutustele antud lithiajalised hoiused, mis vastavad krediidikvaliteedi astmele 1, 2 vai 3, vastavalt
maéruse (EL) nr 575/2013 artikli 129 15ike 1 punktis c sétestatule.

[RT 1, 30.11.2021, 1- joust. 10.12.2021]

(2) Likviidsusvaru hulka arvatud kdesoleva paragrahvi 1oikes 1 nimetatud tagatis peab vastama jargmistele
tingimustele:

1) see ei tohi olla makseviivituses voi krediidiasutuse hinnangul ebatdendoliselt lackuv;

2) hoiuste puhul peab olema tagatud, et hoiustatud rahalised vahendid on kéesoleva seaduse § 36 1dikes 1
nimetatud siindmuse saabumisel tdies ulatuses viivituseta kéittesaadavad;

3) vadrtpabereid tuleb hoida eraldi emitendi véartpaberikontol voi viisil, mis voimaldab jétta likviidsusvaru
hulka arvatud viartpaberid vastavalt pankrotiseaduse § 41 1dikele 1 blokeerimata.
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(3) Likviidsusvaru minimaalse suuruse arvutamiseks tuleb paevase sagedusega arvutada iga jargneva 180 péeva
jaoks vilja koigi pandikirjadest ja tagatisregistrisse kantud tuletisinstrumentidest tulenevate kohustuste
taitmiseks tehtavate véljamaksete ja tagatisvarast lackuvate rahavoogude diferents (edaspidi pdevadiferents).
Seejérel arvutatakse iga jiargneva 180 pdeva jaoks vilja akumuleerunud paevadiferentside summa ning suurim
negatiivne tulem peab igal ajal olema tagatud kéesoleva paragrahvi 1digetes 1 ja 2 sétestatud tingimustele
vastavate tagatistega. Pdevadiferentsi arvutamisel ei voeta arvesse tuletislepingute alusel saadud summasid, kui
need tulenevad tuletislepingu vastaspoole poolt pandikirjade emitendi kasuks panditud finantsvarast.

[RT I, 30.11.2021, 1- joust. 10.12.2021]

(4) Kui emitent on kooskolas kdesoleva seaduse § 17 loikega 4 kehtestanud pandikirjade tingimustes
edasiliikkava tingimuse, mille tditumise tagajérjel pikeneb pandikirjast tuleneva maksekohustuse tihtaeg, siis
vOib kdesoleva paragrahvi 10ikes 3 sdtestatud arvutuses selle maksekohustuse tditmiseks tehtava viljamakse
puhul 1dhtuda téhtajast, mis kehtiks edasiliikkava tingimuse saabumisel.

(5) Soltumata kdesoleva paragrahvi 1digetes 3 ja 4 sétestatust peab likviidsusvaru moodustama vahemalt kaks
protsenti tagatisvara nimivaértusest.

(6) Likviidsusvaru on osa tagatisvarast ning seda vOetakse arvesse pohitagatisvara ja kohustusliku
lisatagatisvara arvestuses.

(7) Likviidsusvaru kantakse eraldi tagatisregistri alamregistrisse.
§ 22. Pandikirjaportfelli stressitest

(1) Emitent peab pandikirjaportfelli jatkusuutlikkuse tagamiseks ja pandikirjade tagatisvara véairtuse kontrolliks
vahemalt kord iga kolme kuu jérel tegema pandikirjaportfelli stressitesti kdesoleva seaduse § 10 16ike 1

punktis 4 ette ndhtud metoodikas nimetatud riskide hindamiseks. Stressitestide toimumise tagamine on
krediidiasutuste seaduse § 48 ldikes 1 nimetatud emitendi juhtide iilesanne.

[RT I, 30.11.2021, 1- joust. 10.12.2021]

(2) Kui stressitesti kdigus arvutatud tagatisvara védrtus ei vasta kdesoleva seaduse § 18 1digetes 1, llja 2
sdtestatud nouetele, tuleb stressitesti kdigus leitud suurima puudujdédgi vorra suurendada tagatisregistrisse
kantavaid tagatisi voi tagada vastav puudujadk muus vormis.

[RT 1, 30.11.2021, 1- joust. 10.12.2021]

(21) Stressitesti kdigus tagatisvara riskide hindamisel v3i vaértuse arvutamisel tuleb arvestada kdesoleva

seaduse § 25 loikes 4lja § 26 1dikes 1 sétestatud piirangutega.
[RT 1, 30.11.2021, 1- jSust. 10.12.2021]

(3) Valdkonna eest vastutav ministervoib méarusega kehtestada tdpsemad nduded pandikirjaportfelli stressitesti
tegemise korrale, metoodikale, eesmérgile ja stresstesti kdigus leitud puudujadgi tagamisele.
[RT I, 30.11.2021, 1- joust. 10.12.2021]

§ 23. Tuletisinstrumentide kasutamine

(1) Pandikirjadest tulenevate riskide maandamiseks on emitendil digus kasutada tuletisinstrumente ja kanda
need tagatisregistrisse, kui on tdidetud koik jargmised tingimused:

1) tehing tuletisinstrumendiga on tehtud selle sektori jaoks tavapérase raamlepingu alusel, mis on piisavalt
dokumenteeritud ning mis voimaldab tasaarvestust iiksnes tagatisregistrisse kantud tuletisinstrumentidest
tulenevate nduete puhul;

[RT I, 30.11.2021, 1- joust. 10.12.2021]

2) tehingu vastaspooleks on kédesoleva paragrahvi 16ike 4 alusel kehtestatud maaruse kdlblikkuse nouetele
vastav isik;

[RT I, 30.11.2021, 1- joust. 10.12.2021]

3) raamlepingu vdi tehingu tingimustega on tagatud, et emitendi maksejouetuse voi kriisilahenduse korral,
kui sellega ei kaasne konkreetse tuletisinstrumendiga seotud pandikirjaportfelli maksejouetust, ei ole tehingu
vastaspoolel digust tehingut vdi raamlepingut ennetéhtaegselt 10petada;

[RT 1, 30.11.2021, 1- joust. 10.12.2021]

4) tehingu ainsaks eesmaérgiks on pandikirjadest tulenevate emitendi intressimééra- voi vahetuskursiriskide
maandamine;

[RT 1, 30.11.2021, 1- joust. 10.12.2021]

5) tehingu vastaspool on andnud ndusoleku tuletisinstrumendi kandmiseks tagatisregistrisse;

6) tuletisinstrumendiga tehtud tehingute suhtes ei kohaldata kliiringukohustust vastavalt Euroopa Parlamendi
ja ndukogu méirusele (EL) nr 648/2012 borsiviliste tuletisinstrumentide, kesksete vastaspoolte ja
kauplemisteabehoidlate kohta (ELT L 201, 27.07.2012, 1k 1-59);

[RT I, 30.11.2021, 1- joust. 10.12.2021]
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7) pandikirjade tagatisvara ei kasutata tagatisena tuletisinstrumentide lepingust tulenevate kohustuste
tagamiseks;

[RT 1, 30.11.2021, 1- joust. 10.12.2021]

8) juhul kui tuletisinstrumendiga tehtud tehingu vastaspoole krediidivoime on langenud olulisel méiéral, annab
tuletislepingu kohaselt tehingu vastaspool tdiendava tagatise v3i emitent korraldab sellise tehingu vastaspoole
véljavahetamise.

[RT I, 30.11.2021, 1- joust. 10.12.2021]

¢! 1) Emitent on kohustatud tuletislepingute mahtu tagatisvara hulgas vihendama proportsionaalselt maandatava
riski vihenemisega ning eemaldama tuletislepingud tagatisregistrist tdielikult, kui maandatav risk lakkab
olemast.

[RT I, 30.11.2021, 1- joust. 10.12.2021]

(2) Kéesoleva paragrahvi 16ike 1 punktis 5 nimetatud ndusolekut eeldatakse, kui poolte vahel s6lmitud
raamlepingus on sétestatud voi kui emitent on tuletisinstrumendi vastaspoolt muul viisil teavitanud, et
raamleping sdlmitakse konkreetsest pandikirjaportfellist tulenevate riskide maandamiseks.

(3) Kui emitendil on digus nduda tuletisinstrumendist tuleneva ndude alusel tuletisinstrumendi vastaspoolelt
tagatist, peab see moodustuma kéesoleva seaduse § 20 16ike 1 punktides 1-6 nimetatud nduetest ja see tuleb
kanda eraldi tagatisregistri alamregistrisse.

(4) Taiendavad nouded tuletislepingute hindamise meetoditele ja protseduurile, kdlblikkuskriteeriumid
tuletislepingu vastaspoolele, tuletisinstrumentide kasutamisega seoses vajalike dokumentide esitamisele ja
tuletistehingu vastaspoole asendamise korrale ning tingimused juhuks, kui vastaspoole krediidivoime halveneb,
kehtestab valdkonna eest vastutav ministerméarusega.

[RT I, 30.11.2021, 1- joust. 10.12.2021]

§ 24. Tuletisinsinstrumentidest tulenevad netonduded ja -kohustused

(1) Netondue on emitendi ja tuletisinstrumendi vastaspoole vahel kdesoleva seaduse § 23 15ikes 1 toodud
tingimustele vastava raamlepingu alusel sdlmitud tuletisinstrumentide véartuste omavahelisel tasaarveldamisel
tekkinud summa, mille vastaspool vdirtuste arvutamise hetke seisuga emitendile vastava lepingu alusel volgneb.

(2) Netokohustus on emitendi ja tuletisinstrumendi vastaspoole vahel kédesoleva seaduse § 23 15ikes 1 toodud
tingimustele vastava raamlepingu alusel s0lmitud tuletisinstrumentide vaartuste omavahelisel tasaarveldamisel
tekkinud summa, mille emitent véartuste arvutamise hetke seisuga vastaspoolele vastava lepingu alusel v3lgneb.

2. jagu
Hiipoteekpandikirjade tagamine

§ 25. Hiipoteekpandikirjade esmastagatis

(1) Hiipoteekpandikirjade esmastagatiseks voivad olla liksnes emitendi nduded, mis tulenevad lepinguriigi
territooriumil asuvale elamukinnisvarale seatud hiipoteegi tagatisel fiilisilisele isikule antud krediidist
(edaspidi hiipoteekkrediit), kui need vastavad kéesolevas jaos sitestatud tingimustele.

(2) Elamukinnisvara kdesoleva seaduse tdhenduses on Euroopa Parlamendi ja ndukogu mééruse (EL)
nr 575/2013 artikli 4 16ike 1 punktis 75 nimetatud vara.

(3) Teise lepinguriigi territooriumil asuva elamukinnisvara tagatisel fiilisilisele isikule antud hiipoteekkrediidist
tulenevaid ndudeid vdib hiipoteekpandikirjade tagatisena kasutada iiksnes juhul, kui hiipoteekkrediiti tagav
hiipoteek v6i muu pandidigus annab vdlausaldajale Eesti digusaktide alusel seatava hiipoteegiga samavaérse
kaitse. Eeldatakse, et Euroopa Parlamendi ja ndukogu médruse (EL) nr 575/2013 artikli 208 16ikes 2 sdtestatud
tingimustele vastavad tagatised annavad volausaldajale Eesti digusaktide alusel seatava hiipoteegiga samavaérse
kaitse.

(4) Hiipoteekkrediidi saaja ei tohi olla krediidiga makseviivituses selle tagatisregistrisse kandmise hetkel.

(4") Kui hiipoteekkrediidi saaja satub krediidiga makseviivitusse pérast selle tagatisregistrisse kandmist, v3ib
makseviivitusse sattunud krediidist tagatisvara védirtuse arvutamisel arvesse votta:

1) 100 protsenti tagatisregistrisse kantud krediidi vaértusest, kui krediit on makseviivituses olnud alla 90 péeva;
2) 70 protsenti tagatisregistrisse kantud krediidi vairtusest, kui krediit on makseviivituses olnud vihemalt

90 pédeva ja krediidi suhe hiipoteekkrediiti tagava vara véértusesse on alla 50 protsendi;

3) 40 protsenti tagatisregistrisse kantud krediidi véartusest, kui krediit on makseviivituses olnud viahemalt

90 pdeva ja krediidi suhe hiipoteekkrediiti tagava vara vadrtusesse on iile 50 protsendi;

4) 0 protsenti tagatisregistrisse kantud krediidi véértusest, kui krediit on makseviivituses olnud vdhemalt

180 paeva.

[RT I, 30.11.2021, 1- joust. 10.12.2021]
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(5) Tagatisregistris ei tohi olla hiipoteekkrediit, millest tulenev emitendi ndue vdi seda tagav hiipoteek on
koormatud v4i millest tuleneval emitendi ndudel vdi seda tagaval hiipoteegil on késutuskeeld.

(6) Kui iihele kinnisasjale seatud sama hiipoteegiga on tagatud eri krediidilepingutest tulenevad nduded, véivad
nendest krediidilepingutest tulenevad nduded olla hiipoteekpandikirjade tagatiseks tiksnes juhul, kui koikide
vastava hiipoteegiga tagatud krediidilepingute alusel on krediidi saajaks sama isik voi saajateks samad isikud
ning koik krediidid on antud samas valuutas. Sellisel juhul loetakse kéesoleva seaduse § 26 13ikes 1 sdtestatud
maééra arvutamisel koikidest krediidilepingutest tulenevad nduded iihest krediidilepingust tulenevateks ndueteks
ning koikide nduete summa liidetakse.

§ 26. Krediidi suhe hiipoteekkrediiti tagava vara viértusesse

(1) Hiipoteekkrediidist tulenevaid emitendi ndudeid voib hiipoteekpandikirjade tagatisena kasutada kuni
70 protsendi ulatuses hiipoteekkrediiti tagava vara vairtusest. Vaatamata sellele kuuluvad koik tagatisregistrisse
kantud hiipoteekkrediidist tulenevad emitendi nduded tagatisvarasse tervikuna.

(2) Tagatisregistrisse kantavale hiipoteekkrediiti tagavale varale peab olema seatud hiipoteek summas
(edaspidi Aiipoteegisumma), mis vastab vahemalt 110 protsendile véljastatud krediidisummast. Hiipoteegisumma
voib liletada krediiti tagava vara vaartust.

§ 27. Hiipoteekkrediiti tagava vara kindlustamise kohustus

(1) Tagatisregistrisse kantav hiipoteekkrediiti tagav vara peab kuni krediidi saaja kdigi kohustuste tditmiseni
emitendi ees olema kindlustatud tingimustel, mida tavaparaselt kasutatakse lepinguriigis sellise vara
kindlustamiseks nii, et kindlustatud oleksid kdik asjakohased riskid.

(2) Hoonestamata elamukinnisasja ei pea kindlustama. Elamu, korterelamu voi korteri ehitamisel, samuti
chitusjirgus elamu voi korteri ostmisel tekib kindlustuskohustus alates hetkest, kui ehitatavast hoonest
moodustub viliskeskkonnast katuse ja teiste vélispiiretega eraldatud siseruumiga ehitis.

(3) Kéesoleva paragrahvi 15igetes 1 ja 2 sitestatud tingimustele vastava kindlustuslepingu puudumisel kustutab
emitent hiipoteekkrediidist tulenevad ndouded tagatisregistrist, kui nduetekohast kindlustuslepingut ei sdlmita
30 pdeva jooksul alates péevast, kui emitent sai teada kindlustuslepingu puudumisest.

(4) Kéesolev paragrahv ei reguleeri emitendi digust nduda kindlustuslepingu sdlmimist voi kindlustusmaksete
tasumist v3i hiivitamist.

§ 28. Hiipoteekkrediiti tagava vara hindamise nduded ja hindaja kvalifikatsioon

(1) Tagatisregistrisse v3ib kanda iiksnes hiipoteekkrediidi, mille tagatiseks oleva vara turuvdértuse kohta on
tagatisregistrisse kandmise ajal olemas ajakohane hinnang ja selle on andnud krediidiandjate ja -vahendajate
seaduse § 53 ldikes 2 sdtestatud nouetele vastav hindaja kooskolas sama paragrahvi 15ikes 3 ja 16ike 4 alusel
antud méaruses sétestatud nouetega.

[RT T, 30.11.2021, 1- joust. 10.12.2021]

(1 1) Kéesoleva seaduse § 25 16ikes 3 satestatud hiipoteekkrediiti voib tagatisregistrisse kanda, kui tagatiseks
oleva vara turuvairtust on hinnanud teises lepinguriigis asjaomast kutsekvalifikatsiooni omav hindaja kooskdlas
hindamise ajal kinnisasja asukohariigis kehtinud digusaktidega, asjakohaste standardite ja heade tavadega ning
tdidetud on jargmised tingimused:

1) rakendatud metoodika ja protseduurireeglitega on tagatud objektiivne ja erapooletu hinnang;

2) hindamine vdi selle tulemus on dokumenteeritud kirjalikku taasesitamist voimaldavas vormis viisil, mis
voimaldab muu hulgas tuvastada hindaja isiku v&i hindamise teinud emitendi iiksuse, hindamisel rakendatud
metoodika ja protseduurireeglid ning hinnangu andmiseks kasutatud l&hteandmed.

[RT I, 04.12.2019, 1- joust. 14.12.2019]

(2) Valdkonna eest vastutav ministervoib madrusega kehtestada kdesoleva paragrahvi 16ikest 1 tulenevad
tdiendavad nduded hiipoteekkrediiti tagava vara hindajale ning hindamise aruandele, meetoditele ja
protseduurile.

§ 29. Hiipoteekkrediiti tagava vara véirtuse iimberhindamine

(1) Tagatisregistrisse kantud hiipoteekkrediite tagava vara viértus vaadatakse {ile vahemalt iiks kord aastas ning
hinnatakse vajaduse korral iimber.

(2) Lisaks kidesoleva paragrahvi ldikes 1 sétestatule tuleb tagatisregistrisse kantud hiipoteekkrediite tagava vara

vairtus tdiendavalt {ile vaadata ja vajaduse korral iimber hinnata, kui:
1) turutingimused on oluliselt muutunud;
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2) emitendile kéittesaadav teave osutab sellele, et iileriigilisel vdi kohalikul kinnisvaraturul on toimunud voi
toimumas oluline langus, sealhulgas juhul, kui see puudutab vaid iihte konkreetset vara liiki, elamu tiitipi voi
muud kitsamat varakategooriat;

3) sagedasem tagatisregistrisse kantud hiipoteekkrediite tagava vara véértuse lilevaatamine on ette nahtud
pandikirjade tingimustes;

[RT 1, 30.11.2021, 1- joust. 10.12.2021]

4) seda nduab Finantsinspektsioon;

[RT I, 30.11.2021, 1- joust. 10.12.2021]

5) seda nouab tagatisvara kontrollija voi tagatisvara haldur ning esineb pdhjendatud kahtlus, et emitent ei ole
taitnud kéesoleva paragrahvi 16ikes 1 voi kdesoleva 18ike punktides 1-3 toodud kohustusi.

[RT I, 30.11.2021, 1- joust. 10.12.2021]

(3) Tagatisregistrisse kantud hiipoteekkrediite tagava vara voib kéesoleva paragrahvi 15igetes 1 ja 2 sétestatud
juhtudel iimber hinnata indekseeritud hindamise teel. Tagatisregistrisse kandmisel voetakse hiipoteekkrediiti
tagava vara suhtes aluseks selle viimane turuvaidrtuse midramine v4i timberhindlus, mis ei tohi olla vanem kui
12 kuud.

3. jagu
Segatud tagatisvaraga pandikirjade tagamine

§ 30. Segatud tagatisvaraga pandikirjade esmastagatis

(1) Segatud tagatisvaraga pandikirjade esmastagatiseks voivad olla iiksnes emitendi nduded, mis tulenevad:

1) kéesoleva seaduse § 25 16ikes 1 nimetatud hiipoteekkrediidist;

2) lepinguriigi territooriumil asuva hiipoteegiga koormatud kéesoleva seaduse § 31 15ikes 2 nimetatud
elamukinnisasja tagatisel fiiiisilisele isikule antud krediidist (edaspidi elamuehituskrediit),

3) lepinguriigi territooriumil asuva hiipoteegiga koormatud kéesoleva seaduse § 25 15ikes 2 nimetatud
elamukinnisvara, § 31 1dikes 2 nimetatud elamukinnisasja voi loikes 3 nimetatud driotstarbelise kinnisasja
tagatisel juriidilisele isikule antud krediidist (edaspidi drihiipoteekkrediit);

4) lepinguriigile antud krediidist voi tema emiteeritud vilavdértpaberitest;

5) lepinguriigi piirkondlikule valitsusele v6i kohaliku omavalitsuse iiksusele antud krediidist vdi tema
emiteeritud vOlavédrtpaberitest;

6) lepinguriigi avalik-oiguslikule juriidilisele isikule antud krediidist v3i tema emiteeritud volavéartpaberitest;

61) lepinguriigi osalusega ériiihingule antud krediidist voi lepinguriigi osalusega driiihingu poolt tagatud
krediidist;

[RT I, 30.11.2021, 1- joust. 10.12.2021]

7) lepinguriigi voi tema piirkondliku valitsuse voi kohaliku omavalitsuse iiksuse tagatud krediidist voi
volavédirtpaberitest.

(2) Kéesoleva paragrahvi 16ike 1 punktis 4 nimetatud krediiti ja volavédrtpabereid voib tagatisvarana kasutada
juhul, kui on tdidetud {iks jargmistest tingimustest:

1) avalik-diguslikku juriidilist isikut ei saa pankroti- voi muu maksejouetusmenetluse tagajérjel likvideerida;
2) avalik-oigusliku juriidilise isiku kohustused votab tema pankroti- voi muu maksejouetusmenetluse vdi selle
ohu korral tiielikult iile isik, keda ei saa pankroti- vdi muu maksejouetusmenetluse tagajérjel likvideerida.

(21) Kéesoleva paragrahvi 16ike 1 punktis 6'nimetatud krediiti v8ib tagatisvarana kasutada liksnes juhul, kui

sellise krediidi tagamiseks on seatud tagatis, mis vastab vahemalt 110 protsendile véljastatud krediidisummast,
ning kui on tdidetud k&ik jargmised tingimused:

1) lepinguriigi osalusega ariiihing osutab olulist avalikku teenust litsentsi, kontsessioonilepingu voi riigiasutuse
antud muu volituse alusel;

2) lepinguriigi osalusega driiihingu suhtes kohaldatakse avalikku jarelevalvet;

3) lepinguriigi osalusega ariiihingul on oma finantsseisundi usaldusvéirsuse ja maksevdime tagamiseks
piisavad tuluallikad, mis on tagatud sellega, et lepinguriigi osalusega ariiihingul on vdimalik piisavalt
paindlikult koguda ja suurendada osutatavate teenuste eest voetavaid tasusid ja esitatavaid ndudeid ning saada
oluliste avalike teenuste osutamise eest seaduse jérgi piisavalt toetusi voi juhul, kui lepinguriigi osalusega
drilthingu ja riigiasutuse vahel on sdlmitud kasumi ja kahjumi iilekandmise leping.

[RT I, 30.11.2021, 1- joust. 10.12.2021]

(3) Kéesoleva paragrahvi 15ikes 1 nimetatud ndude tagatisregistrisse kandmise hetkel ei tohi volgnik olla
sellega makseviivituses.

§ 31. Elamuchituskrediidile ja frihiipoteekkrediidile kohaldatavad ndouded
(1) Arihiipoteekkrediidi ja driotstarbelise kinnisasja ning elamuehituskrediidi ja elamukinnisasja suhtes
kohaldatakse kdesolevas seaduse §-des 25-29 ja nende alusel antud digusaktides hiipoteekkrediidi ja

elamukinnisvara kohta sdtestatut, kui kéesolevas paragrahvis ei ole sétestatud teisiti.

(2) Elamukinnisasi kdesoleva seaduse tdhenduses on Euroopa Parlamendi ja ndukogu mééruse (EL)
nr 575/2013 artikli 125 16ike 1 punktis a nimetatud vara.
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(3) Ariotstarbeline kinnisasi kiesoleva seaduse tdhenduses on kinnisasi, korteriomand, hoonestusdigus voi
korterihoonestusdigus, milles asuv vdi mille reaalosaks olev ruum on kasutatav érilisel otstarbel voi millele on
voimalik ehitada drilisel otstarbel kasutatav ehitis.

(4) Arihiipoteekkrediidist vdi elamuehituskrediidist tulenevaid emitendi ndudeid vdib segatud tagatisvaraga
pandikirjade esmastagatisena kasutada kuni 60 protsendi ulatuses vastavalt drihiipoteekkrediiti voi
elamuehituskrediiti tagava vara védrtusest. Vaatamata sellele kuuluvad kdik tagatisregistrisse kantud
arihiipoteekkrediidist voi elamuehituskrediidist tulenevad emitendi nduded tagatisvarasse tervikuna.

4. jagu
Noude loovutamine ja omandamine tagatisvara moodustamiseks
[RT I, 30.11.2021, 1- jdust. 10.12.2021]

§ 31'. Noude loovutamine

(1) Krediidiasutusel on digus loovutada oma ndue vdlgniku vastu pandikirjade tagatisvara moodustamiseks
lepinguriigi krediidiasutusele voi lepinguriigis asuvale eriotstarbelisele ettevdtjale, kes on loodud pandikirjade
tagatisvara moodustamiseks. Noude loovutamisele kohaldatakse voladigusseaduses ndude loovutamise kohta
sdtestatut kdesolevas seaduses sétestatud erisustega.

(2) Kéesoleva paragrahvi alusel ndude loovutamine, mille eesmirk on pandikirjade tagatisvara moodustamine,
ei vaja volgniku ndusolekut.

(3) Noude loovutamise leping, mille eesmirk on tagatisvara moodustamine, peab olema sdlmitud kirjalikus voi
kirjalikku taasesitamist vdimaldavas vormis.

(4) Kui volgnik tdidab kohustuse ndude loovutanud krediidiasutusele, peab ndude loovutanud krediidiasutus
tagama kohustuse tditmise tulemusel saadu eraldatuse ndude loovutanud krediidiasutuse muudest varadest ja
edastama kohustuse tditmise tulemusel saadu viivitamata uuele vdlausaldajale.

(5) Kéesoleva paragrahvi 1dike 4 kohaselt uuele volausaldajale iile antud vara ei kuulu ndude loovutanud
krediidiasutuse vara hulka ndude loovutanud krediidiasutuse pankrotimenetluses, likvideerimismenetluses,
taitemenetluses ega kriisilahendusmenetluses ning sellele ei laiene moratoorium.

(6) Kui ndude loovutanud krediidiasutus ei ole enne tema suhtes vilja kuulutatud pankrotti, moratooriumi,
sundldpetamist ette ndgeva kohtuméaruse joustumist, vabatahtliku 10petamise otsuse vastuvotmist,
kriisilahendusmeetmete algatamist vai tditemenetluse algatamist kdesoleva paragrahvi 16ike 4 kohaselt
kohustuse tditmise tulemusel saadut uuele volausaldajale edastanud, ei kuulu selline vara ndude loovutanud
krediidiasutuse vara hulka tema pankrotimenetluses, likvideerimismenetluses, kriisilahendusmenetluses ega
tditemenetluses ning sellele ei laiene moratoorium.

(7) Kéesoleva paragrahvi alusel ndude loovutanud krediidiasutus on kohustatud teavitama vSlgnikku ndude
loovutamisest. Volgnikku voib ndude loovutamisest teavitada, avalikustades selle teabe ndude loovutanud
krediidiasutuse ja ndude omandanud krediidiasutuse voi eriotstarbelise ettevdtja veebilehel voi vahemalt
tihes iileriigilise levikuga paevalehes. Volgnikku voib ndude loovutamisest teavitada enne voi parast ndude
loovutamist, kuid seda peab tegema hiljemalt enne ndude loovutanud krediidiasutuse suhtes pankroti voi
moratooriumi véljakuulutamist, kriisilahendusmeetmete algatamist, sundldpetamist ette ndgeva kohtumééruse
joustumist voi vabatahtliku Idpetamise otsuse vastuvotmist.

(8) Avalikustatud teave ndude loovutamise kohta, mille eesmérk on pandikirjade tagatisvara moodustamine,
peab sisaldama:

1) ndude omandanud isiku nime ja registrikoodi;

2) ndude loovutanud krediidiasutuse nime;

3) teavet, mis voimaldab loovutatud nduded tuvastada ilma {iksikute volgnike ja asjassepuutuvate kolmandate
isikute andmeid avaldamata;

4) teavet selle kohta, kuidas ndude loovutamine mdjutab volgnike ja asjassepuutuvate kolmandate isikute digusi
ja kohustusi.

(9) Noude loovutanud krediidiasutus peab esitama kdesoleva paragrahvi 1dikes 8 nimetatud teabe samal ajal ka
Finantsinspektsioonile. Finantsinspektsioon voib avalikustada talle esitatud teabe oma veebilehel.

(10) Tarbijast volgnikule vdi asjassepuutuvale kolmandale isikule on péarast kiesoleva paragrahvi kohaselt
ndude loovutamist uuele volausaldajale tagatud kdik digused, mis tulenevad tema kodukohariigi tarbijakaitset
reguleerivatest digusnormidest, arvestades kdesolevas seaduses sitestatud erisusi.

[RT I, 30.11.2021, 1- joust. 10.12.2021]
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§ 312 Tagatisvara moodustamise eesmiirgil loovutatud noudeid tagavate tagatiste ja korvalkohustuste
iileminek

(1) Nouet tagava tagatise ja kdrvalkohustuse iileminekule kohaldatakse voladigusseaduses sitestatut kéesolevas
seaduses sitestatud erisustega.

(2) Kui krediidiasutus loobub ndudest eesmirgiga moodustada tagatisvara, laheb ndude omandajale iile digus
teostada ndude suhtes olemasolevast voi tulevikus tekkivast tditedokumendist tulenevaid igusi:

1) alates tagatisvara moodustamise eesmargil loovutatud ndude loovutamisest, kui tagatisvara moodustamise
eesmargil loovutatud nduet tagava tagatise iileandmiseks ei ole vaja avalikult peetavasse registrisse kannet teha;
2) pérast kande tegemist avalikult pectavasse registrisse, kui tagatisvara moodustamise eesmaérgil loovutatud
nduet tagava tagatise iileandmiseks on vaja avalikult peetavasse registrisse teha kanne.
[RT I, 30.11.2021, 1- joust. 10.12.2021]

4. peatukk
Pandikirjaportfelli eraldatus

1. jagu
Tasaarvestus, tiitemenetlus tagatisvara ja
volausaldaja suhtes, maksejouetusmenetlus
volausaldaja suhtes ja pandikirjaportfelli eraldumine
[RT I, 30.11.2021, 1- jdust. 10.12.2021]

§ 313, Siitete kohaldamine

Kéesolevas jaos pandikirjade kohta sétestatut kohaldatakse ka teises lepinguriigis Euroopa Parlamendi ja
ndukogu direktiivi 2019/2162 tilevotmiseks kehtestatud digusnormide alusel emiteeritud pandikirjadele.
[RT T, 30.11.2021, 1- joust. 10.12.2021]

§ 31*. Tasaarvestus tagatisvara suhtes

Volgnik voi asjassepuutuv kolmas isik ei voi tasaarvestada oma tagatisvaraga seotud ndudeid, mis pole
muutunud sissendutavaks enne kdesoleva paragrahvi punktides 1 ja 2 sétestatud siindmusi, alates ajast, kui
volgnik voi asjassepuutuv kolmas isik sai teada vdi pidi teada saama:

1) pandikirja tagatiseks oleva ndude kandmisest tagatisregistrisse;

2) pandikirjade tagatisvara moodustamise eesmérgil ndude loovutamisest uuele volausaldajale kdesoleva

seaduse § 31'kohaselt, kui pandikirjade tagatisvara moodustamise eesmérgil loovutatud ndue on uue
volausaldaja juures pandikirjade tagatisvara hulka arvatud.
[RT 1, 30.11.2021, 1- joust. 10.12.2021]

§ 31°. Tiitemenetlus nude loovutanud volausaldaja suhtes

(1) Krediidiasutuse suhtes, kes on ndude loovutanud eesmirgiga moodustada tagatisvara, 1dbi viidavale
taitemenetlusele kohaldatakse tditemenetluse seadustikus sétestatut kiesolevas paragrahvis sétestatud erisustega.

(2) Krediidiasutuselt uuele volausaldajale loovutatud ndudele, mille eesmérk on tagatisvara moodustamine,
on voimalik pdorata sissendue, seda on vdimalik arestida ning sellele on voimalik seada késutuspiirang liksnes
juhul, kui nimetatud ndue ei ole uue volausaldaja juures arvatud pandikirjade tagatisvara hulka.

[RT I, 30.11.2021, 1- joust. 10.12.2021]

§ 315, Pankrotimenetlus ndude loovutanud volausaldaja suhtes

(1) Kéesoleva seaduse § 31 lalusel ndude loovutanud krediidiasutuse pankrotivara hulka ei kuulu nimetatud
paragrahvi alusel loovutatud ndue ning seda ei saa pankrotimenetluse kéigus tagasi vdita, vélja arvatud
kéesoleva paragrahvi 16ikes 2 sdtestatud juhul. Nimetatud piirang kehtib nduete loovutamise korral, mis on
toimunud enne ndude loovutanud krediidiasutuse pankroti viljakuulutamist.

(2) Kédesoleva seaduse § 31 lalusel loovutatud ndue kuulub ndude loovutanud krediidiasutuse pankrotivara
hulka ning seda on tema pankrotimenetluse kdigus voimalik tagasi voita tiksnes juhul, kui on tdidetud tiks
jdrgmistest tingimustest:

1) loovutatud ndue ei ole uue volausaldaja juures arvatud tagatisvara hulka;

2) tagatisvara haldur, tagatisvara kontrollija voi teise lepinguriigi vastav institutsioon on andnud ndusoleku
ning ndude tagasivoitmise tagajérjel ei lange pandikirjade pohi- ja lisatagatisvara suurus alla seaduses sitestatud
miinimummaéira ning on tdendatud, et nduete loovutamise tehingu kehtetuks tunnistamine ei halvenda
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pandikirjaomaniku digusi tema nduete rahuldamiseks tagatisvara ja sellelt lackuva tulu arvelt vastavalt
pandikirjade tingimustele.
[RT I, 30.11.2021, 1- joust. 10.12.2021]

§ 32. Tiitemenetlus tagatisvara suhtes

(1) Tagatisvara suhtes libi viidavale tditemenetlusele kohaldatakse tditemenetluse seadustikus sétestatut
kéesolevas paragrahvis sétestatud erisustega.

(2) Tagatisvarale on vdimalik pddrata sissendue, seda on voimalik arestida ning sellele on vdimalik seada
kéasutuspiirang iiksnes pandikirjadest ja pandikirjadega seotud tuletisinstrumentidest tulenevate kohustuste
taitmiseks. Sissenduet, aresti v4i kdsutuspiirangut on voimalik seada ainult tagatisvarale kui tervikule ning
iiksnes pandikirjaportfelli volausaldaja ndoude mahus. Sissenduete, arestide ja kdsutuspiirangute iile peab
arvestust emitent voi tagatisvara haldur.

(3) Tagatisele voi tagatisvarale sissendude podramine, selle arestimine voi sellele muu késutuspiirangu
seadmine pandikirjadega mitteseotud pdhjustel ei too kaasa tdiendava tegevusloa kehtetuks tunnistamist voi
tagatisvara halduri madiramist, kui emitent tdidab koiki muid kéesolevast seadusest tulenevaid ndudeid ja kui ei
eksisteeri muud alust tdiendava tegevusloa kehtetuks tunnistamiseks voi tagatisvara halduri madramiseks. Kui
eelnimetatud juhul langeb tagatisvara véértus alla seaduses ndutud mééra, on emitent kohustatud viivitamata
asendama tagatise, millele on seatud sissendue, arest voi kdsutuspiirang, muu samas véartuses tagatisega.

§ 33. Pandikirjaportfelli eraldumine

(1) Pandikirjaportfell loetakse eraldunuks emitendi:

1) pankroti véljakuulutamisel;

2) moratooriumi valjakuulutamisel,

3) [kehtetu -RT I, 30.11.2021, 1- jdust. 10.12.2021]

4) taiendava tegevusloa voi pdhitegevusloa kehtivuse 16ppemisel;

5) sundldpetamist ette ndgeva kohtuméadruse joustumisel;

6) krediidiasutusena voi pandikirjade emiteerimise vabatahtlikuks 15petamiseks loa saamisel;

7) suhtes Finantsinspektsiooni kdesoleva paragrahvi 1dikes 2 nimetatud otsuse kehtima hakkamisel.

(2) Finantsinspektsioon voib enne kéesoleva paragrahvi 16ike 1 punktides 1-6 sétestatud siindmuse saabumist
teha otsuse pandikirjaportfelli eraldamiseks, kui:

1) emitent rikub vdi v3ib lahitulevikus tdenidoliselt rikkuda olulisel médral kdesolevas seaduses voi muudes
oigusaktides krediidiasutuse tegevusele esitatud noudeid,

2) on tdendoline, et emitent muutub lidhitulevikus maksejouetuks.

§ 34. Pandikirjaportfellide eraldumise tagajirjed

(1) Tagatisvara ei kuulu emitendi pankrotivara hulka ja pandikirjaportfellile ei laiene moratoorium.
Pandikirjaportfellist moodustub pérast eraldumist iseseisev sihtvarakogum, millesse kuuluvat tagatisvara ja
sellest saadud tulu vdib kasutada tiksnes vastavat liiki pandikirja omaniku ja vastavasse tagatisregistrisse kantud
tuletisinstrumendi vastaspoole ndude rahuldamiseks ning pandikirjaportfelli valitsemisega seotud kulude
katmiseks.

(2) Mdlemat liiki pandikirjaportfelli iile peetakse eraldi arvestust. Uhte liiki pandikirjade tagatisvara ja sellest
lackuvat tulu ei voi kasutada teist liiki pandikirjadest ja sellega seotud pandikirjaportfellist tulenevate kohustuste
taitmiseks.

(3) Pandikirjaportfellide eraldumisega:

[RT 1, 30.11.2021, 1- joust. 10.12.2021]

1) 1aheb tagatisvara haldurile tile pandikirjaportfellide valitsemise digus ja digus olla emitendi asemel
menetlusosaliseks kohtumenetluses, mis puudutab pandikirjaportfelli;

2) kaotab emitent diguse teha mis tahes tehinguid pandikirjaportfelli kuuluva varaga.

(4) Pandikirjaportfelli eraldumine ei m&juta pandikirjadest, tagatisregistrisse kantud tuletisinstrumentidest

ega tagatisvarast tulenevaid digusi ja kohustusi ning pandikirjadega seotud maksekohustuste tditmise

téahtpéeva ei loeta pandikirjaportfelli eraldumisel saabunuks, kui kdesolevas seaduses ei ole sétestatud teisiti.
Pandikirjaomanike ja tagatisregistrisse kantud tuletisinstrumentide vastaspoolte nduded rahuldatakse tagatisvara
ja sellelt lackuva tulu arvelt vastavalt pandikirjade ja tuletisinstrumentide tingimustele.

[RT I, 30.11.2021, 1- joust. 10.12.2021]

(5) Emitendi tehingutele, mis on tehtud pandikirjaportfelliga parast kéesoleva seaduse § 33 16ikes 1 nimetatud
siindmust, kohaldatakse pankrotiseaduse § 36 10igetes 2—4 pankrotivara kohta sétestatut. Tagatisvara hulka
kuuluvate nduete tditmine emitendile loetakse tditmiseks pandikirjaportfelli kasuks. Emitent annab tagatisvara
hulka kuuluvate nduete tditmisest saadu viivitamata tagatisvara halduri kisutusse.
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[RT I, 30.11.2021, 1- joust. 10.12.2021]
(6) Emitenti ei voi driregistrist kustutada enne pandikirjaportfellide vodrandamist voi likvideerimist.

§ 35. Pandikirjaportfell kriisilahendusmenetluses ja selle kiisitlemine tervendamiskavas
[Kehtetu -RT 1, 30.11.2021, 1- joust. 10.12.2021]

2. jagu
Tagatisvara haldur

§ 36. Tagatisvara halduri méiidiramine

(1) Emitendi pankroti véljakuulutamisel v6i emitendi sundldpetamise otsustamisel méarab kohus
Finantsinspektsiooni ettepanekul pankrotiméiruses voi sundlopetamist ette ndgevas médruses
pandikirjaportfellidele tagatisvara halduri.

(2) Pohitegevusloa voi tdiendava tegevusloa kehtetuks tunnistamisel, pandikirjaportfelli eraldamise otsuse
tegemisel vdi moratooriumi kehtestamisel teeb Finantsinspektsioon kohtule hagita menetluses avalduse
tagatisvara halduri madramiseks. Kohus méérab tagatisvara halduri viivitamata, kuid hiljemalt kolm péeva
parast Finantsinspektsiooni avalduse saamist. Kuni tagatisvara halduri nimetamiseni on kontrollijal digus teha
emitendi esindajana tagatisvara arvelt pandikirjaportfelli valitsemiseks vajalikke edasiliikkamatuid tehinguid.

(3) Tagatisvara halduri nimetamise kohta tehakse kanne ariregistrisse.

(4) Tagatisvara halduri madaramise, pandikirjaportfelli eraldamise voi emitendi sundldpetamise otsustanud
kohus edastab Tartu Maakohtu registriosakonnale viivitamata drakirjad enda ja kdrgemalseisva kohtu
lahenditest, mis on tehtud kdesoleva paragrahvi loike 2, kdesoleva seaduse §-de 43 ja 44 ning § 48 1dike 2
alusel, ning emitendi sundldpetamise kohta tehtud lahenditest. Kanne registrisse tehakse kohe péarast mééruse
edastamist registriosakonnale.

(5) Kui emitent tdendab, et tema kui krediidiasutuse v&i pandikirjade emiteerimise vabatahtlikuks 16petamiseks
loa saamise hetkel on koik pandikirjad lunastatud ja kdik muud pandikirjaportfellidest tulenevad kohustused on
taidetud, ei esita Finantsinspektsioon kiesoleva paragrahvi 16ikes 2 nimetatud avaldust ning tagatisvara haldurit
ei nimetata. Sellisel juhul ei kohaldata allesjadnud tagatisvarale kidesolevat seadust kdesoleva seaduse § 7
16ikes 4 voi krediidiasutuste seaduse § 117 1ikes 3 nimetatud Finantsinspektsiooni otsuse kehtima hakkamisest
arvates.

§ 37. Tagatisvara haldurile esitatavad nouded

(1) Tagatisvara halduriks v3ib maérata isiku, kes vastab pankrotiseaduses pankrotihaldurile esitatud nduetele ja
krediidiasutuste seaduse § 56 1dikes 2 sitestatud nduetele.

(2) Tagatisvara halduriks ei voi olla emitendi ajutine haldur, pankrotihaldur, moratooriumihaldur,

likvideerija, isik, kes on olnud emitendi kontrollija, ega krediidiasutuste seaduse § 48 15ikes 3 nimetatud isik,
pankrotivolgnik ega emitendi juht, tootaja, revisjonikomisjoni liige, revident ega isik, kes tididab krediidiasutuste
seaduse §-s 93 sitestatud iilesandeid.

§ 38. Tagatisvara halduri varaline vastutus

(1) Tagatisvara haldur kannab varalist vastutust oma kohustuste rikkumisega siiiiliselt tekitatud otsese varalise
kahju eest.

(2) Tagatisvara halduri kohustuse rikkumisest tuleneva kahju hiivitamise ndude aegumistdhtaeg on kolm aastat
alates paevast, kui kannatanu sai teada kahjust ja halduri vastutuse aluseks olevatest asjaoludest, kuid mitte {ile
kolme aasta tagatisvara halduri vabastamisest arvates.

§ 39. Tagatisvara halduri kutsekindlustus

(1) Tagatisvara halduri tekitatud kahju hiivitamise tagamiseks peab tagatisvara haldur sdlmima
kutsekindlustuslepingu Eestis kindlustustegevuseks luba omava driiihinguga jargmistel tingimustel:

1) kindlustusjuhtum on tagatisvara halduri poolt tagatisvara halduri kohustuste rikkumisega otsese varalise
kahju tekitamine;

2) kindlustussumma alampiir iihe kindlustusjuhtumi kohta on vdhemalt 63 910 eurot;

3) kui kindlustusleping on sdlmitud omavastutusega, hiivitab kindlustusandja tekitatud kahju kogu ulatuses ja
nduab omavastutuse summa tagasi kindlustusvétjalt.

(2) Kéesoleva seaduse alusel sdlmitud kutsekindlustusleping ei pea katma kahju, mis:

1) tekib tagatisvara halduri kohustuste tahtliku rikkumise tottu;

2) on tagatisvara halduri kutsekindlustuslepinguid sdlmivate kindlustusandjate kindlustustingimuste kohaselt
tavaliselt vilistatud tulenevalt rahvusvahelisest kindlustus- v&i edasikindlustuspraktikast.

Leht 18/ 27 Pandikirjaseadus


https://www.riigiteataja.ee/akt/130112021001
https://www.riigiteataja.ee/akt/130112021001

(3) Pankrotihaldur, kohtutditur, advokaat ja vandeaudiitor, kelle kutsetegevusest tulenev vastutus on seaduse
kohaselt kindlustatud, ei pea sdlmima kéesoleva paragrahvi 1dikes 1 nimetatud lepingut, kui olemasolev
kutsekindlustusleping holmab tegutsemist tagatisvara haldurina.

(4) Tagatisvara haldur esitab kutsekindlustuslepingu &rakirja Finantsinspektsioonile hiljemalt tema volituste
alguse péeval.

§ 40. Tagatisvara halduri tasu

(1) Kohus miérab Finantsinspektsiooni ettepanekul tagatisvara haldurile tema iilesannete tditmise eest tasu, mis
vastab tema kvalifikatsioonile ning iilesannete mahule ja keerukusele. Tasu suurus ei vOi aastatasuna iiletada
0,5 protsenti tagatisvara vaartusest.

(2) Tagatisvara halduril on digus nduda oma iilesannete tiitmiseks tehtud vajalike kulutuste hiivitamist.
Finantsinspektsioon kontrollib tagatisvara halduri iilesannete tditmiseks tehtud kulutuste pdhjendatust ja kinnitab
vajalike ning pohjendatud kulutuste suuruse. Taotlus kulutuste hiivitamiseks esitatakse koos kdesoleva seaduse
§ 41 1dikes 9 nimetatud aruandega. Kulutuste hiivitamise taotluses mérgib haldur kulutuse suuruse, tekkimise
pOhjuse vai aluse ja tekkimise aja.

(3) Tagatisvara halduri tasu ja pdhjendatud kulutused kaetakse tagatisvara arvelt. Kui tagatisvara haldur valitseb
mitut pandikirjaportfelli, madrab kohus tasu jaotuse pandikirjaportfellide vahel. PGhjendatud kulu kaetakse
pandikirjaportfelli arvelt, mille valitsemisega kulu seondub.

§ 41. Tagatisvara halduri 6igused ja kohustused
(1) Tagatisvara halduri madramisel ldheb talle iile pandikirjaportfellide valitsemise ja kdsutamise digus.

(2) Tagatisvara haldur selgitab viivitamata, kuid mitte hiljem kui kahe nédala jooksul pérast tema madramist
vilja, kas tagatisvara ja sellest lackuva tulu arvelt on vdimalik rahuldada pandikirjadest ja tagatisregistrisse
kantud tuletisinstrumentidest tulenevad emitendi kohustused ning katta pandikirjaportfelli valitsemise kulu.

(3) Kui ilmneb, et pandikirjaportfell on maksejouetu vastavalt kdesoleva seaduse § 49 1dikele 2, teatab
tagatisvara haldur sellest viivitamata Finantsinspektsioonile.

(4) Tagatisvara haldur esindab emitenti pandikirjaportfellide valitsemisel ja kdsutamisel, sealhulgas
pandikirjadest ning tagatisregistrisse kantud tuletisinstrumentidest tulenevate kohustuste tditmisel, tagatisvara
hulka kuuluvate nouete tditmise vastuvotmisel, hiipoteekide ja muude tagatiste realiseerimisel ja digusvaidluste
pidamisel.

(5) Tagatisvara haldur valitseb pandikirjaportfelle nende laadist tuleneva vajaliku hoolsusega ja viisil, mis
vodimaldab parimal vdimalikul moel tdita pandikirjadest ja tagatisregistrisse kantud tuletisinstrumentidest
tulenevaid kohustusi. Nimetatud eesmaérgi taitmiseks on tagatisvara halduril digus tagatisvara voorandada
ja koormata, sdlmida tagatisvara arvel tuletisinstrumente ning teha muid vajalikke toiminguid. Tagatisvara
halduril on digus kasutada tagatisvara ja sellest lackuvat tulu ka pandikirjaportfelli valitsemiseks vajalike kulude
katmiseks.

(6) Oma iilesannete tditmiseks on tagatisvara halduril digus kasutada emitendi toGtajate abi ja emitendi
toovahendeid, hiivitades emitendile nende kasutamisega kaasnevad kulud. Emitent on kohustatud andma
tagatisvara haldurile iile pandikirjade ja tagatisvaraga seotud lepingud ja muud dokumendid ning tagama
tagatisvara haldurile juurdepéasu pandikirjaportfelli valitsemiseks kasutatavatele infosiisteemidele.

(7) Tagatisvara haldur on pandikirjaportfelli valitsemisel kohustatud jargima emitendile krediidiasutuste
seaduses ja kdesolevas seaduses sitestatud ndudeid, sealhulgas krediidiasutustele kehtestatud pangasaladuse ja
isikuandmete t60tlemise ndudeid.

(8) Tagatisvara haldur tdidab kéesoleva seaduse §-des 54 ja 55 sdtestatud aruandluse ja teabe avalikustamise
kohustust.

(9) Lisaks kdesoleva paragrahvi l1dikes 8 sétestatule esitab tagatisvara haldur viivitamata parast kiesoleva
paragrahvi 16ikes 2 nimetatud iilesande tditmist ning seejérel igal kuul Finantsinspektsioonile aruande
pandikirjaportfelli hetkeseisust ja oma tegevusest pandikirjaportfelli valitsemisel. Aruandeperiood on
kalendrikuu ja aruanne tuleb Finantsinspektsioonile esitada viie todpédeva jooksul pérast aruandeperioodi 16ppu.

(10) Tagatisvara haldur ja emitendi pankrotihaldur, moratooriumihaldur vdi likvideerija ning tagatisvara haldur
ja pandikirjaportfelli pankrotihaldur on kohustatud tegema koostd6dd ning edastama tiksteisele teavet, millel
vOib olla tahtsust emitendi voi pandikirjaportfelli pankrotimenetluse, likvideerimismenetluse, moratooriumi ja
pandikirjaportfelli valitsemise seisukohast. Kdesoleva 1dike esimeses lauses nimetatud kohustus on ka isikul,
kelle volitused tagatisvara haldurina on 16ppenud.
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§ 42. Jirelevalve tagatisvara halduri iile

Tagatisvara haldurile ei kohaldata pankrotiseaduse §-s 69 sétestatut. Tagatisvara halduri iile teostab jarelevalvet
Finantsinspektsioon kéesoleva seaduse 6. peatiikis sitestatud korras.

§ 43. Tagatisvara halduri vabastamine

(1) Kohus vabastab tagatisvara halduri tema soovil. Vabastamise soovist teatab tagatisvara haldur kohtule ja
Finantsinspektsioonile kirjalikult 30 péeva ette.

(2) Finantsinspektsiooni avalduse alusel vabastab kohus hagita menetluses tagatisvara halduri ametist, kui
tagatisvara haldur on jatnud oma iilesanded tditmata, ei tdida neid nduetekohaselt voi esinevad muud mojuvad
pOhjused tagatisvara halduri vabastamiseks.

(3) Kui kohus vabastab tagatisvara halduri kdesoleva paragrahvi 16ike 1 voi 2 alusel, méarab ta
Finantsinspektsiooni ettepanekul uue tagatisvara halduri.

3. jagu
Eraldunud pandikirjaportfelli likvideerimine ja voorandamine

§ 44. Eraldunud pandikirjaportfelli likvideerimine

(1) Tagatisvara haldur esitab 20 t66pédeva jooksul koigi pandikirjadest ja tagatisregistrisse kantud
tuletisinstrumentidest tulenevate kohustuste tditmisest arvates Finantsinspektsioonile viimased kdesoleva
seaduse § 41 loikes 9 ja § 54 1dikes 1 nimetatud aruanded ning avalikustab §-s 55 nimetatud teabe koos
teatega pandikirjaportfelli likvideerimise kohta. Lisaks avaldab tagatisvara haldur teate pandikirjaportfelli
likvideerimise kohta véljaandes Ametlikud Teadaanded.

(2) Finantsinspektsioon esitab kiimne to0paeva jooksul tagatisvara halduri poolt kdigi kidesoleva paragrahvi
16ikes 1 sétestatud kohustuste tditmisest arvates kohtule hagita menetluses avalduse tagatisvara halduri
vabastamiseks.

(3) Alates tagatisvara halduri vabastamise kohtuméaruse joustumisest ei kohaldata pandikirjadest ja
tagatisregistrisse kantud tuletisinstrumentidest tulenevate kohustuste tditmisest ning pandikirjaportfelli
valitsemise kulude katmisest iile jddvale tagatisvarale kdesolevat seadust. Isik, kelle volitused tagatisvara
haldurina 16ppesid, aitab oma voimaluste piires kanda kdesoleva 16ike esimeses lauses nimetatud vara emitendi
pankrotivara vdi muu vara hulka.

(4) Méiruse peale, millega kohus lahendab kéesoleva paragrahvi 16ikes 2 nimetatud avalduse, saab esitada
madruskaebuse.

§ 45. Pandikirjaportfelli tervikuna vodorandamine

(1) Finantsinspektsiooni loal v3ib tagatisvara haldur eraldunud pandikirjaportfelli tervikuna vodrandada teisele
Eesti krediidiasutusele, kellel on tdiendav tegevusluba pandikirjade emiteerimiseks, voi kdesoleva seaduse § 16
1oike 2 punktis 1 nimetatud lepinguriigi krediidiasutusele (edaspidi omandaja).

(2) Pandikirjaportfelli tervikuna voorandamisele kohaldatakse teistes seadustes nduete, diguste ja kohustuste
iilemineku kohta sitestatut niivord, kuivord kiesolevas jaos ei ole sitestatud teisiti.

(3) Pandikirjaportfelli tervikuna vodrandamisele ei kohaldata voladigusseaduse §-des 175-185 sétestatut.

(4) Pandikirjaportfelli tervikuna vodrandamise leping peab sisaldama:

1) nii voorandava krediidiasutuse kui ka omandava krediidiasutuse drinime ja asukohta;

2) kokkulepet pandikirjaportfelli kuuluvate kdigi diguste ja kohustuste, sealhulgas tagatiste aluseks olevate
lepingute tilevotmiseks;

3) koigi lilevdetavate lepingute, diguste ja kohustuste nimekirja;

4) diguste ja kohustuste lilemineku ning sellega seotud dokumentide ja asjaajamise iileandmise tingimusi ja
korda.

(5) Kui tagatisvara haldur on Finantsinspektsioonilt saanud loa, avaldab ta viivitamata teate pandikirjaportfelli
voorandamise kohta véljaandes Ametlikud Teadaanded, emitendi veebilehel ja vihemalt iihes tileriigilise
levikuga pdeva- voi nddalalehes. Sama teate avalikustab omandaja oma veebilehel.

(6) Omandajale 1dhevad iile kdik vddrandatava pandikirjaportfelliga seotud digused, tagatised ja kohustused,
sealhulgas vastutus enne diguste ja kohustuste iileminekut tekkinud kohustuste eest.

(7) Kéesoleva paragrahvi 13ikes 6 sétestatust korvalekalduv kokkulepe on tithine. Puudused kéesoleva

paragrahvi 15ike 4 punktis 3 nimetatud nimekirjas vdi punktis 4 nimetatud tingimustes ja korras ei mojuta
oOiguste ja kohustuste {ileminekut omandajale.
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(8) Kui pandikirjaportfell voorandatakse tervikuna, ei ole pandikirjaportfelli kuuluvate diguste ja kohustuste
illeminekuks vaja pandikirjaomanike, teiste lepingupoolte, vdlausaldajate ega muude huvitatud isikute
ndusolekut.

(9) Oigused ja kohustused lihevad iile pandikirjaportfelli vodrandamise lepingus ette néihtud ajal, kuid mitte
varem kui 30 pédeva pérast kiesoleva paragrahvi loikes 5 nimetatud teate avaldamist.

(10) Omandaja teavitab mdistliku aja jooksul pérast pandikirjaportfelli omandamist pandikirjaomanikke,
tagatisvaraks olevate nduete volgnikke, tagatisvaraga seotud tuletisinstrumentide vastaspooli ja asjassepuutuvaid
kolmandaid isikuid koikidest asjaoludest, mis on vajalikud vastavate diguste realiseerimiseks ja kohustuste
taitmiseks.

(11) Tagatisvara hulka kuuluvate nduete tditmine emitendile pérast pandikirjaportfelli vodrandamist loetakse
taitmiseks pandikirjaportfelli kasuks ning emitent annab tditmisest saadu viivitamata omandaja késutusse.

§ 46. Pandikirjaportfelli tervikuna vodrandamise lubatavus

(1) Pandikirjaportfelli vdib tervikuna vodrandada teisele Eesti krediidiasutusele, kellel on tdiendav tegevusluba
pandikirjade emiteerimiseks, kui on tdidetud molemad jargmised tingimused:

1) omandaja tiidab kdiki krediidiasutuste seaduses, kéesolevas seaduses ja muudes digusaktides emitendile
sétestatud ndudeid ja ta ei ole neid viimase viie aasta jooksul korduvalt v&i olulisel maéral rikkunud,;

2) omandaja suudab tagada piisava sisemise kapitali olemasolu krediidiasutuste seaduse § 63'15ike 1
tdhenduses, et katta pandikirjaportfelli omandamisega kaasnevad riskid, mille suhtes ei kohaldata omavahendite
ndudeid.

(2) Pandikirjaportfelli vdib tervikuna vodrandada teises lepinguriigis asutatud krediidiasutusest omandajale, kui
on tdidetud koik jargmised tingimused:

1) omandaja tdidab kdiki asukohariigi digusega krediidiasutusele ja pandikirjade emitendile kehtestatud
ndudeid ning ta ei ole neid viimase viie aasta jooksul korduvalt voi olulisel mééral rikkunud,;

2) omandaja asukohariigi diguse jérgi on vodrandatava pandikirjaportfelli pandikirjad ja tagatisregistrisse
kantud tuletisinstrumendid tagatud ning pandikirjaomanike ja tagatisregistrisse kantud tuletisinstrumentide
vastaspoolte digused kaitstud vihemalt Eesti digusega samavéérsel tasemel;

3) omandaja asukohariigi digus tagab pandikirjade tagatiseks oleva ndude Volgmke oigused véhemalt Eesti
Oigusega samavédrsel tasemel ning voorandamise tulemusel ei muutu kohustuste tditmine iihegi tagatiseks oleva
ndude volgniku jaoks kulukamaks voi raskemaks;

4) omandaja asukohariigi digus vOoimaldab omandaj al vddrandatava pandikirjaportfelli omandada;

5) omandajal on vodrandatava pandikirjaportfelli omandamiseks olemas kdik vajalikud load ja kooskdlastused,
mis on tema asukohariigi diguse jérgi tehingu tegemiseks vajalikud.

§ 47. Pandikirjaportfelli voorandamise loa andmise menetlus

(1) Pandikirjaportfelli vodrandamise loa saamiseks esitab omandaja hiljemalt 20. paeval pérast
pandikirjaportfelli tervikuna vodrandamise lepingu s6lmimist Finantsinspektsioonile kirjaliku avalduse ning
jargmised andmed ja dokumendid (edaspidi kdesolevas jaos taotlus):

1) pandikirjaportfelli vodrandamise leping;

2) hinnang pandikirjaportfelli omandamise mdju kohta omandajale ning tema aastaste bilansside ja
finantsnditajate prognoosid, sealhulgas tulud ja kulud tegevusalade kaupa, omandaja usaldatavusnduete tditmise
plaan ja pandikirjaportfellide majandusnéitajate plaanid.

(2) Kui omandaja on teises lepinguriigis asutatud krediidiasutus, esitatakse taotluses lisaks kéesoleva paragrahvi
16ikes 1 sdtestatule:

1) piisavad tdendid, et omandaja tdidab kdesoleva seaduse § 46 16ike 2 punktis 1 sdtestatud tingimusi;

2) vandeadvokaadi motiveeritud diguslik hinnang omandaja asukohariigi Giguse vastavuse kohta kdesoleva
seaduse § 46 loike 2 punktides 2—4 sitestatud tingimustele;

3) pandikirjade tagatiseks olevate nduete vilgnike kohustuste omandajale tditmise korralduse kirjeldus;

4) kdesoleva seaduse § 46 1dike 2 punktis 5 nimetatud load ja kooskolastused.

3) Pandikirjaportfelli voorandamise loa taotluse ldbivaatamisele kohaldatakse krediidiasutuste seaduse

§-s 13’sitestatut, kusjuures pohitegevusloa taotluse ja krediidiasutuste seaduse kohta sétestatu laieneb ka
pandlklrjaportfelh voorandamise loa taotlusele ning kiesolevale seadusele. Kui omandaja on teises lepinguriigis
asutatud krediidiasutus, teeb Finantsinspektsioon loa taotluse menetlemisel koostddd vastava lepinguriigi
finantsjarelevalve asutusega

(4) Finantsinspektsioon vdib keelduda pandikirjaportfelli vodrandamise loa andmisest, kui:

1) kdesoleva seaduse §-s 46 sitestatud tingimused ei ole tdidetud;

2) ilmnevad muud pandikirjaomanike ja tagatisregistrisse kantud tuletisinstrumentide vastaspoolte digustatud
huve kahjustavad asjaolud.
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§ 48. Pandikirjaportfelli voorandamisest saadud tulu ja tagatisvara halduri vabastamine

(1) Voodrandamisest saadud tulu arvelt kaetakse pandikirjaportfelli valitsemise kulud. Pérast kdigi kulude
katmist alles jd&dnud vahendid kannab tagatisvara haldur emitendi pankrotivara voi muu vara hulka.

(2) Kui emitendil pole rohkem pandikirjaportfelle ja tagatisvara haldur on tditnud temale kdesoleva paragrahvi
lIoikega 1 pandud kohustused, esitab Finantsinspektsioon viivitamata kohtule hagita menetluses avalduse
tagatisvara halduri vabastamiseks.

4. jagu
Eraldunud pandikirjaportfelli maksejouetus

§ 49. Eraldunud pandikirjaportfelli maksejouetus

(1) Maksejouetule eraldunud pandikirjaportfellile kohaldatakse pankrotiseaduses pankrotivolgniku ja tema
pankrotimenetluse kohta sétestatut kidesolevas seaduses sitestatud erisustega.
[RT I, 30.11.2021, 1- jdust. 10.12.2021]

(2) Eraldunud pandikirjaportfell on maksejduetu, kui esineb iiks jargmistest asjaoludest:

1) tagatisvara voi sellest lackuva tulu arvelt ei ole vdimalik rahuldada kas v&i tihe pandikirjaomaniku
vOi tagatisregistrisse kantud tuletisinstrumendi vastaspoole digustatud nduet ja see vOimatus ei ole
pandikirjaportfelli majanduslikust olukorrast tulenevalt ajutine;

2) tagatisvara niiiidisvaartus ei kata pandikirjadest ja tagatisregistrisse kantud tuletisinstrumentidest tulenevate
kohustuste niilidisvaartust ega pandikirjaportfelli valitsemise kulusid.

(3) Eraldunud pandikirjaportfelli pankrotiavalduse esitamise digus on iiksnes Finantsinspektsioonil.

(4) Pandikirjaportfelli pankrotiavalduse esitamisel ei kohaldata pankrotiseaduse § 14 16ike 1 punkti 1, §-e 15—
26 ega § 27 1oikeid 1-4. Kohus vaatab pankrotiavalduse 14bi viivitamata, kuid hiljemalt jargmisel toopédeval ja
otsustab pankroti vdljakuulutamise pankrotiavaldusele lisatud tdendite alusel.

(5) Pandikirjaportfelli pankrotivilausaldajaks voivad olla {iksnes pandikirjaomanikud, tagatisregistrisse kantud
tuletisinstrumentide vastaspooled, kellel tekib ndue pankrotiseaduse § 48 alusel, ning muud isikud, kelle
ndudeid voib seaduse kohaselt tagatisvara voi sellelt lackuva tulu arvelt rahuldada.

(6) Pandikirjadest ja tuletisinstrumentidest tulenevad nduded asuvad samas jargus ning need rahuldatakse enne
teiste volausaldajate ndudeid.

§ 50. Pandikirjaportfelli pankrotihaldur

(1) Pandikirjaportfelli pankrotihalduri nimetab kohus Finantsinspektsiooni ettepanekul. Pandikirjaportfelli
pankrotihalduri puhul ei kohaldata pankrotiseaduse §-s 61 sdtestatut.

(2) Pandikirjaportfelli pankrotihalduriks ei voi olla isik, kes enne pandikirjaportfelli pankroti viljakuulutamist
taitis kontrollija voi tagatisvara halduri iilesandeid, ega kdesoleva seaduse § 37 16ikes 2 nimetatud isik.

(3) Lisaks pankrotiseaduses sétestatule pankrotihaldur:

1) esitab Finantsinspektsioonile viivitamata selle ndutud andmed ja voimaldab Finantsinspektsioonil tutvuda
pandikirjaportfelli pankrotimenetlust puudutava dokumentatsiooniga;

2) vajaduse korral voi kui seda ndevad ette teise lepinguriigi digusaktid, teeb pandikirjaportfelli
pankrotimédiruse teatavaks driregistrile, kinnistusraamatu pidajale voi muu asjaomase registri pidajale
lepinguriigis, kus asub tagatisvara.

(4) Lisaks pankrotisecaduse §-s 68 nimetatule vdib kohus vabastada pandikirjaportfelli pankrotihalduri
Finantsinspektsiooni ettepanekul. Kui pankrotihaldur vabastatakse, méaératakse uus pankrotihaldur kiesoleva
paragrahvi 16ikes 1 ette ndhtud korras.

(5) Pandikirjaportfelli pankrotihalduri ja emitendi pankrotihalduri voi moratooriumihalduri koostdole
kohaldatakse kdesoleva seaduse § 41 1dikes 10 sétestatut.

§ 51. Pandikirjaportfelli pankrotitoimkond

(1) Pandikirjaportfelli pankrotitoimkonnas on viis liiget, kellest kolm nimetab Finantsinspektsioon.
(2) Pandikirjaportfelli pankrotimenetluses ei kohaldata pankrotiseaduse § 74 16ikes 7 sitestatut.

§ 52. Pankrotivara moodustamine ja miiiik

(1) Pankrotimédruse alusel muutub pandikirjaportfell eraldiseisvaks emitendi pankrotivaraks.
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(2) Pankrotis pandikirjaportfelli tagatisvara hulka kuuluva ndude tditmine emitendile loetakse taitmiseks
pandikirjaportfelli pankrotimenetluse pankrotivara kasuks. Emitent voi tema pankrotihaldur annab tditmisel
saadu viivitamata pandikirjaportfelli pankrotihalduri kdsutusse.

(3) Pankrotihalduril on pankrotitoimkonna ndusolekul digus miiiia tervikuna kogu tagatisvara.
§ 53. Pankrotimenetluse 1oppemine
(1) Pandikirjaportfelli pankrotimenetlust ei tohi 16petada kompromissiga.

(2) Ulatuses, milles pandikirjadest ja tagatisregistrisse kantud tuletisinstrumentidest tulenevaid ndudeid ei ole
pandikirjaportfelli pankrotimenetluses voimalik tdita, on volausaldajal digus esitada ndudeid rahuldamata osas
emitendi vastu iildises korras, sealhulgas pankrotimenetluses.

(3) Lisaks pankrotiseaduse § 162 1dikes 1 nimetatud pankrotimenetluse organitele esitab pandikirjaportfelli
pankrotihaldur 16pparuande ka Finantsinspektsioonile.

S. peatukk
Aruandlus ja avalikustamine

§ 54. Aruannetele esitatavad nouded

(1) Lisaks teistest digusaktidest tulenevatele aruandekohustustele koostab ja esitab emitent
Finantsinspektsioonile regulaarselt jarelevalvearuandeid.

(2) Jarelevalvearuannete periood on kvartal.
(3) Jarelevalvearuanded esitatakse 25 paeva jooksul pérast aruandeperioodi 16ppu.

(4) Lisaks kdesoleva paragrahvi 1dikes 1 sétestatule on Finantsinspektsioonil jarelevalve teostamisel digus
nduda emitendilt tdiendavaid perioodilisi ja ithekordseid aruandeid ning andmeid. Tdiendavate aruannete ja
andmete esitamise sageduse ning tdhtaja midrab Finantsinspektsioon.

(5) Finantsinspektsioonile esitatud aruannete koostamisel kasutatud algandmete allikaks olevaid dokumente on
aruande esitaja kohustatud séilitama vihemalt viis aastat.

(6) Esitatud aruandes puuduste tuvastamisel esitab emitent viivitamata korrigeeritud aruande.

(7) Jarelevalvearuannete sisu, nende koostamise alused ja esitamise korra kehtestab valdkonna eest vastutav
ministerméirusega.

§ 55. Pandikirjadega seonduva teabe avalikustamine

(1) Lisaks teistest digusaktidest tulenevale teabe avalikustamise kohustusele avalikustab emitent korra kvartalis
teavet pandikirjaportfellide kohta. Aasta esimese kolme kvartali teave avalikustatakse 20 paeva jooksul

alates vastava kvartali 16pust. Neljanda kvartali teave avalikustatakse kahe kuu jooksul alates kvartali 16pust.
Avalikustatud teave peab olema emitendi veebilehel kéttesaadav vahemalt viie viimase aasta kohta.

[RT I, 30.11.2021, 1- joust. 10.12.2021]

(2) Pandikirjaportfelli kohta avalikustatakse liigiti jirgmine teave:

1) lunastamata pandikirjade ja tagatisvara nimivaartus;

2) koigi kdnealuse pandikirjaprogrammi alla kuuluvate pandikirjade nimekiri rahvusvaheliste véartpaberite
identifitseerimisnumbritega (ISIN-kood) nende olemasolu korral;

3) pandikirjade ja tagatisvara tahtajastruktuur;

4) tagatiste vairtuse geograafiline jaotus vahemalt riigi tdpsusega, ldhtudes hiipoteekkrediidi voi
arihiipoteekkrediidi puhul seda tagava vara asukohast ning muude tagatiste puhul vdlgniku voi emitendi
asukohast;

5) tagatisvara hulka arvatud varade liik, tagatisvara hulka arvatud laenude kogusuurus ja hindamismeetod;

6) asendustagatiste viédrtuse summaline jaotus vastavalt nende kéesoleva seaduse § 20 16ikes 1 nimetatud
liigile;

7) likviidsusvaru suurus ning teave kogu likviidsusvaru ja jargmise 180 pideva maksekohustuste suhte kohta;

8) iile 90 pdeva makseviivituses oleva voi emitendi hinnangul ebatdenioliselt lackuva asendustagatiste summa
protsentuaalne osakaal tagatisvarast;

9) andmed tururiski, sealhulgas intressimédérariski ja valuutariski ning krediidi ja likviidsusega seotud riskide
kohta;

10) loend pandikirja maksekohustuse tihtaega edasiliikkavatest tingimustest;
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11) pohitagatisvara, kohustusliku lisatagatisvara ja vabatahtliku lisatagatisvara suurus;
12) informatsioon tuletislepingute vastaspoolte kohta;

13) krediidi ja selle tagatiseks oleva vara védrtuse suhte arvutamise metoodika.

[RT I, 30.11.2021, 1- joust. 10.12.2021]

(3) Hiipoteekpandikirjade esmastagatiste kohta avalikustatakse tdiendavalt jargmine teave:

1) [kehtetu -RT I, 30.11.2021, 1- joust. 10.12.2021]

2) iile 90 paeva makseviivituses oleva vdi emitendi hinnangul ebatdenéoliselt lackuva hiipoteekkrediitide
summa protsentuaalne osakaal tagatisvarast.

(4) Segatud tagatisvaraga pandikirjade esmastagatiste kohta avalikustatakse tdiendavalt jirgmine teave:

1) [kehtetu -RT 1, 30.11.2021, 1- joust. 10.12.2021]

2) volakohustuste summaline jaotus vastavalt nende kéesoleva seaduse § 30 15ikes 1 nimetatud liigile;

3) iile 90 paeva makseviivituses oleva vdi emitendi hinnangul ebatdenéoliselt lackuvate volakohustuste summa
protsentuaalne osakaal tagatisvarast.

(5) Valdkonna eest vastutav ministervoib médrusega kehtestada tdpsemad nduded pandikirjaportfellide kohta
avalikustatava teabe koosseisu, avalikustamise viisi ja vorminduete kohta.

6. peatiikk
Jarelevalve

§ 56. Jirelevalve alused ja teostamine

(1) Finantsinspektsioon teostab jérelevalvet emitendi ja tagatisvara halduri tegevuse vastavuse iile kéesolevas
seaduses ning selle alusel antud digusaktides sitestatud nduetele krediidiasutuste seaduse 9. peatiikis sétestatud
korras kdesolevas seaduses sdtestatud erisustega. Jarelevalve teostamisel on Finantsinspektsioonil kdik
krediidiasutuste seaduses ja Finantsinspektsiooni seaduses sétestatud digused.

(2) Finantsinspektsioonil on jarelevalve teostamiseks digus nduda aruandeid, tasuta teavet, dokumente ning
suulisi ja kirjalikke selgitusi jarelevalve teostamisel tdhtsust omavate asjaolude kohta lisaks krediidiasutuste
seaduse § 99 ldikes 1 nimetatud isikutele ka kontrollijalt ja tagatisvara haldurilt.

(3) Lisaks krediidiasutuste seaduse § 99 ldikes 2 sétestatule on Finantsinspektsioonil digus jérelevalve
teostamise eesmérgil nduda krediidiasutuselt, kontrollijalt ja tagatisvara haldurilt kdiki andmeid ja dokumente,
mis on vajalikud pandikirjaportfelli nduetele vastavuse kontrollimiseks.

(4) Lisaks muudes digusaktides sdtestatule on Finantsinspektsioonil digus nduda emitendilt ettekirjutusega:

1) tagatiste lisamist tagatisregistrisse;

2) kédesoleva seaduse § 21 1digetes 1 ja 2 sétestatud tingimustele vastavate tagatiste kandmist likviidsusvaru
alamregistrisse;

3) nduetele mittevastavate tagatiste voi tuletisinstrumentide eemaldamist tagatisregistrist;

4) ebadigete kannete parandamist tagatisregistris;

5) hiipoteekkrediiti voi drihiipoteekkrediiti tagava vara imberhindamist vastavalt Finantsinspektsiooni méaératud
metoodikale;

6) pandikirjaportfelli stressitesti tegemist Finantsinspektsiooni mairatud riskide hindamiseks ja vastavalt
Finantsinspektsiooni médratud metoodikale;

7) kontrollija véljavahetamist;

8) kontrollijale teabe andmist ning temale dokumentidele ja infosiisteemidele juurdepidisu voimaldamist;

9) pandikirjade v0i tagatisvara niitidisvéartuse arvutamist vastavalt Finantsinspektsiooni méaratud metoodikale;
10) sise-eeskirjade seadusega kooskdlla viimist.
[RT I, 30.11.2021, 1- joust. 10.12.2021]

(5) Finantsinspektsioon v3ib kdesoleva paragrahvi 16ike 4 punktide 1 ja 2 alusel nduda seaduses voi
pandikirjade tingimustes ette ndhtust suuremal mééral tagatiste lisamist, kui esineb oluline risk, et kdesoleva
seaduse § 33 Idikes 1 nimetatud siindmuse saabumisel oleks pandikirjaportfell maksejouetu.

(6) Lisaks krediidiasutuste seaduse § 108 1dikes 1 sdtestatule on emitent kohustatud viivitamata informeerima
Finantsinspektsiooni kdigi andmete ja asjaolude muutumisest, mis olid aluseks tdiendava tegevusloa andmise
otsustamisel, sealhulgas esitama jargmised andmed ja dokumendid:

1) kéesoleva seaduse § 10 16ike 1 punktides 3, 4 ja 7 nimetatud kordade ja metoodikate muutmise korral
muudetud kord ja metoodika;

2) pandikirjaportfellide eraldumise kava muutmise korral muudetud kava;

3) kdesoleva seaduse § 22 16ikes 1 nimetatud stressitesti tulemused;

4) asjaolud, mis m&jutavad voi vdivad oluliselt m&jutada pandikirjaportfelli finantsseisundit;

5) muu informatsioon, kui see on ette ndhtud kdesolevas seaduses.

(7) Finantsinspektsioon ei ndua krediidiasutuste seaduse § 108 15ike 2 alusel kédesoleva paragrahvi 15ike 6
punktides 1-4 nimetatud teabe avalikustamist.
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§ 57. Sunniraha

Kéesoleva seaduse alusel antud haldusakti tditmata jatmise voi ebakohase tditmise korral voib
Finantsinspektsioon rakendada sunniraha asendustiitmise ja sunniraha seaduses sétestatud korras ja

krediidiasutuste seaduse § 104'"18ikes 2 sitestatud iilemmadrades.

§ 58. Nimekiri

(1) Finantsinspektsioon peab emitentide nimekirja, nimekirja pandikirjadest, mille puhul vdib kasutada margist
,,Euroopa pandikiri”, ja nimekirja pandikirjadest, mille puhul vdib kasutada mérgist ,,Eriti kvaliteetne Euroopa

pandikiri”. Nimekirjad avalikustatakse Finantsinspektsiooni seaduse § 53 16ike 4 alusel kehtestatud korras.

(2) Finantsinspektsioon edastab igal aastal kdesoleva paragrahvi 1dikes 1 nimetatud teabe Euroopa
Pangandusjérelevalve Asutusele.
[RT L, 30.11.2021, 1- joust. 10.12.2021]

7. peatikk
Vastutus

§ 59. Pandikirjade tagamise néuete rikkumine

(1) Kéesoleva seaduse §-s 18-21, § 22 Idikes 2, §-s 23, 25-31, 66 voi 67 sétestatud pandikirjade tagamisega
seotud ndude rikkumise eest —

karistatakse rahatrahviga kuni 300 trahvitihikut.

(2) Sama teo eest, kui selle on toime pannud juriidiline isik, —
karistatakse rahatrahviga kuni 400 000 eurot.

§ 591, Pandikirjade programmi muutmise korra rikkumine

(1) Kéesoleva seaduse §-s 4lsiitestatud pandikirjade programmi muutmise korra rikkumise vdi pandikirjade
programmi kohta valeandmete esitamise eest —
karistatakse rahatrahviga kuni 300 trahvitihikut.

(2) Sama teo eest, kui selle on toime pannud juriidiline isik, —
karistatakse rahatrahviga kuni 400 000 eurot.
[RT I, 30.11.2021, 1- joust. 10.12.2021]

§ 60. Nimetuse Kkaitse nduete rikkumine

(1) Kéesoleva seaduse §-s 16 sitestatud nimetuse kaitse nduete rikkumise eest —
karistatakse rahatrahviga kuni 300 trahvitihikut.

(2) Sama teo eest, kui selle on toime pannud juriidiline isik, —
karistatakse rahatrahviga kuni 400 000 eurot.

§ 61. Stressitesti tegemata jéitmine
(1) Kéesoleva seaduse § 22 13ikes 1 sétestatud stressitesti tegemise kohustuste tditmata jatmise voi
mittedigeaegse tditmise eest —

karistatakse rahatrahviga kuni 300 trahvitihikut.

(2) Sama teo eest, kui selle on toime pannud juriidiline isik, —
karistatakse rahatrahviga kuni 400 000 eurot.

§ 62. Pandikirjaportfellide eraldumise kavas puudulike andmete esitamine
(1) Kéesoleva seaduse § 9 loikes 2 sétestatud pandikirjaportfelli eraldumise kavas ebadigete andmete esitamise
vOi selle ajakohastamata jatmise eest —

karistatakse rahatrahviga kuni 300 trahvitihikut.

(2) Sama teo eest, kui selle on toime pannud juriidiline isik, —
karistatakse rahatrahviga kuni 400 000 eurot.
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§ 63. Teabe esitamata jitmine

(1) Kéesolevas seaduses sdtestatud aruande, dokumendi, selgituse voi muu teabe avalikustamise nduete tditmata
jatmise voi Finantsinspektsioonile esitamata jatmise, mittedigeaegse esitamise voi puuduliku, ebadige voi
eksitava teabe esitamise vdi avalikustamise eest —
karistatakse rahatrahviga kuni 300 trahviiihikut.

(2) Sama teo eest, kui selle on toime pannud juriidiline isik, —
karistatakse rahatrahviga kuni 400 000 eurot.

§ 64. Tagatisvara halduri kohustuste rikkumine

Tagatisvara halduri poolt kdesoleva seaduse § 41 1dikes 2 sitestatud pandikirjaportfelli maksejoulisuse
véljaselgitamise voi 13ikes 3 sétestatud pandikirjaportfelli maksejouetusest teavitamise kohustuse rikkumise voi
mittedigeaegse tditmise eest —
karistatakse rahatrahviga kuni 300 trahvitihikut.

§ 65. Menetlus

Kéesolevas seaduses sétestatud védrtegude kohtuviline menetleja on Finantsinspektsioon.

8. peatiikk
Rakendussatted

. l.jagu
Uleminekusitted

§ 66. Pandikirjade emiteerimise alustamine

Emitent voib emiteerida pandikirju voi esitada Finantsinspektsioonile pandikirjade prospekti kinnitamise
taotluse alates 2019. aasta 1. oktoobrist.

§ 67. Enne kiiesoleva seaduse joustumist toimunud vara hindamine

Enne kdesoleva seaduse joustumist toimunud hiipoteek- ja drihiipoteekkrediiti tagava vara vaartuse hindamise
vOib lugeda kéesoleva seaduse nduetele vastavaks, kui vara turuvairtus méaarati kindlaks kooskolas hindamise
ajal kehtinud digusaktidega, mille kohaselt oli tagatud objektiivne ja erapooletu hinnang.

[RT 1, 30.11.2021, 1- joust. 10.12.2021]

§ 68. Enne kiesoleva seaduse joustumist seatud hiipoteegi suhe krediidi suurusesse

(1) Kui enne kdesoleva seaduse joustumist viljastatud hiipoteekkrediiti tagavale varale seatud hiipoteek
ei vasta kdesoleva seaduse § 26 ldikes 2 sétestatule, voib sellest hiipoteekkrediidist tulenevaid emitendi
ndudeid kasutada hiipoteekpandikirjade esmastagatisena maksimaalselt ulatuses, mis vastab kiimnele
itheteistkiimnendikule hiipoteegisummast, kuid mitte rohkem kui § 26 15ikes 1 sdtestatud mééras.

(2) Kui enne kdesoleva seaduse joustumist véiljastatud drihiipoteekkrediiti voi elamuchituskrediiti tagavale
varale seatud hiipoteek ei vasta kdesoleva seaduse § 26 15ikes 2 sétestatule, voib sellest drihiipoteekkrediidist
tulenevaid emitendi ndudeid kasutada segatud tagatisvaraga pandikirjade esmastagatisena maksimaalselt
ulatuses, mis vastab kiimnele {iheteistkiimnendikule hiipoteegisummast, kuid mitte rohkem kui § 31 15ikes 4
sdtestatud mééras.

§ 68'. Enne kiiesoleva seaduse 2021. aasta 17. novembril vastu voetud redaktsiooni joustumist kehtinud
nouete kohaldamine ja tegevuse kooskolla viimine

(1) Emitent, kellele on kéesoleva seaduse enne 2021. aasta 17. novembril vastu voetud redaktsiooni joustumist
kehtinud redaktsiooni alusel antud tdiendav tegevusluba pandikirjade emiteerimiseks, ei pea taotlema
pandikirjade programmi muudatuste heakskiitmist juba emiteeritud pandikirjade voi tulevikus emiteeritavate
pandikirjade jaoks, mille struktuursed tingimused on samasugused voi olulises osas sarnased juba emiteeritud
pandikirjadega.

(2) Emitent, kes on kéesoleva seaduse enne 2021. aasta 17. novembril vastu voetud redaktsiooni joustumist
kehtinud redaktsiooni alusel emiteerinud pandikirju v3i kes emiteerib tulevikus pandikirju, mille struktuursed
tingimused on samasugused v0i olulises osas sarnased enne nimetatud redaktsiooni vastuvdtmist emiteeritud
pandikirjadega, peab viima oma tegevuse hiljemalt 2022. aasta 8. juuliks kooskdlla ka kdigi kdesoleva seaduse
2021. aasta 17. novembril vastu vetud redaktsiooniga kehtestatud nduetega, kui kdesoleva paragrahvi 1oikes 3
ei ole sétestatud teisiti.
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(3) Emitent, kes on emiteerinud voi emiteerib enne 2022. aasta 8. juulit pandikirju kooskdlas
investeerimisfondide seaduse § 115 16ikes 9 sitestatud tingimustega, ei pea jargima 2021. aasta 17. novembril

vastu vOetud redaktsiooniga kéesoleva seaduse § 4 1digetes 1, 11, 3jab,§-s 41, § 17 15igetes 4, 41ja 42, §-des 18,
20, 21, 23 ja 30 ning § 34 16ikes 4 lisandunud ndudeid.
[RTI,30.11.2021, 1- joust. 10.12.2021]

2. jagu
Seaduste muutmine

§ 69.—§ 75.[Kéesolevast tekstist vilja jaetud.]
3. jagu
Seaduse joustumine

§ 76. Seaduse joustumine

Kéesolev seadus joustub 2019. aasta 1. martsil.

Euroopa Parlamendi ja ndukogu direktiiv (EL) 2019/2162, mis kisitleb pandikirjade emiteerimist ja
pandikirjade avalikku jérelevalvet ning millega muudetakse direktiive 2009/65/EU j ja 2014/59/EL (ELT L 328,
18.12.2019, 1k 29-57).

[RT, 30.11.2021, 1- joust. 10.12.2021]
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