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Uldotstarbelise hoonestatud kinnisvara riigile
uurile andmise lepingute iildtingimused
ja uiirihinna kujunemise alused

Vastu voetud 04.08.2011 nr 111

Maérus kehtestatakse ,,Riigivaraseaduse” § 91 loike 1 alusel.
§ 1. Reguleerimisala

(1) Méidrusega sitestatakse tildotstarbelise hoonestatud kinnisvara riigile titirile andmise lepingute
(edaspidi dirileping) ildtingimused ja tilirihinna kujunemise alused.

(2) Maérust ei kohaldata:

1) eluruumide tiirimisel;

2) majutusettevotete ruumide ja puhkamiseks mdeldud ruumide iitirimisel téhtajaga kuni kolm kuud ning
muude ruumide ajutisel iilirimisel.

§ 2. Uiirilepingute iildtingimused
(1) Riigivara valitseja ja volitatud asutus iildotstarbelise hoonestatud kinnisvara kasutusse vGtjana
(edaspidi riigivara valitseja) lahtuvad iiirileandjaga tiirilepingu sdélmimisel kdesoleva méaérusega sitestatud

iildtingimustest.

(2) Uldtingimused sisalduvad méruse lisas ,,Uldotstarbelise hoonestatud kinnisvara riigile iiiirile andmise
lepingu vorm”. Uldtingimused kéesoleva mééruse tadhenduses jagunevad tiitiptingimusteks ja eritingimusteks.

(3) Tiitiptingimused on séitestatud médruse lisa punktides 2—16. Tiiliptingimustest erinevalt on riigivara
valitsejal digus kokku leppida vaid juhul, kui:

1) tiiliptingimustes on see lubatud,

2) tliliptingimuste jargimine takistab riigile majanduslikult soodsama lepingu s6lmimist ja kui erinevused on
kooskolastatud Rahandusministeeriumiga;

3) digusaktidega ndhakse ette tliliptingimustest erinevad tingimused.

(4) Mairuse lisa punktis 1 on esitatud eritingimused, milles on riigivara valitsejal vdoimalik kokku leppida
lahtuvalt tehingu asjaoludest. K&ik erisused tiiliptingimustest kajastatakse tiiirilepingu eritingimustes.

§ 3. Uiiri- ja kérvalteenused

(1) Utiriteenused on iiiirilepingus kirjeldatud iiiiripinna kasutamisega seotud teenused ja kinnisvara korrashoiu
tagamise tegevused, mille maksumus sisaldub {iiiris.

(2) Korvalteenused on iiiirilepingus kirjeldatud iiiiripinna kasutamisega seotud teenused ja kinnisvara
korrashoiu tagamise tegevused, mida tiiirileandja iilirnikule osutab lisaks iiliriteenustele ja mille maksumus ei
sisaldu tiiris.

(3) Uiiri- ja kdrvalteenuste kokkulepe vormistatakse iiiirilepingu lisas ,,Uiiri- ja kdrvalteenuste kokkulepe”.

(4) Uiiri- ja kdrvalteenuste kirjeldamisel ldhtutakse kinnisvara korrashoiu {ildtunnustatud pShimdtetest.

§ 4. Uiirihind ja iiiirihinna kujunemine

(1) Uiirihind koosneb iiiirist ja kdrvalteenuste tasust.
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(2) Ulir kdlesoleva madruse tihenduses on iilirniku poolt iiiirileandjale {iliripinna kasutamise ja {iiiriteenuste

eest makstav tasu, millele lisandub kidibemaks vastavalt digusaktidele. Uiiri v3ib indekseerimise tulemusena
muuta {iks kord aastas kuni 3%, vilja arvatud juhul, kui muudetakse tiirilepingu muid tingimusi ja koos
nendega ka tiiiri. Utiri indekseerimisel kasutatavaks indeksiks on Eesti tarbijahinnaindeksi (THI) ja kokkulepitud
koefitsiendi korrutis.

(3) Korvalteenuste tasu kdesoleva méairuse tdhenduses on iilirniku poolt tiiirileandjale kdrvalteenuste eest
makstav tasu, millele lisandub kdibemaks vastavalt digusaktidele.

(4) Uiiri ja kdrvalteenuste tasu suurused ja arvestamise pohimdtted vormistatakse iiiirilepingu lisas ,,Uiir ja
kdrvalteenuste tasu”.

(5) Uiirihind kujundatakse, jirgides ,,Riigivaraseaduse” §-s 8 sitestatud pdhimdtteid tehingute tegemise kohta.

§ 5. Miiruse kohaldamise erisused riigile kinnisvarateenuseid osutavale riigi driiihingule iile antud
iiliripindade iiiirimisel

(1) ,,Riigivaraseaduse” § 92 16ike 1 alusel Vabariigi Valitsuse médratud riigile kinnisvarateenuseid osutava riigi
dritihinguga sdlmitavate iilirilepingute suhtes rakendatakse kidesolevat méarust loigetes 2—4 sitestatud erisustega,
kui sellised tiirilepingud on sdlmitud sama iiliripinna kohta, mille on riigivara valitseja nimetatud &driihingule
iile andnud mitterahalise sissemaksena aktsiakapitali suurendamisel parast mairuse joustumist.

(2) Kahe aasta jooksul titirilepingu joustumisest v&i kui enne iiirilepingu sdlmimist on sdlmitud
leping haldusteenuse osutamiseks, siis kahe aasta jooksul haldusteenuse lepingu justumisest
(edaspidi tileminekuperiood) kohaldatakse iilirilepingutele jargmiseid erisusi:

1) titirihinna suurus kalendrikuus on 1/12 riigiasutuste seniste kinnisvara korrashoiuga seotud eelarveliste
vahendite suurusest 2010. aasta eelarves sama {iiripinna kohta;

2) tiirilepingus kokku lepitav teenuste ulatus ei ole viiksem, kui konkreetsel iifiripinnal oli vahetult enne
iitirilepingu sdlmimist, kui pooled ei lepi kokku teisiti.

(3) Uiirilepingu sdlmimisel lepivad pooled kokku iiiiripinnal ilmnenud puuduste kdrvaldamise tihtpieva
voi tihtpdeva, milleks vastav kokkulepe s6lmitakse. Kuni puuduste kdrvaldamise tdhtpdevani kohaldatakse
itirilepingutele jargmiseid erisusi:

1) tiirileandjal ei ole kohustust teha remont- ega arendustoid, vélja arvatud juhul, kui pooled lepivad
kokku teisiti. Kui tifirnik ja iitirileandja lepivad enne tileminekuperioodi 16ppu kokku tiiripinnal remont- ja
arendust6dde tegemises, lepivad pooled samal ajal kokku nimetatud t66dega seonduvates tegevustes iiliripinnal,
kulude hiivitamise tingimustes ja iiliripinnale esitatavates nduetes ning tegevuste mdjus iilirihinnale;

2) tiiirnikul puudub digus kohaldada iitirileandja suhtes ,,Vdladigusseaduse” §-s 278 sétestatud voi muid
oiguskaitsevahendeid juhul, kui tegemist on puuduse voi takistusega, mis on pdhjustatud iiirilepingu sdlmimise
ajal olemas olnud asjaoludest, v.a kui tegemist on harilikust kulumisest tingitud puudusega, voi mis on
pohjustatud tiirniku todspetsiifikat puudutavate digusaktide kohustuslike nduete muutmisest vai uute nduete
kehtestamisest;

3) punktis 2 sdtestatu ei piira lilirniku digust nouda tiirileand;jalt iitirilepinguga kokku lepitud kohustuste
taitmist ning punktis 2 nimetatud diguskaitsevahendite kohaldamise keeld kehtib kuni puuduste kdrvaldamise
téhtpievani.

(4) Peale tileminekuperioodi 16ppemist makstava tiiiri suurus lepitakse poolte vahel kokku hiljemalt
ileminekuperioodi Idppemisele eclneva aasta 1. maiks. Kui pooled ei ole eelnimetatud téhtpédevaks iiiiri
suuruses kokku leppinud, on iiiiri suurus peale tileminekuperioodi 16ppemist iiliritava pinnaga samavéirse
iitiripinna turupdhine iiiir, mille médramiseks tellib iitirileandja, kui ei ole kokku lepitud teisiti, iildiselt
tunnustatud eksperdilt hinnangu. Hindamiskulud kannavad pooled vdrdsetes osades, kui ei ole kokku lepitud
teisiti. Teate iitiri muutmise kohta esitab iilirileandja tiiirnikule hiljemalt iileminekuperioodi 1dppemisele eelneva
aasta 1. augustiks.

§ 6. Uleminekusiitted

(1) Enne kdesoleva médruse joustumist algatatud iiiirilepingute sdlmimise menetlused voib viia 16puni
kdesolevat méarust kohaldamata kuue kuu jooksul pérast kdesoleva médruse joustumist.

(2) Enne kdesoleva médruse joustumist sdlmitud tiirilepingute suhtes kdesolevat médrust ei kohaldata, kui
riigivara valitseja ei lepi liiirileandjaga kokku teisiti.

§ 7. Miiruse joustumine
(1) Méirus joustub 30 pideva moddumisel Riigi Teatajas avaldamisest.

(2) Paragrahv 5 joustub pérast seda, kui Vabariigi Valitsus on vastavalt ,,Riigivaraseaduse” § 92 16ikele 1
maéranud riigile kinnisvarateenuseid osutava riigi ariithingu.

Keit Pentus
Keskkonnaminister peaministri iilesannetes

Leht2/3 Uldotstarbelise hoonestatud kinnisvara riigile tiirile andmise lepingute uldti...



Jiirgen Ligi
Rahandusminister

Margus Matt
Riigikantselei digusloomeosakonna juhataja riigisekretéri {ilesannetes

Lisa Uldotstarbelise hoonestatud kinnisvara riigile iiiirile andmise lepingu vorm

Uldotstarbelise hoonestatud kinnisvara riigile tiiirile andmise lepingute ildti... Leht3/3


https://www.riigiteataja.ee/aktilisa/1050/8201/1004/VV111_lisa.pdf#

