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17.04.2012 RTI, 23.04.2012, 1 17.04.2012 - Riigikohtu

pohiseaduslikkuse jirelevalve
kolleegiumi 17.04.2012 kohtuotsus
tunnistab AOSRS § 15.4 16iked 2—4
ja AOS § 1582 15ike 1 esimese lause
osa ,,asjadigusseaduse rakendamise
seaduse §-s 15.4 kehtestatud
suuruses” pohiseadusega vastuolus
olevaks ning alates kdesoleva otsuse
joustumisest kehtetuks.

19.02.2014 RTI, 13.03.2014, 3 01.01.2018, osaliselt 23.03.2014 ja
01.01.2016

20.06.2014 RT 1, 08.07.2014, 3 01.08.2014

19.06.2014 RT 1, 29.06.2014, 109 01.07.2014, Vabariigi Valitsuse

seaduse § 107° 16ike 4 alusel
asendatud ministrite ametinimetused
alates 2014. aasta 1. juulil jous
olevast redaktsioonist.

1. 0sa
ULDOSA

_ 1. peatiikk
ULDSATTED

§ 1. Seaduse iilesanne

Asjadigusseadus sétestab asjadigused, nende sisu, tekkimise ja 10ppemise ning on aluseks teistele asjadigust
reguleerivatele seadustele.

§ 2. -§ 4. [Kehtetud -RT 1 2002, 53, 336- joust. 01.07.2002]
§ 5. Asjaoigused

(1) Asjadigused on omand (omandidigus) ja piiratud asjadigused: servituudid, reaalkoormatised,
hoonestusdigus, ostueesdigus ja pandidigus.

(2) Seaduses voib lisaks kdesoleva paragrahvi 1. 15ikes nimetatule sétestada ka muid asjadigusi.
§ 6. Omanik
(1) [Kehtetu -RT 12002, 53, 336- jdust. 01.07.2002]

(2) K&igil omanikel on vdrdsed digused, kui seaduses ei ole sétestatud teisiti. Juriidilise isiku vara ega
juriidiline isik ei saa kuuluda teistele isikutele.

(3) [Kehtetu -RT 12002, 53, 336- jdust. 01.07.2002]

2. peatukk
ASJAD

B 1. jagu
MOISTE JA LIIGID

§ 7. —§ 31. [Kehtetud -RT I 2002, 53, 336- joust. 01.07.2002]

2. 08a
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VALDUS JA KINNISTUSRAAMAT

1. peatiikk
VALDUS

. 1. jagu
ULDSATTED

§ 32. Valduse maoiste

Valdus on tegelik vdim asja iile.
[RT 12003, 13, 64- joust. 01.07.2003]

§ 33. Valdaja
(1) Valdaja on isik, kelle tegeliku vdimu all asi on.

(2) Isik, kes valdab asja rendi-, {iiiri-, hoiu-, pandi- vdi muu selletaolise suhte alusel, mis annab talle diguse teise
isiku asja ajutiselt vallata, on otsene, teine isik aga kaudne valdaja.

(3) Valdajaks ei ole isik, kes teostab tegelikku voimu asja iile teise isiku korralduste kohaselt tema
majapidamises voi ettevottes.

§ 34. Seaduslik ja ebaseaduslik valdus
(1) Valdus on seaduslik vdi ebaseaduslik sdltuvalt sellest, kas see pdhineb diguslikul alusel voi mitte.

(2) Valdus loetakse seaduslikuks, kuni ei ole tdendatud vastupidist.
[RT 12003, 13, 64- joust. 01.07.2003]

§ 35. Heauskne ja pahauskne valdus

(1) Valdus on heauskne, kui valdaja ei tea ega peagi teadma, et tema valdusel puudub 6iguslik alus vai et teisel
isikul on suurem Gigus asja vallata.

(2) Valdus on pahauskne, kui valdaja teab v&i peab teadma, et tema valdusel puudub diguslik alus vai et teisel
isikul on suurem Gigus asja vallata.

(3) Valdus loetakse heauskseks, kuni ei ole tdendatud vastupidist.
[RT 12003, 13, 64- joust. 01.07.2003]

2. jagu
VALDUSE OMANDAMINE JA LOPPEMINE
§ 36. Valduse omandamine
(1) Valdus omandatakse tegeliku voimu saamisega asja iile voi abindude iile, mis voimaldavad tegelikku vdimu
asja lile.

[RT 12003, 13, 64- joust. 01.07.2003]

(2) Valduse omandamiseks piisab senise valdaja ja omandaja kokkuleppest, kui omandaja suudab teostada
tegelikku véimu asja iile.

(3) [Kehtetu -RT 1 2003, 13, 64- joust. 01.07.2003]
§ 37. Kaudse valduse omandamine

Kaudne valdus omandatakse asja vdljandudediguse loovutamisega omandajale, kui asja vodrandaja ise voi
kolmas isik jaéb asja valdama.
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§ 38. Valduse iileminek pirijale
Valdus laheb iile parijale.
§ 39. Valduse 16ppemine

(1) Valdus 16peb, kui valdaja loobub tegelikust voimust asja iile v3i kaotab selle muul viisil.
[RT 12003, 13, 64- joust. 01.07.2003]

(2) Mooduv takistus voi katkestus tegeliku voimu teostamisel valdust ei 1opeta.
(3) [Kehtetu -RT 1 2003, 13, 64- joust. 01.07.2003]
3. jagu
VALDUSE KAITSE
§ 40. Omavoli ja omavoliline valdus

(1) Valdus on seadusega kaitstud omavoli vastu.

(2) Omavoli on valdaja nousolekuta seadusvastaselt asja valduse rikkumine voi valduse dravotmine. Sel viisil
saadud valdus on omavoliline.

(3) Valduse rikkumine on valdaja takistamine asja iile tegeliku voimu teostamisel, samuti asja dravotmise katse
voi dhvardus, kui on alust karta selle tdideviimist.

(4) Omavolilise valduse tagajérgede eest vastutab ka selle valduse périja, samuti muu digusjérglane, kui
viimane valduse omandamisel eelkiija valduse omavolilisusest teadis.

§ 41. Omaabi
(1) Valdaja vdib oma valdust omavoli vastu jouga kaitsta, iiletamata seejuures hadakaitse piire.

(2) Kui vallasasi voetakse valdajalt &ra omavoliliselt salaja voi végivallaga, on valdajal digus teolt tabatud voi
jélitatud omavoli tarvitajalt vallasasi kohe dra votta.

(3) Kui kinnisasja valdus voetakse valdajalt &ra omavoliliselt salaja v3i végivallaga, on valdajal digus omavoli
tarvitaja kinnisasjalt eemaldada ja kinnisasi oma vdimu alla tagasi votta.

(4) Kéesolevas paragrahvis sitestatud valdaja digust omaabile vdib kasutada ka § 33 3. 15ikes nimetatud isik.
§ 42. Otsimisdigus

(1) Kui vallasasi on valdaja vdimu alt sattunud teise isiku valduses olevale kinnisasjale, on selle valdaja
kohustatud lubama asja otsida ja dra viia, kui asi ei ole vahepeal kellegi valdusse voetud.

(2) Kinnisasja valdajal on digus nduda asja otsimisest ja draviimisest tekkinud kahju hiivitamist. Kui on alust
ecldada kahju tekkimist, on kinnisasja valdajal digus tagatise saamiseni keelduda loa andmisest asja otsida voi
dra viia. Keeldumine ei ole lubatud, kui viivitamine on ohtlik.

§ 43. [Kehtetu -RT I 2003, 13, 64- jdust. 01.07.2003]

§ 44. Valduse rikkumisest tulenev noue

(1) Valduse rikkumise korral on valdajal 6igus nduda rikkumise korvaldamist ja edasise rikkumise drahoidmist.
[RT 12003, 13, 64- joust. 01.07.2003]

(2) Nouet ei rahuldata, kui ndudja valdus on rikkuja v&i tema eelkéija suhtes omavoliline ja omandatud tihe
aasta jooksul enne rikkumist.

§ 45. Valduse dravotmisest tulenev ndue

(1) Valduse dravotmisel on valdajal digus nduda valduse taastamist isikult, kes on ndudja suhtes omavoliline
valdaja.

[RT 12003, 13, 64- joust. 01.07.2003]

(2) Nouet ei rahuldata, kui ndudja valdus on dravotja voi tema eelkiija suhtes omavoliline ja on omandatud iihe
aasta jooksul enne valduse dravotmist.
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§ 46. Valdaja vastuviited

Valdaja voib kdesoleva seaduse §-des 44 ja 45 nimetatud nduete rahuldamisest keelduda, kui ta tdendab, et
valduse rikkumine voi dravotmine ei olnud omavoliline ja et tal oli Sigus valdust rikkuda voi asja vallata.
[RT 12003, 13, 64- joust. 01.07.2003]

§ 47. Kaudse valdaja digused

(1) Paragrahvides 44 ja 45 nimetatud ndude vdib esitada ka kaudne valdaja.

(2) Valduse dravotmisel voib kaudne valdaja nduda otsese valdaja valduse taastamist. Kui otsene valdaja ei saa
vOi ei taha valdust taastada, voib kaudne valdaja nduda valduse lileandmist endale.

(3) Kaudsel valdajal on kdesoleva paragrahvi 2. 16ikes nimetatud tingimustel otsimisdigus (§ 42).

§ 48. Valduse kaitse ndude 16ppemine
[RT 12003, 13, 64- joust. 01.07.2003]

(1) Kéesoleva seaduse §-des 44 ja 45 nimetatud ndue 16peb iihe aasta mdéddumisel valduse rikkumisest voi
dravotmisest, kui nduet ei panda maksma vastava hagi esitamisega kohtule.

[RT 12003, 13, 64- joust. 01.07.2003]

(2) Kéesoleva seaduse §-des 44 ja 45 nimetatud ndue 16peb ka siis, kui parast omavoli toimepanemist
tuvastatakse joustunud kohtulahendiga, et omavoli toimepanijal on asja suhtes selline digus, mille alusel ta voib
nduda valdust asjale.

[RT 12008, 59, 330- jGust. 01.01.2009]

§ 49. Osavalduse kaitse
Isik, kes valdab asja reaalosa, vOib selle osa valdust kaitsta §-des 40—48 sétestatud korras.

§ 50. Kaasvalduse kaitse

(1) Kui mitu isikut valdab asja tihiselt (kaasvaldus), v3ib iga kaasvaldaja vdi kaasvaldajad iihiselt kaitsta
valdust §-des 4048 sitestatud korras.

(2) Kaasvaldajate vahelises vaidluses valduse kasutamisdiguse ulatuse iile ei kohaldata valduse kaitse satteid.

2. peatukk
KINNISTUSRAAMAT

. 1. jagu
ULDSATTED
§ 51. Kinnistusraamatu méiste
(1) Kinnistusraamatut peetakse kinnisasjade ja nendega seotud asjadiguste kohta.
(2) [Kehtetu -RT 12003, 13, 64- joust. 01.07.2003]
(3) [Kehtetu -RT 12003, 13, 64- joust. 01.07.2003]
§ 52. [Kehtetu -RT 1 2003, 13, 64- joust. 01.07.2003]
§ 53. Kinnistusraamatusse kantavad andmed
(1) Kinnistusraamatusse kantakse ainult seaduses ettendhtud andmed.
(2) [Kehtetu]
§ 54. Kinnisasjade ithendamine ja jagamine

(1) Kinnisasju voib iihendada iiheks kinnisasjaks voi iihte kinnisasja jagada mitmeks kinnisasjaks ainult
omaniku soovil.
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(2) Kinnisasjade ithendamisel voi kinnisasja jagamisel jadivad kinnistusraamatusse kantud digused kehtima.
Juhul kui diguste endisel kujul kehtimajaédmine ei ole voimalik, jadvad kinnistusraamatusse kantud digused
kehtima vastavalt puudutatud isikute notariaalselt tdestatud kokkuleppele.

(3) Kinnisasjade ithendamise korral laienevad ithendatud kinnisasju koormanud asjadigused kogu tekkinud
kinnisasjale.

[RT 12003, 13, 64- joust. 01.07.2003]

§ 55. Kinnistusraamatu avalikkus

(1) Kinnistusraamat on avalik. Igaiihel on digus tutvuda kinnistusraamatu andmetega ja saada sellest
valjavotteid seaduses sitestatud korras.

(2) Keegi ei voi end vabandada kinnistusraamatu andmete mitteteadmisega.
§ 56. Kinnistusraamatu digsuse eeldamine
(1) Kinnistusraamatusse kantud andmete digsust eeldatakse.

(2) Kui kinnistusraamatusse kantud digus kustutatakse, siis eeldatakse, et digus on 1dppenud.
[RT 12003, 13, 64- joust. 01.07.2003]

(3) [Kehtetu -RT 12004, 37, 255- jdust. 01.05.2004]

(4) [Kehtetu -RT 12004, 37, 255- jdust. 01.05.2004]

§ 56!. Heauskne omandamine

(1) Kui isik tehinguga omandab kinnisomandi v3i piiratud asjadiguse kinnistusraamatusse kantud andmetele
tuginedes, loetakse kinnistusraamatusse kantud andmed tema suhtes digeks, vilja arvatud juhul, kui
kinnistusraamatusse kantud andmete digsuse vastu on kinnistusraamatusse kantud vastuviide voi kui omandaja
teadis vOi pidi teadma, et kinnistusraamatusse kantud andmed on ebadiged.

(2) Kui isiku kinnistusraamatusse kantud diguse kédsutamise digust on kindla isiku kasuks piiratud, on piirang
omandaja suhtes kehtiv vaid juhul, kui see on kantud kinnistusraamatusse v&i kui omandaja on kdsutuspiirangu
olemasolust teadlik vdi peab sellest teadlik olema.

(3) Kui kinnisomandi voi piiratud asjadiguse omandamiseks on ndutav kande tegemine kinnistusraamatusse, on
omandaja heausksuse suhtes méirav kinnistamisavalduse esitamise aeg.

(4) Kéesolevas paragrahvis sétestatut kohaldatakse ka juhul, kui isikule tehakse kinnistusraamatusse kantud
andmetele tuginedes sooritus voi kui isikuga tehakse kinnistusraamatusse kantud andmetele tuginedes tehing,
mis sisaldab kdesolevas paragrahvis nimetamata késutust kinnistusraamatusse kantud diguse kohta.

[RT 12004, 37, 255- joust. 01.05.2004]

§ 57. [Kehtetu -RT 12003, 13, 64- jdust. 01.07.2003]

§ 57, Asjabiguse sisu tipsustamine
Asjadiguse kinnistusraamatusse kandmisel voib diguse sisu tdpsustamiseks viidata kinnistusraamatu kande
tegemise aluseks olevatele dokumentidele, kui seaduses ei ole sitestatud teisiti.
[RT 12003, 13, 64- joust. 01.07.2003]
§ 58. [Kehtetu -RT 12003, 13, 64- joust. 01.07.2003]
§ 59. Asjadiguse jirjekoht
(1) Asjadigused saavad jarjekoha kinnistusraamatusse kandmisega.
(2) Kanded kinnistusraamatusse tehakse avalduste saabumise jérjekorras.
§ 59!, Mitme oiguse jiarjekohasuhe
(1) Kui kinnistusregistri iihte jakku tehakse mitu kannet, saavad need jérjekoha, mis vastab registreerimise
jarjekohale kinnistuspievikus. Kui avaldused on esitatud samaaegselt, antakse neile iiks ja sama jarjekoht ning

see margitakse ka vastavatesse kannetesse.

(2) Kui eri aegadel esitatud kinnistamisavalduste alusel tehakse kandeid eri jagudesse samal pieval, tuleb neis
dra ndidata, et hiljem taotletud kanne asub varem taotletud kandest jérjekohas tagapool.
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(3) Kéesoleva paragrahvi 1. ja 2. 15iget ei kohaldata, kui asjaosalised on kokku leppinud teistsuguses
jarjekohasuhtes ja niisuguse kokkuleppe kohta on tehtud kanne kinnistusraamatusse.
[RT 12003, 13, 64- joust. 01.07.2003]

(4) Hagi tagamise mairuse alusel tehtav mérge ja kohtulik hiipoteek kantakse kinnistusraamatusse iildises
korras.

§ 60. Jirjekoha muutmine

(1) Kinnistusraamatusse kantud asjadiguse jarjekohta voib muuta, kui seaduses ei ole sdtestatud teisiti.

(2) Jarjekoha muutmiseks on ndutav nende isikute kokkulepe, kelle diguste jarjekoht muutub, ja vastava
kande tegemine kinnistusraamatusse. Hiipoteegi jarjekohas tagasiastumiseks on ndutav ka kinnisasja omaniku
ndusolek. Nousolek ei ole tagasivdetav.

[RT 12003, 13, 64- joust. 01.07.2003]

(3) Kui muutmisel tagasiastunud digus lopeb, siis etteastunud digus ei kaota selle tagajérjel jarjekoha
muutmisega saadud kohta.

(4) Jarjekoha muutmine ei vai kahjustada digust, mille jarjekoht on tagasiastuvate ja etteastuvate diguste vahel.
§ 61. Eesdigus jirjekohale

(1) Omanik v&ib kinnisasja koormamisel mone digusega jitta endale eesdiguse teise ulatuselt kindlaksméératud
oiguse kandmiseks koormava Giguse ette.

(2) Eesoigus kantakse mérkena kinnistusraamatusse selle diguse juurde, mis eesdiguse kasutamisel peab tagasi
astuma.

(3) Kinnisasja voorandamisel, samuti parimisel ldheb kdesoleva paragrahvi 1. 16ikes nimetatud eesdigus iile
igakordsele omandajale.

2. jagu
KANNETE LIIGID

§ 62. Kanded

Kinnistusraamatusse kantakse asjadigused ja mirked.

§ 62'. [Kehtetu -RT I 2010, 38, 231- joust. 01.07.2010]
§ 63. Miirge kinnistusraamatus

(1) Kinnistusraamatusse voib kanda marke:

1) asjadiguse omandamise voi kustutamise voi selle diguse sisu voi jarjekoha muutmise ndude, sealhulgas
tulevase voi tingimusliku ndude tagamiseks (eelmairge);

2) kinnistusraamatu ebadige kande muutmise voi kustutamise ndude (§ 65) tagamiseks (vastuviide);

3) omandi v&i piiratud asjadiguse kdsutamise tdielikuks voi osaliseks keelamiseks (keelumirge);

4) muude seadusega kinnistusraamatusse kanda lubatud asjaolude néhtavakstegemiseks (mérkus).

(2) Keelumirge keelab vastavalt mérke sisule kannete tegemise kinnistusraamatusse kas téielikult voi osaliselt.

(3) Asjadiguse kdsutamine parast eelmérke kandmist kinnistusraamatusse on tiithine osas, milles see eelmarkega
tagatud nduet kahjustab voi piirab. See ei takista kannete tegemist kinnistusraamatusse.

(4) Kéesoleva paragrahvi 3. 1diget rakendatakse ka sundtéitmise kéigus, pankrotihalduri poolt vdi kohtulahendi
alusel tehtava késutuse suhtes.

[RT 12008, 59, 330- joust. 01.01.2009]

(5) Kui kdsutamine on kdesoleva paragrahvi 3. ja 4. 1oikes sdtestatud alustel tithine, voib isik, kelle kasuks
eelmirge kinnistusraamatusse on kantud, nduda isikult, kelle kasuks on kinnistatud asjadigus voi mirked,
ndusolekut eelmirkega tagatud ndude tditmiseks vajaliku kande tegemiseks voi kustutamiseks.

(6) Mérke jérgi maaratakse selle diguse jarjekoht, mille kohta mérge oli tehtud.

(7) [Kehtetu -RT 12003, 13, 64- jdust. 01.07.2003]
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(8) Isikul, kelle omandit voi piiratud asjadigust eelméirge voi vastuviide puudutab, on digus nouda isikult, kelle
kasuks mérge on tehtud, mérke kustutamist, kui mirkega tagatud diguse maksmapanek on vilistatud, eelkdige
juhul, kui ndue, mille tagamiseks mérge tehti, on 16ppenud.

[RT 12003, 13, 64- joust. 01.07.2003]

§ 63!. Miirke kandmine kinnistusraamatusse

(1) Eelmérge kantakse kinnistusraamatusse selle isiku avalduse alusel voi ndusolekul, kelle omandit vdi piiratud
asjadigust eelmdrge puudutab.

(2) Eelmérke voib kinnistusraamatusse kanda ka hagi tagamise mééruse alusel voi muul seaduses sétestatud
alusel. Hagi tagamise méadruse alusel eelmérke kinnistusraamatusse kandmiseks ei ole ndutav, et eelméirke
kinnistusraamatusse kandmist ndudev isik tdendaks eelmirkega tagatava ndude tiitmise raskendamise voi
vdimatuks muutumise ohtu.

[RT 12010, 38, 231- joust. 01.07.2010]

(3) Eelmarke kandmisel kinnistusraamatusse voib eelmérkega tagatava ndude tdpsustamiseks viidata hagi
tagamise mairusele voi muule kinnistusraamatu kande tegemise aluseks olevale dokumendile.

(4) Vastuviide kantakse kinnistusraamatusse selle isiku avalduse alusel voi ndusolekul, kelle omandit voi
piiratud asjadigust see puudutab.

(5) Vastuviite voib kinnistusraamatusse kanda ka hagi tagamise médruse alusel voi muul seaduses sétestatud
alusel. Hagi tagamise médruse alusel vastuvdite kinnistusraamatusse kandmiseks ei ole ndutav, et vastuviite
kinnistusraamatusse kandmist ndudev isik tdendaks vastuviitega tagatava ndude tditmise raskendamise voi
vdimatuks muutumise ohtu.

[RT 12010, 38, 231- joust. 01.07.2010]

(6) Keelumirge kantakse kinnistusraamatusse hagi tagamise méaruse voi muul seaduses sétestatud alusel.
(7) Mirkus kantakse kinnistusraamatusse seaduses sétestatud juhul.

(8) Uiiri- vdi rendilepingu kohta tehtavas mirkes niidatakse #ra tihtajalise iiiiri- voi rendilepingu 15ppemise
tahtpdev voi lepingu korralise iilesiitlemise tihtaeg, kui see on pikem seaduses sétestatud tilesiitlemistéhtajast.
[RT 12003, 13, 64- joust. 01.07.2003]

§ 632. Eelmiirke kustutamise ngue
[RT 12005, 39, 308- joust. 01.01.2006]

(1) Kui eelmérkega tagatud ndude volausaldaja asukoht ei ole teada, voib koormatud kinnisasja omanik

voi asjadiguse omaja nduda eelmérke kustutamist, kui viimase eelmérget puudutava kande tegemisest
kinnistusraamatusse on moddunud 10 aastat ja kui eelmérkega tagatud noude vdlgnik ei ole selle aja jooksul
eelmédrkega tagatud nduet tunnustanud.

[RT 12005, 39, 308- joust. 01.01.2006]

(2) Kéesoleva paragrahvi 1. 16ikes nimetatud ndude esitamise korral méirab kohus tdhtaja vastuviidete
esitamiseks ja avaldab vastava kuulutuse ametlikus véljaandes Ametlikud Teadaanded. Kui médratud téhtaja
jooksul vastuviiteid ei esitata vOi need tagasi liikatakse, teeb kohus eelmérke kustutamise méaruse. Muus osas
kohaldatakse tsiviilkohtumenetluse seadustikus iileskutsemenetluse kohta sétestatut.

[RT 12008, 59, 330- joust. 01.01.2009]

. . 3.jagu
ULDSATTED KINNISASJU
PUUDUTAVATE ASJAOIGUSTE KOHTA

[RT 12003, 13, 64~ jdust. 01.07.2003]

§ 64. [Kehtetu -RT 12003, 13, 64- joust. 01.07.2003]

§ 64'. Kinnisomandi iileandmine ja koormamine

Kinnisomandi tileandmiseks ja kinnisasja koormamiseks asjadigusega, samuti kinnisasja koormava asjadiguse
iileandmiseks, koormamiseks vai selle sisu muutmiseks on ndutav digustatud isiku ja teise poole notariaalselt
toestatud kokkulepe (asjadigusleping) ja sellekohase kande tegemine kinnistusraamatusse, kui seadus ei sétesta
teisiti.

[RT 12003, 13, 64- joust. 01.07.2003]
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§ 64”. Oiguse l6petamine

Kinnisasja koormava asjadiguse 16petamiseks on ndutav digustatud isiku notariaalselt kinnitatud avaldus diguse
Iopetamise kohta ja diguse kustutamine kinnistusraamatust, kui seadus ei sitesta teisiti. Avaldus tuleb anda
kinnistusosakonda vdi isikule, kelle kasuks digus 15petatakse.

[RT 12003, 13, 64- joust. 01.07.2003]

§ 65. Ebadige kande parandamine

(1) Isik, kelle digust on ebadige kandega rikutud, v3ib nduda ebadige kande parandamiseks ndusolekut isikult,
kelle digusi parandamine puudutab.

(2) [Kehtetu -RT 12010, 38, 231- jdust. 01.07.2010]

(3) Kéesoleva paragrahvi 1. 15ikes nimetatud nduet ei saa esitada kolmanda heauskse isiku poolt omandatud
asjadiguste suhtes, mis on kinnistusraamatusse kantud.

[RT 12010, 38, 231- jdust. 01.07.2010]

§ 66. Kande kustutamine asjadiguse 1oppemisel

(1) Kui kanne on asjadiguse 16ppemise tottu kaotanud igasuguse digusliku tdhenduse, on koormatud kinnisasja
omanikul digus nduda kande kustutamist.

(2) Kinnistusraamatusse kantud asjadigus kinnisasjale ei 10pe ainuiiksi seetdttu, et kinnisasja omanik omandab
selle diguse voi selle diguse omanik omandab kinnisasja.

§ 67. [Kehtetu -RT I 2003, 13, 64- joust. 01.07.2003]

3. 0sa
OMAND

_ 1. peatiikk
ULDSATTED

1. jagu
OMANDI MOISTE JA LIIGID

§ 68. Omandi moiste

(1) Omand on isiku téielik diguslik vdim asja iile. Omanikul on digus asja vallata, kasutada ja kdsutada ning
nduda koigilt teistelt isikutelt nende diguste rikkumise véltimist ja rikkumise tagajargede kdrvaldamist.

(2) Omaniku digused vdivad olla kitsendatud ainult seaduse vdi teiste isikute digustega.

(3) Omand tekib ainult seaduses sétestatud juhtudel.

§ 69. [Kehtetu -RT 1 2003, 13, 64- joust. 01.07.2003]

§ 70. Uhine omand

(1) Uhine omand on kahele vdi enamale isikule iiheaegselt kuuluv omand.

(2) Uhine omand on kaasomand vdi iihisomand.

(3) Kaasomand on kahele v&i enamale isikule iiheaegselt mottelistes osades {ihises asjas kuuluv omand.

(4) Uhisomand on kahele vdi enamale isikule iiheaegselt kindlaksméiramata osades iihises asjas kuuluv omand.
(5) Uhine omand on kaasomand, kui seaduses ei ole sitestatud teisiti.

(6) Uhisomandile kohaldatakse kaasomandi kohta kiivaid sitteid, kui iihisomandit sitestavas seaduses ei ole
sdtestatud teisiti.
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(7) Kui 6igus kuulub mitmele isikule iihiselt (ihisus), kohaldatakse sellele vastavalt iihise omandi kohta kdivaid
sétteid, kui seadusest ei tulene teisiti.

2. jagu
KAASOMAND
§ 71. Kaasomandi ulatus
(1) Kaasomanike osad iihises asjas on vordsed, kui seaduses voi tehinguga ei ole sétestatud teisiti.
(2) Kaasomanikule kuulub tema osale vastav osa tihisest asjast saadavast kasust, kui kaasomanike
kokkuleppega ei nihta ette teisiti.

[RT I, 13.03.2014, 3- joust. 23.03.2014]

(3) Kaasomanikul on teiste kaasomanike suhtes oma osale iihises asjas omaniku digused, arvestades teiste
kaasomanike digusi.

(4) Kaasomanikul on iihise asja suhtes kolmandate isikute ees kdik omaniku digused.

§ 72. Kaasomandi valdamine ja kasutamine

(1) Kaasomanikud valdavad ja kasutavad tihist asja kokkuleppel. Kaasomanike hiélteenamusega tehtava
otsusega voib otsustada kiisimusi, mis jddvad iihise asja tavapérase valdamise ja kasutamise piiridesse. Hadlte
arv otsuse tegemisel soltub omandi osa suurusest.

[RT I, 13.03.2014, 3- joust. 23.03.2014]

(2) Kaasomaniku osale vastavat kasu, mida tal on digus saada, ei voi kdesoleva paragrahvi 1. 15ikes nimetatud
enamus kaasomaniku ndusolekuta vihendada.

[RT 1, 13.03.2014, 3- joust. 23.03.2014]

(3) Kaasomanikul on &igus iihist asja kasutada niivord, kui see ei takista teiste kaasomanike kaaskasutust.

(4) Kaasomanikul on digus teha asja siilitamiseks vajalikke toiminguid teiste kaasomanike ndusolekuta, kuid ta
voib teistelt kaasomanikelt nduda asja séilitamiseks vajalike kulutuste hiivitamist vordeliselt nende osadega.

(5) Kaasomanikul on digus nouda teistelt kaasomanikelt, et kaasomandis oleva asja valdamine ja kasutamine
toimuks vastavalt kdigi kaasomanike huvidele. Kaasomanikud peavad iiksteise suhtes kdituma ldhtuvalt hea usu
pOhimdttest, eelkdige hoiduma teiste kaasomanike diguste kahjustamisest.

[RT 12003, 13, 64- joust. 01.07.2003]

§ 73. Kaasomandi méttelise osa kisutamine

(1) Kaasomanik voib temale kuuluva mottelise osa iihises asjas voorandada, parandada, pantida vdi seda muul
viisil kdsutada.

(2) Kinnisasja mottelise osa miitimisel isikule, kes ei ole kaasomanik ega seaduse jérgi eesdigustatud, on teistel
kaasomanikel miiiidava mdttelise osa ostu eesdigus.

[RT 12003, 13, 64- joust. 01.07.2003]

(3) [Kehtetu -RT 12005, 39, 308- joust. 01.01.2006]

(4) Kéesoleva paragrahvi 2. 1dikes sétestatut ei kohaldata, kui kaasomanik vodrandab kinnisasja mottelise osa
alanejale sugulasele v3i vanemale.

§ 74. Kaasomandi kiisutamine tervikuna

(1) Kaasomandis oleva asja voib voorandada vdi koormata, samuti asja voi selle majanduslikku otstarvet
oluliselt muuta ainult kdigi kaasomanike kokkuleppel.

(2) [Kehtetu]
[RT 12003, 13, 64- joust. 01.07.2003]

§ 75. Koormatiste ja kulutuste kandmine

(1) Kaasomanik kannab vastavalt temale kuuluva osa suurusele tihisel asjal lasuvaid koormatisi, samuti selle
asja alalhoidmise, valdamise ja kasutamisega seotud kahju ja kulutusi.

(2) [Kehtetu -RT 12003, 13, 64- jdust. 01.07.2003]
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§ 76. Kaasomandi 16petamise néue

(1) Kaasomanikul on &igus igal ajal nduda kaasomandi 1petamist.

(2) Kaasomanikevahelise kokkuleppega vdib kaasomandi lopetamise ndudediguse vilistada.

(3) Kui kaasomandi 1opetamise ndudedigus on kokkuleppega vilistatud, voib 1opetamist nduda iiksnes juhul,
kui selleks on oluline pdhjus. Kui kaasomandi iilesiitlemiseks oli méiératud téhtaeg, siis vdib olulisel pdhjusel
kaasomandi iiles 6elda maaratud téhtajast kinni pidamata.

(4) Kéesolevas paragrahvis nimetamata kokkulepe, millega vilistatakse voi piiratakse kaasomandi 1dpetamise
ndudedigust, on tithine.

[RT 12003, 13, 64- joust. 01.07.2003]
§ 77. Asja jagamine kaasomandi l10petamisel

(1) Kaasomandi 16petamisel jagatakse asi vastavalt kaasomanike kokkuleppele.

(2) Kui kaasomanikud ei saavuta kokkulepet kaasomandis oleva asja jagamise viisi suhtes, otsustab kohus
hageja ndudel kas jagada asi kaasomanike vahel reaalosades, anda asi iihele voi mitmele kaasomanikule,
pannes neile kohustuse maksta teistele kaasomanikele vilja nende osad rahas, voi miiiia asi avalikul voi
kaasomanikevahelisel enampakkumisel ning saadud raha jagada kaasomanike vahel vastavalt nende osa
suurusele.

[RT 12003, 13, 64- joust. 01.07.2003]

(3) Kaasomandi reaalosadena jagamisel voib kohus, kui reaalosade véirtus ei vasta kaasomanikele kuuluvate
motteliste osade véirtusele, méadrata rahalise tasaarvestuse osade iihtlustamiseks, samuti koormata iiksikuid
osasid servituudiga teiste osade kasuks.

(4) Kohtu poolt kindlaksméddratud osade jaotamine reaalselt voib vajaduse korral toimuda ka liisu heitmise teel.
§ 78. [Kehtetu -RT 1 2003, 13, 64- joust. 01.07.2003]

§ 79. Kaasomanike kokkuleppe ja enamuse otsuse kehtivus digusjéirglaste suhtes

(1) Kaasomanikevahelised kaasomandi valdamist, kasutamist ja kaasomandi 16petamist puudutavad
kokkulepped kehtivad ka kaasomanike digusjarglaste suhtes.

(2) Kui kaasomandis on kinnisasi, siis kehtivad kdesoleva paragrahvi 1dikes 1 nimetatud kokkulepped

kaasomanike digusjarglaste suhtes vaid juhul, kui need on kantud mérkusena kinnistusraamatusse.
[RT 12003, 13, 64- joust. 01.07.2003]

3. jagu
OMANDI KAITSE
§ 80. Asja viljanoudmine ebaseaduslikust valdusest
(1) Omanikul on ndudedigus igaiihe vastu, kes digusliku aluseta tema asja valdab.

(2) Omaniku ndue on suunatud omandidiguse tunnustamisele ja asja viljandudmisele ebaseaduslikust valdusest
oma valdusse.

§ 81. [Kehtetu -RT 1 2003, 13, 64- joust. 01.07.2003]

§ 82. Valduse toendamine

(1) Omanik peab vaidluse korral tdendama, et valdaja valdab temale kuuluvat asja.

(2) Kui valdaja loobub valdusest noudest vabanemise eesmérgil, vdib kohus teda sellele vaatamata valdajaks
Fll(gTe(l%OO?), 13, 64- joust. 01.07.2003]

§ 83. Valdaja vastuviited

(1) Valdaja voib asja véljaandmisest keelduda, kui tal on omaniku suhtes digus asja vallata.
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(2) Otsene valdaja voib asja véljaandmisest keelduda, kui kaudsel valdajal, kellelt ta on saanud diguse asja
vallata, on omaniku suhtes digus asja vallata. Kui kaudne valdaja ei ole valdajale valduse iileandmiseks
oOigustatud, voib omanik nduda otseselt valdajalt asja viljaandmist kaudsele valdajale v&i viimase keeldumise
korral valduse iilevotmisest asja viljaandmist endale.

(3) Kéesoleva seaduse § 93 kohaselt viljaandmisndude loovutamisega omandatud asja valdaja voib uuele
omanikule esitada vastuviited, mida ta voiks esitada loovutatud ndude suhtes.
[RT 12003, 13, 64- joust. 01.07.2003]

§ 84. Valdaja vastutus asja ja piraldiste eest

(1) Pahauskne valdaja on kohustatud hiivitama omanikule asja voi selle paraldiste hdvimise voi vairtuse
viahenemise tottu tekkinud kahju vastavalt voladigusseaduse (RT 12001, 81, 487; 2002, 60, 374) kahju
Oigusvastase tekitamise sitetele.

(2) Isik, kes on saanud asja valduse omavoliga, vastutab asja ja selle paraldiste hivimise ning nende véirtuse
vahenemise eest, vilja arvatud, kui hdvimine v&i védrtuse vahenemine oleks toimunud ka juhul, kui asi oleks
olnud hageja valduses.

(3) Kui valdaja on heauskne, ei vastuta ta asja ja selle paraldiste hdvimise v3i vadrtuse viahenemise eest, kui
havimine voi védrtuse vihenemine on toimunud enne hagi esitamisest teadasaamist. Valdaja vastutab asja voi
selle paraldiste hdvimise voi védrtuse vihenemise eest, mis on toimunud tema siiiil parast hagi esitamisest
teadasaamist.

(4) Kui valdaja vdorandas asja kohtumenetluse ajal parast seda, kui ta sai teada vdi pidi teada saama hagi
esitamisest, vastutab ta nagu pahauskne valdaja, vélja arvatud juhul, kui vddrandamine oli hddavajalik asja
rikkumise drahoidmiseks.

[RT 12003, 13, 64- joust. 01.07.2003]

§ 85. Kasu viljaandmine ja hiivitamine

(1) Valdaja vastutab asjast saadud kasu véljaandmise voi hiivitamise eest vastavalt voladigusseaduse §-dele
1037-1040.

(2) Isik, kes on saanud asja valduse omavoliga, on kohustatud lisaks kdesoleva paragrahvi 1. 16ikes sétestatule
hiivitama ka saamata jdénud kasu, mida omanik ise asja vallates oleks saanud.

[RT 12003, 13, 64- joust. 01.07.2003]

§ 86. —§ 87. [Kehtetud -RT [ 2003, 13, 64- joust. 01.07.2003]
§ 88. Kulutuste hiivitamine valdajale

(1) Valdaja voib nouda tema poolt asjale tehtud vajalike kulutuste hiivitamist, vélja arvatud juhul, kui ta on
valduse saanud omavoliliselt. Muude kulutuste hiivitamist v3ib valdaja nduda vastavalt vdladigusseaduse §-le
1042.

(2) Valdajal on digus asjale tehtud kulutustega loodud parendused asja kiiljest dra votta tingimusel, et ta
taastab viljaantava asja endise seisundi. Selline digus on vilistatud, kui parenduste dravotmine ei ole parendusi
rikkumata voimalik v&i kui valdajale hiivitatakse vdirtus, mis kulutustega loodud parendusel oleks pérast asjast
eraldamist.

[RT 12003, 13, 64- joust. 01.07.2003]
§ 89. Omandi kaitse valduse kaotusega mitteseotud rikkumise korral

Omanikul on digus nduda omandidiguse igasuguse rikkumise korvaldamist, isegi kui rikkumine ei ole seotud
valduse kaotusega. Kui on alust eeldada niisuguse rikkumise kordumist, vdib omanik nduda rikkumisest
hoidumist. Noue on vilistatud, kui omanik on kohustatud rikkumist taluma.

[RT 12003, 13, 64- joust. 01.07.2003]
§ 90. Valdaja omandi eeldus

(1) Vallasasja valdaja, samuti iga varasem valdaja loetakse oma valduse ajal asja omanikuks, kuni ei ole
tdendatud vastupidist.

(2) Kaudse valduse korral kehtib kdesoleva paragrahvi 1. 16ikes nimetatud eeldus ainult kaudse valdaja suhtes.

§ 91. [Kehtetu]

2. peatiikk
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VALLASOMAND

1. jagu
VALLASOMANDI TEKKIMINE

_ 1. jaotis
Uleandmine
§ 92. Vallasomandi tekkimine iileandmisega

[RT 12003, 13, 64- jdust. 01.07.2003]

(1) Vallasomand tekib vallasasja iileandmisega, kui vdorandaja annab asja valduse iile omandajale ja nad on
kokku leppinud, et omand léheb iile omandajale.

(2) Kui vallasasi on juba omandaja valduses, piisab omandi tekkimiseks vodrandaja ja omandaja vahelisest
kokkuleppest omandi iilemineku kohta.

(3) [Kehtetu]
(4) [Kehtetu -RT 12003, 13, 64- jdust. 01.07.2003]

§ 92!, Kinnistamata merelaev

Omandi tekkimiseks Eesti kohtu juures asuvasse laevakinnistusraamatusse kandmata merelaevale ei ole
merelaeva iileandmist vaja, kui vddrandaja ja omandaja on kokku leppinud omandi koheses iileminekus.

§ 93. Omandamine asja viljanéudediguse loovutamisega

Kui asi on kolmanda isiku valduses, voib vodrandaja kokkuleppel omandajaga asja valduse {ileandmise
asendada véljandudediguse loovutamisega omandajale.

§ 94. Omandamine asja jitmisega voorandaja valdusse

Kui asja omanik on asja otseseks valdajaks, voib omandi tileandmisel asja valduse lileandmise asendada
voorandaja ja omandaja vahel solmitava lepinguga, mille alusel omandaja saab asjale kaudse valduse.
[RT 12003, 13, 64- joust. 01.07.2003]

§ 95. Heauskne omandamine

(1) Isik, kes on asja iileandmisega omandanud heauskselt, on asja omanik asja oma valdusse saamise ajast ka
siis, kui voorandaja ei olnud digustatud omandit iile andma.

(1 1) Kui kdesoleva seaduse § 93 kohaselt vodrandatud asi ei kuulu vodrandajale, saab omandaja ndude
loovutamisega asja omanikuks iiksnes juhul, kui ta saab asja valduse kolmandalt isikult ja on valduse saamise
ajal heauskne.

(12) Kui kéesoleva seaduse § 94 kohaselt voorandatud asi ei kuulu vodrandajale, saab omandaja omanikuks asja
temale lileandmisega, kui ta on iileandmise ajal heauskne.

(2) Omandaja on pahauskne, kui ta teadis voi pidi teadma, et voorandajal ei olnud Sigust omandit {ile anda.

(3) Omandamist kdesoleva paragrahvi 1.-12. 13ike kohaselt ei toimu, kui asi on varastatud, kadunud vdi muul
viisil omaniku tahte vastaselt tema valdusest vélja ldinud. Kui omanik oli kaudne valdaja, kehtib sama juhul, kui
asi oli otseselt valdajalt varastatud, kadunud voi muul viisil otsese valdaja tahte vastaselt tema valdusest vélja
lainud. Kéesolevat 10iget ei kohaldata raha vdi esitajavaértpaberite, samuti avalikul enampakkumisel omandatud
asja suhtes.

(4) [Kehtetu -RT 12003, 13, 64~ joust. 01.07.2003]

(5) Kui vastavalt kdesoleva seaduse §-le 92!vaorandatud merelaev ei kuulunud voorandajale, muutub omandaja
omanikuks merelaeva {ileandmise hetkest, vélja arvatud juhul, kui ta sellel ajal ei olnud heauskne. Kui tehingu
objekt on osa laevast, siis on miédrav kaasvalduse saamise aeg.
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[RT 12003, 13, 64- joust. 01.07.2003]

§ 95!, Koormatiste 1oppemine
(1) Omandi iileandmisega 16pevad vallasasja koormanud kolmanda isiku digused vodrandatud asjale.

(2) Omandi iileandmisel vastavalt kdesoleva seaduse § 92 2. ldikele 16pevad kolmanda isiku digused iiksnes

siis, kui omandaja on saanud valduse vodrandajalt. Kui voorandamine toimub kéesoleva seaduse § 92'vi § 94
kohaselt vai kui kidesoleva seaduse § 93 kohaselt vddrandatud asi ei olnud vodrandaja kaudses valduses, 15peb
kolmanda isiku digus {iksnes juhul, kui omandaja saab asjale otsese valduse.

(3) Kolmanda isiku digus ei 16pe, kui omandaja ei ole omandi iileandmise ajal diguse suhtes heauskne.
Omandaja on heauskne, kui ta ei tea kolmanda isiku digusest ega pea sellest teadma.

(4) Kui kdesoleva seaduse § 93 jargi kuulub digus kolmandast isikust valdajale, ei 1ope see ka heauskse

omandaja suhtes.
[RT 12003, 13, 64- joust. 01.07.2003]

2. jaotis
Hoivamine
§ 96. Hoivamise sisu

(1) Vallasomand tekib hdivamisega, kui isik votab peremehetu vallasasja oma valdusse tahtega saada selle
omanikuks.

(2) Asja ei saa omandada, kui hdivamine on seadusega keelatud vdi valdusse votmine rikub teise isiku digust
asi hoivata.

(3) Asi on peremehetu, kui see ei ole veel olnud kellegi omandis voi kui omanik on valduse 16petanud omandist
loobumise tahtega.

(4) Metsloom on peremehetu, kui ta on looduslikus vabaduses.
§ 97. [Kehtetu -RT 1 2003, 13, 64- jdust. 01.07.2003]

3. jaotis

Leid

§ 98. Teatamiskohustus
(1) Isik, kes on kaotatud asja leidnud ja selle oma valdusse votnud, peab sellest viivitamata teatama kaotajale
voi omanikule. Kui kaotaja vdi omanik on leidjale teadmata, on leidja kohustatud teatama leiust politseile, kui
asja védrtus lletab 50 eurot.
[RT 12010, 22, 108- joust. 01.01.2011]
(2) Asja leidmisel elamus, avalikus asutuses voi transpordivahendis on asja leidnud isik kohustatud asja
iile andma majaomanikule, {itirnikule, vastava asutuse teenistujale, transpordivahendi juhile vai politseile.
Majaomanik, iitirnik, asutus, transpordiorganisatsioon voi politsei, kellele leitud asi iile anti, loetakse leidjaks.
§ 99. Leiu hoidmine ja miiiimine

(1) Leidja on kohustatud leitud asja hoidma selle séilimist tagaval viisil.

(2) Leidjal on digus pérast avalikku teatamist miiiia asi avalikul enampakkumisel, kui asja hoidmine on
illemééraselt kulukas voi kui asi on kiiresti riknev voi kui avalik asutus vdi politsei on asja hoidnud kuus kuud.

(3) Enampakkumisel saadud raha, millest on maha arvatud hoiu- ja miitigikulud, asendab asja.
§ 100. Leiu omandamine

(1) Kui leidja on oma kohustused tiitnud ja omanik ei ole selgunud iihe aasta jooksul, arvates leiust teatamisest,
omandab leidja asja vOi seda asendava raha.

(2) Kui asja véirtus ei iileta 50 eurot, algab kéesoleva paragrahvi 1. 16ikes sétestatud tdhtaja kulgemine

leiupédevast.
[RT 12010, 22, 108- joust. 01.01.2011]
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(3) Leiukoha kohalik omavalitsus omandab asja voi seda asendava raha, kui politsei on leidu hoidnud iihe aasta
jooksul, arvates asja valdusse votmisest.

(4) Leidja ei omanda asja, kui ta rikub teatamiskohustust voi varjab leidu.

(5) Leiu omandamisega 16pevad asja koormanud kolmanda isiku digused.
[RT 12003, 13, 64- joust. 01.07.2003]

§ 101. Leiutasu ja kulutuste hiivitamine
(1) Kui leidja ei ole asja veel omandanud, saab omanik asja v3i seda asendava raha tagasi, kui ta hiivitab
vajalikud kulutused ja maksab leidjale leiutasu. Leiutasu médratakse leidja ja omaniku kokkuleppel. Vaidluse

korral méérab leiutasu kohus, kuid mitte suuremas kui iihe kolmandiku ulatuses leiu véartusest, millest on maha
arvatud leidja poolt leiuga seoses tehtud vajalikud kulutused.

(1) Leiutasu ei saa nduda, kui leidja rikub teatamiskohustust vi kui ta leidu varjab.

(2) Kéesoleva paragrahvi 1. 1dikes nimetatud vajalikud kulutused on kulutused, mida leidja teeb leitud asja
sdilitamiseks, digustatud isiku otsimiseks ja leitud asja miitimiseks.

(3) Paragrahvi 98 2. 16ikes nimetatud isikud leiutasu ei saa.
[RT 12003, 13, 64- joust. 01.07.2003]

§ 101, Leidja vastutus

Leidja vastutab oma kohustuste rikkumise eest iiksnes tahtluse voi raske hooletuse korral.
[RT 12003, 13, 64- joust. 01.07.2003]

§ 102. [Kehtetu -RT 1 2003, 13, 64- j6ust. 01.07.2003]
4. jaotis
Peitvara

§ 103. Peitvara méiste

(1) Peitvara on maasse kaevatud voi muul viisil peidetud raha voi vddrtasi nagu kalliskivid, parlid voi
vadrismetallid, mille omanikku ei saa kindlaks teha.

(2) Peitvara kuulub isikule, kelle kinnis- voi vallasasjast see leiti.
§ 104. Leiutasu
(1) Peitvara leidjal on digus saada leiutasu peitvara pooles véirtuses.
(2) Peitvara védrtus médratakse leidja ja omaniku kokkuleppel, vaidluse korral méérab selle kohus.
(3) Leidja, kes otsis peitvara kinnis- vdi vallasasja omaniku ndusolekuta, leiutasu ei saa.
§ 105. [Kehtetu -RT I, 21.03.2011, 4- joust. 01.06.2011]
. S. jaotis
Umbertootamine, segamine, ithendamine
§ 106. Umbertéotamine

(1) Kui keegi heauskselt todtas iimber vodra vallasasja, kuulub uus asi imbertdotajale, kui t66 on vaértuslikum
esialgsest asjast, vastasel juhul aga esialgse asja omanikule.

(2) Kui timbertdotaja tegutses pahauskselt, on esialgse asja omanikul digus uus asi endale nduda, soltumata
sellest, kas t66 on védrtuslikum esialgsest asjast voi mitte.
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§ 107. Uhendamine ja segamine

(1) Kui mitme omaniku vallasasjad ithendatakse selliselt, et need muutuvad iihe tervikliku asja olulisteks
osadeks, tekib asjade senistel omanikel kaasomand ithendamise teel tekkinud terviklikule asjale. Kaasomandi
osade suurused médratakse vaartuse jargi, mis ihendatud asjadel oli {ihendamise ajal.

(2) Kui iiht iihendatud asjadest tuleb lugeda peaasjaks, saab selle omanik tihendamise teel tekkinud tervikliku
asja ainuomanikuks.

(3) Kui vallasasi ithendatakse maatiikiga sel viisil, et ta muutub maatiiki oluliseks osaks, laieneb maatiiki omand
maatiikiga ihendatud asjale.

(4) Kéesoleva paragrahvi 1. ja 2. 16ikes sétestatut kohaldatakse ka juhul, kui mitme omaniku vallasasjad
segatakse lahutamatult voi sel viisil, et nende eraldamine on seotud ebamdistlike kulutustega.

(5) Kui omand asjale 1opeb vastavalt kiesoleva paragrahvi 1.—4. 15ikele, 16pevad ka muud asja koormanud
oigused. Kui koormatud asja omanik saab tihendamise teel tekkinud tervikliku asja kaasomanikuks, kehtivad
asja koormanud digused edasi tema kaasomandi osa suhtes. Kui koormatud asja omanik saab ithendamise teel
tekkinud tervikliku asja ainuomanikuks, kehtivad asja koormanud digused tervikliku asja suhtes edasi.

[RT 12003, 13, 64- joust. 01.07.2003]

§ 108. —§ 109. [Kehtetud -RT 12003, 13, 64- joust. 01.07.2003]
6. jaotis
Igamine

§ 110. Igamise sisu

(1) Vallasomand tekib igamisega, kui isik valdab vallasasja katkematult viie aasta jooksul nagu omanik.
[RT 12003, 13, 64- joust. 01.07.2003]

(2) [Kehtetu -RT 12003, 13, 64- joust. 01.07.2003]
(3) [Kehtetu -RT 12003, 13, 64- joust. 01.07.2003]
§ 111. Igamise viilistamine

(1) Igamine on valistatud, kui valdaja on pahauskne.

(2) Valdaja on pahauskne, kui ta valduse saamisel teadis voi pidi teadma, et ta valduse saamisega ei omandanud
asja, voi kui ta sai seda teada enne igamistihtaja moodumist.

§ 112. Igamisaja arvutamine

(1) Eeldatakse, et isik, kelle valduses asi on olnud teatava ajavahemiku alguses ja 16pus, on olnud valdaja ka
vahepeal.

(2) Valduse omandamisel digusjarglasena voib valdaja enda ja oma eelkiija igamisajad liita.
§ 113. Igamise peatumine

Igamine ei alga v0i peatub alates hetkest, mil vallasasja omaniku omandi kaitse ndude acgumine on peatunud.
[RT 12002, 53, 336- joust. 01.07.2002]

§ 114. Igamise katkemine

(1) Igamine katkeb:

1) kui igamisvaldaja kaotab §-s 110 sitestatud valduse;

2) ndude esitamisel omandi kaitseks otsese voi kaudse valdaja vastu;

3) ndude esitamisel omandi kaitseks § 33 3. 16ikes nimetatud isiku vastu, keda omanik ekslikult peab valdajaks;
4) kui omanik asub omandidigust teostama igamisvaldaja teadmisel ja viimane ei ole sellele vastu vaielnud.

(2) Igamise katkemine kdesoleva paragrahvi 1. 15ike punktides 2—4 sdtestatud alustel kehtib ainult katkemise
pohjustanud isiku suhtes.

(3) Igamine ei katke, kui igamisvaldaja kaotas valduse oma tahte vastaselt ja sai valduse iihe aasta jooksul
tagasi vOi sai valduse tagasi selle tdhtaja jooksul esitatud hagi alusel.

(4) Pdrast igamise katkemist algab igamisaja kulg uuesti. Igamise katkemiseni méddunud aega uue igamisaja
hulka ei arvata.
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§ 114'. Kolmandate isikute oigused
Igamise teel omandi tekkimisel 1dpevad kolmandate isikute digused asjale, mis on tekkinud enne igamistéhtaja
kulgema hakkamist. Oigus ei 16pe, kui valdaja teab valduse omandamisel kolmanda isiku digusest voi peab

sellest teadma, samuti juhul, kui valdaja saab kolmanda isiku digusest teada igamistéhtaja jooksul.
[RT 12003, 13, 64- joust. 01.07.2003]

7. jaotis
Loodusvili
§ 115. Loodusvilja omandamine

(1) Asja omanik v0i vodra asja valdaja, kellel on digus omandada loodusvilja, saab selle omanikuks vilja asjast
eraldumisel.

(2) Kui isikul, kes ei valda vdrast asja, on digus omandada selle asja loodusvilja, saab ta selle omanikuks vilja
valdusse vOtmisega.

2. jagu
KOLMANDA ISIKU OIGUSED

§ 116. —§ 117. [Kehtetud -RT I 2003, 13, 64- joust. 01.07.2003]

3. peatiikk
KINNISOMAND

1. jagu

KINNISOMANDI TEKKIMINE JA LOPPEMINE
§ 118. [Kehtetu -RT 1 2003, 13, 64- jdust. 01.07.2003]
§ 119. Kinnisasja omandamise tehing
(1) Tehing, millega kohustutakse omandama vo6i vodrandama kinnisasja, peab olema notariaalselt tdestatud.
(2) Kéesoleva paragrahvi 1. 15ikes sdtestatud vorminduet jargimata tehtud kohustustehing muutub kehtivaks,
kui tehingu tditmiseks on sdlmitud asjadigusleping ja tehtud vastav kanne kinnistusraamatusse.
[RT 12003, 13, 64- joust. 01.07.2003]
(3) [Kehtetu -RT 12003, 13, 64- joust. 01.07.2003]

§ 120. Asjadigusleping kinnisomandi iileandmiseks

(1) Kinnisomandi iileandmiseks vajalik asjadigusleping peab olema notariaalselt tdestatud. Asjadigusleping
voib sisalduda ka kohtulikus kompromissis.

(2) Asjadigusleping kinnisomandi iileandmiseks, mis on tehtud tingimuslikult v3i téhtpdeva méirates, on
tithine.

(3) Notar tdestab kdesoleva paragrahvi 1. 16ikes nimetatud asjadiguslepingu iiksnes juhul, kui talle esitatakse
kédesoleva seaduse § 119 1. 16ikes nimetatud dokument voi kui see dokument tdestatakse samaaegselt
asjadiguslepinguga.

[RT 12003, 13, 64- joust. 01.07.2003]

§ 121. —§ 122. [Kehtetud -RT 1 2003, 13, 64- jSust. 01.07.2003]

§ 123. Kinnisasja omandamine kinnistusraamatu kande igamisega

(1) Kui isik on kantud kinnistusraamatusse kinnisasja omanikuna digusliku aluseta, saab ta kinnisasja
omanikuks, kui ta valdab kinnisasja 10 aasta jooksul katkematult nagu omanik.
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(2) Kéesoleva paragrahvi 1. 1dikes nimetatud tdhtaja arvutamisele kohaldatakse vallasasja igamise sitteid.
Téhtaja kulgemine peatub ajaks, kuni kinnistusraamatusse on kinnistusraamatu kande digsuse suhtes kantud
vastuvdide.

[RT 12003, 13, 64- joust. 01.07.2003]

§ 124. Kinnisasja omandamine igamisega

(1) Kui isik on 30 aastat katkematult vallanud kinnisasja, mis ei ole kantud kinnistusraamatusse voi mille
omanikku kinnistusraamatust ei ndhtu voi mille omanik oli enne valdaja poolt valduse saamist surnud ja 30 aasta
jooksul ei ole tehtud kinnistusraamatusse niisugust kannet, mille tegemiseks on vajalik omaniku ndusolek, vdib
valdaja nduda enda kandmist kinnistusraamatusse kinnisasja omanikuna.

[RT 12005, 39, 308- joust. 01.01.2006]

(2) Noue kande tegemiseks kiesoleva paragrahvi 1. 16ikes mérgitud alustel esitatakse kohtule, kes méérab
ileskutsemenetluses aja vastuviidete esitamiseks ja avaldab vastava kuulutuse. Kui méératud tdhtajal
vastuviiteid ei esitata vOi need tagasi liikatakse, teeb kohus miéruse, mis on kinnistusraamatusse kande
tegemise aluseks.

(3) Kéesoleva paragrahvi 1. 1dikes nimetatud tdhtaja arvutamisele ja valduse katkematusele kohaldatakse
vallasasja igamise sitteid.

(4) Kui enne kiesoleva paragrahvi 2. loike teises lauses nimetatud méiruse avalikustamist on kolmas isik
omanikuna kinnistusraamatusse kantud voi kolmanda isiku omandi t5ttu on kinnistusraamatusse kantud
vastuviide kinnistusraamatu kande digsuse suhtes, ei ole kdesoleva paragrahvi 2. 16ike teises lauses nimetatud
maéérusel selle kolmanda isiku suhtes diguslikke tagajargi.

[RT 12008, 59, 330- jGust. 01.01.2009]

§ 125. [Kehtetu -RT 12003, 13, 64- joust. 01.07.2003]

§ 126. Kinnisomandist loobumine

(1) Kinnisasja omanik v3ib kinnisomandist loobuda.

(2) Tehing, millega kinnisomandist loobutakse, peab olema notariaalselt tdestatud vormis.
[RT I, 13.03.2014, 3- joust. 23.03.2014]

(3) Kui kinnisasjast on loobutud, ldheb kinnisasja omand iile riigile alates vastava kande tegemisest
kinnistusraamatusse. Riigi kui puudutatud isiku ndusolek ei ole sellise kande tegemiseks vajalik.

[RT I, 13.03.2014, 3- joust. 23.03.2014]

(4) Kui riik on omandanud kinnisasja kédesolevas paragrahvis sitestatud alusel ja kinnisasi on koormatud
reaalkoormatisega, on riigi vastutus reaalkoormatisest tulenevate kohustuste tiitmise eest piiratud kinnisasja

vairtusega.
[RT 1, 13.03.2014, 3- jdust. 23.03.2014]

2. jagu
KINNISOMANDI ULATUS

§ 127. Kinnisomandi ruumiline ulatus

(1) Kinnisomand ulatub maapinnale ning Shuruumile iilalpool ja maapduele allpool seda pinda sellise kdrguse
vOi stigavuseni, milleni ulatub omaniku huvi kinnisasja kasutamisel.

(2) Kinnisasja omanik ei v0i keelata tegevust, mis toimub sellises kdrguses voi siigavuses, milleni tema huvi
vastavalt kinnisasja kasutamise otstarbele ei ulatu.

§ 128. Piir

(1) Piir kiilgnevate maatiikkide vahel médratakse plaanide ja piirimirkidega seaduses sitestatud korras.

(2) Kinnisasja omanik peab tagama piirimérgistuse sédilimise. Ta ei voi piirimédrke muuta ega timber paigutada.
(3) Kinnisasja omanik v3ib naaberkinnisasja omanikult igal ajal nduda kinnisasjade piirile piirimérkide
paigaldamist. Sellega seonduvad kulutused kannavad naaberkinnisasjade omanikud vordsetes osades.

[RT 12003, 13, 64- joust. 01.07.2003]

§ 129. Piiri kindlakstegemine

(1) Kinnisasja omanik peab naabri pdhjendatud noudmisel aitama piiri kindlaks teha.
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(2) Kui piiri ei saa kindlaks teha muul viisil, vdetakse aluseks valduse ulatus. Kui valduse ulatust ei saa
kindlaks teha, lisatakse igale kinnisasjale vaidlusalusest maast tihesuurune osa.

(3) Kui piiri kindlakstegemine kdesoleva paragrahvi 2. 16ikes sétestatud viisil annab tulemuse, mis on vastuolus
kindlakstehtud andmetega kinnisasja suuruse ja muude olude kohta, méaratakse piir kinnisasja suurust ja muid
asjaolusid arvestades.

(4) Piiri kindlakstegemise kulud kannavad naabrid vordselt, kui seadusest, kohtulahendist vdi tehingust ei
tulene teisiti.

[RT 12008, 59, 330- joust. 01.01.2009]

§ 130. Kinnisomandi ulatus maavaradele

(1) Kinnisomand ei ulatu maavaradele, mille loetelu sitestatakse seaduses.

(2) Maavarade kasutamise kord ja kinnisasja omaniku eelisdigus kdesoleva paragrahvi 1. 16ikes nimetatud
maavarade kasutamisel sitestatakse seaduses.

§ 131. Kinnisomandi ulatus veekogule

(1) Uhe kinnisasja piires olev veekogu kuulub selle kinnisasja omanikule.

(2) Mitme kinnisasja piires olevast veekogust kuulub igale kaldaomanikule see osa, mis on veekogu keskele
tdmmatava mottelise joone ning sellelt joonelt vastava omaniku kaldapiiripunktidele risti tommatavate
motteliste joonte vahel voi veekogu keskpunktist vastava omaniku kaldapiiripunktidele tdmmatavate motteliste
joonte vahel, kui seaduses voi lepinguga ei ole sétestatud teisiti.

§ 132. Kinnisomandi ulatus veekogust tekkinud maale

(1) Kuivanud joesing voi joes tekkinud saar on 1dhemate kallaste omanike omandis.

(2) Iga kaldaomaniku omandis on see osa joeséngist vOi saarest, mis on keset joge tdmmatava mottelise joone
ning sellelt joonelt vastava omaniku kaldapiiripunktidele risti tdmmatavate motteliste joonte vahel.

(3) Maatiikk, mis veevoolu voi muu loodusjduga on kistud tihelt kinnisasjalt ja viidud teisele, muutub teise
kinnisasja osaks, kui ta sellega kindlalt liitub. Arakistud maatiiki eest vdib endine omanik nduda hiivitist
vastavalt uue omaniku kasule.

[RT 12003, 13, 64- joust. 01.07.2003]

(4) Pinnas, mis kaldale uhutakse voi millega kallast tdidetakse, jadb kalda osaks.

§ 133. Avaliku veekogu kaldajoon

(1) Kinnisomand ulatub avaliku veekogu kaldajooneni. Kaldajoon on veekogu tavaline veepiir.

(2) [Kehtetu -RT 12009, 37, 251- jdust. 10.07.2009]

(3) Avaliku veekogu pohjaga piisivalt ithendatud ehitis, mis on piisivalt ithendatud kaldaga, on kaldakinnisasja
oluline osa.

[RT 12009, 37, 251- jdust. 10.07.2009]

§ 134. Pohjavesi

Kinnisomand ei ulatu pdhjaveele.
[RT 12003, 13, 64- joust. 01.07.2003]

§ 135. —§ 139. [Kehtetud -RT 12003, 13, 64- joust. 01.07.2003]

3. jagu
KINNISOMANDI KITSENDUSED

1. jaotis
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Uldsitted

§ 140. Kitsenduste liigid

Kinnisomandi kitsendused on seadusjirgsed voi need seatakse kohtulahendi voi tehinguga.
[RT 12008, 59, 330- jSust. 01.01.2009]

§ 141. Kitsenduste kehtivus

(1) Seadusjérgne kitsendus kehtib kinnistusraamatusse kandmata.
[RT 12003, 13, 64- joust. 01.07.2003]

(1 1) Eradiguslikku seadusjargset kitsendust voib muuta kinnisasja omaniku ja digustatud isiku kokkuleppega.
Kokkulepe kantakse kinnistusraamatusse asjadigusena, eelkdige servituudina.
[RT 12003, 13, 64- joust. 01.07.2003]

(2) Avalik-oiguslikku seadusjérgset kitsendust voib muuta voi lopetada ainult seaduses sitestatud juhtudel.
Kitsenduste muutmine vdi 1dpetamine kehtib kinnistusraamatusse kandmata.
[RT 12003, 13, 64- joust. 01.07.2003]

(3) Kohtulahendi vdi tehinguga seatud kitsendus, samuti selle kitsenduse muutmine voi 1dpetamine kehtib
kolmandate isikute suhtes, kui see on kinnistusraamatusse kantud.
[RT 12008, 59, 330- joust. 01.01.2009]

§ 142. Vooral maatiikil viibimine
[Kehtetu -RT I, 08.07.2014, 3- jdust. 01.08.2014]
2. jaotis
Naabrusoigused

§ 143. Kahjulikud mdjutused

(1) Kinnisasja omanikul ei ole digust keelata gaasi, suitsu, auru, 16hna, tahma, soojuse, miira, porutuste
ja muude seesuguste teiselt kinnisasjalt tulevate mdjutuste levimist oma kinnisasjale, kui see ei kahjusta
oluliselt tema kinnisasja kasutamist ega ole vastuolus keskkonnakaitse nduetega. Mdjutuste tahtlik suunamine
naaberkinnisasjale on keelatud.

(2) Kui kdesoleva paragrahvi 1. 16ikes nimetatud mojutused kahjustavad oluliselt kinnisasja kasutamist, kuid
niisuguste mdjutuste korvaldamist ei saa mdjutajalt majanduslikult eeldada, on mojutatava kinnisasja omanikul
oigus nduda mojutuse pShjustanud kinnisasja omanikult mdistlikku hiivitist.

[RT 12003, 13, 64- joust. 01.07.2003]

§ 144. Keelatud rajatis ja seadeldis

(1) Kinnisasja omanikul on digus nduda, et naaberkinnisasjale ei piistitataks voi seal ei siilitataks rajatist voi
seadeldist, mille suhtes on alust eeldada, et see tekitab keelatud mdjutuse tema kinnisasjale.

(2) Kui kdesoleva paragrahvi 1. 16ikes nimetatud rajatis voi seadeldis on piistitatud kooskodlas seadusega, on
Oigus nduda rajatise voi seadeldise eemaldamist ainult parast keelatud mojutuse tegelikku toimumist.

§ 145. Varisemisohtlik ehitis

(1) Ehitist tuleb hoida sellises korras, et selle varisemisel vdi osade eraldumisel oleks vilistatud
naaberkinnisasja kahjustamine.

(2) Omanik, kelle kinnisasja ohustavad kdesoleva paragrahvi 1. 1dikes nimetatud asjaolud, voib nduda kahjuliku
toime eest vastutavalt isikult ohu kdrvaldamist. Kui kahjuliku toime eest vastutav isik ei ole teada, vGib ta nouda
ohu kdrvaldamist valdajalt.

§ 146. Keelatud siivendamine

(1) Maatiikki ei voi siivendada selliselt, et naaberkinnisasi kaotaks vajaliku maapduetoe voi et muul viisil
kahjustataks seal asuvaid ehitisi.

(2) Siivendamine on lubatud, kui stivendaja paigaldab muu toe voi v3tab tarvitusele ohtu vdi kahju drahoidvad
abindud.
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§ 147. Naaberkinnisasja kasutamine

Kui ehitada véi ehitist parandada saab ainult nii, et naaberkinnisasjale voi selle kohale tuleb ehitada tellingud
vai et iile selle kinnisasja tuleb vedada vai sellele asetada ehitusmaterjali voi kinnisasjast iile kéia v3i sdita, peab
naaberkinnisasja omanik seda lubama, kui see on hddavajalik, tingimusel, et temale tagatakse kahju hiivitamine.
§ 148. Ehitis iile naaberkinnisasja piiri

(1) Ehitis, mis ulatub iile kinnisasja piiri, on selle kinnisasja osa, mille piirest ta véljub, kui kinnistusraamatusse
on kantud kinnisasja piiritilest ehitamist lubav asjadigus voi kui naaberkinnisasja omanik peab piiriiilest
ehitamist vastavalt kéesoleva paragrahvi 2. 1dikele lubama.

(2) Kui kdesoleva paragrahvi 1. 16ikes nimetatud ehitis on piistitatud asjadiguseta, kuid heauskselt, peab
naaberkinnisasja omanik seda lubama. Sel juhul on tal digus nduda ehitajalt tema kinnisasja piiridesse ulatuva
ehitise osa alla jadva maatiiki omandamist vdi perioodilist hiivitist.

(3) Naaberkinnisasja omanik v3ib nduda ehitajalt oma kinnisasja piiridesse ulatuva ehitise osa kdrvaldamist,
kui ehitaja on pahauskne vai kui kinnisasja omanik enne ehitamise algust voi hiljemalt ajal, mil selle osa
korvaldamine ei olnud seotud lilemééraste kulutustega, sellele vastu vaidles.

(4) Hiivitise saamise ndue on eelistatud koigile teistele nduetele, mis lasuvad kinnisasjal, mille piiridest
ehitis véljub. Kokkulepe hiivitise suuruse voi hiivitisest loobumise kohta kehtib, kui see on kantud méarkusena
kinnistusraamatusse.

(5) Lisaks kidesoleva paragrahvi 4. 16ikes sdtestatule kohaldatakse hiivitisele ka reaalkoormatiste sétteid.

(6) Kui iile kinnisasja piiri ulatuva ehitise tottu kahjustatakse hoonestusdigust voi servituuti, kohaldatakse
oOigustatud isiku suhtes vastavalt 1.-5. 15ikes sétestatut.

[RT 12003, 13, 64- joust. 01.07.2003]

§ 149. Ule piiri ulatuvad juured, oksad ja viljad

(1) Kinnisasja omanikul on digus &ra ldigata ja endale vGtta naaberkinnisasjalt tema kinnisasjale ulatuvad puude
ja poosaste juured, oksad ja viljad, kui need kahjustavad kinnisasja kasutamist ja naaber ei ole neid hoiatusele
vaatamata selleks vajaliku aja jooksul kdrvaldanud.

(2) Kui kinnisasja omanik lubab alles jétta tema kinnisasjale ulatuvaid oksi, on tal igus nende okste viljadele
tema kinnisasja piirides oleva oksa ulatuses.

(3) Kinnisasja omanikul on digus viljadele, mis on kukkunud tema kinnisasjale naaberkinnisasjalt kasvavalt
puult voi pddsalt.

(4) Kinnisasja piiril kasvava puu vili, samuti puu maharaiumisel voi mahalangemisel ka puu ise kuulub
naabritele vordsetes osades.

§ 150. Piiril kasvavad puud ja p6dsad
Piiril kasvavad puud ja pddsad on naabrite kaasomandis.
§ 151. Piirirajatis

(1) Kui kaks kinnisasja on teineteisest eraldatud miiiiri, heki, kraavi, peenra vdi muu sellise asjaga, on see
naabrite ihiskasutuses, sdltumata asja kuuluvusest.

(2) Kéesoleva paragrahvi 1. 15ikes nimetatud asja kasutamine ei tohi olla vastuolus asja otstarbega ega tekitada
kahju naabrile.

(3) Kui kdesoleva paragrahvi 1. 16ikes nimetatud asja kasutavad mdlemad naabrid, kannavad nad
korrashoiukulud vdrdselt. Kui asi on vajalik ithe naabri huvides, ei vdi seda asja tema ndusolekuta kdrvaldada
ega muuta.

§ 152. —-§ 154. [Kehtetud -RT 1 2003, 13, 64- jdust. 01.07.2003]

3. jaotis
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Teed ning tehnovorgud ja -rajatised

§ 155. Avalikult kasutatav tee

(1) Omanik, kelle kinnisasja 1abib avalikult kasutatav tee, ei vOi takistada ega 10petada selle tee kasutamist ka
siis, kui tee ei ole kantud kinnistusraamatusse avalikult kasutatava teena.

(2) Kinnisasja omanik peab avalikult kasutatava tee ddrses ribas jargima seadusjérgseid kitsendusi.
(3) Eratee maératakse avalikuks kasutamiseks seaduses sitestatud korras.

§ 156. Juurdepiiids avalikult kasutatavale teele
[RT 12003, 13, 64- joust. 01.07.2003]

(1) Omanikul, kelle kinnisasjale puudub vajalik juurdepiis avalikult kasutatavalt teelt vOi kinnisasja eraldi
seisvalt osalt, on digus nduda juurdepidisu iile vodra kinnisasja. Juurdepédsu asukoht, kasutamise tihtaeg ja
tasu médratakse kokkuleppel. Kui kokkulepet ei saavutata, madrab juurdepéésu ja selle kasutamise tasu kohus.
Juurdepédédsu madramisel tuleb arvestada koormatava kinnisasja omaniku huve.

(2) Kui kinnisasja osalise vodrandamise tagajarjel vodrandatud voi allesjddnud osa kaotab iihenduse avalikult
kasutatava teega, peab selle osa omanik, mille kaudu ithendus seni toimus, voimaldama teise osa omanikul
ithendust pidada oma kinnisasja kaudu kédesoleva paragrahvi 1. 15ikes nimetatud tingimustel.

(3) Kinnisasja omanikul ei ole digust juurdepiédsu nouda, kui senine ihendus avalikult kasutatava teega voi
kinnisasja osade vahel on katkenud tema tahtel.

§ 157. [Kehtetu -RT 12003, 13, 64- joust. 01.07.2003]
§ 158. Tehnovérgud ja -rajatised

(1) Kinnisasja omanik on kohustatud taluma tema kinnisasjal maapinnal, maapoues ning dhuruumis ehitatavaid
tehnovorke ja -rajatisi (kiitte-, veevarustus- voi kanalisatsioonitorustikku, elektroonilise side voi elektrivorku,
ndrkvoolu-, kiittegaasi- voi elektripaigaldist voi surveseadmestikku ja nende teenindamiseks vajalikke ehitisi),
kui need on teiste kinnisasjade eesmargiparaseks kasutamiseks voi majandamiseks vajalikud, nende ehitamine ei
ole kinnisasja kasutamata véimalik v3i nende ehitamine teises kohas pdhjustab {ilemééraseid kulutusi.

(2) Kéesoleva paragrahvi 1dikes 1 sétestatud juhul v4ib kinnisasja omanik nduda teise kinnisasja omanikult
kinnisasja koormamist reaalservituudiga.

(3) Reaalservituudi tdpsem sisu, tehnovorgu vai -rajatise asukoht, tdhtaeg ja tasu madratakse kokkuleppel.
Kui kokkulepet ei saavutata, madrab servituudi sisu, vajaduse korral tihtaja ja tasu suuruse kohus. Servituudi
seadmisel tuleb arvestada koormatava kinnisasja omaniku huve.

(4) Kui tehnovorgu voi -rajatise ehitamise voi hooldamisega kaasneb kahju tekkimine kinnisasjale, on
tehnovorgu voi -rajatise omanik kohustatud kahju tagajérjed korvaldama voi kinnisasja omanikule tekkinud
kahju hiivitama. Kahjuks kéesoleva sétte mdistes ei peeta talumiskohustuse tekkimisest tingitud kinnisasja
vairtuse vihenemist.

(5) Kinnisasja omanik vdib nduda tehnovorgu voi -rajatise omanikult tehnovorgu voi -rajatise
iimberpaigutamist temale kuuluval kinnisasjal, kui see on tehniliselt vdimalik ja kinnisasja omanik hiivitab
tehnovorgu voi -rajatise imberpaigutamisega seotud kulud.

[RT 12007, 24, 128- jdust. 26.03.2007]

§ 158!, Avalikes huvides vajalikud tehnovorgud ja -rajatised

(1) Kinnisasja omanik on kohustatud taluma oma kinnisasjal tehnovdrku voi -rajatist ja lubama selle ehitamist
kinnisasjale, kui tehnovork voi -rajatis on vajalik avalikes huvides ja puudub muu tehniliselt ning majanduslikult
otstarbekam voimalus tehnovorguga vai -rajatisega liituda sooviva isiku tarbimiskoha ithendamiseks
tehnovorguga voi -rajatisega vdi tehnovorgu voi -rajatise arendamiseks. Tehnovork voi -rajatis on ehitatud
avalikes huvides, kui selle kaudu osutatakse avalikku teenust ja see kuulub isikule, kellele laieneb elektroonilise
side seaduse § 72 13ikes 1, elektrituruseaduse § 65 13ikes 1 ja § 66 1dikes 1, ihisveevirgi ja -kanalisatsiooni
seaduse § 7 10ikes 1 ja maagaasiseaduse § 18 16ikes 2 sitestatud kohustus voi kes on vastavas piirkonnas
tegutsev vorguettevotja kaugkiitteseaduse tdhenduses. Kui universaalteenuse osutamise leping 16peb, siis ei 1ope
talumiskohustus juhul, kui vastava tehnorajatise kaudu koikidele isikutele pakutavat teenust iildistel alustel edasi
osutatakse. Kéesolevas 10ikes sitestatud talumiskohustus tekib kinnisasja sundvodrandamise seaduses sitestatud
korras sundvalduse seadmisega.

(2) Kéesoleva paragrahvi 15ikes 1 sétestatud talumiskohustust ei ole isikul juhul, kui tehnovdrgust voi -rajatisest
tulenev kitsendus kinnisasja omanikule on oluliselt suurem kui avalik huvi tehnovorgu vai -rajatise vastu voi
tehnovorguga liituda soovija huvi tehnovorguga liitumise vastu ja on olemas vdimalus ehitada tehnovork voi -
rajatis nii, et teise kinnisasja omanik ei satu samavéirsesse voi halvemasse olukorda.
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(3) Kéesolevas paragrahvis sétestatu ei vélista talumiskohustuse tekkimist kéesoleva seaduse §-s 158 sitestatud
korras.
[RT 12007, 24, 128- joust. 26.03.2007]

§ 1582, Tehnorajatise talumise eest tasu maksmine

(1) Kinnisasja omanikul on digus nduda tasu kdesoleva seaduse § 158" 15ikes 1 sitestatud tehnovorgu voi

-rajatise talumise eest. Riigile kuuluvale maale chitatud § 15 8'Ioikes 1 sitestatud tehnovorgu voi -rajatise
talumise eest tasu ei maksta.

[RT I, 23.04.2012, 1- joust. 17.04.2012 - Riigikohtu pohiseaduslikkuse jirelevalve kolleegiumi kohtuotsus
tunnistab AOSRS § 15.4 16iked 2—4 ja AOS § 1582 16ike 1 esimese lause osa ,,asjadigusseaduse rakendamise
seaduse §-s 15.4 kehtestatud suuruses” pShiseadusega vastuolus olevaks ning alates kdesoleva otsuse
joustumisest kehtetuks. ]

(2) Tehnovorgu voi -rajatise talumise eest tasu saamiseks kdesoleva paragrahvi 16ikes 1 sdtestatud alustel esitab
kinnisasja omanik taotluse tehnovorgu voi -rajatise omanikule. Taotluse vormi ja esitamise korra kehtestab
valdkonna eest vastutav minister.

[RT I, 29.06.2014, 109- joust. 01.07.2014, Vabariigi Valitsuse seaduse § 107° 1dike 4 alusel asendatud alates
2014. aasta 1. juulist ,,majandus- ja kommunikatsiooniminister” sGnadega ,,valdkonna eest vastutav minister”.]

(3) Jooksva aasta eest on tasu saamise digus isikul, kes oli vastava kinnisasja omanik sama aasta 1. mértsi
seisuga, juhul kui ta esitab kdesoleva paragrahvi 1dikes 2 sétestatud taotluse jooksva aasta 1. juuliks.

(4) Kéesoleva paragrahvi 1dikes 2 sétestatud taotluse alusel makstakse tasu ka jargmistel aastatel kuni uue
taotluse esitamiseni. Tasu saamise aluseks olevate asjaolude muutumisel tekib digus suuremale tasule parast
tdiendava taotluse esitamist 15ikes 3 sétestatud korras. Kinnisasja omaniku vahetumisel tekib uuel omanikul tasu
saamise Oigus pédrast 16ikes 2 sdtestatud taotluse esitamist 15ikes 3 sdtestatud tdhtaegadest ldhtudes.

(5) Tasu jooksva aasta eest makstakse vélja hiljemalt sama aasta 1. detsembriks.

(6) Korteriomanditeks jagatud kinnisasja puhul voib kéesoleva paragrahvi 15ikes 2 sétestatud taotluse
esitada korteritihistu voi korteriomandite valitseja. Sellisel juhul makstakse hiivitis korteriiihistule voi
korteriomandite valitsejale, kes on kohustatud vastava hiivitise maksma korteriomanikele voi tasaarvestama
selle majandamiskulude ndudega.

(7) Tasu saamise ndude aegumistdhtaeg on kolm aastat. Aegumistdhtaeg algab iga aasta 1. juulist.
[RT 12007, 24, 128- jdust. 26.03.2007]

4. jaotis
Veed

§ 159. Avalikud veekogud
[Kehtetu -RT I, 08.07.2014, 3- joust. 01.08.2014]

§ 160. Kaldaomaniku diguste kitsendamine
[Kehtetu -RT 1, 08.07.2014, 3- joust. 01.08.2014]

§ 161. Kallasrada
[Kehtetu -RT I, 08.07.2014, 3- joust. 01.08.2014]

§ 162. —§ 165. [Kehtetud -RT 12003, 13, 64- joust. 01.07.2003]

5. jaotis
Mets

[Kehtetu -RT I, 08.07.2014, 3- joust. 01.08.2014]

§ 166. [Kehtetu -RT 12003, 13, 64- joust. 01.07.2003]

§ 167. Voora metsa kasutamine
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[Kehtetu -RT I, 08.07.2014, 3- joust. 01.08.2014]
§ 168. [Kehtetu -RT 12003, 13, 64- joust. 01.07.2003]

6. jaotis
Muud kitsendused

§ 169. —§ 171. [Kehtetud -RT I 2003, 13, 64- joust. 01.07.2003]

4. osa
SERVITUUDID

1. peatikk
REAALSERVITUUDID

3 1. jagu
MOISTE, TEKKIMINE, LOPPEMINE

§ 172. Reaalservituudi moiste

(1) Reaalservituut koormab teenivat kinnisasja valitseva kinnisasja kasuks selliselt, et valitseva kinnisasja
igakordne omanik on digustatud teenivat kinnisasja teatud viisil kasutama voi et teeniva kinnisasja igakordne
omanik on kohustatud oma omandidiguse teostamisest valitseva kinnisasja kasuks teatavas osas hoiduma.

(2) Reaalservituut ei voi teeniva kinnisasja omanikku kohustada mingiteks tegudeks, vilja arvatud teod, mis on
reaalservituudi teostamisel abistava tdhendusega.

§ 173. Reaalservituudi tekkimine

(1) Reaalservituudi seadmiseks vajalik asjadigusleping peab olema notariaalselt tdestatud.
(2) [Kehtetu -RT 12003, 13, 64- jdust. 01.07.2003]

(3) [Kehtetu -RT 12003, 13, 64- joust. 01.07.2003]

(4) Hoonestusdiguse voi kasutusvaldusega koormatud kinnisasja vdib omanik reaalservituudiga koormata ainult
hoonestaja vai kasutusvaldaja ndusolekul.

(5) Reaalservituut ei teki igamisega.
[RT 12003, 13, 64- joust. 01.07.2003]

§ 174. —§ 175. [Kehtetud -RT 1 2003, 13, 64- jSust. 01.07.2003]
§ 176. Reaalservituudi l6petamine valitseva kinnisasja omaniku néudel

(1) Kui reaalservituudi 16petamise kokkulepet ei saavutata, on valitseva kinnisasja omanikul olulisel pohjusel
Oigus nduda teeniva kinnisasja omanikult ndusolekut reaalservituudi 16petamiseks tingimusel, et ta hiivitab
teeniva kinnisasja omanikule servituudi Idpetamise tottu tekkiva kahju.

[RT 12003, 13, 64- joust. 01.07.2003]

(2) Valitseva kinnisasja omanik peab teeniva kinnisasja omanikule teatama tdhtajatu reaalservituudi
Iopetamisest voi tdhtajalise reaalservituudi ennetéhtaegsest 1opetamisest kuus kuud ette.

§ 177. Reaalservituudi lIopetamine teeniva kinnisasja omaniku ndudel

(1) Kui reaalservituudist saadav kasu on teeniva kinnisasja koormatisega vorreldes ebamdistlikult véike, on
teeniva kinnisasja omanikul digus nduda valitseva kinnisasja omanikult ndusolekut reaalservituudi 1dpetamiseks
tingimusel, et ta hiivitab valitseva kinnisasja omanikule servituudi lopetamise tottu tekkiva kahju.

(2) Kui valitseva kinnisasja omanik on kaotanud huvi reaalservituudist tulenevate diguste teostamise vastu,

on teeniva kinnisasja omanikul digus nduda valitseva kinnisasja omanikult ndusolekut reaalservituudi
Iopetamiseks. Huvi kaotamist eeldatakse, kui valitseva kinnisasja omanik ei ole 10 aasta jooksul reaalservituuti
kasutanud v&i kui ta on sama aja jooksul lubanud teeniva kinnisasja kasutamist viisil, mis on vastuolus
reaalservituudiga.

[RT 12003, 13, 64- joust. 01.07.2003]
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2. jagu
SISU

§ 178. Reaalservituudi teostamise viis

(1) Reaalservituut annab diguse teha iiksnes neid tegusid, mis servituudi sisust tulenevalt on valitseva kinnisasja
huvides vajalikud. Reaalservituudi sisu méératakse poolte kokkuleppega, kui seaduses ei ole sétestatud teisiti.
[RT 12003, 13, 64- joust. 01.07.2003]

(2) Reaalservituuti tuleb teostada viisil, mis on teenivale kinnisasjale kdige vihem koormav.

(3) Valitseva kinnisasja vajaduste suurenemine ei suurenda iseenesest teenival kinnisasjal lasuvat koormatist.

§ 179. Reaalservituudi teostamine ehitise voi seadeldise abil

(1) Kui reaalservituuti teostatakse teenival kinnisasjal mingi ehitise voi seadeldise abil, on valitseva kinnisasja
omanik kohustatud selle rajama ja korras hoidma ning servituudi 16ppemisel selle teeniva kinnisasja omaniku

ndudel omal kulul dra vedama, kui seaduses voi servituudi seadmise tehinguga ei ole sétestatud teisiti.

(2) Kui ehitis voi seadeldis on kdiku antud ka teeniva kinnisasja huvides, kannavad valitseva ja teeniva
kinnisasja omanikud ehitamise ja korrashoiu kulud vastavuses saadava kasuga.

(3) Kui ehitise voi seadeldise korrashoiu kohustus lasub teeniva kinnisasja omanikul, kohaldatakse vastavaid
reaalkoormatise satteid.
[RT 12003, 13, 64- joust. 01.07.2003]

(4) Valitseva kinnisasja omanikul on digus servituudi kasutamiseks vajalike ehitus- ja korrastustddde
tegemiseks kasutada teenivat kinnisasja.

§ 180. Reaalservituudi teostamise viisi muutmine

(1) Teeniva kinnisasja omanikul on digus nduda enda kulul reaalservituudi teostamise viisi muutmist, kui
reaalservituudi senist majanduslikku otstarvet vdib saavutada ka teostamise viisi muutmise korral ja kui senine
teostamise viis on teeniva kinnisasja omaniku huvidele uue viisiga vorreldes tunduvalt kahjulikum. Servituudi
teostamise viisi muutmisega seotud kulud peab teeniva kinnisasja omanik ette tasuma.

(2) [Kehtetu -RT 12003, 13, 64- joust. 01.07.2003]

§ 181. Reaalservituudi teostamise koha muutmine

(1) Kui reaalservituudi teostamine piirdub teeniva kinnisasja iihe osa kasutamisega ja mdni teine osa on
selleks niisama sobiv ning reaalservituudi teostamine senisel osal on teeniva kinnisasja omanikule mone teise
osaga vorreldes tunduvalt kahjulikum, on tal 6igus nduda, et reaalservituuti teostataks kinnisasja teisel osal.
Umberpaigutamisega seotud kulud peab teeniva kinnisasja omanik ette tasuma.

(2) [Kehtetu -RT 12003, 13, 64- joust. 01.07.2003]

§ 182. Reaalservituudi jagamatus

(1) Reaalservituut on jagamatu.

(2) Kui valitsev kinnisasi jagatakse, jdéb reaalservituut kehtima kdikide osade kasuks. Parast valitseva
kinnisasja jagamist ei ole reaalservituudi teostamine lubatud ulatuses, milles see muutub teeniva kinnisasja
suhtes koormavamaks.

[RT 12003, 13, 64- joust. 01.07.2003]

(3) Kui reaalservituudi teostamine parast valitseva kinnisasja jagamist piirdub {ihe osa huviga, on teeniva
kinnisasja omanikul digus nduda reaalservituudi kustutamist kinnistusraamatust teiste osade suhtes.

(4) Teeniva kinnisasja jagamisel jdéb reaalservituut kehtima kdikide osade suhtes.

(5) Kui reaalservituut pérast teeniva kinnisasja jagamist monda selle osa ei koorma v3i koormata ei saa, on
koormamata osa omanikul digus nduda oma osa suhtes reaalservituudi kustutamist kinnistusraamatust.
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§ 183. Uhe ja sama jirjekoha kasutusdigused

Kui mitu servituuti voi servituut ning muu kasutusdigus koormavad kinnisasja kinnistusraamatu iihel ja samal
jarjekohal ning neid digusi ei saa koos kas tiielikult vdi osaliselt teostada, voib iga digustatud isik nduda diguste
teostamist viisil, mis vastab kdige enam k&igi digustatud isikute huvidele.

§ 184. Reaalservituudi takistuse korvaldamine

Reaalservituudi teostamise takistamise korral on digustatud isikul kdesoleva seaduse §-s 89 nimetatud digused.
[RT 12003, 13, 64- joust. 01.07.2003]

§ 184!, Reaalservituudi teostaja valduse kaitse
Kui valitseva kinnisasja valdajat takistatakse mone valitseva kinnisasja igakordse omaniku kasuks
kinnistusraamatusse kantud servituudi teostamisel, siis kohaldatakse vastavalt valduse kaitse kohta kehtivaid

sétteid, kui servituuti on iihe aasta jooksul enne rikkumist vahemalt iiks kord teostatud.
[RT 12003, 13, 64- joust. 01.07.2003]

§ 185. [Kehtetu -RT 12003, 13, 64- joust. 01.07.2003]

. 3. jagu
UKSIKUD REAALSERVITUUDID

§ 186. —§ 200. [Kehtetud -RT I 2003, 13, 64- joust. 01.07.2003]

2. peatukk
ISIKLIKUD SERVITUUDID

1. jagu
KASUTUSVALDUS

1. jaotis

Mboiste, tekkimine, l0ppemine
§ 201. Kasutusvalduse méiste
(1) Kasutusvaldus koormab kinnisasja selliselt, et isik, kelle kasuks kasutusvaldus on seatud, on digustatud
kasutama kinnisasja ja omandama selle vilju.
[RT 12003, 13, 64- joust. 01.07.2003]
(2) [Kehtetu -RT 12003, 13, 64- joust. 01.07.2003]
(3) Kasutusvaldust voib piirata mdne kasutusviisi vélistamisega.
(4) [Kehtetu -RT 12003, 13, 64- joust. 01.07.2003]
§ 202. [Kehtetu -RT 12003, 13, 64- jdust. 01.07.2003]
§ 203. Kasutusvalduse tekkimine

Kasutusvalduse seadmiseks sdlmitav asjadigusleping peab olema notariaalselt tdestatud.
[RT 12003, 13, 64- joust. 01.07.2003]

§ 204. —§ 209. [Kehtetud -RT 1 2003, 13, 64- jSust. 01.07.2003]
§ 210. Kasutusvalduse 1oppemine kasutusvaldaja surmaga

(1) Kasutusvaldus 16peb kasutusvaldaja surmaga, kui seaduses ei ole sétestatud teisiti.

(1 1) Kui kasutusvaldus on seatud mitme isiku kasuks, suurenevad iihe kasutusvaldaja surma voi Idppemise
korral teiste kasutusvaldajate kasutusvalduse osad vastavalt nende osade suurusele, kui ei ole kokku lepitud
teisiti.
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(2) Kui seaduse voi tehinguga on méiratud, et kasutusvaldus ldheb iile kasutusvaldaja périjale, kehtib
kasutusvaldus périja suhtes edasi.

[RT 12003, 13, 64- joust. 01.07.2003]

§ 211. Kasutusvalduse l1oppemine juriidilise isiku suhtes

(1) Kasutusvaldus 16peb kasutusvaldajast juriidilise isiku 16ppemisega.

(2) Juriidilise isiku kasutusvaldus 16peb igal juhul 100 aasta méddumisel kasutusvalduse tekkimisest.
[RT 12003, 13, 64- joust. 01.07.2003]

§ 212. Kasutusvalduse 10petamine

(1) Kasutusvalduse vdib 1dpetada kasutusvaldaja ja omaniku kokkuleppel.

(1 1) Kasutusvaldajal on digus nduda kasutusvalduse 10petamist tingimusel, et ta hiivitab kinnisasja omanikule
kasutusvalduse 10ppemise tottu tekkiva kahju. Kasutusvaldaja peab kasutusvalduse 1opetamise soovist teatama
kinnisasja omanikule kuus kuud ette.

(2) Kinnisasja omanik vdib nduda kasutusvalduse 10petamist, kui:

1) kasutusvaldus on kaotanud kasutusvaldaja jaoks igasuguse téhtsuse;

2) tema kahju on oluliselt suurem kasutusvaldaja kasust;

3) kasutusvaldaja ei anna kinnisasja omanikule tagatist (§ 224).

(3) Kéesoleva paragrahvi 1.-2. 16ikes nimetatud juhtudel kohaldatakse vastavaid reaalservituudi Idpetamise

sétteid, kui seaduses ei ole sétestatud teisiti.
[RT 12003, 13, 64- joust. 01.07.2003]

2. jaotis
Sisu
§ 213. Kasutusvalduse sisu kindlaksméiramine

Kasutusvaldusest tulenevad digused ja kohustused médratakse kindlaks kasutusvalduse tekkimise aluseks oleva
seaduse voi tehinguga.

§ 214. Kasutusvaldaja digused

(1) Kasutusvaldajal on digus asja vallata ja kasutada.

(2) [Kehtetu -RT 1 2003, 13, 64- joust. 01.07.2003]

(3) Kasutusvaldajal on digus asja viljale.

(4) Kasutusvaldajale kuulub loodusvili, mis on valminud ja eraldatud kasutusvalduse ajal.

(5) Kasutusvaldajale kuulub digusvili, mis tekkis kasutusvalduse ajal, sdltumata selle sissendudmise ajast.
(6) [Kehtetu -RT 12003, 13, 64- joust. 01.07.2003]

§ 215. Kasutusvalduse iilleandmise keeld

Kasutusvaldus ei ole iileantav. Kasutusvaldusest tulenevaid digusi ja kohustusi v3ib teostada teine isik, kui
kasutusvalduse tekkimise aluseks oleva seaduse vdi tehinguga ei ole sitestatud teisiti.

§ 216. Kasutusvalduse eseme tagastamine

Kasutusvalduse 10ppemisel on kasutusvaldaja voi tema digusjarglane kohustatud kasutusvalduse eseme
omanikule tagastama § 218 1. 1dikes sdtestatud seisukorras.

§ 217. Kasutusvalduses oleva kinnisasja jagamine

Kasutusvalduses oleva kinnisasja jagamisel kohaldatakse teeniva kinnisasja jagamise kohta kéivaid
reaalservituudi sdtteid (§ 182 1g 4 ja 5).
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§ 218. Asja siilitamine ja kasutamine

(1) Kasutusvaldaja on kohustatud séilitama asja senise majandusliku otstarbe ning kasutama seda korrapéraselt
ja heaperemehelikult. Ta ei vdi asja oluliselt muuta ega {imber kujundada.

(2) Kasutusvaldaja digused kasutusvalduses oleva asja kasutamise suhtes ei saa olla suuremad kui omaniku
enda Oigused.

(3) Kasutusvaldaja voib seadusega sétestatud korras kasutada maavarasid, samuti metsa kinnisasja
korraparaseks majandamiseks vajalikul mééral.

§ 219. Asja korrashoid

(1) Kasutusvaldaja on kohustatud kasutusvalduses olevat asja omal kulul korras hoidma ja asja tavaliseks
korrashoiuks vajalikke parandusi ning uuendusi tegema.

(2) [Kehtetu -RT 12003, 13, 64- jdust. 01.07.2003]

(3) Kasutusvaldaja ei vastuta asja muutumise ja vairtuse vihenemise eest, mis kaasneb kasutusvalduse
korrapérase teostamisega.

§ 220. Kasutusvaldaja teatamiskohustus
(1) Kui kasutusvalduses olevat asja kahjustatakse voi selle alalhoiuks on vaja teha parandusi voi uuendusi, mis
iiletavad tavalise korrashoiu, on kasutusvaldaja kohustatud sellest omanikule viivitamata teatama.

[RT 12003, 13, 64- jdust. 01.07.2003]

(2) Kui kolmas isik teatab oma digusest kasutusvalduses olevale asjale, on kasutusvaldaja kohustatud sellest
omanikule teatama.

§ 221. Kinnisasja paraldiste kisutamine

(1) Kasutusvaldajal on digus kdsutada kinnisasja paraldisi.

(2) Kasutusvaldaja on kohustatud kinnisasja korrapdrasest majandamisest tingitud péraldiste vihenemise
vOi eraldamise korral asendama need asjad uutega. Péraldisi asendavad asjad 1dhevad kinnisasja omaniku
omandisse. Kui paraldised ei kuulunud kinnisasja omanikule, 1dhevad asjad, millega péraldised asendatakse,
seniste paraldiste omaniku omandisse.

[RT 12003, 13, 64- joust. 01.07.2003]
§ 222. [Kehtetu -RT 1 2003, 13, 64- jdust. 01.07.2003]
§ 223. Kasutusvaldaja maksekohustus ja koormatised

(1) Kasutusvalduse esemel lasuvad maksud ja vdlaintressid tasub ning koormatised, majandamis- ja muud
kulud kannab kasutusvaldaja vastavalt oma diguste kestusele.

(2) Kui maksud, koormatised vai kulutused on sisse ndutud omanikult, on kasutusvaldaja kohustatud talle need
samas ulatuses hiivitama.

§ 224. Omaniku digus nouda tagatist

Asja omanikul on 6igus nduda kasutusvaldajalt tagatist, kui kasutusvaldaja tegevusest ilmneb omaniku diguste
olulise rikkumise oht.

2. jagu
ISIKLIK KASUTUSOIGUS
§ 225. Isikliku kasutusdiguse moiste
(1) Isiklik kasutusdigus koormab kinnisasja selliselt, et isik, kelle kasuks see on seatud, on digustatud
kinnisasja teatud viisil kasutama voi teostama kinnisasja suhtes teatud digust, mis oma sisult vastab monele

reaalservituudile.

(2) Isikliku kasutusodiguse ulatus méadratakse kahtluse korral vastavalt digustatud isiku vajadustele.
[RT 12003, 13, 64- joust. 01.07.2003]
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§ 226. Isikliku kasutuséiguse iileandmine

(1) Isikliku kasutusdiguse voib kinnisasja omaniku ndusolekul teisele isikule iile anda, muutmata seejuures
isikliku kasutusdiguse kestust. Isikliku kasutusdiguse omandaja ja esialgne omaja vastutavad kinnisasja omaniku
ees isiklikust kasutusdigusest tekkivate kohustuste tiitmise eest solidaarselt.

(2) Kui isikliku kasutusdiguse esemeks on tehnovork vai -rajatis, ei ole isikliku kasutusdiguse tileandmiseks voi
koormamiseks kinnisasja omaniku ndusolek vajalik.

[RT 12003, 13, 64- joust. 01.07.2003]

§ 227. Isiklik kasutuséigus elamule

(1) Isiklik kasutusdigus elamule koormab kinnisasja selliselt, et isikul, kelle kasuks see on seatud, on digus
kasutada elamiseks kinnisasjal asuvat elamut voi selle osa.

(2) Isik, kellel on kéesoleva paragrahvi 1. 16ikes nimetatud digus, vdib elamusse majutada oma
perekonnaliikmeid, samuti isikuid, keda on vaja tema eest hoolitsemiseks.

(3) Kui kasutusdigus on antud mitmele isikule iihiselt, kestab kasutusdigus seni, kuni on elus kas voi iiks neist
isikuist, kui kasutusdiguse tekkimise alusega ei ole sitestatud teisiti.

(4) Kui kasutusdigus on antud elamu osale, voib digustatud isik kasutada ka elanikele iihiseks kasutamiseks
méératud ruume, sisustust ja seadmeid.

§ 228. Reaalservituudi ja kasutusvalduse siitete kohaldamine

Lisaks §-des 225-227 sétestatule kohaldatakse isiklikule kasutusdigusele reaalservituudi vastavaid sétteid. Kui
isiklik kasutusdigus on seotud valdamisega, kohaldatakse kasutusvalduse vastavaid sétteid.

5. osa
REAALKOORMATISED

3 1. peatilkk
MOISTE, TEKKIMINE, LOPPEMINE

§ 229. Reaalkoormatise moiste

(1) Kinnisasja v3ib koormata selliselt, et kinnisasja igakordne omanik peab tasuma isikule, kelle kasuks
reaalkoormatis on seatud, perioodilisi makseid rahas v3i natuuras voi tegema teatud tegusid.

(2) Reaalkoormatist voib seada ka teise kinnisasja igakordse omaniku kasuks.
[RT 12003, 13, 64- joust. 01.07.2003]

(3) [Kehtetu -RT 12003, 13, 64- joust. 01.07.2003]
§ 230. Reaalkoormatise liigid

(1) Reaalkoormatis on avalik-diguslik, kui see on seatud seaduse alusel riigi, kohaliku omavalitsuse vdi muu
avalik-Oigusliku juriidilise isiku kasuks.

(2) Reaalkoormatis on eradiguslik, kui see on seatud fiiiisilise isiku, eradigusliku juriidilise isiku vdi teise
kinnisasja igakordse omaniku kasuks.

[RT 12003, 13, 64- joust. 01.07.2003]

§ 231. Reaalkoormatise tekkimine

(1) Reaalkoormatise seadmiseks sdlmitav asjadigusleping peab olema notariaalselt toestatud.

(2) Reaalkoormatise seadmisel tuleb vdimaluse korral méérata reaalkoormatise rahaline véartus ja see

kinnistusraamatusse kanda.
[RT 12003, 13, 64- joust. 01.07.2003]

Asjadigusseadus Leht 29 /51


https://www.riigiteataja.ee/akt/252549
https://www.riigiteataja.ee/akt/252549
https://www.riigiteataja.ee/akt/252549
https://www.riigiteataja.ee/akt/252549
https://www.riigiteataja.ee/akt/252549

§ 232. [Kehtetu -RT 12003, 13, 64- joust. 01.07.2003]
§ 233. Reaalkoormatise lopetamine digustatud isiku ndudel

Oigustatud isik voib nduda reaalkoormatise 1dpetamist ja selle viljaostmist kohustatud isiku poolt, kui:
1) koormatud kinnisasi jagatakse ning sellega kahjustatakse tunduvalt digustatud isiku digusi voi

2) kohustatud isik véhendab tunduvalt koormatud kinnisasja véirtust ega anna tagatist reaalkoormatisest
tulenevate kohustuste taitmiseks voi

3) kohustatud isik on jatnud reaalkoormatisest tulenevad kohustused jarjest kolme aasta jooksul tditmata.
§ 234. Reaalkoormatise 10petamine kohustatud isiku noudel

(1) Kohustatud isik voib nduda reaalkoormatise 10petamist selle viljaostmisega Sigustatud isikult, kui:

1) Gigustatud isik ei tdida reaalkoormatise tekkimise aluseks olevat lepingut voi

2) reaalkoormatis on kestnud 30 aastat, olenemata kinnistusraamatu kandes mérgitud pikemast tahtajast voi
véljaostu lubamatusest.

(2) Kui reaalkoormatise viljaostu ndutakse kéesoleva paragrahvi 1. 1dike punktis 2 sitestatud alusel, peab
sellest iiks aasta ette teatama.

(3) Viljaostu ei vOi nduda, kui reaalkoormatis on seatud teatud fiitisilise isiku kasuks vdi on seatud seaduse
alusel vGi on seotud reaalservituudiga.

§ 235. Viiljaostuhind

(1) Reaalkoormatise véljaostuhinna mairamisel vOetakse aluseks kinnistusraamatu kandes margitud
reaalkoormatise viartus.

(2) Kui reaalkoormatise védrtus ei ole kinnistusraamatusse kantud v3i kanne on puudulik v3i reaalkoormatisest
tulenevate tegude rahaline véirtus on oluliselt muutunud, méirab viljaostuhinna kohus, arvestades tegelikke
olusid ning vottes reaalkoormatise kestuseks 30 aastat.

§ 236. Reaalkoormatisest tuleneva kohustuse aegumine
(1) Reaalkoormatis ei teki igamisega ega 10pe acgumisega.
(2) Reaalkoormatisest tulenev iga liksik kohustus aegub ndude aegumise iildise tdhtaja jooksul, arvates ajast,

mil see muutus kohustatud isiku isiklikuks volaks (§ 239 1g 1).
[RT 12003, 13, 64- joust. 01.07.2003]

2. peatiikk
SISU

§ 237. Reaalkoormatise seotus kinnisasjaga

(1) Reaalkoormatis ldheb koos koormatud kinnisasjaga iile igale kinnisasja omandajale tema ndusolekust
sOltumata.

(2) Kinnisasja igakordse omaniku kasuks seatud reaalkoormatist ei voi lahutada sellest kinnisasjast.
(3) Teatud isiku kasuks seatud reaalkoormatist ei voi siduda kinnisasjaga.
§ 238. Reaalkoormatise iilleantavus

(1) Teatud isiku kasuks seatud reaalkoormatist voib teisele isikule iile anda, kui reaalkoormatis oma olemuselt
on iileantav ega suurene sellega.

(2) Reaalkoormatis ei ole {ileantav, kui {ileantav ei ole reaalkoormatisest tulenev iiksikkohustus.

§ 239. Vastutus reaalkoormatisest tulenevate kohustuste eest

(1) Reaalkoormatisest tulenevate iiksikkohustuste tiitmise eest vastutab omanik koormatud kinnisasjaga.
Kinnisasja omanik vastutab tema omandi kestuse jooksul sissendutavaks muutunud iiksikkohustuste tditmise

eest ka isiklikult, kui ei ole kokku lepitud teisiti.
[RT 12003, 13, 64- joust. 01.07.2003]

(1 1) Kui reaalkoormatisega tagatud rahalist nouet ei tdideta, on digustatud isikul digus nduda sundtditmist
taitemenetluse seadustikus sdtestatud korras.
[RT 12009, 68, 463- joust. 01.01.2010]
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(2) [Kehtetu -RT 12003, 13, 64- jdust. 01.07.2003]

(3) Kui koormatud kinnisasi jagatakse, kehtib reaalkoormatis iiksikosade suhtes edasi ja kohustuste tditmise
eest vastutavad iliksikosade omanikud solidaarselt.

[RT 12003, 13, 64- joust. 01.07.2003]

§ 240. Reaalkoormatise kehtivus valitseva kinnisasja jagamisel

(1) Kui jagatakse kinnisasi, mille igakordse omaniku kasuks reaalkoormatis on seatud (valitsev kinnisasi),
kehtib reaalkoormatis osade kasuks edasi.

(2) Kui reaalkoormatisest tekkivad kohustused on jagatavad, siis jagatakse reaalkoormatis kdesoleva paragrahvi
1. 16ikes nimetatud osade vahel vastavalt nende suurusele. Kui kohustused ei ole jagatavad, siis on nende osade
omanikud digustatud ndudma taitmist solidaarselt.

(3) Kinnisasja omanik v3ib valitseva kinnisasja jagamisel méérata reaalkoormatise kehtivaks ainult {ihe voi
mitme osa suhtes. Médramine tuleb kanda kinnistusraamatusse.

(4) Kui valitseva kinnisasja omanik vodrandab iihe osa kinnisasjast, tegemata reaalkoormatise jagamise
korraldust, jdéb reaalkoormatis kehtima selle kinnisasja osa suhtes, mille omanik endale jatab.

(5) Kui reaalkoormatis on oma olemuse tttu seotud kinnisasja jagamisel tekkinud iihe osaga, v3ib kohustatud
isik nduda reaalkoormatise 1dpetamist teiste osade suhtes.

6. 0sa _
HOONESTUSOIGUS

3 1. peatikk
MOISTE, TEKKIMINE, LOPPEMINE

§ 241. Hoonestusodiguse maiste ja ulatus

(1) Kinnisasja vdib koormata selliselt, et isikul, kelle kasuks hoonestusdigus on seatud, on védrandatav ja
parandatav tihtajaline digus omada kinnisasjal sellega piisivalt iihendatud ehitist. Uhele kinnisasjale voib seada
ainult iihe hoonestusdiguse.

(2) Hoonestusdigus ulatub lisaks ehitisealusele maale ka kinnisasja osale, mis on vajalik ehitise kasutamiseks.
(3) Hoonestusdiguse ulatus ei voi piirduda ehitise iihe osaga nagu korrus.

(4) Hoonestusdigusele kohaldatakse kinnisasja satteid, kui seaduses ei ole sétestatud teisiti.

(5) Ehitis, mis on hoonestusdiguse alusel ehitatud voi oli selle seadmisel olemas ja millele hoonestusdigus
laieneb, on hoonestusdiguse oluline osa.

[RT 12003, 13, 64- joust. 01.07.2003]

§ 242. Hoonestusodiguse seadmine ja iileandmine

(1) Hoonestusdiguse seadmiseks voi iileandmiseks kohustav tehing peab olema notariaalselt tdestatud.

(2) Hoonestusdiguse seadmiseks voi iileandmiseks solmitav asjadigusleping peab olema notariaalselt tdestatud.
[RT 12003, 13, 64- joust. 01.07.2003]

§ 243. [Kehtetu -RT 1 2003, 13, 64- jdust. 01.07.2003]
§ 244. Hoonestusodiguse 16petamine kokkuleppel
Hoonestusodiguse 10petamiseks on vajalik kinnisasja omaniku ndusolek. Nousolek tuleb anda

kinnistusosakonnale v&i hoonestusdiguse omajale (hoonestaja). Nousolek ei ole tagasivoetav.
[RT 12003, 13, 64- joust. 01.07.2003]
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§ 244", Hoonestusdiguse omanikule langemine

(1) Kui hoonestaja ei ole hoonestusdiguse seadmisel kokkulepitud tdhtaja jooksul ndutavat ehitist piistitanud
voi kui hoonestaja rikub oluliselt oma lepingulisi kohustusi, on kinnisasja omanikul digus nduda hoonestajalt
ndusolekut hoonestusdiguse enda nimele kandmiseks (omanikule langemine).

(2) Omaniku digust nduda hoonestusdiguse kandmist enda nimele ei vdi lahutada kinnisasjast.

(21) Omanik voib hoonestusdiguse enda nimele kandmise asemel nduda hoonestusdiguse iileandmist tema poolt
nimetatud isikule.

(3) Kéesoleva paragrahvi 1. 16ikes nimetatud ndue aegub kuue kuu méddumisel hetkest, mil kinnisasja omanik

saab teada vastava eelduse olemasolust, kuid mitte hiljem kui kahe aasta méodumisel ndude tekkimisest.
[RT 12003, 13, 64- joust. 01.07.2003]

§ 244, Hiivitis hoonestusdiguse eest

(1) Hoonestusdiguse langemisel omanikule peab omanik tasuma hoonestajale hiivitise. Hoonestusdiguse sisuks
vOib olla kokkulepe hiivitise suuruse ja maksmise viisi, samuti hiivitise vilistamise kohta. Kui hiivitise suurus ei
ole kokku lepitud, loetakse selleks hoonestusdiguse harilik véartus.

(2) Kui hoonestusodigus on seatud elamu piistitamiseks, ei voi kokku leppida vdiksema hiivitise maksmises kui

kaks kolmandikku hoonestusdiguse harilikust vaartusest.
[RT 12003, 13, 64- joust. 01.07.2003]

§ 244, Koormatise piisimajdimine

(1) Hoonestusdiguse omanikule langemisel jaéb pilisima hoonestusdigust koormav:

1) hiipoteek ja reaalkoormatis, mis ei kuulu hoonestajale endale;

2) muu piiratud asjadigus, mis koormab ka hoonestusdigusega koormatud kinnisasja.

(2) Teised hoonestusdigust koormavad asjadigused kaotavad kehtivuse.
§ 245. Hoonestusoiguse l6petamine selle omandamisel kinnisasja omaniku poolt

(1) Kui hoonestusodiguse ja maatiiki omanikuks saab iiks ja sama isik, kustutatakse hoonestusdigus
kinnistusraamatust tema avalduse alusel. Kande kustutamiseni jadb hoonestusdigus asjadigusena pilisima, kui
omanik ei esita avaldust hoonestusdiguse kustutamiseks.

(2) [Kehtetu -RT 12003, 13, 64- joust. 01.07.2003]

§ 246. Hoonestusoiguse sdilimine ehitise hiivimisel

Hoonestusodigus ei 10pe ehitise hdvimisega.

2. peatiikk
HOONESTUSOIGUSE SISU

§ 247. Hoonestaja diguste teostamine

(1) Hoonestaja ei voi oma diguste teostamisel rikkuda koormatud kinnisasja omaniku digusi.

(2) Hoonestaja peab tagama ehitise sédilimise, kui ta ei ole kinnisasja omanikuga kokku leppinud teisiti.
§ 248. Hoonestusoiguse kitsendamise keeld

(1) Hoonestusdigust ei voi kitsendada selle diguse olemusega vastuolus olevate tingimustega.

(2) Hoonestusdigust ei vai seada dramuutva tingimusega. Kokkulepe, millega hoonestusdiguse 16ppemine
seotakse dramuutva tingimusega, samuti kokkulepe, mille kohaselt hoonestusdiguse 1dppemine seotakse
hoonestaja surmaga, on tiihine.

[RT 12003, 13, 64- joust. 01.07.2003]

§ 249. Hoonestusoiguse kisutamine

(1) Hoonestajal on digus hoonestusdigust vodrandada vai parandada vai koormata kinnispandi, servituudi,

reaalkoormatise voi ostueesdigusega. Hoonestusdigust ei voi koormata hoonestusdigusega.
[RT 12003, 13, 64- joust. 01.07.2003]
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(1) Hoonestusdiguse vodrandamiseks on vajalik omaniku ndusolek, kui selline tingimus on
kinnistusraamatusse kantud. Omanik voib seada ndusoleku andmise tingimuseks ka koigi tema ja hoonestaja
vahel sdlmitud voladiguslike kokkulepete iilevotmise hoonestusdiguse omandaja poolt.

(2) Hoonestusdiguse koormamiseks asjadigusega on vajalik omaniku ndusolek, kui selline tingimus on
kinnistusraamatusse kantud.

(3) [Kehtetu]
(4) [Kehtetu -RT 12003, 13, 64- joust. 01.07.2003]

§ 249'. Nousoleku andmine

(1) Kui vdib eeldada, et § 249 1. Iikes sitestatud juhul hoonestusdiguse seadmisega taotletud eesmarki
oluliselt ei muudeta ega ohustata ja et omandaja tagab hoonestusdiguse sisust tulenevate kohustuste
nduetekohase tditmise, voib hoonestaja nduda omanikult hoonestusdiguse vodrandamise ndusolekut.

(2) Kui voib eeldada, et § 249 2. 16ikes sétestatud juhul on koormatis ithendatav korrapdrase majandamisega
ja et hoonestusdiguse seadmisega taotletud eesmérki oluliselt ei muudeta ega ohustata, vdib hoonestaja nduda
omanikult hoonestusdiguse koormamise ndusolekut.

(3) [Kehtetu -RT 12003, 13, 64- joust. 01.07.2003]

§ 250. Hoonestusoiguse jéirjekoht

Hoonestusdiguse voib kinnistusraamatus seada ainult esimesele jarjekohale. Hoonestusdigusega ei voi samal
jérjekohal olla muid asjadigusi voi méarkeid
[RT 12003, 13, 64- joust. 01.07.2003]

§ 251. Hoonestusoiguse tihtaeg

(1) Hoonestusdigust vdib seada ainult kindlaks tdhtajaks, kuid mitte kauemaks kui 99 aastaks.

(2) Kui tédhtaeg on médramata voi pikem kui 99 aastat, loetakse tihtajaks 99 aastat.

(3) Téhtaja md6dumisel voivad kinnisasja omanik ja hoonestaja kokkuleppel hoonestusdiguse tdhtaega
pikendada, kuid mitte rohkem kui 99 aastaks. Hoonestusdiguse pikendamine tuleb kanda kinnistusraamatusse.
[RT 12003, 13, 64- joust. 01.07.2003]

§ 252. Ehitise saatus hoonestusdiguse tihtaja saabumisel

(1) Hoonestajal on digus oma ehitis iihe aasta jooksul enne hoonestusdiguse tdhtpdeva saabumist dra vedada,
kui kinnisasja omanik ei ole kasutanud kéesoleva paragrahvi 3. 1dikes nimetatud digust. Kui kinnisasja omanik
on esitanud dravedamise ndude hiljemalt neli kuud enne tdhtaja 16ppu, on hoonestaja kohustatud seda tegema.

(2) Ehitis, mis téhtaja 1opuks ei ole dra veetud, muutub kinnisasja oluliseks osaks ja 1dheb kinnisasja omaniku
omandisse. Kui kinnisasja omanik on esitanud dravedamise ndude digeaegselt, voib ta hoonestajalt nduda tasu
chitise dravedamise eest, kui kinnisasja omanik on selle dra vedanud tihe aasta jooksul parast téhtaja 16ppu.

(3) Kinnisasja omanikul on digus mitte hiljem kui iiks aasta enne tdhtpdeva saabumist nduda chitise jatmist
endale tasu eest, mis vordub hoonestajale kidesoleva paragrahvi 1. 16ikes nimetatud dravedamise diguse

kaotamise tottu tekkiva kahjuga.

(4) Kéesoleva paragrahvi 1digetes 1-3 sétestatu kehtib niivord, kui kinnistusraamatu kanne ei mééra teisiti.
[RT 12003, 13, 64- joust. 01.07.2003]

§ 253. Hiivitis hoonestusdiguse tihtaja méodumisel
(1) Hoonestusdiguse 1dppemisel selle tdhtaja moodumise tdttu peab kinnisasja omanik maksma hoonestajale
hiivitise kinnisasjale jédédva ehitise eest. Hoonestusdiguse seadmisel voib kokku leppida hiivitise suuruse ja

maksmise viisi, samuti hiivitise maksmise vilistada. Kui hiivitise suurus ei ole kokku lepitud, loetakse selleks
hoonestusdiguse harilik véirtus.

¢! 1) Kui hoonestusdigus on seatud elamu piistitamiseks, ei v3i kokku leppida vdiksema hiivitise maksmises kui
kaks kolmandikku hoonestusdiguse véirtusest.
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(2) Kinnisasja omanik vabaneb hiivitise maksmise kohustusest, kui ta pikendab hoonestusdiguse tdhtacga
ehitise eeldatava piisimise aja 16puni. Kui hoonestaja ei ndustu tdhtaja pikendamisega, kaotab ta diguse
hiivitisele.

[RT 12003, 13, 64- joust. 01.07.2003]

§ 254. Tasu hoonestusdiguse eest
(1) Hoonestaja maksab kinnisasja omanikule hoonestusdiguse eest tasu, kui ei ole kokku lepitud teisiti.

(2) Tasu hoonestusdiguse eest makstakse vastavalt kokkuleppele rahas voi muudes asendatavates asjades,
kusjuures hoonestusdiguse seadmisel voib tasu suurus voi suuruse arvutamise alused kogu hoonestusdiguse
ajaks ette kindlaks mééarata.

(3) Hoonestusdiguse seadmisel voib kokku leppida hoonestusdiguse tasu suuruse muutmises vastavalt
muutuvatele tingimustele, kui tingimuste muutumine on ajaliselt ja ulatuselt méaratav.

(4) Hoonestusdiguse eest tasu maksmise kohustuse voib kanda reaalkoormatisena kinnistusraamatusse.

(41) Hoonestusdiguse tasu tagamiseks seatud reaalkoormatise muutmiseks seoses hoonestusdiguse tasu
muutmisega vastavalt kiesoleva paragrahvi 3. 16ikele on vaja kinnistusraamatus jirjekohas tagapool olevate
oiguste omanike ndusolekut vaid siis, kui tasu suurenemine iiletab oluliselt tingimuste muutumise.

(42) Hoonestusdiguse tasu osas voib kokku leppida, et:

1) tasu tagav reaalkoormatis jaéb erinevalt tditemenetluse seadustiku § 158 16ikes 3 sdtestatust piisima, kui
omanik reaalkoormatise alusel voi mdne teise eespool vdi samal jérjekohal asuva piiratud asjadiguse omanik
hoonestusdigusele sissendude poorab;

2) igakordsel hoonestajal on igakordse reaalkoormatise omaniku suhtes digus hoonestusdigust koormata
reaalkoormatisest jérjekohas eespool voi samal jérjekohal oleva kindlaksméairatud ulatusega hiipoteegiga.

(43 ) Kui hoonestusdigus on koormatud piiratud asjadigusega, mis asub hoonestusdiguse tasu tagava

reaalkoormatisega samal jérjekohal, on kédesoleva paragrahvi 42, 1dike punktis 2 nimetatud hiipoteegi
kandmiseks kinnistusraamatusse vaja selle isiku ndusolekut, kelle kasuks nimetatud piiratud asjadigus on seatud.

(5) [Kehtetu -RT 12003, 13, 64- jdust. 01.07.2003]

(6) Hoonestusdiguse kaasomanikud vastutavad hoonestusdiguse tasu maksmise eest solidaarselt.
[RT 12005, 39, 308- joust. 01.01.2006]

§ 255. Maksud ja koormatised

Koik hoonestusdigusega koormatud maatiikil lasuvad maksud tasub ja avalik-Giguslikud reaalkoormatised
kannab hoonestaja, kui ei ole kokku lepitud teisiti.
[RT 12003, 13, 64- joust. 01.07.2003]

§ 255!. Kokkulepped

Hoonestusoiguse sisu hulka kuuluvad ka omaniku ja hoonestaja kokkulepped:

1) ehitise piistitamise, korrashoiu ja kasutamise kohta;

2) ehitise kindlustamise ja {ilesehitamise kohta selle hdvimisel;

3) hoonestaja kohustuse kohta maksta leppetrahvi;

4) hoonestaja kohustuse kohta kanda vastava eelduse tekkimisel hoonestusdigus iile omanikule;
5) hoonestusdiguse 1dppemisel voi hoonestusdiguse omanikule langemisel hoonestajale ehitise eest makstava
hiivitise kohta;

6) avalik-diguslike ja eradiguslike koormatiste kandmise ja maksude tasumise kohta;

7) hoonestajale hoonestusdiguse uuendamiseks péarast selle 1oppemist eesdiguse andmise kohta;
8) kinnisasja omaniku kohustuse kohta miiiia kinnisasi selle igakordsele hoonestajale.
[RT 12003, 13, 64- joust. 01.07.2003]

7. 0sa
OSTUEESOIGUS

3 1. peatikk
MOISTE, TEKKIMINE JA LOPPEMINE

§ 256. Ostueesdiguse maiste

(1) Kinnisasja v3ib koormata asjadigusliku ostueesdigusega.
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(2) Ostueesdiguse voib seada teatud isiku voi teise kinnisasja igakordse omaniku kasuks.

(3) Kinnisasja mdttelist osa voib ostueesdigusega koormata ainult siis, kui see on kaasomaniku osa.
[RT 12003, 78, 523- joust. 27.12.2003]

§ 257. Ostueesodiguse seadmine ja tihendus

(1) Ostueesdiguse seadmiseks kohustav tehing peab olema notariaalselt tdestatud.
[RT 12003, 13, 64- joust. 01.07.2003]

(2) Ostueesdiguse seadmiseks ndutav asjadigusleping peab olema notariaalselt tdestatud.
(3) Kinnistusraamatusse kantud ostueesdigus omab kolmandate isikute suhtes samasugust tdhendust nagu
eelmérge omandi tileandmise ndude tagamiseks. Sama tdhendust omab ka seaduse alusel tekkinud kinnisasja

ostueesodigus, mille kohta on kinnistusraamatusse kantud mérkus, samuti kinnisasja kaasomaniku ostueesdigus.

(4) Omaniku ning ostueesdigusega isiku vahelisele suhtele kohaldatakse voladigusseaduses ostueesdiguse kohta
sétestatut, kui kdesolevas seaduses ei ole sitestatud teisiti.

(5) [Kehtetu -RT 12005, 39, 308- joust. 01.01.2006]

§ 258. [Kehtetu -RT 12002, 53, 336- joust. 01.07.2002]

§ 259. [Kehtetu -RT 12003, 78, 523- joust. 27.12.2003]

§ 260. Ostueesdiguse iileandmise piirangud

(1) Kinnisasja igakordse omaniku kasuks seatud ostueesdigust ei voi lahutada sellest kinnisasjast.
(2) Teatud isiku kasuks seatud ostueesdigust ei vdi siduda mingi teise kinnisasjaga.

(3) Teatud isiku kasuks seatud ostueesdigus ei ole vodrandatav ega parandatav.

2. peatukk
SISU

§ 261. [Kehtetu -RT 12002, 53, 336- joust. 01.07.2002]

§ 261'. Ostja digused

(1) Ostja vai ostja digusjérglane voib keelduda ostueesdigusega isiku omanikuna kinnistusraamatusse
kandmiseks ndusoleku andmisest ja kinnisasja tileandmisest, kuni talle hiivitatakse tasutud ostuhind.

(2) Pérast ostueesdigusega isiku omanikuna kinnistusraamatusse kandmist voib ostja keelduda kinnisasja

tileandmisest, kuni talle hiivitatakse tema poolt tasutud ostuhind.
[RT 12002, 53, 336- joust. 01.07.2002]

§ 2617, Ostuhinna tasumine

Kui ostueesodigusega isikul tuleb vastavalt kdesoleva seaduse §-le 261 'tasuda ostuhind ostjale vdi ostja
oOigusjérglasele, vabaneb ta kohustusest tasuda ostuhind miitijale.
[RT 12002, 53, 336- joust. 01.07.2002]

§ 261°. Ostja vabanemine ostuhinna tasumise kohustusest

Kui ostja v0i tema digusjérglane kaotab ostueesdiguse teostamise tottu kinnisomandi, vabaneb ta ostuhinna
tasumise kohustusest. Juba tasutud ostuhinna voib ostja miitijalt tagasi nduda tiksnes juhul, kui ta taganeb
miitigilepingust.

[RT 12002, 53, 336- joust. 01.07.2002]

§ 261°, Ostueesdigus kinnisasja jagamisel

Kinnisasja jagamisel jadb ostueesdigus piisima iga jagamise teel tekkinud kinnisasja suhtes.
[RT 12002, 53, 336- joust. 01.07.2002]
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§ 262. —§ 275. [Kehtetud -RT I 2002, 53, 336- joust. 01.07.2002]

8. osa
PANDIOIGUS

_ 1. peatiikk
ULDSATTED

§ 276. Pandi mdiste ja liigid

(1) Asja vaib pandiga (pandidigusega) koormata selliselt, et isikul, kelle kasuks pant on seatud, on digus
pandiga tagatud ndude rahuldamisele panditud vara arvel, kui nduet ei ole kohaselt tdidetud.

(2) Pant on vallaspant voi kinnispant.

§ 277. Pandi ese

(1) Pantida vdib asju ja varalisi 0igusi, mille pantimine ei ole seadusega keelatud (pandi ese).
(2) Pantida ei saa vara, millele seadusega ei ole lubatud sissenduet poorata.

(3) Uhele ja samale pandi esemele vdib seada mitu panti iihe vdi mitme vdlausaldaja kasuks, kui seaduses voi
pandilepinguga ei ole sétestatud teisiti.

(4) Kaasomanikule kuuluvat mottelist osa asjas vOib koormata ainult tervikuna.
[RT 12003, 13, 64- joust. 01.07.2003]

§ 278. Pantija

Pantija voib olla volgnik voi kolmas isik.

§ 279. Pandiga tagatav ndue

(1) Pandiga vdib tagada iga rahaliselt hinnatavat nouet.
(2) Pandiga voib tagada ka tingimuslikku nduet.

(3) Pandiga voib tagada tulevikus tekkivat nduet.

(4) Pandiga on tagatud ka ndudega seotud korvalnouded, sealhulgas intressid ja leppetrahv, kui seaduses voi
lepinguga ei ole sétestatud teisiti.

(5) Pérast pandi seadmist tehtud tehing, millega suurendatakse pandiga tagatud ndude vdlgniku vastutust, ei
kehti pandiga koormatud asja omaniku suhtes, kui lepinguga ei ole sitestatud teisiti.

(6) Pandiga on tagatud ka menetluskulud, asja miitigiga seotud kulutused ja pandipidaja poolt pandieseme
sdilitamiseks tehtud vajalikud kulutused.

[RT 12005, 39, 308- joust. 01.01.2006]

(7) Pantija, kes ei ole vdlgnik, voib esitada pandiga tagatud ndude vastu samu vastuviiteid, mida voib esitada
vOlgnik voi kdendaja. Ta voib vastuviiteid esitada ka siis, kui volgnik ndudele vastu ei vaidle.

[RT I, 06.12.2010, 1- joust. 05.04.2011]

§ 280. Pandiga tagatud noude eelistus

Pandiga tagatud ndue on eelistatud koikidele teistele nduetele panditud vara suhtes, kui seaduses ei ole
sdtestatud teisiti.

2. peatukk
VALLASPANT

1. jagu
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KASIPANT

1. jaotis
Moiste, tekkimine, loppemine
§ 281. Kisipandi moiste
(1) Vallasasja vdib pandiga koormata selliselt, et panditud asi antakse iile pandipidaja valdusse ja lepitakse
kokku késipandi seadmises. Asja voib pandiga koormata ka selliselt, et asi antakse iile kolmandale isikule ja

pandipidaja saab panditud asjale kaudse valduse.

(2) Kasipandi kohta sétestatut kohaldatakse vastavalt ka seaduse alusel tekkinud vallaspandidigusele, kui
seaduses ei ole sitestatud teisiti.

(3) Kui vallasasi on koormatud mitme pandidigusega, maératakse pandidiguse jérjekoht pandidiguse tekkimise
ajaga.

[RT 12003, 13, 64- joust. 01.07.2003]

§ 282. Kisipandi tekkimine

(1) Késipant tekib asja valduse lileandmisega pantijalt pandipidajale, kui nad on pandi seadmises kokku
leppinud. Kui asi on juba pandipidaja valduses, tekib pant pandilepingu sdlmimisega.

(1 1) Kasipant ei teki, kui pandipidaja saab késipandi seadmisel pandiga koormatud asjale koos pandiga

koormatud asja omanikuga kaasvalduse.
[RT 12003, 13, 64- joust. 01.07.2003]

(12) Asja pantimisel, mille kohta on vilja antud kaubavéartpaber, loetakse kaubavéirtpaberi iileandmine
vordseks asja valduse iileandmisega.

[RT 12003, 13, 64- joust. 01.07.2003]

(2) Pandi seadmise kokkulepe (késipandi leping) tuleb sdlmida kirjalikult, kui panditud asja véirtus tiletab 50
eurot.

[RT 12010, 22, 108- joust. 01.01.2011]

(3) Samale vallasasjale ei voi seada mitut kdsipanti.

§ 2821, Pandidiguse heauskne omandamine

(1) Pandipidaja omandab kéesoleva seaduse §-s 282 sitestatud juhtudel pandidiguse ka siis, kui pantija ei olnud
pandi seadmiseks digustatud, vélja arvatud juhul, kui pandipidaja ei olnud eseme pandidigusega koormamisel
heauskne.

(2) Pandipidaja on pahauskne, kui ta eseme pandidigusega koormamisel teadis voi pidi teadma, et pantijal ei
olnud eseme pandiga koormamise digust.

(3) Pandidiguse heauskset omandamist kdesoleva paragrahvi 1. 15ike kohaselt ei toimu, kui asi oli

varastatud, kadunud v6i muul viisil omaniku tahte vastaselt tema valdusest vélja ldinud. See séte ei kehti
esitajavadrtpaberite pantimise korral.

(4) Kui panditud asi on koormatud kolmanda isiku digusega, astub pandidigus sellest digusest eespool

asuvale jérjekohale, vélja arvatud juhul, kui pandipidaja teadis voi pidi pandidiguse omandamise hetkel diguse
olemasolust teadma.

[RT 12003, 13, 64- joust. 01.07.2003]

§ 283. Kisipant mitmele asjale

(1) Kéasipandi seadmisel mitmele asjale on kogu ndue tagatud iga asjaga.

(2) Pandipidaja voib panditud asjale sissendude podrata oma valikul, kui pandilepingus ei ole sitestatud teisiti.

§ 284. Kisipandi 10ppemine ndude 10ppemisega

Kaésipant 15peb tagatud ndude 16ppemisega.
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§ 285. Kisipandi lIoppemine vallasasja hivimisega
(1) Késipant 16peb panditud vallasasja havimisega.

(2) Kui panditud asi oli kindlustatud, on pandipidajal digus asja tdieliku voi osalise hdvimise korral saada oma
valdusse kindlustushiivitis. Pantija noudel kindlustushiivitis deponeeritakse.

(3) Pandipidaja voib pandieseme osalise voi tdieliku hdvimise korral nduda pandieseme omanikult eseme
hévimise eest hiivitisena omandatu iileandmist vdi deponeerimist.
[RT 12003, 13, 64- joust. 01.07.2003]
§ 286. Kisipandi loppemise muud alused

Késipant 16peb kui:

1) pandipidajaks ja panditud asja omanikuks saab iiks ja sama isik, vélja arvatud juhul, kui omanikul on
oOigustatud huvi pandidiguse edasikestmise suhtes;

2) panditud asi on pandipidaja valdusest vilja ldinud ja ta ei saa asja tagasi nduda;

3) pandipidaja tagastab pantijale panditud asja voi teatab talle pandist loobumisest;

4) kédesoleva seaduse § 281 1. loikes nimetatud kolmas isik tagastab panditud asja pantijale.
[RT 12003, 13, 64- joust. 01.07.2003]

2. jaotis
Sisu
§ 287. Pandipidaja kohustused panditud asja hoidmisel
(1) Pandipidaja on kohustatud:
1) panditud asja séilitama ja korras hoidma;
2) asja hdvimise ohust viivitamata pantijale teatama.
3) [kehtetu -RT 1 2003, 13, 64- joust. 01.07.2003]

(2) Panditud asja séilitamise ja korrashoiu kulutused kannab pantija, kui pandilepingus ei ole sétestatud teisiti.

(3) Kui pandipidaja rikub kohustusi panditud asja hoidmisel, on pantijal digus ndue rahuldada ja nduda
panditud asja tagastamist.

§ 288. Pandipidaja digus panditud asja kasutada
(1) Pandipidajal ei ole digust panditud asja kasutada, kui pandilepinguga ei ole ette néhtud teisiti.

(2) Pandipidaja, kes kasutab panditud asja, on kohustatud sellest pantijale aru andma pandilepinguga sétestatud
korras.

(3) Panditud asja kasutamisest saadud tulu arvestatakse kulutuste, intresside ja vola katteks, kui lepingus ei ole
sétestatud teisiti.

§ 289. Kisipandi iileminek koos noudega

(1) Noude iileminekul uuele volausaldajale 1dheb temale iile ka kdsipant ning tal on digus panditud asi
pandipidajalt vélja nduda.

(2) Panditud asja valduse saamisega ldhevad uuele pandipidajale iile senise pandipidaja digused ja kohustused.
(3) Kui ndude iileminekul on kokku lepitud, et késipant iile ei ldhe, késipant 16peb.

(4) Késipant ei voi lile minna ilma ndudeta.

(5) [Kehtetu -RT 12003, 13, 64- jdust. 01.07.2003]

§ 290. Panditud asja tagastamine

Kaésipandi 1dppemisel on pandipidaja kohustatud panditud asja pantijale tagastama.

§ 291. Noude iileminek pantijale

Kui vola on tasunud pantija, kes ei ole volgnik, 1dheb ndue rahuldatud ulatuses talle iile. Sellisel juhul
kohaldatakse kéenduse kohta kéivaid sétteid.
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§ 292. Miiiigidiguse tekkimine pandipidajal

(1) Pandipidaja ndude rahuldamine toimub panditud asja miiligiga.

(2) Pandipidajal tekib panditud asja miitigi digus, kui pandiga tagatud ndue ei ole selle ndude kohaselt tdidetud.
(3) Enne miiiigidiguse tekkimist sdlmitud kokkulepe, mille kohaselt pandipidaja omandab panditud asja
pandiga tagatud ndude rahuldamiseks, on tiihine.

[RT 12003, 13, 64- joust. 01.07.2003]

§ 293. Miiiigist teatamine

(1) Pandipidaja on kohustatud pantijale panditud asja miiiigist teatama iiks kuu ette. Ette teatada voib pérast
miitigidiguse tekkimist.

(2) Kéesoleva paragrahvi 1dikes 1 nimetatud teatamisest vdib loobuda, kui teatada pole vdimalik. Sellisel juhul
ei tohi panditud asja miiiia enne ithe kuu méddumist miiiigidiguse tekkimisest.

(3) Kéesoleva paragrahvi ldigetes 1 ja 2 nimetatud téhtajast v3ib korvale kalduda, kui pandiese on riknemisohus
ja miilimisega viivitades asja véartus ilmselt viheneks voi asi hédviks.

[RT 12003, 13, 64- joust. 01.07.2003]

§ 294. Panditud asja miiiik

(1) Panditud asi miiiiakse avalikul enampakkumisel.

(2) Avaliku enampakkumise aeg ja koht tuleb teatavaks teha pantijale ja kolmandale isikule, kellel on panditud
asjale digusi.

(3) Avalikust enampakkumisest vdivad osa votta ka pandipidaja ja pantija. Kui asi miiiiakse pandipidajale,
tasaarvestatakse tema ndude rahaline vairtus miiiigihinnaga.

(4) Pantija ja pandipidaja voivad kokku leppida kdesoleva paragrahvi 1. 16ikes nimetatust erinevas panditud
asja miiligi viisis. Kui kolmandal isikul on panditud asjale digus, mis asja miiiigi korral 16peb, on miitigiviisi
muutmiseks vajalik tema ndusolek.

(5) Panditud asja miiiigi viisi kokkulepet rikkunud pandipidaja vastutab sellest tekkinud kahju eest.

§ 295. Panditud asja miiiigist saadud raha

(1) Pantija kohustus loetakse tdidetuks panditud asja miitigist saadud raha ulatuses, millest on maha arvatud
vajalikud miitigikulud.

(2) Pérast miitigikulude tasumist ja pandipidaja ndude rahuldamist iilejadnud raha tagastatakse pantijale.
§ 296. [Kehtetu -RT 12003, 13, 64- joust. 01.07.2003]

2. jagu
REGISTERPANT

_1. jaotis
Uldsatted

§ 297. Registerpandi mdiste

(1) Patenti, kaubamarki, toostusdisainilahendust, kasulikku mudelit, sorti, mikroliilituse topoloogiat,
mootorsdidukit ja Shusodidukit, mis on kantud registrisse, mille andmed on avalikud ja mille pidamine on
reguleeritud seadusega sétestatud korras, vdib koormata registerpandiga selliselt, et isikul, kelle kasuks
registerpant on seatud, on digus pandiga tagatud ndude rahuldamisele panditud eseme arvel.

(2) Kéesoleva paragrahvi 1. 1dikes nimetatud pandieseme mdttelist osa saab registerpandiga koormata vaid
juhul, kui see on kaasomaniku osa.

(3) Registerpant ei eelda tagatava ndude olemasolu.
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[RT 12004, 20, 141- joust. 22.04.2004]

§ 297", Registrisse kantavad andmed

Registerpandi kohta kantakse registrisse ainult seadusega sétestatud andmed.
[RT 12009, 30, 178- jdust. 01.10.2009]

§ 297, Kohtulik registerpant

(1) Hagi tagamiseks v3ib kohus seada hagindude ulatuses registerpandi, mis peab olema registrisse kantud
kohtuliku registerpandina. Kohtulikule registerpandile kohaldatakse registerpandi kohta kéivaid sdtteid.

(2) Kohtuliku registerpandiga on tagatud kohtuotsuse alusel rahuldatud ndue.
(3) Kohtulik registerpant kantakse registrisse iildises korras.

(4) Kohtulikule registerpandile kohaldatakse kohtuliku hiipoteegi kohta sitestatut, kui seadusest ei tulene teisiti.
[RT 12009, 30, 178- joust. 01.10.2009]

§ 297°. Kande tegemine registrisse

(1) Registerpandi seadmiseks, sisu muutmiseks v3i 1opetamiseks tehakse registrisse kanne avalduse alusel.
Avaldus on iithepoolne ja selles on viljendatud soov teha kanne registrisse. Avaldus voib sisalduda ka
asjadiguslepingus.

(2) Kui kande tegemiseks on vajalik isiku avaldus voi ndusolek, asendab seda ka joustunud voi viivitamatule
tditmisele kuuluv kohtulahend, millega on tuvastatud isiku kohustus kande tegemisele kaasa aidata, v3i
oOigussuhe, millest tulenevalt tuleb kanne teha.

(3) Seadusega satestatud juhtudel tehakse kanne ilma avalduseta ametiiilesannete korras.
[RT 12009, 30, 178- jdust. 01.10.2009]

§ 298. Laevahiipoteegi séiitete kohaldamine

(1) Registerpandile kohaldatakse laeva asjadigusseaduse III osa 1. peatiikis laevahiipoteegi kohta sétestatut, kui
seadusest ei tulene teisiti.

(2) Registerpandile ei kohaldata laeva asjadigusseaduse 111 osa 1. peatiiki §-des 15-17 ja 19-22, § 28 1dikes 2
ning §-des 43, 44, 46, 48, 50, 53 ja 60—66 sétestatut.

[RT 12009, 30, 178- joust. 01.10.2009]

§ 299. Registerpandi tekkimine

(1) Registerpandi tekkimiseks on vajalik pandieseme omaja ja pandipidaja kokkulepe eseme koormamise kohta
registerpandiga ja pantimise kohta kande tegemine vastavasse registrisse.

(2) Registreerimisel kantakse registrisse pandipidaja ja registerpandi rahaline suurus.
[RT 12003, 13, 64- joust. 01.07.2003]

§ 299!, Registerpandi lIoppemine

(1) Registerpant 16peb registerpandiga koormatud eseme omaja ja pandipidaja kokkuleppel ning registerpandi
kohta tehtud kande kustutamisel.

(2) Registerpant ei 16pe pandieseme registrist kustutamisel, kui seadusega ei ole sitestatud teisiti.
[RT 12009, 30, 178- joust. 01.10.2009]

§ 2997, Pandieseme kustutamine registrist

(1) Registripidaja teavitab registerpandi pidajat viivitamata pandieseme kustutamisest registrist.

(2) Pandieseme kustutamisel registrist teeb registripidaja registerpandi juurde mérkuse pandieseme kustutamise
l[(r(a)??'zooa 30, 178- jdust. 01.10.2009]

§ 300. Registerpandi jirjekoht

(1) Registerpandi jarjekoht médratakse registrisse kandmise ajaga.
[RT 12003, 13, 64- joust. 01.07.2003]
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(2) Kui iihele ja samale esemele seatud pantide registreerimise avaldused on esitatud itheaegselt, antakse neile
iiks ja sama jdrjekoht ning see kantakse vastavasse registrisse.

[RT 12003, 13, 64- joust. 01.07.2003]

(3) Kéesoleva paragrahvi 1. ja 2. 1diget ei kohaldata, kui asjaosalised on kokku leppinud teistsuguses
jarjekohasuhtes ja niisuguse kokkuleppe kohta on tehtud kanne registrisse.

[RT 12003, 13, 64- joust. 01.07.2003]

(4) Registerpandi jarjekoha muutmisele kohaldatakse vastavalt kdesoleva seaduse §-s 60 sétestatut.
[RT 12003, 13, 64- joust. 01.07.2003]

(5) Registerpandi eseme omaja ja pandipidaja poolt registerpandi seadmisel sdlmitud kokkulepe, mille kohaselt
registerpandi eseme omajal on digus seada registerpandi esemele registerpandist jarjekohas eespool asuv
kindlaksméaratud ulatusega digus, on kehtiv vaid juhul, kui selle kohta on tehtud kanne registrisse.

[RT 12003, 13, 64- joust. 01.07.2003]

(6) [Kehtetu -RT 12009, 30, 178- jdust. 01.10.2009]

§ 300'. Kande muutmine

(1) Registerpandi kohta tehtud kande muutmiseks vdi kustutamiseks on ndutav pandipidaja kirjalik ndusolek,
kui seadusega ei ole sétestatud teisiti.

(2) Ebadige kande muutmisel voi kustutamisel kohaldatakse kdesoleva seaduse § 65 1dikes 1 sétestatut.
[RT 12009, 30, 178- joust. 01.10.2009]

§ 3007, Osaregisterpant
(1) Registerpandi voib jagada osadeks.

(2) Registerpandi osadeks jagamisel on vaja teha kanne registrisse. Kanne tehakse pandipidaja avalduse alusel,
kui seadusega ei ole sétestatud teisiti.

(3) Osaregisterpandid asuvad jagatud registerpandi jérjekohal.

(4) Osaregisterpandid on omavahel vordsed ja asuvad samal jéarjekohal, kui seadusest voi kandest ei tulene
teisiti.

[RT 12009, 30, 178- jGust. 01.10.2009]

§ 300°, Registerpandi iileandmine

Registerpandi iileandmiseks on vaja pandipidaja kirjalikku ndusolekut ja kannet registris.
[RT 12009, 30, 178- joust. 01.10.2009]

§ 300°. Registerpandist loobumine

(1) Kui pandipidaja registerpandist loobub, omandab selle registerpandiga koormatud eseme omaja.
Registerpandist loobumiseks esitab pandipidaja registrile kirjaliku avalduse, mille alusel tehakse kanne
registrisse.

(2) Kui pandipidaja loobub registerpandist osaliselt, omandab registerpandiga koormatud eseme omaja
registerpandi vastava osa. Registerpandiga koormatud eseme omajale iileldinud osaregisterpandist tulenevaid

oigusi kasutades ei tohi kahjustada pandipidaja huve.
[RT 12009, 30, 178- joust. 01.10.2009]

§ 300°. Registerpandi pantimine
(1) Registerpant panditakse tervikuna.

(2) Registerpandi pantimisel kohaldatakse nduete pantimise kohta sétestatut.
[RT 12009, 30, 178- joust. 01.10.2009]
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§ 301. [Kehtetu -RT 12003, 13, 64- joust. 01.07.2003]
§ 302. Pandipidajate nouete rahuldamine

(1) Kui registerpandiga tagatud nduet ei tdideta, on pandipidajal Gigus nduda sundtditmist sundenampakkumise
teel.

(2) Enne registerpandiga tagatud ndude sissendutavaks muutumist sdlmitud kokkulepe, mille kohaselt
pandipidaja omandab registerpandiga koormatud eseme registerpandiga tagatud ndude rahuldamiseks, on tiihine.

(3) Registerpandiga koormatud ese miiliakse tditedokumendi alusel seaduses sétestatud korras avalikul
enampakkumisel, kui seaduses ei ole sitestatud teisiti.

(4) Nouded rahuldatakse vastavalt pantide jarjekohtadele, kui seadusest ei tulene teisiti.

(5) Uhel ja samal jérjekohal asuvate pantidega tagatud nduded rahuldatakse vordeliselt nduete suurusega.
[RT 12003, 13, 64- joust. 01.07.2003]

§ 303. Registerpandi avalikkus

Igatihel on digus tutvuda registrisse kantud andmetega registerpandi kohta.
§ 304. [Kehtetu -RT 12003, 13, 64- joust. 01.07.2003]

§ 305. [Kehtetu -RT 12009, 30, 178- joust. 01.10.2009]

§ 306. [Kehtetu -RT 12003, 13, 64- joust. 01.07.2003]

2. jaotis
Transpordivahendite pantimine

§ 307. —§ 308. [Kehtetud -RT I 2003, 13, 64- jSust. 01.07.2003]
3. jaotis
Kommertspant
§ 309. [Kehtetu -RT 12003, 13, 64- joust. 01.07.2003]
§ 310. —§ 312.[Kehtetud]

4. jaotis
Intellektuaalse omandi pantimine

§ 313. [Kehtetu -RT 1 2003, 13, 64- joust. 01.07.2003]
B 3. jagu
Oiguste pantimine
[RT 12003, 13, 64- jdust. 01.07.2003]

§ 314. Oigused pandi esemena

(1) Varaline digus voib olla pandi esemeks, kui see on iileantav.

(2) Oiguste pantimisele kohaldatakse kisipandi sitteid, kui seaduses ei ole sitestatud teisiti. Oiguste pantimisele
ei kohaldata kéesoleva seaduse § 282 3. 15ikes sdtestatut.

§ 314, Finantstagatis

(1) Finantstagatiseks loetakse kontol oleva raha ndudediguse, védartpaberi vai krediidindude koormamist
pandidigusega, kui nii tagatise andjaks kui ka tagatise votjaks on {iks alljargnevatest isikutest voi
organisatsioonidest:

1) védrtpaberituru seaduse § 6 2. 16ike punktides 1 ja 2 nimetatud isik vi asutus; .

2) Euroopa Parlamendi ja ndukogu direktiivi 2002/47/EU finantstagatiskokkulepete kohta (EUT L 168,
27.6.2002, lk 43-50) artikli 1 2. 1dike punktis b voi d nimetatud isik v3i organisatsioon;
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3) védrtpaberituru seaduse § 213'1. I1dikes nimetatud siisteemiiihenduse korraldaja;

4) vairtpaberituru seaduse § 214 2. 1dikes nimetatud vaértpaberiarveldussiisteemi korraldaja;

5) muu kédesoleva loike punktides 14 nimetatud isikuga sarnane vélisriigi isik voi organisatsioon, kellele on
Euroopa Majanduspiirkonna lepinguriigi vdi Euroopa Liidu digusakti kohaselt antud digus olla finantstagatise
andjaks voi votjaks.

(2) Finantstagatiseks loetakse kontol oleva raha ndudediguse, védartpaberi voi krediidindude koormamist
pandidigusega ka juhul, kui tehingu tiheks pooleks on kdesoleva paragrahvi 1. 16ike punktides 1-5 nimetatud
isik vOi organisatsioon ja tagatise andjaks v3i votjaks on éritihing, kes oma viimase majandusaasta voi
konsolideeritud aruande kohaselt vastab vihemalt kahele alljargnevatest tingimustest.

1) é&riithingul on majandusaasta jooksul keskmiselt rohkem kui 250 to6tajat;

2) dritthingu aasta bilansimaht {iletab 43 miljonit eurot;

3) édritihingu aastakdive {iletab 50 miljonit eurot.

(3) Finantstagatisega voib koormata iiksnes vairtpaberit, mis on nimetatud véartpaberituru seaduse § 2 1. 15ike
punktides 1-5 ja punktis 7 ning sama paragrahvi 3. 1dikes, samuti muud eelnimetatud véértpaberitega seotud
oigust voi nduet tingimusel, et vadrtpaberit voi vadrtpaberiga seotud digust voi nduet viljendatakse ja see
kantakse iile tiksnes registrikande vahendusel voladigusseaduse § 917 2. 16ike tdhenduses.

(4) Krediidindue kéesoleva seaduse tdhenduses on ndue, mis tuleneb krediidiasutuse voi Euroopa Parlamendi
ja ndukogu direktiivi 2006/48/EU krediidiasutuste asutamise ja tegevuse kohta (ELT L 177, 30.6.2006, 1k 1—
200) 2. artiklis nimetatud isiku v0i organisatsiooni poolt véljaantud laenust voi krediidist, vdlja arvatud
ndue, mis tuleneb tarbijakrediidilepingust voi krediidilepingust mikro- voi véikeettevotjaga. Mikro- voi
viikeettevotjana kisitatakse ettevotjat, kellel on majandusaasta jooksul keskmiselt vihem kui 50 td6tajat ja tema
aasta bilansimaht voi aastakaive ei tileta 10 miljonit eurot

(5) Finantstagatiseks loetakse ka kontol oleva raha ndudediguse, vairtpaberi voi krediidindude kéesoleva
paragrahvi 1. voi 2. 16ikes nimetatud isikule voi organisatsioonile tagatise andmise eesmargil tilekandmist

voladigusseaduses sétestatud alustel ja kooskolas kdesoleva seaduse § 314%1. Idikes sétestatuga
[RT I, 29.06.2011, 1- joust. 30.06.2011]

§ 3142 F inantstagatise seadmine

(1) Finantstagatise kokkuleppe sdlmimist peab saama tdendada kirjalikus vdi muus diguslikult samaviérses
vormis ja finantstagatise seadmise viis peab tagatise vitjal voimaldama finantstagatise eset kontrollida.
Kiesoleva loike esimeses lauses sétestatu rikkumine ei mdjuta finantstagatise kokkuleppe kehtivust.

(2) Krediidinduete finantstagatiseks andmisel kdesoleva seaduse § 3 14!alusel esitatakse tagatise votjale
tagatiseks antud krediidinduete nimekiri kirjalikus vormis.

(3) Krediidinduete finantstagatiseks andmisel ei kohaldata kédesoleva seaduse § 315 3. 16ikes ega
voladigusseaduse §-s 168 sitestatut. Kui pandipidaja vajab lisateavet vilgniku vastu ndude esitamiseks, peab
pantija voimaluse korral andma pandipidajale vajalikku teavet.

(4) Tagatise votja kasuks seatud finantstagatise kehtivust ei mdjuta tagatise andja digus finantstagatis asendada,
finantstagatis iiletagatud osas tagasi votta ega krediidinduete puhul digus intressidele ja muudele kdrvalnduetele.
[RT 1, 29.06.2011, 1- jSust. 30.06.2011]

§ 314, Finantstagatise kiisutamine
(1) Pandipidaja voib finantstagatise kokkuleppe alusel kdsutada finantstagatise eset, vélja arvatud krediidinduet.

(2) Kui pandipidaja kasutab talle finantstagatise kokkuleppega antud digust finantstagatise eset kdsutada, on ta
kohustatud hiljemalt finantstagatisega tagatud ndude sissendutavaks muutumisel asendama algse finantstagatise
eseme samavairse esemega, kusjuures raha tuleb asendada samas védringus rahaga ja vaértpaber sama emitendi
vairtpaberiga, mis kuulub samasse emissiooni voi liiki ning mille nimivééartus, véaring ja laad on samad, kui
pooled ei ole kokku leppinud teisiti.

[RT I, 29.06.2011, 1- joust. 30.06.2011]

§ 315. Pandi seadmine

(1) Oiguse pantimiseks on vajalik pantija ja pandipidaja vaheline kokkulepe pandi seadmise kohta, kui seaduses
el ole sdtestatud teisiti.

(2) Kéesoleva paragrahvi 1. 1dikes nimetatud kokkulepe peab olema kirjalikus vormis, kui seaduses ei ole
sdtestatud teisiti.

Asjabigusseadus Leht 43 /51


https://www.riigiteataja.ee/akt/129062011001
https://www.riigiteataja.ee/akt/129062011001
https://www.riigiteataja.ee/akt/129062011001

(21 [Kehtetu -RT I, 29.06.2011, 1- jdust. 30.06.2011]

(3) Kui pandipidaja saab seoses pantimisega diguse nduda panditud ndude tditmist ja tditmine vastu votta, peab
pantija pandipidajale iile andma nduet ja kdrvalkohustusi tdendavad dokumendid, samuti andma vdlgniku vastu
ndude esitamiseks vajalikku teavet.

[RT 12004, 37, 255- jSust. 01.05.2004]

§ 316. Panditud diguse lopetamine ja muutmine

(1) Panditud digust saab tehinguga 16petada tiksnes pandipidaja ndusolekul. Nousolek tuleb anda isikule, kelle
kasuks 16petamine toimub. Nousolekut ei saa tagasi votta.

(2) Panditud diguse muutmiseks on vajalik pandipidaja ndusolek, kui sellega kaasneb panditud diguse véartuse
viahenemine voi kui muutmine vihendab muul viisil pandipidaja tagatist. Nousolek tuleb anda isikule, kelle
kasuks muutmine toimub.

(3) Kéesoleva paragrahvi 1. ja 2. 18ikes sétestatu ei laiene digusena panditud aktsia, osa, investeerimisfondi
osaku vOi muu sellesarnase diguse 1dpetamisele voi muutumisele.

§ 317. Noude pantimisest teatamine

(1) Noude pantimisest peab pantija teatama panditud ndude vélgnikule, kui pandilepingus ei ole kokku lepitud
teisiti.

(2) Pantija poolt ndude pantimisest teatamisel voi pandipidaja poolt volgnikule pantija poolt pantimise kohta
viljaantud dokumendi esitamisel on samad tagajérjed nagu ndude loovutamisest teatamisel.

(3) Volgnik on pantija voi pandipidaja ndudmisel kohustatud andma kirjaliku kinnituse temale pantimisest
teatamise kohta.

§ 318. Pantimise tagajirjed volgnikule ndude pantimise korral

Nodude pantimise korral kohaldatakse pandipidaja ja panditud ndude vdlgniku vahelisele digussuhtele ndude
loovutamise korral omandaja ja volgniku vahelise suhte kohta sétestatut, kui seaduses ei ole sétestatud teisiti.

§ 319. Kohustuse tiditmine néude pantimise korral

(1) Noude pantimise korral voivad pantija ning pandipidaja enne miiligidiguse tekkimist nduda v3lgnikult
kohustuse téitmist iiksnes tihiselt ja vlgnik vaib tdita iiksnes pantijale ning pandipidajale tihiselt.

(2) Pérast miiiigidiguse tekkimist voib panditud ndude tiitmist nduda iiksnes pandipidaja ja volgnik voib téita
iiksnes pandipidajale. Kohustuse tditmisel pandipidajale on samasugune tdhendus, kui tditmisel volausaldajale.

(3) Kui pandiesemeks on osa ndudest, jadb teistsuguse kokkuleppe puudumisel pantijale pandiga koormamata
ndudeosa rahuldamise eesdigus, samuti eelisjarjekoht korvaldigustele ja tagatistele.

(4) Kui pantija ja pandipidaja ei ole teisiti kokku leppinud, ulatub ndudele seatud pandidigus ka vdlgniku poolt
tasumisele kuuluvatele panditud ndude intressile ja muudele korvalnduetele.

§ 319 Etteteatamiséigus

(1) Kui panditud ndude sissendutavus soltub etteteatamisest, voib enne miiligidiguse tekkimist ette teatada
volausaldaja.

(2) Volgniku etteteatamine on kehtiv, kui see on tehtud nii pandipidajale kui ka volausaldajale.

(3) Pdrast miitigidiguse tekkimist (§ 292) vdivad ette teatada nii vilausaldaja kui ka pandipidaja. V3lgniku
puhul piisab teatamisest pandipidajale.

§ 319% Korvalekalduva kokkuleppe lubatavus

(1) Pantija ja pandipidaja v3ivad kokku leppida seaduses sitestatust erinevas pandieseme miiligi viisis. Kui
kolmandal isikul on pandiesemele digus, mis pandieseme miiiigi korral 16peb, on miiligi viisi muutmiseks
vajalik tema ndusolek.

(2) Kokkuleppega ei voi kdrvale kalduda kéesoleva seaduse § 292 3. 15ikes sétestatust, vilja arvatud juhul, kui

tegemist on kdesoleva seaduse §-s 3 14'nimetatud finantstagatisega ja poolte kokkulepe vdimaldab panditud
eseme vadrtuse médrata majanduslikult pShjendatud viisil.
[RT L, 29.06.2011, 1- jdust. 30.06.2011]
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(3) Kui finantstagatise seadmisel on sdlmitud kdesoleva paragrahvi 2. 15ikes nimetatud kokkulepe, loetakse
miitigidiguse tekkimisel pandiga tagatud ndue rahuldatuks ulatuses, mis vastab panditud eseme kokkulepitud
védrtusele.

[RT 12004, 37, 255- jSust. 01.05.2004]

(4) Finantstagatise kokkuleppe alusel v3ib pandieseme miiiimisest etteteatamise tihtaeg olla lithem kdesoleva

seaduse § 293 1. Ioikes sitestatust.
[RT 1, 29.06.2011, 1- joust. 30.06.2011]

§ 319>, Sissendudmisele kaasaaitamine

(1) Kui téita tuleb pandipidajale ja vSlausaldajale iihiselt ja kui ndue on sissendutav, on pandipidaja ja
volausaldaja kohustatud tditmise tihiselt vastu votma.

(2) Kui pandipidajal on digus ndue iseseisvalt sisse nduda, peab ta tegutsema mdistlikul viisil ja vajaliku
hoolsusega. Pandipidaja peab sissendudmisest viivitamata teatama volausaldajale.

§ 319*. Tiitmise toime
Kui volgnik tdidab oma kohustuse vastavalt kidesoleva seaduse § 319 1. voi 2. 16ikele, omandab vdlausaldaja
tditmisega saadud eseme ja pandipidaja pandidiguse sellele esemele. Kui tditmine seisneb kinnisasja omandi

iileandmises, siis on pandipidajal digus hiipoteegile, kui tditmine seisneb kinnistatud laeva voi ehitatava lacva
omandi iileandmises, on pandipidajal digus laevahiipoteegile.

§ 319°. Sissendutud raha deponeerimine

(1) Kui rahaline ndue ndutakse sisse vastavalt kdesoleva seaduse § 319 1. 16ikele, tuleb saadud raha pandipidaja
kasuks deponeerida selliselt, et pandipidajal tekib digus deponeeritud summale miiligidiguse tekkimise paeval
kéesoleva seaduse § 292 kohaselt.

(2) Kui rahaline néue ndutakse sisse vastavalt kdesoleva seaduse § 319 2. 1dikele, siis jadb sissendutud summa

pandipidajale ulatuses, milles see on vajalik tema ndude rahuldamiseks. Ulejdénud raha peab pandipidaja
pantijale vidlja andma.

§ 319%. Muude iguste miiiik

Muude panditud diguste miiiik toimub vastavalt késipandi sétetele.

§ 319" [Kehtetu -RT 12004, 37, 255- joust. 01.05.2004]
4. jagu _
KINNIPIDAMISOIGUS

§ 320. —§ 324. [Kehtetud -RT 1 2003, 13, 64- joust. 01.07.2003]

3. peatiikk
KINNISPANT

. 1. jagu
HUPOTEEK

1. jaotis
Moiste, tekkimine ja loppemine

§ 325. Hiipoteegi moiste

(1) Kinnisasja vdib hiipoteegiga koormata selliselt, et isikul, kelle kasuks hiipoteek on seatud
(hiipoteegipidajal), on digus hiipoteegiga tagatud ndude rahuldamisele panditud kinnisasja arvel.
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(2) Kinnisasja mottelist osa v4ib hiipoteegiga koormata ainult siis, kui see on kaasomaniku osa.
(3) Hiipoteeki ei voi seada ainult kinnisasja reaalosale ega osale kaasomaniku mottelisest osast.
(4) Hiipoteek ei eelda tagatava ndude olemasolu.

(5) Kui hiipoteegiga tagatud ndue on 1dppenud volgnikuks olnud juriidilise isiku 1dppemise tottu, loetakse ndue
pandiga koormatud kinnisasja omaniku suhtes edasikestvaks.
[RT 12003, 17, 95- joust. 01.01.2004]

§ 326. Hiipoteegi seadmise kokkuleppe vorm

Hiipoteegi seadmiseks sdlmitav asjadigusleping peab olema notariaalselt tdestatud.
[RT 12003, 13, 64- joust. 01.07.2003]

§ 327. Hiipoteegi kanne

Kinnistusraamatu kandes hiipoteegi seadmise kohta tuleb mérkida hiipoteegipidaja ja hiipoteegi rahaline suurus
(hiipoteegisumma).
[RT 12003, 13, 64- joust. 01.07.2003]

§ 328. Algne omanikuhiipoteek
(1) Kinnisasja omanik v3ib hiipoteegi seada enda kasuks.

(2) Omanikuhiipoteegi seadmine toimub omaniku notariaalselt kinnitatud avalduse alusel kande tegemisega
kinnistusraamatusse.

§ 329. Hiipoteegipidaja loobumine hiipoteegist

(1) Kui hiipoteegipidaja hiipoteegist loobub, omandab hiipoteegi koormatud kinnisasja omanik. Loobumiseks
tuleb teha hiipoteegipidaja notariaalselt kinnitatud avalduse alusel kanne kinnistusraamatusse.

(2) Kui hiipoteegipidaja loobub hiipoteegist osaliselt, kohaldatakse § 349 2. 16ike sétteid.
[RT 12003, 13, 64- joust. 01.07.2003]

§ 330. Hiipoteegi lopetamine

Hiipoteegi lopetamiseks on vajalik kinnisasja omaniku notariaalselt kinnitatud ndusolek. Nousolek tuleb
avaldada kinnistusosakonnale voi hiipoteegipidajale. Nousolek ei ole tagasivoetav.
[RT 12003, 13, 64- joust. 01.07.2003]

§ 331. Hiipoteegi lopetamine omaniku noudel
[RT 12003, 13, 64- joust. 01.07.2003]

(1) Kui hiipoteegipidaja elu- voi asukoht ei ole teada, v3ib koormatud kinnisasja omanik nduda hiipoteegi
kustutamist voi muutmist omanikuhiipoteegiks, kui omanikul on digus ndude rahuldamisele ja ta deponeerib
kogu hiipoteegisumma.

[RT 12003, 13, 64- joust. 01.07.2003]

(2) Intress tuleb deponeerida, kui intressiméér on kinnistusraamatusse kantud, kuid mitte suuremas ulatuses kui
kolme aasta eest, arvates paevast, mil kinnisasja omanik esitas kohtule avalduse hiipoteegi kustutamiseks voi
omanikuhiipoteegiks muutmiseks.

[RT 12003, 13, 64- joust. 01.07.2003]

(3) Kui esitatakse kdesoleva paragrahvi 1. 16ikes nimetatud ndue, méaérab kohus tihtaja vastuvéidete
esitamiseks ja avaldab vastava kuulutuse. Kui méératud tihtaja jooksul vastuviiteid ei esitata voi need tagasi
likatakse, teeb kohus otsuse hiipoteegi kustutamise kohta, mis on kinnistusraamatu kande tegemise aluseks.
[RT 12003, 13, 64- joust. 01.07.2003]

(31) Kinnisasja omanikul on digus taotleda, et kdesoleva paragrahvi 1digetes 1 ja 2 nimetatud hiipoteegisumma
ja intresside deponeerimise asemel médraks kohus vastuvididete esitamiseks viieaastase tihtaja. Viieaastase
tdhtaja moodumisel avaldab kohus korduva kuulutuse ning méérab vastuvdidete esitamiseks uue tahtaja
kestusega kolm kuud. Eelnimetatud uue tihtaja jooksul peab kohus ka omal algatusel koguma andmeid
hiipoteegipidaja elu- voi asukoha kohta ning nende tuvastamise korral {iritama hiipoteegipidajaga kontakteeruda.
Kui ka korduvalt maaratud tihtaja jooksul vastuvditeid ei esitata voi need liikatakse tagasi, teeb kohus otsuse
hiipoteegi kustutamise kohta, mis on kinnistusraamatu kande tegemise aluseks.

[RT 12010, 26, 128- joust. 14.06.2010]

(4) Hiipoteegipidajal on digus deponeeritud raha kitte saada viie aasta jooksul, arvates hiipoteegi kustutamise

voi omanikuhiipoteegiks muutmise péaevast. Kui hiipoteegipidaja ei ole selle tdhtaja jooksul raha vélja votnud,
on kinnisasja omanikul digus see tagasi saada.
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[RT 12008, 59, 330- joust. 01.01.2009]
§ 332. Omanikuhiipoteegi kustutamine hiipoteegipidaja noudel

(1) Kui hiipoteegi ja koormatud kinnisasja omanikuks saab iiks ja sama isik, vdib sama vdi tagapool asuva
jarjekohaga hiipoteegipidaja nduda sellise hiipoteegi kustutamist.

(2) Kéesoleva paragrahvi 1. 1dikes sétestatu ei kehti § 328 alusel tekkinud hiipoteegi kohta.

(3) Kéesoleva paragrahvi 1. 15ikes sdtestatud ndue ei kehti hiipoteegi suhtes, mille kandest ndhtub selle
mittekehtimine antud hiipoteegi suhtes.

(4) Kédesoleva paragrahvi 1. 18ikes sdtestatud ndude tagamiseks voib kinnistusraamatusse kanda eelmérke pérast
omanikuhiipoteegi tekkimist.
[RT 12003, 13, 64- joust. 01.07.2003]

2. jaotis
Sisu

1. alljaotis
Uldsatted

§ 333. Koormatud kinnisasja omaniku digused

Hiipoteegiga koormatud kinnisasja omanikul on digus koormatud kinnisasja vallata, kasutada ja kdsutada, kui ta
sellega ei vihenda koormatud kinnisasja véértust ega kahjusta hiipoteegipidaja digusi muul viisil, vélja arvatud
juhul, kui see toimub korrapérase majandamise tulemusena.

§ 334. Hiipoteegipidaja digused kinnisasja viirtuse vihenemise Arahoidmiseks

(1) Kui omaniku tegevuse tulemusena viaheneb koormatud kinnisasja véartus, on hiipoteegipidajal digus nduda,
et kinnisasja omanik edasise kahjuliku tegevuse 15petaks.

(2) Hiipoteegipidaja voib koormatud kinnisasja véértuse vihenemise drahoidmiseks teha kohtulahendi alusel
selleks vajalikke tegusid. Hiipoteegipidaja vdib teha selliseid tegusid ka kohtulahendita, kui viivitamisel oluliselt
vaheneks koormatud kinnisasja vaartus.

[RT 12008, 59, 330- joust. 01.01.2009]

(3) Hiipoteegipidajal on digus nduda kdesoleva paragrahvi 2. 16ikes nimetatud tegudega seotud kulutuste
hiivitamist. Nimetatud tegudega seotud kulutuste hiivitamise tagamiseks kuulub talle kinnistusraamatusse
kandmata hiipoteek, mis asub tema hiipoteegiga samal jéarjekohal.

§ 335. Hiipoteegipidaja 6igused kinnisasja viirtuse vihenemisel

(1) Kui vdib eeldada koormatud kinnisasja véértuse vihenemist voi kui see on juba toimunud, vdib
hiipoteegipidaja nduda kinnisasja omanikult endise olukorra taastamist voi tdiendavat tagatist.

(2) Kui kinnisasja omanik hiipoteegipidaja ndudel endist olukorda ei taasta ega anna tdiendavat tagatist, vdib
hiipoteegipidaja nduda hiipoteegiga tagatud ndude rahuldamist ulatuses, mille vorra koormatud kinnisasja
vairtus on vihenenud. Rahuldamise ndudest tuleb iiks kuu ette teatada.

(3) Kui koormatud kinnisasja vaértus on vihenenud omaniku siiiita, voib hiipoteegipidaja tdiendavat tagatist
voi vdla osalist tasumist nduda ulatuses, milles kinnisasja omanikule on véértuse vihenemine hiivitatud.
Hiipoteegipidaja ei vOi nduda tdiendavat tagatist ega vola osalist tasumist, kui kinnisasja, millel asub fiiiisilise
isiku pohiline eluase, véirtus vaheneb kinnisasjade turuolukorra muutumise tottu.

[RT T, 06.12.2010, 1- joust. 05.04.2011]

§ 336. Piraldiste vairtuse vihendamine

Koormatud kinnisasja péraldiste védrtuse vihendamine vdi korrapérase majandamise nduete vastane
eemaldamine kinnisasjast annab hiipoteegipidajale samad digused nagu kinnisasja vairtuse vahenemisel.
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§ 337. Koormatud kinnisasja kisutamine

(1) Omaniku loobumine digusest hiipoteegiga koormatud kinnisasja vodrandada voi tdiendavalt koormata on
kehtetu.

(2) Kui pérast hiipoteegi seadmist on samale kinnisasjale seatud servituut voi reaalkoormatis hiipoteegipidaja
ndusolekuta, eelistatakse hiipoteeki hiljem seatud servituudile vdi reaalkoormatisele. Nimetatud servituut voi
reaalkoormatis kustutatakse ulatuses, milles see kahjustab hiipoteegi teostamist.

[RT 12003, 13, 64- joust. 01.07.2003]

§ 338. Hiipoteegi kisutamine
(1) [Kehtetu -RT 12003, 13, 64- joust. 01.07.2003]

(2) Hiipoteegi iileandmiseks on noutavad hiipoteegipidaja ja hiipoteegi omandaja notariaalselt kinnitatud
kokkulepe ning kande tegemine kinnistusraamatusse.

(3) Hiipoteek panditakse tervikuna. Pantimise kohta kantakse kinnistusraamatusse pandipidaja kohta vastav
markus.

§ 338, Hiipoteegi pantimine
(1) Hiipoteegi pantimisel kohaldatakse vastavalt nduete pantimise kohta sétestatut.

(2) Hiipoteegiga tagatud ndude pantimise korral on pandipidajal digus nduda ka nduet tagava hiipoteegi
pantimist, kui pooled ei ole kokku leppinud teisiti.

(3) Miiiigidiguse tekkimisel on pandipidajal digus teostada hiipoteegipidaja digusi.
[RT 12003, 13, 64- joust. 01.07.2003]

§ 339. [Kehtetu -RT 12003, 13, 64- joust. 01.07.2003]

2. alljaotis
Jarjekoht

§ 340. —§ 341. [Kehtetud -RT I 2003, 13, 64- joust. 01.07.2003]

3. alljaotis
Hiipoteegi ulatus

§ 342. [Kehtetu -RT 12003, 13, 64- joust. 01.07.2003]
§ 343. Hiipoteegi ulatus kinnisasjale

(1) Hiipoteek ulatub kinnisasja osadele, paraldistele ja viljadele. Hiipoteek ei ulatu kinnisasja paraldistele, mis
ei ole kinnisasja omaniku omandis.

(2) Hiipoteek ei ulatu péraldistele, osadele ja loodusviljadele, mis on enne kinnisasja arestimist korrapérase
majandamise kohaselt vodrandatud voi kinnisasjast alatiseks eemaldatud.

[RT 12003, 13, 64- joust. 01.07.2003]

§ 344. Hiipoteegi ulatus rendi- ja iiiirinoudele

Kui hiipoteegiga koormatud kinnisasi on antud rendile v3i idirile, ulatub hiipoteek ka rendi- vai iilirindudele,
mis tekib ajavahemikul kinnisasja arestimisest voi vdlgniku pankroti vdljakuulutamisest kuni kinnisasja
miifimiseni v3i mis on tekkinud iihe aasta jooksul enne kinnisasja arestimist v3i volgniku pankroti
véljakuulutamist ja on sisse ndudmata.

[RT 12008, 59, 330- jSust. 01.01.2009]

§ 345. Hiipoteegi ulatus kindlustushiivitisele
[RT 12003, 13, 64- joust. 01.07.2003]

(1) Kui hiipoteegiga koormatud kinnisasi on kindlustatud, ulatub hiipoteek ka kindlustushiivitise ndudele.
[RT 12003, 13, 64- joust. 01.07.2003]

(2) [Kehtetu -RT 12003, 13, 64- jdust. 01.07.2003]
(3) [Kehtetu -RT 12003, 13, 64- jdust. 01.07.2003]
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(4) [Kehtetu -RT 1 2003, 13, 64- joust. 01.07.2003]

4. alljaotis
Nouete rahuldamine

§ 346. Nouete ulatus

(1) Hiipoteegiga on hiipoteegisumma ulatuses tagatud ndue, intressid (muu hulgas viivis) kuni kolme aasta eest
enne kinnisasja miilimist tditemenetluses, samuti vola sissendudmise kulutused, sealhulgas taitemenetluse kulud
ja téituri tasud ning hiipoteegipidaja poolt kinnisasja omaniku eest tasutud kindlustusmaksed.

[RT I, 06.12.2010, 1- joust. 05.04.2011]

(2) Kokkulepe, millega méératakse, milline nSue on hiipoteegiga tagatud, peab olema notariaalselt tdestatud.
Tagatiskokkulepe kehtib hiipoteegiga koormatud kinnisasja omaniku vahetumisel ka uue omaniku suhtes ning
hiipoteegipidaja vahetumisel uue hiipoteegipidaja suhtes.

[RT I, 06.12.2010, 1- joust. 05.04.2011]

§ 347. —§ 348. [Kehtetud -RT 12003, 13, 64- joust. 01.07.2003]
§ 349. Hiipoteegi iileminek omanikule

(1) Kui hiipoteegiga tagatud ndue rahuldatakse voi nduet ei ole tekkinud, voib koormatud kinnisasja igakordne
omanik nduda hiipoteegi kandmist enda nimele vdi selle kustutamist, kui ei ole kokku lepitud teisiti.

[RT 12003, 13, 64- joust. 01.07.2003]

(2) Kui hiipoteegiga tagatud ndue rahuldatakse osaliselt, vdib koormatud kinnisasja igakordne omanik nouda
rahuldatud noude ulatuses enda kasuks osahiipoteegi kinnistusraamatusse kandmist voi hiipoteegi kustutamist.

(3) Kui vola on tasunud hiipoteegiga koormatud kinnisasja omanik, kes ei ole vdlgnik, ldheb ndue rahuldatud
ulatuses talle iile. Sellisel juhul kohaldatakse kdenduse kohta kéivaid satteid.

§ 350. [Kehtetu -RT 12003, 13, 64- joust. 01.07.2003]
§ 351. Kinnisasja omaniku vastuviited

(1) Kinnisasja omanik v4&ib hiipoteegipidaja vastu esitada ainult selliseid vastuviiteid, mis pdhinevad
kinnistusraamatu kandel voi mis on tal sissendude esitanud volausaldaja vastu voladiguslikul alusel.

(2) Kinnisasja omanik vdib kdesoleva paragrahvi 1. 16ikes nimetatud vastuvditeid esitada ka vdlausaldaja
oOigusjérglasele voi isikule, kellele hiipoteegipidaja hiipoteegi iile andis (§ 338).

(3) [Kehtetu -RT I, 06.12.2010, 1- joust. 05.04.2011]

§ 352. Sundtiitmine
[RT 12005, 39, 308- joust. 01.01.2006]

(1) Kui hiipoteegiga tagatud nduet ei tdideta, on hiipoteegipidajal digus nduda sundtiitmist tditemenetluse
seadustikus sétestatud korras.

(2) Enne hiipoteegiga tagatud ndude sissendutavaks muutmist sdlmitud kokkulepe, mille kohaselt
hiipoteegipidaja omandab hiipoteegiga koormatud kinnisasja hiipoteegiga tagatud ndude rahuldamiseks, on
tithine.

(3) [Kehtetu -RT 12005, 39, 308- joust. 01.01.2006]

(4) [Kehtetu -RT I 2005, 39, 308- joust. 01.01.2006]

§ 353. Hiipoteegipidajate nouete rahuldamise jirjekord

(1) Kinnisasja sundtditmisest saadud rahast rahuldatakse hiipoteegipidajate hiipoteegiga tagatud nduded, mille
rahuldamiseks sundtéditmine tdide viidi, vastavalt hiipoteekide jarjekohtadele.

(2) Jargneval jérjekohal asuva hiipoteegiga tagatud ndue rahuldatakse pérast eelneval jérjekohal oleva
hiipoteegiga tagatud ndude rahuldamist.
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(3) Uhel ja samal jirjekohal olevate hiipoteekidega tagatud nduded rahuldatakse iiheaegselt ja vordeliselt nduete
suurusele.

(4) [Kehtetu]
§ 354. Omanikuhiipoteegi isedrasused sundtiitmisel

(1) Omanikuhiipoteegi korral ei voi koormatud kinnisasja omanik nduda oma ndude rahuldamiseks
sundtéitmist.

(2) [Kehtetu -RT 12008, 59, 330- jdust. 01.01.2009]
5. alljaotis
Hiipoteegi jagamine ja iihendamine
§ 355. Osahiipoteek
(1) Hiipoteeki voib jagada osadeks.

(2) Hiipoteegi jagamiseks osadeks, samuti osahiipoteckide omavahelise jarjekoha muutmiseks ei ole omaniku
ndusolek ndutav.

(3) Osahiipoteegid asuvad senise hiipoteegi jarjekohale.
§ 356. Hiipoteegiga koormatud Kinnisasja jagamine

(1) Hiipoteegiga koormatud kinnisasja jagamiseks on ndutav hiipoteegipidaja ja kinnisasja omaniku
notariaalselt tdestatud kokkulepe.

(2) Hiipoteek jaab jagamisel tekkinud kinnisasjade suhtes kehtima vastavalt kdesoleva paragrahvi 1. 15ikes
nimetatud kokkuleppele.

[RT 12003, 13, 64- joust. 01.07.2003]

§ 357. [Kehtetu -RT 12003, 13, 64- joust. 01.07.2003]

§ 358. Hiipoteegi iileviimine

(1) Riigi voi omavalitsuse poolt teostatava maakorralduse ja iimberplaneerimise puhul viiakse draantavaid
kinnisasju koormavad hiipoteegid nende senises jarjekohas iile asemele antavatele kinnisasjadele.

(2) Kui hiipoteegiga koormatud kinnisasja sundvodrandamisel asendatakse kinnisasi teisega, seatakse
voorandatud kinnisasja koormanud hiipoteegid asendatud kinnisasjale vastavalt senistele jarjekohtadele.
[RT 12003, 13, 64- joust. 01.07.2003]

(3) Kui itheks kinnisasjaks ithendatakse mitu kinnisasja, mis on koormatud mitme hiipoteegiga voi millest

mdned ei ole koormatud hiipoteegiga, viiakse hiipoteegid ithendatud kinnisasjale iile nende seniseid jarjekohti
voimalikult sdilitades.

_ 6. alljaotis
Uhishiipoteek

§ 359. Uhishiipoteegi maiste
(1) Uhe hiipoteegiga vdib koormata mitut kinnisasja. Sellisel juhul vastutab iga kinnisasi kogu hiipoteegiga

tagatud ndude eest.
[RT 12003, 13, 64- joust. 01.07.2003]

¢! 1) Uhishiipoteegi suhtes loetakse kinnisasjaks ka kaasomaniku mdtteline osa kinnisasjas.

(2) Uhishiipoteegi seadmisel tuleb kinnistusraamatus iga koormatava kinnisasja osas ra mirkida teised
ithishiipoteegiga koormatud kinnisasjad.

§ 360. Uhishiipoteegiga tagatud néude rahuldamine

(1) Hiipoteegipidajal on digus noude tdielikule vdi osalisele rahuldamisele iga iihishiipoteegiga koormatud
kinnisasja arvel.
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(2) Hiipoteegipidaja voib hiipoteegi summa jaotada koormatud kinnisasjade vahel, médrates kindlaks, millises
ulatuses iga kinnisasi hiipoteegi eest vastutab. Nimetatud juhul kohaldatakse hiipoteegiga koormatud kinnisasja
jagamise kohta kaivaid satteid (§ 356).

§ 361. Noude rahuldamine iihe kinnisasja omaniku poolt

(1) Kui tihishiipoteegiga koormatud kinnisasja omanik rahuldab hiipoteegipidaja ndude, voib ta nduda tema
kinnisasja koormava iihishiipoteegi enda nimele kandmist. Uhishiipoteegid teistel kinnisasjadel tuleb kustutada.

(2) Kui kinnisasja omanik, kes hiipoteegipidaja ndude rahuldas, voib nduda teiste iihishiipoteegiga koormatud
kinnisasjade omanikelt hiivitist, v0ib ta ka nduda hiivitise ulatuses teisi kinnisasju koormavate tihishiipoteekide
enda nimele kandmist.

[RT 12003, 13, 64- joust. 01.07.2003]

§ 362. Omaniku iihishiipoteek

(1) Kui ndue, mille tagamiseks tihishiipoteek on seatud, ei teki vdi 10peb voi kui hiipoteegipidaja
tihishiipoteegist loobub, vdivad lihishiipoteegiga koormatud kinnisasjade omanikud nduda iihishiipoteegi
kandmist kinnistusraamatusse endi nimele tihiselt.

(2) Kéesoleva paragrahvi 1. 16ikes nimetatud juhul v&ib iga tihishiipoteegiga koormatud kinnisasja omanik

nduda, et tema kinnisasja koormatakse omanikuhiipoteegiga vordeliselt tema kinnisasja véartusega, kui ei ole
kokku lepitud teisiti (§ 356).

2. jagu
KOHTULIK HUPOTEEK

§ 363. Kohtuliku hiipoteegi mdiste

(1) Hagi tagamiseks v3ib kohus seada hagindude ulatuses hiipoteegi, mis peab olema kinnistusraamatusse
kantud kohtuliku hiipoteegina.

(2) Kohtuliku hiipoteegiga on tagatud kohtulahendi alusel rahuldatud ndue.
[RT 12008, 59, 330- joust. 01.01.2009]

(3) Kéesoleva paragrahvi 15igetes 1 ja 2 sdtestatut kohaldatakse vastavalt muu seadusega selleks Gigustatud

ametiisiku mééruse alusel kinnisasjale hiipoteegi seadmise korral.
[RT 12008, 59, 330- joust. 01.01.2009]

§ 363'. Kohtulik hiipoteek mitmele kinnisasjale

Kui kohtulik hiipoteek seatakse omaniku mitmele kinnisasjale, jagatakse tagatav ndue kinnisasjade vahel
volausaldaja poolt maératud osades.

§ 364. Hiipoteegi siitete kohaldamine

Muus osas kohaldatakse kohtulikule hiipoteegile hiipoteegi kohta kdivaid sétteid.

9. osa
SEADUSE RAKENDAMINE

§ 365. Seaduse joustumine

Kéesolev seadus joustub tema rakendusseaduses ettendhtud korras ja tingimustel.

"Euroopa Parlamendi ja ndukogu direktiiv 2002/47/EU finantstagatiskokkulepete kohta (EUT L 168, 27.6.2002,
1k 43-50), viimati muudetud direktiiviga 2009/44/EU (ELT L 146, 10.6.2009, 1k 37-43).
[RT L, 29.06.2011, 1- jdust. 30.06.2011]
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