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Maiérus kehtestatakse maareformi seaduse§ 23 16ike 6 ning § 35! 16igete 1! ja 6 alusel.

1. peatiikk
Uldsatted

§ 1. Reguleerimisala

(1) Méirus reguleerib maareformi kéigus riigimaale hoonestusdiguse seadmist ja hoonestusdiguse seadmise
menetluse kdigus maa erastamist.

(2) Méairusega kehtestatakse hoonestusdiguse seadmise kord, tdhtajad ja tingimused, sealhulgas
hoonestusdiguse aastatasu suurus, selle muutmise ja tasumise kord ning hoonestusdiguse seadmise ja maa
erastamise kulude koosseis, piirméérad ja tasumise kord.

(3) Hoonestusdigus seatakse maareformi seaduse § 6 16ikes 3 nimetatud hoone voi rajatise omaniku kasuks, kes
ei soovi voi kellel ei ole digust maad omandada.

(4) Hoonestusdigust ei seata ehitusloa alusel, kui ehitamist ei ole alustatud.

(5) Kui ehitise omanik ei avalda soovi hoonestusdiguse seadmiseks voi ei sdlmi hoonestusdiguse seadmise
lepingut, seatakse hoonestusdigus Maa-ameti otsuse alusel (edaspidi sundhoonestusdigus).

[RT I, 12.12.2017, 1- joust. 01.01.2018]

§ 2. Riigi esindaja hoonestusdiguse seadmisel

Riiki kinnisasja omanikuna esindab Maa-amet, kes otsustab hoonestusdiguse seadmise ja méaérab
hoonestusdiguse tingimused. Hoonestusdiguse seadmise lepingu sdlmib Maa-ameti peadirektor voi tema
volitatud isik.

[RT I, 12.12.2017, 1- joust. 01.01.2018]

§ 3. Andmete esitamine hoonestusdiguse seadmise menetluste kohta
[Kehtetu - RT I, 09.11.2022, 6- joust. 12.11.2022]

2. peatikk
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Hoonestusoiguse seadmise eeltoimingud

§ 4. Hoonestusoiguse seadmise menetluse algatamine

(1) Riigimaale hoonestusdiguse seadmiseks esitab ehitise omanik avalduse maa asukohajargsele valla- voi
linnavalitsusele.

(2) Hoonestusdiguse seadmise avaldus peab sisaldama:

1) andmeid ehitise omaniku kohta;

2) ehitise nimetust, kasutamise otstarvet;

3) katastritunnust, kui katastriiiksus on moodustatud ja maakatastrisse kantud.

(3) Avaldusele lisatakse ehitise omandidigust toendavad dokumendid.

(4) Kui hoonestusoiguse seadmiseks ei ole avaldust esitatud, algatab valla- vai linnavalitsus voi Maa-amet
hoonestusdiguse seadmise menetluse.
[RT I, 12.12.2017, 1- joust. 01.01.2018]

§ 5. Valla- véi linnavalitsuse toimingud

(1) Valla- vai linnavalitsus alustab hoonestusdiguse seadmiseks vajalikke eeltoiminguid {ihe kuu jooksul pérast
ehitise omaniku avalduse saamist. Kui avaldust ei ole esitatud, teeb valla- voi linnavalitsus hoonestusdiguse
seadmiseks vajalikud eeltoimingud omal algatusel v3i maavanema voi Maa-ameti esitatud taotluse alusel.

[RT I, 12.12.2017, 1- joust. 01.01.2018]

(2) Eeltoimingute kdigus valla- v&i linnavalitsus:

1) kontrollib ehitise vastavust maareformi seaduses sétestatud nduetele;

2) kontrollib ehitise omandidigust ja kogub selle kohta vajalikud dokumendid,

3) mdédrab vastavalt Vabariigi Valitsuse 30. juuni 1998. a médrusega nr 144 kinnitatud ,,Ehitise teenindamiseks
vajaliku maa médramise korrale” kindlaks ehitise teenindamiseks vajaliku maa suuruse ja piirid,

4) selgitab vilja ehitise eeldatava piisimise aja;

5) maédrab maaiiksusele koha-aadressi ja sihtotstarbe.

§ 6. Valla- voi linnavalitsuse otsus hoonestusdiguse seadmise vdoimalikkuse kohta

(1) Valla- véi linnavalitsus teeb otsuse hoonestusdiguse seadmise voimalikkuse kohta, ndidates éra chitise
nimetuse ja selle kasutamise otstarbe ning andmed ehitise omaniku kohta. Otsuses kirjeldatakse maaiiksusega
seotud varasemaid maareformi toiminguid ja sellega méératakse:

1) echitise teenindamiseks vajaliku maa suurus ja piirid,;

2) maa maksustamishind,

3) ehitise eeldatav pilisimise aeg;

4) koha-aadress;

5) sihtotstarve;

6) muud tingimused.

(2) Kui katastriliksus moodustatakse katastrimoddistamise teel, maddrab valla- v4i linnavalitsus maa
maksustamishinna tihe kuu jooksul parast katastripidajalt maaiiksuse pindala ja kélvikute andmete saamist.

[RT T, 09.11.2022, 6- joust. 12.11.2022]

(3) Valla- v4i linnavalitsus 16petab oma otsusega hoonestusdiguse seadmise eeltoimingud ja hoonestusdiguse
seadmise menetlust 14bi ei viida, kui taotletakse hoonestusdiguse seadmist ehitusloa alusel vai kui ehitis ei vasta
maareformi seaduses chitisele sdtestatud nouetele.

(4) Valla- véi linnavalitsus teeb 1dikes 1 vdi 3 nimetatud otsuse kolme kuu jooksul parast hoonestusdiguse
seadmise menetluse algatamist.

§ 7. Katastriiiksuse moodustamine

(1) Valla- vai linnavalitsus edastab hoonestusdiguse seadmise toimiku Maa-ametile, kes kontrollib toimiku
Oiguspérasust, korraldab katastriliksuse moodustamise ja esitab avalduse maaiiksuse maakatastrisse kandmiseks.
[RT 1, 12.12.2017, 1- joust. 01.01.2018]

(2) [Kehtetu -RT I, 12.12.2017, 1- joust. 01.01.2018]

3. peatiikk
Hoonestusoiguse seadmine ja hoonestusodiguse
seadmise menetluse kiigus maa erastamine

§ 8. Maa-ameti toimingud
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[RT 1, 12.12.2017, 1- jdust. 01.01.2018]

(1) Maa-amet teeb pérast valla- voi linnavalitsuselt hoonestusdiguse seadmise toimiku saamist jargmised
toimingud:

[RT I, 09.11.2022, 6- joust. 12.11.2022]

1) kogub vajalikud kooskdlastused ja seisukohad hoonestusdiguse seadmise tingimuste kohta;

2) selgitab vélja, kas maad on vdimalik ehitise omaniku soovi korral erastada voi on tegemist maaga, mis on
vajalik riigile tema {ilesannete tditmiseks;

3) pdodrdub maareformi seaduse § 21 15ikes 5 nimetatud maa puhul Siseministeeriumi poole maa erastamiseks
vajaliku seisukoha saamiseks;

[RT I, 09.11.2022, 6- joust. 12.11.2022]

4) maidrab oma otsusega maa erastamise tingimused, sealhulgas erastamishinna, sooduskoefitsiendi
rakendamise ja jarelmaksu tingimused, kui maa erastamine on v3imalik;

[RT I, 09.11.2022, 6- joust. 12.11.2022]

5) teavitab ehitise omanikku maa erastamise tingimustest ja teeb ettepaneku maa erastamiseks ning maa
miifigi- ja asjadiguslepingu sdlmimiseks;

[RT I, 09.11.2022, 6- joust. 12.11.2022]

6) teavitab kaasomandis oleva chitise omanikku maareformi seaduse § 22! Idikes 4° sitestatud digusest
erastada maad tema ehitiseosale vastavast osast suuremas ulatuses, kui teised kaasomanikud maad omandada ei
soovi;

7) teavitab chitise omanikku sellest, et kui ehitise omanik maareformi seaduse § 35! 1digetes 3 ja 4 sétestatud
tahtaegade jooksul ei esita maa erastamise taotlust voi ei sdlmi maa erastamise lepingut, jaetakse maa riigi
omandisse ja ehitise omaniku kasuks seatakse méiruse §-s 11 sétestatud tingimustel hoonestusdigus Maa-ameti
peadirektori otsuse alusel;

[RT 1, 09.11.2022, 6- joust. 12.11.2022]

8) korraldab vajaduse korral katastrimdddistamise andmete alusel katastriiiksuse andmete muutmise
maakatastris.

[RT 1, 09.11.2022, 6- joust. 12.11.2022]

(2) Maa-amet algatab hoonestusdiguse seadmise menetluse ja p6drdub valla- voi linnavalitsuse poole
hoonestusdiguse seadmise eeltoimingute tegemiseks ja hoonestusdiguse seadmise vdimalikkuse otsustamiseks
juhul, kui isik on kaotanud maa ostueesdigusega erastamise diguse ja maa ostueesdigusega erastamise toimik
asub Maa-ametis.

[RT 1, 12.12.2017, 1- joust. 01.01.2018]

§ 9. Maa miiiigilepingu s6lmimine

(1) Kui ehitise omanik esitab taotluse maa erastamiseks ja teeb menetluses vajalikud toimingud maareformi

seaduse § 35116igetes 3 ja 4 sitestatud tdhtaegade jooksul, sdlmib Maa-amet maa miiligi-, asjadigus- ja
hiipoteegi seadmise lepingu. Maa erastamisel sdlmitakse miitigi- ja asjadigusleping kirjalikus vormis. Kui
maa erastatakse jarelmaksuga, sdlmitakse maa miiiigi-, asjadigus- ja hiipoteegi seadmise leping notariaalselt
toestatud vormis.

[RT I, 12.12.2017, 1- joust. 01.01.2018]

(2) Erastatava maa miitigihinnaks on 2001. aasta maa maksustamishind ja maa erastamisel ei saa kasutada

maareformi seaduse § 22316igetes 9 ja 10 nimetatud soodustusi.
[RT I, 09.11.2022, 6- joust. 12.11.2022]

(3) Maa erastamise ning miiiigi- ja hiipoteegi seadmise lepingu tingimuste madramisel ldhtutakse maareformi
seadusest. Miitigihinna jarelmaksuga tasumisele ja hiipoteegiga seotud toimingutele kohaldatakse maareformi

seaduse VIIT%0sas sitestatut.
[RT 1, 09.11.2022, 6- joust. 12.11.2022]

(4) Kui ehitise kaasomanik erastab kogu ehitise teenindamiseks vajaliku maa, peab maa miiiigileping sisaldama
kokkulepet hoonestusdiguse seadmise tagamiseks vajaliku eelmérke kinnistusraamatusse kandmise kohta.

§ 10. Hoonestusdiguse seadmine

(1) Kui ehitise omanik ei taotle iihe kuu jooksul parast maa erastamise ettepaneku saamist maa erastamist

v0i ei s6lmi kolme kuu jooksul maa erastamise otsuse joustumisest arvates maa miiligi- ja asjadiguslepingut,
jatkab Maa-amet hoonestusdiguse seadmise menetlust, otsustab maa riigi omandisse jitmise ja hoonestusdiguse
seadmise ning médrab hoonestusdiguse tingimused.

[RT I, 12.12.2017, 1- joust. 01.01.2018]

(2) Maa-amet edastab maa riigi omandisse jatmise ja hoonestusdiguse seadmise otsuse viivitamata chitise
omanikule.
[RT 1, 09.11.2022, 6- joust. 12.11.2022]
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(3) Maa-ameti otsus hoonestusdiguse seadmise kohta sisaldab vihemalt kdiki §-s 11 sitestatud hoonestusdiguse
tingimusi.
[RT I, 09.11.2022, 6- joust. 12.11.2022]

(4) Maa-amet esitab kinnistusosakonnale kahe kuu jooksul hoonestusdiguse seadmise otsuse adressaadile
kattetoimetamisest maa riigi omandisse jdtmise ja hoonestusdiguse seadmise otsuse ning avalduse maa
kinnistamiseks ja hoonestusdiguse seadmiseks. Haldusakti peale vaide vdi kohtule kaebuse esitamise korral
nimetatud téhtaeg peatub kuni vaideotsuse vaidlustamise téhtaja mdodumise voi kohtulahendi joustumiseni.
[RT T, 09.11.2022, 6- joust. 12.11.2022]

(5) [Kehtetu - RT I, 09.11.2022, 6- joust. 12.11.2022]
(6) [Kehtetu - RT I, 09.11.2022, 6- joust. 12.11.2022]
§ 11. Hoonestusodiguse tingimused

(1) Hoonestusdiguse alusel on hoonestajal 6igus omada kinnisasjal hoonestusdiguse seadmise ajal olevat ehitist
ja hoonestaja on kohustatud tagama ehitise sdilimise hoonestusdiguse tdhtaja jooksul.

(2) Hoonestusdigus seatakse hoonestusdiguse seadmise ajal kinnisasjal asuva ehitise eeldatava piisimise ajaks.

(3) Hoonestusdiguse aastatasu suurus miératakse maa maksustamishinna ja katastriiiksuse sihtotstarbe alusel
jargmiselt:
1) drimaal 3% maa maksustamishinnast;
[RT I, 09.11.2022, 6- joust. 01.01.2024]
2) tootmismaal 3% maa maksustamishinnast;
[RT I, 09.11.2022, 6- joust. 01.01.2024]
3) transpordimaal 3% maa maksustamishinnast;
[RT I, 09.11.2022, 6- jdust. 01.01.2024]
4) muude sihtotstarvete puhul 2% maa maksustamishinnast.

(4) Kui aastatasu suurus maaiiksuse eest on vdiksem kui kiimme eurot, médratakse aastatasu suuruseks kiimme
eurot.

(5) Hoonestaja maksab hoonestusdiguse aastatasu osadena kaks korda aastas, 31. jaanuariks ja 1. juuliks,
jargneva perioodi eest ette. Tasu maksmise kohustus algab hoonestusdiguse kandmisest kinnistusraamatusse.
Tasu maksmise kord hoonestusdiguse kinnistamisest kuni esimese makse tdhtajani méératakse hoonestusdiguse
seadmise otsuses.

[RT T, 09.11.2022, 6- joust. 12.11.2022]

(6) Hoonestusdiguse aastatasu suurus muutub vastavalt hoonestusdigusega koormatud kinnisasja
maksustamishinna muutumisele.

(7) Kui hoonestaja jiatab hoonestusdiguse tasu ettendhtud tihtajaks maksmata, on ta kohustatud maksma viivist
0,05% tdhtajaks tasumata summalt iga viivitatud pdeva eest.
[RT 1, 09.11.2022, 6- joust. 12.11.2022]

(8) Hoonestusodiguse 16ppemisel ei tagastata ettemakstud hoonestusdiguse tasu, kui selle suurus on alla viie
euro.

[RT I, 09.11.2022, 6- jdust. 12.11.2022]

(9) Hoonestusdiguse tasu maksmise kohustuse tagamiseks kantakse Maa-ameti peadirektori otsuse alusel
hoonestusdiguse kinnistusregistriossa reaalkoormatis kinnisasja omaniku kasuks.
[RT I, 09.11.2022, 6- joust. 12.11.2022]

(10) Koik hoonestusdigusega koormatud maatiikil lasuvad maksud tasub ja avalik-diguslikud reaalkoormatised
kannab hoonestaja.

(11) Hoonestajal on lubatud hoonestusdigust asjadigusega koormata ainult kinnisasja omaniku ndusolekul.

(12) Hoonestusdiguse vodrandamiseks on vajalik kinnisasja omaniku ndusolek. Nousoleku andmise
tingimuseks on, et hoonestusdiguse omandaja vdtab iile ka kdik hoonestusdiguse seadja ja hoonestaja vahel
solmitud voladiguslikud kokkulepped.

(13) Hoonestusdigus ei 1ope ehitise hdvimisega. Hoonestajal on kinnistu omaniku kirjalikul ndusolekul digus
ehitis tdielikult voi osaliselt lammutada voi piistitada hoonestusdiguse seadmise ajal kinnisasjal asunud chitisele
lisaks uus ehitis.

(14) Hoonestusodiguse 16ppemisel muutub riigimaale piistitatud ehitis maa oluliseks osaks. Hoonestusdiguse
Ioppemisel selle tdhtaja moddumise tottu ei maksa kinnisasja omanik hoonestajale hiivitist kinnisasjale jdéva
ehitise eest ja hoonestajal on digus nduda hoonestusdiguse tihtaja pikendamist ehitise eeldatava pilisimise aja
16puni.
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§ 12. Hoonestusdiguse seadmise voi maa erastamise kulud

(1) Hoonestusdiguse seadmise ja sellega kaasnevad kulud kaetakse omandireformi reservfondist.

(2) Maa erastamisega seotud kulud kannab ja lepingute sdlmimisega kaasnevad notaritasud maksab erastaja.

(3) Hoonestusodiguse seadmise voi maa erastamise kulude koosseis ja piirmiérad on:

1) [kehtetu - RT I, 09.11.2022, 6- joust. 12.11.2022]

2) valla- vai linnavalitsuse eeltoimingute kulu 35 eurot;

[RT I, 09.11.2022, 6- joust. 12.11.2022]

3) Maa-ameti toimingute kulu 1% maa maksustamishinnast, kuid mitte vdhem kui 25 eurot;

[RT I, 09.11.2022, 6- joust. 12.11.2022]
4) katastrimdodistamise tasu;
5) erastatava maa kinnistamisel tasutav riigil3iv.

(4) Hoonestusdiguse seadmise korral kuuluvad kulude hulka parimismenetlusega seotud ja muud
hoonestusdiguse menetluse 1dbiviimiseks vajalikud kulud kuludokumentide alusel.

(5) Maa erastaja tasub 1dikes 3 nimetatud kulud enne maa miiiigilepingu s6élmimist.

4. peatukk
Rakendussate

§ 13. Midruse kehtetuks tunnistamine

[Kéaesolevast tekstist vilja jaetud.]

§ 13% Paragrahvi 11 16ike 7 kohaldamine

Paragrahvi 11 16ige 7 kohaldub koigile hoonestusdiguse lepingutele, mis on solmitud enne kéesoleva paragrahvi

joustumist.
[RT 1, 09.11.2022, 6- joust. 12.11.2022]
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