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Maérus kehtestatakse «Maareformi seaduse» paragrahvi 22316igete 9 ja 10 ning paragrahvi 23 13ike 6 alusel
paragrahvides 23 ! ja 23%sitestatud vaba pollumajandus- ja metsamaa erastamiseks.

_ 1. peatiikk
ULDSATTED

§ 1. Kohaldamisala

Kéesolev kord reguleerib tagastamise ja ostueesdigusega erastamise ndueteta pollumajandus- ja metsamaa
ning maakorralduse nduetest tulenevalt ka sihtotstarbeta maa (edaspidi vaba maa), mis ei kuulu riigi omandisse
jatmisele voi munitsipaalomandisse andmisele, erastamist.

§ 2. Erastamise korraldaja

(1) Paragrahvis 1 nimetatud maa erastamist korraldab Maa-amet (edaspidi erastamise korraldaja).
[RT L, 12.12.2017, 1- jdust. 01.01.2018]

(2) Kohalik omavalitsus teostab vaba maa erastamisel «Maareformi seaduses» ja kdesolevas korras sitestatud
eeltoiminguid.

2. peatukk
ERASTAMISE EELTOIMINGUD

1. jagu
Vaba maa viljaselgitamine ja avalikustamine

§ 3. Vaba maa viljaselgitamine

(1) Vaba maa plaani koostamiseks kannab linna- voi vallavalitsus vaba maa tiikkide piirid voimalikult
kaasaegse situatsiooniga kaardile v4i ortofotole, mille mdStkava on 1:10 000 vai suurem. Maatiikkide piirid
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médratakse, arvestades maa efektiivse kasutamise, planeeringu ja maakorralduse ndudeid. Plaan koostatakse
kahes identses eksemplaris. Plaani vdib koostada ka elektrooniliselt.

(2) Maakorralduse nduetest tulenevalt voib maatiiki koosseisu lisaks pollumajandusmaale kuuluda ka metsamaa
ning sihtotstarbeta maa. Maakorralduse nduetest tulenevalt pdllumajandusmaa koosseisu arvatud metsamaa

pindala ei vdi iiletada «Maareformi seaduse» paragrahvi 232 15ikes 5 sitestatud piirméaérasid. Maakorralduse
nduetest tulenevalt pdllumajandusmaa hulka arvatud metsamaa kogust arvestatakse «Maareformi seaduse»

paragrahvi 232 15ikes 5 sitestatud piirmédra arvutamisel.

(3) Vaba metsamaa véljaselgitamisel voib maatiikkide suurus iiletada «Maareformi seaduse» paragrahvi
232 I5ikes 5 sitestatud piirméaérasid.

(4) Maad, mille kohta on esitatud kompenseerimise v3i asendamise avaldus, voib vaba maa koosseisu arvata
kahe kuu mdodumisel maa kompenseerimise otsuse joustumisest, juhul kui kompenseerimise otsust ei ole
eelnimetatud tdhtaja jooksul vaidlustatud.

(5) Iga maatiikk tahistatakse plaanil numbriga. Kui vabade maade viljaselgitamine ja plaanide avalikustamine
ei toimu kogu valla territooriumi ulatuses {iheaegselt, tuleb maatiikid nummerdada selliselt, et varem
avalikustatud plaanidel ja nimekirjades kasutatud numbrid ei korduks.

(6) Maatiikkide registreerimise lehel mérgitakse vahemalt maatiiki number, maatiiki pindala ning see, kas
tegemist on vaba pollumajandusmaa voi vaba metsamaaga. Vajadusel margitakse registreerimise lehele ka
maatiikkide kdlvikuline koosseis.

§ 4. Vaba maa plaanide esitamine ja katastriiiksuse moodustamise algatamine

(1) Vaba maa plaani ja maatiikkide registreerimise lehe iiks eksemplar jaab omavalitsusse avalikuks
tutvumiseks, teine esitatakse erastamise korraldajale. Juhul kui vabade maade plaan koostati elektrooniliselt,
tehakse plaanist vihemalt kaks véljatriikki, millest iiks jdéb omavalitsusse avalikuks tutvumiseks ning teine
esitatakse erastamise korraldajale.

[RT I, 12.12.2017, 1- joust. 01.01.2018]

(2) Kui erastamise korraldaja leiab, et vaba maa plaani voi maatiikkide registreerimise lehe koostamisel

ei ole jargitud digusaktides sétestatud noudeid, sealhulgas kehtestatud planeeringuid, tagastab ta plaanid ja
registreerimise lehe linna- voi vallavalitsusele koos omapoolsete markustega, méirates puuduste kdrvaldamise
tahtaja. Kui erastamise korraldaja tagastab plaanid ja maatiikkide registreerimise lehe puuduste korvaldamiseks,
peab linna- voi vallavalitsus 16petama plaanide ja maatiikkide registreerimise lehe avaliku véljapaneku, teatades
sellest paragrahvi 5 1dikes 1 sdtestatud korras, kdrvaldama puudused ning korraldama plaanide ja maatiikkide
registreerimise lehe uue avaliku vdljapaneku, teatades sellest paragrahvi 5 1dikes 1 sétestatud korras. Eelmises
lauses sdtestatud korras toimib kohalik omavalitsus ka juhul, kui pérast vaba maa plaanide ja maatiikkide
registreerimise lehe avalikustamist avastab puudused kohalik omavalitsus.

(3) Esitatud plaani ja maatiikkide registreerimise lehe alusel v3ib erastamise korraldaja algatada
katastrimdddistamise vOi katastriliksuse piiride médramise kaardimaterjalil ning see viiakse 1dbi
maakatastriseaduse ja selle alusel kehtestatud korra kohaselt.

[RT I, 12.12.2017, 1- joust. 01.01.2018]

(4) Kui erastamise korraldajale esitatud vaba maa plaanil on vabasid metsamaatiikke, mille suurus iiletab

«Maareformi seaduse» paragrahvi 237 Idikes 5 sitestatud piirméérasid, algatatakse nende maatiikkide osas
katastrimdddistamine voi katastriiiksuse piiride médiaramine kaardimaterjalil parast paragrahvi 7 16ikes 2
sétestatud toimingute teostamist.

[RT I, 12.12.2017, 1- joust. 01.01.2018]

(5) Katastrimoddistamise voi katastriiiksuse piiride mdaramise kaardimaterjalil voib erastamise korraldaja
algatada ka 10igetes 3 ja 4 sétestatust hiljem.
[RTI, 12.12.2017, 1- joust. 01.01.2018]

§ 5. Vaba maa plaanide ja nimekirjade avalikustamine
(1) Linna- vai vallavalitsus teatab vaba maa plaani ja maatiikkide registreerimise lehe avalikust viljapanekust
maakonnalehes, viimase puudumisel vahemalt tihes iileriigilise levikuga paevalehes. Teade peab sisaldama

andmeid vahemalt plaanide ja registreerimise lehe véljapaneku koha, alguse ja kestuse kohta.

(2) Avaliku viljapaneku kestus ei tohi olla lithem kui {iks kuu teate avaldamise péevale jargnevast paevast
arvates.

(3) Avalikuks tutvumiseks véljapandud plaanid ja maatiikkide registreerimise lehed kuuluvad alalisele
sdilitamisele kohalikus omavalitsuses.
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§ 6. Vaba maa erastamise avalduste esitamine

(1) Vaba pollumajandusmaa erastamiseks saavad avaldusi esitada avalduse esitamise pdevaks driregistrisse
kantud fiitisilisest isikust ettevotjad, kes tegelevad pdllumajandusliku tootmisega erastatava maa asukohajargse
kohaliku omavalitsuse haldusterritooriumil, voi Eesti eradiguslikud juriidilised isikud, kelle pdhiliseks
tegevusalaks on pollumajanduslik tootmine erastatava maa asukohajérgse kohaliku omavalitsuse
haldusterritooriumil ja kes saavad tulu omatoodetud pdllumajandussaaduste voi nendest valmistatud
toodete miiligist ning omavad tootmiseks vajalikku maad vdi pdllumajandusmaa kasutamise digust
(edaspidi pollumajandusliku tootmisega tegelejad).

(2) Vaba metsamaa erastamiseks saavad lisaks 18ikes 1 nimetatud isikutele avalduse esitada ka avalduse
esitamise paevaks driregistrisse kantud fiiiisilisest isikust ettevotjad voi Eesti eradiguslikud juriidilised isikud,
kes erastatava maa asukohajérgse kohaliku omavalitsuse haldusterritooriumil omavad metsamaad koos kasvava
metsaga ning kes on teostanud selles metsas valgustus-, harvendus- v0i sanitaarraiet v3i on asunud tditma metsa
uuendamise kohustust (edaspidi metsamajandusega tegelejad).

(3) Vaba maa erastamise avaldus esitatakse erastatava maa asukohajérgsele linna- voi vallavalitsusele hiljemalt
ithe kuu jooksul vaba maa plaanide ja maatiikkide registreerimise lehtede avalikustamise 13pptahtpaevale
jédrgnevast paevast arvates. Pollumajandusliku tootmisega voi metsamajandusega tegelejad voivad esitada kas
iihe avalduse kdikide erastamiseks taotletavate maatiikkide kohta vdi ka eraldi avaldused iga maatiiki kohta.
Juhul kui nimetatud isikud tegelevad pollumajandusliku tootmisega voi metsamajandusega mitme kohaliku
omavalitsusiiksuse haldusterritooriumil, on neil digus esitada vaba maa erastamise avaldusi mitmele taotletava
maa asukohajérgsele linna- voi vallavalitsusele. Avalduse v0ib saata ka tdhitud kirjaga. Linna- v3i vallavalitsus
on kohustatud esitatud avaldused registreerima.

(4) Loigetes 1 ja 2 nimetatud isikutel on digus esitada {ihine avaldus vaba maa erastamiseks kaasomandisse.
Kaasomanikel on digus kokku erastada maad «Maareformi seaduse» paragrahvi 23! I5ikes 5 ja paragrahvi
232 13ikes 5 sitestatud ulatuses.

(5) Vaba maa erastamise avalduses méargitakse:

1) fiitisilise isiku puhul — avaldaja ees- ja perekonnanimi, isikukood ja driregistri registrikood, elukoht
ja postiaadress; juriidilise isiku puhul — nimi, asukoht ja postiaadress, ériregistri registrikood ning
erastamisprotsessis juriidilist isikut esindama volitatud isiku nimi;

2) andmed taotletava maa kohta (vihemalt maatiiki number registreerimise lehel ja maatiiki suurus).

(6) Avaldusele lisatakse ariregistris registreerimist tdendav dokument.

(7) Kui avaldajal ei ole voimalik lisada 1dikes 6 nimetatud dokumenti, tuleb avalduses ndidata pdhjus, miks
ei ole vdoimalik nimetatud dokumenti lisada. Esitamata jadnud dokument esitatakse hiljemalt 10 pdeva jooksul
linna- v&i vallavalitsuse poolt vastava ndude esitamise paevast arvates.

§ 7. Vaba maa erastamise taotlejate nimekirja koostamine ja avalikustamine

(1) Linna- vai vallavalitsus koostab vaba maa erastamise taotlejate nimekirja. Nimekirja kantakse koik
tdhtaegselt vaba maa erastamise avalduse ja hiljemalt paragrahvi 6 16ikes 7 nimetatud tdhtaja jooksul &riregistris
registreerimist tdendava dokumendi esitanud isikud.

(2) Avalikustamisele kuuluva vaba metsamaa erastamise taotlejate nimekirja ja plaani koostamiseks selgitab
linna- voi vallavalitsus vélja 18ikes 1 nimetatud isikute arvu ning ldhtudes erastamisele kuuluva vaba metsamaa
pindalast ja maakorralduse nduetest médrab keskmise iihele taotlejale erastatava metsamaa pindala. Juhul

kui avalikuks tutvumiseks viljapandud metsamaatiikid on suuremad «Maareformi seaduse» § 232 I5ikes 5
sdtestatud piirméddrast, peab linna- v4i vallavalitsus, arvestades maakorralduse ndudeid, jagama nimetatud
maatiikid koostdds vastava maatiiki erastamiseks avalduse esitanud ja 1dikes 1 nimetatud tingimustele vastavate
isikutega. Jagamisel tekkinud maatiikid nummerdatakse uuesti, kusjuures jagamise kdigus tekkinud maatiikkide
numbrid koosnevad soovitavalt jagatud maatiiki numbrist esialgsel plaanil ja sellele lisatud araabia numbrist
iilemise indeksina. Loike teises lauses nimetatud isikutel on linna- voi vallavalitsuse poolt maératud vahemalt
20-péevase tihtaja jooksul digus esitada avaldus, milles mérgitakse jagamise kdigus tekkinud taotletava maatiiki

number. Kui avalikuks tutvumiseks véljapandud metsamaatiikid vastavad «Maareformi seaduse» § 232 15ikes 5
sdtestatud piirmédradele voi on nimetatud maédradest vdiksemad, siis neid maatiikke tdiendavalt ei jagata.

(3) Nimekiri ning vaba metsamaa puhul ka erastatava metsamaa plaan pannakse kohalikus omavalitsuses vilja
avalikuks tutvumiseks. Teade nimekirja, vaba metsamaa puhul ka plaani avaliku véljapaneku koha, alguse ja
kestuse kohta avaldatakse maakonnalehes, viimase puudumisel vihemalt {ihes iileriigilise levikuga péaevalehes.
Avaliku véljapaneku kestus ei tohi olla lithem kui 10 pieva vastava teate avaldamise paevale jargnevast paevast

arvates. Nimekiri peab sisaldama véihemalt «Maareformi seaduse» paragrahvi 23! I5ikes 3 ja paragrahvi
232 I5ikes 3 sitestatut.
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2. jagu
Vaba maa erastajate viljaselgitamine

§ 8. Kaebuste esitamine ja liibivaatamine

(1) K&igil isikutel, kellel on vastuviiteid erastamise taotlejate nimekirja kantud isikute vastavuse kohta
«Maareformi seaduses» sétestatud nduetele voi nimekirja tdielikkuse voi korrektsuse kohta voi muude asjaolude
kohta, on Gigus 10 pdeva jooksul vaba maa erastamise taotlejate nimekirja avalikustamise kuupéevast arvates
esitada kirjalik kaebus linna- voi vallavalitsusele. Kaebusi voib saata ka téhitud kirjaga. Linna- voi vallavalitsus
on kohustatud registreerima esitatud kaebused.

(2) Kaebuses peab olema selgelt mérgitud vastuviite sisu, samuti andmed kaebuse esitaja kohta.

(3) Kaebused vaatab l4bi linna- vdi vallavolikogu. Linna- vdi vallavolikogul on digus jétta 18bi vaatamata
anoniilimsed ja méiratud tahtajast hiljem esitatud kaebused. Iga kaebuse kohta voetakse vastu otsus.
Vastuvoetud otsusest informeeritakse kaebuse esitajat kirjalikult.

§ 9. Vaba maa erastajate nimekirja kinnitamine

(1) Pdrast koigi kaebuste labivaatamist kinnitab linna- v3i vallavolikogu oma otsusega vaba maa erastajate
nimekirja. Nimekirja voib kinnitada osade kaupa vastavalt maa erastajate selgumisele. Nimekirja kantakse

isikud, kes vastavad «Maareformi seaduse» paragrahvi 23! Idikes 2 ja paragrahvi 232 15ikes 2 sitestatud vaba
maa erastamise digust omava isiku tingimustele. Eelmises lauses nimetatud tingimustele mittevastavate, vaba
maa erastamise avalduse esitanud isikute kohta teeb linna- voi vallavolikogu motiveeritud otsuse nimekirja
kandmisest keeldumise kohta.

(2) Enne nimekirja kinnitamist on kohalikul omavalitsusel digus maa erastamise taotlejalt nduda
pollumajanduslikku tootmist tdendavat viljavotet tuludeklaratsioonist voi kohaliku omavalitsuse arengukavale
vastavat driplaani vdi metsamajandusega tegelemist toendavaid dokumente.

(3) Kui ithe maatiiki erastamiseks on avalduse esitanud mitu isikut, kontrollib linna- voi vallavolikogu nende
vastavust seaduses sétestatud vaba maa erastamise digust omava isiku tingimustele. Nimetatud tingimustele
vastavatele isikutele méarab linna- voi vallavolikogu vahemalt tihekuulise tdhtaja kokkuleppe sdlmimiseks,
kusjuures ithesugust tahtacga rakendatakse koigi kokkuleppemenetluste puhul.

(4) Ettepancku tegemisest kokkuleppe solmimiseks teatatakse kdigile maatiiki erastamise digust omava
isiku tingimustele vastavatele isikutele tdhitud kirjaga, milles ndidatakse &ra kirjaliku kokkuleppe kohalikule
omavalitsusele esitamise viimane tdhtpdev. Vaba maa erastamise digust omavad isikud véivad kokku leppida
maa erastamises iihele taotlejale, maa erastamises taotlejate kaasomandisse vdi muul viisil. Allkirjade ehtsus
kokkuleppel toestatakse notari voi vallasekretéri voi vandeadvokaadi poolt.

(5) Kui linna- voi vallavolikogu poolt mairatud tahtpaevaks kirjalikku kokkulepet ei esitata voi kui
kokkuleppele ei ole alla kirjutanud kdik isikud, kellele ettepanek tehti, otsustab linna- voi vallavolikogu

«Maareformi seaduse» paragrahvi 23! I5ikes 5 ja paragrahvi 232 15ikes 5 sitestatust lihtudes kas iihe isiku
eelistamise voi suulise enampakkumise korraldamise. «Maareformi seaduse» joustumisest arvates kauem
pollumajandusliku tootmisega tegelenud isiku méédramisel 1ahtutakse fiitisiliste isikute puhul «Eesti NSV
taluseaduse» alusel voi sellega vordsustatud korras maa kasutamiseks andmise otsuse vastuvdtmise kuupéevast
ja juriidiliste isikute puhul juriidilise isiku «Ettevotteregistris» v3i «Ariregistris» registreerimise kuupéevast.
Enne «Maareformi seaduse» joustumist maakasutusdiguse saanud fiiiisilised isikud ja «Ettevotteregistrisse»
kantud juriidilised isikud loetakse pdllumajandusliku tootmisega tegelejateks «Maareformi seaduse»
joustumisest arvates.

(6) Vaba maa erastajate nimekirja ei kanta isikuid, kes juba omavad vaba maa erastamise digust «Maareformi

seaduse» paragrahvi 23! I5ikes 5 ja paragrahvi 232 Idikes 5 sitestatud piirméddra ulatuses. Isik loetakse vaba
maa erastamise digust omavaks tema linna- voi vallavolikogu poolt vaba maa erastajate nimekirja kandmisest
v0i vaba maa erastamiseks korraldatud enampakkumisel paragrahvi 11 18ikes 7 sétestatud korras vditjaks
tunnistamisest.

(7) Enampakkumisele minevate maatiikkide osas kinnitab linna- vdi vallavolikogu erastajate nimekirja
parast enampakkumise tulemuste selgumist, kusjuures nimekirjas margitakse, et nimekiri on kinnitatud
enampakkumise tulemuste alusel ja lisatakse iga maatiiki enampakkumisel kujunenud hind.

(8) Linna- vai vallavolikogu poolt kinnitatav nimekiri peab sisaldama vahemalt «Maareformi seaduse»

paragrahvi 23! I5ikes 3 ja paragrahvi 237 Idikes 3 sitestatut, andmeid erastaja postiaadressi kohta ning méarget
selle kohta, kas erastaja on pdllumajandusliku tootmisega tegeleja voi metsamajandusega tegeleja. Kinnitatud
nimekiri esitatakse erastamise korraldajale.

[RT I, 12.12.2017, 1- joust. 01.01.2018]
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(9) Vaba maa erastamise 0igust omav isik, kes on taotlenud vaba maa erastamist «Maareformi seaduse»

paragrahvi 23! 15ikes 5 vai paragrahvi 232 15ikes 5 sitestatud piirméédrast suuremas ulatuses, on kohustatud
viivitamatult parast seda, kui talle on saanud teatavaks, et ta on linna- vdi vallavolikogu otsusega vaba maa

erastajate nimekirja kantud «Maareformi seaduse» paragrahvi 23! 15ikes 5 vai paragrahvi 232 I5ikes 5 sitestatud
piirmééra ulatuses, teatama sellest linna- voi vallavolikogule ning loobuma seaduses sdtestatud piirmaérasid
iiletava vaba maa erastamisest.

§ 10. Enampakkumise ettevalmistamine

(1) Enampakkumise 1dbiviimiseks méératakse enampakkumise alghind. Enampakkumise alghinnaks on maa
erastamise avalduse esitamise ajal kehtinud maa maksustamishind, millele lisatakse kasvava metsa olemasolul
selle maksumus. Enampakkumise alghinna ma4ramise aluseks on paragrahvi 12 16ikes 3 nimetatud plaan,
kasvava metsa olemasolul ka erastamise korraldaja poolt paragrahvi 12 15ike 5 alusel saadetud kasvava metsa
maksumuse méadramise akti kinnitatud koopia.

(2) Linna- vai vallavalitsusel on digus kehtestada enampakkumisest osavotjatele osavotutasu. Osavotutasu
tagastatakse iiksnes juhul, kui enampakkumine nurjus osavdtjatest mitteolenevatel pShjustel. Vaba maa
erastamiseks ldbiviidaval enampakkumisel tagatisraha ei méérata.

(3) Linna- voi vallavalitsus teatab enampakkumise korraldamisest enampakkumisel osalemise digust omavatele
isikutele tahitud kirjaga vahemalt {iks kuu ette. Kirjas peavad sisalduma andmed enampakkumise toimumise
tdpse koha ja aja, samuti enampakkumise objektiks oleva maa suuruse ja enampakkumise alghinna kohta
ning juhul, kui on kehtestatud osavotutasu, siis ka selle suuruse ja tasumise korra kohta. Kirjale lisatakse
enampakkumise objektiks oleva maatiiki plaani kinnitatud koopia.

(4) Tahitud kiri saadetakse vaba maa erastamise avalduses margitud postiaadressil. Mone enampakkumisele
kutsutud isiku mitteilmumine, ka juhul, kui puuduvad andmed teate kittesaamise kohta, ei takista
enampakkumise labiviimist.

§ 11. Enampakkumise ldbiviimine

(1) Enampakkumise 1dbiviimiseks moodustab linna- voi vallavalitsus vihemalt kolmeliikmelise komisjoni
ning méirab komisjoni esimehe. Enampakkumise komisjon kontrollib enne pakkumismenetluse juurde asumist
enampakkumisest osa votta soovivate isikute digust osaleda enampakkumisel (sealhulgas esindajate volitusi).
Isik, kes enampakkumise toimumise pdevaks linna- voi vallavolikogu poolt vastuvoetud vaba maa erastajate
nimekirja kandmise otsuse alusel juba omab digust erastada vaba maad «Maareformi seaduse» paragrahvi

23! 15ikes 5 vi paragrahvi 232 15ikes 5 sitestatud piirmédira ulatuses, ei oma digust osaleda enampakkumisel.
Enampakkumisel osalemise digust omavad isikud registreeritakse ja neile antakse registreerimisnumber, mille
all nad teevad pakkumisi enampakkumise 16puni.

(2) Enampakkumise alguses tutvustab komisjoni esimees komisjoni koosseisu ja komisjoni poolt méératud
enampakkumise lébiviijat. Enampakkumise lébiviijaks vdib olla ka komisjoni esimees vdi iiks komisjoni
litkkmetest. Kui enampakkumise 1dbiviija osas on osalejatel taandusi, otsustab komisjon taanduse pohjendatuse ja
enampakkumise jatkamise voimaluse.

(3) Enampakkumise ldbiviija tutvustab osalejatele enampakkumise labiviimise korda ja teatab osalejad ning
nende registreerimisnumbrid, alghinna ja komisjoni poolt méiratud pakkumise sammu. Minimaalne pakkumise
samm sdltub erastatava maa alghinnast (arvestus koos kasvava metsa maksumusega) ning on jérgmine:

Alghind Pakkumise samm
kuni 640 eurot 30 eurot

640,01 kuni 6390 eurot 60 eurot

iile 6390 euro 300 eurot

[RT 12010, 60, 407- joust. 01.01.2011]
Komisjonil on digus suurendada pakkumise sammu koigi osalejate ndusolekul. Sammu suurendamise
ettepaneku voib teha enampakkumise labiviija voi enampakkumisel osaleja.

(4) Enampakkumine algab pérast 10igetes 1-3 nimetatud toiminguid alghinna teatavaks tegemisega
enampakkumise ldbiviija poolt ja tema haamrildogiga.

(5) Enampakkumisel osaleja annab oma soovist suurendada pakkumist mérku registreerimisnumbri tdstmisega.
Enampakkumise lébiviija teatab osaleja numbri ja pakkumise suuruse.

(6) Koik registreeritud osalejad ja kohalviibijad on kohustatud enampakkumise ajal alluma enampakkumise

labiviija korraldustele. Enampakkumise lébiviijal on digus:
1) teha osalejale voi muule kohalviibijale mérkus enampakkumise korra esmakordsel rikkumisel;
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2) nduda osaleja vdi muu kohalviibija lahkumist enampakkumise ruumist enampakkumise korra teistkordsel
rikkumisel;

3) peatada enampakkumine, kui osaleja voi muu kohalviibija segab vdi takistab selle 1dbiviimist;

4) jatkata enampakkumist parast korrarikkujate lahkumist voi teha komisjonile ettepanek enampakkumise
nurjunuks tunnistamise kohta.

(7) Enampakkumise voditjaks loetakse korgeima pakkumise teinud osaleja. Enampakkumine 16peb
enampakkumise ldbiviija haamrilodgiga pérast kdrgeima pakutud ostuhinna ja enampakkumise voitja
registreerimisnumbri kolmekordset teatamist. Kui eelmises lauses nimetatud toimingute teostamise hetkest

omab isik digust erastada vaba maad «Maareformi seaduse» paragrahvi 23! 15ikes 5 vai paragrahvi 232 15ikes
5 sétestatud piirmédira ulatuses, on ta kohustatud loobuma edasisel enampakkumisel osalemisest ning lahkuma
enampakkumise ruumist.

(8) Enampakkumise kiik protokollitakse. Enampakkumise protokollile kirjutavad alla komisjoni liikmed
ja enampakkumise vditja. Enampakkumise vditja annab enampakkumise protokollis allkirja selle kohta, et

ta maksab tema poolt pakutud hinna ning tasub muud maa erastamisega seotud kulud ja sdlmib maa ostu-
miitigilepingu hiljemalt 3 kuu jooksul erastamise korraldaja poolt erastamise otsuse teatavaks tegemise paevast
arvates. Kui enampakkumise voitja keeldub enampakkumise protokollis nimetatud allkirja andmast, kaotab

ta ostu-miiligilepingu s6lmimise diguse ning komisjon kuulutab oma otsusega enampakkumise nurjunuks.
Viimasel juhul viiakse samade isikute vahel 1&bi uus enampakkumine.

3. peatiikk
MAA ERASTAMINE

1. jagu
Katastriiiksuse registreerimiseks vajalikud toimingud
[RT I, 12.12.2017, 1- jdust. 01.01.2018]

§ 12. Katastrimoddistamine ja katastriiiksuse registreerimine maakatastris
[RT I, 12.12.2017, 1- joust. 01.01.2018]

(1) Erastamise korraldaja viib katastrimdddistamise tellimiseks vastavat litsentsi omavate isikute (edaspidi
maamdotja) vahel 1abi vihempakkumise voi teeb vaba maa erastamise digust omavale isikule ettepaneku tellida
katastrimdddistamine.

[RT 1, 12.12.2017, 1- joust. 01.01.2018]

(2) Erastamise korraldaja annab vihempakkumisel valitud maamddtjale kohaliku omavalitsuse poolt talle
esitatud vaba maa plaani(de) ja maatiikkide registreerimise lehe koopia. Katastrimdddistamine ja katastritiksuse
registreerimine viiakse 1abi maakatastriseaduse ja selle alusel kehtestatud korra kohaselt.

[RT I, 12.12.2017, 1- joust. 01.01.2018]

(3) Katastripidaja teatab linna- voi vallavalitsusele katastriiiksuse iildpindala ja kdlvikute pindalad ning edastab
viljavotte katastrikaardist.
[RT 1, 12.12.2017, 1- joust. 01.01.2018]

(4) Kasvava metsa maksumus méadratakse Vabariigi Valitsuse 31. mértsi 1998. a médrusega nr 73 kinnitatud
«Erastataval maal asuva metsa maksumuse madramise korras» sitestatud korras. Metsa maksumuse
madramiseks esitab erastamise korraldaja metsa hindajale kirjaliku tellimuse koos erastatava maaiiksuse plaani
koopiaga. Metsa hindaja véljastab metsa maksumuse méadramise akti erastamise korraldajale. Metsa maksumuse
méadramise eest tasumiseks esitab metsa hindaja erastamise korraldajale aruande tehtud t66 kohta, ndidates selles
dra metsa hindamise maksumuse kohalike omavalitsuste 16ikes maatiikkide kaupa ja arve.

(5) Kui vaba maa erastaja midramiseks korraldatakse enampakkumine, saadab erastamise korraldaja kasvava
metsa maksumuse madramise akti kinnitatud koopia linna- voi vallavalitsusele.

§ 13. Linna- véi vallavalitsuse toimingud
[RT I, 12.12.2017, 1- joust. 01.01.2018]

(1) Linna- voi vallavalitsus otsustab erastatava maaiiksuse koha-aadressi, sihtotstarbe ja maksustamishinna
maéadramise {ihe kuu jooksul paragrahvi 12 16ikes 3 nimetatud andmete saamisest arvates. Linna- voi
vallavalitsuse otsuses mirgitakse maaiiksuse tildpindala ja kdlvikute pindalad. Kui maa erastaja selgitamiseks
korraldatakse enampakkumine, voetakse nimetatud korraldus vastu iihe kuu jooksul pérast enampakkumise
tulemuste kinnitamist ning korralduses ndidatakse nii enampakkumise alghind (eraldi maa maksustamishind
kdlvikute 16ikes ja kasvava metsa maksumus) kui ka enampakkumise kdigus kujunenud hind. Korralduse lisaks
on erastatava maaiiksuse plaan.

[RT I, 12.12.2017, 1- joust. 01.01.2018]
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(2) Linna- voi vallavalitsus edastab 16ikes 1 nimetatud otsuse koos maa erastamise menetluses koostatud
ja kogutud dokumentidega erastamise korraldajale. Kasutusse andmise korraldaja kontrollib dokumentide
oigusaktidele vastavust ning edastab seejdrel katastripidajale linna- v&i vallavalitsuse otsuse ja esitab taotluse
katastriiiksuse registreerimiseks.

[RT 1, 12.12.2017, 1- joust. 01.01.2018]

(3) [Kehtetu -RT I, 12.12.2017, 1- joust. 01.01.2018]

§ 14. Katastriiiksuse registreerimine
[Kehtetu -RT I, 12.12.2017, 1- joust. 01.01.2018]

2. jagu
Ostu-miiiigileping

1. jaotis
Ostu-miitigilepingu ettevalmistamine

§ 15. Erastamise otsustamine

(1) Pédrast katastriliksuse maakatastris registreerimist kontrollib erastamise korraldaja maa erastamiseks esitatud
dokumentide ja andmete digsust.
[RT I, 12.12.2017, 1- joust. 01.01.2018]

(2) Erastamise korraldaja selgitab vélja maa erastamise olulised tingimused, podrdudes vajadusel teiste asutuste
voi isikute poole ning ndudes erastamise korraldamise seisukohast tdhtsust omavaid tdiendavaid dokumente.
Asutus vai isik, kelle poole podrdutakse, on kohustatud vastama 15 péeva jooksul vastava pddrdumise saamise
péevast arvates.

(3) Erastamise korraldaja votab «Maareformi seadusesy sitestatu, esitatud dokumentide, tdiendavalt kogutud
andmete ja riigi maakatastri andmete alusel vastu maa erastamise otsuse, milles peavad kooskdlas «Maareformi
seaduse» vastavate sitetega olema maérgitud:

1) isiku, kellele maa erastatakse, nimi, elukoht/asukoht, isikukood/registrikood;

2) katastriliksuse koha-aadress ja katastritunnus;

[RT 1, 12.12.2017, 1- joust. 01.01.2018]

3) maa pindala;

4) maa sihtotstarve;

5) maa miiiigihind, kusjuures eraldi ndidatakse maa ja kasvava metsa maksumus; kui maa erastamishind selgus
enampakkumise kdigus, siis maa ja kasvava metsa maksumust eraldi ei sdtestata;

6) miitigihinna tasumise kord ja tdhtajad ning jarelmaksu tingimused;

7) sanktsioonid lepingu mittekohase tditmise korral;

8) pangaasutuse nimi, kus on avatud erastamise korraldaja erastamise eriarve, ja arve number;

[RT I, 12.12.2017, 1- joust. 01.01.2018]

9) isiku, kellele maa erastatakse, kohustus sdlmida maa ostu-miitigileping hiljemalt 3 kuu jooksul erastamise
korraldaja poolt erastamise otsuse teatavaks tegemise pédevast arvates. Kui erastaja siiiil ei sGlmita ostu-
miiligilepingut tdhtaegselt, kaotab erastaja ostu-miiiigilepingu sdlmimise diguse;

10) muud maa erastamise tingimused.

§ 16. Erastamisotsuse Kittetoimetamine
[RTI, 12.12.2017, 1- joust. 01.01.2018]

Erastamise korraldaja otsus toimetatakse erastajale kitte vastavalt ,,Maareformi seaduse” paragrahvis
38lsitestatule.

[RT I, 12.12.2017, 1- jdust. 01.01.2018]
2. jaotis
Maa erastamishinna miaaramisel rakendatavad soodustused

§ 17. Lapse siinniga seotud soodustuste rakendamine

(1) «Maareformi seaduse» paragrahvi 22° 15ike 9 alusel saavad maa viljaostuvdla kustutamist voi miitigihinna
viahendamist taotleda, sGltumata maa ostu-miiligilepingu sdlmimise ajast, fiilisilised isikud, kellel parast 7. juunit
1996. a on siindinud laps. Maa véljaostuvdla kustutamise v3i miiligihinna vihendamise digust saab kasutada
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iiks lapsevanematest. Maaomanikul on digus maa viljaostuvola kustutussummat kasutada mitme maatiiki
ostueesdigusega voi piiratud enampakkumisel erastamisega v0i vaba maa erastamisega tekkinud viljaostuvola
kustutamiseks voi miiligihinna véhendamiseks.

(2) «Maareformi seaduse» paragrahvi 22315ike 9 alusel maa miitigihinna vahendamiseks esitatakse

avaldus erastamise korraldajale ja enammakstud summa tagastamiseks voi viljaostuvola kustutamiseks
Rahandusministeeriumile v3i valdkonna eest vastutava ministri médratud Rahandusministeeriumi valitsemisala
asutusele. Avalduses mérgitakse, millise kinnistu viljaostuvola kustutamist voi miiligihinna vihendamist
millises ulatuses taotletakse, ning kinnitatakse, et kumbki vanematest ei ole kasutanud viljaostuvola kustutamise
vOi milligihinna vihendamise digust selle lapse eest. Taotlusele lisatakse lapse siinnitunnistuse kinnitatud
koopia. Kui avalduse esitaja voi teine lapsevanem on osaliselt kasutanud lapse siinnist tulenevat viljaostuvola
kustutamise voi miiiigihinna vihendamise digust, peab avaldaja oma avalduses néditama, millise maatiiki
viljaostuvolg millises ulatuses on kustutatud voi millise maatiiki miiigihinda on véhendatud, ning avaldusele
tuleb lisada viljaostuvdla kustutamise otsuse voi vastava lepingu kinnitatud koopia.

[RT I, 12.12.2017, 1- joust. 01.01.2018]

(3) «Maareformi seaduse» paragrahvi 223 15ikes 9 sitestatud soodustuse rakendamiseks juhul, kui erastatava
maa omandamiseks on ostu-miiiigileping sdlmitud, langetab Rahandusministeerium vdi valdkonna eest
vastutava ministri mddaratud Rahandusministeeriumi valitsemisala asutus esitatud dokumentide pdhjal
otsuse maa viljaostuvdla kustutamise kohta. Otsus sisaldab viite lepingule (sdlmimise kuupédev, ostja nimi,
viljaostuvdla suurus jms), mille alusel véljaostuvdlg tekkis, ja véljaostuvdla kustutamise pohimotted (millises
ulatuses, milliste maksetidhtaegade osas jne). Kui véljaostuvolg on vdiksem kui 1600 eurot, ndidatakse otsuses
dra ka kustutussumma kasutamata osa. Valjaostuvola kustutamist alustatakse jarelmaksugraafikus fikseeritud
viimasest maksetéhtajast. Otsus tehakse teatavaks viljaostuvdla kustutamist taotlenud isikule.

[RT I, 12.12.2017, 1- joust. 01.01.2018]

(4) «Maareformi seaduse» paragrahvi 22° I5ikes 9 sitestatud soodustuse rakendamiseks juhul,kui erastatava
maa omandamiseks on ostu-miliigileping sdlmimata, langetab maa erastamise korraldaja otsuse maa miiiigihinna
viahendamise kohta. Otsus sisaldab andmeid miitigihinna vihendamist taotlenud isiku ja ostu-miiiigilepingu
objekti kohta ning viite miiligihinna vihendamise alusele, miiligihinna vdhendamise pohimoétted ja vdhendatud
miiligihinna suuruse. Kui erastatava maa ja sellel kasvava metsa summaarne maksumus on 1600 eurot voi
viaiksem, loetakse kogu miiligihind tasutuks ja otsusele tehakse vastav mérge. Kédesolevas 16ikes nimetatud otsus
voOib sisalduda ka paragrahvi 15 16ikes 3 nimetatud erastamise otsuses.

[RT 12010, 60, 407- joust. 01.01.2011]

§ 18. Alaealiste kasvatamise ja iilalpidamisega seotud soodustuste rakendamine

(1) «Maareformi seaduse» paragrahvi 223 15ike 10 alusel saavad maa véljaostuvodla kustutamist voi miiligihinna
vahendamist kuni 1600 euro ulatuses taotleda fiiiisilised isikud, kelle kasvatada ja iilal pidada on vdhemalt neli
alla 18-aastast last.

[RT 12010, 60, 407- joust. 01.01.2011]

(2) «Maareformi seaduse» paragrahvi 22315ike 10 alusel maa miitigihinna vihendamiseks esitatakse

avaldus erastamise korraldajale ja enammakstud summa tagastamiseks voi viljaostuvola kustutamiseks
Rahandusministeeriumile v3i valdkonna eest vastutava ministri médratud Rahandusministeeriumi valitsemisala
asutusele. Avalduses mérgitakse, millise kinnistu viljaostuvola kustutamist voi miitigihinna vihendamist
millises ulatuses taotletakse, ning kinnitatakse, et teine neid lapsi kasvatav ja iilal pidav isik ei ole kasutanud
véljaostuvola kustutamise voi miiligihinna vihendamise digust nende laste eest. Taotlusele lisatakse laste
stinnitunnistuste kinnitatud koopiad voi lapsendamist tdendavad dokumendid. Kui avalduse esitaja voi

teine samade laste kasvatamise ja lilalpidamisega tegelev isik on osaliselt kasutanud laste kasvatamisest ja
iilalpidamisest tulenevat véljaostuvdla kustutamise voi miiligihinna viahendamise digust, peab avaldaja oma
avalduses néditama, millise maatiiki véljaostuvdlg millises ulatuses on kustutatud voi millise maatiiki miitigihinda
on vihendatud, ning avaldusele tuleb lisada véljaostuvdla kustutamise otsuse voi vastava lepingu kinnitatud
koopia.

[RT 1, 12.12.2017, 1- joust. 01.01.2018]

(3) Kui «Maareformi seaduse» paragrahvi 223 15ike 10 alusel viljaostuvola kustutamise digust omav isik
on sdlminud maa ostu-miiiigilepingu miiiigihinna jarelmaksuga tasumise tingimusega, toimub valjaostuvola
kustutamine paragrahvi 17 16ikes 3 sétestatud korras. Kui maa ostu-miitigileping on sdlmimata, toimub
miitigihinna vihendamine paragrahvi 17 1dikes 4 sitestatud korras.

§ 19. Kustutussumma tagastamine

(1) «Maareformi seaduse» paragrahvi 223 16igetes 9 ja 10 sitestatud soodustuse rakendamiseks juhul, kui
miitigihind on téielikult tasutud, tagastatakse maaomanikule seadusest tulenev kustutussumma. Kui miiligihind
on viiksem kui seadusest tulenev kustutussumma, tagastatakse ainult maa miitigihinnale vastav summa.

(2) Enammakstud summa tagastamiseks esitab isik vastava avalduse Rahandusministeeriumile vdi valdkonna
eest vastutava ministri madratud Rahandusministeeriumi valitsemisala asutusele. Avalduses niidatakse dra,
millise maatiiki eest enammakstud summa tagastamist soovitakse. Lisaks peab avaldus sisaldama paragrahvi 17
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16ikes 2 vdi paragrahvi 18 16ikes 2 nimetatud andmeid ja avaldusele peavad olema lisatud eelnimetatud sétetes
margitud dokumendid.
[RTI, 12.12.2017, 1- joust. 01.01.2018]

(3) [Kehtetu -RT I, 12.12.2017, 1- jdust. 01.01.2018]

§ 20. Aruanne soodustuste rakendamisest
[RTI, 12.12.2017, 1- joust. 01.01.2018]

Vastavalt erastamisest lackuva raha kasutamise seaduse paragrahvi 10 13ikele 9 esitab erastamise
korraldaja aruandeid maa miiiigihinna vdhendamise kohta ja valdkonna eest vastutava ministri maératud
Rahandusministeeriumi valitsemisala asutus aruandeid véljaostuvdla kustutamise kohta.

[RT I, 12.12.2017, 1- joust. 01.01.2018]

3. jaotis
Ostu-miiiigilepingu s6lmimine

16.04.2019 15:48
Veaparandus - Parandatud ilmne ebatédpsus, jaotise number, mis oli ekslikult 1 muudetud numbriks 3, Riigi
Teataja seaduse § 10 15ike 4 alusel.

§ 21. Maa ostu-miiiigilepingu sisu

(1) Maa ostu-miiiigileping peab sisaldama asjadiguslepingu sétteid maa ja maaga seotud asjadiguste
kinnistamiseks.

(2) Miitigihinna jarelmaksuga tasumise korral peab ostu-miiiigileping vai selle lisa sisaldama maksegraafikut
ning ostu-miiligileping ja asjadigusleping peavad sisaldama poolte kokkulepet ostetud maa riigile pantimise
kohta. Vastav vdlakohustus kantakse kinnistusraamatusse esimesel jérjekohal asuva hiipoteegina.

(3) Lepingus tuleb sétestada ostja kinnitus selle kohta, et vastavat maatiikki erastades ei ileta ta seaduses
sdtestatud vaba maa erastamise piirmééra ning kohustus:

1) tasuda erastamise korraldaja erastamise eriarvele rahas kolmekordne seadusliku miitigihinna ning
soodustusega miiiigihinna vahe, kui pérast maa ostu-miitigilepingu sdlmimist selgub, et ostja ei vastanud
véljaostuvola kustutamiseks voi miiiigihinna vidhendamiseks vajalikele tingimustele;

2) tasuda leppetrahvina erastamise korraldaja erastamise eriarvele rahas kolmekordse miiligihinnaga vordne
summa, kui pérast maa ostu-miitigilepingu s6lmimist selgub, et ostja vastava maatiiki erastamisega liletas
seaduses sitestatud vaba maa erastamise piirmééra;

3) valtida hiipoteegiga koormatud kinnisasja vaértuse vahendamist ja hiipoteegipidaja diguste muul viisil
kahjustamist;

4) ilma hiipoteegipidaja loata mitte raiuda kasvavat metsa erastataval maal, millele seatakse erastamisel
tekkinud nduete tditmise tagamiseks Eesti Vabariigi kasuks hiipoteek. Loa taotlemiseks tuleb esitada
hiipoteegipidajale v3i tema volitatud esindajale metsateatis ja metsamajandamiskava;

[RT I, 12.12.2017, 1- joust. 01.01.2018]

5) punktides 3 ja 4 sitestatud kohustuste mittekohase téditmise korral tasuda vdhemalt 1275 euro suurune
leppetrahv. Samuti sétestatakse lepingus hiipoteegipidaja kohustus teatada hiljemalt kolme nidala jooksul,
arvates punktis 4 nimetatud dokumentide saamisest, kas ja millises mahus raie on lubatud.

[RT 12010, 60, 407- joust. 01.01.2011]

(4) Jarelmaksu tasumine algab mitte hiljem kui 6 kuud pérast ostu-miiiigilepingu sdlmimist ning tasuma peab
kaks korda aastas vOrdsete osadena maksegraafikus ettendhtud tdhtaegadeks.

(5) Maaomanik vaib véljaostuvdla tiielikult voi osaliselt tasuda enne graafikujargset maksetihtaega.
Ennetdhtaegselt tasutud summalt intresse ei arvutata. Osalise ennetdhtaegse tasumise korral jitkatakse edaspidi
tasumist vastavalt maksegraafikule ning aastas tasumisele kuuluvat summat timber ei arvutata. Viljaostuvdla
kustutamist alustatakse jarelmaksugraafikus fikseeritud viimasest maksetdhtajast.

(6) Jarelevalvet jarelmaksu tasumise iile teostab Rahandusministeerium voi valdkonna eest vastutava ministri
maédratud Rahandusministeeriumi valitsemisala asutus.

[RTI, 12.12.2017, 1- joust. 01.01.2018]

§ 22. Ostu-miiiigilepingu vorm

Erastamise korraldaja sdlmib riigi nimel maa ostu-miitigilepingu. Maa ostu-miitigi-, asjadigus- ja hiipoteegi

seadmise lepingud v&ib sdlmida lihtkirjalikus vormis. Kui leping sdlmitakse lihtkirjalikus vormis, on riigi
nimel lepingule allakirjutaja kohustatud kontrollima ostja nimel lepingule allakirjutava isiku isikusamasust
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ning vastavate volituste olemasolu. Kui jarelmaksuga erastatakse maad, millel asub kasvav mets, solmitakse
maa ostu-miiiigi-, asjadigus- ja hiipoteegi seadmise lepingud notariaalses vormis ning lepingu notariaalse
vormistamisega seotud kulud kannab erastamise korraldaja.

§ 23. Erastatava maa kinnistamine

Erastatava maa kinnistusraamatusse kandmiseks esitab noutavad dokumendid kinnistusametile erastamise
korraldaja. Poolte kokkuleppel voib vastavad dokumendid esitada ka ostja vdi notar.

§ 24. Erastamisdokumentide siilitamine

Vaba maa erastamisega seotud dokumendid kuuluvad alalisele sdilitamisele erastamise korraldaja juures.

3. jagu
Vaba maa erastamisega seotud kulud

§ 25. Vaba maa viiljaselgitamisega seotud kulud

(1) Vastavalt «Maareformi seaduse muutmise seaduse» paragrahvi 2 1dikele 5 hiivitatakse kohalikele
omavalitsustele erastamise korraldaja kaudu vaba maa viljaselgitamise ja vastavate plaanide koostamisega
seotud kulud jargmiselt:

1) kulumaterjalid, side-, posti-, transpordikulud jms ning teadete avaldamise kulud 639 eurot iga valla kohta;

2) todtasu arvestusega 0,23 senti iga 22. martsiks 1999. a riigi maakatastris registreerimata kohaliku
omavalitsusiiksuse haldusterritooriumi hektari kohta.

[RT 12010, 60, 407- joust. 01.01.2011]

(2) Laikes 1 nimetatud kulude hiivitamine toimub pérast linna- voi vallavolikogu poolt kinnitatud vaba maa
erastajate nimekirjade esitamist erastamise korraldajale. Kulud hiivitatakse linna- voi vallavalitsuse vastava
avalduse ja arve alusel. Avalduses peab linna- v&i vallavalitsus nditama, kui suures ulatuses 22. mértsiks 1999.
a riigi maakatastris registreerimata kohaliku omavalitsuse haldusterritooriumist vabade maade véljaselgitamise
eest hiivitust taotletakse. Kulude hiivitamine vdib toimuda etapiti vastavalt vaba maa erastajate nimekirjade
kinnitamisele.

(3) Kui parast 22. mirtsi 1999. a on toimunud valdade ithinemine, hiivitatakse 16ikes 1 nimetatud kulud
nimetatud maéras iga tihinenud valla kohta.

(4) Kui vabade maade véljaselgitamise t66d tellib linna- voi vallavolikogu voi linna- vdi vallavalitsuse
ndusolekul erastamise korraldaja, siis kohalikule omavalitsusele hiivitust ei maksta. Eelmises lauses sétestatu
kehtib ka juhul, kui vabade maade véljaselgitamise digus on iile antud «Maareformi seaduse» paragrahvi 38
loike 2 punktis 6 sitestatud korras.

§ 26. Vaba maa erastaja poolt kantavad kulud

(1) Vaba maa erastaja kannab jargmised erastamisega seotud kulud:

1) kohaliku omavalitsuse poolt maa erastamise eeltoimingute teostamise kulud — 6,30 eurot;
2) maa erastamise korraldaja kulud — 31 eurot;
[RT 12010, 60, 407- joust. 01.01.2011]

3) erastatava maa kinnistamisel tasutav riigildiv;

4) erastatava maa katastriiiksuse moodustamisega seotud kulud;

5) kasvava metsa maksumuse médramisega seotud kulud.

(2) Ostja tasub enne maa ostu-miiiigilepingu sdlmimist rahas kohaliku omavalitsuse arvele kohaliku
omavalitsuse maa erastamise eeltoimingute kulud ning erastamise korraldaja arvele maa erastamise korraldaja
kulud, kasvava metsa maksumuse médramisega seotud kulud ja katastriiiksuse moodustamisega seotud
kulud juhul, kui vastavad t66d telliti erastamise korraldaja poolt. Riigildivu tasub ostja vastavalt kehtestatud
korrale ning kviitung riigildivu tasumise kohta esitatakse kinnistusametile. Kui erastatava maa katastriiiksuse
moodustamise tellis erastaja, toimub vastavate kulude tasumine ostja ja maamodtja vahelise kokkuleppe alusel.

(3) Kui maa ostu-miiiigileping sdlmitakse notariaalses vormis, maksab notaritasu isik, kes ndudis lepingu
notariaalses vormis sdlmimist, vdlja arvatud paragrahvis 22 sitestatud juhul.

4. peatukk
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HUPOTEEGIPIDAJA OIGUSED JA
KOHUSTUSED NING VOLA ULEKANDMINE

§ 27. Hiipoteegipidaja iilesannete tiiitmine

(1) Vaba maa erastamisel tekkinud nduete tiitmise tagamiseks Eesti Vabariigi kasuks seatud hiipoteegi osas
tdidab hiipoteegipidaja iilesandeid Rahandusministeerium vdi valdkonna eest vastutava ministri méaaratud
Rahandusministeeriumi valitsemisala asutus.

[RT 1, 12.12.2017, 1- joust. 01.01.2018]

(2) Juhul kui kinnisasja vaértus langeb alla 1,3-kordse hiipoteegiga tagatud ndude mééra, on hiipoteegipidaja
kohustatud rakendama kdiki seaduses sitestatud meetmeid hiipoteegiga koormatud kinnisasja vadrtuse
viahenemise takistamiseks.

§ 28. Hiipoteegiga koormatud kinnisasja jagamine

(1) Kui hiipoteegiga koormatud kinnisasja omanik soovib kinnisasja jagada, peab hiipoteegipidaja kokkuleppel
kinnisasja omanikuga nimetama jagamise tulemusel tekkivate osade vaartuse méadramiseks hindaja(d).

(2) Kui hindamisel selgub, et jagamise tulemusel langeb osade vdartus alla médra, mis tagab hiipoteegiga
tagatud ndude rahuldamise, peab hiipoteegipidaja «Asjadigusseaduse» paragrahvi 356 16ike 2 alusel keelama
kinnisasja jagamise.

(3) Kui hindamisel selgub, et hiipoteegiga tagatud ndude rahuldamiseks ei ole vajalik kdigi kinnisasja jagamisel
tekkivate osade koormamine hiipoteegiga, koormatakse hiipoteegiga osad, mille védrtus tagab kdigi hiipoteegiga
tagatud nduete rahuldamise. Kdik hindamisega seotud kulud kannab koormatud kinnisasja omanik.

§ 29. Hiipoteegisumma vihendamine

Hiipoteegipidajal on digus vdhendada kuni kahel korral kinnistusraamatusse kantud hiipoteegisummat
vastavalt kinnisasja omaniku poolt véljaostuvdla tasumisele, kuid mitte varem, kui kinnisasja omanik on
tasunud véljaostuvdlast vihemalt 30%. Kdik hiipoteegisumma vahendamisega seotud kulud kannab koormatud
kinnisasja omanik.

§ 30. Hiipoteegi loovutamine ja kustutamine

Pérast maa viljaostuvola ja sellega liidetud muude volakohustuste ning kdrvalnduete (hiipoteegiga tagatud
nduete) tdielikku rahuldamist korraldab hiipoteegipidaja voi tema volitatud isik koormatud kinnisasja omaniku
ndudel «Asjadigusseadusesy» sitestatud korras hiipoteegi kustutamise voi hiipoteegi loovutamise koormatud
kinnisasja omanikule. K&ik hiipoteegi kustutamise vdi loovutamisega seotud kulud kannab koormatud kinnisasja
omanik.

§ 31. Vola iilekandmine

(1) Kinnisasja voorandamisel, millele vaba maa erastamise kédigus tekkinud nduete tditmise tagamiseks on Eesti
Vabariigi kasuks seatud hiipoteek, on hiipoteegipidajal 6igus anda ndusolek vaba maa erastamisel tekkinud
viljaostuvodla tilekandmiseks kinnisasja omandajale.

[RT 1, 12.12.2017, 1- joust. 01.01.2018]

(2) Hiipoteegipidajal on digus keelduda sellise ndusoleku andmisest juhul, kui on alust eeldada, et kinnisasja
omandaja ei ole vdimeline vdlakohustust tditma.
[RT I, 12.12.2017, 1- joust. 01.01.2018]

(3) Hiipoteegipidajal on vodla lilekandmise ndusoleku andmiseks digus nduda kinnisasja omandajalt eclmise
majandusaasta tuludeklaratsiooni, Maksuameti diendit maksuvolgade puudumise kohta voi teisi maksevdimet
toendavaid dokumente.

[RT I, 12.12.2017, 1- joust. 01.01.2018]

(4) Vola iilekandmisega ndustumine vormistatakse notariaalses vormis sdlmitava lepinguna. Lepingule
kirjutavad alla hiipoteegipidaja, isik, kes loovutab vdla, ning isik, kellele vdlg iile kantakse.
[RT I, 12.12.2017, 1- joust. 01.01.2018]

(5) Lepingu notariaalse tdestamisega seotud kulud kannavad volga iilekandvad isikud.
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