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péaeval parast seaduse avaldamist
Riigi Teatajas.

§ 1. Seaduse iilesanne
(1) Korteriiihistuseadus sétestab korteritiihistu digusliku seisundi, tegevuse aluste ja 10petamise erisused.

(2) Kéesolevas seaduses reguleerimata kiisimustes rakendatakse korteriiihistu suhtes mittetulundusiihingute
seaduse sitteid.

§ 2. Korteriiihistu mdiste

(1) Korteriiihistu on korteriomandiseaduses sitestatud korteriomanike loodud mittetulundustihistu, mille
eesmargiks on korteriomandite eseme osaks olevate ehitiste ja maatiiki motteliste osade iihine majandamine ja
korteriiihistu litkkmete iihiste huvide esindamine.

(2) Korteriiihistu kdesoleva seaduse tdhenduses on samuti korterihoonestusdiguse omanike loodud
mittetulundusiihistu, mille eesmérgiks on korterihoonestusdiguste eseme osaks olevate hoonestusdiguse
mdtteliste osade tihine majandamine.

§ 3. Korteriiihistu asutamine

(1) Korteriiihistu asutamine toimub mittetulundusiihingute seaduses ettenihtud korras korteriomanditeks
jagatud kinnisasja korteriomanike enamuse otsuse alusel, kui sellele enamusele kuulub korteriomandi eseme
mdtteliste osade kaudu suurem osa chitisest ja maatiikist. Asutamislepingut ei sdlmita.

(2) Korteriiihistu kandmiseks mittetulundusiihingute ja sihtasutuste registrisse esitatakse registripidajale:
1) kidesoleva paragrahvi loikes 3 nimetatud andmeid sisaldav avaldus;

2) asutamiskoosoleku protokoll (ettevtteregistrist mittetulundusiihingute ja sihtasutuste registrisse
imberregistreerimise korral iihistu pdhikirja kehtiva redaktsiooni kinnitanud koosoleku protokoll);

3) kéesoleva paragrahvi l1oikes 4 nimetatud andmeid sisaldav litkmete nimekiri;
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4) kinnistusraamatu kande arakiri korteriomandite kuuluvuse kohta voi vallasomandit tdendav dokument
kéesoleva seaduse § 17 16ikes 4 nimetatud juhul;

5) pdhikiri, millele on alla kirjutanud selle vastuvdtmise poolt hdéletanud litkmed;

6) [Kehtetu — RT 12009, 13, 78- joust. 01.07.2009]

7) andmed korteriiihistu sidevahendite kohta;

8) tdend riigildivuseaduses ettendhtud riigildivu tasumise kohta;

9) muud seaduses ettendhtud dokumendid.

(3) Registripidajale esitatud avaldus korteriiihistu kandmise kohta mittetulundusiihingute ja sihtasutuste
registrisse peab sisaldama korteriiihistu nime, asukohta ja aadressi, juhatuse liikmete nimesid ja isikukoode,
juhatuse litkmete iihise esindusdiguse reegleid ning pdhikirja kinnitamise aega. Registrisse kandmise avaldusele
kirjutavad alla koik juhatuse liikmed ning see peab olema notariaalselt kinnitatud.

[RT 12006, 61, 456- joust. 01.01.2007]

(4) Korteriiihistu litkmete nimekiri peab sisaldama igaiihe nime, liikmeks astumise aega, isiku- voi
registrikoodi, Eesti isikukoodi puudumisel siinnipdeva, -kuud ja -aastat, korteri numbrit, likkmele kuuluvat hailte
arvu ja tema osamaksu suurust ning selle tasumise aega, andmeid litkkme véljaastumise voi véljaarvamise kohta.

(5) Korteritihistu v3ib asutada iihe voi mitme maja korteriomandite majandamiseks. Kui korteriiihistu hdlmab
rohkem kui iiht maja, voib sellest eralduda iiksnes majade kaupa. Eraldumisotsuse poolt peab olema rohkem kui
pool eralduda sooviva maja korteriomanike héélte arvust. Eraldumisotsus peab olema notariaalselt kinnitatud.

§ 4. Korteriiihistu pohikiri

(1) Korteritihistu pdhikirja votab vastu asutamiskoosolek ja muudab liikmete tildkoosolek. Vastuvotmise voi
muutmise poolt peab olema rohkem kui pool héilte iildarvust.

(2) Lisaks mittetulundusiihingute seaduses pohikirja kohta sétestatule sétestatakse korteritihistu pohikirjas veel
hailte jagunemine tildkoosolekul ja korteritihistu litkme korteriomandi eseme motteliste osade majandamise
kulude eest tasumise alused ja kord.

§ 5. Korteriiihistu liikmed

(1) Korteritihistu litkkmeks on koik iihe vdi mitme korteriomanditeks jagatud kinnisasja korteriomanikud, kui
korteriithistu moodustamise otsus on tehtud kdesolevas seaduses sitestatud korras. Teised isikud ei saa olla
korteritihistu liikmeks.

(2) Korteriiihistusse kuuluva korteriomaniku korteriomandi voorandamisel loetakse omandaja korteriiihistu
liikkmeks astumise paevaks omandidiguse iilemineku péeva.

(3) Pérandi vastuvotnud périja korteriiihistu lilkkmeks astumise ajaks loetakse parandi avanemise péeva.

(4) Kui korteriiihistu omandab korteriomandi, mille eseme mdtteliste osade majandamiseks ta on asutatud, ei
loeta teda korteritihistu liikmeks.

(5) Kui korteriomand kuulub mitmele omanikule, vietakse korteriiihistu liikmeks {iks omanikest vastavalt
nendevahelisele kirjalikule kokkuleppele. Korteriomanike vaidlused liikmeks astumise {ile lahendab kohus.

§ 5'. Korteriiihistu liikme oiguste ja kohustuste iileminek

Korteritihistu olemasolul l1dhevad korteriomandi voorandamisel voi parimisel korteriomandi vodrandajale voi
parandajale kuuluvad korteriiihistu liikkme digused ja kohustused iile korteriomandi omandajale korteriomandi
iilemineku hetkest.

§ 6. Korteriiihistu vara

(1) Korteriiihistu kui mittetulundusiihistu voib omandada pohikirjaliste iilesannete tditmiseks vajalikku vara.
Korteriiihistu vara tekib tema liikmete osamaksudest, iihistu tegevusest saadavast tulust ja muudest lackumistest.

(2) Korteriiihistu ei saa omandada korteriomandit, mille eseme mdtteliste osade majandamiseks ta on asutatud,
kui sellega korteritihistu liikmete arv véheneb alla kolme.

(3) Korteriiihistul on osakapital.

§ 7. Osamaks

(1) Korteritihistu litkme osamaksu suurus korteriiihistu varas on vdrdeline tema korteriomandi eseme osaks
oleva ehitise ja maatiiki mottelise osa suurusega, kui korteriiihistu pdhikirjas ei sitestata teisiti. Osamaksu
tasumine on kohustuslik. Osamaks méératakse tihesugustel alustel kdigile korteriiihistu liikmetele.

(2) Korteriomandi vodrandamisel ja parimisel hinnatakse selle véértust koos korteriomaniku varaliste

kohustustega korteriiihistu suhtes ja osamaksuga korteriiihistu varas.
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(3) Korteriomandi vodrandamisel voi parimisel on korteriomandi omandaja kohustatud korteriiihistule tasuma
korteriomandi vodrandaja voi parandaja poolt tasumata jadnud majandamiskulude ja muude maksete eest.

(4) Majandamiskulude maksmisega viivitamisel v3ib korteriiihistu juhatus nduda korteriomanikult viivist kuni
0,07 protsenti maksmata jddnud summalt pievas iga viivitatud kalendripdeva eest majandamiskulude maksmise
kuule jargneva kuu esimesest kuupdevast arvates.

§ 8. Erinouded korteriiihistu kapitalide suhtes

(1) Korteriiihistu osakapital moodustub korteriiihistu litkkmete osamaksudest ning ei vdi olla viiksem
korteritihistu asutamise aasta majandustegevuse aastakava iihe kuu eeldatavatest kuludest.

(2) Korteriomanikud voivad teha korteriiihistule ettemakseid korteriiihistu valduses olevate ehitiste motteliste
osade remondiks ja muudeks pohikirjas ettendhtud kulutuste katmiseks.

§ 9. Korteriiihistu néudediguse tagamine
(1) Korteriiihistu liikkmed tagavad korteriomandi eseme mdtteliste osade majandamise kulude nduded
korteriiihistu kasuks osamaksu kuuekordses ulatuses korteriomandi arvel hiipoteegiga esimesele vabale

jarjekohale.

(2) Korteriiihistu voib nduda hiipoteegiga tagatud ndude rahuldamist parast kolmekuulise etteteatamistdhtaja
moddumist.

(3) Kéesoleva paragrahvi 2. 15ikes sdtestatu kehtib ka juhul, kui korteriomand on antud teise hiipoteegipidaja
sundvalitsemisele.

§ 10. [Kehtetu — RT 1 1999, 27, 386- joust. 27.03.1999]

§ 10". Osalemine iildkoosolekul

Uldkoosolekul voib osaleda ja hiiletada korteriiihistu liige vdi tema esindaja, kellele on antud lihtkirjalik
volikiri. Pohikirjaga ei voi piirata korteriiihistu litkkme digust esindaja maaramiseks. Pohikirjaga voib méirata
sama isiku poolt esindatavate korteritihistu liikmete tilemmaéra.

[RT 12009, 13, 78- joust. 01.07.2009]

§ 11. Héilebdiguse piiramine

(1) Korteriiihistu liikkmete {ildkoosolekul annab iga korteriomand iihe hééle, kui korteriiihistu pShikirjas ei
sdtestata teisiti.

(2) Soltumata talle kuuluvate korteriomandite arvust, ei ole korteriiihistu litkkmeks oleval juriidilisel isikul
korteritihistu liikmete iildkoosolekul osalemisel rohkem kui pooli hééltest, kui korteritiihistu pdhikirjas ei
sdtestata teisiti.

) —4) .
[Kehtetud — RT 1 1999, 27, 386- jdust. 27.03.1999]

§ 12. Erakorralise iildkoosoleku kokkukutsumise ndue

Korteritihistu liige, kellele korteriiihistu asutamise ajal kuulus iile poole kdigist korteriomanditest, peab
kahe nidala jooksul, arvates pievast, kui tema héilte arv korteriomandite vddrandamise tdttu vihenes alla
poole kdigist hadltest, kutsuma kokku erakorralise iildkoosoleku korteriiihistu pohikirja ja juhatuse koosseisu
muutmise otsustamiseks.

§ 13. Korteriiihistu otsused

(1) Korteritihistu litkmete iildkoosoleku otsus joustub otsuse tegemise ajast, kui iildkoosolek ei otsusta teisiti.

(2) Korteriiihistu juhatuse otsus joustub kiimnendal péeval, arvates pdevast, mil see tehti teatavaks koigile
korteritihistu liikmetele pohikirjas sitestatud korras.

(3) Korteriiihistu liikkmel on 6igus korteriiihistu tildkoosoleku ebaseadusliku otsuse tithistamiseks pddrduda
kohtu poole kolme kuu jooksul otsuse teadasaamise paevast arvates.

(4) Korteriiihistu otsused elamu majandamise ja séilitamiseks vajalike toimingute tegemise ning
majandamiskulude kandmise kohta on koigile korteriiihistu litkmetele kohustuslikud.
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§ 14. Toendi viljastamine

(1) Korteriiihistu peab oma liitkmetele, samuti korteriomandite suhtes piiratud asjadigusi omavatele isikutele
nende soovil véljastama Vabariigi Valitsuse poolt kinnitatud tiitipvormile vastava tdendi, mis kajastab
korteriiihistu litkkmete varalisi digusi ja kohustusi korteriiihistu suhtes.

(2) Korteritihistu vaib toendi véljastamisega seotud kulude katteks votta tasu.
§ 15. Majandustegevuse aastakava ja majandusaasta aruanne

(1) Korteritihistu juhatus koostab ja esitab igal aastal korteriiihistu liikmete {ildkoosolekule kinnitamiseks
korteriiihistu majandustegevuse aastakava, mis sisaldab:

1) korteriomandite eseme motteliste osade majandamise eeldatavaid tulusid ja kulusid;

2) korteriiihistu litkkmete kohustusi sihtkulutuste ja koormatiste kandmisel;

3) andmeid korteriiihistus tarbitud kiituse, soojuse, vee ja elektri koguse ning maksumuse kohta.

[RT 12006, 43, 326- joust. 22.10.2006]

(2) Korteriiihistu juhatus annab igale korteriiihistu litkkmele vdhemalt kaks nédalat enne majandustegevuse
aastakava arutelu tutvumiseks selle projekti koos eelmise aasta aruande ja bilansiga.

(3) Korteriiihistu pdhikirjas vdib ette ndha, et majandusaasta aruandele lisatakse audiitori otsus.

(4) Korteriiihistu esitab majandusaasta aruande mittetulundusiihingute seaduse § 36 16ike 5 ja § 78 15ike 3
kohaselt ilma pohitegevusala andmeteta.
[RT 12009, 54, 363- jdust. 01.01.2010]

§ 15'. Majandamiskulud

(1) Majandamiskulud kdesoleva seaduse tdhenduses on korteriiihistu vajalikud kulud eluruumide ja nende
pindala osatdhtsusele vastava elamu ja elamu iimbruse osa hoolduseks ja remondiks ning tasu korteriiihistu poolt
elamu majandamiseks osutatud ja ostetud teenuste eest, sealhulgas energiaauditi ja energiamérgise tellimise eest,
arvestatuna eluruumi iildpinna tihe ruutmeetri kohta, kui korteritihistu pShikirjas ei sitestata teisiti.

(2) Eluruumi hoolduseks kéesoleva seaduse tdhenduses loetakse tdid, millega hoitakse elamu kasutuskdlblikus
seisukorras ja tagatakse elamu imbruse korrashoid. Eluruumi remondiks kéesoleva seaduse tdhenduses
loetakse ehituskonstruktsioonide, tehnosiisteemide voi nende osade paigaldamist, eemaldamist, asendamist voi
ennistamist. Remondi kdigus voib tdsta elamu heakorrataset ning paigaldada tdiendavaid seadmeid.

[RT 12006, 43, 326- jGust. 22.10.2006]

§ 15% Energiamirgise tellimine

Hoonele tellib energiamairgise korteritihistu juhatus omal algatusel v3i vahemalt iihe korteriiihistu litkme
ndudmisel tihe kuu jooksul ndude esitamisest arvates.
[RT I, 25.05.2012, 5- joust. 09.01.2013]

§ 16. Korteriiihistu asutamine eluruumide erastamisel

(1) Erastatud eluruumidega elamutes ldhtutakse korteriiihistu asutamisel eluruumide erastamise seaduse §-s 15
satestatust.

(2) Enam kui poolte korteriomandite erastamise jarel voivad korteriiihistu litkmed korteriiihistu likvideerida ja
valida korteriomandite eseme motteliste osade majandamise muu vormi. Erastamise kohustatud subjekt sellisel
haéletamisel ei osale ja nGustub enamuse otsusega.

(3) [Kehtetu — RT I 2000, 88, 576- jdust. 29.11.2000]

(4) Senine elamu haldaja on kohustatud kolme kuu jooksul, arvates korteriiihistu registrisse kandmisest,
korteritihistule iile andma Vabariigi Valitsuse korras loetletud dokumendid elamu kohta. Vajaliku
dokumentatsiooni puudumisel tuleb see vastava elamu remondirahade eest taastada ja korteriiihistule iile anda.
Koik elamu majandamiseks sdlmitud lepingud 16pevad kolme kuu jooksul pérast nende {ileandmist tihistule, kui
ithistu neid ei pikenda. Kui vastava elamu remondirahade summa ei ole piisav dokumentatsiooni taastamiseks,
hiivitab korteriithistu dokumentatsiooni taastamise kulud. Korteriiihistu tildkoosoleku otsusega on tihistul digus
loobuda nimetatud dokumentide taastamise ndudest.

(5) Eluruumide erastamise kohustatud subjekt méaérab volitatud isiku, kes vastutab korteriiihistu moodustamise
eest, kui korteriithistu moodustatakse kohustatud subjekti initsiatiivil. Volitatud isik esindab kohustatud subjekti
korteritihistus, mille liikmeks ta on juhul, kui eluruum on erastamata.

§ 17. Seaduse kohaldamine eluruumide vallasasjana erastamisel

(1) Vallasasjana erastatud vdi osaliselt erastatud elamu motteliste osade {ihiseks valdamiseks ja kasutamiseks
asutatud korteriiihistu suhtes kohaldatakse kdesoleva seaduse sitteid.
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(2) Kéesoleva paragrahvi 1. 15ikes nimetatud korteriiihistu lilkmeks erastamata eluruumide osas on eluruumide
erastamise kohustatud subjekt.

(3) Vallasasjana erastatud korteri ja sellele vastava elamu muu mottelise osa voorandamine toimub koos
korteritihistu liikme varaliste diguste ja kohustustega korteriiihistu suhtes ning sellele ei laiene teiste
korteriiihistu liikmete ostueesdigus.

(4) Vallasasjana erastatud elamu mdtteliste osade majandamiseks asutatud korteriiihistu registreerimiseks
esitatakse kinnistusraamatu kande &rakirja asemel vallasomandit tdendav dokument korteri ja sellele vastava
elamu muu mottelise osa omaniku andmete kohta.

(5) Kuni korteriomandi moodustumiseni tagavad kdesoleva seaduse § 9 1. 15ikes sétestatud nduded korteri ja
sellele vastava elamu muu mottelise osa kui vallasasja omanikud pandiga korteriiihistu kasuks asjadigusseaduse

rakendamise seaduse §-s 13%sitestatud korras.

(6) Korteriiihistu asutamisel kdesoleva paragrahvi alusel voib korteriiihistu asutada iihe voi mitme maja
erastatud korterite baasil.

(7) Elamuiihistust korteriiihistu moodustamine toimub eluruumide erastamise seaduse §-des 218 ja

21? sitestatud korras, kuni 2001. aasta 1. jaanuarini korteriomandiseaduse §-s 18 ja eluruumide erastamise
seaduse §-s 217 sitestatud korras, vélja arvatud kéesolevas §-s sitestatud juhul. Elamuiihistu tegevuse
16petamisel voivad omanikud asutada elamu iihiseks majandamiseks korteriiihistu voi valida elamu mdtteliste
osade majandamise muu vormi.

(8) Kéesoleva seaduse §-des 16 ja 17 vallasasjana erastatud eluruumi kohta sétestatut kohaldatakse ka endiste
korteritihingute litkmete korterite tagastamise ja kompenseerimise seaduse § 3 1. 16ike alusel tagastatud voi
omandisse antud eluruumide puhul.

[RT 12002, 47, 297- jGust. 01.01.2004]

§ 18. Seaduse rakendamine

(1) Enne kdesoleva seaduse joustumist asutatud korteriiihistutel viia oma péhikirjad korteritihistuseadusega
vastavusse kahe kuu jooksul kédesoleva seaduse joustumisest.

(2) Korteriiihistus, kus koik korterid ei ole kinnistatud, on korteriomanik kohustatud parast omandidiguse
iilemineku péeva omandidiguse lileminekust korteritihistut teavitama.

§ 19. Seaduse joustumine

[Kehtetu - RT I, 25.05.2012, 5- joust. 09.01.2013]
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