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§ 1. Ehitusseadustiku muutmine
Ehitusseadustikus tehakse jargmised muudatused:

1)paragrahvi 8 teises lauses asendatakse sonad ,,varale voi keskkonnale” sdnadega ,,varale, keskkonnale, riigi
julgeolekule voi riigikaitseobjektile”;

2)paragrahvi 44 taiendatakse punktidega 10! ja 102j drgmises sOnastuses:

,,101) chitise vai ehitamisega kaasneb oht riigi julgeolekule voi riigikaitseobjektile ja seda ei ole voimalik véltida
ega vilistada;

102) samale asukohale on antud vdi menetletakse ehitusluba ja nende lubade koos realiseerimine ei ole
voimalik;”;

3)paragrahvi 46 16ike 1 punktis 1 ja 15ike 2 punktis 1 ning § 55 punktis 9 asendatakse tekstiosa ,,, vOi”

tekstiosaga ,,;”;
4)paragrahvi 46 15iget 2 tdiendatakse punktiga 3 jargmises sOnastuses:
,,3) ehitusloa andmisel ei ole jérgitud digusaktidest tulenevaid ndudeid ja ehitis kujutab ohtu riigi julgeolekule

vai riigikaitseobjektile ning seda ei ole voimalik véltida ega vélistada, kusjuures mélemad tingimused peavad
esinema korraga.”;

5)paragrahvi 55 tdiendatakse punkiga 91jéirgmises sOnastuses:

,,91) ehitis ei vasta kéesoleva seadustiku § 120 16ike 3 alusel antud kooskdlastusele ja ehitise kasutamisega
kaasneb oht riigi julgeolekule ning seda ei ole vdimalik viltida ega vilistada, kusjuures mdlemad tingimused
peavad esinema korraga voi”;

6)paragrahvist 104 moodustatakse 12. peatiiki 1. jagu ja selle pealkiri sonastatakse jargmiselt:

,»1. jagu
Kohaldamisala”;

T)paragrahvi 104 16ige 1 muudetakse ja sonastatakse jargmiselt:

,»(1) Kéesoleva peatiiki sitteid kohaldatakse avalikus veekogus ehitise ehitamisele ja avaliku veekogu
koormamisele kaldaga piisivalt iihendamata ehitisega.”;

8)paragrahvidest 105—113 moodustatakse 12. peatiiki 2. jagu ja selle pealkiri sGnastatakse jargmiselt:

,»2. jagu
Avalikus veekogus ehitise ehitamine”;

9)paragrahvi 105 15iget 3 tdiendatakse punktiga 6 jargmises sOnastuses:

,,0) ehitisele, nagu ujuvhotell, -saun, -restoran ja muu kaldalt tulijaid teenindav ehitis.”;
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10)paragrahvi 106 15ikest 3 jaetakse vilja sdonad , kaldaga funktsionaalselt seotud voi”;
11)paragrahvi 108 16ige 2 muudetakse ja sOnastatakse jargmiselt:

,»(2) Kaldaga piisivalt ithendamata ja kdesoleva seadustiku § 105 15ike 3 punktides 1-4 nimetatud ehitise puhul
tuleb enne ehitusloa taotluse esitamist taotleda hoonestusluba kiesoleva seadustiku § 113%alusel.”;

12)paragrahvi 108 15ikes 3 asendatakse tekstiosa ,,veeseaduse § 218 15ikes 2” tekstiosaga ,,§ 113°15ikes 27

13)paragrahvi 109 15ikes 2 asendatakse tekstiosa ,,veeseaduse §-s 223” tekstiosaga ,,§-s 11313”;
14)paragrahvi 109 15ige 3 tunnistatakse kehtetuks;
15)seadustiku 12. peatiikki tdiendatakse 3. ja 4. jaoga jargmises sdnastuses:

3. jagu
Avaliku veekogu koormamine kaldaga piisivalt iihendamata ehitisega

§ 113'. Hoonestusluba

(1) Hoonestusluba on tdhtajaline digus koormata avaliku veekogu piiritletud ala selle pdhjaga piisivalt
tihendatud ehitisega, mis ei ole piisivalt iithendatud kaldaga. Riik ei pea avaliku veekogu ehitisega koormamiseks
taotlema hoonestusluba.

(2) Ehitis, mis on ehitatud hoonestusloa alusel ja millele hoonestusluba laieneb, on hoonestusloa oluline osa
ning kuulub omandidiguse alusel hoonestusloa omajale. Avaliku veekogu pdhjaga piisivalt iihendatud ehitised,
mis ei ole piisivalt ithendatud kaldaga ning millel puudub hoonestusluba v6i hoonestusloa kehtivus on 16ppenud
vOi hoonestusluba on kehtetuks tunnistatud, on avaliku veekogu olulised osad ja kuuluvad omandidiguse alusel
riigile.

(3) Hoonestusluba ei asenda teisi seaduses ettendhtud lube, mis on vajalikud hoonestusloa oluliseks osaks oleva

ehitise ehitamiseks ja kasutamiseks, kui seaduses ei sitestata teisiti.

(4) Avaliku veekogu koormatava ala moodustab ehitise ja selle teenindamiseks vajalike rajatiste alune pind.
Uhe hoonestusloa alusel ehitatava ehitiste kogumi puhul loetakse koormatavaks alaks ka iiksikute ehitiste
vaheline kuni 1000-meetrine vahemaa, mida arvestatakse ehitiste laiusgabariidist ldhtuvalt. Tuuleelektrijaama
chitisealuse pindala hulka arvestatakse ka tuuleelektrijaama koosseisu kuuluvate tiksikute tuulikute vahelised
kuni 1000-meetrised vahemaad, mida arvestatakse tuulikute laiusgabariidist 1&htuvalt, ja tuuleelektrijaama
teenindamiseks vajalike rajatiste ehitise alune pind.

(5) Kéesolevat jagu ei kohaldata avaliku veekogu siivendamisele ja avalikku veekogusse paigaldatavale
navigatsioonimargile.

§ 113% Riigi alustatud hoonestusloa menetlus

(1) Riik voib taotleda hoonestusluba eesmargiga koormata avalikku veekogu:

1) meretuulepargiga;

2) vesiviljelusega seotud ettevitluseks ettendhtud ehitisega ja selle teenindamiseks vajalike rajatistega.

(2) Riik korraldab hoonestusloa vdodrandamiseks enampakkumise vai valikpakkumise 18 kuu jooksul
hoonestusloa andmisest arvates.

(3) Hoonestusloa enampakkumise voi valikpakkumise 1dbiviimisel juhindub riigivara valitseja voi tema
volitatud isik riigivaraseadusest, arvestades kéesoleva seadustikuga kehtestatud erisusi.

(4) Parast riigi esitatud hoonestusloa taotlust samale veekogu alale esitatud hoonestusloa taotlused tagastab
Tarbijakaitse ja Tehnilise Jarelevalve Amet (kdesolevas jaos edaspidi pddev asutus) 1dbi vaatamata.

(5) Riigi esitatud hoonestusloa taotluse menetlemisele ei kohaldata kéesoleva seadustiku § 1138,

(6) Avaliku veekogu chitisega koormamiseks riigi alustatava hoonestusloa menetlemise korra ning hoonestusloa
enampakkumise ja valikpakkumise korra kehtestab Vabariigi Valitsus méiérusega.

§ 113, Hoonestusloa taotlemine
(1) Hoonestusloa taotlus esitatakse padevale asutusele.
(2) Hoonestusloa taotlus peab sisaldama jargmisi andmeid:

1) ehitise kasutamise otstarve;
2) ehitise maksimaalne kdrgus ja sligavus ning muud olulised tehnilised andmed;
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3) ehitiste arv koormataval alal ning ehitistealune pindala;

4) avaliku veekogu koormatava ala koordinaadid ja koormatava ala suurus ruutmeetrites;

5) avaliku veekogu elektrijaamaga koormamise puhul elektrijaama potentsiaalne voimsus ja pShivorguettevatja
tehnilised tingimused pohivorguga liitumise kohta, vélja arvatud juhul, kui hoonestusloa taotlejaks on
pohivorguettevotja;

6) esialgne nimekiri kavandatud uuringutest, mida hoonestusloa taotleja kavatseb hoonestusloa andmise
otsustamiseks teha;

7) hoonestusloa taotletav kestus;

8) dri- ja mittetulundusithingu puhul kinnitus, et driregistrile voi mittetulundusiihingute ja sihtasutuste registrile
esitatud andmed &ritihingu osanike voi aktsionéride, mittetulundusiihingu liikmete ning tegelike kasusaajate
kohta on téielikud ja tdesed,

9) teave nende finantsallikate kohta, millega plaanitakse rahastada hoonestusloa objektiks oleva ehitise
valmimist ja hilisemat kasutamist;

10) pideva asutuse ndudmisel muud asjakohased hoonestusloa taotlemisega seonduvad andmed ja dokumendid.

(3) Hoonestusloa taotlusele lisatakse kavandatava ehitise ja selle teenindamiseks vajalike rajatiste, sealhulgas
veekaabelliinide asukohaplaan ning muud avaliku veekogu ehitisega koormamise seisukohast olulised
dokumendid. Pdrast hoonestusloa menetluse algatamisel padeva asutuse médratud uuringute tegemist ja
keskkonnamoju hindamist esitab hoonestusloa taotleja padevale asutusele uuringute ja keskkonnamdju
hindamise aruanded. Hoonestusloa taotleja esitab taotlusele algselt lisatud dokumendid uuesti, kui neid on pérast
uuringute tegemist ja keskkonnamdju hindamist tdpsustatud.

(4) Valdkonna eest vastutav minister voib méiédrusega kehtestada hoonestusloa taotluse andmekoosseisu ning
tdpsustavad nduded taotlusele ja selle lisadele.

§ 113%. Hoonestusloa menetluse algatamine
(1) Hoonestusloa menetluse algatamise vdi sellest keeldumise otsustab piddev asutus.

(2) Péadev asutus teeb hoonestusloa menetluse algatamise vo1i sellest keeldumise otsuse kéesoleva seadustiku

§ 113715ikes 3, § 113°15ikes 3 voi § 113'15ikes 4 siitestatud tihtaja jooksul. PShjendatud juhul on pideval
asutusel digus tdhtaega pikendada.

(3) Hoonestusloa menetluse algatamisel méérab padev asutus:

1) isiku, kelle taotlust hakatakse menetlema;

2) keskkonnamdju hindamise algatamise voi algatamata jatmise;

3) vajaduse korral uuringud, mida hoonestusloa taotleja peab hoonestusloa andmise otsustamiseks tegema, ja
nende tegemise téhtaja;

4) vajaduse korral tingimused, mida peab arvestama, kui taotlusaluse ala kohta on algatatud rohkem kui iiks
hoonestusloa menetlus vdi taotlusaluse veekogu piiritletud ala koormamiseks kehtib teine hoonestusluba;

5) muud vajalikud tingimused.

(4) Padev asutus vdib hoonestusloa taotleja pdhjendatud taotlusel pikendada hoonestusloa algatamisel madratud
uuringute tegemise ja muude tingimuste tditmise tdhtaegu.

§ 113 Asjaomase asutuse arvamus

(1) Padev asutus esitab hoonestusloa taotluse arvamuse andmiseks asjaomastele asutustele. Tédhtaeg arvamuse
andmiseks on 30 pdeva. Kui asjaomane asutus ei ole arvamust méératud téhtaja jooksul andnud ega tihtacga
pikendanud, voib taotluse lahendada asjaomase asutuse arvamuseta.

(2) Asjaomane asutus annab arvamuse hoonestusloa taotlejaga ja kavandatava ehitisega seotud vdimalike
ohtude kohta inimesele, varale, keskkonnale, riigi julgeolekule, elutdhtsa teenuse toimepidevusele, riigiside
toimimisele, riigikaitseobjektile voi majandusele.

(3) Asjaomane asutus voib kiisida muudelt isikutelt ja hoonestusloa taotlejalt arvamuse kujundamiseks vajalikke
dokumente ja lisateavet.

(4) Asjaomasel asutusel on digus teha ettepanek keelduda hoonestusloa menetluse algatamisest, kui:

1) asjaomase asutuse hinnangul esineb inimese elule, tervisele, keskkonnale vdi varale oluline negatiivne mdju,
mida ei ole voimalik piisavalt viltida ega leevendada;

2) asjaomase asutuse ohuhinnangul tekib hoonestusloa taotleja vdi temaga seotud isiku voi kavandatava ehitise
puhul oht riigi julgeolekule, elutdhtsa teenuse toimepidevusele, riigiside toimimisele, riigikaitseobjektile voi
majandusele ning seda ei ole vdimalik korvaldada;

3) hoonestusloa taotleja ei ole méératud téhtaja jooksul esitanud kdesoleva paragrahvi 1dikes 3 nimetatud
dokumente ja lisateavet ega taotlenud nende esitamise tdhtaja pikendamist;
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4) hoonestusloa taotleja poolt kdesoleva paragrahvi 16ike 3 alusel esitatud dokumendid voi lisateave on ebadiged
ja hoonestusloa taotleja ei ole 30 pdeva jooksul asjaomase asutuse esitatud puuduste kdrvaldamise ndudest
arvates puudusi kdrvaldanud.

§ 113%. Hoonestusloa taotluse teade

(1) Kui asjaomane asutus ei tee kidesoleva seadustiku § 113°15ike 4 alusel ettepanekut keelduda hoonestusloa

algatamisest ega esine § 113“16igetes 1 ja 2 sdtestatud asjaolusid, avaldab padev asutus enne hoonestusloa
menetluse algatamist teate Ametlikes Teadaannetes, vihemalt {ihes ileriigilise levikuga pédevalehes ja oma
veebilehel.

(2) Teates avaldatakse hoonestusloa taotleja ja taotluse andmed ning kéesoleva seadustiku §-s 1137sétestatud
tdiendavate hoonestusloa taotluste esitamise kord ja tahtaeg.

§ 113, Tiiendav hoonestusloa taotlus

(1) Kédesoleva seadustiku § 113%15ikes 1 sitestatud teate avaldamisest arvates 60 paeva jooksul on huvitatud
isikul Gigus esitada veekogu sama piiritletud ala ehitisega koormamiseks omapoolne kdesoleva seadustiku §-

s 113%sitestatud nduetele vastav hoonestusloa taotlus.

(2) Péadeval asutusel on digus lithendada kiesoleva paragrahvi 1dikes 1 sitestatud tihtaega tdiendava
hoonestusloa taotluse esitamiseks, kuid mitte alla 30 pdeva, kui taotletud hoonestusloa labivaatamisel on
ettendhtav, et puudub teiste isikute huvi omapoolsete hoonestusloa taotluste esitamiseks.

(3) Kui kiesoleva seadustiku § 113%15ikes 1 sitestatud teates margitud tdhtaja jooksul ei esitata tdiendavat
hoonestusloa taotlust, teeb padev asutus hoonestusloa menetluse algatamise otsuse 90 paeva jooksul nimetatud
téhtaja loppemisest arvates. Pohjendatud juhul on padeval asutusel digus tihtaega pikendada.

(4) Kui kdesoleva seadustiku § 113%15ike 2 kohaselt avaldatud teates mirgitud tihtaja jooksul esitatakse tdiendav
hoonestusloa taotlus ja ehitis, millega avaliku veekogu piiritletud ala soovitakse koormata, erineb oluliselt
esimeses hoonestusloa taotluses kirjeldatud ehitisest, esitab padev asutus tdiendava hoonestusloa taotluse

arvamuse andmiseks asjaomastele asutustele kdesoleva seadustiku §-s 113°sitestatud korras.

§ 113%. Hoonestusloa taotluse muutmine

(1) Kui hoonestusloa taotluses esitatud avaliku veekogu koormatavat ala muudetakse enne hoonestusloa
menetluse algatamise otsuse tegemist, kiisib padev asutus asjaomastelt asutustelt arvamust kidesoleva seadustiku

§-s 113%sitestatud korras. Avaliku veekogu koormatava ala vihendamise korral voib padev asutus jétta
asjaomastelt asutustelt arvamuse kiisimata.

(2) Hoonestusloa taotluses esitatud avaliku veekogu koormatavat ala voib pdhjendatud juhul muuta parast

kdesoleva seadustiku § 113%kohaselt teate avaldamist ja§ 113%kohast menetlust. Kui ala nihutatakse voi
suurendatakse pérast nimetatud teate avaldamist voi menetlust iile 33 protsendi, avaldab pidev asutus kéesoleva

seadustiku § 113%kohaselt uue teate ning tdiendavate taotluste esitamise korral menetleb taotlusi § 113715ike 4 ja
§1 13%kohaselt.

§ 113°. Konkureerivate hoonestusloa taotluste hindamine

(1) Kui padevale asutusele on iihe avaliku veekogu piiritletud ala kohta esitatud rohkem kui tiks hoonestusloa

taotlus (edaspidi konkureeriv taotlus), mille puhul puuduvad kéesoleva seadustiku §-s 113 Hitestatud
hoonestusloa menetluse algatamisest keeldumise alused, algatatakse hoonestusloa menetlus selle taotluse
alusel, mis vastab kéesoleva paragrahvi 15ikes 2 sétestatud aspektidele. Kui nendele aspektidele vastab mitu

konkureerivat taotlust, viiakse ldbi kdesoleva seadustiku § 113'%5ikes 1 sitestatud konkurss. Teiste taotluste
kohta teeb padev asutus keelduva otsuse.

(2) Padev asutus hindab konkureerivaid taotlusi, 1ahtudes:

1) asjaomase asutuse arvamusest;

2) planeeringutes toodud suunistest;

3) keskkonnakaalutlustest;

4) hoonestusloa taotleja majandustegevuse sisust;

5) hoonestusloa taotleja majandusvdimekusest;

6) riigi majanduslikust kasust;

7) avaliku veekogu alale ehitise piistitamise ja ehitise kasutamise téhtajast;
8) projekti sotsiaalsest kasust;

9) avaliku veekogu ala kasutamise otstarbest;

10) vastavusest riigi arengudokumentidest ldhtuvatele eesmérkidele;
11) riigi eelistusest avaliku veekogu ala kasutamisel.
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(3) Péadev asutus teeb hoonestusloa menetluse algatamise voi sellest keeldumise otsuse 90 péeva jooksul
hoonestusloa taotluste hindamise tulemuste kinnitamisest arvates. PGhjendatud juhul on pédeval asutusel digus
tdhtaega pikendada.

(4) Konkureerivate taotluste hindamise tingimused ja korra kehtestab valdkonna eest vastutav minister
madrusega.

§ 113'°, Hoonestusloa menetluse konkursi korras algatamine

(1) Kui taotluse kohta ei ole kdesoleva seadustiku § 113°1dike 1 alusel tehtud keelduvat otsust, korraldab padev
asutus 60 pdeva jooksul taotluste hindamise tulemuste kinnitamisest arvates konkureerivate taotluste esitajate
vahel konkursi enampakkumise alusel (edaspidi konkurss).

(2) Konkursi véljakuulutamisel méérab padev asutus:

1) enampakkumise alghinna sdltuvalt koormatava avaliku veekogu ala suurusest, sihtotstarbest ja chitise tiilibist;
2) tagatisraha suuruse, mis on meretuuleparkide puhul kaks protsenti ja muude chitiste puhul kiimme protsenti
enampakkumise alghinnast;

3) konkursi korraldamise avaliku voi kirjaliku enampakkumise teel;

4) pakkumisele esitatavad nouded.

(3) Parast konkursi voitja selgumist voi konkursi nurjumise korral tagatisraha tagastatakse. Konkursi voitja
makstud tagatisraha arvatakse maha enampakkumisel pakutud summast.

(4) Kéesoleva paragrahvi 16ike 7 punkti 2 vdi 3 alusel konkursi nurjunuks tunnistamist pdhjustanud isikule
tagatisraha ei tagastata.

(5) Padev asutus ei kvalifitseeri konkureeriva taotluse esitajat konkursil osalejaks, kui ta ei ole tdhtaja jooksul
tasunud tagatisraha.

(6) Padev asutus lilkkab konkursil osaleja pakkumise tagasi, kui pakkumine ei vasta nduetele.

(7) Padev asutus tunnistab konkursi nurjunuks, kui:

1) on rikutud konkursi ldbiviimise korda;

2) pérast konkursi lébiviimist selgub, et konkursil vditnud osaleja on esitanud valeandmeid;

3) jaéb ainult {iks nduetele vastav pakkumine pérast seda, kui konkursi vditja ei tasu pakutud summat téhtaja
jooksul v4i votab hoonestusloa taotluse tagasi.

(8) Konkursi nurjunuks tunnistamise korral korraldab padev asutus 30 paeva jooksul pakkumiste avamise
péaevast arvates uue konkursi.

(9) Konkureeriva taotluse esitajal, kelle tegevus voi tegevusetus pdhjustas konkursi nurjunuks tunnistamise, ei
ole lubatud osaleda kéesoleva paragrahvi 16ike 8 alusel korraldataval uuel konkursil ja padev asutus teeb tema
taotluse puhul hoonestusloa menetluse algatamisest keeldumise otsuse.

(10) Hoonestusloa menetlus algatatakse konkursil osaleja suhtes, kes pakub konkursil korgeimat hinda ja tasub
pakutud summa konkursi teates maératud téhtaja jooksul.

(11) Kui konkurss tunnistatakse nurjunuks kéesoleva paragrahvi 16ike 7 punkti 3 alusel, algatatakse
hoonestusloa menetlus paremuselt jirgmise hinnapakkumise teinud konkursil osaleja suhtes, kui ta tasub
pakutud summa padeva asutuse maératud téhtaja jooksul.

(12) Padev asutus selgitab kdesoleva paragrahvi loigete 10 ja 11 alusel vélja taotleja, kelle suhtes algatatakse
hoonestusloa menetlus, ja teeb hoonestusloa menetluse algatamise otsuse 90 pdeva jooksul nimetatud taotleja
véljaselgitamisest arvates. Teiste konkureerivate taotluste kohta teeb piddev asutus sama tdhtaja jooksul
hoonestusloa menetluse algatamisest keeldumise otsuse. PGhjendatud juhul on piddeval asutusel digus tédhtaega
pikendada.

(13) Konkursi korras algatatud hoonestusloa menetlus vdib 16ppeda hoonestusloa andmisest keeldumisega, kui
hoonestusloa menetluse kdigus ilmnevad kéesoleva seadustiku §-s 113 sitestatud asjaolud.

(14) Hoonestusloa menetluse konkursi korras algatamise korra ja enampakkumise alghinna ning konkursi
tagatisraha médramise metoodika kehtestab valdkonna eest vastutav minister médarusega.

§ 113!, Hoonestusloa menetluse algatamisest keeldumine

(1) Péadev asutus keeldub hoonestusloa menetluse algatamisest, kui hoonestusloa andmine on ilmselgelt vdimatu.
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(2) Péadev asutus keeldub hoonestusloa menetluse algatamisest ka juhul, kui:

1) taotlusalusel veekogu piiritletud alal on juba algatatud menetlus mdne teise hoonestusloa andmiseks, mille
alusel ehitatava ehitise olemust arvestades ei ole alale voimalik anda teist hoonestusluba;

2) taotlus on vastuolus taotlusalusel veekogu piiritletud alal kehtiva planeeringuga;

3) taotlusalusel veekogu piiritletud alal on algatatud planeering ja planeerimismenetlus ei ole 16ppenud;

4) kavandatava ehitise ehitamiseks on vaja koostada riigi eriplaneering;

5) esineb inimese elule, tervisele, keskkonnale voi varale oluline negatiivne mdju, mida ei ole voimalik piisavalt
viltida ega leevendada;

6) hoonestusloa taotleja voi temaga seotud isiku voi kavandatava ehitisega kaasneb oht riigi julgeolekule,
elutdhtsa teenuse toimepidevusele, riigiside toimimisele, riigikaitse objektile voi majandusele ning seda ei ole
voimalik korvaldada;

7) hoonestusloa taotleja suhtes esinevad kiesoleva seadustiku § 113°15ike 4 punktides 3 ja 4 voi § 113°15ike 1

kolmandas lauses voi § 113'%15ikes 9 ja 15ike 12 teises lauses v&i § 113" 315ike 1 punktis 2, 4 ja 6 vdi 1dikes 3
sdtestatud asjaolu.

(3) Kéesoleva paragrahvi 1dike 2 punktis 3 satestatut ei kohaldata kdesoleva seadustiku § 104 16ikes 2 sitestatud

ehitisele ja ajutisele ehitisele, kui hoonestusloa taotleja on ndus, et hoonestusluba antakse § 113 H15ikes 4
sdtestatud kehtivusajaga.

(4) Padev asutus teeb hoonestusloa menetluse algatamisest keeldumise otsuse 90 pieva jooksul kéesoleva
paragrahvi 15ikes 2 sitestatud asjaolu teatavaks saamisest arvates, kui kdesolevas seadustikus pole sétestatud
teisiti. Pohjendatud juhul on padeval asutusel digus tdhtaega pikendada.

§ 113'2. Hoonestusloa andmine
(1) Hoonestusloa annab péadev asutus.

(2) Hoonestusloa andmisel méératakse jargmised hoonestusloa tingimused:

1) hoonestusloa omaja;

2) avaliku veekogu koormatava ala, sealhulgas ehitisega hdlmatava ala koordinaadid ja suurus ruutmeetrites;
3) chitise asukoht koormataval alal;

4) ehitise kasutamise otstarve;

5) ehitise lubatud maksimaalne kdrgus ja stigavus ning muud ehitise olulised tehnilised andmed;

6) chitiste suurim lubatud arv ja suurim lubatud ehitisealune pindala;

7) hoonestusloa kehtivusaeg;

8) hoonestusloa kasutamise piirangud,

9) muud vajalikud tingimused.

(3) Keskkonnamdju hindamise ja uuringute tulemusele tuginedes voib hoonestusloa menetlemisel avaliku
veekogu koormatavat ala antud koordinaatide suhtes vdrreldes hoonestusloa menetluse algatamise otsuses
madratud koormatava alaga kuni 33 protsenti nihutada v4i suurendada, vihendada v3ib suuremas ulatuses.
Avaliku veekogu koormatavat ala ei tohi nihutada voi suurendada nii, et see hdlmaks sama asukoha, kuhu on
antud hoonestusluba voi kus on algatatud teise hoonestusloa menetlus, ja nende lubade koos realiseerimine ei
ole vimalik.

(4) Avaliku veekogu koormatava ala suurendamise voi nihutamise kohta iile 33 protsendi kiisib piddev asutus
asjaomaselt asutuselt arvamust kdesoleva seadustiku §-s 113°sitestatud korras.

§ 113'3, Hoonestusloa andmisest keeldumine

(1) Padev asutus keeldub hoonestusloa andmisest, kui:

1) hoonestusloa taotleja ei ole tditnud hoonestusloa menetluse algatamise otsuses médratud tingimusi ega
taotlenud uut tdhtaega nende tditmiseks;

2) taotletava hoonestusloa tingimused on vastuolus kehtiva hoonestusloaga;

3) taotletava hoonestusloa tingimused on vastuolus kehtiva planeeringuga;

4) taotletava hoonestusloa tingimused on vastuolus riigi julgeolekuhuvidega;

5) inimese elule, tervisele, keskkonnale vdi varale esineb oluline negatiivne moju, mida ei ole voimalik piisavalt
véltida ega leevendada;

6) hoonestusloa oluliseks osaks olev ehitis hiiriks lennuliiklust, laevaliiklust laevateel voi sadama akvatooriumis
voi veesdidukite ohutut sildumist;

7) taotletud avaliku veekogu koormatavat ala on hoonestusloa menetluse tulemuste alusel vaja muuta ja
hoonestusloa taotleja ei ole ndus koormatava ala muutmisega.

(2) Péadev asutus voib keelduda hoonestusloa andmisest ka juhul, kui hoonestusloa taotleja, temaga seotud
isiku voi kavandatava ehitise kohta esineb pohjendatud kahtlus, et see v3ib ohustada riigi julgeolekut, elutidhtsa
teenuse toimepidevust, riigiside toimimist, riigikaitseobjekti vdi majandust.

(3) Péadev asutus vdib keelduda hoonestusloa andmisest isikule, kes ei ole Eesti voi Euroopa Majanduspiirkonna
lepinguriigi kodanik voi juriidiline isik ja kelle taotletav hoonestusluba ei ldhtu riigi olulistest huvidest.
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§ 113", Hoonestusloa kehtivus

(1) Hoonestusluba kehtib kuni 50 aastat. Padev asutus arvestab hoonestusloa kehtivusaja méaaramisel ehitise liiki
ja otstarvet.

(2) Péadev asutus vdib hoonestusloa omaja taotlusel pikendada hoonestusloa kehtivusaega kuni 50 aasta vorra.
Hoonestusloa pikendamise taotlus esitatakse vdhemalt kolm kuud enne hoonestusloa kehtivusaja 16ppu.

(3) Hoonestusloa kehtivusaja pikendamisele kohaldatakse kdesoleva seadustiku § 113 Bsitteid.

(4) Kui hoonestusloa taotlus esitatakse ala kohta, kus on algatatud planeering ning planeerimismenetlus ei ole
Ioppenud, vaib padev asutus anda ajutise hoonestusloa. Ajutine hoonestusluba vaadatakse iile iihe aasta jooksul
planeeringu kehtestamisest arvates. Kui ajutise hoonestusloa ja kehtestatud planeeringu vahel vastuolu ei esine,
annab padev asutus ajutise hoonestusloaga samadel tingimustel kdesoleva paragrahvi 16ike 1 kohaselt méératud
tahtajaga hoonestusloa. Planeeringuga vastuolu korral hoonestusluba ei anta ja ajutine hoonestusluba kaotab
kehtivuse.

§ 1135, Hoonestusloa tingimuste muutmine
(1) Pédev asutus vdib hoonestusloa omaja taotlusel vdi omal algatusel muuta hoonestusloa tingimusi.
(2) Pddev asutus voib hoonestusloa omaja taotlusel anda hoonestusloa iile teisele isikule.

(3) Péadev asutus keeldub hoonestusloa tingimuste voi andmete muutmisest, kui esinevad hoonestusloa
andmisest keeldumise alused.

§ 113'%. Hoonestusloa iileminek iilddigusjirglasele

(1) Kui hoonestusluba on ldinud teisele isikule iile iilddigusjargluse korras, muudab padev asutus hoonestusloa
omaja andmeid iilddigusjarglase taotluse alusel voi omal algatusel.

(2) Hoonestusloa iileminekul iilddigusjérglasele jaddvad hoonestusloa muud tingimused samaks.

§ 113", Eelkontroll hoonestusloa iileminekul v&i hoonestusluba omavas ariiihingus olulise osaluse
vodrandamisel

(1) Hoonestusluba voi hoonestusluba omavas &riiihingus véértpaberituru seaduse § 9 tdhenduses olulist osalust
omandada sooviv isik (edaspidi kdesolevas paragrahvis omandaja) esitab enne hoonestusloa voi érilihingu
olulise osa omandamist padevale asutusele taotluse, mis sisaldab vihemalt jargmisi andmeid:

1) omandaja nimi, asukoht, registrikood voi isikukood v0i viimase puudumise korral siinniaeg, andmed osaluse
kohta teises juriidilises isikus v0i varakogumis ning andmed nende isikute kohta, kelle iile omandajal on
kontroll;

2) juriidilisest isikust omandaja osanike voi aktsionéride nimekiri, andmed igale osanikule vdi aktsionérile
juriidilises isikus voi varakogumis kuuluvate aktsiate hulga voi kuuluva osa suuruse ja hailte arvu kohta ning
andmed nende isikute kohta, kellel on kontroll juriidilisest isikust omandaja osanike vdi aktsionéride iile;

3) juriidilisest isikust omandaja juhatuse ja ndukogu iga liikme ees- ja perekonnanimi, isikukood voi selle
puudumise korral siinniaeg;

4) konsolideerimisgruppi kuuluva juriidilisest isikust omandaja puhul konsolideerimisgrupi struktuuri kirjeldus
koos andmetega sinna kuuluvate ettevdtjate osaluse suuruse kohta.

(2) Juriidilisest isikust omandaja, kes on asutatud ja kelle tegevus toimub peamiselt véljaspool Eestit, esitab
kéesoleva paragrahvi 16ikes 1 nimetatud andmed koos viimase majandusaasta aruandega tdlgituna eesti voi
inglise keelde ja kinnitatuna avaliku dokumendi tunnistusega (apostilliga).

(3) Péadev asutus vdib nduda kéesoleva paragrahvi 15igetes | ja 2 nimetatud andmete tépsustamiseks ja
kontrollimiseks lisaandmeid.

(4) Péadev asutus kiisib asjaomastelt asutustelt arvamust hoonestusloa v6i hoonestusluba omavas aritihingus
olulise osaluse teisele isikule vodrandamise kohta.

(5) Péadev asutus teeb hoonestusloa iilemineku v3i hoonestusluba omavas éritihingus olulise osaluse omandamise

lubamise voi sellest keeldumise otsuse, vottes omandaja puhul arvesse kédesoleva seadustiku §-s 113 Bgitestatut.
Kui padev asutus teeb hoonestusloa iileminekust vdi hoonestusluba omavas driithingus olulise osaluse
omandamisest keeldumise otsuse, siis on hoonestusloa vodrandamine ja omandamine keelatud ja keeldu
rikkudes tehtud tehing on tiihine.

Ehitusseadustiku muutmise ja sellega seonduvalt teiste seaduste muutmise seadus Leht7/11



(6) Pérast hoonestusloa iileminekut teisele isikule muudab padev asutus hoonestusloal omaja andmed. Muud
hoonestusloa tingimused jddvad tileminekul samaks.

§ 113'8, Hoonestusloa kehtetuks tunnistamine
(1) Padev asutus voib hoonestusloa kehtetuks tunnistada omal algatusel vdi hoonestusloa omaja taotluse alusel.

(2) Padev asutus tunnistab hoonestusloa kehtetuks, kui:

1) hoonestusloa omaja seda taotleb;

2) hoonestusloa omaja on oluliselt rikkunud hoonestusloa tingimusi;

3) hoonestusloa omajale ei ole viie aasta jooksul pérast hoonestusloa saamist antud hoonestusloaga kaetud alale
chitusluba ja hoonestusloa omaja ei ole taotlenud tdhtaja pikendamist;

4) hoonestusloa omaja ei ole kahe aasta jooksul hoonestusloa oluliseks osaks oleva ehitise hdvimisest voi
kasutuskdlbmatuks muutumisest arvates esitanud ehitusloa taotlust ega taotlenud uut tihtaega ehitusloa
taotlemiseks;

5) hoonestusloa oluliseks osaks olev chitis on ohtlik inimese elule, tervisele, varale, keskkonnale, riigi
julgeolekule, elutihtsa teenuse toimepidevusele, riigiside toimimisele, riigikaitseobjektile voi majandusele;
6) hoonestusloa omaja on olnud kolmel jérjestikusel maksetdhtpaeval viivituses hoonestustasu maksmisega;
7) hoonestusloa omaja on esitanud teadvalt valeandmeid, mis m&jutasid hoonestusloa andmise otsustamist.

(3) Péadev asutus voib tunnistada hoonestusloa kehtetuks juhul, kui pérast selle andmist ilmneb kdesoleva
seadustiku § 113315ikes 2 sitestatud alus.

(4) Péadev asutus otsustab hoonestusloa kehtetuks tunnistamise pérast seda, kui ta on teinud hoonestusloa
omajale ettekirjutuse puuduste korvaldamiseks, kuid hoonestusloa omaja ei ole seda téitnud.

§ 113". Hoonestusloa asendamine hoonestusoigusega

(1) Kui hoonestusloa kehtivuse ajal muutub hoonestusloaga koormatud avaliku veekogu osa piisivalt
maismaaks, kaotab hoonestusluba kehtivuse alates katastriiiksuse moodustamisest.

(2) Hoonestusloa omajal on digus nduda tekkinud kinnisasjale hoonestusdiguse seadmist hoonestusloaga
samadel tingimustel. Hoonestusdiguse seadmise taotlust menetleb padev asutus.

§ 113%, Ehitise veekogust eemaldamine hoonestusloa kehtivuse 16ppemisel

Hoonestusloa omaja on kohustatud hoonestusloa kehtivuse 16ppemisel hoonestusloa oluliseks osaks oleva
ehitise avalikust veekogust eemaldama, kui hoonestusloa tingimustes ei ole méaratud teisiti.

4. jagu
Hoonestustasu

§ 11321, Hoonestustasu

(1) Avaliku veekogu koormamise korral kaldaga piisivalt ithendamata chitisega peab ehitise omanik igal aastal
maksma hoonestustasu.

(2) Hoonestustasu suurus on neli protsenti ehitise kasutamise otstarbele vastava sihtotstarbega maa Eesti
keskmise vaartuse alusel arvutatud hinnast ja see arvutatakse avaliku veekogu koormatava ala pindalast
lahtudes.

(3) Hoonestustasu suurus avaliku veekogu koormamise korral tuuleelektrijaamaga on seitse protsenti
tootmismaa Eesti keskmise véaértuse alusel arvutatud hinnast ja see arvutatakse tuuleelektrijaama ehitisealusest
pindalast ldhtudes. Tuuleelektrijaama ehitisealuse pindala hulka arvestatakse ka tuuleelektrijaama koosseisu
kuuluvate tiksikute tuulikute vahelised kuni 1000-meetrised vahemaad, mida arvestatakse tuulikute
laiusgabariidist ldhtuvalt, ja tuuleelektrijaama teenindamiseks vajalike rajatiste ehitisealune pindala.

(4) Hoonestustasu madramiseks arvutab Maa-amet maa hindamise seaduse kohaselt 1&bi viidud maa korralise
hindamise tulemuste alusel maa sihtotstarvete kaupa kogu Eesti ulatuses maa keskmise véartuse.

§ 113%2. Hoonestustasu maksmise kord

(1) Hoonestustasu arvestatakse alates hoonestusloa alusel ehitusloa andmise paevale jargnevast paevast.
Hoonestustasu tuleb maksta kuni hoonestusloa kehtivuse 1dppemiseni voi kehtetuks tunnistamiseni. Kui ehitis
eemaldatakse avalikust veekogust pérast hoonestusloa kehtivuse 1dppemist voi kehtetuks tunnistamist, tuleb
hoonestustasu maksta kuni ehitise avalikust veekogust eemaldamiseni.

(2) Hoonestusloa omaja maksab hoonestustasu riigile iiks kord aastas eelmise kalendriaasta eest veeseaduse
§ 216 1dikes 2 sitestatud kuupdevaks.
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(3) Parast ehitusloa andmist kuni ehitise kavandatud otstarbel kasutamise alguseni tuleb hoonestustasu maksta

kiimme protsenti kdesoleva seadustiku § 1132!15ikes 2 voi 3 siitestatud tasuméirast. Hoonestustasu tuleb maksta
tdismidras alates ehitise kavandatud otstarbel kasutamise algusest.

(4) Hoonestustasu makstakse veeseaduse § 216 ldigetes 2 ja 4—6 sétestatud korra kohaselt.”;
16)paragrahvi 113?"15ikes 2 asendatakse sdna ,»heli” sdnaga ,,.kolm”;

17)paragrahvi 1132116ige 3 tunnistatakse kehtetuks;

18)paragrahvi 113*'tiiendatakse 16ikega 31j drgmises sOnastuses:

,,(31) Hoonestustasu suurus avaliku veekogu koormamise korral tuuleelektrijaamaga on 1,5 protsenti jirgmise
kahe niitaja korrutisest:

1) tuuleelektrijaama toodetud, nii vorku antud kui ka vdrguga iihendamata, elektrienergia kogus, aga mitte
vihem kui 70 protsenti tuuleelektrijaama nimivdimsusest korrutatuna 4000-ga;

2) vastava aasta Nord Pooli keskmine Eesti hinnapiirkonna jargmise paeva elektrienergia borsihind.”;

322

19)paragrahvi 113**taiendatakse 15ikega 2'jirgmises sdnastuses:

,,(21) Meretuulepargi hoonestusloa omaja esitab Tarbijakaitse ja Tehnilise Jarelevalve Ametile (edaspidi

pddev asutus) kdesoleva seadustiku § 1132!15ikes 3'nimetatud andmed kalendriaasta kohta jdrgneva aasta
31. jaanuariks. Pddev asutus vordleb esitatud andmeid pShivorguettevdtja andmetega.”;

20)paragrahvi 113%*tiiendatakse 16ikega 31j drgmises sOnastuses:

,,(31) Meretuulepargi puhul tuleb ehitusloa andmisest kuni ehitise kavandatud otstarbel kasutamise
alguseni hoonestustasu maksta 0,15 protsenti kdesoleva seadustiku § 113%"15ikes 3 'sitestatud minimaalsest

hoonestustasust. Hoonestustasu tuleb maksta kédesoleva seadustiku § 113%15ikes 3 'sitestatud médras alates
tuuleelektrijaama kavandatud otstarbel kasutamise algusest. Kavandatud otstarbel kasutamise alguseks loetakse
meretuulepargi puhul hetke, kui meretuulepark alustab elektrienergia tootmist.”;

21)paragrahvi 120 16ike 1 teist lauset tdiendatakse parast sdna , kédesoleva” sonadega ,,16ike punktis llja
kdesoleva”;

22)paragrahvi 120 1diget 1 tdiendatakse punktiga lljéirgmises sOnastuses:

1 l) kavandatakse tuulegeneraatorit voi tuuleparki;”;

23)paragrahvi 120 16ikes 3 asendatakse sonad ,,chitusloa eelnou” sdnadega ,,chitusloa ja kasutusloa eelndu”;
24)paragrahvi 130 16iget 3 tdiendatakse punktiga 8 jirgmises sOnastuses:

,,8) tuulegeneraatorite ja tuuleparkide ohutuse kontrollimine.”;

25)paragrahvis 133 asendatakse arv ,,64 000” arvuga ,,450 0007;

26)paragrahvi 134 16ikes 1, § 135 1dikes 1 ja § 136 1dikes 1 asendatakse sonad ,,varale voi keskkonnale”
sonadega ,,varale, keskkonnale, riigi julgeolekule vdi riigikaitseobjektile”;

27)paragrahvi 134 16ikes 2, § 135 15ikes 2, § 136 loikes 2, § 137 16ikes 2, § 138 15ikes 2, § 139 1dikes 2 ja § 140
loikes 2 asendatakse arv ,,32 000 arvuga ,,100 000”.

§ 2. Ehitusseadustiku ja planeerimisseaduse rakendamise seaduse muutmine

Ehitusseadustiku ja planeerimisseaduse rakendamise seaduses tehakse jirgmised muudatused:
1)seadust tdiendatakse §-ga 25! jargmises sOnastuses:

8 25!, Erisused enne ehitusseadustiku 12. peatiiki 3. jao joustumist esitatud hoonestusloa taotluse
menetlemisel
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(1) Alates 2017. aasta 25. maist kuni ehitusseadustiku 12. peatiiki 3. jao joustumiseni esitatud hoonestusloa
taotlus menetletakse 16puni taotluse esitamise ajal kehtinud menetlus- ja materiaaldiguse normide kohaselt, vilja
arvatud juhul, kui kdesolevas paragrahvis on sétestatud teisiti.

(2) Kéesoleva paragrahvi 15ikes 1 nimetatud taotluse kohta avaldab padev asutus teate Ametlikes Teadaannetes,
vahemalt iihes iileriigilise levikuga paevalehes ja oma veebilehel parast chitusseadustiku 12. peatiiki 3. jao

joustumist ning huvitatud isikul on digus esitada ehitusseadustiku §-le 113vastav tdiendav hoonestusloa taotlus
teate avaldamisest arvates 60 pieva jooksul. Pideval asutusel on digus tdiendava hoonestusloa taotluse esitamise

tahtaega lithendada ehitusseadustiku § 113"I5ikes 2 sitestatud tingimustel ja korras.

(3) Kéesoleva paragrahvi 1dikes 2 nimetatud tdiendava hoonestusloa taotluse esitaja esitab chitusseadustiku

§ 113%15ike 2 punktides 8—10 sdtestatud andmed padevale asutusele kdesoleva paragrahvi 16ike 2 alusel
maédratud téhtaja jooksul.

(4) Padev asutus avaldab kéesoleva paragrahvi 15ikes 2 nimetatud teates hoonestusloa taotleja ja taotluse
andmed ning tdiendava taotluse ja kdesoleva paragrahvi l1dikes 3 nimetatud andmete esitamise korra ja téhtaja.

(5) Kui kdesoleva paragrahvi 16ikes 2 nimetatud tdiendava hoonestusloa taotluse menetlemisel esineb

veeseaduse § 219 16ikes 5 sdtestatud olukord, menetleb padev asutus taotlust ehitusseadustiku § 113916igetes 2
ja 3 sétestatu ning 10ike 4 alusel kehtestatud méaéruses satestatud tingimuste ja korra jérgi.

(6) Kui kdesoleva paragrahvi 16ikes 2 nimetatud tdiendavate hoonestusloa taotluste puhul esineb
ehitusseadustiku § 113'%5ikes 1 sitestatud olukord, korraldab padev asutus taotluste esitajate vahel konkursi

§ 1131016igetes 1-12 sétestatu ja 1oike 14 alusel kehtestatud maéruse jargi. Padev asutus vdib konkursi
18petada ja jitta hoonestusloa vélja andmata, kui hoonestusloa menetluse kdigus ilmnevad ehitusseadustiku

§ 113'sitestatud asjaolud.”;
2) seadust tdiendatakse §-ga 252j'airgmises sOnastuses:

S 252, Ehitusseadustiku 12. peatiiki 4. jao kohaldamine

Ehitusseadustiku 12. peatiiki 4. jagu ei kohaldata enne 2010. aasta 1. jaanuari avalikku veekogusse ehitatud
kaldaga piisivalt iihendamata ehitisele ja enne 2015. aasta 1. juulit vdlja antud veekaabelliiniga koormamise
ndusoleku alusel ehitatud veekaabelliinile.”.

§ 3. Elektrituruseaduse muutmine

Elektrituruseaduse 8'. peatiikk tunnistatakse kehtetuks.

§ 4. Karistusseadustiku muutmine

Karistusseadustikus tehakse jargmised muudatused:

1)paragrahvi 406 16ige 1 muudetakse ja sOnastatakse jargmiselt:

,»(1) Energia-, side-, signalisatsiooni-, veevarustus- v0i kanalisatsioonisiisteemi, liikluskorralduse voi muu
elutdhtsa siisteemi ehitise voi seadme teadva rikkumise voi hdvitamise eest, kui sellega on pdhjustatud oht
inimese elule voi tervisele voi elutdhtsa siisteemi normaalsele toimimisele, voi sellise siisteemi t6ovoime teadva
hiirimise voi katkestamise eest, kui sellega on pdhjustatud oht inimese elule vdi tervisele voi Eesti Vabariigi
julgeolekule, sdltumatusele voi territoriaalsele terviklikkusele, —

karistatakse rahalise karistuse vOi kuni viieaastase vangistusega.”;

2)paragrahvi 406 15ige 2 tunnistatakse kehtetuks;

3)paragrahvi 406 15ikest 3 jaetakse vélja tekstiosa ,,v0i 2”.

§ 5. Maa hindamise seaduse muutmine

Maa hindamise seaduse § 6'tunnistatakse kehtetuks.
§ 6. Maa hindamise seaduse, maamaksuseaduse ja teiste seaduste muutmise seaduse muutmine

Maa hindamise seaduse, maamaksuseaduse ja teiste seaduste muutmise seaduses (RT I, 10.03.2022, 2) tehakse
jargmised muudatused:

1)paragrahvi 1 punktis 7 asendatakse tekstiosa ,,paragrahvid 6! ja 6% tekstiosaga ,,paragrahv 6%;

2)paragrahv 5 jaetakse vilja;
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3)paragrahvist 9 jaetakse vélja tekstiosa ,,ja § 230 16ike 1 teises lauses”;

4)paragrahvi 10 16ikes 3 asendatakse tekstiosa ,,§-d 4—6” tekstiosaga ,,§-d 4, 6”.

§ 7. Veeseaduse muutmine

Veeseaduses tehakse jargmised muudatused:

1)seaduse 8. peatiiki 3. ja 4. jagu tunnistatakse kehtetuks;

2)paragrahvi 282 pealkirjast jaetakse vélja sonad ,,ja hoonestustasu kohaldamata jatmine”;
3)paragrahvi 282 15ige 2 tunnistatakse kehtetuks.

§ 8. Seaduse joustumine

Kéesoleva seaduse § 1 punktid 1620 joustuvad 2024. aasta 1. jaanuaril.

Jiiri Ratas
Riigikogu esimees
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