Viljaandja: Vabariigi Valitsus

Akti liik: madrus

Teksti liik: algtekst-terviktekst
Redaktsiooni joustumise kp: 11.03.2007
Redaktsiooni kehtivuse 15pp: 31.07.2010
Avaldamismairge: RT 12007, 21, 105

“Maareformi seaduse” § 22 loikes
12 satestatud maa erastamise kord

Vastu voetud 22.02.2007 nr 50

Maarus kehtestatakse «Maareformi seaduse» § 22 16ike 12ja § 23 1digete 5 ja 6 alusel.

1. peatiikk
ULDSATTED

§ 1. Reguleerimisala

(1) Médrus reguleerib «Maareformi seaduse» § 22 1dikes 1%siitestatud eraomandis oleva kinnisasjaga piirneva
maa, millest ei ole voimalik moodustada iseseisvalt kasutatavat kinnisasja (edaspidi kinnisasjaga liitmiseks
sobiv maa), erastamist liitmiseks piirneva(te) kinnisasja(de)ga, tingimusel, et maa ei kuulu tagastamisele voi
ostueesdigusega erastamisele muul «Maareformi seaduses» sétestatud alusel ning et see maa ei kuulu riigi
omandisse jatmisele vdi munitsipaalomandisse andmisele.

(2) Kinnisasjaga liitmiseks sobiva maana késitatakse riba-, siilu- vai kiilukujulist voi muu kujuga iseseisva
kasutusvOimaluseta maatiikki, mis on looduses tekkinud maareformi lébiviimise kaigus voi jargselt jargmistel
pohjustel voi asjaoludel:

1) kinnisasja piiriks médratud situatsioonielemendi asukoha muutumine maastikul;

2) piirildik kulgeb ranna- voi kaldajoonel ning ranna- voi kaldajoon on muutunud seoses katastri aluskaardi
muutumisega;

3) kinnisasja ja teise isiku omandis voi valduses oleva avalikult kasutatava tee ja kinnisasja vahelist maatiikki ei
ole tee omaniku voi valdaja arvates otstarbekas arvata teemaa hulka;

4) enne «Maareformi seaduse muutmise seaduse» ! joustumist kehtestatud detailplaneeringu alusel rajatav voi
olemasolev ehitis voi selle osa paikneb nii eraomandis oleval kinnisasjal kui ka sellega piirneval «Maareformi
seaduse» § 31 16ikes 2 nimetatud maal,

5) muudel juhtudel.

(3) Kui kinnisasjaga liitmiseks sobiv maa kuulub «Maareformi seaduse» § 20 15ikes 1’nimetatud erastamisele
mittekuuluva kaitstava maa hulka, vdib kaitseala valitseja voi Muinsuskaitseamet erandina, arvestades
kehtestatud kaitsereziimi, lubada kaitstava maa hulka kuuluva kinnisasjaga liitmiseks sobiva maa erastamist

liitmiseks piirneva kinnisasjaga, arvestades «Maareformi seaduse» § 20 1dikes 1%siitestatut.

(4) «Maareformi seaduse» § 40 1dikes 1 kehtestatud avalduste esitamise tdhtaega kinnisasjaga liitmiseks
sobiva maa erastamiseks kohaldatakse kdesoleva médruse § 3 loikes 1 nimetatud kinnisasja omaniku taotluse
esitamisele.

§ 2. Erastamise korraldaja

(1) Kinnisasjaga liitmiseks sobiva maa erastamine toimub maavanema loal. Kinnisasjaga liitmiseks sobiva maa
erastamist korraldab maavanem (edaspidi erastamise korraldaja).

(2) Kohalik omavalitsus teostab kinnisasjaga liitmiseks sobiva maa erastamisel «Maareformi seaduses»
ja kéesolevas méddruses sitestatud eeltoiminguid, selgitades vilja kdik kinnisasjaga liitmiseks sobiva maa
erastamise seisukohalt tdhtsust omavad asjaolud.

2. peatiikk
KINNISASJAGA LIITMISEKS SOBIVA MAA ERASTAMISE EELTOIMINGUD

§ 3. Kinnisasjaga liitmiseks sobiva maa viljaselgitamine ning plaani koostamine
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(1) Linna- vdi vallavalitsus algatab kinnisasjaga liitmiseks sobiva maa piiride véljaselgitamise menetluse kas
omal algatusel v4i eraomandis oleva kinnisasja omaniku taotlusel, kelle arvates tema kinnisasjaga piirneval
maal ei ole voimalik moodustada iseseisvalt kasutatavat kinnisasja. Kinnisasja omanik mérgib taotluses, millele
lisatakse taotletava maa asukohta kajastav plaan, jirgmised andmed:

1) ftisilise isiku puhul — ees- ja perekonnanimi, isikukood, elukoht ja postiaadress ning temale kuuluva
kinnisasja kinnistusregistriosa number;

2) juriidilise isiku puhul — nimi, &riregistrikood, asukoht, postiaadress ja andmed maa erastamise protsessis
juriidilist isikut esindama volitatud isiku kohta ning juriidilisele isikule kuuluva kinnisasja kinnistusregistriosa
number.

(2) Linna- vai vallavalitsus selgitab vélja, kas kinnisasjaga liitmiseks sobiva maa kohta on esitatud maa
ostueesodigusega erastamise vOi digusvastaselt voorandatud maa tagastamise avaldusi ning kas nimetatud
avalduste kohta on vastu vietud maa erastamise v0i maa tagastamise otsus.

(3) Linna- voi vallavalitsus selgitab vélja, kas kinnisasjaga liitmiseks sobiva maa kohta on esitatud maa riigi
omandisse jatmise taotlus voi kas piirneva kinnisasja riigivara valitseja on huvitatud nimetatud maa riigi
omandisse jatmisest voi kas kohalikul omavalitsusel on kavas taotleda maa munitsipaalomandisse andmist.

(4) Kui kinnisasjaga liitmiseks sobiva maa hulka kuulub planeeringu ja maakorralduse nduetest tulenevalt

ka kdesoleva méadruse § 1 10ikes 3 nimetatud maa, on linna- voi vallavalitsus kohustatud kaitseala valitsejalt
vOi Muinsuskaitseametilt taotlema kirjaliku motiveeritud otsuse esitamist, kas kaitstava maa hulka kuuluva
kinnisasjaga liitmiseks sobiva maa erastamine on vdimalik vOi mitte. Esitatud otsuses peavad olema fikseeritud
kehtestatud kaitsereziimist tulenevad kitsendused ja piirangud. Kui esitatud otsuse kohaselt ei ole maa
erastamine voimalik, siis kdesoleva maaruse § 1 16ikes 3 nimetatud maad kinnisasjaga liitmiseks sobiva maa
hulka ei arvata.

(5) Kinnisasjaga liitmiseks sobiva maa plaani koostamiseks kannab linna- voi vallavalitsus véljaselgitatud
kinnisasjaga liitmiseks sobiva maa piirid katastrikaardi véljatriikile, millelt ndhtuvad selgelt piirnevate
katastritiksuste (kinnistute) piirid ja katastritunnused. Kinnisasjaga liitmiseks sobiva maa piirid méaratakse
otstarbekust ning planeeringu ja maakorralduse ndudeid arvestades. Plaan koostatakse kolmes identses
eksemplaris. Plaani v3ib koostada ka elektrooniliselt.

§ 4. Kinnisasjaga liitmiseks sobiva maa plaani ja loataotluse esitamine

(1) Kinnisasjaga liitmiseks sobiva maa plaani iiks eksemplar jaab linna- v3i vallavalitsusse ja plaani kaks
eksemplari esitatakse koos loataotlusega erastamise korraldajale. Juhul kui kinnisasjaga liitmiseks sobiva

maa plaan koostati elektrooniliselt, tehakse plaanist vihemalt kaks véljatriikki, millest iiks jaab linna- voi
vallavalitsusse avalikuks tutvumiseks ning teine esitatakse erastamise korraldajale. Loataotluses esitatakse
linna- v&i vallavalitsuse motiveeritud seisukoht ning mérgitakse véljaselgitatud, kinnisasjaga liitmiseks sobiva
maa ligikaudne suurus, iild- voi detailplaneeringuga méairatud sihtotstarve ja teised maatiikki iseloomustavad
andmed. Detailplaneeringu olemasolul lisatakse loataotlusele selle véljavote. Kui menetlus algatati eraomandis
oleva kinnisasja omaniku taotlusel, lisatakse loataotlusele koopiad vastavast taotlusest ja selle lisadest.

(2) Kui kinnisasjaga liitmiseks sobiva maa hulka kuulub ka kdesoleva médruse § 1 16ikes 3 nimetatud maa,
esitab linna- vdi vallavalitsus erastamise korraldajale lisaks kinnisasjaga liitmiseks sobiva maa plaanile ka

kdesoleva médruse § 3 loikes 4 nimetatud kaitseala valitseja voi Muinsuskaitseameti kirjaliku motiveeritud
otsuse kaitstava maa-ala hulka kuuluva, kinnisasjaga liitmiseks sobiva maa erastamise vdimalikkuse kohta.

§ 5. Kinnisasjaga liitmiseks sobiva maa erastamiseks loa andmine voi sellest keeldumine

(1) Erastamise korraldaja otsustab loa andmise voi sellest keeldumise kahe kuu jooksul linna- v&i
vallavalitsuselt dokumentide saamisest arvates. Enne loa andmise otsustamist on erastamise korraldaja
kohustuseks kontrollida, kas linna- voi vallavalitsuse poolt véljaselgitatud, kinnisasjaga liitmiseks sobiva maa
kohta on esitatud maa riigi omandisse jétmise taotlus voi kas valitsusasutused on huvitatud véljaselgitatud
maatiiki riigi omandisse jatmisest, vilja arvatud juhul, kui kinnisasjaga liitmiseks sobiv maa on tekkinud
kéesoleva méddruse § 1 10ike 2 punktis 4 nimetatud alusel ning riik ei ole planeerimismenetluses vastuvaiteid
vOi ettepanekuid esitanud ja planeeringu algatamisest on riigi esindajat teavitatud. Samuti kontrollib erastamise
korraldaja, kas on esitatud kdesoleva maaruse § 3 1dikes 4 nimetatud kaitseala valitseja voi Muinsuskaitseameti
kirjalik motiveeritud otsus kaitstava maa-ala hulka kuuluva kinnisasjaga liitmiseks sobiva maa erastamise
voimalikkuse kohta. Maavanema otsuse lahutamatuks lisaks on maa asendiplaan.

(2) Erastamise korraldaja loa sisuks on hinnang ja otsustus, kas linna- voi vallavalitsuse poolt viljaselgitatud,
kinnisasjaga liitmiseks sobiv maa vastab seaduses sdtestatud kriteeriumidele ja kdesoleva médruse § 1 1dikes 2
sdtestatud tunnustele ning kas puuduvad kiesoleva mééruse § 3 1digetes 2 kuni 4 nimetatud maa erastamist
vélistavad asjaolud.

(3) Kui erastamise korraldaja leiab, et kinnisasjaga liitmiseks sobiva maa véljaselgitamisel ja/vdi plaani
koostamisel ei ole jargitud digusaktides sitestatud ndudeid vdi kui puudub kiesoleva méiruse § 3 16ikes 4
nimetatud kaitseala valitseja voi Muinsuskaitseameti kirjalik motiveeritud otsus kaitstava maa-ala hulka
kuuluva, kinnisasjaga liitmiseks sobiva maa erastamise vdoimalikkuse kohta, tagastab ta loataotluse ja plaanid
linna- voi vallavalitsusele koos omapoolsete méarkustega, médrates puuduste korvaldamise tihtaja. Pérast
puuduste korvaldamist ning plaanide ja dokumentide uut esitamist otsustab erastamise korraldaja loa andmise
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voi sellest keeldumise kahe kuu jooksul dokumentide saamisest arvates. Erastamise korraldajal on digus
linna- vdi vallavalitsusele dokumente tagastada koos omapoolsete mérkustega korduvalt kuni kdigi puuduste
korvaldamiseni voi 16petada menetlus loa andmisest keeldumise otsusega.

(4) Kui linna- vodi vallavalitsus leiab, et kinnisasjaga liitmiseks sobiva maa véljaselgitamisel ja/voi plaani
koostamisel ei ole jargitud digusaktides sitestatud ndudeid, votab linna- voi vallavalitsus viivitamatult
puudustega dokumendid erastamise korraldajalt puuduste korvaldamiseks tagasi.

(5) Loa andmise korral saadab erastamise korraldaja otsuse linna- vi vallavalitsusele erastamise eeltoimingute
tegemiseks. Loa andmisest keeldumise korral [opetab erastamise korraldaja erastamise menetluse loa andmisest
keeldumise otsusega, mis saadetakse linna- voi vallavalitsusele ning taotluse esitanud kinnisasja omanikule
tehakse loa andmisest keeldumise otsus teatavaks allkirja vastu vai tahtkirjaga.

§ 6. Kinnisasjaga liitmiseks sobiva maa erastamiseks avalduste esitamine, erastajate viljaselgitamine ja
piiride kulgemise ettepaneku tegemine

(1) Pérast erastamise korraldajalt kdesoleva mééruse § 5 15ikes 2 nimetatud loa saamist véljastab linna- voi
vallavalitsus tdhtkirjaga teatise ja kinnisasjaga liitmiseks sobiva maa plaani taotluse esitanud kinnisasja
omanikule ja kdigile teistele piirnevate kinnisasjade omanikele kinnisasjaga liitmiseks sobiva maa erastamise
loa kohta ning annab neile ithekuulise tdhtaja kinnisasjaga liitmiseks sobiva maa oma kinnisasjaga liitmiseks
erastamise avalduste esitamiseks. Teatist ei saadeta piirnevate kinnisasjade omanikele, kui erastatava maa
puhul on tegemist kdesoleva méiruse § 1 16ike 2 punktis 4 nimetatud maaga. Kui korteriomanikud on loonud
korteritihistu, saadetakse teatis koos kinnisasjaga liitmiseks sobiva maa plaaniga korteritihistule. Sel juhul
loetakse teavitamiskohustus tdidetuks kdigi korteriomanike suhtes. Kui kinnisasi, millega liitmiseks maa
erastamist taotletakse, on kaasomandis, siis saadetakse teatis koigile kaasomanikele.

(2) Piirneva kinnisasja omanik, kes soovib erastada kinnisasjaga liitmiseks sobivat maad (edaspidi taotleja),
margib esitatavas avalduses andmed kinnisasja kohta, millega liitmist soovitakse, ja jirgmised andmed:

1) fiitisilise isiku puhul — ees- ja perekonnanimi, isikukood, elukoht ja postiaadress ning temale kuuluva
kinnisasja kinnistusregistriosa number;

2) juriidilise isiku puhul — nimi, driregistri kood, asukoht ja postiaadress, andmed maa erastamise protsessis
juriidilist isikut esindama volitatud isiku kohta ning juriidilisele isikule kuuluva kinnisasja kinnistusregistriosa
number.

(3) Taotleja, kelle kiesoleva médruse § 3 ldikes 1 nimetatud taotluse alusel algatati kinnisasjaga liitmiseks
sobiva maa piiride véljaselgitamise menetlus, ei pea esitama uut avaldust ja tema varem esitatud taotlus loetakse
tahtaegselt esitatud avalduseks. Fiiiisiline isik ja juriidilist isikut esindama volitatud isik esitavad avalduse lisana
koopia isikuandmeid kajastavast passi lehekiiljest voi isikutunnistuse isikuandmeid kajastavast kiiljest.

(4) Téhtaegselt avalduse esitanud taotlejatele teeb linna- voi vallavalitsus iihe kuu jooksul pérast kéesoleva
paragrahvi 18ikes 1 nimetatud avalduste esitamise téhtaja 10ppu téhtkirjaga ettepaneku kirjaliku kokkuleppe
s0lmimiseks kinnisasjaga liitmiseks sobiva maa jagamiseks. Ettepanekut kokkuleppe sdlmimiseks piirnevate
kinnisasjade omanikele ei saadeta juhul, kui erastatava maa puhul on tegemist kiesoleva méiruse § 1 16ike 2
punktis 4 nimetatud maaga ning maa erastatakse detailplaneeringuga méaratud kinnisasja juurde. Linna- vi
vallavalitsus maérab taotlejatele kirjaliku kokkuleppe s6lmimiseks tdhtaja, mis ei voi olla lithem kui viisteist
paeva ega pikem kui liks kuu. Méératud tihtajast hiljem esitatud kokkulepet arvesse ei vdeta. Kui taotluse esitas
vaid iiks taotleja, siis kinnisasjaga liitmiseks sobiva maa jagamise ettepanekut ei tehta.

(5) Kui taotlejad esitavad linna- voi vallavalitsuse méératud téhtajaks kirjaliku kokkuleppe maa jagamiseks,
lahtub linna- voi vallavalitsus igale taotlejale erastatava maa piiride kulgemise ettepaneku tegemisel sdlmitud
kokkuleppest. Kui kokkuleppe sdlmimisel ei ole arvestatud otstarbekuse ning planeeringu ja maakorralduse
nduetega, on linna- voi vallavalitsusel digus teha taotlejatele omapoolseid ettepanekuid kokkuleppe muutmiseks
ning planeeringu ja maakorralduse nduetega vastavusse viimiseks. Linna- vdi vallavalitsus voib taotlejate
nousolekul teha iihise piiride kulgemise ettepaneku.

(6) Kui linna- vdi vallavalitsuse poolt médratud tahtajaks kirjalikku kokkulepet ei esitata voi kui kokkuleppele
ei ole alla kirjutanud kdik taotlejad, kellele ettepanek tehti, jagab linna- v&i vallavalitsus véljaselgitatud
kinnisasjaga liitmiseks sobiva maa suurust, planeeringu ja maakorralduse ndudeid ning otstarbekust arvestades
taotlejate vahel voimalikult vordselt. Sel juhul teeb linna- voi vallavalitsus igale taotlejale eraldi erastatava maa
piiride kulgemise ettepaneku, millega koos véljastatakse koopia kinnisasjaga liitmiseks sobiva maa plaanist.

(7) Kui taotleja ei ndustu piiride kulgemise ettepanekuga, on tal digus 15 pieva jooksul ettepaneku
kattesaamisest arvates esitada kirjalikult oma motiveeritud vastuvéited. Kui linna- voi vallavalitsus peab
vastuviiteid pohjendatuks, koostab ta uued piiride kulgemise ettepanekud. Kui ei ole vdimalik vastuviiteid
arvestada, kinnitab linna- vdi vallavalitsus oma otsusega piiride kulgemise ettepanekud. Otsuses peavad olema
dra ndidatud pdhjused, miks vastuvéiteid ei ole voimalik arvestada ja millistel kaalutlustel on piirid méératud.
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(8) Kui kinnisasi, millega liitmiseks maa erastamist taotletakse, on kaasomandis ning kui moni kaasomanikest
el soovi maad erastada kaasomandisse kuuluva kinnistuga liitmiseks, siis linna- vdi vallavalitsus 1opetab
erastamismenetluse.

§ 7. Katastriiiksuse moodustamine ja piiriprotokolli koostamine

(1) Taotleja on kohustatud piiride kulgemise ettepancku alusel tellima katastriiiksuse moodustamise t66d
vastavat litsentsi omavalt isikult (edaspidi maamaootja) kolme kuu jooksul ettepaneku kattesaamise péevast
arvates ning teavitama tellimuse esitamisest 10 pdeva jooksul linna- vo6i vallavalitsust kirjalikult, ndidates dra,
kellele ja millal on tellimus esitatud. Kui tellimust ei ole vdimalik esitada kehtestatud tihtaja jooksul, peab
taotleja esitama linna- voi vallavalitsusele taotluse uue tdhtaja madramiseks, ndidates dra dokumentaalselt
tdendatud mojuvad pohjused. Kui linna- voi vallavalitsus leiab, et tellimus jii esitamata mdjuvatel pohjustel
ega soOltunud taotleja tahtest, miaérab ta tellimuse esitamiseks uue tdhtaja, mis ei voi olla lithem kui iiks kuu ega
pikem kui kolm kuud. Linna- voi vallavalitsus otsustab téihtaja miéramise 15 paeva jooksul taotluse saamisest
arvates. Mojuvate pohjuste puudumisel keeldub linna- voi vallavalitsus tédhtaja pikendamisest.

(2) Kui taotleja ei ole kolme kuu jooksul piiride kulgemise ettepaneku kéttesaamise paevast arvates tellinud
katastriiiksuse moodustamist v3i ei ole esitanud taotlust uue téhtaja méadramiseks voi ei ole nimetatud tellimust
esitanud linna- voi vallavalitsuse poolt maédratud uueks téhtajaks voi kui linna- vdi vallavalitsus on tdhtaja
pikendamisest keeldunud mdjuvate pdhjuste puudumisel, 16petab linna- voi vallavalitsus oma otsusega selle
taotleja osas maa erastamise eeltoimingud ning see taotleja kaotab kinnisasjaga liitmiseks sobiva maa erastamise
diguse.

(3) Maamo3étja koostab katastriiiksuse moodustamise toimiku Vabariigi Valitsuse 23. oktoobri 2003. a mééruses
nr 264 «Katastrimoddistamise teostamise ja katastrimdddistamise kontrollimise kordy sitestatu kohaselt,
kusjuures nimetatud méadruse § 3 16ikes 1 sitestatud asendiplaanina kisitatakse piiride kulgemise ettepanekut.
Maamoddtja lisab piiride kulgemise ettepaneku koopia katastritiksuse moodustamise toimikusse.

(4) Kinnisasjaga liitmiseks sobiva erastatava maa (katastriiiksuse) piiride tdhistamise ning taotlejale piiride
kéttenditamise ja piirimérkide alalhoiukohustuse teatavaks tegemise kohta koostab maamdotja looduses
piiriprotokolli. Piiriprotokollile kirjutavad alla maamddtja ja taotleja pérast katastriiiksuse piiride taotlejale
kéttenditamist maamddtja poolt.

(5) Pérast erastatava maa katastriiiksuse plaani ja piiriprotokolli koostamist esitab maamdodtja plaani ja
piiriprotokolli kaks eksemplari linna- v3i vallavalitsusele kdesoleva paragrahvi 1dikes 7 sdtestatud toimingute
tegemiseks. Kui erastataval maal kasvab metsa, esitab maamodtja plaani ihe eksemplari erastamise korraldajale
kasvava metsa maksumuse madramiseks.

(6) Kasvava metsa maksumus médratakse Vabariigi Valitsuse 31. mértsi 1998. a maddrusega nr 73 kinnitatud
«Erastataval maal asuva metsa maksumuse médramise korra» kohaselt. Metsa maksumuse mairamiseks esitab
erastamise korraldaja metsa hindajale kirjaliku tellimuse koos erastatava maa katastriliksuse plaani koopiaga.
Metsa hindaja viljastab erastamise korraldajale metsa maksumuse médramise akti ja arve.

(7) Esitatud erastatava maa katastriiiksuse plaani alusel kinnitab linna- vdi vallavalitsus oma korraldusega
erastatava maaiiksuse nime/aadressi, sihtotstarbe, pindala ja maa maksustamishinna. Korralduses tuleb

dra markida andmed kinnisasja kohta, millega erastatav maa liidetakse, erastatava maa kohta kehtivad

seadusest tulenevad kitsendused ja muud olulised andmed. Kinnisasjaga liitmiseks sobiva erastatava maa
sihtotstarbeks maératakse erastatava maaga liidetava kinnisasja sihtotstarve. Korralduse lisaks on erastatava maa
katastriiiksuse plaan.

(8) Linna- voi vallavalitsus annab maamdoétjale allkirja vastu korralduse iihe kinnitatud koopia koos lisaga, mille
maamdotja lisab katastriiiksuse moodustamise toimikusse.

(9) Linna- voi vallavalitsus teeb kdesoleva paragrahvi 16igetes 7 ja 8 nimetatud toimingud iihe kuu
jooksul erastatava maa katastriiiksuse plaani saamisest arvates. Kui toimingute tegemine viibib linna- voi
vallavalitsusest mitteolenevatel pohjustel, pikeneb vastavalt toimingute tegemise téhtaeg.

§ 8. Katastriiiksuse registreerimine

(1) Maamodtja esitab katastriliksuse moodustamise toimiku erastamise korraldajale. Erastamise korraldaja
vordleb katastriiiksuse moodustamise toimikus olevat katastriliksuse plaani ja teisi maatiikki iseloomustavaid
andmeid temale varem esitatud plaani ja andmetega. Kui katastriiiksuse plaan ja teised maatiikki iseloomustavad
andmed on kooskdlas varem esitatutega, esitab erastamise korraldaja katastriliksuse moodustamise toimiku

koos vastavasisulise avaldusega katastripidajale katastriliksuse registreerimiseks. Kui erastamise korraldaja
avastab katastriiiksuse plaanil ja/voi teistes maatiikki iseloomustavates andmetes vorreldes varem esitatuga
olulisi lahknevusi, tagastab ta katastriiiksuse moodustamise toimiku maamdoétjale puuduste kdrvaldamiseks.

(2) Parast katastriiiksuse registreerimist maakatastris esitab katastripidaja erastamise korraldajale katastriiiksuse
registreerimist tdendava diendi (3 eksemplari), katastriliksuse plaani kinnitatud eksemplari (3 eksemplari)

ja piiriprotokolli (3 eksemplari). Katastripidaja poolt viljastatud diend ja katastriiiksuse plaani kinnitatud
eksemplar esitatakse kinnistusosakonnale.
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3. peatiikk
KINNISASJAGA LIITMISEKS SOBIVA MAA ERASTAMINE

§ 9. Erastamise otsustamine

(1) Parast katastripidajalt kdesoleva médruse § 8 16ikes 2 nimetatud dokumentide saamist kontrollib erastamise
korraldaja maa erastamiseks esitatud dokumentide ja andmete digsust. Kontrollitakse, kas erastatav maa
vastab seaduses sitestatud kriteeriumidele ja kdesoleva mééruse § 1 1dikes 2 sétestatud tunnustele ning kas on
arvestatud kdesoleva méaruse § 3 1igetes 2 kuni 4 nimetatud maa erastamist vélistavate asjaoludega.

(2) Erastamise korraldaja selgitab viélja maa erastamise olulised tingimused, pddrdudes vajaduse korral teiste
asutuste voi isikute poole ning ndudes erastamise korraldamise seisukohast tahtsust omavaid tdiendavaid
dokumente. Asutus vo0i isik, kelle poole pdordutakse, on kohustatud vastama 15 péeva jooksul vastava
poordumise saamise paevast arvates.

(3) Erastamise korraldaja votab «Maareformi seaduses» sétestatu, esitatud dokumentide, tdiendavalt kogutud
dokumentide ja andmete ning maakatastri andmete alusel vastu kinnisasjaga liitmiseks sobiva maa erastamise
otsuse, milles peavad olema maérgitud:

1) fuiisilise isiku, kellele maa erastatakse, ees- ja perekonnanimi, isikukood, elukoht ja postiaadress ning temale
kuuluva kinnisasja, millega erastatav maa liidetakse, kinnistusregistriosa number v3i

juriidilise isiku, kellele maa erastatakse, nimi, driregistri kood, asukoht ja postiaadress, andmed maa erastamise
protsessis juriidilist isikut esindama volitatud isiku kohta ning juriidilisele isikule kuuluva kinnisasja, millega
erastatav maa liidetakse, kinnistusregistriosa number;

2) maa asukoht, katastriliksuse nimi ja number;

3) maa pindala;

4) maa sihtotstarve;

5) maa miiiigihind (metsa olemasolul ndidatakse eraldi maa ja kasvava metsa maksumus);

6) miiligihinna tasumise kord ja tdhtajad ning jarelmaksu tingimused;

7) sanktsioonid lepingu mittekohase tditmise korral;

8) krediidiasutuse nimi, kus on avatud erastamise korraldaja erastamise eriarve ning selle arve number;

9) isiku, kellele maa erastatakse, kohustus sdlmida maa miiiigileping hiljemalt kolme kuu jooksul maa
erastamise otsuse joustumise péevast arvates. Kui erastaja mojuva pohjuseta ei solmi miiiigilepingut tdhtaegselt,
kaotab erastaja miiligilepingu sdlmimise diguse;

10) kaitseala valitseja voi Muinsuskaitseameti poolt fikseeritud, kaitsereziimist tulenevad kitsendused ja
piirangud ning seadusest tulenevad kehtivad kitsendused;

11) muud maa erastamise tingimused.

§ 10. Erastamisotsuse tutvustamine

Erastamise korraldaja esitab otsuse tutvumiseks maa erastajale allkirja vastu. Otsuse voib tutvumiseks saata ka
tahitud kirjaga. Kui maa erastaja ei ole ndus otsuses sétestatud tingimustega, on tal digus erastamise korraldaja
otsust vaidlustada seaduses satestatud korras.

§ 11. Maa miiiigilepingu sisu

(1) Maa erastamiseks sdlmitakse miiiigi- ja asjadigusleping. Asjadigusleping peab sisaldama
kinnistamisavaldust maa kinnistusraamatusse kandmiseks ja registriosa avamiseks ning ostja taotlust ithendada
miitigilepingu objektiks olev maaiiksus pérast kinnistusregistrisse kandmist ostja omandis oleva ja erastatava
maaga piirneva kinnistuga. Uhendamise tulemusena erastatava maa kohta avatud kinnistusregistriosa suletakse.
Kinnistamisavaldus peab sisaldama tingimust, et iihte kannet ei tehtaks teist kannet tegemata.

(2) Vastavalt «Maareformi seaduse» § 22 15ikele lzja § 22315ikele 1 on erastatava maa miitigihinnaks maa
maksustamishind. Metsamaa erastamisel lisatakse maa miitigihinnale kasvava metsa maksumus.

(3) Miiiigihinna tasumisel saab kasutada jarelmaksu vastavalt «Maareformi seaduse» § 22%15ikele 7
Miitigihinna jarelmaksuga tasumise korral peab miitigileping voi selle lisa sisaldama maksegraafikut ning
miiligileping ja asjadigusleping peavad sisaldama poolte kokkulepet erastamisele kuuluva maa riigile pantimise
kohta. Vastav volakohustus tagatakse hiipoteegiga.

(4) Erastaja poolt riigi ees voetud varasemad kohustused, mis on seotud kinnisasjaga, millega erastatav maa
liidetakse, voi sellel kinnisasjal asuvate objektidega, fikseeritakse maa miiiigilepingus voi tehakse nimetatud
lepingus viide nende kohustuste tekkimise aluseks olevale dokumendile. Varasemad volakohustused liidetakse
maa erastamise volakohustusega ning koik volakohustused tagatakse hiipoteegiga. Hiipoteegi seadmise ja
asjadigusleping sOlmitakse kdesolevas punktis sétestatud juhul notariaalses vormis, kusjuures notaritasu maksab
ostja.
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(5) Maa miiiigi- ja hiipoteegi seadmise lepingus tuleb sitestada «Maareformi seaduse» § 23 15ikes 5lsitestatud
lepingu kohustuslikud tingimused vastavalt asjaoludele:

1) jarelmaksu kasutamise korral poolte kokkulepe, mis néeb ette kinnisasja igakordse omaniku kohustuse alluda
kohesele sundtéditmisele hiipoteegiga tagatud maa viljaostuvola tasumise ndude rahuldamiseks. Vastav mérge
kantakse kinnistusraamatusse;

2) ostja kohustus valtida hiipoteegiga koormatud kinnisasja vairtuse vihendamist ja hiipoteegipidaja

oiguste muul viisil kahjustamist ning ilma hiipoteegipidaja loata mitte raiuda kasvavat metsa maal, millele
erastamisel tekkinud nduete tditmise tagamiseks on seatud Eesti Vabariigi kasuks hiipoteek, samuti kohustus
loa taotlemiseks esitada hiipoteegipidajale voi tema volitatud esindajale «Metsaseaduses» sitestatud
metsamajandamiskava ja metsateatis;

3) ostja kohustus tasuda vihemalt 20 000 krooni suurune leppetrahv kidesoleva loike punktis 2 nimetatud
kohustuste mittekohase téitmise eest.

(6) Hiipoteegipidajal on digus kiesoleva paragrahvi 16ike 5 punktis 2 sitestatud loa andmisest keelduda, kui raie
tulemusena langeks kinnisasja véaértus alla 1,2-kordse hiipoteegiga tagatud ndude méira.

(7) Maa miitigilepingus sitestatakse hiipoteegipidaja kohustus teatada hiljemalt kolme niddala jooksul, arvates
kéesoleva paragrahvi 16ike 5 punktis 2 nimetatud dokumentide saamisest, kas ja millises mahus raie on lubatud.

(8) Jarelmaksu tasumine algab mitte hiljem kui kuus kuud pérast miitigilepingu sdlmimist ning tasuma peab
kaks korda aastas vordsete osadena maksegraafikus ettendhtud tahtaegadeks. Jarelmaksugraafiku mittetditmisest
tekkinud volgnevuse korral on maksete sooritamisel ostja volgnevuste vihendamise jirjekord: esimesena
vahendatakse ostja volgnevust viivise, teisena leppetrahvi, kolmandana intressi ja viimasena ostuhinna osas.

(9) Maaomanik voib véljaostuvdla tdielikult voi osaliselt tasuda enne graafikujérgset maksetihtaega.
Ennetdhtaegselt tasutud summalt intresse ei arvutata. Osalise ennetéhtaegse tasumise korral jitkatakse edaspidi
tasumist vastavalt maksegraafikule ning aastas tasumisele kuuluvat summat timber ei arvutata. Jarelmaksu
osalisel ennetdhtaegsel tasumisel alustatakse véljaostuvola kustutamist jarelmaksugraafikus fikseeritud viimasest
maksetdhtajast.

(10) Jarelevalvet jarelmaksu tasumise iile teostab maa erastamise korraldaja. Jarelmaksu korral toimub intressi
maksmine ja viivise arvutamine vastavalt «Maareformi seaduse» § 22%15ikele 8.

§ 12. Miiiigilepingu vorm

Maa miiiigi-, asjadigus- ja hiipoteegi seadmise lepingud sdlmib riigi nimel erastamise korraldaja. Maa miitigi-
ja asjadiguslepingu voib sdlmida lihtkirjalikus vormis. Kui leping sdlmitakse lihtkirjalikus vormis, on riigi
nimel lepingule allakirjutaja kohustatud kontrollima ostja nimel lepingule allakirjutava isiku isikusamasust
ning vastavate volituste olemasolu. Kui maa erastatakse jarelmaksuga, sdlmitakse maa miiiigi-, asjadigus- ja
hiipoteegi seadmise lepingud notariaalselt tdestatud vormis. Notaritasu tasub ostja.

§ 13. Miiiigilepingu sdlmimise tihtaeg

Maa miiiigi-, asjadigus- ja hiipoteegi seadmise leping tuleb sdlmida kolme kuu jooksul maa erastamise otsuse
jOustumise pédevast arvates. Maa erastamise digust omav isik, kes mdjuva pdhjuseta ei sGlmi maa miitigilepingut
nimetatud téhtaja jooksul, kaotab maa erastamise diguse ning erastamise korraldaja 1opetab erastamise
menetluse erastamise otsuse kehtetuks tunnistamise otsusega, milles peab olema mérgitud maa erastamise
menetluse 16petamise pohjus ja diguslik alus viitega «Maareformi seaduse» vastavale séttele. Otsus tehakse
isikule teatavaks allkirja vastu voi téhtkirjaga.

§ 14. Erastatava maa kinnistamine

Erastatava maa kinnistusraamatusse kandmiseks esitab ndutavad dokumendid kinnistusosakonnale notar voi
poolte kokkuleppel erastamise korraldaja.

§ 15. Erastamisdokumentide siilitamine
Maa erastamisega seotud dokumendid kuuluvad alalisele séilitamisele erastamise korraldaja juures.
§ 16. Maa erastaja kantavad kulud

(1) Maa erastaja kannab jairgmised maa erastamisega seotud kulud:
1) erastatava maa kinnistamisel tasutav riigildiv;

2) erastatava maa katastriliksuse moodustamisega seotud kulud,

3) kasvava metsa maksumuse madramisega seotud kulud.

(2) Ostja tasub enne maa miiiigilepingu sdlmimist rahas kohaliku omavalitsuse arvele kohaliku omavalitsuse
maa erastamise eeltoimingute kulud ning erastamise korraldaja arvele maa erastamise korraldaja kulud vastavalt
«Maareformi seaduses» sétestatule. Riigildivu tasub ostja vastavalt kehtestatud korrale ning kviitung riigildivu
tasumise kohta esitatakse kinnistusosakonnale. Erastatava maa katastriiiksuse moodustamisega seotud kulude
tasumine toimub ostja ja maamodtja vahelise kokkuleppe alusel.
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(3) Kui maa miiiigileping sdlmitakse notariaalses vormis, maksab notaritasu isik, kes ndudis lepingu sdlmimist
notariaalselt tdestatud vormis, vilja arvatud kidesoleva mééruse §-s 12 sétestatud juhul.

4. peatiikk
HUPOTEEGIPIDAJA OIGUSED JA KOHUSTUSED NING VOLA ULEKANDMINE

§ 17. Hiipoteegipidaja iilesannete tiitmine

(1) Maa erastamisel tekkinud nouete tditmise tagamiseks Eesti Vabariigi kasuks seatud hiipoteegi osas tdidab
hiipoteegipidaja iilesandeid erastamise korraldaja vdi tema volitatud isik.

(2) Kui kinnisasja vairtus langeb alla hiipoteegiga tagatud ndude méédra, kuulub kohaldamisele
«Asjadigusseadusy» koos «Maareformi seaduse» § 23 Iikes 5>sitestatud erisustega.

§ 18. Hiipoteegiga koormatud kinnisasja jagamine

(1) Kui hiipoteegiga koormatud kinnisasja omanik soovib kinnisasja jagada, peab hiipoteegipidaja kokkuleppel
kinnisasja omanikuga nimetama jagamise tulemusena tekkivate osade vairtuse madramiseks hindaja(d).

(2) Kui hindamise tulemusel selgub, et jagamise tulemusena langeb osade viértus alla mééra, mis tagab
hiipoteegiga tagatud noude rahuldamise, keelab hiipoteegipidaja kinnisasja jagamise.

(3) Kui hindamise tulemusel selgub, et hiipoteegiga tagatud néude rahuldamiseks ei ole vajalik kdigi kinnisasja
jagamisel tekkivate osade koormamine hiipoteegiga, koormatakse hiipoteegiga osad, mille véartus tagab kdigi
hiipoteegiga tagatud nduete rahuldamise.

(4) Hiipoteegiga koormatud kinnisasja jagamiseks on ndutav hiipoteegipidaja ja kinnisasja omaniku notariaalselt
toestatud kokkulepe.

§ 19. Hiipoteegi l6petamine ja loovutamine

Pérast maa viljaostuvola ja sellega liidetud muude volakohustuste ning kdrvalnduete (hiipoteegiga tagatud
nduete) tdielikku rahuldamist korraldab hiipoteegipidaja voi tema volitatud isik koormatud kinnisasja omaniku
ndudel «Asjadigusseaduses» sitestatud korras hiipoteegi 1opetamise ja selle kinnistusraamatust kustutamise voi
hiipoteegi loovutamise koormatud kinnisasja omanikule.

§ 20. Vola iilekandmine

Kui maa erastamise kdigus tekkinud nduete tditmise tagamiseks on Eesti Vabariigi kasuks seatud hiipoteek,
kohaldatakse vola tilekandmisele «V3ladigusseadusesy sitestatut.
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