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Maareformi seaduseparagrahvi 9 16ike 9, paragrahvi 22'15ike 6, paragrahvi 223 1digete 9 ja 10,
paragrahvi 22%5ike 8 ning paragrahvi 23 1dike 6 alusel Vabariigi Valitsus maérab:

1.Kinnitada «Maa ostueesdigusega erastamise kord» (juurde lisatud).
2.[Kéesolevast tekstist vilja jaetud]
3.Kui kohaliku omavalitsuse vdi Vabariigi Valitsuse otsus maa ostueesdigusega erastamiseks on vastu voetud
enne 1. jaanuari 1997. a, sGlmitakse maa ostueesdigusega erastamisel miitigileping eelnimetatud otsustes
fikseeritud tingimustel.
[RT 12007, 17, 85— jdust. 2.03.2007]
Kinnitatud
Vabariigi Valitsuse 6. novembri
1996. a médrusega nr 267

MAA OSTUEESOIGUSEGA ERASTAMISE KORD
I. ULDSATTED

1.Kéesolev kord reguleerib maareformi seaduse paragrahvi 20 1digetes 1, 1! ja 1’nimetatud maa ostueesdigusega
erastamist.

[RT 12007, 17, 85— jdust. 2.03.2007]
2.Kiesolev kord ei laiene maareformi seaduse paragrahvi 20 16ikes 3 nimetatud maa erastamisele.

[RT 12007, 17, 85— jdust. 2.03.2007]
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3.Maa ostueesdigusega erastamist korraldab maavanem (edaspidi erastamise korraldaja), kui kéesolevas korras
ei ole sdtestatud teisiti.

[RT 12001, 84, 506— jdust. 1. 11.2001]

4.Kohalik omavalitsus teeb maa ostueesdigusega erastamisel seaduses ja kdesolevas korras sitestatud
eeltoiminguid, selgitades vélja kdik maa ostueesdigusega erastamise seisukohalt tdhtsust omavad asjaolud.

[RT 12007, 17, 85— jdust. 2.03.2007]

5.Maa erastamise korraldaja vdib kokkuleppel kohaliku omavalitsuse volikoguga volitada kohalikku
omavalitsust korraldama riigi nimel maa ostueesdigusega erastamist. Maa ostueesdigusega erastamiseks
volituste andmiseks esitab erastamise korraldaja kohalikule omavalitsusele vastava kirjaliku taotluse voi
kohaliku omavalitsuse volikogu erastamise korraldajale volikogu otsusel pdhineva taotluse.

Kokkulepe volituste iileandmise kohta vormistatakse lihtkirjalikus vormis ning allkirjastatakse vastava volikogu
esimehe ja maavanema poolt. Kui erastamise korraldaja ei anna kohalikule omavalitsusele iile koiki seadusest
ja kéesolevast korrast tulenevaid digusi ja kohustusi, tuleb see kokkuleppes eraldi ndidata. Kokkuleppes peavad
olema niidatud ka erastamise korraldaja erastamisvéirtpaberiarve ja erastamise eriarve numbrid, kuhu kantakse
maa erastamise eest lackuvad summad.

Kui maa ostueesdigusega erastamist riigi nimel on volitatud korraldama kohalik omavalitsus, kehtib erastamise
korraldaja suhtes edaspidi sitestatu ka kohaliku omavalitsuse osas, kui kdesolevast korrast ei tulene teisiti.

[RT 12001, 84, 506— joust. 1.11.2001]

6.Maa erastamise korraldajal voi kohalikul omavalitsusel on digus sdlmida fiiiisiliste ja/voi juriidiliste isikutega
lepinguid maa erastamisega seotud eeltoimingute teostamiseks.

II. MAA OSTUEESOIGUSEGA ERASTAMISE AVALDUSTE ESITAMINE

7.0stueesdigusega saavad maad erastada maareformi seaduse paragrahvi 22 1dikes 1, asjadigusseaduse
rakendamise seaduse paragrahvi 18 1dikes 1 ning Eesti Vabariigi maareformi seaduse ja maareformiga
seonduvate digusaktide muutmise seaduse muutmise seaduse (RT I 1997, 81, 1363; 2000, 54, 347)

paragrahvi 14 ldikes 8 nimetatud isikud, arvestades maareformi seaduse paragrahvis 21 satestatud kitsendusi,
tingimusel, et eelnimetatud isikud on maa ostueesdigusega erastamise avalduse esitanud maareformi seaduse
paragrahvi 40 loikes 1, Eesti Vabariigi maareformi seaduse ja maareformiga seonduvate digusaktide muutmise

seaduse muutmise seaduse paragrahvi 14 Idigetes 2, 21, sza 23voi teise maareformiga seonduvate digusaktide
muutmise seaduse (RT I 2000, 54, 347; 2002, 100, 586) paragrahvi 26 1dikes 1 satestatud téhtajaks. Maa
ostueesodigusega erastamiseks esitatud avalduses mérgitud erastatava maa pindala suurust ei ole avalduse esitajal
oigus muuta. Kohalik omavalitsus vdib avalduses mérgitud erastatava maa pindala suurust muuta iiksnes
planeeringu ja maakorralduse nduetest ning otstarbekusest tulenevalt.

[RT 12007, 17, 85— joust. 2.03.2007]

7' Kui ehitis erastatakse v8i omandatakse muul viisil pérast 1. jaanuari 1998. a vallasasjana, on ehitise
omandajal digus saada maaomanikuks maareformi seaduses sitestatud alustel ja korras. Kui ehitis omandatakse
pérast 1. jaanuari 1998. a vallasasjana ja:

1) ehitise juurde maa ostueesdigusega erastamiseks on 1. jaanuariks 1998. a esitatud avaldus, milles nimetatud
erastamiseks taotletava maa pindala on arvestatud kas omandaja voi teiste isikute ehitiste juures erastatava
maa suuruse ja piiride mdiramisel ning vastavate katastriiiksuste moodustamine on algatatud, toimub maa
ostueesdigusega erastamine 1. jaanuariks 1998. a esitatud avalduste alusel;

2) ehitise juurde maa ostueesdigusega erastamiseks ei olnud 1. jaanuariks 1998. a esitatud avaldust ja teiste
isikute ehitiste juures ostueesdigusega erastatava maa katastritiksuste moodustamine on algatatud enne ehitise
omandaja poolt maa ostueesdigusega erastamise avalduse esitamist, siis madratakse ostueesdigusega erastatava
maa suurus ja piirid kindlaks 1. jaanuariks 1998. a esitatud avalduste alusel ja pérast 1. jaanuari 1998. a ehitise
vallasasjana omandanud isikule tagatakse vahemalt ehitise teenindamiseks vajaliku maa erastamise vdimalus.

3) ehitise juurde maa ostueesdigusega erastamiseks ei oldud 1. jaanuariks 1998. a esitatud avaldust ja parast
1. jaanuari 1998. a ehitise omandanud isik esitas tdhtaegselt maa erastamise avalduse, jadb nimetatud avaldus
kehtima ehitise iga uue omaniku suhtes.

[RT 12007, 17, 85— joust. 2.03.2007]

8.Maa ostueesdigusega erastamise menetlus algab avalduse esitamisega erastatava maa asukohajargsele
kohalikule omavalitsusele. Avalduse vdib saata ka téhitud kirjaga. Kohalik omavalitsus on kohustatud esitatud
avaldused registreerima ning véljastama avalduse esitajale tdendi avalduse vastuvotmise kohta. Téendis peab
olema nididatud avaldaja nimi, avalduse registreerimise aeg ja registreerimisnumber ning avalduses ndidatud
erastatava maa asukoht ja pindala.

9.Maa ostueesdigusega erastamiseks esitatud avalduste kohta esitab kohalik omavalitsus maavanemale iiks kord
kuus aruande eelmisel perioodil lackunud avalduste kohta. Aruandes peavad sisalduma vihemalt kdesoleva
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korra punkti 8 viimases lauses loetletud andmed. Esimene aruanne esitatakse 2 kuu jooksul kdesoleva korra
joustumise péevast arvates. Esimene aruanne peab sisaldama ka varem kehtinud kordade alusel esitatud
ostueesdigusega erastamise avaldusi. Aruanne esitatakse maavanemale ka juhul, kui ostueesdigusega erastamist
on volitatud korraldama kohalik omavalitsus.

[RT 12001, 84, 506— jdust. 1.11.2001]

10.Maa ostueesdigusega erastamise avalduses mérgitakse:

1) fitsilise isiku puhul — avaldaja ees- ja perekonnanimi, isikukood (isikukoodi puudumisel siinniaeg ja
passiandmed), elukoht; vdlismaalane mérgib avalduses kehtiva passi vi passi asendava dokumendi andmed
ning andmed elamisloa taotluse rahuldamise kohta;

juriidilise isiku puhul — nimi, asukoht, ettevGtteregistris registreerimise aeg ja registreerimisnumber voi
driregistri registrikood, erastamisprotsessis juriidilist isikut esindama volitatud isiku nimi, aadressid ja
sidevahendite numbrid; andmed aktsionéride vdi osanike ning nende osaluse suuruse kohta avalduse esitamise
kuupideva seisuga;

2) taotletava maa asukoht (linn, tdnav, maja number v3i maakond, vald, kiila, talu), ligikaudne suurus ja
taotletava maakasutuse otstarve. Kui ostueesdigusega erastatavat maad taotletakse olemasolevate ehitiste juurde,
siis kellelt ja mil viisil ehitised on omandatud;

3) andmed senise maakasutuse kohta (suurus ja diguslik alus viitega maakasutusoiguse aluseks olevale padeva
organi otsusele vdi lepingule);

4) millist osa miiiigihinnast soovitakse tasuda erastamisvaartpaberitega, kas ja millises ulatuses taotletakse
jérelmaksu rakendamist;

5) avaldaja seisukoht selle kohta, kas ta on ndus katastritiksuse moodustamisega plaani- ja kaardimaterjali alusel
v0i soovib katastriiiksuse moddistamist;

6) kas avaldaja soovib miiligilepingu notariaalset tGestamist vOi mitte.

11.Avaldusele lisatakse:

1) ehitise omandidigust tdendavad dokumendid;

2) avaldaja valduses olevad senist maakasutusdigust tdendavad dokumendid (maa kasutamiseks andmise otsus,
maa looduses eraldamise akt, krundi plaan vms) ja maa plaanid;

3) ehitise kaasomanike kokkulepe maareformi seaduse paragrahvi 9 16ikes 1 sdtestatud pindalast suurema maa
erastamiseks;

4) avaldaja kirjalik kinnitus selle kohta, et ta vastab maareformi seaduse paragrahvi 22315ikes 2 sitestatud
sooduskoefitsiendi rakendamiseks ndutavatele tingimustele (s.t tegemist on Eesti alalise elanikuga; isik pole
varem maad elamu voi suvila voi aiamaja juurde ostueesdigusega erastanud jms);

5) kui avaldajaks on fiiiisiline isik, siis koopia passi isikuandmeid kajastavast lehekiiljest voi isikutunnistuse
isikuandmeid kajastavast kiiljest;

[RT 12007, 17, 85— jdust. 2.03.2007]
6) [Kehtetu — RT 12007, 17, 85— jdust. 2.03.2007]

7) kui avaldaja taotleb katastriiiksuse moodustamist plaani- ja kaardimaterjali alusel, samuti juhul, kui avaldaja

taotleb istanduse, sealhulgas maareformi seaduse paragrahvi 12'15ikes 2 nimetatud istanduse aluse maa
erastamist ja puudub vdimalus muude istanduse omandidigust tdendavate dokumentide esitamiseks, siis avaldaja
kinnitus selle kohta, et erastatavale maale jadvad iiksnes talle kuuluvad ehitised voi taimestik, ning erastatavale
maale jadvate objektide loetelu;

8) muud kéesolevas korras nimetatud dokumendid.
[RT 12007, 17, 85— joust. 2.03.2007]

Kui avaldajal ei ole voimalik lisada mdnda kdesolevas punktis nimetatud dokumentidest, tuleb ostueesdigusega
erastamise avalduses ndidata pdhjus, miks pole vdimalik nimetatud dokumente lisada. Esitamata ja&inud
dokumendid lisatakse hiljem.

Isik, kes soovib maareformi seaduse paragrahvi 223161gete 6 voi 6'alusel tasuda maa ostueesdigusega
erastamisel erastamisvaértpaberites rohkem kui pool erastatava maa maksumusest, peab vastava soovi
fikseerima maa ostueesdigusega erastamise avalduses. Rahandusministeeriumi diendi eluruumide erastamise
kaigus voi digusvastaselt vodrandatud maa kompenseerimisel lackunud erastamisvaartpaberite ja nende
kasutamise kohta nduab vilja erastamise korraldaja.

[RT 12003, 83, 569— joust. 1.01.2004]
12.Isik, kes on esitanud avalduse maa ostmiseks Vabariigi Valitsuse 8. mai 1992. a médruse nr 143 «Maa

asendamise, ostmise ja rentimise avalduste esitamise korray» kinnitamise kohta» (RT 1992, 19, 285; 34, 453;
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RT 11994, 29, 440) alusel, ei pea esitama uut avaldust. Kui esitatud avaldus ei sisalda koiki kéesoleva korra
punktides 10 ja 11 nimetatud maa ostueesdigusega erastamiseks vajaminevaid andmeid ja lisasid vi on andmed
avalduse esitamise ajast muutunud, tuleb avaldajal need tiiendavalt lisada. Kui isik on esitanud sama chitise
juures maa ostueesdigusega erastamiseks mitu avaldust, lahtutakse erastatava maa suuruse ja piiride mééramisel
viimasest enne 1. jaanuari 1998. a esitatud avaldusest.

I1I. MAA OSTUEESOIGUSEGA ERASTAMISE EELTOIMINGUD

13.Avaldaja poolt esitatud dokumentide ja andmete alusel ostueesdigusega erastatava maa asukohajargne linna-/
vallavalitsus:

1) avab maa ostueesdigusega erastamise toimiku ja kéesoleva korra punktis 21 sdtestatud juhul ka katastriiiksuse
moodustamise toimiku ning kontrollib esitatud dokumentide ja andmete digsust. Maa ostueesdigusega
erastamise toimikuga samaaegselt koostatakse katastriiiksuse moodustamise toimik, mis koosneb kiesoleva
korra punktides 14 ja 15 nimetatud dokumentidest vdi kdesoleva korra punktis 21 nimetatud dokumentidest;

2) médrab kéesoleva korra punktides 13 ! ja 13%sitestatud korras kindlaks ostueesdigusega erastatava maa
suuruse ja piirid. Juhul kui ostueesdigusega erastamisele kuulub chitise teenindamiseks vajalik maa, maératakse
ostueesdigusega erastatava maa suurus ja piirid kindlaks Vabariigi Valitsuse 30. juuni 1998. a miérusega

nr 144 (RT 11998, 63, 991; 1999, 51, 552) kinnitatud «Ehitise teenindamiseks vajaliku maa méaaramise korras»
sétestatu kohaselt;

3) méirab ostueesdigusega erastatava maa sihtotstarbe kooskdlas Vabariigi Valitsuse 24. jaanuari 1995. a
maérusega nr 36 kinnitatud «Katastriiiksuste sihtotstarvete liikide ja nende méaramise alustega» (RT I 1995,

13, 150; 1996, 32, 636). Viljaspool linna ja sellega vordsustatud ala piire paikneva elamu, suvila voi aiamaja

juures olev kuni 1000 mzpindalaga maa loetakse ostueesdigusega erastamisel kogu ulatuses elamumaaks
ning erastamishinna médramisel on sel juhul aluseks hinnatsooni elamumaa ithe ruutmeetri maksustamishind.

Elamu, suvila v3i aiamaja juures oleva iile 1000 mzpindalaga maa erastamisel médratakse 1000 miiletava
pinna maksumus eksplikatsioonijirgse kolvikulise jaotuse olemasolul vastavalt kolvikule, nimetatud jaotuse
puudumisel kasutatakse alusena hinnatsooni haritava maa véartust;

4) selgitab vilja erastatava maaga seonduvad seadusjérgsed kitsendused, poordudes vajadusel teiste asutuste
poole. Asutus, kelle poole pdordutakse, on kohustatud vastama 15 péeva jooksul, kusjuures vastuse sisuks peab
olema taotlus seaduses sitestatud kitsenduse seadmiseks ostueesdigusega erastatavale kinnistule. Kéesolevas
punktis sétestatust hilisemaid vastuseid arvesse ei voeta;

5) korraldab vastavalt kohalikus omavalitsuses kehtestatud asjaajamiskorrale kohaliku omavalitsuse seisukoha
andmise, kui maa ostueesdigusega erastamiseks ndutakse maavanema luba. Kui kohalik omavalitsus on loa
andmise vastu, informeeritakse sellest viivitamatult ka taotluse esitajat ja erastamise korraldajat.

131.Ostuees€)igusega erastatava maa suuruse ja piiride madramiseks nimetab kohalik omavalitsus vastavalt oma
asjaajamiskorrale ametniku(d) voi organi(d), kellel on digus koostada ostueesdigusega erastatava maa piiride
kulgemise ettepanekut (edaspidi ettepaneku koostaja). Ettepaneku koostaja koostab piiride kulgemise ettepaneku

voimalikult kaasaegse situatsiooniga kaardil (plaanil) kdesoleva korra punktis 13%siitestatut arvestades. Piiride
kulgemise ettepanekule kirjutab alla ettepaneku koostaja ja ettepanek antakse taotlejale kétte vai saadetakse
talle tdhitud kirjaga. Samal kaardil (plaanil) vib koostada mitme ostueesdigusega erastatava maaiiksuse
piiride kulgemise ettepaneku ja sellisel juhul antakse igale taotlejale v3i saadetakse neile tahitud kirjaga
ettepaneku koostaja poolt allkirjastatud piiride kulgemise ettepaneku koopia. Kui taotleja ei ndustu piiride
kulgemise ettepanekuga, on tal digus 15 paeva jooksul ettepaneku saamisest arvates esitada kirjalikult oma
motiveeritud vastuviited. Kui ettepaneku koostaja peab vastuviiteid pohjendatuks, koostab ta uue piiride
kulgemise ettepaneku. Kui vastuvéiteid ei ole voimalik arvestada, informeerib ettepaneku koostaja sellest
taotlejat kirjalikult, ndidates dra pohjused, miks vastuvditeid ei ole vdimalik arvestada.

Taotleja on kohustatud piiride kulgemise ettepaneku alusel tellima katastriiiksuse moodustamise t66d vastavat
litsentsi omavalt isikult kolme kuu jooksul ettepaneku kattesaamise paevast arvates.

[RT 12007, 17, 85— jdust. 2.03.2007]

Piiride kulgemise ettepanekut ei koostata, kui maa ostueesdigusega erastamine toimub olemasoleva plaani- voi
kaardimaterjali alusel (kdesoleva korra punktid 20 ja 21), samuti juhul, kui taotleja(d) ja/vdi maa tagastamise
odigustatud subjekt on sdlminud ostueesdigusega erastatava maa piiride kulgemise kohta notariaalselt tdestatud
kokkuleppe.

Katastriikksuse moodustamine loetakse kédesoleva korra tdhenduses algatatuks erastaja poolt katastriliksuse
moodustamise digust omavale isikule vastava tellimuse esitamise hetkest arvates.

Ostueesdigusega erastatava maa tdpne suurus sétestatakse kohaliku omavalitsuse otsuses parast katastriiiksuse
moodustamist vastavat digust omava isiku poolt.

132.Ostuees€)igusega erastatava maa suuruse ja piiride madramisel tuleb lisaks maareformi seaduses ning
maareformiga seonduvates digusaktides sdtestatule arvesse votta jargmist:

1) ENSV taluseaduse alusel vdi asjadigusseaduse rakendamise seaduse paragrahvi 18 1dikes 2 nimetatud
oigusaktide alusel maad kasutav isik vOib ostueesdigusega erastada kogu tema polises voi sellega vordseks
loetud kasutuses oleva maa, kui taluperemees ja maa tagastamise digustatud subjekt ei solmi teistsugust
kokkulepet. Kokkuleppe puudumine ei takista maa ostueesdigusega erastamist. Péarast kohaliku omavalitsuse
otsusega ostueesdigusega erastatava maa tépse suuruse madramist sdlmitud kokkuleppeid arvesse ei vOeta;
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11) maareformi seaduse paragrahvi 9 16ike 1 punktis 3 ja paragrahvi 10 Idikes 1 sétestatust suuremas ulatuses
erastatakse maad iiksnes sihtotstarbelises kasutuses oleva loomakasvatushoone (hoonete kompleksi) juurde;
2) juhul kui sama maatiiki ostueesdigusega erastamist taotlevate isikute hulgas ei ole maareformi seaduse

paragrahvi 22'15ikes 2°nimetatud subjekti, jagatakse nimetatud maatiikk nende vahel nii pindala kui ka vaértust
ja maakorraldusndudeid arvestades voimalikult vordselt;
3) juhul kui mitu isikut, kellest vahemalt tihel on digus erastada loomakasvatushoone (hoonete kompleksi)

juurde maad maareformi seaduse paragrahvi 22'15ikes 2°sitestatud ulatuses, taotlevad ostueesdigusega
erastamiseks sama maad ning nad ei joua vallavalitsuse poolt miiratud 15-pdevase téhtaja jooksul maa jagamise
suhtes kokkuleppele, viib kohalik omavalitsus vastava maa ostueesdigusega erastaja midramiseks labi suulise
enampakkumise.

Enampakkumise ldbiviimiseks fikseeritakse kaardil enampakkumise objektiks oleva maa piirid ja médratakse
enampakkumise alghind. Enampakkumise alghinnaks on maa maksustamishind, millele lisatakse kasvava
metsa olemasolul selle maksumus. Kohalikul omavalitsusel on digus kehtestada enampakkumisest osavdtjatele
osavdtutasu suurusega kuni 1000 krooni. Osavdtutasu tagastatakse tiksnes juhul, kui enampakkumine nurjus
osavotjatest mitteolenevatel pohjustel. Kiesoleva alapunkti alusel ldbiviidaval enampakkumisel tagatisraha

ei madrata. Kohalik omavalitsus teatab enampakkumise korraldamisest enampakkumisel osalemise digust
omavatele isikutele tdhitud kirjaga vahemalt tiks kuu ette. Kirjas peavad sisalduma andmed enampakkumise
toimumise tépse koha ja aja kohta, samuti enampakkumise objektiks oleva maa suuruse ja enampakkumise
alghinna kohta, ning juhul, kui on kehtestatud osavotutasu, siis ka selle suurus ja tasumise kord. Kirjale
lisatakse kaardi, millel on fikseeritud enampakkumise objektiks oleva maa piirid, koopia. Enampakkumisele
kutsutud isikutel on eelnevalt digus tutvuda enampakkumise seisukohalt oluliste dokumentidega. Téhitud kiri
saadetakse maa ostueesdigusega erastamise avalduses margitud aadressil. Mone enampakkumisele kutsutud
isiku mitteilmumine, ka juhul, kui puuduvad andmed teate kittesaamise kohta, ei takista enampakkumise
labiviimist. Enampakkumise ldbiviimiseks moodustab kohalik omavalitsus vihemalt kolmeliikmelise komisjoni.
Enampakkumise komisjon kontrollib enne pakkumismenetluse juurde asumist enampakkumisest osa votta
soovivate isikute digust osaleda enampakkumisel. Enampakkumisel osalejad registreeritakse. Kohalikul
omavalitsusel on digus kehtestada enampakkumise ldbiviimise tdpne kord. Juhul kui sellist korda kehtestatud
ei ole, rakendatakse Vabariigi Valitsuse 6. novembri 1996. a médrusega nr 268 (RT 1 1996, 78, 1385; 2000,
24, 132) kinnitatud «Maa enampakkumisega erastamise korras» (edaspidi enampakkumisega erastamise

kord) suulise enampakkumise kohta sétestatut. Juhul kui eelnimetatud sétted ja kdesolev kord on vastuolus,
rakendatakse kéesolevat korda. Enampakkumise voitjaks loetakse kdrgeima pakkumise teinud osaleja.
Enampakkumise kiik protokollitakse. Enampakkumise protokollile kirjutavad alla enampakkumise labiviinud
komisjoni liikkmed ja enampakkumise vditja. Juhul kui enampakkumise vditja keeldub protokollile alla
kirjutamast, rakendatakse enampakkumisega erastamise korras sitestatut. Sama kehtib ka enampakkumise
tulemuste kinnitamise ja protestide esitamise ning libivaatamise kohta;

4) Vabariigi Valitsuse poolt maareformi seaduse paragrahvi 6 15ike 3 alusel kinnitatud loetelusse arvatud
istanduse aluse ostueesdigusega erastamisele kuuluva maa suurus ja piirid maédratakse samadel alustel rajatiste

juures erastatava maa suuruse ja piiridega. Maareformi seaduse paragrahvis 12'nimetatud istanduse omanikul on
oigus erastada tagastamise kdigus vabaks jadv istandusealune maa enne maareformi seaduse joustumist tekkinud
maakasutusdiguse piirides. Juhul kui maakasutusdiguse piirid on méiéramata, méiérab erastatava maa suuruse

ja piirid kindlaks kohalik omavalitsus, arvestades, et maareformi seaduse paragrahvis 12'nimetatud istanduse
omanikul on digus ostueesdigusega erastada iiksnes istandusealust maad,

5) juhul kui elamu ja loomakasvatushoone (hoonete kompleks) moodustavad iihtse kompleksi, ei anna see digust
tdiendava kuni 50 ha tagastamise kdigus vabaks jddva maa ostueesdigusega erastamiseks loomakasvatushoone
juurde;

6) elamu-, korteri-, garaazi-, suvila- v4i aiandusiihistu litkkmete iithiskasutuses olevaks maaks loetakse nimetatud
ithistu maakasutusdiguse piiridesse jaédvat maad, mis ei ole méératletud tihistu liikme ehitise juurde kuuluva
krundina voi ehitisealuse voi selle teenindamiseks vajaliku maana vai iithistu litkkme ehitise juurde kuuluva
maana;

7) piirnevateks vabadeks maadeks maareformi seaduse paragrahvi 9 15ike 2 ning paragrahvi 22116igete 2

ja 2’mdttes loetakse selle maaga, millel asub maa ostueesdigusega erastamist taotlevale isikule kuuluv elamu,
kiilgnevaid maaiiksusi (endisi kinnistuid v3i nende osi), millele ei ole esitatud tagastamise voi kompenseerimise
voi asendamise avaldusi, voi mille kohta oli kiill esitatud asendamise voi kompenseerimise avaldus, kuid
nimetatud avalduses viljendatud soovi muutmise tdhtaeg on moddas, vOi mis ei kuulu téies ulatuses
tagastamisele. Nimetatud maid késitatakse iihtse tervikliku vaba maana, arvestamata maade digusvastase
voorandamise aegseid piire;

[RT 12007, 17, 85— jdust. 2.03.2007]

8) maa erastamisel voib ldbi viia imberkruntimise vdi planeerimise vastavalt seadusele ning maa erastatakse
kinnitatud timberkruntimiskava voi kehtestatud detailplaneeringu alusel,

[RT 12007, 17, 85— jodust. 2.03.2007]

Maa ostueesfigusega erastamise korra kinnitamine Leht5/16


./12793199
./12793199

9) juhul kui viljaspool linna piire asuva elamuga iihtse kompleksi moodustavad ehitised paiknevad mitme
tagastamisele kuuluva endise kinnistu territooriumil ja elamu omanik ning maa tagastamise digustatud subjekt
ei lepi kokku teisiti, médratakse elamu juurde kuuluv ostueesdigusega erastatav maa selle endise kinnistu
maast, millel asub elamu. Teisest endisest tagastamisele kuuluvast kinnistust erastatakse elamu omanikule
vastavale kinnistule jddva ehitise sihiparaseks kasutamiseks vajalik maa, kusjuures tootmiseks vajalikku maad
eelnimetatud maa hulka ei arvata.

10) kui taotletakse luba maa erastamiseks maareformi seaduse paragrahvi 20 1oike 1%alusel erandina lubatud

maareformi seaduse paragrahvi 22116igetes 1-2%sitestatud ulatuses, on kaitseala valitseja vOi Muinsuskaitseamet
kohustatud véljastama kirjaliku motiveeritud seisukoha, mérkides selles kehtestatud kaitsereziimist tulenevad
kitsendused ja piirangud ning otsuse erastamise lubamise vdi mittelubamise kohta. Nimetatud otsus

lisatakse maa ostueesdigusega erastamise toimikusse. Kaitseala valitseja voi Muinsuskaitseameti fikseeritud,
kaitsereziimist tulenevad kitsendused ja piirangud peavad sisalduma kéesoleva korra punktis 15 sétestatud
kohaliku omavalitsuse otsuses ja kdesoleva korra punktis 23 sétestatud erastamise korraldaja otsuses.

[RT 12007, 17, 85— jdust. 2.03.2007]

133.Taotleja on kohustatud katastriliksuse moodustamise tellimuse esitamisest 10 pdeva jooksul teavitama

maa asukohajérgset linna- voi vallavalitsust kirjalikult, ndidates &ra, kellele ja millal on tellimus esitatud.

Kui tellimust ei ole vdimalik esitada kehtestatud tdhtaja jooksul, peab taotleja esitama taotluse uue téhtaja
madramiseks, ndidates dra mojuvad pohjused ja tdendades need dokumentaalselt. Kui linna- voi vallavalitsus
leiab, et tellimus jéi esitamata mSjuvatel pohjustel ega sdltunud taotleja tahtest, maérab ta tellimuse esitamiseks
uue tdhtaja, mis ei vai olla lithem kui tiks kuu ega pikem kui kolm kuud. Linna- vdi vallavalitsus otsustab
tédhtaja méadramise {ihe kuu jooksul taotluse saamisest arvates. Mdjuvate pShjuste puudumisel keeldub linna- voi
vallavalitsus tdhtaja pikendamisest ja 1dpetab oma otsusega maa ostueesdigusega erastamise eeltoimingud ning
taotleja kaotab maa erastamise diguse.

[RT 12007, 17, 85— joust. 2.03.2007]

13* Kui taotleja ei ole kolme kuu jooksul ostueesdigusega erastatava maa piiride kulgemise ettepaneku

kéttesaamise paevast arvates tellinud katastriiiksuse moodustamist voi ei ole kéesoleva korra punkti 13%kohaselt
esitanud taotlust uue tdhtaja maidramiseks voi ei ole nimetatud tellimust esitanud linna- vdi vallavalitsuse

poolt médratud uueks téhtajaks, 15petab linna- vdi vallavalitsus oma otsusega maa ostueesdigusega erastamise
eeltoimingud ja taotleja kaotab maa erastamise diguse.

[RT 12007, 17, 85— joust. 2.03.2007]

135.Kui taotleja on kdesoleva korra punktis 13 'kehtestatud korras koostatud ostueesdigusega erastatava

maa piiride kulgemise ettepaneku kétte saanud enne 27. novembrit 2005. a, s.0 enne maareformi seaduse
muutmise seaduse (RT I 2005, 61, 476) joustumist, kuid ei ole nimetatud ettepancku alusel esitanud tellimust
katastritiksuse moodustamiseks vastavat litsentsi omavale isikule, on taotleja kohustatud vastava tellimuse
esitama kolme kuu jooksul eelnimetatud seaduse joustumisest arvates ja 10 paeva jooksul teavitama sellest
maa asukohajérgset linna- voi vallavalitsust kirjalikult, ndidates &ra, kellele ja millal on tellimus esitatud.
Kui taotleja ei esita tellimust katastriiiksuse moodustamiseks nimetatud téhtaja jooksul voi ei ole kédesoleva

korra punkti 13*kohaselt esitanud taotlust uue tahtaja maaramiseks voi ei ole nimetatud tellimust esitanud
linna- voi vallavalitsuse poolt maaratud uueks tihtajaks, 15petab linna- voi vallavalitsus oma otsusega maa
ostueesdigusega erastamise eeltoimingud ja taotleja kaotab maa erastamise diguse.

[RT 12007, 17, 85— jdust. 2.03.2007]

13% Kiesoleva korra punktides 133, 134j a 13°nimetatud maa ostueesdigusega erastamise eeltoiminguid
Iopetavas linna- voi vallavalitsuse otsuses peab olema mérgitud erastamise menetluse 1dpetamise pohjus ja
oiguslik alus viitega maareformi seaduse vastavale séttele. Otsusega tehakse maavanemale ettepanek ehitise
teenindamiseks vajaliku maa riigi omandisse jatmiseks ja ehitise omaniku kasuks hoonestusdiguse seadmiseks.
Otsus tehakse taotlejale teatavaks allkirja vastu voi tdhtkirjaga. Linna- voi vallavalitsus edastab otsuse koos maa
ostueesdigusega erastamise toimiku ja muude asjas tdhtsust omavate dokumentidega maavanemale 10 padeva
jooksul otsuse tegemise paevast arvates.

[RT 12007, 17, 85— jdust. 2.03.2007]

14.Kui avaldaja soovib katastriliksuse moodustamist plaani- ja kaardimaterjali alusel ning kohalik omavalitsus
leiab, et see on vOimatu, langetab otsuse katastriiiksuse plaani- ja kaardimaterjali alusel moodustamise
voimalikkuse kohta maavanem. Eelmises lauses sétestatu kehtib ka juhul, kui ostueesdigusega erastamist on
volitatud korraldama kohalik omavalitsus. Kui kohalik omavalitsus leiab, et katastriiiksuse moodustamine
plaani- ja kaardimaterjali alusel ei ole voimalik, informeerib ta sellest ka avaldajat.

Kui taotleja ei soovi katastriiiksuse moodustamist plaani- vi kaardimaterjali alusel vdi plaanimaterjal ei vasta
kehtestatud nduetele, tellib katastriiiksuse moodustamise vastavat litsentsi omavalt isikult (edaspidi maamdotja)
maa ostueesdigusega erastamist taotlev isik. Maamodtja koostab kohaliku omavalitsuse poolt esitatud piiride
kulgemise ettepaneku ja muude toimikusse kogutud dokumentide alusel katastriliksuse (erastatava maaiiksuse)
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moodustamise toimiku. Maamd&otja on kohustatud eelnevalt tutvuma moodustatavat katastriiiksust ning sellega
piirnevaid katastritiksusi puudutavate andmetega.

Maamodtja koostab toimiku ja lisab sinna jargmised dokumendid:

— taotleja tellimus katastritiksuse moodustamise kohta vdi vastav leping;

— katastriiiksuse plaan vdhemalt viies eksemplaris (ostjale, toimikusse, 2 maakatastrile, kinnistusametile);
— piiriprotokoll (piirikirjeldus) vahemalt neljas eksemplaris (ostjale, toimikusse, 2 maakatastrile);

— kitsenduste kohaldamise taotlus(ed) vdi toimiku koostaja mérkus vastava taotluse puudumise kohta;

— katastriiiksuse asukoha skeem;

— muud katastrimdddistamise materjalid (eksplikatsioon, koordinaatide kataloog vms).

141.Ostuees€)igusega erastatava maaiiksuse (katastriiiksuse) piiride téhistamise ning taotlejale piiride
kéttenditamise ja piirimérkide alalhoiukohustuse teatavaks tegemise kohta koostab maamdotja looduses
piiriprotokolli. Piiriprotokollile kirjutavad alla maamddtja ning taotleja pérast maaiiksuse piiride taotlejale
kéttenditamist maamddtja poolt. Piiriprotokolli allakirjutamise juurde kutsutakse kohaliku omavalitsusiiksuse
esindaja ning kui erastatav maaiiksus asub maal, mille osas esitatud maa tagastamise voi kolmanda isiku

maa ostueesdigusega erastamise avaldus on lahendamata, kutsutakse piiriprotokolli allakirjutamise juurde ka
maa tagastamise ja/vOi ostueesdigusega erastamise digustatud subjekt. Kui erastatava maaiiksusega piirneva,
varem mdddistatud katastriiiksuse piirile paigaldatakse uusi piirimérke, taastatakse olemasolevaid piirimérke
voi kui piirnev katastritiksus on moodustatud plaani- voi kaardimaterjali alusel, kutsutakse piiriprotokolli
allakirjutamise juurde ka vastava katastriiiksuse omanik (piirinaaber). Piiriprotokollile allakirjutamise aja

ja koha teatab maamdotja piiriprotokolli allakirjutamise juurde kutsutavatele isikutele tahtkirjaga vdhemalt
10 pideva ette. Piiriprotokolli allakirjutamise juurde kutsutud isikud ja nende isikute poolt piiriprotokolli
allakirjutamise juures tehtud markused kantakse piiriprotokolli. Piiriprotokolli allakirjutamise juurde kutsutud
isikute mitteilmumise korral teeb maamodtja piiriprotokolli vastava méarke ning sellisel juhul loetakse
piirimérkide asukohad ja nende alalhoiukohustus taotlejale teatavaks tehtuks markusteta.

[RT 12007, 17, 85— jdust. 2.03.2007]

15.Pérast katastriiiksuse moodustamist litsentsi omava maamodtja poolt fikseerib kohalik omavalitsus oma
otsuses jargmised maa erastamise seisukohalt olulised tingimused:

— maa ostueesdigusega erastamise diguslik alus koos viitega maareformi seaduse vastavale séttele;

— andmed erastamist taotleva isiku kohta;

— maa asukoht;

— pindala;

— maa sihtotstarve;

— maa maksustamishind;

— vajaduse korral muud maa erastamise tingimused, sealhulgas kaitseala valitseja vdi Muinsuskaitseameti
fikseeritud, kaitsereziimist tulenevad kitsendused ja piirangud.

[RT 12007, 17, 85— jdust. 2.03.2007]

Otsuse kinnitatud koopia lisatakse katastriiiksuse moodustamise toimikusse. Kui erastamise korraldaja on

maareformi seaduse paragrahvi 22%15ike 2 alusel volitanud riigi nimel ostueesdigusega erastamist korraldama
kohalikku omavalitsust, siis peab kohaliku omavalitsuse otsus sisaldama ka kéesoleva korra punkti 23
alapunktis 4 sdtestatud andmeid (vélja arvatud katastriliksuse nimi ja number).

16.Kohalik omavalitsus edastab katastriiiksuse moodustamise toimiku koos oma vastavasisulise kirjaliku
avaldusega riigi maakatastri pidajale katastriiiksuse registreerimiseks. Avalduses peab olema niidatud, kellele
riigi maakatastri pidaja peab katastriliksuse registreerimise diendi ja katastriiiksuse plaani saatma. Kui maa
ostueesdigusega erastamist ei ole volitatud korraldama kohalik omavalitsus, esitatakse ostueesdigusega
erastamise toimik erastamise korraldajale.

17.Pérast katastriiiksuse registreerimist riigi maakatastris esitab katastripidaja erastamise korraldajale
katastritiksuse registreerimist tdendava diendi (1 eks), katastriliksuse plaani kinnitatud eksemplari (1 eks) ja
piiriprotokolli (1 eks). Katastripidaja poolt véljastatud diend ja katastriiiksuse plaani kinnitatud eksemplar
esitatakse kinnistusametile.

18.Kui ostueesdigusega erastamise korraldamine on antud kohaliku omavalitsuse padevusse ja maa
ostueesdigusega erastamiseks on vaja maavanema luba, podrdub kohalik omavalitsus vastava taotlusega
maavanema poole, lisades taotlusele oma seisukoha ja ostueesdigusega erastamise toimiku.

19.Kohalik omavalitsus on kohustatud teostama koik maa ostueesdigusega erastamise eeltoimingud 3 kuu
jooksul maa ostueesdigusega erastamise avalduse esitamise paevast arvates. Ettevalmistavad toimingud 16pevad
katastriliksuse moodustamise toimiku esitamisega riigi maakatastri pidajale katastriiiksuse registreerimiseks

ja ostueesdigusega erastamise toimiku esitamisega erastamise korraldajale. Kui eeltoimingute 16puleviimine
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viibib kohalikust omavalitsusest mitteolenevatel pohjustel, pikeneb vastavalt eeltoimingute teostamise tihtaeg.
Kui erastamise eeltoimingud ei ole teostatud kolme kuu jooksul, informeerib kohalik omavalitsus erastamise
korraldajat viivituse pdhjustest. Kui ostueesdigusega erastamist on volitatud korraldama kohalik omavalitsus,
tuleb informeerida volitajat viivituse pohjustest.

IV. OLEMASOLEVA PLAANIMATERJALI KASUTAMINE MAA OSTUEESOIGUSEGA ERASTAMISEL

20.Plaanimaterjali alusel ostueesdigusega erastamiseks sobivaks plaanimaterjaliks loetakse:

1) krundiplaanid (eri perioodidel eri nimetuse all) linnas ja sellega vordsustatud alal (maareformi seaduse
paragrahvi 7 16ike 4 mottes):

— modtkavas 1:2000 voi suuremas, tingimusel, et piiripunktid on seotud riikliku voi kohaliku geodeetilise

vorguga. Kui maareformi seaduse paragrahvi 22'15ike 6 alusel erastatakse ostueesodigusega ka see osa isiku
kasutuses olevast maast, mida ei ole antud hoonestamiseks (nn ehitus- vdi punase joone tagune ala vms),
loetakse sobivateks krundiplaanid mddtkavas 1:2000 voi suuremas, millele peale hoonestamiseks antud maa
(krundi) riikliku vdi kohaliku geodeetilise vorguga seotud piiripunktide on kantud ka isiku kasutuses olev
hoonestamiseks mitteantud maa (nn ehitus- voi punase joone tagune ala vms);

— modtkavas 1:2000 voi suuremas, mille piirid on kehtestatud voi piire on muudetud kooskdlas planeeringuga.
Kohalik omavalitsus lisab katastriiiksuse moodustamise toimikusse kohaliku omavalitsuse mdératud vastutava
isiku poolt toestatud véljavétte (koopiana) linna voi linnaga vordsustatud ala (eri perioodidel eri nimetuse all)
maade arvestuse valveplaanist vdi krundijaotusplaanist;

2) véljaspool linna ja sellega vdrdsustatud alasid:

— kuni 2 ha pindalaga objektide plaanid mddtkavas 1:2000 vdi suuremas, tingimusel, et piiripunktid on seotud
riitkliku voi kohaliku geodeetilise vorguga;

— iile 2 ha pindalaga objektide EUREF-EST 92 voi 1942. a voi 1963. a koordinaatide siisteemis olevad
fotoplaanid modtkavas 1: 10 000 vdi suuremas, samuti olemasolevad maakatastri kolvikute plaanid.

Nimetatud plaanidele kantud piirid peavad langema kokku maavalitsuse vdi maakatastri arhiivi toimikus ja
plaanil (maade arvestuse valveplaan, krundijaotusplaan, katastrikaart, fotoplaan) olevate piiridega.

21.Kui on olemas kéesoleva korra punkti 20 nduetele vastav piirimuudatusteta plaan, koostab linna- voi
vallavalitsus kdesoleva korra sétetele vastava erastamise toimiku ja katastriiiksuse moodustamise toimiku
ning esitab katastriiiksuse moodustamise toimiku riigi maakatastri pidajale registreerimiseks. Katastriiiksuse
moodustamise toimikus peavad olema:

1) kohaliku omavalitsuse poolt méératud vastutava isiku allkirja ja pitseriga kinnitatud krundiplaani koopiad
(kui asumi voi tdnava nimi v8i number on muutunud, teeb kohaliku omavalitsuse poolt miiratud vastutav
isik krundiplaanil vajaliku paranduse standardkirjas ning kinnitab paranduse digsust oma allkirja ja pitseriga).
Kui maade erastamine toimub planeeringu alusel, teeb kohaliku omavalitsuse poolt méératud isik viljavotte
planeeringust, illumineerides sellel erastatava maatiksuse piirid punasega ning kinnitab véljavotte digsust oma
allkirja ja pitseriga;

2) kohaliku omavalitsuse méératud isiku poolt allkirja ja pitseriga kinnitatud véljavéte (eri perioodidel eri
nimetuse all) maade arvestuse valveplaanist voi krundijaotusplaanist, millel on vihemalt neli koordinaatjoonte
ristumiskohta;

3) kohaliku omavalitsuse poolt médratud vastutava ametiisiku allkirja ja pitseriga kinnitatud koopiad senist
maakasutusdigust toendavast dokumendist (maa looduses eraldamise aktist vms) voi piirikirjeldus;

4) piiripunktide koordinaadid;

5) kdesoleva korra punktis 15 sétestatud tingimustele vastav kohaliku omavalitsuse otsus.

22.Katastripidaja:

1) kontrollib esitatud dokumente ja registreerib katastriiiksuse. Registreerimisel teeb maakatastri pidaja plaanile
ja registrisse mirke «Katastritiksus moodustatud plaani alusely;

2) esitab erastamise korraldajale katastritiksuse registreerimist tdendava diendi (1 eks) ja katastriliksuse

plaani kinnitatud eksemplari (1 eks). Katastripidaja poolt véljastatud Giend ja katastriliksuse plaani kinnitatud
eksemplar esitatakse kinnistusametile.

V. MAA OSTUEESOIGUSEGA ERASTAMISE KORRALDAMINE

23.Erastamise korraldaja kontrollib maa ostueesdigusega erastamiseks esitatud dokumentide ja andmete digsust
ning:

1) korraldab ostueesdigusega erastatava maa miiiigihinna, erastataval maal kasvava metsa maksumuse ja
erastatava maa ning sellel kasvava metsa eest tasumise korra ja tdhtaecgade maaramise, vittes arvesse, et:

— maa ostueesdigusega erastamisel on maa miitigihinna méaramise aluseks korralise hindamise kdigus méératud
maksustamishind ilma soodustusi arvestamata;

— maa ostueesdigusega erastamisel enne 1. jaanuari 2002. a esitatud avalduse alusel on maa miitigihinnaks
1993. aasta maa maksustamishind. Kui kehtiv maa maksustamishind on véiksem kui 1993. aasta maa
maksustamishind, on ostueesdigusega erastatava maa miiligihinnaks kehtiv maa maksustamishind. Miiligihinna
madramisel voetakse aluseks maa sihtotstarve ja erastatava maa paiknemine kas tihe- vdi hajaasustusega alal
selle pdeva seisuga, millal kohalik omavalitsus vGtab vastu maa ostueesdigusega erastamise otsuse;

[RT 12007, 17, 85— jdust. 2.03.2007]
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— metsamaa erastamisel lisatakse maa miitigihinnale kasvava metsa maksumus. Kui erastataval maal kasvava
metsa pindala on kuni 0,5 ha, siis kasvava metsa maksumust eraldi ei méérata. Kasvava metsa maksumust ei
arvestata puistutel, mis on rajatud voi kujundatud parkideks ning kuuluvad iildmaa (Um) sihtotstarbe alaliiki;
— sooduskoefitsienti 0,5 rakendatakse iiksnes maa miiligihinna méiramisel.

Elamu, suvila ja aiamaja krundi voi teenindamiseks vajaliku maa, sealhulgas elamu, suvila ja aiamaja
plistitamiseks antud maa voi véljaspool linna elamu juurde maa ostueesdigusega erastamisel Eesti alalisele

elanikule maareformi seaduse paragrahvi 22315ikes 2 sitestatud soodustuse rakendamiseks juhul, kui
erastatava maa pindala on 2 hektarit v3i vdiksem, korrutatakse erastatava maa miiiigihind koefitsiendiga 0,5.
Juhul kui elamu juurde ostueesdigusega erastatava maa pindala on suurem kui 2 hektarit, siis eelmises
lauses nimetatud soodustuse rakendamiseks arvutatakse erastatava maaiiksuse iildpinna hektari kaalutud
keskmine maksustamishind, jagades maaiiksuse maksustamishinna maaiiksuse pindalaga ja erastatava maa
miitigihinnast lahutatakse erastatava maa iihe hektari kaalutud keskmine maksustamishind. Kui véljaspool

linna asuva elamu juurde maad erastaval isikul on digus mélemale maareformi seaduse paragrahvi 22315ikes 2
sdtestatud soodustusele ja erastatava maa kogupindala on suurem kui 2 hektarit, korrutatakse maa miitigihinna
médramiseks esmalt erastatava maa hulka kuuluva pdllumajandusmaa miitigihind koefitsiendiga 0,5 ja seejérel
lahutatakse kogu miiligihinnast {ihe hektari maa keskmine miitigihind. P6llumajandusmaa ostueesdigusega
erastamisel driregistrisse kantud fiilisilisest isikust ettevotjale, kes tegeleb erastatava maa asukohajérgse
kohaliku omavalitsuse haldusterritooriumil pdllumajandusliku tootmisega, ei ole sooduskoefitsiendi 0,5
rakendamise kordade arv piiratud,;

[RT 12007, 17, 85— jodust. 2.03.2007]

— erastataval maal kasvava metsa eest on ostjal digus tasuda erastamisvairtpaberitega samas ulatuses nagu
erastatava maa eest ning kasutada seaduses sitestatud jarelmaksuvdimalusi. Jarelmaksu tihtaja ja aastas
tasumisele tuleva summa méératlemiseks liidetakse maa miitigihind ning sellel kasvava metsa maksumus;

— jarelevalvet jarelmaksu tasumise iile korraldab maa erastamise korraldaja. Jarelmaksu tasumine algab mitte
hiljem kui kuus kuud pérast miiiigilepingu sdlmimist ning tasumine peab toimuma kaks korda aastas vordsete
osadena maksegraafikus ettendhtud tdhtacgadeks. Maaomanik voib véljaostuvdla tdielikult voi osaliselt tasuda
enne graafikujirgset maksetéhtacga. Ennetéhtaegselt tasutud summalt intresse ei arvutata. Osalise ennetihtaegse
tasumise korral jatkatakse edaspidi tasumist vastavalt maksegraafikule ning aastas tasumisele kuuluvat

summat iimber ei arvutata. Jarelmaksu osalisel ennetdhtaegsel tasumisel alustatakse véljaostuvola kustutamist
jarelmaksugraafikus fikseeritud viimasest maksetédhtajast.;

[RT 12007, 17, 85— jdust. 2.03.2007]

2) médrab kindlaks maa ostueesdigusega erastamise tingimused, poordudes vajadusel teiste asutuste poole.
Asutus, kelle poole poordutakse, on kohustatud vastama 15 péaeva jooksul, kusjuures vastuse sisuks peab olema
taotlus seaduses sdtestatud kitsenduse seadmiseks ostueesdigusega erastatavale kinnistule. Kéesolevas punktis
sétestatust hilisemaid vastuseid arvesse ei vOeta;

3) esitab maareformi seaduse paragrahvi 21 16ike 6 kolmandas lauses sdtestatud juhtudel
Keskkonnaministeeriumile maa ostueesdigusega erastamise toimiku, kohaliku omavalitsuse arvamuse

ning maavanema seisukoha. Keskkonnaministeerium valmistab ette Vabariigi Valitsuse otsuse eelndu ja
seletuskirja ning esitab materjalid Vabariigi Valitsusele otsustamiseks. Isiku kasuks, kellele on keeldutud maa
ostueesdigusega erastamiseks loa andmisest, seatakse kooskdlas kehtivate digusaktidega hoonestusdigus voi
kasutusvaldus;

4) votab maareformi seaduses sétestatu, esitatud dokumentide, tdiendavalt kogutud andmete ja riigi maakatastri
andmete alusel vastu maa ostueesdigusega erastamise otsuse, milles peavad kooskolas maareformi seaduse
vastavate sitetega olema fikseeritud:

— isiku, kellele maa erastatakse, nimi, elukoht/asukoht, isikukood (selle puudumisel passiandmed) / registrikood,
— maa asukoht, katastriiiksuse nimi ja number;

— maa pindala;

— maa sihtotstarve;

— koik maareformi seadusest tulenevad erastatava maa miiiigihinna midramisel rakendatud soodustused;

— maa miiiigihind (maa ja kasvava metsa maksumus eraldi);

— miiiigihinna tasumise kord, tdhtajad, jarelmaksu tingimused jms;

— sanktsioonid lepingu mittetditmise korral;

— pangaasutuse nimi, kus on avatud erastamise korraldaja eriarve;
, 17, 85—j0ust. 2.03.
RT 12007, 17, 85— joust. 2.03.2007

— vajaduse korral muud maa erastamise tingimused, sealhulgas kaitseala valitseja voi Muinsuskaitseameti
fikseeritud, kaitsereziimist tulenevad kitsendused ja piirangud.

[RT 12007, 17, 85— jdust. 2.03.2007]
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24.Frastamise korraldaja voi tema poolt volitatud isik esitab otsuse erastajale allkirja vastu tutvumiseks. Otsuse
vaib tutvumiseks saata ka téhitud kirjaga. Kui ostja ei ole ndus otsuses fikseeritud tingimustega, on tal digus
esitada vastavalt kehtestatud korrale kaebus.

25.Maa erastamiseks sdlmitakse miiligi- ja asjadigusleping. Asjadigusleping peab sisaldama kinnistamisavaldust
maa kinnistusraamatusse kandmiseks. Kui maa erastatakse jarelmaksuga, peab miiiigileping vai selle lisa
sisaldama maksegraafikut ning miiiigi- ja asjadigusleping peavad sisaldama poolte kokkulepet ostetud maa
riigile pantimise kohta. Vastav vdlakohustus tagatakse hiipoteegiga. Sellisel juhul sdlmitakse maa miiligi-,
asjadigus- ja hiipoteegi seadmise leping notariaalselt toestatud vormis. Notaritasu tasub ostja. Maa miiligi-,
asjadigus- ja hiipoteegi seadmise leping tuleb sdlmida kolme kuu jooksul maa erastamise otsuse joustumise
péevast arvates.

Maa miiiigi- ja hiipoteegi seadmise lepingu kohustuslikeks tingimusteks on vastavalt asjaoludele:

1) jarelmaksu kasutamise korral poolte kokkulepe, mis néeb ette kinnisasja igakordse omaniku kohustuse alluda
kohesele sundtditmisele hiipoteegiga tagatud maa véljaostuvdla tasumise ndude rahuldamiseks. Vastav mirge
kantakse kinnistusraamatusse;

2) ostja kohustus tasuda erastamise korraldaja eriarvele rahas kolmekordne seadusliku miitigihinna ning
miiligilepingus fikseeritud soodustustega miiligihinna vahe, kui parast maa miiiigilepingu s6lmimist selgub, et
ostja ei vastanud viljaostuvola kustutamiseks vOi miiligihinna vihendamiseks vajalikele tingimustele;

3) ostja kohustus viltida hiipoteegiga koormatud kinnisasja vairtuse vihenemist ja hiipoteegipidaja

oiguste muul viisil kahjustamist ning ilma hiipoteegipidaja loata mitte raiuda kasvavat metsa maal, millele
erastamisel tekkinud nduete tditmise tagamiseks on seatud Eesti Vabariigi kasuks hiipoteek, samuti

kohustus loa taotlemiseks esitada hiipoteegipidajale v3i tema volitatud esindajale metsaseaduses sétestatud
metsamajandamiskava ja metsateatis;

4) ostja kohustus tasuda vihemalt 20 000 krooni suurune leppetrahv kéesoleva punkti alapunktis 3 nimetatud
kohustuste mittekohase tditmise eest;

5) hiipoteegiga koormatud kinnisasja vaartuse vihenemisel alla seaduses sétestatud piirmééra hiipoteegipidaja
Oigus nduda lisatagatist ning digus koormata erastamise kdigus tekkinud ndude tditmise tagamiseks hiipoteegiga
kinnisasja, mis ei olnud erastamismenetluse objektiks.

Maa miitigilepingus sétestatakse hiipoteegipidaja kohustus teatada hiljemalt kolme nidala jooksul, arvates
kéesoleva punkti alapunktis 3 nimetatud dokumentide saamisest, kas ja millises mahus raie on lubatud.

Jarelmaksugraafiku mittetditmisest tekkinud vdlgnevuse korral on maksete sooritamisel ostja volgnevuste
vihendamise jérjekord: esimesena vihendatakse ostja vilgnevust viivise, teisena leppetrahvi, kolmandana
intressi ja viimasena ostuhinna osas.

[RT 12007, 17, 85— jdust. 2.03.2007]

251 Jirelevalvet jdrelmaksu tasumise iile teostab maa erastamise korraldaja. Jarelmaksu tasumine algab mitte
hiljem kui 6 kuud pérast miiligilepingu sdlmimist ning tasuma peab kaks korda aastas vordsete osadena
maksegraafikus ettendhtud tdhtacgadeks. Maaomanik v3ib valjaostuvola tdielikult voi osaliselt tasuda enne
graafikujérgset maksetéhtaega. Ennetdhtaegselt tasutud summalt intresse ei arvutata. Osalise ennetihtaegse
tasumise korral jétkatakse edaspidi tasumist vastavalt maksegraafikule ning aastas tasumisele tulevat summat
imber ei arvutata. Jirelmaksu osalisel ennetéhtaegsel tasumisel alustatakse viljaostuvola kustutamist
jarelmaksugraafikus fikseeritud viimasest maksetdhtajast.

[RT 12007, 17, 85— jdust. 2.03.2007]

26.Erastatava maa voi sellel asuvate objektidega seotud erastaja poolt riigi ees voetud varasemad kohustused
fikseeritakse maa miitigilepingus voi tehakse nimetatud lepingus viide nende kohustuste tekkimise aluseks
olevale dokumendile. Varasemad vdlakohustused liidetakse maa ostueesdigusega erastamise volakohustusega
ning kdigi volakohustuste tditmine tagatakse kinnistusraamatus esimesel jarjekohal asuva hiipoteegiga.
Hiipoteegi seadmise ja asjadigusleping sdlmitakse kidesolevas punktis sédtestatud juhul notariaalses vormis,
kusjuures notaritasu maksab ostja.

26'.Maa ostueesodigusega erastamisel tekkinud nouete tditmise tagamiseks Eesti Vabariigi kasuks seatud
hiipoteegi osas tdidab hiipoteegipidaja iilesandeid erastamise korraldaja voi tema poolt volitatud isik.
Erastamise korraldajaks kdesoleva punkti mottes on maavanem ja «Erastamisseaduse» (RT I 1993, 45, 639;
1997, 9, 78; 1998, 12, 153; 30, 411; 2000, 51, 324; 2001, 26, 149; 48, 265) § 11 1dike 1 punktis 1 nimetatud
jarelmaksuga maa erastamise lepingute osas, millele seatud hiipoteek ulatub jarelmaksuga erastatud riigivarale,
Rahandusministeerium.

[RT 12001, 84, 506— jdust. 1.11.2001]

262.Kui kinnisasja véértus langeb alla 1,15-kordse hiipoteegiga tagatud ndude mééra, on hiipoteegipidaja
kohustatud rakendama kdiki seaduses sitestatud meetmeid hiipoteegiga koormatud kinnisasja vairtuse
vahenemise takistamiseks.Hiipoteegipidajal on digus keelduda kdesoleva korra punkti 25 alapunktis 3 nimetatud
loa andmisest, kui raie tulemusena langeks kinnisasja véartus alla 1,2-kordse hiipoteegiga tagatud ndude mééra.
Hiipoteegiga koormatud kinnisasja vaértuse vihenemisel alla seaduses sétestatud méira on hiipoteegipidajal
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oigus nouda lisatagatist, samuti on hiipoteegipidajal erastamise kdigus tekkinud ndude téitmise tagamiseks digus
koormata hiipoteegiga kinnisasja, mis ei olnud erastamismenetluse objektiks.

[RT 12007, 17, 85— joust. 2.03.2007]

263.Juhul kui hiipoteegiga koormatud kinnisasja omanik soovib kinnisasja jagamist, peab erastamise korraldaja
kokkuleppel kinnisasja omanikuga nimetama jagamise tulemusena tekkivate osade vdartuse maaramiseks
hindaja(d). Juhul kui hindamisel selgub, et jagamisel osade véértus langeb alla méaéra, mis tagab hiipoteegiga
tagatud ndude rahuldamise, peab erastamise korraldaja asjadigusseaduse (RT I 1993, 39, 590; 1999, 44, 509)
paragrahvi 356 16ike 2 alusel keelama kinnisasja jagamise. Juhul kui hindamise tulemusena selgub, et
hiipoteegiga tagatud ndude rahuldamiseks ei ole vajalik kdigi kinnisasja jagamisel tekkivate osade koormamine
hiipoteegiga, koormatakse hiipoteegiga osad, mille véartusest piisab koigi hiipoteegiga tagatud nduete
rahuldamiseks. K&ik hindamisega seotud kulud kannab koormatud kinnisasja omanik. Hiipoteegipidajal on
erandina digus lubada kinnisasja jagamist ilma hindamiseta juhul, kui jagamine toimub avalikes huvides ning ei
kahjusta hiipoteegipidaja huve.

[RT 12007, 17, 85— joust. 2.03.2007]

26* Erastamise korraldajal on digus kinnistusraamatusse kantud hiipoteegisummat kuni kahel korral vidhendada
vastavalt erastaja poolt viljaostuvola tasumisele, kuid mitte varem, kui erastaja on véljaostuvdlast tasunud
vahemalt 30%. Kdik hiipoteegisumma véhendamisega seotud kulud kannab koormatud kinnisasja omanik.

26°.Pirast maa véljaostuvola ja sellega liidetud muude volakohustuste ning korvalnduete (hiipoteegiga tagatud
nduete) taielikku rahuldamist korraldab erastamise korraldaja voi tema poolt volitatud isik asjadigusseaduses
sétestatud korras hiipoteegi kustutamise voi koormatud kinnisasja omaniku vastava taotluse olemasolul
hiipoteegi loovutamise koormatud kinnisasja omanikule. Kdik hiipoteegi kustutamise v3i loovutamisega seotud
kulud kannab koormatud kinnisasja omanik.

27.Maa miiiigi-, asjadigus- ja hiipoteegi seadmise lepingud s6lmib riigi nimel erastamise korraldaja vdi tema
poolt volitatud isik. Maa erastamisel vdib miiiigi- ja asjadiguslepingu sdlmida lihtkirjalikus vormis. Kui

leping solmitakse lihtkirjalikus vormis, on riigi nimel lepingule allakirjutaja kohustatud kontrollima ostja
nimel lepingule allakirjutava isiku isikusamasust ning vastavate volituste olemasolu. Maavanema poolt maa
ostueesodigusega erastamisel kuulub maareformi seaduse paragrahvi 23 16ikega 5 ning kdesoleva punktiga
maavanemale antud volituste sisusse ka maa miiiigi-, asjadigus- ja hiipoteegi seadmise lepingu sdlmimine Eesti
Vabariigi nimel iseendaga.

[RT 12007, 17, 85— jdust. 2.03.2007]
27'.Maa ostueesdigusega erastamise toimikut sdilitatakse alaliselt erastamise korraldaja juures.

27%. Maa ostueesdigusega erastamise digust omav isik on kohustatud sdlmima maa miitigilepingu kolme

kuu jooksul erastamise otsuse joustumise péevast arvates. Kui maa miitigilepingut ei ole vdimalik sdlmida
kehtestatud téhtaja jooksul, peab isik esitama erastamise korraldajale taotluse uue tdhtaja madramiseks, ndidates
dra mojuvad pohjused ja tdendades need dokumentaalselt. Kui erastamise korraldaja leiab, et miiligileping jéi
solmimata mdjuvatel pdhjustel ega sdltunud isiku tahtest, méérab ta miitigilepingu sdlmimiseks uue tdhtaja,
mis ei voi olla lithem kui iiks kuu ega pikem kui kolm kuud. Erastamise korraldaja otsustab téhtaja madramise
ithe kuu jooksul taotluse saamisest arvates. Mojuvate pohjuste puudumisel keeldub erastamise korraldaja
tahtaja pikendamisest ja l0petab oma otsusega maa ostueesdigusega erastamise menetluse ning isik kaotab maa
erastamise diguse. Sellisel juhul jaetakse ehitise teenindamiseks vajalik maa riigi omandisse ja ehitise omaniku
kasuks seatakse hoonestusdigus Vabariigi Valitsuse kehtestatud korras.

[RT 12007, 17, 85— jdust. 2.03.2007]

27°. Maa ostueesdigusega erastamise 0igust omaval isikul, kes ei ole sdlminud maa miitigilepingut enne

27. novembrit 2005. a, on digus maa miiligileping sdlmida seitsme kuu jooksul eelnimetatud kuupéevast
arvates. Kui maa miiigilepingut ei ole vdimalik sdlmida kehtestatud tdhtaja jooksul, peab isik esitama
erastamise korraldajale taotluse uue tihtaja madramiseks, ndidates 4ra mdjuvad pohjused ja toendades need
dokumentaalselt. Kui erastamise korraldaja leiab, et miitigileping jii sGlmimata mdjuvatel pohjustel ega
soltunud isiku tahtest, méddrab ta miiligilepingu s6lmimiseks uue téhtaja, mis ei voi olla lithem kui iiks kuu ega
pikem kui kolm kuud. Erastamise korraldaja otsustab téhtaja médramise tihe kuu jooksul taotluse saamisest
arvates. Mojuvate pohjuste puudumisel keeldub erastamise korraldaja tdhtaja pikendamisest ja 1dpetab oma
otsusega maa ostueesdigusega erastamise menetluse ning isik kaotab maa erastamise diguse. Sellisel juhul
jéetakse ehitise teenindamiseks vajalik maa riigi omandisse ja ehitise omaniku kasuks seatakse hoonestusdigus
Vabariigi Valitsuse kehtestatud korras.

[RT 12007, 17, 85— joust. 2.03.2007]
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27* Ehitise kaasomanik ei kaota maa ostueesdigusega erastamise digust, kui maa miiiigilepingu sélmimine

ei ole vdimalik ehitise teise kaasomaniku tegevusetuse tdttu. Kui moni ehitise kaasomanik on kaotanud maa
ostueesdigusega erastamise diguse, on erastamise digust omaval kaasomanikul digus erastamise korraldaja poolt
madratud téhtaja jooksul taotleda kas ehitise teenindamiseks vajaliku maa erastamist ning sellele maale Vabariigi
Valitsuse 21. mai 2004. a maéruses nr 198 «Ehitise kaasomanike kasuks hoonestusdiguse seadmise kord

chitise teenindamiseks vajaliku maa ostueesdigusega erastamisel» sdtestatud korras hoonestusdiguse seadmist
kdigi ehitise kaasomanike kasuks voi algatada asjadigusseaduse rakendamise seaduse §-s 12 sétestatud korras
ehitise osa sundvodrandamise menetlus. Kui erastamiseks moodustatud katastriiiksus on suurem kui ehitise
teenindamiseks vajalik maa, on erastamise digust omaval kaasomanikul digus erastada ehitise teenindamiseks
vajalikust maast iilejéddv osa eraldi katastriliksusena.

[RT 12007, 17, 85— jdust. 2.03.2007]

27%. Kiesoleva korra punktides 272ja 27°nimetatud maa ostueesdigusega erastamise menetlust 1opetavas
erastamise korraldaja otsuses peab olema mérgitud maa ostueesdigusega erastamise menetluse 1opetamise
pOhjus ja diguslik alus viitega maareformi seaduse vastavale sittele. Otsusega tehakse isikule teatavaks, et tal on
oOigus esitada maavanemale avaldus hoonestusdiguse seadmiseks Vabariigi Valitsuse kehtestatud korras. Otsus
tehakse isikule teatavaks allkirja vastu voi tahtkirjaga.

[RT 12007, 17, 85— jdust. 2.03.2007]

28.Erastatava maa registreerimiseks kinnistusraamatus esitab ndutavad dokumendid kinnistusametile erastamise
korraldaja. Poolte kokkuleppel voib vastavad dokumendid esitada ka ostja voi notar.

28!.Maareformi seaduse paragrahvi 22315ike 9 alusel saavad maa véljaostuvodla kustutamist vi miitigihinna
viahendamist taotleda fiiiisilised isikud, kellel on pérast 7. juunit 1996. a stindinud laps. Maa véljaostuvdla
kustutamise voi miitigihinna vdhendamise digust saab kasutada iiks lapsevanematest. Maaomanikul on digus
maa viljaostuvola kustutussummat kasutada mitme maatiiki ostueesdigusega voi piiratud enampakkumisel
erastamisega tekkinud viljaostuvola kustutamiseks voi miiligihinna vihendamiseks, kui maaomaniku laps on
stindinud pérast 7. juunit 1996. a.

282.Maareformi seaduse paragrahvi 22315ike 9 alusel véljaostuvdla kustutamiseks voi miiiigihinna
viahendamiseks esitab vastavat digust omav isik maa erastamise korraldajale avalduse, milles nédidatakse éra,
millise kinnistu véljaostuvola kustutamist voi miitigihinna vahendamist millises ulatuses taotletakse, ning
kinnitatakse, et kumbki vanematest ei ole kasutanud véljaostuvdla kustutamise voi miiiigihinna vihendamise
oOigust selle lapse eest. Avaldusele lisatakse lapse siinnitunnistuse kinnitatud koopia. Kui avalduse esitaja voi
teine lapsevanem on osaliselt kasutanud lapse siinnist tulenevat véljaostuvdla kustutamise vi miiiigihinna
vihendamise digust, peab avaldaja oma avalduses nditama, millise maatiiki vdljaostuvolg millises ulatuses
on kustutatud voi millise maatiiki miitigihinda on vdhendatud, ning avaldusele tuleb lisada véljaostuvdla
kustutamise otsuse voi vastava lepingu kinnitatud koopia.

28>.Maareformi seaduse paragrahvi 22315ikes 9 sitestatud soodustuse rakendamiseks juhul, kui ostueesdigusega
erastatava maa omandamiseks on miiiigileping sdlmitud, langetab maa erastamise korraldaja esitatud
dokumentide pohjal otsuse maa véljaostuvola kustutamise kohta. Otsus sisaldab viidet lepingule (sdlmimise
kuupéev, ostja nimi, vdljaostuvola suurus jms), mille alusel viljaostuvolg tekkis, ja véiljaostuvola kustutamise
pohimotteid (millises ulatuses, milliste maksetdhtaegade osas jne). Juhul kui véljaostuvdlg on vdiksem kui

25 000 krooni, ndidatakse otsuses dra ka kustutussumma kasutamata osa. Viljaostuvola kustutamist alustatakse
jdrelmaksu graafikus fikseeritud viimasest maksetéhtajast. Otsuse iiks eksemplar saadetakse véljaostuvdla
kustutamist taotlenud isikule ning teine lisatakse maa erastamist késitlevatele dokumentidele.

28* Maareformi seaduse paragrahvi 22°15ikes 9 sitestatud soodustuse rakendamiseks juhul,kui ostueesdigusega
erastatava maa omandamiseks on miiiigileping sGlmimata, teeb maa erastamise korraldaja otsuse maa
miitigihinna vihendamise kohta. Otsus sisaldab andmeid miiligihinna vihendamist taotlenud isiku ja
miiligilepingu objekti kohta ning viidet miiiigihinna vihendamise alusele, miiligihinna vihendamise pohimdtteid
ja vihendatud miiiigihinna suurust. Juhul kui ostueesdigusega erastatava maa ja sellel kasvava metsa summaarne
maksumus on 25 000 krooni voi viiksem, loetakse kogu miiiigihind tasutuks ja véljaostuvolg kustutatuks.
Kéesolevas punktis nimetatud otsus vdib sisalduda ka kdesoleva korra punktis 15 ja punkti 23 alapunktis 4
sétestatud erastamise korraldaja otsuses.

28°.Maareformi seaduse paragrahvi 22315ike 10 alusel saavad maa viljaostuvola kustutamist voi miitigihinna
viahendamist kuni 25 000 krooni ulatuses taotleda fiiiisilised isikud, kelle kasvatada ja tilal pidada on vihemalt
neli alla 18-aastast last. Enne 30. novembrit 1997. a s6lmitud maa miiiigilepingu korral véib miitigihinda
viahendada voi viljaostuvdlga kustutada, kui maaomaniku kasvatada ja iilal pidada oli nimetatud kuupéeval
viahemalt neli all 18-aastast last. Pdrast 30. novembrit 1997. a vdib maa véljaostuvdlga kustutada voi
miitigihinda vihendada, kui nimetatud lapsed olid maaomaniku kasvatada ja iilal pidada maa miitigilepingu
so0lmimise ajal voi kui pérast miiiigilepingu sdélmimist siindinud laps on iihtlasi neljas tema kasvatada ja iilal
pidada olevatest alla 18-aastastest lastest.

[RT 12007, 17, 85— jodust. 2.03.2007]
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28% Maareformi seaduse paragrahvi 2215ike 10 alusel viljaostuvola kustutamiseks voi miiligihinna
vihendamiseks esitab vastavat igust omav isik maa erastamise korraldajale avalduse, milles ndidatakse

dra, millise kinnistu véljaostuvdla kustutamist v3i miiligihinna vihendamist millises ulatuses taotletakse,

ning kinnitatakse, et teine neid lapsi kasvatav ja iilalpidav isik ei ole kasutanud viljaostuvola kustutamise

vOi miiligihinna vihendamise digust nende laste eest. Taotlusele lisatakse laste siinnitunnistuste kinnitatud
koopiad vdi lapsendamist toendavad dokumendid. Kui avalduse esitaja voi teine samade laste kasvatamise ja
iilalpidamisega tegelev isik on osaliselt kasutanud laste kasvatamisest ja iilalpidamisest tulenevat véljaostuvola
kustutamise voi miiligihinna vdhendamise digust, peab avaldaja oma avalduses nditama, millise maatiiki
viljaostuvolg millises ulatuses on kustutatud voi millise maatiiki miitigihinda on vihendatud, ning avaldusele
tuleb lisada véljaostuvola kustutamise otsuse voi vastava lepingu kinnitatud koopia.

287.Juhul kui maareformi seaduse paragrahvi 22315ike 10 alusel véljaostuvodla kustutamise digust omav isik
on sd0lminud miitigihinna jirelmaksuga tasumise tingimusega maa ostueesdigusega erastamise lepingu, toimub

viljaostuvola kustutamine kdesoleva korra punktis 28%sitestatud korras. Juhul kui maa ostueesdigusega
erastamise leping on sdlmimata, toimub miiligihinna vihendamine kéesoleva korra punktis 28%itestatud korras.

28%.Kui isikul on erastatud vdi erastatava maa eest tasumisel Oigus saada soodustust nii maareformi seaduse
paragrahvi 22315ike 9 kui ka 13ike 10 alusel, rakendatakse mdlemat soodustust. Maareformi seaduse

paragrahvi 223 1digetes 9 ja 10 sitestatud soodustuse rakendamiseks juhul, kui miitigihind on tiielikult tasutud
(ka ettemaksuna), tagastatakse maaomanikule seadusest tulenev kustutussumma. Kui miitigihind on vdiksem
kui seadusest tulenev kustutussumma, tagastatakse ainult maa miitigihinnale vastav summa. Enammakstud
summa tagastamiseks esitab isik erastamise korraldajale vastava avalduse. Avalduses ndidatakse dra, millise
maatiiki eest enammakstud summa tagastamist soovitakse. Lisaks peab avaldus sisaldama kéesoleva korra

punktides 28%vdi 28°nimetatud andmeid ja avaldusele peavad olema lisatud nimetatud sitetes margitud
dokumendid. Pérast erastamisvéértpaberite kasutamise téhtaja 10ppu tagastatakse enammakstud summa rahas.

[RT 12007, 17, 85— jdust. 2.03.2007]

28°.Aruandeid maa véljaostuvodla kustutamise voi miiligihinna vihendamise kohta esitab maa erastamise
korraldaja vastavalt erastamisest lackuva raha kasutamise seaduse (RT I 1996, 26, 529; 1997, 13, 210; 28, 424;
1998, 97, 1521; 1999, 23, 352 ja 356; 54, 583; 95, 841) paragrahvi 10 ldikele 9.

VI. MAA OSTUEESOIGUSEGA ERASTAMISE KULUDE TASUMINE

29.Maa ostueesdigusega erastamise kulud on:

1) kohaliku omavalitsuse poolt maa ostueesdigusega erastamise eeltoimingute teostamise kulud — 350 krooni,
juhul kui erastatav katastriiiksus moodustatakse plaanimaterjali alusel, ja 200 krooni, juhul kui erastatav
katastriiiksus moodustatakse katastrimdddistamise kéigus;

2) maa ostueesdigusega erastamise korraldaja kulud — 0,5 protsenti miiligilepingus fikseeritud maa ja sellel
asuva metsa miiiigihinna summast, kuid mitte vahem kui 100 krooni;

3) ostueesdigusega erastatava maa kinnistamisel tasutav riigiloiv;

4) ostueesdigusega erastatava maa mdddistamisega (katastrimdddistamisega) seotud kulud.

5) ostueesdigusega erastataval maal asuva kasvava metsa maksumuse méadramise kulud.
[RT 12007, 17, 85— joust. 2.03.2007]

30.0stja tasub enne maa miiligilepingu sdlmimist rahas kohaliku omavalitsuse arvele kohaliku omavalitsuse
maa ostueesdigusega erastamise eeltoimingute kulud ning erastamise korraldaja arvele maa ostueesdigusega
erastamise korraldaja kulud. Juhul kui maa ostueesdigusega erastamise korraldajaks on kohalik omavalitsus,
tasutakse ka maa erastamise korraldaja kulud kohaliku omavalitsuse arvele. Riigildivu tasub ostja

vastavalt kehtestatud korrale ning kviitung riigildivu tasumise kohta esitatakse vastavale kinnistusametile.
Ostueesdigusega erastatava maa moddistamisega seotud kulude tasumine toimub vastavalt ostja ja maamdotja
vahelisele kokkuleppele. Maa ostueesdigusega erastamise kulusid maa ostuhinnast maha ei arvata.

30!.Erastamise diguse kaotanud isikule ei hiivitata erastamise menetluse kdigus kantud kulusid.
[RT 12007, 17, 85— jdust. 2.03.2007]

31.Kui seadus voi kdesolev kord ei sétesta kohustust solmida maa miiiligileping notariaalselt tdestatud vormis,
kuid isik seda siiski soovib, maksab notaritasu isik, kes ndudis lepingu sdlmimist notariaalselt tdestatud vormis.

[RT 12007, 17, 85— joust. 2.03.2007]
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311.Kinnisasja voorandamisel, millele ostueesdigusega erastamise kdigus tekkinud nouete tditmise tagamiseks
on Eesti Vabariigi kasuks seatud hiipoteek, on erastamise korraldajal digus anda ndusolek maa ostueesdigusega
erastamisel tekkinud véljaostuvola lilekandmiseks kinnisasja omandajale. Erastamise korraldajal on

oigus keelduda sellise ndusoleku andmisest, kui on alust eeldada, et kinnisasja omandaja ei ole voimeline
volakohustust tditma. Erastamise korraldajal on vola iilekandmise ndusoleku andmiseks digus nduda kinnisasja
omandajalt eelmise majandusaasta tuludeklaratsiooni, Maksuameti diendit maksuvolgade puudumise kohta voi
teisi maksevoimet tdendavaid dokumente.

312.Korra punktis 31 'nimetatud vdla iilekandmisega ndustumine vormistatakse notariaalses vormis sdlmitava
lepinguna. Lepingule kirjutavad alla erastamise korraldaja voi tema volitatud isik, isik, kes loovutab vola, ning
isik, kellele volg iile kantakse. Lepingu notariaalse tdestamisega seotud kulud kannavad isikud, kes vola iile
kannavad.

VII. RAKENDUSSATTED

32.Maa erastamiseks isikule, kellel vastavalt maareformiga seonduvate digusaktide muutmise seaduse

(RT 11996, 36, 738; 76, 1342; 80, 1434; 1997, 30, 473; 81, 1363; 93, 1556; 1998, 103, 1698; 1999, 84, 765)
paragrahvi 16 13ikele 11'on riigi omandis oleva maa ostueesdigusega erastamise digus:

1) p66rdub ostueesdigusega erastamise digust omav isik vastava kirjaliku avaldusega riigimaa valitseja

poole, kes edastab tema valduses olevad riigimaa kasutusse andmist puudutavad materjalid 15 péeva jooksul
erastamise korraldajale. Kui kasutajal on tasumata rendi- v3i hoonestusdiguse tasu, informeerib riigimaa
valitseja sellest erastamise korraldajat ning erastamise korraldajal on digus sdlmida miiiigileping pérast rendi-
v0i hoonestusdiguse tasu, viiviste ja leppetrahvide tdielikku tasumist;

2) solmib erastamise korraldaja miiiigilepingu maareformi seaduses ja kdesolevas korras sitestatud tingimustel
ning korras; lisatingimusena fikseeritakse miitigilepingus maa omandaja (senise kasutaja) kohustus teatada

10 péeva jooksul miiiigilepingu kinnistusraamatus registreerimise péevast arvates sellest riigimaa valitsejale;
3) kui vastavalt maareformi seaduse paragrahvi 21 1dikele 5 on maa ostueesdigusega erastamiseks ndutav
maavanema luba, podrdub erastamise korraldaja erastatava maa asukohajirgse kohaliku omavalitsuse poole
tema seisukoha saamiseks;

4) kui maa erastamiseks on ndutav juriidilise isiku kandmine Eesti driregistri pidaja poolt peetavasse registrisse
voi védlismaise driithingu filiaali kandmine Eesti ériregistrisse, sdlmib erastamise korraldaja nendega lepingu
pérast vastava kande tegemist registris;

5) kui riigimaa valitseja poolt erastamise korraldajale esitatud materjalid ei sisalda kdiki maa ostueesdigusega
erastamiseks vajalikke andmeid, on erastamise korraldajal digus nduda kohalikult omavalitsuselt vajalike
materjalide ja andmete esitamist.

32!.Eesti Vabariigi maareformi seaduse ja maareformiga seonduvate digusaktide muutmise seaduse muutmise
seaduse (RT 11997, 81, 1363; 1998, 103, 1698; 1999, 25, 366) paragrahvi 14 15ike 8 alusel saavad tagastamise
kéigus vabaks jadvat maad tdiendavalt ostueesdigusega erastada isikud, kellele maa tagastati voi erastati
ostueesodigusega enne 30. novembrit 1997. a, samuti isikud, kellele maa tagastati parast eelnimetatud tdhtpaeva
voi kellele maa kuulub tagastamisele ja kes esitasid avalduse maa ostueesdigusega erastamiseks hiljemalt

1. jaanuariks 1998. a tingimusel, et nende poolt erastamiseks taotletava maaga vahetult kiilgneval katastriiiksusel
asub taotleja omandis olev elamu voi loomakasvatushoone (hoonete kompleks). Maa loetakse tagastatuks voi
ostueesodigusega erastatuks enne 30. novembrit 1997. a tiksnes juhul, kui vastav kanne kinnistusraamatusse on
tehtud enne eelnimetatud tihtpaeva.

Maa tdiendava ostueesdigusega erastamise digust ei ole isikutel, kes on tagastatud vdi ostueesdigusega erastatud
maa voorandanud voi kellele on maa tagasi saanud vdi ostueesdigusega erastanud isik selle voorandanud.

322.Kui maa tagastati v3i kuulub tagastamisele voi erastati ostueesdigusega kaasomandisse, on tdiendava
ostueesodigusega erastamise digus kaasomanikel vordeliselt neile tagastatud voi erastatud osade suurusega. Juhul
kui moni isikutest, kelle kaasomandisse maa tagastati voi kuulub tagastamisele voi ostueesdigusega erastati, ei
soovi tdiendavalt maad omandada, on teistel kaasomanikel digus nduda vastavalt suurema osa ostueesdigusega
erastamist.

323 Eesti Vabariigi maareformi seaduse ja maareformiga seonduvate digusaktide muutmise seaduse muutmise
seaduse paragrahvi 14 1oikest 8 tuleneva tdiendava ostueesdiguse kasutamiseks tuleb kohalikule omavalitsusele
esitatud avaldusele lisada otsus maa tagastamise vOi ostueesdigusega erastamise kohta ning taotleja vdi tema
volitatud esindaja poolt allkirjastatud kinnitus selle kohta, et erastamiseks taotletava maaga vahetult kiilgneval
katastriiiksusel asub taotleja omandis olev elamu v&i loomakasvatushoone (hoonete kompleks). Isik, kellel
maa on enne 30. novembrit 1997. a tagastatud vdi ostueesdigusega erastatud, lisab erastamise avaldusele
taiendavalt kinnistusraamatu viljavotte. Isikud, kellele maa tagastamine ei ole veel otsustatud, lisavad
ostueesdigusega erastamise avaldusele elamu voi loomakasvatushoone (hoonete kompleksi) omandidigust
toendavad dokumendid ning taotleja voi tema volitatud esindaja poolt allkirjastatud kinnituse selle kohta,

et erastamiseks taotletava maaga vahetult kiilgneval katastriiiksusel asub taotleja omandis olev elamu voi
loomakasvatushoone (hoonete kompleks). Muus osas toimub tidiendava ostueesdigusega erastamise menetlus
vastavalt kdesolevas korras sétestatule, kusjuures maa tagastamise ja tdiiendava ostueesdigusega erastamise voib
korraldada kohaliku omavalitsuse ithe otsusega.
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324 Eesti Vabariigi maareformi seaduse ja maareformiga seonduvate digusaktide muutmise seaduse muutmise
seaduse paragrahvi 14 16ikest 8 tulenevalt tdiendavale ostueesdigusega erastamisele kuuluva maa suuruse ja
piiride madramisel lahtutakse sellest, et:

1) varem ostueesdigusega erastatud voi tagastatud voi tagastamisele kuuluva maa ning tdiendavalt
ostueesdigusega erastatava maa suurus kokku ei voi iiletada 50 hektarit;

2) maa tagastamiseks ja tdiendavaks ostueesdigusega erastamiseks tuleb moodustada eraldi katastritiksused.

325.Asja6igusseaduse rakendamise seaduse paragrahvi 11 15ikes 5 sétestatud juhul, kui maa erastamise aluseks
olnud otsus tiihistatakse parast maa esmakinnistamist ja kinnistusraamatu kanne muutub seetdttu ebadigeks,
on isikul, kelle digust on ebadige kandega rikutud, digus nduda kande parandamiseks ndusolekut isikult, kelle
oigust parandamine puudutab. Noude rahuldamisel kantakse kinnistusraamatusse omanikuna riik. Noude
menetlemisel on riigi esindajaks nii haldus- kui ka kohtumenetluses maa asukohajirgne maavanem, kes on
kinnistusraamatusse kantava riigimaa valitsejaks ja kellel on kinnistusraamatuseaduse paragrahvi 72 13ikes 2
sétestatud alusel kohustus esitada viivitamatult kinnistusraamatupidajale lihtkirjalik avaldus riigile kuuluva
kinnisasja kohta avatud registriosa sulgemiseks. Registriosa sulgemise jérgselt taastub maareformi eelne
olukord, misjérel kohalik omavalitsus on kohustatud tegema kooskdlas maareformi seadusega maa erastamise
eeltoimingud ja tema padevusse kuuluvad otsustused.

[RT 12007, 17, 85— jdust. 2.03.2007]
VIII. ERASTAMISVAARTPABERITEGA ETTEMAKSU TASUMISE KORD

33.Erastamisvairtpaberitega ettemaksu tasumise digus on fliiisilisel isikul ostueesdigusega erastatava elamu,
suvila v0i aiamaja krundi voi teenindamiseks vajaliku maa, sealhulgas eluruumi juurde kuuluva maa maottelise
osa eest, ning aiandus- voi suvilakruntide juurde kuuluva tildmaa eest, samuti pdllumajandus-, metsa-,
sihtotstarbeta ja Eesti NSV taluseaduse (ENSV Teataja 1989, 39, 611; RT 1993, 72/73, 1021; 1994, 30, 465)
alusel pdliseks kasutamiseks antud maa eest.

34.Kohalik omavalitsus méérab ametniku(d), kellel on digus ettemaksuna tasutava summa madramiseks ja
ettemaksu tasumise teatise koostamiseks.

35.Ettemaksu tasumiseks podrdub ettemaksu tasumise digust omayv fiiiisiline isik kirjaliku avaldusega erastatava
maa asukoha jérgse kohaliku omavalitsuse poole. Avalduses mérgitakse:

1) ees- ja perekonnanimi ja isikukood (selle puudumisel siinniaeg ja passiandmed);

2) aadress, kuhu ettemaksu tasumise teatis saata;

3) erastatava maa asukoht (linn, tdnav, maja number v3i maakond, vald, kiila, talu);

4) kinnitus, et isik vastab maareformi seaduse paragrahvi 22315ikest 2 tuleneva soodustuse kohaldamiseks
ndutavatele tingimustele juhul, kui isik ei ole vastavat kinnitust lisanud maa ostueesdigusega erastamiseks
esitatud avaldusele.

36.Kohaliku omavalitsuse poolt miédratud ametnik koostab ettemaksu tasumise teatise, milles ndidatakse dra:
1) maa, mille eest ettemaksu tasutakse, asukoht ja pindala;

2) ettemaksuna tasuda tulev summa;

3) erastamise korraldaja erastamisvédrtpaberiarve, millele ettemaks tuleb tasuda;

4) isik, kellele teatis on adresseeritud;

5) vajadusel muud andmed.

Teatisele kirjutab alla selle koostaja. Teatisele tuleb mérkida teatise koostamise kuupdev ning teatise koostaja
kontaktandmed. Juhul kui tuleb tasuda ka kasvava metsa eest, ndidatakse teatises eraldi dra maa ja sellel kasvava
metsa maksumus.

Teatises mérgitakse, viidates maareformi seaduse paragrahvi 22%5ikele 5, millistel juhtudel on v&imalik
ettemaksu tagastada.

37.Taotleja tasub teatises margitud summa kdesoleva korra punkti 36 alapunktis 3 nimetatud
erastamisvédrtpaberiarvele ning esitab panga poolt kinnitatud maksekorralduse koopia kohalikule
omavalitsusele. Ettemaksu tasumist tdendavat maksekorralduse koopiat séilitatakse maa ostueesdigusega
erastamise toimikus.

38.Kui ettemaksuna tasutud summa on iile 8 protsendi viiksem maa miiiigilepingus méaratud maa
miitigihinnast, tasub maa erastaja ettemaksuna makstud summa ja maa miiligilepingus maératud maa
miiligihinna vahe rahas miiligilepingus sétestatud tingimustel ja tdhtajaks. Eelnimetatud tingimused ja téhtaja
maéaérab erastamise korraldaja arvestusega, et summa alla 2000 krooni kuulub tasumisele enne maa miitigilepingu
s0lmimist, summa 2000 vdi enam krooni tasumisel on erastajal digus jarelmaksule maareformi seaduse

paragrahvi 22° 1digetes 7 ja 8 satestatud alustel ja korras.

[RT 12007, 17, 85— jodust. 2.03.2007]
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39.Isik, kellel on digus ettemakstud summa tagasi saada maareformi seaduse paragrahvi 22%5ike 5 alusel,
arvestades sama paragrahvi 1dikes 3 sétestatud tingimust, v3ib esitada erastamise korraldajale vastava taotluse
koos selle pdhjendatust tdendavate dokumentidega. Taotluse pohjendatust tdendavad jargmised dokumendid:

[RT 12007, 17, 85— joust. 2.03.2007]

1) maa asukohajirgse kohaliku omavalitsuse dokument, mis tdendab, et ettemaksu teatisele mérgitud summa ei
ole médratud kooskolas seadusega vdi et see on arvutatud valesti,

2) kdesoleva korra punktis 28%nimetatud dokumendid enammakstud summa tagastamiseks maareformi seaduse

paragrahvi 223 16igete 9 voi 10 alusel;
3) dokument, mis tdendab, et isik ei saa maad temast olenemata pdhjustel tdielikult voi osaliselt ostueesdigusega
erastada.

Kui taotlus on pdhjendatud, tagastatakse enammakstud summa. Pérast erastamisvéartpaberite kasutamise tdhtaja
16ppu tagastatakse enammakstud summa rahas.

[RT 12007, 17, 85— jdust. 2.03.2007]

40.Maa ostueesdigusega erastamisel erastamisvéartpaberitega ettemaksu tasumisel teostatavate arveldustega
seotud kiisimustes on Rahandusministeeriumil digus anda selgitusi.

Leht 16 /16 Maa ostueesfigusega erastamise korra kinnitamine
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