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Riigi kinnisvararegistri asutamine
ja selle pidamise pohiméaarus

Vastu voetud 16.12.2010 nr 178

Maérus kehtestatakse ,,Riigivaraseaduse” § 95 loike 3 alusel.

1. peatiikk
Uldsitted

§ 1. Riigi kinnisvararegistri asutamine

Maédrusega asutatakse riigi infosiisteemi andmekogu ametliku nimetusega ,,Riigi
kinnisvararegister” (edaspidi register) ja kehtestatakse registri pidamise pShiméérus.

§ 2. Registri asutamise eesmirk

Register asutatakse riigile kuuluvast ja riigi poolt kasutatavast kinnisvarast (edaspidi riigi kinnisvara) tihtse
iilevaate saamiseks ja riigi kinnisvaratehingute avalikustamiseks.

§ 3. Registri vastutav tootleja

Registri vastutav todtleja on Rahandusministeerium.
§ 4. Registri andmete kaitse

(1) Registri andmeid tuleb kaitsta:

1) kéideldavuse osas, kaitstes andmeid juhusliku hdvimise ja tahtliku hivitamise ning digustatud isikule
andmete kittesaadavuse takistamise eest;

2) tervikluse osas, kaitstes andmeid juhusliku voi tahtliku volitamata muutmise eest;

3) konfidentsiaalsuse osas, kaitstes andmeid volitamata to6tlemise eest.

(2) Registri andmete kéideldavuse, tervikluse ja konfidentsiaalsuse tagamiseks rakendatakse organisatsioonilisi,
fiilisilisi ja infotehnoloogilisi turvameetmeid.

(3) Registri andmete turbeaste on keskmine (M) ja turvaklass K2T2S1.

2. peatiikk
Registri pidamise kord ja andmete koosseis

§ 5. Registri iilesehitus

(1) Registrit peetakse riigi infosiisteemi iihetasandilise infotehnoloogilise andmekoguna.

(2) Registrisse kogutakse aktuaalsed andmed riigi kinnisvara kohta ja sdilitatakse kannete ajalugu.

§ 6. Andmete diguslik tihendus

(1) Oiguslik tdhendus on andmetel riigivara valitseja ja volitatud asutuse midramise kohta. Riigivara valitseja

oigused ja kohustused vara valitsemisel joustuvad registris andmete avaldamise hetkel. Volitatud asutuse
volitused vara valdamisel joustuvad registris andmete avaldamise hetkel.
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(2) Muudel registri andmetel on informatiivne ja statistiline tdhendus. Andmete registrisse kandmine ei too
endaga kaasa diguslikke tagajérgi, kui seaduses ei ole sétestatud teisiti.

§ 7. Andmeandjad

(1) Andmeandjad on tulenevalt ,,Riigivaraseaduse” § 95 16ikest 6 riigivara valitsejad voi nende volitatud isikud
ja kinnisvarateenuste osutaja.

(2) Andmeandja kannab registrisse kdesoleva mairuse §-s 9 nimetatud pohiandmed ja sooritab péringu §-s 11
nimetatud andmete saamiseks teistest riigi infosiisteemi andmekogudest.

(3) Riigivara valitseja kannab registrisse andmed oma valitsemisele ja kasutamisele kuuluva kinnisvara ja
sellega seotud menetluste kohta ning riigivara valitseja ja volitatud asutuste midramise kohta.

(4) Volitatud asutus kannab registrisse andmed tema valdusse antud kinnisvara ja sellega seotud menetluste
kohta talle riigivara valitseja antud volituse piires.

(5) Kinnisvarateenuste osutaja kannab registrisse andmed riigi kasutuses oleva kinnisvara kohta talle riigivara
valitseja antud volituse piires.

§ 8. Registrisse kantavad andmed

(1) Registrisse kantakse andmed riigi omandis ja kasutuses olevate kinnisasjade ja piiratud asjadiguste
(edaspidi kinnisvara objekt) kohta kiimne pédeva jooksul parast omandi- voi kasutusdiguse tekkimist.

(2) Registrisse kantakse kinnisvara objektile méératud riigivara valitseja ja volitatud asutuse andmed,
»Riigivaraseaduse” § 10 15ikest 1 tulenev valitsemise eesmirk ning andmed riigi kinnisvara menetluste ning
menetlustega seotud teadete ja dokumentide kohta.

(3) Registrisse kantakse andmed jargmiste ,,Riigivaraseaduse” alusel labiviidavate menetluste kohta:
1) vara omandamine;

2) vara kasutamiseks votmine;

3) vara kasutamiseks andmine;

4) riigivara iileandmine teisele riigivara valitsejale (valitseja muutmine);

5) riigivara iileandmine valitsemisala piires (volitatud asutuse muutmine);

6) vara voorandamine;

7) vara iileandmine eradiguslikule juriidilisele isikule.

(4) Registrisse kantakse jargmised 15ikes 3 nimetatud menetlustega seotud teated:

1) teiste riigivara valitsejate ja volitatud asutuste huvi tuvastamise teated enne riigi kinnisvara vodrandamist ja
kasutamiseks andmist tulenevalt ,,Riigivaraseaduse” § 96 15ikest 1;

2) eelndude Rahandusministeeriumiga kooskolastamise teade tulenevalt ,,Riigivaraseaduse” § 101 15ikest 1;
3) avaliku enampakkumise voi valikpakkumise véljakuulutamise teated tulenevalt , Riigivaraseaduse” § 58
16ikest 1 ja vdorandamislepingust teatamine tulenevalt ,,Riigivaraseaduse” § 50 16ikest 1.

(5) Registrisse voib kanda kdesolevas miédruses nimetamata teateid ja dokumente, kui see on todkorralduslikult
vajalik.

(6) Registrisseei pea kandma andmeidlepingute kohta, mille tdhtaeg on lithem kui kolm kuud.
§ 9. Registri pohiandmed

(1) Riigivara valitseja ja volitatud asutuse kohta kantakse registrisse jargmised andmed:
1) valitseja madramise vdi muutmise alusdokument;

2) riigivara valitsejaks olemise aeg (algus- ja 1oppkuupiev);

3) volitatud asutuse médramise voi muutmise alusdokument;

4) volitatud asutuseks olemise aeg (algus- ja 16ppkuupéev).

(2) Kinnisvara objekti kohta kantakse registrisse jairgmised andmed:

1) objekti liik (omand, voladiguslik kasutusleping, hoonestusdigus, servituut);
2) objekti nimi;

3) objekti kinnisvararegistri kood;

4) objekti valitseja;

5) riigivara valitsemise eesmaérk;

6) volitatud asutus;

7) objekti registris arvelevotmise aeg;

8) objekti registriarhiivi kandmise aeg.

(3) Riigi kinnisvaraga seotud menetluste kohta kantakse registrisse jargmised andmed:
1) menetluse liik;

2) menetluse algatamise kuupéev;

3) menetluse peatamise voi katkestamise kuupaev;
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4) menetluse peatamise voi katkestamise pohjus;

5) menetluse 16petamise kuupéev;

6) menetlusega seotud teate liik, nimetus, saatmise kuupéev, vastamise tahtpéev, teate sisu;
7) menetlusega seotud dokumendi liik, vdljaandja, kuupdev, number ja viide dokumendile;
8) menetlusega seotud lepingute andmed.

(4) Riigi kinnisvaraga seotud lepingute kohta kantakse registrisse jargmised andmed:
1) lepingu registreerimise number dokumendihaldussiisteemis;

2) lepingu registreerimise kuupédev dokumendihaldussiisteemis;

3) lepingu liik;

4) lepingu nimetus;

5) lepingu s6lmimise kuupéev;

6) lepingu pooled (nimed, registri- vdi isikukoodid);

7) lepingu alusel kasutatava pinna suurus (kasutuslepingu puhul);

8) lepingu tdhtajalisus;

9) lepingu alguskuupiev;

10) lepingu 16ppkuupéev;

11) lepingu tasu;

12) lepingu muutmise kuupéev;

13) lepingu olulised tingimused;

14) tehingu tdestanud notari nimi (notariaalse lepingu puhul);

15) lepingule notari ametitegevuse raamatus antud number (notariaalse lepingu puhul).

§ 10. Alusdokumendid

Kannete alusdokumentideks vdivad olla:

1) riigivara valitseja otsused;

2) Vabariigi Valitsuse korraldused;

3) lepingud, mille iiheks pooleks on riigivara valitseja voi volitatud asutus;
4) muud kirjalikud kokkulepped ja dokumendid.

§ 11. Andmevahetus teiste andmekogudega
(1) Andmevabhetus teiste riigi infosiisteemi andmekogudega toimub riigi infosiisteemi andmevahetuskihi kaudu.

(2) Riigi maakatastrist saab register jirgmised andmed:
1) katastritunnus;

2) aadress normaliseeritud kujul;

3) pindala;

4) maakatastris esmakordselt registreerimise aeg;

5) sihtotstarvete nimetused (kuni kolm sihtotstarvet);
6) sihtotstarvete protsendid.

(3) Riiklikust ehitisregistrist saab register jargmised andmed:
1) hoone ehitisregistri kood;

2) hoone nimetus;

3) hoone esmane kasutus;

4) ehitisealune pind;

5) hoone aadress normaliseeritud kujul;

6) hoone ehitisealune pind;

7) hoone energiamérgis;

8) energiamargise viljastamise aeg;

9) hoone maksimaalne ja minimaalne korruste arv;
10) hoone kasutusotstarve;

11) hoone kasutusotstarbele vastav kasulik pind,
12) hoone elamispind;

13) hoone abiruumide pind;

14) hoone lahuspind;

15) hoone iildkasutatav pind;

16) hoone mitteeluruumide pind;

17) hoone kasutusotstarbe pind kokku;

18) hoone kasulik pind kokku;

19) hoone elamispind kokku;

20) rajatise ehitisregistri kood;

21) rajatise nimetus;

22) rajatise aadress normaliseeritud kujul;

23) rajatise esmane kasutus;

24) rajatise maht;
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25) rajatise kasutusotstarve;
26) rajatise kasutusotstarbe pind;
27) rajatisealune pind.

(4) Riigi- ja kohaliku omavalitsuse asutuste riiklikust registrist saab register jargmised andmed:
1) asutuse registrikood;

2) asutuse tdisnimi,

3) asutuse aadress.

(5) Ariregistrist saab register jirgmised andmed:
1) ariregistrikood;

2) juriidilise isiku tdisnimi;

3) juriidilise isiku aadress.

(6) Elektroonilisest kinnistusraamatust saab register jirgmised andmed:

1) kinnistu registriosa number;

2) kinnistusjaoskond;

3) kinnistamise kuupéev;

4) kinnistu liik;

5) andmed kinnistule seatud piiratud asjadiguse kohta (piirangu liik, kehtivuse algus ja 16pp, védrtus, tdhtaeg,
oigustatud isikud);

6) andmed kinnistule seatud hiipoteegi kohta (véartus, digustatud isikud).

(7) Rahvastikuregistrist saab register jargmised andmed:
1) isikukood;
2) isiku ees- ja perekonnanimi.

(8) Andmete vahetamist ja vordlemist andmekogude vahel koordineerib registri vastutav tootleja.

3. peatiikk
Andmete registrisse kandmine

§ 12. Registrikannete tegemine ja andmete avaldamine

(1) Registrikande tegemisena késitatakse registrisse andmete lisamist ja registris olevate andmete muutmist voi
kustutamist.

(2) Oiguslikku tihendust omavad andmed ja muudatused neis avaldatakse registri veebilehel pérast seda,
kui ,,Riigivaraseaduse” § 4 15ike 5 alusel maératud riigivara valitseja iilesandeid tiitev fiilisiline isik
(edaspidi riigivara valitseja iilesandeid tditev isik) on registrikande kinnitanud. Registrikande tegemiseks
kannab andmeandja andmed registri veebilehel oleva sisendi kaudu andmebaasi ning edastab sama veebilehe
kaudu kande kinnitamise teate riigivara valitseja iilesandeid téitvale isikule.

(3) Informatiivse tdhendusega andmed avaldatakse registri veebilehel piarast seda, kui andmeandja on nad
andmebaasi salvestanud.

(4) Registrikande tegemise kohta siilitatakse registris jargmised andmed:
1) registrikande tegija ees- ja perekonnanimi;
2) registrikande tegemise kuupéev ja kellaaeg.

§ 13. Kasutajadiguste andmine

(1) Kasutajadigused registrikannete tegemiseks antakse ainult registreeritud kasutajatele, kes esindavad
andmeandjat. Registreeritud kasutajate autentimine toimub ID-kaardi v6i mobiil-ID abil.

(2) Registri vastutav tootleja annab riigivara valitseja tlilesandeid tditvatele isikutele kasutajadigused
registrikannete kinnitamiseks ja 16ikes 3 nimetatud kasutajadiguste haldamiseks.

(3) Riigivara valitseja iilesandeid téitev isik annab kasutajadigused oma valitsemisel ja kasutuses oleva vara
kohta:

1) riigivara valitseja nimel andmete sisestajatele;

2) nende riigiasutuste nimel andmete sisestajatele, kelle valdusesse riigivara valitseja on andnud oma
valitsemisel oleva vara;

3) kinnisvarateenuse osutaja nimel andmete sisestajale.

§ 14. Ebadigete andmete parandamine

(1) Kui andmeandja avastab, et registris on ebadiged andmed ja need andmed on avalikustatud registri
veebilehel, on ta kohustatud viivitamata korraldama vea parandamise ja esitama registrisse diged andmed.
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(2) Vastutaval tootlejal on digus esitada andmeandjale jarelepdrimisi andmete digsuse tépsustamiseks ja
ettekirjutusi ebadigete andmete parandamiseks.

§ 15. Andmetele juurdepiidsu tagamine

(1) Registri andmetele tagatakse kooskolas ,,Avaliku teabe seadusega” 60péevaringne tasuta juurdepads registri
veebilehe kaudu.

(2) Asutusesiseseks kasutamiseks tunnistatud teabe kohta kantakse registrisse asutusesiseseks
kasutamiseks moeldud teavet sisaldava dokumendi nimetus, number ja registreerimiskuupdev andmeandja
dokumendiregistris.

§ 16. Andmetele juurdepiidsu sulgemise tingimused ja kord

Andmetele voib juurdepddsu sulgeda iiksnes vastutav to6tleja seadusest voi selle alusel antud digusaktist
tuleneval pohjusel.

4. peatukk
Andmete siilitamine, jirelevalve ja registri likvideerimine

§ 17. Andmete siilitamine

(1) Registri andmed kaotavad aktuaalsuse nende registrist véljaarvamise kande kinnitamisega. Aktuaalsuse
kaotanud andmeid séilitatakse registri arhiivis digitaalsel kujul.

(2) Arhiivi kantakse andmed nende aktuaalsuse kaotamise paeval.
(3) Arhiivi kantud andmed on kittesaadavad paringu teel registri veebilehelt.

(4) Registri likvideerimisel méiratakse andmete sdilitamine ja arhiivi ileandmine ,,Arhiiviseaduses” sétestatud
korras.

§ 18. Jirelevalve

Jérelevalvet registri pidamise iile teostavad registri vastutav todtleja ja Andmekaitse Inspektsioon vastavalt oma
padevusele.

§ 19. Registri pidamise finantseerimise kord

Registri pidamist finantseeritakse riigieelarvest vastutava tootleja eelarve kaudu.

§ 20. Registri likvideerimine

(1) Registri likvideerimise otsustab Vabariigi Valitsus seaduse alusel.

(2) Registri likvideerimisel otsustab Vabariigi Valitsus andmete teise registrisse voi riiklikku arhiivi iileandmise

voi nende kuulumise havitamisele ja tileandmise voi hdvitamise téhtaja. Registri likvideerimine toimub
kooskolas ,,Arhiiviseaduse” ja ,,Avaliku teabe seaduse” nduetega.

5. peatikk
Rakendussatted

§ 21. Riigivara registri tegevuse lopetamine

Vabariigi Valitsuse 1. augusti 1995. a médrusega nr 284 ,,Riigivara registri pdohimaéruse ja riigivara registrisse
andmete esitamise, kannete muutmise voi kustutamise, andmete véljastamise ja riigivara registrist véljaarvamise
ajutise korra kinnitamine” (RT I 1995, 65, 1090; 2009, 14, 84) asutatud riigivara registri (edaspidi riigivara
register) tegevus lopetatakse kdesoleva médruse joustumisel.

§ 22. Riigivara registri andmete iilekandmine

(1) Riigivara registri aktuaalsed andmed riigi omandis oleva kinnisvara ja kinnisvaraga seotud lepingute kohta
kantakse 1. jaanuari 2011. a seisuga registrisse.
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(2) Andmete registrisse kandmisel viiakse andmed vastavusse ,,Riigivaraseaduse” § 8 15ikes 2 sitestatuga.
Juhul kui tihel kinnisvaraobjektil on mitu riigivara valitsejat, kantakse registrisse riigivara valitsejana maaiiksuse
valitseja.

(3) Riigivara registri andmed, mida ei kanta iile registrisse, arhiveeritakse. Arhiveeritud andmed on
kattesaadavad registri veebilehe kaudu.

§ 23. Andmete korrastamine

(1) Enne kdesoleva méaruse joustumist solmitud kinnisasja kasutamiseks votmise lepingute andmed kantakse
registrisse hiljemalt 31. detsembriks 2011. a.

(2) Riigivara registrist iilekantud andmed korrastatakse ja seostatakse maad ning ehitised hiljemalt 31. méartsiks
2011. a.

(3) Tulenevalt ,,Riigivaraseaduse” §-st 111 viiakse kdik registri andmed kooskolla kéesoleva pohiméirusega
hiljemalt 31. detsembriks 2013. a.

§ 24. Riigivara registri andmete arhiveerimine

Riigivara registri andmeid, mida ei kanta {ile registrisse, ja kannete alusdokumente séilitab
Rahandusministeerium ,,Arhiiviseaduses” sétestatud korras.

§ 25. Miéruse joustumine
Maédrus jGustub 1. jaanuaril 2011. a.

Tonis Lukas
Haridus- ja teadusminister peaministri {ilesannetes

Jirgen Ligi
Rahandusminister

Heiki Loot
Riigisekretir
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