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1. peatiikk
Uldsitted

§ 1. Seaduse iilesanne

Kéesolev seadus sétestab maakorralduse ldbiviimise korra ja pdhimdtted.

§ 1!, Seaduste kohaldamine
[RT I, 29.06.2018, 1- joust. 01.07.2018]

(1) Kédesolevas seaduses ettendhtud haldusmenetlusele kohaldatakse haldusmenetluse seaduse (RT 12001, 58,
354) satteid, arvestades kdesoleva seaduse erisusi.
[RT 12002, 61, 375- joust. 01.08.2002]

(2) Kéesolevas seaduses ettendhtud riigi maakorralduse labiviimisel riigile kinnisasja omandamisel ning
riigivara vodrandamisel ja piiratud asjadigusega koormamisel ei kohaldata riigivaraseadust osas, milles kédesolev
seadus teeb erisusi.

[RT I, 29.06.2018, 1- joust. 01.07.2018]

§ 2. Maakorralduse madiste

(1) Maakorraldus kdesoleva seaduse tdhenduses on tegevus, mille eesmérk on maakorraldustoimingute
labiviimisega vdimaluste loomine kinnisasja voi selle osa otstarbekamaks kasutamiseks ja majandamiseks.

[RT I, 29.06.2018, 1- joust. 01.07.2018]

(2) Maakorraldustoimingud on:
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1) kinnisasja voi selle osa imberkruntimine;
2) kinnisasjade osade vahetamine;

3) kinnisasja piiri muutmine;

4) kinnisasja jagamine;

5) kinnisasjade liitmine;

6) kinnisasja piiri kindlakstegemine ja

7) kinnisomandi kitsenduste selgitamine.
[RT I, 29.06.2018, 1- joust. 01.07.2018]

(3) Maakorralduse lébiviimisel ldhtutakse maakorralduse nduetest, kehtestatud planeeringu korral
planeeringulahendusest, kinnisasja omaniku digustest ja avalikest huvidest.
[RT I, 29.06.2018, 1- joust. 01.07.2018]

(4) [Kehtetu -RT I 1995, 59, 1006- jdust. 22.07.1995]

(5) Kéesoleva seaduse alusel ldbiviidava maakorraldustoimingu kéigus ei toimu kinnisasjadiguse kasutamist

asjadigusseaduse tihenduses.
[RT I, 29.06.2018, 1- joust. 01.07.2018]

§ 3. Maakorralduse Libiviimine ja jirelevalve
(1) Maakorralduse lébiviimine linna voi valla territooriumil kuulub kohaliku omavalitsuse padevusse.

(2) Haldusjérelevalvet maakorralduse seaduslikkuse iile teostab Maa-amet.
[RT L, 29.06.2018, 1- joust. 01.07.2018]

§ 4. Maakorralduse léibiviijad ning nende digused ja kohustused

(1) Lihtsaid maakorraldustoiminguid voib l4bi viia isik, kellele on maakatastriseaduse kohaselt viljastatud
kehtiv maakorraldustodde tegevuslitsents. Umberkruntimist v3ib 14bi viia isik, kellel on kutseseadusele vastav
kehtiv 6. vOi 7. taseme maakorraldaja kutse. K&iki maakorraldustoiminguid voib 14bi viia Maa-amet.

[RT I, 29.06.2018, 1- joust. 01.07.2018]

(2) Maakorralduse lébiviijal on digus:

1) maakorralduse labiviimise eesmérgil viibida paikesetdusust kuni pdikeseloojanguni vooral kinnisasjal;
2) saada tasuta maakorralduse osalistelt, riigiasutustelt ja kohalikelt omavalitsustelt maakorralduse
labiviimiseks vajalikke andmeid,

[RT I, 29.06.2018, 1- joust. 01.07.2018]

3) teha kinnisasjade omanikele ettepanekuid kinnisasjade vahelise piiri muutmiseks vastavalt algatatud

maakorraldustoimingutele;
4) otstarbeka maakorralduse labiviimiseks teha ettepanekuid riigi reservmaast juurdeldike tegemiseks

korraldatavale kinnisasjale;
5) kinnitada maakorralduskavast tehtavaid véljavotteid.

(3) Maakorralduse lébiviija on kohustatud:

1) [kehtetu -RT 1, 29.06.2018, 1- jdust. 01.07.2018]

2) vilja selgitama osaliste arvamused maakorralduse labiviimiseks;

3) hoidma temale seoses maakorralduse labiviimisega teatavaks saanud maakorralduse osaliste saladusi.

§ 5. Maakorralduse néuded

(1) Maakorralduse nduded on seadusest, tehnilistest ja majanduslikest teguritest tulenevad tingimused, mille
taitmine tagab kinnisasja otstarbeka kasutamise ja majandamise.

(2) Maakorralduse ldbiviimisel ldhtutakse eelkdige jargmistest nouetest:

1) omaniku taotlus kinnisasja otstarbekaks kasutamiseks;

2) loodusvarade sdastlik kasutamine, terve elukeskkonna tagamine ja maastiku omapéra hoidmine;

3) kinnisasja sobivus ettendhtud sihtotstarbeks;

4) kinnisasjale otstarbeka juurdepédsutee tagamine;

5) kinnisasja terviklikkuse ja otstarbeka kuju tagamine, lihtsate ja selgete piiride loomine ning looduslike piiride

arvestamine;

6) kinnisasja kiildumise ja ribasuse valtimine;

7) teede, liinide, muude chitiste ja maaparandussiisteemide otstarbekas rajamine ja kasutamine.

§ 6. Maakorralduse finantseerimine

(1) Maakorraldust finantseerib kinnisasja omanik, kui seaduse voi lepinguga ei ole sétestatud teisiti.

(2) Maakorralduse rahastamise, riiklike toetusrahade madramise ja krediteerimise korra kehtestab Vabariigi
Valitsus.
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(3) Kui maakorraldustoimingute ldbiviimisel tehtud muudatuste kinnistusraamatusse kandmise ajaks ei ole
imberkruntimisega seotud kulutused tasutud, kantakse maakorralduse labiviija avalduse alusel kinnisasja
kinnistusregistriossa reaalkoormatis. Kande tegemise alus on maakorralduskava vai selle véljavote. Kulude
méadramise alus on maakorraldustoimingute tegelikud teostus- ja menetluskulud. Kulude méiédramise korra
kehtestab Vabariigi Valitsus.

2. peatukk
Maakorralduse osalised

§ 7. Maakorralduse osalised

(1) Maakorralduse osaline (edaspidi osaline) on kinnisasja omanik, kelle digusi maakorraldus puudutab.

¢! 1) Osaline vaib-olla ka kinnisasja omanik, kelle huve maakorraldus puudutab.
[RT 12002, 61, 375- joust. 01.08.2002]

(2) Kinnisasja omandidiguse iileminekul maakorraldustoimingute ldbiviimise ajal loetakse uus omanik
maakorralduse osaliseks ja talle 1dhevad iile endise omaniku digused ja kohustused.

(3) Riiki kui kinnisasja omanikku esindab maakorralduses osalisena riigivara valitseja voi volitatud asutus.
[RT L, 29.06.2018, 1- joust. 01.07.2018]

(4) Kui osaline on surnud, esindab kuni parimistunnistuse véljastamiseni osalist maakorraldustoimingu
labiviimisel osalisena kinnisasja asukohajdrgne kohalik omavalitsus vdi tema poolt volitatud isik.
[RT I, 29.06.2018, 1- joust. 01.07.2018]

§ 8. Maakorralduse osaliste digused

(1) Osalisel on odigus:

1) [kehtetu -RT 12002, 61, 375- joust. 01.08.2002]

2) [kehtetu -RT 12002, 61, 375- joust. 01.08.2002]

3) [kehtetu -RT 12002, 61, 375- joust. 01.08.2002]

4) [kehtetu -RT 12002, 61, 375- joust. 01.08.2002]

5) nduda moodustatava kinnisasja asukoha looduses kittenditamist enne maakorralduskava kooskdlastamist;
[RT 1, 29.06.2018, 1- joust. 01.07.2018]

6) nduda maakorralduse tttu kinnisasja vairtuse ja kasutamistingimuste muutumisel rendi- voi
hoonestusdiguse tasu muutmist;

7) [kehtetu -RT 12002, 61, 375- joust. 01.08.2002]

8) sdlmida iihise tegutsemise leping vdi moodustada maakorraldusiihistu maakorralduskava koostamiseks.

(2) Uuel osalisel ei ole digust vaidlustada maakorraldustoiminguid, mis on tehtud enne osalise diguste
illeminekut.

§ 9. Maakorraldusiihistu

(1) Maakorraldusiihistu likkmeks voib olla kinnisasja omanik, kelle kinnisasjal viiakse 14bi
maakorraldustoiminguid.

(2) Maakorraldusiihistu liige on kohustatud tasuma iihistule maakorralduse labiviimisega seotud teostuskulud.

3. peatiikk
Maakorraldus

1. jagu
Maakorralduse labiviimine

§ 10. Maakorraldustoimingute libiviimine

(1) Lihtsad maakorraldustoimingud on kéesoleva seaduse §-des 12—15 loetletud toimingud, mis viiakse 1dbi
korraldatavate kinnisasjade omanike taotlusel.

Maakorraldusseadus Leht3/12


https://www.riigiteataja.ee/akt/./dyn=129062018027&id=13353643
https://www.riigiteataja.ee/akt/184811
https://www.riigiteataja.ee/akt/129062018001
https://www.riigiteataja.ee/akt/129062018001
https://www.riigiteataja.ee/akt/184811
https://www.riigiteataja.ee/akt/184811
https://www.riigiteataja.ee/akt/184811
https://www.riigiteataja.ee/akt/184811
https://www.riigiteataja.ee/akt/129062018001
https://www.riigiteataja.ee/akt/184811

(1 1) Lihtsate maakorraldustoimingute labiviimisel tehakse kéesoleva seaduse § 14 16ikes 3 nimetatud toiming
juhul, kui kinnisasi on koormatud servituudiga.
[RT 1, 29.06.2018, 1- joust. 01.07.2018]

(2) Umberkruntimist vdib algatada kiiesoleva seaduse § 17 2. 1dikes nimetatud isikute taotlusel.

(3) Maakorraldustoimingud viiakse 14bi maakorralduskava alusel. Maakorralduskava on timberkruntimiskava,
kinnisasja vahetus-, jagamis-, liitmis- v0i piiri muutmise plaan.
[RT I, 29.06.2018, 1- joust. 01.07.2018]

(4) Kinnisasja jagamisel, kinnisasjade liitmisel, osade vahetamisel ja piiri muutmisel ldhtutakse
maakatastriseaduses ja kinnistusraamatuseaduses sétestatust.
[RT I, 29.06.2018, 1- joust. 01.07.2018]

(41) Umberkruntimise menetlusele kohaldatakse avatud menetluse sitteid, arvestades kiesoleva seaduse erisusi.
Kui timberkruntimine viiakse 14bi kehtestatud planeeringu alusel, ei kohaldata avatud menetluse sétteid.
[RT I, 29.06.2018, 1- joust. 01.07.2018]

(5) Maakorraldustoimingute 14dbiviimise tulemusel madrab maakorralduse libiviija kinnisasjade vahelised piirid
looduses ja koostab katastriiiksuse moodustamise toimiku. Moodustatud kinnisasja ulatus {imberkruntimiskavas
ja looduses mdddistatuna vaib erineda kuni kolm protsenti, kuid mitte iile 0,3 hektari ning erinevuse ulatuses ei
ole osalisel digust nduda hiivitist.

[RT I, 29.06.2018, 1- joust. 01.07.2018]

(6) Katastrimoddistamine toimub maakorralduskava voi piiri kindlakstegemise dokumentide alusel seadusega

sétestatud korras.
[RT I, 29.06.2018, 1- joust. 01.07.2018]

(61) Kui maakorralduse kéigus selgub kinnisasjade omanike vaheline hiivitise maksmise vajadus, arveldavad
nad kokkuleppe sdlmimise kédigus enne katastriiiksuste maakatastris registreerimist.
[RT I, 29.06.2018, 1- joust. 01.07.2018]

(62) Kinnisasja osade vahetamisel, jagamisel, liitmisel ja piiride muutmisel registreeritakse katastritiksused
maakatastris maakorralduse labiviija esitatud katastriiiksuse moodustamise toimiku ja kinnisasja omaniku
avalduse voi kinnisasjade omanike vahelise kokkuleppe alusel.

[RT I, 29.06.2018, 1- joust. 01.07.2018]

(63 ) Kédesoleva seaduse §-s 15 sitestatud korras kindlakstehtud piiri andmed registreeritakse maakatastris
maakorralduse ldbiviija esitatud katastrimdddistamise ja piiri kindlakstegemise dokumentide alusel.
[RT 1, 29.06.2018, 1- joust. 01.07.2018]

(64) Umberkruntimise korral registreeritakse katastriiiksused maakatastris maakorralduse libiviija esitatud
katastriiiksuse moodustamise toimiku ja {imberkruntimiskava kinnitamise otsuse alusel.

[RT 1, 29.06.2018, 1- joust. 01.07.2018]

(7) [Kehtetu -RT I, 29.06.2018, 1- joust. 01.07.2018]

§ 11. Maakorraldustoimingute lopetamine

(1) Maakorraldustoimingud loetakse 16petatuks, kui kinnisasi on registreeritud riigi maakatastris ning
maakorraldusest tulenenud muudatused on kantud kinnistusraamatusse.

(2) [Kehtetu -RT I, 29.06.2018, 1- joust. 01.07.2018]
(3) [Kehtetu -RT I, 29.06.2018, 1- joust. 01.07.2018]
(4) Maakorraldustoimingute 1dbiviimisel toimunud muudatused kantakse kinnistusraamatusse maakatastri
pidaja esitatud kinnistamisavalduse alusel.
[RT 1, 29.06.2018, 1- joust. 01.07.2018]
(5) [Kehtetu -RT I, 29.06.2018, 1- joust. 01.07.2018]
2. jagu
Lihtsad maakorraldustoimingud

§ 12. Kinnisasjade osade vahetamine ja Kinnisasja piiri muutmine

Leht4 /12 Maakorraldusseadus
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[RT I, 29.06.2018, 1- joust. 01.07.2018]

(1) Kinnisasjade osade vahetamine ja kinnisasja piiri muutmine viiakse 14bi kinnisasjade omanike kokkuleppel
kinnisasja voi selle osa koondamiseks ja osade vahetamiseks ning piiri korrastamiseks ja planeeringu- voi
maakorraldusnduetega vastavusse viimiseks.

[RT 1, 29.06.2018, 1- joust. 01.07.2018]

(2) Kinnisasjade osade vahetamisel ja kinnisasja piiri muutmisel koostatakse kinnisasjade osade vahetamise voi
piiri muutmise plaan, mis kooskolastatakse osalistega.
[RT L, 29.06.2018, 1- joust. 01.07.2018]

(3) Osalisel, kelle kinnisasja védrtus vahetamise voi piiri muutmise tulemusena véheneb, on védrtuse
viahenemise ulatuses digus nduda hiivitist osaliselt, kelle kinnisasja véértus suureneb. Hiivitis midratakse
kindlaks osaliste kokkuleppel. Kui kokkulepet ei saavutata, voib maakorralduse ldbiviija korraldada kinnisasjade
hindamise kéesoleva seaduse § 23 16ike 1 alusel. Hiivitis makstakse rahas, kui pooled ei lepi kokku teisiti.

[RT I, 29.06.2018, 1- joust. 01.07.2018]

(4) Kui kinnisasjade osade vahetamine voi kinnisasja piiri muutmine toimub riigile kuuluva kinnisasjaga ja
ilmneb vajadus viia 14bi hindamine, kohaldatakse kiesoleva seaduse § 23 1dikes 1 sitestatut.
[RT I, 29.06.2018, 1- joust. 01.07.2018]

§ 13. Kinnisasja jagamine ja liitmine
[RT I, 29.06.2018, 1- joust. 01.07.2018]

(1) Kinnisasja omaniku soovil jagatakse kinnisasi selle olemust rikkumata kaheks vdi enamaks reaalosaks,
kusjuures pérast jagamist on iga osa iseseisev kinnisasi.

(1 1) Kinnisasja omaniku soovil liidetakse temale kuuluvad kiilgnevad kinnisasjad vdi nende reaalosad itheks
kinnisasjaks.
[RT I, 29.06.2018, 1- joust. 01.07.2018]

(2) Kinnisasja jagamisel voi liitmisel koostatakse jagamis- voi liitmisplaan, mis kooskolastatakse osalistega.
[RT I, 29.06.2018, 1- joust. 01.07.2018]

(3) Uhises omandis oleva kinnisasja jagamisel kohaldatakse asjadigusseaduse kaasomandis oleva asja jagamise
satteid.

(4) Kinnisasi on jagamatu, kui jagamise tulemusena muutub vdimatuks kinnisasja kasutamine vastavalt
sihtotstarbele vai kui ei ole vdimalik moodustada katastriiiksust.

§ 14. Kinnisomandi kitsenduste selgitamine

(1) Maakorralduses méairatakse kindlaks kinnisomandi kitsendusi pShjustava objekti asukoht ja kitsenduse
ulatus.

(2) [Kehtetu -RT 1, 29.06.2018, 1- jdust. 01.07.2018]

(3) Kui maakorraldustoimingut viiakse 18bi kinnisasjaga, mis on koormatud servituudiga, siis koostatakse
servituudiala asukoha ja ulatuse plaan, millel ndidatakse ka katastriiiksuse piirid.
[RT I, 29.06.2018, 1- joust. 01.07.2018]

§ 15. Kinnisasja piiri kindlakstegemine
[RT I, 29.06.2018, 1- joust. 01.07.2018]

(1) Kinnisasjade vahelise piiri asukoha teeb kindlaks maakorralduse labiviija, kui selleks on vajadus v&i
kinnisasja omanik seda taotleb.

(2) Maakorralduse ldbiviija on kohustatud kaasama ning piiri kindlakstegemisele ja kéttenditamisele kutsuma
nende kinnisasjade omanikud, kelle kinnisasjade vaheline piir on vaja kindlaks teha. Piiri kindlakstegemist ei
takista see, kui kinnisasja omanik, kes on kutsutud piiri kindlakstegemisele, ei ilmu kohale.

(3) Maakorralduse lébiviija teeb piiri asukoha kindlaks kinnistusraamatus, maakatastris, arhiivis voi asjakohases
registris leiduvate andmete ning piirimérkide alusel. Kui eelnimetatud andmete alusel ei ole voimalik piiri
asukohta kindlaks teha, madarab maakorralduse labiviija selle asjadigusseaduse § 129 16igete 2 ja 3 kohaselt.

(4) Piir tahistatakse nduetekohaselt. Maakorralduse ldbiviija mérgib piiri kindlakstegemise pdhjuse ja tulemuse
piiriprotokollis, millele lisatakse piiride kindlakstegemise skeem.
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(5) Kui kinnisasja omanikud ei saavuta kokkulepet piiri asukohas, otsustab kinnisasja piiri asukoha maakatastri
pidaja maakorralduse 1&biviija esitatud piiri kindlakstegemise ja katastrimdddistamise dokumentide alusel.
[RT I, 29.06.2018, 1- joust. 01.07.2018]

. 3.jagu
Umberkruntimine

§ 16. Umberkruntimise maiste

(1) Umberkruntimine on maakorraldustoimingute kogum, millega omanike huvidest lihtuvalt korraldatakse
iimber maakorralduspiirkonda arvatud kinnisasjad ja moodustatakse ning kinnistatakse kdigile omanikele
kaesoleva seaduse § 5 2. 16ike sdtetele vastavad uued kinnisasjad.

(2) Umberkruntimine koosneb jirgmistest etappidest:

1) iimberkruntimise taotluse esitamine;

2) eeltood;

3) maakorralduspiirkonna ja osaliste selgitamine;

4) osaliste koosoleku pidamine;

5) imberkruntimise algatamine;

6) kinnisasja hindamine ja hindamiskaardi koostamine;
[RT 1, 29.06.2018, 1- joust. 01.07.2018]

7) labirddkimised;

8) iimberkruntimiskava koostamine;

9) iimberkruntimiskava kooskdlastamine ja kinnitamine;
10) iimberkruntimiskava elluviimine;

11) kinnisasja registreerimine riigi maakatastris ja muudatuste kandmine kinnistusraamatusse.

(3) Kui iimberkruntimist ei ole vdimalik otstarbekalt 14bi viia maakorralduspiirkonda arvatud kinnisasja endise
vaartuse alusel, voib moodustatava kinnisasja véartus erineda kinnisasja endisest véddrtusest. Véartuste vahe
ulatuses makstakse osalisele, kelle kinnisasja védrtus viheneb, rahalist hiivitist. Hiivitise tasub osaline, kes saab
suurema vaartusega kinnisasja.

[RT I, 29.06.2018, 1- joust. 01.07.2018]

§ 17. Umberkruntimise taotluse esitamine
(1) Taotlus imberkruntimise algatamiseks esitatakse kinnisasja asukohajérgsele kohalikule omavalitsusele.

(2) Umberkruntimise taotluse vdib esitada kinnisasja omanik.
[RT I, 29.06.2018, 1- joust. 01.07.2018]

(3) Taotlus peab sisaldama timberkruntimise pohjendust ja eesmarki.
§ 18. Eeltood

(1) Kohalik omavalitsus vdi tema volitatud isik viib 14bi eeltddd timberkruntimise otstarbekuse, vajalike
maakorraldustoimingute ja maakorralduspiirkonna ulatuse mairamiseks ning osaliste ja maakorralduskulude
selgitamiseks.

(2) Kohalik omavalitsus keeldub oma otsusega iimberkruntimise menetluse algatamisest, kui:
1) imberkruntimisel ei ole vdimalik arvestada maakorralduse ndudeid,;

2) imberkruntimise labiviimine rikub omaniku digusi voi kahjustab {ildisi huvisid.

[RT 12002, 61, 375- joust. 01.08.2002]

§ 19. Maakorralduspiirkonna ja osaliste selgitamine

(1) Maakorralduspiirkond on maa-ala, mis hdlmab iimberkrunditavaid kinnisasju. Maakorralduspiirkonda
arvatakse kinnisasjad, mis on vastuolus maakorralduse nduetega voi vajalikud imberkruntimise otstarbekaks
labiviimiseks. Maakorralduspiirkonna vdib moodustada, kui see hdlmab vdhemalt kolme kinnisasja.

[RT 1, 29.06.2018, 1- joust. 01.07.2018]

(1) Kui maakorralduspiirkonda arvatud katastriiiksuse kohta on tehtud katastripidaja mirge ,,Pindala on
ebatdpne”, lahtutakse timberkruntimisel katastriiiksuse ruumikuju pindalast.
[RT I, 29.06.2018, 1- joust. 01.07.2018]

(2) Maakorralduspiirkonda voib arvata iiksteisest eraldi asuvaid kinnisasju. Téielikult vi osaliselt voib
maakorralduspiirkonnast vélja arvata kinnisasjad, mis raskendavad timberkruntimist, samuti kinnisasja osa ning
hoonealuse ja hoone teenindamiseks vajaliku maa, mida imber ei krundita.

[RT I, 29.06.2018, 1- joust. 01.07.2018]
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(3) Riigivara valitseja v3i tema volitatud isiku ndusolekul voib maakorralduspiirkonda arvata riigile kuuluvaid
kinnisasju, mis on vajalikud otstarbeka maakorralduse ldbiviimiseks voi kokkuleppe sdlmimiseks avaliku huvi
realiseerimisel maakorralduse kéigus.

[RT I, 29.06.2018, 1- joust. 01.07.2018]

(4) Kohalik omavalitsus vdi tema volitatud isik selgitab vdimalikud maakorralduse osalised kolme kuu jooksul
pérast taotluse esitamise paeva kinnistusraamatu kannete ja riikliku maakatastri andmetel. Osalised selgitatakse
eeltdode tulemusena méaratud maakorralduspiirkonna ulatuse alusel.

(5) Kaitstavat loodusobjekti voi kultuurimélestist sisaldava v3i maaparandushoiualal paikneva kinnisasja
voib maakorralduspiirkonda arvata ning imberkruntimise otstarbel selle piiri muuta vaid asjaomase ameti
ndusolekul.

[RT I, 29.06.2018, 1- joust. 01.07.2018]

(6) Kohalik omavalitsus saadab timberkruntimise algatamise teate kdigile ecldatavatele osalistele ning avaldab
imberkruntimise teate Ametlikes Teadaannetes, nédidates &ra selle eesmérgi ja puudutatud kinnisasjade loetelu.
[RT 1, 29.06.2018, 1- joust. 01.07.2018]

(7) Koigil isikutel, kelle digusi voi huve timberkruntimine puudutab, on digus ithe kuu jooksul pérast teate
ilmumist Ametlikes Teadaannetes esitada kohalikule omavalitsusele taotlus imberkruntimises osalemiseks voi
ettepanekuid ja vastuvéiteid timberkruntimise kohta.

[RT 1, 29.06.2018, 1- joust. 01.07.2018]

§ 20. Osaliste koosoleku pidamine

(1) Kohaliku omavalitsuse liksus voi tema volitatud isik korraldab pérast eeldatavate osaliste selgitamist
koosoleku iimberkruntimise eesmargi, osaliste ja maakorralduspiirkonna kindlaksméédramiseks. Vajaduse
korral valivad osalised koosolekul maakorralduse libiviija. Koosoleku korraldaja on kohustatud koosolekul
informeerima osalisi nende digustest ja kohustustest imberkruntimise labiviimisel.

[RT I, 29.06.2018, 1- joust. 01.07.2018]

(2) Osalisel on digus taotleda kinnisasja voi selle osa viljaarvamist maakorralduspiirkonnast. Taotlus esitatakse
kohalikule omavalitsusele. Otsuse kinnisasja véljaarvamise kohta maakorralduspiirkonnast teeb kohalik
omavalitsus enne imberkruntimise algatamist.

[RT I, 29.06.2018, 1- joust. 01.07.2018]

(3) Koosoleku kohta koostab koosoleku korraldaja protokolli.
[RT 1, 29.06.2018, 1- joust. 01.07.2018]

(4) Umberkruntimise vdib algatada nende kinnisasjade suhtes, mille omanikud on iimberkruntimises
osalemiseks andnud kirjaliku ndusoleku.
[RT I, 29.06.2018, 1- joust. 01.07.2018]

(5) [Kehtetu -RT I, 29.06.2018, 1- joust. 01.07.2018]
§ 21. Umberkruntimise algatamine

(1) Umberkruntimise algatab kohalik omavalitsus kiiesoleva seaduse §-s 20 sitestatud osaliste koosoleku
protokolli alusel. Kohalikul omavalitsusel on digus enne kéesoleva paragrahvi 2. 16ikes sétestatud
imberkruntimise algatamist osalise pdhjendatud taotlusel kinnisasi vdi selle osa maakorralduspiirkonnast vilja
arvata.

[RT 1, 29.06.2018, 1- joust. 01.07.2018]

(2) Umberkruntimise algatamise otsus tehakse kdigile osalistele posti teel vdi elektrooniliselt teatavaks. Kohalik
omavalitsus teeb timberkruntimise algatamise otsuse avalikult teatavaks.
[RT I, 29.06.2018, 1- joust. 01.07.2018]

(3) Umberkruntimise algatamise otsusega kinnitatud maakorralduspiirkonna ulatuse muutmiseks peab lébi
viima tdiendavad kéesoleva seaduse §-des 18—20 sitestatud toimingud.

§ 22. Umberkruntimisega kaasnevad kinnisomandi kasutamise kitsendused
[RT I, 29.06.2018, 1- joust. 01.07.2018]

(1) Osaline on kohustatud iimberkruntimise algatamise otsuse teatavaks tegemise momendist kuni
timberkruntimise 1dpetamiseni séilitama kinnisasja senise seisukorra ja sihtotstarbe ning mitte muutma oma
tegevusega kinnisasja vaartust.

[RT 12002, 61, 375- jdust. 01.08.2002]
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(2) Kulutusi ja parendusi, mis on tehtud kinnisasja véartuse tdstmiseks parast imberkruntimise algatamise
otsuse tegemist, kinnisasja hindamisel ei arvestata.

(3) Kinnisomandi kasutamise kitsenduste tagamiseks kantakse kinnistusraamatusse timberkruntimismarge
kinnisasja omaniku ndusolekuta. Mérge kantakse kinnistusraamatusse kohaliku omavalitsuse kirjaliku avalduse
ja imberkruntimise algatamise otsuse alusel
[RT I, 29.06.2018, 1- joust. 01.07.2018]

(4) Umberkruntimismirkega kinnisasja védrandamisel jidvad kehtima kdik endise omaniku antud
kooskdlastused ja sdlmitud kokkulepped.
[RT I, 29.06.2018, 1- joust. 01.07.2018]

(5) [Kehtetu -RT I, 29.06.2018, 1- joust. 01.07.2018]

§ 23. Hindamise lébiviimine
[RT I, 29.06.2018, 1- joust. 01.07.2018]

(1) Maakorralduse lébiviija korraldab kinnisasja hariliku vairtuse hindamise. Vajaduse korral kaasatakse
kutsetunnistusega hindaja, kellel on kutseseaduse kohane kehtiv 7. taseme vara hindaja kutse. Kinnisasja

hariliku véirtuse voib selgitada Maa-amet maakatastriseaduse § 9 16ike 2'alusel peetavas tehingute andmebaasis
sisalduvate tehinguandmete ja turuanaliiiisi alusel, 1ahtudes maa hindamise seaduse, looduskaitseseaduse,
riigivaraseaduse voi muu asjakohase seaduse alusel kinnitatud metoodikast.

[RT I, 29.06.2018, 1- joust. 01.07.2018]

(2) [Kehtetu -RT I, 29.06.2018, 1- joust. 01.07.2018]

(3) Hindamise eesmérk on méirata kinnisasja voi selle timberkrunditava osa védartus maakorraldustoimingute
eelsetes ja maakorralduskavaga méiratud piirides. Kui kéesoleva seaduse § 16 16ikest 3 tulenevalt erineb
moodustatava kinnisasja viértus kinnisasja endisest véiértusest, siis ldhtutakse hiivitiste maksmisel hindamise
tulemustest.

[RT I, 29.06.2018, 1- joust. 01.07.2018]

(4) Maakorralduse lébiviija koostab katastri kolvikukaardi alusel iimberkrunditava ala kohta hindamise kaardi.
Kui looduslik olukord erineb katastri kdlvikukaardi andmetest, arvestatakse tegelikku looduslikku olukorda.
Hindamise kaardil piiritletakse sarnase sihtotstarbe ja maakasutuse ning sarnaste vairtust mojutavate teguritega
alad eraldisteks. Igale eraldisele leitakse vdartus kdesoleva paragrahvi 16ikes 1 sétestatud alustel.

[RT I, 29.06.2018, 1- joust. 01.07.2018]

(5) Maakorralduse lébiviija maddrab iimberkrunditava kinnisasja osa voi kinnisasja koguvéartuse arvutuslikult
hindamiskaardi alusel, summeerides eraldiste vadrtused ja niidates arvutuskdigu. Maakorralduse osaline annab
16plikele hindamistulemustele kirjaliku ndusoleku.

[RT I, 29.06.2018, 1- joust. 01.07.2018]

§ 24. Libiriaikimised

(1) Maakorralduse lébiviija peab iimberkruntimisel arvestama koigi osaliste digusi ja saavutama osalistega
kokkuleppe. Kui iimberkruntimist ei ole vdimalik endise kinnisasja védrtuse alusel otstarbekalt 1dbi viia, voib
maakorralduse ldbiviija teha ettepaneku osalisele, kellele ei ole voimalik moodustada samavéirset kinnisasja,
hiivitise madramiseks kooskodlas § 16 3. 16ikega.

[RT I, 29.06.2018, 1- joust. 01.07.2018]

(2) Maakorralduse lébiviija korraldab osaliste labirddkimised timberkruntimiskava koostamiseks ja osaliste
vaheliste kokkulepete saavutamiseks piiride muutmise, hiivitiste suuruse, tasaarvelduste ja maakorralduse
kulude tasumise ning kinnisasja koormavate diguste kustutamise vai lilekandmise ja muude asjaolude osas.
[RT I, 29.06.2018, 1- joust. 01.07.2018]

(21) Maakorralduse labiviija miédrab timberkruntimiskavas uute kinnisasjade piirid, arvestades lisaks kéesoleva
seaduse §-s 5 nimetatud nduetele kinnisasja omanike kokkuleppeid ja jargnevaid asjaolusid:

1) iimberkruntimise eesmarki;

2) kinnisasja koondamise ja kompaktsuse pdhimdtet;

3) endise kinnisasja looduslikke ja majanduslikke néitajaid, sealjuures krunditakse voimaluse korral maakasutus
iimber sarnase maakasutusega alale;

4) teisi kinnisasja véartust mdjutavaid tegureid.

[RT I, 29.06.2018, 1- joust. 01.07.2018]

(22) Koik osaliste digusi puudutavad kokkulepped vormistatakse kirjalikult.
[RT I, 29.06.2018, 1- joust. 01.07.2018]

(3) Kui osalisega ei ole vdimalik timberkruntimiseks vajalikke kokkuleppeid saavutada, arvatakse osaline
maakorralduspiirkonnast vélja.
[RT I, 29.06.2018, 1- joust. 01.07.2018]
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(4) Kui timberkruntimine osutub tdiendavate asjaolude selgumisel ebaotstarbekaks, on maakorralduse lébiviija
kohustatud tegema kohalikule omavalitsusele iimberkruntimise 1dpetamise taotluse.

§ 25. Umberkruntimiskava koostamine

(1) Maakorralduse lébiviija koostab iimberkruntimiskava (edaspidi kava), arvestades ldbirddkimistel
saavutatud kokkuleppeid. Kavasse arvatud kinnisasjadest moodustatakse endiste kinnisasjade véirtuste alusel
maakorraldusnduetele vastavad uutes piirides kinnisasjad.

[RT I, 29.06.2018, 1- joust. 01.07.2018]

¢! 1) Kinnisasja moodustamisel uutes piirides ehk iimberkruntimisel voetakse aluseks hindamiskaardi andmed.
Kinnisasja timberkruntimisel ei arvestata vara vdirtuse ajas muutumist.
[RT I, 29.06.2018, 1- joust. 01.07.2018]

(2) Kui osalised ei ole labirdédkimiste kéigus kokku leppinud kinnisasja koormavate asjadiguste muutmises,
piiride asukohas, hiivitise suuruses ja tasaarvestuses voi muude iimberkruntimise 1dbiviimiseks vajalike
asjaolude osas, midrab need maakorralduse nduete ja endiste kinnisasjade vairtuse alusel kohalik omavalitsus.
[RT I, 29.06.2018, 1- joust. 01.07.2018]

(3) Kehtestatud planeeringu korral voib imberkruntimiskava kaardi asendada kehtestatud planeeringu
joonisega.
[RT I, 29.06.2018, 1- joust. 01.07.2018]

(4) Kava koosneb seletavast osast ja kaardist. Seletav osa sisaldab jargmisi andmeid: kinnisasjade asukoht,
suurus, vadrtus ja sihtotstarve, imberkruntimise tulemusena kinnisasjade vaartuste vahe tasaarvestamine ja
hiivitamine, kinnisasjade uutes piirides kasutuselevotmise kord, kinnisasjade koormamine, diguste kustutamine
voi imberkandmine ning muud vajalikud asjaolud. Kaardil ndidatakse iimberkruntimisel moodustatavad
kinnisasjad, nende vahelised piirid, kolvikud, ehitised ja kinnisomandi kitsendusi pohjustavate objektide
asukohad ja kitsenduste ulatus.

(5) Kavale lisatakse maakorralduse osaliste vahel sdlmitud kokkulepped, hindamisaktid, imberkruntimise
eelarve ning kulutuste ja hiivitiste jagamise ettepanekud.

[RT I, 29.06.2018, 1- joust. 01.07.2018]

(6) Kava koostatakse Vabariigi Valitsusekehtestatud korras.

§ 26. Kava kooskoélastamine ja kinnitamine

(1) Maakorralduse lébiviija kutsub kava kooskdlastamiseks kokku osaliste koosoleku vdi saadab kdigile
osalistele posti teel sellest valjavotte.

[RT 12002, 61, 375- jSust. 01.08.2002]

(2) Koosoleku kohta koostab koosoleku korraldaja protokolli.
[RT 1, 29.06.2018, 1- joust. 01.07.2018]

(3) [Kehtetu -RT 1, 29.06.2018, 1- jdust. 01.07.2018]
(4) Maakorralduse osaline kinnitab allkirjaga, et on ndus kavas ndidatud piiride, hiivitise suuruse, selle
maksmise ning maakatastrisse ja kinnistusraamatusse tehtavate muudatustega. Parast seda esitab maakorralduse

labiviija kava kohalikule omavalitsusele kinnitamiseks.
[RT I, 29.06.2018, 1- joust. 01.07.2018]

(41) Kui timberkruntimise jirel tuleb sGlmida uus piiratud asjadiguse leping, mdirab imberkruntimiskava
kinnitaja lepingu sGlmimiseks tdhtaja.

[RT L, 29.06.2018, 1- joust. 01.07.2018]

(5) Kui koosolekul kava ei kooskdlastata, tdiendab maakorralduse lébiviija kava koosolekul méaératud téhtajaks.
(6) Kohalik omavalitsus kinnitab kava ja teeb selle kdigile osalistele teatavaks. Teates ndidatakse kavaga
tutvumise voimaluse aeg ja koht. Kava kinnitamise otsus tehakse avalikult teatavaks kohalikus ajalehes.

[RT L, 29.06.2018, 1- joust. 01.07.2018]

(7) [Kehtetu -RT 12002, 61, 375- jdust. 01.08.2002]
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§ 26'. Kava kooskdlastamine Maa-ametiga

(1) Kava elluviimine on lubatud pérast kava kooskolastamist Maa-ametiga, vélja arvatud juhul, kui tegemist on
riigi maakorraldusega.

(2) Kohaliku omavalitsuse liksus esitab kava koos kava kinnitamise otsusega viie toopaeva jooksul selle
kinnitamisest arvates Maa-ametile kooskodlastamiseks.

(3) Maa-amet kooskolastab kava voi keeldub sellest ning edastab kohalikule omavalitsusele kooskolastamise
tulemuse 60 kalendripieva jooksul kava kéttesaamisest arvates. Kui kooskdlastamise kdigus ilmnevad kavas
puudused, middrab Maa-amet tdhtaja puuduste korvaldamiseks ja kava uuesti esitamiseks.

(4) Maa-amet v3ib kava kooskdlastamisest keelduda, kui kava koostamine ja kinnitamine ei vasta digusaktides
sdtestatud tingimustele.

[RT I, 29.06.2018, 1- joust. 01.07.2018]

§ 27. Kava elluviimine

(1) Kava elluviimisel teevad osalised kavas maératud tihtaegadeks omavahelised tasaarveldused ja hiivitised
ning muud kavaga seotud toimingud.

[RT I, 29.06.2018, 1- joust. 01.07.2018]

(2) Maakorralduse ldbiviija teeb katastrimdddistamise.
[RT I, 29.06.2018, 1- joust. 01.07.2018]

(3) [Kehtetu -RT I, 29.06.2018, 1- joust. 01.07.2018]
(4) Maakorralduse lébiviija on kohustatud kava hoiule andma riigi maakatastri pidajale.
§ 28. Kannete tegemine Kinnistusraamatusse

(1) Umberkruntimise ldbiviimisel asjadiguse kohta kinnistusraamatusse kande tegemine, muutmine vi
kustutamine on 16ivuvaba.

(1 1) Maakatastri pidaja esitab kinnistamisavalduse, mérkides registriosade kaupa, millisest registriosast
katastriiiksus kustutatakse ja millisesse kantakse, samuti piiratud asjadiguste ja mirgete kehtima jadmise voi
iilekandmise.

[RT I, 29.06.2018, 1- joust. 01.07.2018]

(2) Pédrast timberkruntimise tulemusena toimunud muudatuste kinnistamist kustutab Tartu Maakohtu
kinnistusosakond kinnistusregistri osast iimberkruntimismérke kohaliku omavalitsuse iiksuse kirjaliku avalduse
alusel.

[RT I, 29.06.2018, 1- joust. 01.07.2018]

§ 29. Teiste isikute digused iimberkruntimise libiviimisel

(1) Nousolekut iimberkruntimiseks ei ole vaja piiratud asjadiguse omajalt, kui asjadiguse sisu imberkruntimise
kédigus ei muutu, ega muude diguste omajatelt.

[RT I, 29.06.2018, 1- joust. 01.07.2018]

(2) Reaalservituudid, mis on kava alusel kaotanud oma otstarbe, kustutatakse kinnistusraamatust.
[RT I, 29.06.2018, 1- joust. 01.07.2018]

(3) Kui kinnisasja koormavaid digusi ei kustutata, laienevad need vahetusel saadud kinnisasjale voi kantakse
maakorralduskava alusel iile maakorralduse tulemusena moodustatud kinnisasjale.

(4) [Kehtetu -RT 1, 29.06.2018, 1- jdust. 01.07.2018]

(5) Muus osas kohaldatakse kinnisasjale asjadigusseaduse ja kinnistusraamatuseaduse kinnisasjade jagamise,
ithendamise, liitmise ja eraldamise kohta kaivaid sétteid.

4. jagu
Riigi maakorraldus
[RT I, 29.06.2018, 1- joust. 01.07.2018]

§ 291, Riigi maakorralduse méiste

(1) Riigi maakorraldus on riigi huvi korral kéesoleva seaduse alusel 14bi viidav maakorraldustoiming.
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(2) Riigi maakorraldusele kohaldatakse kédesolevat seadust, kui kdesolevast jaost ei tulene teisiti.
[RT L, 29.06.2018, 1- joust. 01.07.2018]

§ 292, Riigi maakorralduse libiviija
(1) Riigi maakorraldust viib 1dbi Maa-amet voi tema volitatud isik.
(2) Maa-ametile voi tema volitatud isikule kohaldatakse kohaliku omavalitsuse voi tema volitatud isiku kohta

kdesolevas seaduses sitestatut.
[RT 1, 29.06.2018, 1- joust. 01.07.2018]

§ 29°, Riigi maakorralduse rahastamine

Riigi maakorralduse ja sellega kaasnevate kulude rahastamise tagab riik.
[RT I, 29.06.2018, 1- joust. 01.07.2018]

§ 294, Riigi maakorralduse algatamine ja iimberkruntimiskava kinnitamine
(1) Riigi maakorralduse algatab Maa-amet, lahtudes riigi huvist.

(2) Riigi maakorralduse l&biviimisel kinnitab iimberkruntimiskava Maa-amet.
[RT L, 29.06.2018, 1- jdust. 01.07.2018]

§ 29°, Riigi iimberkruntimiskavaga hélmatud kinnisasja omandamine ja riigi kinnisasja loovutamine

(1) Kui iimberkruntimiskava v&ib jadda kinnitamata osalistega kokkuleppele mittejdudmise tottu, kuid riigi
esindaja saavutab kinnisasja omanikuga kokkuleppe maakorralduspiirkonda jaéva eraomandis oleva kinnisasja
riigi poolt omandamiseks, on valdkonna eest vastutaval ministril voi tema volitatud asutusel digus otsustada
kinnisasja riigi poolt omandamine.

(2) Riigivara valitseja vdi tema volitatud asutus voib iimberkruntimise kédigus osalisele loovutada tervikuna
vOi1 osaliselt maakorralduspiirkonda jddva riigimaa ning anda kava koostamise kéigus selleks vajalikke
kooskdlastusi eesmérgiga saavutada timberkruntimiskava kooskolastamine koigi osaliste poolt. Sellisel
juhul toimub osalisele tdiendavalt juurde antava riigimaa omandi {ileandmine kiesoleva seaduse alusel ja

miiligilepingut asendab imberkruntimiskava kinnitamise otsus.
[RT I, 29.06.2018, 1- joust. 01.07.2018]

§ 295, Riigi maakorralduskava tasaarveldused

(1) Riigi maakorralduse 14biviimisel makstakse kinnisasjade véartuste vahe eest hiivitis ja tehakse muu
tasaarveldus maakorralduskavas ettendhtud kuupaeval riigi deposiitkonto kaudu.

(2) Pérast hiivitise maksmist ja tasaarvelduse tegemist korraldab Maa-amet maakorralduskava alusel

maakatastrisse kande tegemise.
[RT 1, 29.06.2018, 1- joust. 01.07.2018]

§ 29, Riigile kuuluva kinnisasja registriosa avamine ja sulgemine ning kinnistute iithendamine

(1) Umberkruntimise kiigus riigile tekkiva uue kinnisasja registriosa avamiseks ja kinnistute iihendamiseks
esitab kinnistamisavalduse Maa-amet.

(2) Riigile kuuluva kinnisasja registriosa sulgemiseks esitab avalduse Maa-amet.
[RT I, 29.06.2018, 1- joust. 01.07.2018]

4. peatiikk
Vaidluste lahendamine

§ 30. Vaidluste lahendamine

(1) Maakorralduse osaliste vahel maakorraldustoimingute labiviimisel tekkinud vaidlused lahendab
maakorralduse labiviija.

(2) [Kehtetu -RT I, 29.06.2018, 1- joust. 01.07.2018]

Maakorraldusseadus Leht 11/ 12


https://www.riigiteataja.ee/akt/129062018001
https://www.riigiteataja.ee/akt/129062018001
https://www.riigiteataja.ee/akt/129062018001
https://www.riigiteataja.ee/akt/129062018001
https://www.riigiteataja.ee/akt/129062018001
https://www.riigiteataja.ee/akt/129062018001
https://www.riigiteataja.ee/akt/129062018001
https://www.riigiteataja.ee/akt/129062018001

(3) [Kehtetu -RT I, 29.06.2018, 1- joust. 01.07.2018]
(4) Igal maakorralduse osalisel on digus oma diguste rikkumise korral pdorduda kohtusse.
(5) [Kehtetu -RT I, 29.06.2018, 1- joust. 01.07.2018]
(6) [Kehtetu -RT [, 29.06.2018, 1- joust. 01.07.2018]

5. peatikk
Loppsitted

§ 31. Seaduse kohaldamine maareformi libiviimisel

(1) Kui krunditakse {imber reformimata maa, arvestatakse maakorralduse labiviimisel kdesolevas seaduses
sdtestatut kooskdlas maareformi seadusega ja selle alusel antud rakendusaktidega ning kéesolevas paragrahvis
sétestatud erisusi.

(2) Maakorralduspiirkonnas oleva reformimata maa puhul on osaliseks maa tagastamise digustatud subjekt,
vaba pollumajandusmaa voi vaba metsamaa erastamise digust omav isik vdi maa ostueesdigusega erastamise
Oigust omav isik. Maareformi seaduse § 34'kohaselt kasutusvaldusesse antava maa puhul on osaliseks
kasutusvalduse seadja. Maareformi seaduse § 31 1dikes 2 nimetatud maa puhul esindab riiki osalisena Maa-
amet.

(3) Maakorralduspiirkonnas asuva ehitise omanik ega Eesti NSV taluseaduse alusel maa pdliseks kasutamiseks
saanud isik, kellel ei ole maa ostueesdigusega erastamise digust, ei ole osaline. Ehitise omaniku kasuks

seatakse chitise teenindamiseks vajalikule maale maareformi seaduse § 35'kohaselt hoonestusdigus. Ehitise
teenindamiseks vajalikku maad maakorralduspiirkonda ei arvata.

(4) Umberkruntimisel arvestatakse notariaalselt tdestatud kokkuleppeid digustatud subjektidele tagastamata
jédva maa vadrtuse hiivitamiseks isikute poolt, kelle omandisse tagastamata jaetav maa kokkuleppe alusel
antakse. Riik ei kompenseeri digustatud subjektile maad, mida nimetatud kokkuleppe alusel imberkruntimise
kaigus ei tagastata.

[RT I, 29.06.2018, 1- joust. 01.07.2018]

§ 31'. Umberkruntimise eeltéod
[Kehtetu -RT I, 29.06.2018, 1- jdust. 01.07.2018]

§ 32. Maakorralduse lébiviija valimine, maakorralduspiirkonna ja osaliste kinnitamine ning
iimberkruntimise algatamine
[Kehtetu -RT 1, 29.06.2018, 1- joust. 01.07.2018]

§ 33. Umberkruntimiskava koostamine
[Kehtetu -RT 1, 29.06.2018, 1- joust. 01.07.2018]

§ 34. Kava kooskélastamine ja kinnitamine
[Kehtetu -RT I, 29.06.2018, 1- joust. 01.07.2018]

§ 34!, Umberkruntimiskava elluviimine
[Kehtetu -RT 1, 29.06.2018, 1- joust. 01.07.2018]

§ 35. Kehtivuse kaotanud ja muutmisele kuuluvad digusaktid

[Kdesolevast tekstist vélja jéetud.]
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