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. Losa

ULDSATTED

§ 1. Seaduse iilesanded

Maareformi seadus méadrab kindlaks maasuhete iimberkorraldamise (maareformi) alused.

§ 2. Maareformi eesmirk

Maareformi eesmérk on kujundada riiklikul maaomandil rajanevad suhted iimber peamiselt maa eraomandil
pOhinevateks suheteks, lahtudes endiste omanike diguste jérjepidevusest ja praecguste maakasutajate seadusega
kaitstud huvidest, ning luua eeldused maa efektiivsemaks kasutamiseks.

§ 3. Maareformi sisu

(1) Maareformi kéigus tagastatakse voi kompenseeritakse endistele omanikele vdi nende digusjérglastele
odigusvastaselt voorandatud maa, antakse tasu eest voi tasuta maa eradigusliku isiku, avalik-Gigusliku juriidilise
isiku voi kohaliku omavalitsusiiksuse omandisse ning maératakse kindlaks riigi omandisse jaetav maa.

(2) Maareformi kéigus seatakse ehitise omaniku kasuks hoonestusdigus voi kdesolevas seaduses sitestatud
alustel kasutusvaldus.

[RT 12005, 61, 476- joust. 27.11.2005]

§ 4. Maareform omandireformi osana

Maareform kui omandireformi osa viiakse ldbi Eesti Vabariigi omandireformi aluste seaduses (edaspidi Alused)

ja kéesolevas seaduses sétestatud tingimustel ja korras. Maareformi suhtes rakendatakse Aluseid, kui
kdesolevast seadusest ei tulene teisiti.

II. osa
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MAA TAGASTAMINE JA KOMPENSEERIMINE

§ 5. Isikud, kellel on digus nduda maa tagastamist voi kompenseerimist (digustatud subjektid)

(1) Maa tagastamist vdi kompenseerimist on digus nduda:

1) fudsilistel isikutel, kelle maa digusvastaselt vodrandati, kui neil oli 1940. aasta 16. juunil Eesti Vabariigi
kodakondsus voi kui nad elasid Aluste joustumise ajal (1991. aasta 20. juuni) alaliselt Eesti Vabariigi
territooriumil;

2) fitisilistel isikutel, kes on kdesoleva 16ike punktis 1 tdhendatud isikute parijad vastavalt Aluste §-le 8.

Kui endine omanik on surnud ja Aluste §-s 8 mérgitud isikuid ei ole, on maa tagastamist voi kompenseerimist
Oigus nduda tema ddedel ja vendadel vordsetes osades ning nende alanejatel sugulastel, kui nende vanem on
surnud (sdltumata surma ajast), vordsetes osades, kusjuures neil on digus nduda selle maa tagastamist voi
kompenseerimist, millele oleks olnud digus nende vanemal;

3) organisatsioonidel, kelle maa digusvastaselt vodrandati, vastavalt Aluste §-le 9;

4) isikutel, kellele on ndudedigus loovutatud voi kes on selle parinud kdesoleva seaduse §-de 19! ja 192 alusel.

(2) Maa tagastamist voi kompenseerimist, mille omanikud vodrandasid parast 1940. aasta 16. juunit, on digus
nduda isikutel, kellele maa vdorandati, v3i nende digusjarglastel, vastavalt kidesoleva paragrahvi 1. 1dikele.

(3) Endise kruntrendimaa (obrokimaa) tagastamise ja kompenseerimise kiisimused reguleeritakse eraldi
seadusega.

§ 6. Tagastatav maa

(1) Maa tagastatakse endistes piirides, kui kdesolevast seadusest voi planeeringu ja maakorralduse nduetest
voi kokkuleppest digustatud subjektidest piirinaabrite vahel ei tulene teisiti. Maa tagastatakse plaani- ja
kaardimaterjali alusel Vabariigi Valitsuse kehtestatud korras. Kui see ei ole vdimalik plaani- ja kaardimaterjali
puudulikkuse tdttu voi kui digustatud subjekt ei soovi plaani- ja kaardimaterjali alusel tagastamist, viiakse 1abi
katastriliksuse moddistamine. Planeeringu v3i maakorralduse nduetest tulenevalt v3ib tagastatava maaiiksuse
pindala erineda tagastamisele kuuluva maa pindalast kuni +/- 8 protsenti, kuid mitte rohkem kui 5 ha. Sellisel
juhul ja juhul, kui maa tagastati endistes piirides, kuid enne maa digusvastaselt véorandamist mdddetud pindala
erineb maa tagastamisel maératud pindalast, tdiendavalt kompensatsiooni ei maksta ja digustatud subjekt ei
ole kohustatud tdiendavalt maa eest tasuma. Maa tagastamisel voib 14bi viia imberkruntimise voi planeerimise
vastavalt seadusele ning maa tagastatakse kinnitatud iimberkruntimiskava vdi kehtestatud detailplaneeringu
alusel.

(2) Maad ei tagastata kas osaliselt v3i tervikuna, kui:

1) Gigustatud subjekt ei ndua maa tagastamist, vaid soovib selle kompenseerimist;

2) maa on antud kéesoleva seaduse vastuvdtmise ajaks teisele fiiiisilisele isikule pdliseks kasutamiseks
seaduslikus korras Eesti NSV taluseaduse (ENSV Teataja, 1989, 39, 611; RT 1 1993, 72/73, 1021; 1994, 30,
465) alusel, vastavalt kdesoleva seaduse §-le 8 ja kasutusdigust omav isik on alustanud maa sihtotstarbelist
kasutamist enne 1996. aasta 1. aprilli;

3) maal asuvad teisele isikule kuuluvad hooned vdi rajatised, sealhulgas aiandus-, suvila-, elamu- v&i
garaaziiihistu hooned voi rajatised iihistu ringpiiri sees, ning ei lepita kokku hoonestusdiguse voi kasutusvalduse
seadmises, rendileandmises voi muul viisil vastavalt kéesoleva seaduse §-dele 7, 9 ja 10;

4) maa jéetakse riigi omandisse vastavalt kdesoleva seaduse § 31 1. 15ike punktidele 1 kuni 5, 7, 10 ja 13 vai
antakse munitsipaalomandisse vastavalt kiesoleva seaduse § 28 1. 1dike punktidele 1, 3 ja 4;

[RT I, 29.06.2018, 1- joust. 01.07.2018]

5) [kehtetu]

6) Gigusvastaselt voorandatud maa asukohta ei ole voimalik kindlaks méérata.

[RT I, 04.07.2017, 1- joust. 14.07.2017]

(3) Ehitis kdesoleva seaduse tdhenduses on aluspinnasega kohtkindlalt iihendatud ja inimtegevuse tulemusena
ehitatud terviklik asi, samuti 1dpetamata ehitis. Ehitis on hoone voi rajatis. Hoone on viliskeskkonnast katuse
ja teiste valispiiretega eraldatud siseruumiga ehitis. Rajatis on ehitis, mis ei ole hoone. Rajatise kohta sitestatut
kohaldatakse sordiaretus-, teadus- voi kultuurivdirtust omava istanduse, kaasa arvatud dendropark ja -aed
suhtes. Nimetatud istanduste loetelu kinnitab Vabariigi Valitsus. Rajatise kohta sitestatut kohaldatakse samuti
kultuurivaartust omava endise modisakompleksi ehitiste ja pargi suhtes, kui need on muinsuskaitseseaduses
sdtestatud alustel ja korras tunnistatud kultuurimélestisteks.

[RT I, 04.07.2017, 1- joust. 14.07.2017]

3 1) Teed ning tehnovdrgud ja -rajatised, mis voimaldavad tagastatava maa otstarbekohast kasutamist, ei

ole rajatised kdesoleva seaduse tdhenduses. Ehitisena ei késitata ajutisi hooneid ja rajatisi ning lagunenud ja
kasutusest viljalangenud iimbrust voi maastikupilti tunduvalt kahjustavaid ehitisi. Viimati nimetatud ehitised
korvaldab omanik médratud tahtpdevaks. Tahtpaevaks kdrvaldamata chitised muutuvad maareformi kdigus
maatiiki oluliseks osaks.
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[RT I, 04.07.2017, 1- joust. 14.07.2017]

(32) Elamu kiesoleva seaduse tdhenduses on hoone, mille iildpinnast vihemalt 20 protsenti on ette ndhtud
alaliseks elamiseks ja iilejddnud osa pdllumajanduslikuks tootmiseks voi muuks elamuga seotud sihtotstarbeks.
Elamu kohta sétestatut kohaldatakse ka 1dpetamata elamu suhtes, mis vastab kédesoleva paragrahvi 16ikes
3 sétestatud hoone tunnustele. Ldpetamata ehitise vastavus kéesolevas 1dikes sétestatud elamu tunnustele
maédratakse chitise ehitusprojekti alusel. Ldpetamata elamut, mis ei vasta kéesoleva paragrahvi 15ikes 3
sdtestatud hoone tunnustele, kisitletakse kdesolevas seaduses muu chitisena.

[RT I, 29.06.2018, 1- joust. 01.07.2018]

(33 ) Ehitise (ehitiste kompleksi) teenindamiseks vajalikuks maaks médratakse ehitisealune ning ehitist
imbritsev vahim tarvilik ja piisav kogus maad, mis tagab ehitise sihtotstarbelise kasutamise, hooldamise, ohutu
ekspluateerimise ning fiitisilise sdilimise. Kui sama maatiikki saab arvata mitme ehitise teenindamiseks vajaliku
maa hulka, jagatakse vastav maatiikk nii pindala kui ka véartust ning maakorraldus- ja muid ndudeid arvestades
voimalikult vordselt. Ehitise teenindamiseks vajaliku maa méédramisel arvestatakse seaduslikus korras koostatud
ja kinnitatud ehitusprojekte, mis pdhjendavad sellele ehitisele juurdeehitamise voi selle ehitisega seotud teise
chitise rajamise vajadust, kui see ei kahjusta maa tagastamise digustatud subjekti huve. Ehitise teenindamiseks
vajaliku maa méadramisel ei 1&htuta maatiksuste digusvastase vodrandamise aegsetest piiridest.

[RT I, 04.07.2017, 1- joust. 01.01.2018]

(4) Maa tagastatakse osaliselt ainult juhul, kui see on kooskdlas planeeringu ja maakorralduse nduetega ning
kui:

1) tervikuna tagastamine ei ole voimalik kdesoleva paragrahvi 2. 16ike punktides 2 kuni 4 voi §-s 14 sétestatud
alustel;

2) digustatud subjekt taotleb kuni 2 ha tagastamist temale kuuluva ehitise juurde;

3) Gigustatud subjekt ei soovi kaitseala piires asuva maa tagastamist;

4) odigustatud subjekt taotleb lahustiiki tagastamist.

[RT 12006, 7, 40- joust. 04.02.2006]

§ 7. Linna piirides asuva maa tagastamine

(1) Linna piirides asuvat digusvastaselt vodrandatud maad ei tagastata, kui maa kuulub teise isiku hoonete
voi rajatiste juurde krundina vdi teenindamiseks vajaliku maana ja kui digustatud subjekt ning praegune
ehitise omanik ei lepi kokku maale hoonestusdiguse seadmises ehitise omaniku kasuks, ehitise voorandamises
odigustatud subjektile voi muul viisil.

(2) Kokkulepe maale hoonestusdiguse seadmises peab olema notariaalselt tdestatud ning sisaldama digustatud
subjekti kohustust seada maa tagastamisel hoonestusdigus ehitise omaniku kasuks. Kokkulepe peab sisaldama
hoonestusdiguse olulisi tingimusi, kaasa arvatud hoonestusdiguse tasu ja tdhtaeg. Muus osas kohaldatakse
hoonestusdiguse seadmisele asjadigusseaduse rakendamise seaduse § 15 sitteid. Ehitise kaasomanik, kes
on digustatud subjekt, voib kokku leppida omanikuhoonestusdiguse seadmises. Kohaliku omavalitsuse
kinnistamisavalduse alusel kantakse kinnistusraamatusse mérge hoonestusdiguse seadmise tagamiseks.

[RT 12010, 38, 231- jGust. 01.07.2010]

(3) Ehitise voorandamise kokkuleppe korral tagastatakse maa pérast ehitise omandidiguse tileminekut
oOigustatud subjektile. Kui elamu vddrandatakse eluaegse iilalpidamise tingimusega, on vodrandajal pérast
elamualuse maa kinnistusraamatusse kandmist digus nduda Sigustatud subjektilt isikliku kasutusdiguse seadmist
elamule. Elamu vddrandaja notariaalselt tdestatud avalduse alusel kantakse kinnistusraamatusse mérge isikliku
kasutusdiguse seadmise tagamiseks.

(4) Kéesoleva paragrahvi sétteid kohaldatakse tiheasustusega aladel. Tiheasustusega aladeks kéesoleva seaduse
tadhenduses on maa-alad, mis on tiheasustusega aladeks méératud kehtestatud planeeringuga. Kui iildplaneering
puudub voi maakonnaplaneeringu alusel ei ole voimalik tiheasustusega ala miérata, loetakse tiheasustusega
aladeks maa-alad, mille kohta on koostatud linnade ja alevite generaalplaanid, detailplaneerimise projektid,
ettevotete gruppide generaalplaani skeemid, maa-asulate planeerimise ja hoonestamise projektid ning muud
planeerimisprojektid, mida ei ole kehtetuks tunnistatud. Tiheasustusega aladeks on ka enne 2018. aasta 1.
Jjaanuari maavanema poolt kohaliku omavalitsuse volikogu ettepanekul tiheasustusega alaks méératud alad.

[RT I, 04.07.2017, 1- joust. 01.01.2018]

(5) Ehitise teenindamiseks vajaliku maa suuruse ja piirid méirab vastavuses planeeringu ja maakorralduse
nduetega kindlaks kohalik omavalitsus Vabariigi Valitsusekehtestatud korras iildjuhul detailplaneeringut
koostamata. Kohalik omavalitsus v3ib otsustada méirata ehitise teenindamiseks vajaliku maa suuruse ja piirid
detailplaneeringuga, mille koostamisel arvestatakse kdesolevas seaduses sétestatud maa erastamise ulatusega.

(51) Elamu teenindamiseks vajaliku maa hulka arvatakse kogu elamuomaniku diguspérases kasutuses olev maa.
Maakasutus loetakse digusparaseks, kui:

1) maa kasutamiseks andmise otsus on padeva organi vdi ametiisiku poolt vastu voetud enne Aluste joustumist
voi

2) maa kasutamist tdendatakse maarendise (maamaksu) tasumise kviitungiga voi muu dokumendiga, mis on
vélja antud enne Aluste joustumist.
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(52) Muude ehitiste teenindamiseks vajalik maa méaaratakse juhul, kui krunt ei ole kindlaks méératud voi kui
krundi suuruse ja piiride muutmine on planeeringu ja maakorralduse nduetest tulenevalt otstarbekas.

(6) [Kehtetu -RT 12005, 61, 476- joust. 27.11.2005]
§ 8. Eesti NSV taluseaduse alusel péliseks kasutamiseks antud maa tagastamine ja jagamine

(1) Maa, mis on antud talumaana pdliseks kasutamiseks seaduslikus korras Eesti NSV taluseaduse alusel, ei
kuulu tagastamisele, vilja arvatud juhul, kui digustatud subjekt ja taluperemees ei lepi kokku teisiti voi kui maa
sihtotstarbelist kasutamist ei ole alustatud vastavalt kdesoleva seaduse § 6 2. 15ike punktile 2.

(2) Teisele isikule antud talumaast tagastatakse digustatud subjektile eluasemekoht kuni 2 ha suuruses, kui
selle tagastamine ei ole teisiti voimalik. Eluasemekoha suuruse ja piirid méérab vastavuses planeeringu ja
maakorralduse nduetega kindlaks kohalik omavalitsus Vabariigi Valitsuse kehtestatud korras.

(3) Talumaast voib eraldada maad kuni 2 ha, mida ehitise omanikul on vastavalt kdesolevale seadusele digus
ostueesdigusega erastada, kui selle maa erastamine ei ole teisiti voimalik voi kui taluperemees ja ehitise omanik
ei lepi kokku teisiti.

(4) Kui Eesti NSV taluseaduse alusel seaduslikus korras poliseks kasutamiseks antud maa sihtotstarbelist
kasutamist ei ole alustatud enne 1996. aasta 1. aprilli, otsustab maakasutusdiguse 10petamise Maa-ameti
peadirektor.

[RT I, 04.07.2017, 1- joust. 01.01.2018]

§ 9. Viiljaspool linna piire asuva maa tagastamine, millel asuvad fiiiisilise isiku hooned

(1) Kui véljaspool linna piire asuval digusvastaselt vdorandatud maal asub teise fiiiisilise isiku omandis olev
ehitis ja kui digustatud subjekt ning ehitise omanik ei lepi kokku hoonestusdiguse seadmises ehitise omaniku
kasuks voi ehitise voorandamises digustatud subjektile, ei tagastata digusvastaselt vodrandatud maad:

1) elamu juures kuni 2 ha ulatuses, kui digustatud subjekt ei lepi ehitise omanikuga kokku teisiti;

2) suvila ja aiamaja juures senise tihtajata maakasutuse ulatuses, kuid mitte {ile 1 ha, kui digustatud subjekt ei
lepi ehitise omanikuga kokku teisiti;

3) muu chitise juures ehitise teenindamiseks vajaliku maa ulatuses.

(1) Kui digusvastaselt vodrandatud maal asuvad nii teiste fiiiisiliste isikute omandis olevad elamud kui ka
oigustatud subjektile kuuluv elamu ja kui elamute omanikud ning digustatud subjekt ei lepi kokku teisiti,
jagatakse maa elamute omanike ja digustatud subjekti vahel vdimalikult vordsetes osades.

(2) Kui Sigusvastaselt vodrandatud maal asuva elamu omanik soovib maad osta rohkem kui 2 ha ja digustatud
subjekt soovib maa tagastamist ning nad ei joua omavahel kokkuleppele kohaliku omavalitsuse méaratud
tahtajaks, erastatakse elamu omanikule vabade piirnevate maade arvel kuni 50 ha. Kui elamu omanik saab
piirnevate maade arvel erastada vahem kui 20 ha maad, on tal digus tagastatava kinnistu arvelt erastada
tadiendavalt maad 20 ha-st puudujddvas osas, kuid mitte rohkem, kui jdib maad digustatud subjektile. Vabade
piirnevate maade puudumisel jagatakse maa digustatud subjekti ja elamu omaniku vahel voimalikult vordsetes
osades, kusjuures elamu omanikul ei ole digust nduda rohkem kui 20 ha maad. Kui digusvastaselt voorandatud
maal asub mitu elamut, mille omanikud soovivad erastada maad rohkem kui 2 ha, saavad nad vabade maade
puudumise vo6i vahesuse korral digusvastaselt vodrandatud maa arvelt erastada kuni pool maast, kuid kokku
mitte tile 20 ha. Maa erastamisel kdesoleva 16ike alusel arvestatakse tingimusega, et kinnistu moodustatakse
elamu juurde ning sellega ei rikuta teise ostueesdigust omava isiku digusi.

(21) Kui viljaspool linna piire asuva elamuga iihtse kompleksi moodustavad ehitised paiknevad mitme
tagastamisele kuuluva endise kinnistu maadel ja elamu omanik ning digustatud subjektid ei lepi kokku teisiti,
médratakse elamu juurde ostueesdigusega erastatav maa selle endise kinnistu maast, millel asub elamu.

Teisest tagastamisele kuuluvast endisest kinnistust erastatakse elamu omanikule sellele kinnistule jdéva ehitise
sihipdraseks kasutamiseks vajalik maa, kusjuures tootmiseks vajalikku maad eelnimetatud maa hulka ei arvata.
Kui elamu paikneb mitme tagastamisele kuuluva endise kinnistu maadel ja elamu omanik ning digustatud
subjektid ei lepi kokku teisiti, maddratakse elamu juurde ostueesdigusega erastatav maa mitme endise kinnistu
arvelt proportsionaalselt endiste kinnistute suurusega.

(3) [Kehtetu]
(4) [Kehtetu]
(5) [Kehtetu]
(6) [Kehtetu]
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(7) Kéesoleva paragrahvi 1. 1dikes nimetatud ehitise voorandamisel on selle omandamise eesdigus digustatud
subjektil, vilja arvatud ehitise vodrandamisel alanejatele sugulastele voi kohaliku omavalitsuse omandisse
andmisel. Oigustatud subjekti ostueesdigus kehtib kuni ehitisealuse maa mittetagastamise otsustamiseni.
Ostueesdigus ei kehti, kui vodrandatav ehitis ei asu iihe kinnistu piirides.

(8) Ehitise omanik on kohustatud enne chitise vodrandamist teatama kirjalikult vodrandamise kavatsusest
ja tingimustest omandamiseesdigust omavale digustatud subjektile. Kui digustatud subjekt ei kasuta
omandamiseesdigust ithe kuu jooksul, arvates kirjaliku teate saamise paevast, on ehitise omanikul digus
voorandada ehitis vihemalt kirjalikus teates mérgitud hinnaga ning tingimustel. Kui ehitise omanik voorandab
ehitise digustatud subjekti omandamiseesdigust rikkudes, voib digustatud subjekt pdorduda kahe kuu jooksul,
arvates rikkumisest teada saamise paevast, kohtusse hagiga talle kdigi omandaja diguste ja kohustuste
iilekandmiseks.

(9) Kéesoleva paragrahvi alusel mittetagastatava ja ostueesdigusega erastatava maa, sealhulgas ehitise
teenindamiseks vajaliku maa suuruse ja piirid méiérab vastavuses planeeringu ja maakorralduse nduetega
kindlaks kohalik omavalitsus Vabariigi Valitsusekehtestatud korras. Ehitise teenindamiseks vajalik maa
madratakse juhul, kui krunt ei ole kindlaks médratud voi kui krundi suuruse muutmine on planeeringu ja
maakorralduse nduetest tulenevalt otstarbekas. Tootmiseks vajalik maa ei kuulu ehitise teenindamiseks vajaliku
maa hulka.

(10) Kéesoleva paragrahvi 1. 1dikes sdtestatud ehitise omaniku kasuks hoonestusdiguse seadmise ja ehitise
voorandamise kokkuleppe suhtes kohaldatakse kédesoleva seaduse § 7 2. ja 3. 15ike sétteid.

§ 10. Viljaspool linna piire asuva maa tagastamine, millel asuvad riigi, kohaliku omavalitsuse voi
juriidilise isiku hooned voi rajatised

(1) Viljaspool linna piire ei tagastata riigi, kohaliku omavalitsuse v3i juriidilise isiku hoonete vdi rajatiste alust
ning nende teenindamiseks vajalikku maad, kui 01gustatud subjekt ning praegune chitiste omanik ei lepi kokku
maale hoonestusdiguse seadmises ehitiste omanikule v&i ehitiste voorandamises Oigustatud subjektile. Muus
osas kohaldatakse kdesoleva seaduse § 7 2. ja 3. 16ike sétteid.

(2) Kéesoleva paragrahvi 1. 15ikes nimetatud ehitise vodrandamisel on selle omandamise eesdigus digustatud
subjektil, vélja arvatud chitise erastamisel voi kohaliku omavalitsuse omandisse andmisel. Ostueesdigus kehtib
ehitise lileandmisel Eesti Vabariigi pdllumajandusreformi seaduse alusel, vilja arvatud munitsipaliseerimisel.
Oigustatud subjekti ostueesdigus kehtib kuni ehitisealuse maa mittetagastamise otsustamiseni. Ostueesdigus ei
kehti, kui vodrandatav ehitis ei asu lihe kinnistu piirides. Ehitise vodrandamisel kohaldatakse kdesoleva seaduse
§ 9 8. 10ikes séitestatut.

(3) Ehitise teenindamiseks vajaliku maa suuruse ja piirid méérab vastavuses planeeringu ja maakorralduse
nduetega kindlaks kohalik omavalitsus Vabariigi Valitsusekehtestatud korras. Tootmiseks vajalik maa ei kuulu
chitise teenindamiseks vajaliku maa hulka.

§ 11. Maa asendamine
[Kehtetu -RT 1 1996, 36, 738- joust. 07.06.1996]

§ 12. Maa tagastamine, kui maal asub digustatud subjektile kuuluv ehitis

(1) Kui tagastataval maal asuv ehitis on mitme digustatud subjekti kaasomandis ja ehitise kaasomandi osad
ning digustatud subjektide osad tagastatavast maast ei ole vordsed, tagastatakse neile linna piires asuv krunt
vOi digusparases kasutuses olev maa ning viljaspool linna piire asuv maa kiesoleva seaduse § 9 1. 16ikes
sétestatud ulatuses kaasomandisse vastavalt iga digustatud subjekti osale ehitise kaasomandis. Viljaspool linna
piire asuv kdesoleva seaduse § 9 1. 15ikes sétestatust suurem maa tagastatakse ehitise juurde kuuluvast maast
eraldi kinnistuna kaasomandisse vastavalt digustatud subjektide osadele tagastatavast maast, kui nad ei ole
katastriiiksuse moodustamise alguseks kokku leppinud teisiti.

¢! 1) Oigustatud subjekt, kellele maa tagastati tema osast suuremas osas, on kohustatud riigile tasuma véla
selle maa eest, mille ulatuses tema osa suurenes. VOlg on teistele digustatud subjektidele makstud voi
maksmisele kuulunud kompensatsiooni summa. Vola voib tasuda rahas voi erastamisvéairtpaberites. Vola

tasumisel voib kasutada jarelmaksu tingimustel, mis kehtivad maa erastamisel kdesoleva seaduse § 2234
16ikes nimetatud isikutele. Erastamisvéartpaberites voib ndudediguse osast suuremana tagastatud maa eest
tasuda seaduses sitestatud tdhtaja jooksul. Vola tasumine tagatakse Eesti Vabariigi kasuks seatava hiipoteegiga.
Hiipoteegi seadmise lepingu ja asjadiguslepingu sdlmib riigi nimel notariaalselt testatud vormis kohalik
omavalitsus. Hiipoteegi seadmise lepingu kohustuslikuks tingimuseks on poolte kokkulepe, mis néeb ette
kinnisasja igakordse omaniku kohustuse alluda kohesele sundtiitmisele hiipoteegiga tagatud vdla tasumise
ndude rahuldamiseks. Notari tasu tasub digustatud subjekt. Hiipoteegipidaja lilesandeid Eesti Vabariigi

kasuks seatud hiipoteegi osas tdidab Rahandusministeerium vdi valdkonna eest vastutava ministri madratud
Rahandusministeeriumi valitsemisala asutus.

[RT I, 04.07.2017, 1- joust. 01.01.2018]

(12) Kui tagastataval maal asuv ehitis on iihe digustatud subjekti omandis ja maa tagastamise digustatud
subjekte on mitu, tagastatakse ehitise omanikule linna piires asuv krunt vo1 diguspérases kasutuses olev maa
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ning véljaspool linna piire asuv maa eraldi kinnistuna ehitise juurde kuuluva voi ehitise teenindamiseks vajaliku
maana vastavalt digustatud subjekti ndudediguse osale tagastatavast maast. Viljaspool linna piire asuvast ehitise
juurde kuuluvast voi ehitise teenindamiseks vajalikust maast moodustatud kinnistust iilejadv maa tagastatakse
eraldi kinnistuna teiste digustatud subjektide kaasomandisse vastavalt digustatud subjektide noudediguse
osadele tagastatavast maast, kui nad ei lepi kokku teisiti vastavalt kdesoleva seaduse §-s 14 sétestatule. Kui
chitise omanikust digustatud subjektil on Gigus chitise teenindamiseks vajaliku maana omandada rohkem maad,
kui vastab tema ndudediguse osale, siis on tal digus taotleda ehitise teenindamiseks vajaliku maa endise kinnistu
piirides asuva osa tagastamist ndudediguse osast suurema osana ning erastada ehitise teenindamiseks vajaliku
maa endise kinnistu piiridest viljaspool asuv osa maa ostueesdigusega erastamisega samadel tingimustel eraldi
erastamisavaldust esitamata.

[RT I, 15.03.2013, 26- joust. 20.03.2013]

(1%) Kui viljaspool linna piire asuv iihe digustatud subjekti omandis olev ehitis paikneb tagastatava maa
lahustiikil ja maa tagastamise digustatud subjekte on mitu, tagastatakse ehitise omanikule maa vastavalt tema
ndudediguse osale tagastatavast maast eraldi kinnistuna ehitise juurde kuuluva voi ehitise teenindamiseks
vajaliku maana sellest lahustiikist voi kui lahustiikk on vdiksem kui ndudediguse osa tagastatavast maast,

siis lahustiiki ulatuses. Véljaspool linna piire asuvast ehitise juurde kuuluvast voi ehitise teenindamiseks
vajalikust maast moodustatud kinnistust iilejdév maa tagastatakse eraldi kinnistuna koigi digustatud subjektide
kaasomandisse vastavalt digustatud subjektide ndudediguse osadele tagastatavast maast, arvestusega, et

chitise omanikust digustatud subjektile ehitise juurde kuuluvast voi ehitise teenindamiseks vajalikust maast
moodustatud kinnistu ja temale kaasomandina tagastatava maa pindala kokku vastaks tema ndudediguse osale
tagastatavast maast, kui digustatud subjektid ei lepi kokku teisiti vastavalt kdesoleva seaduse §-s 14 sétestatule.

(14) Kui tagastataval maal asuv ehitis on mitme digustatud subjekti kaasomandis ja moni kaasomanik ei

soovi vOi tal ei ole digust maad omandada, on maa tagastamist soovivatel kaasomanikel digus taotleda ehitise
teenindamiseks vajaliku maa tagastamist vordeliselt neile kuuluvate osadega ehitises, kui kaasomanikud ei
lepi kokku teisiti. Kui maa omandamist soovivad kaasomanikud ei soovi ehitise teenindamiseks vajaliku maa
tagastamist oma ndudediguse osast suurema osana, siis jaetakse tagastamise ndudeta osa maast riigi omandisse
ja chitise teenindamiseks vajalikule maale seatakse kdigi kaasomanike kasuks hoonestusdigus.

[RT I, 15.03.2013, 26- joust. 20.03.2013]

(2) Kui tagastataval maal asub abikaasade ithisomandis olev ehitis, tagastatakse maa sellele abikaasale, kellel
on digus nduda maa tagastamist. Tagastatava maa kandmisel kinnistusraamatusse kantakse teine abikaasa
thisomanikuna kinnistusraamatusse abikaasade iihise notariaalselt tdestatud avalduse alusel. Kui abikaasa,
kellele maa tagastati, keeldub iihise avalduse esitamisest, on teisel abikaasal digus nduda enda kandmist
kinnistusraamatusse ehitise teenindamiseks vajaliku maa ithisomanikuna ning kinnistu jagamist.

[RT 12005, 61, 476- joust. 27.11.2005]

§ 12'. Maa tagastamine, Kkui sellel asub teisele isikule kuuluv ajutine ehitis voi istandus

(1) Ajutine ehitis kdesoleva seaduse tdhenduses on:

1) enne kdesoleva seaduse joustumist seadusliku maakasutuse alusel piistitatud maaga mittepiisivalt ithendatud
ehitis;

2) kehtiva mieeraldise piires maavara kasutus- voi kaevandamisloa alusel piistitatud ehitis.

(1 1) Ajutise ehitisena kéesoleva seaduse tihenduses ei késitleta lagunenud voi kasutusest viljalangenud ajutist
ehitist.

(2) Istandus kéesoleva paragrahvi tdhenduses on enne kéesoleva seaduse joustumist seadusliku maakasutuse
alusel rajatud ning kédesoleval ajal korrastatud ja istandusena kasutusel olev vdhemalt 0,25 ha suurune puuvilja-
vOi marjaaed voi muu istandus, vélja arvatud kdesoleva seaduse § 6 3. 16ikes nimetatud istandus.

(3) Kui tagastataval maal asub teisele isikule kuuluv ajutine ehitis v3i istandus, méarab kohalik

omavalitsus chitise v0i istanduse teenindamiseks vajaliku maa suuruse ja piirid ning annab pooltele tdhtaja
kokkuleppimiseks. Pooltel on digus kokku leppida hoonestusdiguse vai kasutusvalduse seadmises ajutise ehitise
voi istanduse omaniku kasuks, maa rendileandmises v3i maa tagastamise noudediguse loovutamises ajutise
chitise voi istanduse omanikule, ehitise voi istanduse vodrandamises digustatud subjektile, ajutise ehitise voi
istanduse teisaldamises voi muul viisil. Kokkulepe sdlmitakse notariaalses vormis ja esitatakse kohalikule
omavalitsusele.

(4) Kui Sigustatud subjekt ja ajutise ehitise voi istanduse omanik médratud téhtajaks kokku ei lepi, siis maa
tagastatakse ja jaetakse ajutise chitise voi istanduse omaniku kasutusse kuni téhtajalise maakasutusdiguse voi
maavara kasutus- v0i kaevandamisloa tdhtaja 1dpuni. Téhtajata maakasutusdiguse alusel piistitatud ajutise ehitise
voi istanduse omaniku kasutusse jaetakse maa kuni kiimneks aastaks, alates tagastamisotsuse tegemisest, kuid
mitte kauemaks kui 2008. aasta 1. jaanuarini. Omandidigus tagastamisele kuuluvale katastriiiksusele, millel
asub teisele isikule kuuluv istandus, ldheb iile maakasutusdiguse 16ppedes. Ajutise ehitise voi istanduse omanik
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kannab maa tema kasutusse jdtmise vormistamisega seotud kulud, maksab tema kasutusse jaetud maa eest
maamaksu ja tasu maa tagastamise otsuses nimetatud isikule maamaksuga vordses summas.
[RT 12005, 61, 476- joust. 27.11.2005]

§ 13. Maa kompenseerimine

Kui maad ei tagastata kas osaliselt v0i tervikuna, kompenseeritakse see maa hindamise seadusega sétestatud
korras.

§ 14. Maa tagastamine ja kompenseerimine mitme digustatud subjekti vahel

(1) Kui maa, sealhulgas eluasemekoha tagastamist nduavad mitu digustatud subjekti, tagastatakse maa nende
kaasomandisse vastavalt nende osadele, kui digustatud subjektid ei lepi kokku teisiti. Kokkuleppe sdlmimiseks
annab kohalik omavalitsus digustatud subjektidele ihekuulise tdhtaja. Kui digustatud subjektid nimetatud téhtaja
jooksul kokkulepet ei sdlmi, tagastatakse maa kaasomandisse. Kui digustatud subjektid lepivad kokku maa
jagamises, tagastatakse maa vastavalt digustatud subjektide kokkuleppele ning tagastatava maa jagamisega
seotud kulud kannavad maa jagamist taotlenud isikud.

(2) Igal digustatud subjektil on digus nduda maa kompenseerimist vastavalt oma osale.

(3) Kui moni digustatud subjekt soovib oma osa kompenseerimist voi mone digustatud subjekti ndudediguse
osa ulatuses on tagastamise menetlus 19petatud ja teised digustatud subjektid taotlevad selle tagastamist,
tagastatakse kogu kinnistu vordeliselt oma osast suurema osa tagastamist taotlevate subjektide osadega, kui
oigustatud subjektid ei lepi kokku teisiti. Kokkuleppe sdlmimiseks annab kohalik omavalitsus digustatud
subjektidele tihekuulise tdhtaja. Kui digustatud subjektid nimetatud tihtaja jooksul kokkulepet ei solmi,
tagastatakse maa kaasomandisse. Kui digustatud subjektid lepivad kokku maa jagamises, tagastatakse maa
vastavalt digustatud subjektide kokkuleppele ning tagastatava maa jagamisega seotud kulud kannavad maa
jagamist taotlenud isikud.

[RT 1, 15.03.2013, 26- joust. 20.03.2013]

(4) Kui digusvastaselt vodrandatud maa oli kaasomandis, tagastatakse maa kaasomandi osade suhtes digustatud
subjektide kaasomandisse vastavalt nende osadele. Kui k3ik tihe kaasomandi osa digustatud subjektid ei
taotle maad tagasi voi mdne digustatud subjekti osa ulatuses on maa tagastamise menetlus 16petatud, on selle
osa ndudediguse osast suuremana tagastamist digustatud ndudma sama kaasomandi osa teised digustatud
subjektid. Kui eelmises lauses nimetatud isikud ei soovi maa tagastamist oma ndudediguse osast suuremana
voi kui monda kaasomandi osa ei taotleta tagasi ja teiste osade digustatud subjektid taotlevad selle endale
tagastamist, tagastatakse kogu kinnistu vordeliselt oma osast suurema osa tagastamist taotlevate subjektide
osadega nende kaasomandisse, kui digustatud subjektid ei lepi kokku teisiti. Kokkuleppe sGlmimiseks annab
kohalik omavalitsus digustatud subjektidele tihekuulise tihtaja. Kui digustatud subjektid nimetatud tdhtaja
jooksul kokkulepet ei sdlmi, tagastatakse maa kaasomandisse. Kui digustatud subjektid lepivad kokku maa
jagamises, tagastatakse maa vastavalt digustatud subjektide kokkuleppele ning tagastatava maa jagamisega
seotud kulud kannavad maa jagamist taotlenud isikud.

[RT I, 15.03.2013, 26- joust. 20.03.2013]

(5) Oigustatud subjekt, kellele maa tagastati tema ndudediguse osast suuremas osas, on kohustatud riigile
tasuma vola selle maa eest, mille ulatuses tema osa suurenes. VOlg on teistele digustatud subjektidele makstud
voi maksmisele kuulunud kompensatsiooni summa. V3la voib tasuda rahas voi erastamisvaértpaberites.
Erastamisvéartpaberites voib ndudediguse osast suuremana tagastatud maa eest tasuda seaduses sitestatud
tahtaja jooksul. Vola tasumisel voib kasutada jarelmaksu tingimustel, mis kehtivad maa erastamisel kéesoleva

seaduse § 223 4. 15ikes nimetatud isikutele. V3la tasumine tagatakse Eesti Vabariigi kasuks seatava hiipoteegiga.
Hiipoteegi seadmise lepingu ja asjadiguslepingu sdlmib riigi nimel notariaalselt tdestatud vormis kohalik
omavalitsus. Hiipoteegi seadmise lepingu kohustuslikuks tingimuseks on poolte kokkulepe, mis néeb ette
kinnisasja igakordse omaniku kohustuse alluda kohesele sundtiitmisele hiipoteegiga tagatud vdla tasumise
ndude rahuldamiseks. Notari tasu tasub digustatud subjekt. Hiipoteegipidaja iilesandeid Eesti Vabariigi

kasuks seatud hiipoteegi osas tdidab Rahandusministeerium voi valdkonna eest vastutava ministri méératud
Rahandusministeeriumi valitsemisala asutus.

[RT I, 04.07.2017, 1- joust. 01.01.2018]

§ 14'. Kaasomandis olnud maa tagastamine, asendamine ja kompenseerimine
[Kehtetu -RT 1 1996, 36, 738- joust. 07.06.1996]

§ 15. Maa tagastamise ja kompenseerimise kord

(1) Maa tagastamise ja kompenseerimise otsustab kohalik omavalitsus Vabariigi Valitsusekehtestatud korras.
(2) Maa tagastatakse digustatud subjekti kulul. Kéesoleva seaduse § 5 1. 1dike punktis 1 nimetatud isikutele ja
nende lastele ning abikaasale tagastatakse maa riigi kulul. Kéesoleva seaduse § 5 1. 1dike punktis 3 nimetatud
organisatsioonidele tagastatakse maa riigi kulul, kui tagastamine toimub plaani- ja kaardimaterjali alusel.

[RT I, 15.03.2013, 26- jdust. 20.03.2013]

(3) Maa tagastamise korraldamise iile teostab jarelevalvet Rahandusministeerium.
[RT I, 04.07.2017, 1- joust. 01.01.2018]
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(4) Maa omandidiguse tdendamiseks kasutatakse 1938. aastal ja jargnevatel aastatel Katastri Ameti poolt
koostatud «Maksualuste maaiiksuste nimekirju», kinnistusametite dokumentatsiooni ning Aluste § 7 4. 15ikes
nimetatud dokumente. Piirkondades, kus Katastri Ameti ja kinnistusametite dokumentatsioon ei kajasta enne
1940. aasta 16. juunit 1opule viidud maakorraldustoimingute (iimberkruntimise) jargset situatsiooni, voib
toendada maa omandidigust enne maa digusvastast vodrandamist kehtinud korras koostatud maakorralduskava
alusel.

§ 16. Maa viiljaostuvdlg
[Kehtetu -RT 11993, 20, 354- jSust. 28.04.1993]

§ 17. Piirangud maa jagamisel
[Kehtetu -RT 1 1996, 36, 738- joust. 07.06.1996]

§ 18. Kitsendused tagastatud voi asendusmaa kasutamisel
[Kehtetu -RT I 1996, 36, 738- joust. 07.06.1996]

§ 19. Piirangud tagastatud voi asendusmaa kisutamisel ning maa tagastamise voi asendamise diguse
loovutamine
[Kehtetu -RT 1 1996, 36, 738- joust. 07.06.1996]

§ 19'. Maa tagastamise noudediguse loovutamine

(1) Maa tagastamise ndudediguse voib digustatud subjekt loovutada:

1) abikaasale ja alanejatele sugulastele ning ddedele ja vendadele ja nende alanejatele sugulastele;

2) isikule, kes on tunnistatud digustatud subjektiks sama kinnistu osas;

3) isikule, kelle omandis olev ehitis, samuti ajutine ehitis voi istandus paikneb digusvastaselt voorandatud
maal, mille tagastamise ndudedigust loovutatakse;

4) naaberkinnistu omanikule vdi selle tagastamise digustatud subjektile;

5) Eesti kodanikule.

(2) Mottelises osas voib ndudedigust loovutada iiksnes tagastataval maal asuva ehitise, samuti ajutise ehitise voi
istanduse omanikule. Kui ndudedigus kuulub mitmele digustatud subjektile, v3ib neist igaiiks loovutada oma
ndudediguse osa.

(3) Maa tagastamise ndudediguse loovutamise leping peab olema notariaalselt tdestatud. Noudediguse
loovutamine on tagastamise korraldajale kehtiv, kui talle on esitatud ndudediguse loovutamise leping voi selle
notariaalselt kinnitatud &rakiri.

(4) Maa tagastamisega seotud kulud tasub maa tagastamise ndudediguse omandanud isik, vélja arvatud juhul,
kui ta on ise sama kinnistu osas tunnistatud digustatud subjektiks, kellele maa tagastatakse riigi kulul, voi kui

kéesoleva seaduse § 15 2. 1dike teises lauses nimetatud isik loovutas ndudediguse abikaasale vdi lapsele.
[RT 12005, 61, 476- joust. 27.11.2005]

§ 19% Noudediguse pirimine

(1) [Kehtetu -RT 12010, 41, 242- jdust. 01.09.2010]

(2) [Kehtetu -RT 12010, 41, 242- jdust. 01.09.2010]

(3) [Kehtetu -RT 12010, 41, 242- jdust. 01.09.2010]

(4) Kui maa tagastamise ndudedigus on péritud ja parandaja kuulus kdesoleva seaduse § 15 2. 15ike teises
lauses nimetatud isikute ringi, kellele maa tagastatakse riigi kulul, on ka ndudediguse parinud isikul digus maa

tagastamisele riigi kulul.
[RT 12005, 61, 476- joust. 27.11.2005]

I11. osa
MAA ERASTAMINE JA KASUTUSVALDUSESSE ANDMINE

[RT 12005, 61, 476- joust. 27.11.2005]

§ 20. Erastamisele kuuluv ja kasutusvaldusesse antav maa

(1) Erastamisele kuulub maa, mida kdesoleva seaduse alusel ei tagastata, ei jaeta riigi omandisse ega anta
munitsipaalomandisse. Kui maad taotletakse riigi omandisse kéesoleva seaduse § 31 1. 1dike punkti § alusel
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v0i munitsipaalomandisse kiesoleva seaduse § 28 2. 16ike alusel, on selle maa omandamisel eesdigus fiilisilisel
isikul, kes taotleb maa ostueesdigusega erastamist kéesoleva seaduse §-s 22! siitestatud ulatuses.

(1 1) Erastamisele ja kasutusvaldusse andmisele ei kuulu metsaseaduse § 81 1dikes 2 nimetatud maa
(edaspidi riigimetsamaa). Riigimetsamaal asuva elamu omanikul on digus erastada maad kuni 2 ha ulatuses ning
muu ehitise omanikul ehitise teenindamiseks vajaliku maa ulatuses.

(12) Erastamisele ja kasutusvaldusesse andmisele ei kuulu looduskaitseseaduses sétestatud kaitsealade
loodusreservaatide maa, sihtkaitse- ja piiranguvéondite maa, hoiualade maa, piisielupaikade maa, samuti
kaitstavate looduse iiksik- ja muude objektide juurde kuuluv maa, Natura 2000 vorgustiku maa voi muu ajutise
kaitse alla voetud maa ning muinsuskaitseseaduses sétestatud maélestiste ja muinsuskaitsealade kaitsevoondite
maa. Kdesoleva 16ike esimeses lauses nimetatud maal asuva elamu omanikul on digus erastada maad kuni 2
ha ulatuses ning muu ehitise omanikul ehitise teenindamiseks vajaliku maa ulatuses. Erandina voib kaitseala
valitseja vOi Muinsuskaitseamet, arvestades kehtestatud kaitsereziimi, lubada hoiuala maa vdi kaitsealade
sihtkaitse- vOi piiranguvoondi maa, pilisielupaiga maa, samuti kaitstava looduse liksik- voi muu objekti juurde
kuuluva maa ning Natura 2000 vorgustiku maa v6i muu ajutise kaitse alla voetud maa voi mélestise voi

muinsuskaitseala kaitsevoondi maa erastamist kuni kdesoleva seaduse § 22'1.-22. I5ikes sitestatud ulatuses
vOi kasutusvaldusesse andmist kuni kdesoleva seaduse § 233 6. Idikes sitestatud ulatuses. Eelmises lauses

sitestatut kohaldatakse ka kdesoleva seaduse § 22 12. 1dikes nimetatud maa erastamisel, valja arvatud juhul, kui
kinnisasi, millega seda maad liita soovitakse, kuulub looduskaitseseaduse § 20 alusel riigi poolt omandamisele.
Kaéesoleva ldike alusel erandina erastatud maa ei kuulu looduskaitseseaduse §-s 20 sitestatud alustel riigi poolt
omandamisele. Vastav mérge kantakse kinnistusraamatusse ja see on kohustuslik ka omandidiguse tileminekul.
[RT I, 15.03.2013, 26- joust. 20.03.2013]

(2) [Kehtetu]

(3) Kui elamus vallasasjana omatava eluruumi voi mitteeluruumi juurde ei ole iseseisva kinnistu moodustamine
maakorralduse nduetest voi ehitustehnilistest tingimustest tulenevalt voimalik voi otstarbekas, on eluruumi

vOi mitteeluruumi omanikul digus saada maa omanikuks eluruumide erastamise seaduses sétestatud alustel ja
korras.

[RT 12006, 30, 232- jdust. 01.01.2007]

§ 21. Maa erastamise ja maa kasutusvaldusesse saamise digustatud subjektid

(1) Eesti kodanikud ja kéesoleva paragrahvi 2.—4. 1dikes nimetatud isikud on maa erastamise digustatud
subjektideks kéesolevast seadusest tulenevate kitsendustega.

(1 1) Maa kasutusvaldusesse saamise digustatud subjektideks on fiitisilised isikud ja Eesti eradiguslikud
juriidilised isikud, kes vastavad kdesolevas seaduses sétestatud tingimustele.

(2) Vilismaalane vdib erastada talle Eesti NSV taluseaduse alusel pdliseks kasutamiseks antud maad,

talle kuuluva ehitise teenindamiseks vajalikku maad ja kédesoleva seaduse § 22 15ikes 1’nimetatud maad.
Vilismaalane kdesoleva seaduse tdhenduses on fiilisiline isik, kes ei ole Eesti kodanik.
[RT I, 14.01.2014, 1- joust. 24.01.2014]

(3) Vilismaine juriidiline isik voib erastada talle kuuluva ehitise teenindamiseks vajalikku maad ja kdesoleva

seaduse § 22 loikes 1’nimetatud maad. Seejuures peab vélismaise érilihingu filiaal olema kantud Eesti
driregistrisse. Vilisriigil ei ole maa ostueesdigusega erastamise digust.
[RT I, 04.07.2017, 1- joust. 01.01.2018]

(4) Eesti eradiguslik juriidiline isik voib maad erastada, kui ta on kantud Eesti &riregistri pidaja poolt pectavasse
registrisse. Kirikute ja koguduste seaduse, mittetulundusiihingute seaduse voi sihtasutuste seaduse alusel
tegutsev ja vastavasse registrisse kantud isik voib maad erastada sihtotstarbeliselt vastavuses oma pohikirjalise
tegevusega.

(5) Vabariigi Valitsuskehtestab riigipiiri, piiriveekogu v3i mererannikuga piirnevate kohalike
omavalitsusiiksuste voi maa-alade, samuti muude riigi julgeolekule tihtsate maa-alade loetelu, kus maa
erastamiseks vélismaalase voi Eesti eradigusliku juriidilise isiku poolt on vajalik Siseministeeriumi luba.
[RT I, 04.07.2017, 1- joust. 01.01.2018]

(6) Siseministeerium kuulab enne loa andmist dra maa asukohajérgse kohaliku omavalitsuse seisukoha.
Luba antakse, kui maa erastamine ei ole vastuolus riigi ja kohaliku omavalitsusiiksuse avalike huvide voi
julgeolekuga. Kui kohalik omavalitsus on loa andmise vastu, kuid Siseministeerium soovib seda anda, peab
Siseministeerium esitama taotluse otsustamiseks Vabariigi Valitsusele. Loa andmine vdi sellest keeldumine
otsustatakse tihe kuu jooksul, arvates selle taotlemisest voi taotluse edastamisest Vabariigi Valitsusele.

[RT I, 04.07.2017, 1- joust. 01.01.2018]

(7) Maa enampakkumisega erastamisel ei v3i osaleda vélismaalane, vélisriik, vdlismaine juriidiline isik, kohalik

omavalitsus, avalik-iguslik juriidiline isik, samuti eradiguslik juriidiline isik, mille aktsiatest vdi osadest
véhemalt iiks kolmandik kuulub riigile vdi kohalikule omavalitsusele.
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[Loige 8 joust. alates 01.05.2004, vilja arvatud § 41 15igetes 2 ja 3 sétestatud eritingimuste osas. ]

(8) Kéesolevas seaduses Eesti kodanikele ja Eesti juriidilistele isikutele sdtestatud digusi maa erastamisel
ja kasutusvaldusesse andmisel kohaldatakse vastavalt Euroopa Majanduspiirkonna lepinguriikide
(edaspidi lepinguriik) kodanikele voi nimetatud riikide juriidilistele isikutele. Eesti alalistele elanikele sitestatud
soodustusi maa erastamisel kohaldatakse lepinguriikide kodanikele.
[RT 12006, 7, 40- joust. 04.02.2006]

§ 22. Maa erastamise viisid

(1) Ostueesdigusega saavad maad erastada isikud, kellele maa on antud poliseks kasutamiseks Eesti NSV
taluseaduse alusel vai kellel on digus osta maad chitise voi istanduse omanikuna vastavalt kdesolevale
seadusele, arvestades §-s 21 sétestatud kitsendusi, samuti elamu-, korteri-, garaazi-, suvila- voi aiandusiihistu

tema liikmete iihiskasutuses olevat maad, mida ei taotleta tagasi. Kéesoleva seaduse § 12! 2. 1dikes nimetatud
istanduse omanik saab ostueesdigusega erastada tagastamise kiigus vabaks jadvat istandusealust maad.

(1 1) Elamu-, korteri-, garaazi-, suvila- voi aiandusiihistu liikkmete iihiskasutuses olevaks maaks loetakse
nimetatud iihistu maakasutusdiguse piiridesse jddv maa, mida Gihistu liikmed kasutavad iihiselt ja mis ei ole
méératud iihistu litkkme ehitise juurde kuuluva krundina voi selle teenindamiseks vajaliku maana.

(12) Kinnisasjaga liitmiseks sobiva iseseisva kasutusvoimaluseta maa erastamise korra kehtestab Vabariigi
Valitsusméarusega.
[RT T, 15.03.2013, 26- joust. 20.03.2013]

(13 ) Kui era-, munitsipaal- v0i riigi omandis oleva kinnisasjaga piirneval maal ei ole vdimalik moodustada
iseseisvalt kasutatavat kinnisasja (edaspidi kinnisasjaga liitmiseks sobiv maa) ning planeeringu ja maakorralduse
nduetest tulenevalt on otstarbekas see maa liita piirneva kinnisasjaga, on piirneva kinnisasja omanikul digus
taotleda selle maa omandamist liitmiseks oma kinnisasjaga. Kinnisasjaga liitmiseks sobiva maa omandamine

toimub kiiesoleva seaduse VI'osas sitestatud alustel.
[RT I, 15.03.2013, 26- joust. 20.03.2013]

(2) Erastamisele kuuluv maa, millele ei ole ostueesdigusega erastamise taotlusi, vilja arvatud
pollumajandusmaa ja metsamaa, erastatakse kéesoleva paragrahvi 4. 1dikes nimetatud isikute olemasolu
korral piiratud enampakkumisel. Tagastamise ja ostueesdigusega erastamise noueteta pdllumajandusmaa

(edaspidi vaba pollumajandusmaa) antakse kasutusvaldusesse vastavalt kdesoleva seaduse §-le 233, Vabast
pollumajandusmaast moodustatava katastriiiksuse koosseisu voib maakorralduse nduetest tulenevalt kuuluda

ka teisi maatulundusmaa kolvikuid, sealhulgas metsamaad kéesoleva seaduse § 233 6. 15ikes sitestatud
ulatuses. Tagastamise ja ostueesdigusega erastamise ndueteta metsamaa, vélja arvatud maakorraldusnduetest
tulenevalt kasutusvaldusesse antava pollumajandusmaa koosseisu arvatud metsamaa (edaspidi vaba metsamaa),

erastatakse vastavalt kdesoleva seaduse §-le 23* Vabast metsamaast moodustatava katastriiiksuse koosseisu

v3ib maakorralduse nduetest tulenevalt kuuluda ka teisi maatulundusmaa kdlvikuid kiiesoleva seaduse § 23% 6.
16ike teises lauses sdtestatud ulatuses. Erastamisele kuuluv maa, mis jaib piiratud enampakkumisel erastamata

vOi kdesoleva seaduse § 23? alusel kasutusvaldusesse andmata, vilja arvatud metsamaa, erastatakse avalikul
enampakkumisel.

(21) Tiheasustusega aladel erastatakse maa, millele ei ole ostueesdigusega erastamise taotlusi, katastritiksuste
kaupa.
[RT I, 23.03.2015, 3- joust. 01.07.2015]

(3) Avalikul enampakkumisel ja piiratud enampakkumisel solmitakse miiligileping isikuga, kes noustub
kehtestatud miiiigitingimustega ja pakub kdige kdrgemat ostuhinda.

(4) Piiratud enampakkumisel saavad osta:

1) elamu- ja sihtotstarbeta maad isik, kellele ei tagastatud erastatava maa asukohajérgse kohaliku omavalitsuse
haldusterritooriumil maad osaliselt vdi tervikuna kdesoleva seaduse § 6 2. 1dike punktides 2-4 sitestatud alustel
ja nimetatud maa osas on kohalik omavalitsus votnud vastu otsuse maa osalise vai tiieliku kompenseerimise
kohta;

2) pollumajandus-, metsa-, elamu- ja sihtotstarbeta maad isik, kellele ei tagastatud erastatava maa
asukohajargse kohaliku omavalitsuse haldusterritooriumil asuva kaitseala reservaadis voi sihtkaitsevoondis
asuvat maad voi kellele tagastatud maa asub kas osaliselt v0i tervikuna erastatava maa asukohajérgse kohaliku
omavalitsuse haldusterritooriumil asuva kaitseala reservaadis voi sihtkaitsevoondis;

3) elamumaad erastatava maa asukohajargses maakonnas elavad abikaasad, kelle keskmine vanus ei tileta 30
aastat, samuti perekond vadi iiksikisik, kelle kasvatada ja iilal pidada on vihemalt kolm alaealist last;

4) elamumaad erastatava maa asukohajargses maakonnas elav tagastatava eluruumi tiirnik, kui titirileping oli
sOlmitud enne Aluste joustumist 1991. aasta 20. juunil.
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5) [kehtetu -RT I 2005, 61, 476- joust. 27.11.2005]
6) [kehtetu -RT I 2005, 61, 476- joust. 27.11.2005]

§ 22'. Maa erastamise ulatus

(1) Ostueesdigusega voib maad erastada kiesoleva seaduse §-des 7, 8, 9, 10, § 20 1 ja 12. 1dikes ning §-s 21
sdtestatud ulatuses, kui kdesolevast paragrahvist ei tulene teisiti.

(2) Viljaspool linna voi tiheasustusega ala piire asuva elamu omanikul, kes on Eesti kodanik, on digus
ostueesOigusega erastada tagastamise kdigus vabaks jadvat maad kuni 50 ha ulatuses v&i endise kinnistu
piires, kui see oli suurem 50 ha-st, tingimusel, et kinnistu moodustatakse elamu juurde ning sellega ei
rikuta teise ostueesdigust omava isiku digusi. Kinnistu vdib koosneda elamualuse katastriiiksusega vahetult
kiilgnevatest katastriiiksustest, kui nende vahel asub halduspiir véi teisele isikule kuuluv tee, oja voi jogi,
maaparandussiisteemi magistraalkraav voi muude tehnovdrkude ja -rajatiste alune maa.

(21) Kirikute ja koguduste seaduse, mittetulundusiihingute seaduse vdi sihtasutuste seaduse alusel tegutsev ja
vastavasse registrisse kantud isik vdib maad erastada kuni 75 ha.

(22) Pollumajandusliku tootmisega tegeleval isikul on kohaliku omavalitsuse ndusolekul digus ostueesdigusega
erastada kuni 50 ha tagastamise kdigus vabaks jadvat pollumajandusmaad talle kuuluva, véljaspool linna voi
tiheasustusega ala piire asuva, sihtotstarbelises kasutuses oleva loomakasvatushoone (hoonete kompleksi)
juurde. Sihtotstarbelises kasutuses oleva loomakasvatushoone (hoonete kompleksi) juurde erastatav maa voib
koosneda kéesolevas lauses nimetatud hoone aluse katastriiiksusega vahetult kiilgnevatest katastritiksustest, kui
nende vahel asub halduspiir vai teisele isikule kuuluv tee, oja voi jogi, maaparandussiisteemi magistraalkraav
voi muude tehnovorkude ja -rajatiste alune maa. Kui sama maatiiki ostueesdigusega erastamist taotleb mitu
isikut ja nad omavahel kohaliku omavalitsuse méaratud tdhtajaks kokku ei lepi, viiakse nimetatud taotlejate
vahel 1dbi enampakkumine.

[RT I, 15.03.2013, 26- joust. 20.03.2013]

(3) Uks isik vdib piiratud enampakkumisel erastada kokku kuni 200 ha maad. Kéesoleva seaduse § 22 4. 1dikes
nimetatud isikud saavad piiratud enampakkumisel maad omandada ainult iiks kord. Avalikul enampakkumisel
voib iiks isik erastada kokku kuni 300 ha pdllumajandusmaad, 100 ha metsamaad ja 3 ha linnade ja muude
asulate maad.

(4) Kui ehitis on kaasomandis, on kaasomanikel digus maad ostueesdigusega erastada kéesoleva paragrahvi

1. ja 2. 1ikes sétestatud ulatuses ja tingimustel. Igal kaasomanikul on digus erastada ehitise kaasomandi osale
vastav motteline osa maast. Viljaspool linna piire asuva elamu kaasomanikud vdivad ostueesdigusega erastada
kokku maad kuni 50 ha ulatuses voi endise kinnistu piirides, kui see oli suurem 50 ha-st. Erastatava maa suurus,
mis iiletab 2 ha, médratakse kaasomanike kokkuleppel. Kui kokkulepet ei saavutata, erastatakse maa kaesoleva
seaduse § 9 1. 15ikes sétestatud ulatuses.

(41) Kui mdni viljaspool linna piire asuva elamu kaasomanikest ei soovi ostueesdigusega erastada maad 2
ha tiletavas osas, on teistel kaasomanikel digus, arvestades kdesolevas paragrahvis sétestatud ostueesdigusega
erastatava maa ulatust ning muid tingimusi, erastada maad eraldi katastriliksusena vastavalt rohkem.

(42) Kui ehitis on abikaasade iihisvara, on maa erastamise digus kédesoleva paragrahvi 2. ja 22 15ikes
sdtestatud ulatuses abikaasadel {ihiselt nende tihise avalduse alusel. Kui abikaasad thist avaldust ei esita,
erastatakse maa abikaasale, kes on registreeritud ehitise omanikuna. Teine abikaasa kantakse iithisomanikuna
kinnistusraamatusse abikaasade iihise notariaalselt tdestatud avalduse alusel.

(43 ) Kui moni ehitise kaasomanik ei soovi maad omandada vdi on kaotanud maa ostueesdigusega erastamise
odiguse, on erastamise digust omaval kaasomanikul digus erastamise korraldaja poolt méaératud tihtaja jooksul
kas taotleda chitise teenindamiseks vajaliku maa erastamist ning sellele maale koigi ehitise kaasomanike kasuks
hoonestusdiguse seadmist vdi nduda asjadigusseaduse rakendamise seaduse § 12 alusel ehitiseosa miiiimist voi
kaasomandi 16petamist. Kui maa erastamise digust omav kaasomanik ei soovi erastada rohkem maad, kui vastab
tema osale ehitises, siis jdetakse erastamise ndudeta osa chitise teenindamiseks vajalikust maast riigi omandisse
ja ehitise teenindamiseks vajalikule maale seatakse kdigi ehitise kaasomanike kasuks hoonestusdigus.

[RT 1, 15.03.2013, 26- joust. 20.03.2013]

(44) Kui maa ostueesdigusega erastamise menetluse kédigus on ehitise kaasomanik kaotanud maa erastamise
Oiguse ning erastamiseks moodustatud katastriiiksus on suurem kui ehitise teenindamiseks vajalik maa, on
erastamise digust omaval kaasomanikul digus erastada ehitise teenindamiseks vajalikust maast iilejadv maa
eraldi katastriliksusena. Kui likski ehitise kaasomanik ei soovi maad erastada ehitise teenindamiseks vajalikust
maast suuremas ulatuses, jéetakse ehitise teenindamiseks vajalikust maast iilejadv maa riigi omandisse.

[RT I, 04.07.2017, 1- joust. 01.01.2018]

(5) Kui moni ehitise kaasomanik on maa tagastamise digustatud subjekt ja maad taotletakse tagasi, siis
tagastatakse ja erastatakse maa kdesoleva paragrahvi 1. 16ikes sétestatud ulatuses kaasomandisse vastavalt
kaasomanike mottelistele osadele ehitises. Kui moni ehitise kaasomanik ei ole tdhtaegselt esitanud avaldust maa
ostueesdigusega erastamiseks, kuid tagastamise ja erastamise eeltoimingute tegemise ajal avaldab soovi maad
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ostueesdigusega erastada, esitades valla- voi linnavalitsusele sellekohase avalduse, tagastatakse ja erastatakse
ehitise teenindamiseks vajalik maa vastavalt kaasomanike mottelistele osadele ehitises. Kui mdni ehitise
kaasomanik ei soovi maad omandada vdi tal ei ole maa omandamise digust, on teistel kaasomanikel digus
taotleda tema kaasomandi osale vastava ehitise teenindamiseks vajaliku maa osa erastamist voi tagastamist
vordeliselt neile kuuluvate motteliste osadega ehitises, kui maa omandamist taotlevad kaasomanikud ei lepi
kokku teisiti. Kokkuleppe solmimiseks annab kohalik omavalitsus kaasomanikele vahemalt iihekuulise tdhtaja.
Kui teised kaasomanikud ei soovi omandada rohkem maad, kui vastab nende mdttelisele osale ehitises, siis
jaetakse erastamise voi tagastamise ndudeta osa ehitise teenindamiseks vajalikust maast riigi omandisse ja koigi
chitise kaasomanike kasuks seatakse hoonestusdigus.

[RT I, 15.03.2013, 26- joust. 20.03.2013]

(6) Erastatava maa suuruse ja piirid médrab vastavuses planeeringu ja maakorralduse nduetega kindlaks kohalik
omavalitsus Vabariigi Valitsusekehtestatud korras. Ehitise teenindamiseks vajalik maa méératakse juhul, kui
krunt ei ole kindlaks médratud vai kui krundi suuruse ja piiride muutmine on planeeringu ja maakorralduse
nduetest tulenevalt otstarbekas. Tiheasustusega alal asuvale elamule médratakse teenindamiseks vajaliku maa

suurus ja piirid kdesoleva seaduse § 7 5. ja 5'. 15ikes sitestatud alustel.

(7) Aiandus- ja suvilaiihistu ringpiiri sees asuv suvila vdi aiamaja omanikule ostueesdigusega erastatav maa
voib koosneda mitmest lahustiikist.

§ 222. Maa erastamise korraldaja

(1) Maa erastamist korraldab Maa-amet (edaspidi erastamise korraldaja). Kui riigivara erastamise kdigus on
erastataval maal asuvad ehitised vdorandanud Eesti Erastamisagentuur vdi need kuuluvad juriidilisele isikule,
kelle aktsiad voi osad on miitinud Eesti Erastamisagentuur, korraldab kuni 2001. aasta 1. novembrini Eesti
Erastamisagentuur selle maa erastamist, mille erastamise toimikud on talle esitatud 2001. aasta 1. juuniks.
Kohalik omavalitsus teeb maa erastamisel seaduses ja sellest tulenevates digusaktides sétestatud erastamise
eeltoimingud.

[RT I, 04.07.2017, 1- joust. 01.01.2018]

(2) [Kehtetu -RT I, 04.07.2017, 1- jdust. 01.01.2018]

§ 223, Erastatava maa eest tasumine

(1) Ostueesdigusega erastatava maa miiiigihinnaks on maa maksustamishind. Maa ostueesdigusega erastamisel
enne 2002. aasta 1. jaanuari esitatud avalduse alusel on maa miiligihinnaks 1993. aasta maa maksustamishind
v0i 1996. aasta maa maksustamishind, kui viimane on madalam kui 1993. aasta maa maksustamishind.

Vaba metsamaa, samuti metsamaa katastriiiksuse koosseisu arvatud pdllumajandusmaa ja sihtotstarbeta maa
miitigihinnaks ning enampakkumisega erastatava maa alghinnaks on maa erastamise avalduse esitamise ajal
kehtinud maa maksustamishind. Metsamaa erastamisel lisatakse maa miitigihinnale voi enampakkumisega
erastatava maa alghinnale kasvava metsa maksumus.

(2) Elamu, suvila ja aiamaja krundi vdi teenindamiseks vajaliku maa, sealhulgas elamu, suvila ja aiamaja
piistitamiseks antud maa voi véljaspool linna elamu juurde maa ostueesdigusega erastamisel Eesti alalisele
elanikule korrutatakse erastatava maa miiiigihind kuni 2 ha ulatuses koefitsiendiga 0,5. Uks isik saab
sooduskoefitsiendiga erastada maad iihe elamu ja {ihe suvila voi aiamaja juurde. Pdllumajandusmaa
ostueesoOigusega erastamisel driregistrisse kantud fiiiisilisest isikust ettevdtjale, kes tegeleb erastatava maa
asukohajirgse kohaliku omavalitsuse haldusterritooriumil pdllumajandusliku tootmisega, korrutatakse
erastatava pdllumajandusmaa miitigihind koefitsiendiga 0,5. Kui eelmises lauses nimetatud isik erastab
pollumajandusmaad elamu juurde ja erastatava maa kogupindala on suurem kui 2 ha, siis maa miiligihinna
maédramiseks korrutatakse esmalt erastatava maa hulka kuuluva pdllumajandusmaa miitigihind koefitsiendiga
0,5 ja jargnevalt lahutatakse kogu miiligihinnast {ihe hektari maa keskmine miitigihind.

(3) Maa erastamisel vdib ostja kuni poole miiligihinnast tasuda erastamisvéértpaberites, kui kiesoleva

paragrahvi 4., 5., 6. ja 6'. 15ikest ei tulene teisiti. Erastamisvéartpaberites vOib maa eest tasuda seaduses
sétestatud tdhtaja jooksul.

(4) Kogu miitigihinna voib tasuda erastamisvaértpaberites:

1) fudsiline isik ostueesdigusega erastatava elamu, suvila ja aiamaja krundi voi teenindamiseks vajaliku maa,
sealhulgas elamu, suvila ja aiamaja piistitamiseks antud maa ning eluruumi juurde kuuluva maa mottelise osa
eest, ning pdllumajandus-, metsa-, sihtotstarbeta ja Eesti NSV taluseaduse alusel pdliseks kasutamiseks antud
maa eest, samuti aiandus- voi suvilaiihistu tema litkmete tihiskasutuses oleva maa eest;

2) isik piiratud enampakkumisega erastatava maa eest;

3) isik asunduspiirkonnas erastatava maa eest;

4) ariregistrisse kantud fliiisilisest isikust ettevotja, kes tegeleb maa asukohajéargse kohaliku omavalitsuse
haldusterritooriumil pdllumajandusliku tootmisega, voi driregistrisse kantud Eesti eradiguslik juriidiline
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isik, kelle pohiliseks tegevusalaks on pdllumajanduslik tootmine maa asukohajérgse kohaliku omavalitsuse

haldusterritooriumil, kdesoleva seaduse § 22! 22 13ike alusel erastatava maa eest;
5) korteri- ja elamuiihistu erastatava elamumaa eest;
6) isik pdllumajandusliku tootmishoone maa eest.

(5) Fiitisiline isik, kes ei ole Eesti alaline elanik, ning juriidiline isik, kelle osa- v0i aktsiakapitalis vélismaalaste
voi vilismaise juriidilise isiku osa moodustab iile 50 protsendi, peavad erastatava maa eest tasuma rahas ning

el saa tasumisel kasutada jérelmaksu. Maa erastamisel v3ib fiiiisiline isik, kes ei ole Eesti alaline elanik, tasuda
erastatava maa eest erastamisvaértpaberites talle digusvastaselt vdorandatud vara eest tasutud kompensatsiooni
ulatuses.

(6) Eesti Vabariigi seaduse «Kooperatiivsete, riiklik-kooperatiivsete ja tihiskondlike organisatsioonide vara
taasriigistamise ja erastamise kohtay» kohustatud subjekt ja Eesti Vabariigi pdllumajandusreformi seaduse
kohustatud subjekti digusjdrglane vdivad ostueesdigusega erastatava maa eest tasuda erastamisvadrtpaberites
lisaks kdesoleva paragrahvi 3. 16ikes nimetatud osale ka iilejadnud osa miiligihinnast eluruumide erastamisest
talle v3i temaga iihte kontserni kuuluvale ériiihingule laekunud summa ulatuses.

(61) Kéesoleva seaduse § 5 1. 16ike punktis 3 nimetatud organisatsioon v3ib ostueesdigusega ja piiratud
enampakkumisel erastatava maa eest tasuda erastamisvaértpaberites lisaks kdesoleva paragrahvi 3.
16ikes nimetatud osale ka iilejadnud osa miiligihinnast talle voi temaga {ihte liitu voi kirikusse kuuluvale
organisatsioonile digusvastaselt voorandatud maa eest lackunud kompensatsiooni ulatuses.

(62) Kéesoleva paragrahvi 4. 1dike punktis 1 nimetatud isikud vdivad erastatava maa eest tasuda
erastamisvéartpaberitega ettemaksuna enne katastriiiksuse moodustamist vastavalt kéesoleva seaduse §-le 224,

(7) Maa erastamisel on ostjal digus miiiigihinna tasumisel kasutada jarelmaksu:

1) kuni 5 aastat, kui maa miitigihind on 1590 kuni 19 170 eurot;

2) kuni 10 aastat, kui maa miitigihind on 19 171 kuni 319 550 eurot;

3) kuni 15 aastat, kui maa miiligihind on tile 319 550 eurot;

4) kéesoleva paragrahvi 4. 1dikes sétestatud maa erastamisel kuni 50 aastat arvestusega, et tasumisele kuuluv
summa intresse arvestamata ei oleks védiksem kui 127 eurot aastas.

[RT 12010, 22, 108- joust. 01.01.2011]

(8) Vihemalt 10 protsenti ostuhinnast tasutakse enne miiiigilepingu sdlmimist. Vola tasumine tagatakse
hiipoteegiga. Jarelmaksu korral maksab ostja aastas tasumisele kuuluvalt summalt intressi 10 protsenti aastas ja
kdesoleva paragrahvi 4. 1dikes sitestatud juhul 5 protsenti aastas. Maksmisega viivitamise korral maksab ostja
tahtaegselt tasumata summalt viivist 0,05 protsenti iga tasumisega viivitatud paeva eest. Intressid ja viivised
tasutakse rahas.

(9) Isiku poolt ostueesdigusega voi piiratud enampakkumisel voi vaba pdllumajandus- voi metsamaana
erastatava voi erastatud maa miitigihinda voib vdhendada voi véljaostuvdlga kustutada maaomaniku voi
maa erastaja iga pérast 1996. aasta 7. juunit siindinud lapse kohta kuni 1600 euro ulatuses, sdltumata ostu-
miitigilepingu sdlmimise ajast. Kui miiligihinna tasumata osa on vdiksem kui 1600 eurot voi miiligihind on
taielikult tasutud (ka ettemaksuna), on eelmises lauses nimetatud isikul digus nduda enammakstud summa
tagastamist, sltumata maa ostu-miiligilepingu solmimise ajast. Kéesolevas 16ikes sétestatud soodustuste
rakendamise korra kehtestab Vabariigi Valitsus.

[RT 12010, 22, 108- joust. 01.01.2011]

(10) Fuisilisel isikul, kelle kasvatada ja iilal pidada on vdhemalt neli alla 18-aastast last, v3ib ostueesdigusega
voi piiratud enampakkumisel voi vaba pollumajandus- voi metsamaana erastatava voi erastatud maa miitigihinda
vahendada voi viljaostuvdlga kustutada kuni 1600 euro ulatuses. Enne 1997. aasta 30. novembrit sélmitud
maa ostu-miitigilepingute korral vdib miiiigihinda vihendada vai viljaostuvolga kustutada, kui maaomaniku
kasvatada ja tilal pidada oli nimetatud kuupdeval vdahemalt neli alla 18-aastast last. Pdrast 1997. aasta
30. novembrit v0ib maa viljaostuvolga kustutada voi miiiigihinda vdhendada, kui nimetatud lapsed olid
maaomaniku kasvatada ja iilal pidada maa ostu-miiiigilepingu sSlmimise ajal voi kui pérast ostu-miiiigilepingu
sO0lmimist siindinud laps on tihtlasi neljas tema kasvatada ja iilal pidada olevatest alla 18-aastastest lastest. Kui
miitigihinna tasumata osa on véiksem kui 1600 eurot voi miitigihind on tiielikult tasutud (ka ettemaksuna), on
kéaesolevas 16ikes nimetatud isikul digus nduda enammakstud summa tagastamist. Kéesolevas 16ikes sétestatud
soodustuste rakendamise korra kehtestab Vabariigi Valitsus.

[RT 12010, 22, 108- joust. 01.01.2011]

(11) Kui isikul on erastatud vdi erastatava maa eest tasumisel digus saada soodustust nii kéesoleva paragrahvi
16ike 9 kui ka 16ike 10 alusel, rakendatakse molemat soodustust.

(12) Kéesoleva paragrahvi 9. voi 10. 16ike alusel soodustuse saamiseks esitatakse maa miitigihinna
viahendamiseks taotlus erastamise korraldajale ja enammakstud summa tagastamiseks voi viljaostuvola
kustutamiseks taotlus Rahandusministeeriumile v3i valdkonna eest vastutava ministri volitusel
Rahandusministeeriumi valitsemisala asutusele.

[RT I, 04.07.2017, 1- joust. 01.01.2018]
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§ 22, Maa erastamisel ettemaksu tasumine

(1) Kui maa ostueesdigusega erastamise digust omayv isik soovib erastatava maa eest tasuda ettemaksu, teatab
ta oma soovist kirjalikult kohalikule omavalitsusele. Omavalitsus madrab maksualuste maade nimekirja alusel
erastatava maa pindala ja hinna ning véljastab taotlejale ettemaksu tasumise teatise kiimne to6pédeva jooksul.

Ettemaksuna tasutava erastatava maa miitigihinda voib vihendada kéesoleva seaduse § 223 16igetes 9—11
sétestatud juhtudel ja suuruses. Kui kinnistu piires on iile 0,5 ha metsamaad, on ndutav maa ja kasvava metsa
hindamise akt. Sellisel juhul viljastab omavalitsus teatise kiimne toopéeva jooksul parast hindamisakti saamist.
Ettemaksuna tasutakse korraga kogu ostuhind.

(2) Pérast katastriliksuse moodustamist ostu-miiligilepingu sdlmimisel médratakse erastatava maa miitigihind
samadel alustel, mis kehtisid ettemaksu tasumise ajal.

(3) Kui maa ostu-miiiigilepingus méératud maa miiligihind erineb ettemaksuna tasutud summast kuni 8
protsenti, loetakse maa miiiigihind téielikult tasutuks.

(4) Kui ettemaksuna tasutud summa on iile 8 protsendi viaiksem maa ostu-miiligilepingus méiratud maa
miitigihinnast, tasub maa erastaja ettemaksuna makstud summa ja maa ostu-miiiigilepingus méaratud maa
miitigihinna vahe rahas voi erastamisvaértpaberites ostu-miiiigilepingus sétestatud tingimustel ja téhtajaks.

(5) Ettemaksuna makstud summat tagasi ei maksta, vilja arvatud kdesoleva seaduse § 223 9.-11. 15ikes
sétestatud juhul ja juhul, kui ettemaksu tasunud isik ei saa maad temast olenemata pohjusel ostueesdigusega
erastada voi kui ettemaksu summa ei ole médratud digesti. Ettemaks tagastatakse vastavalt ettemaksu tasumisel
kasutatud maksevahenditele erastamisvaartpaberites voi rahas. Parast erastamisvaértpaberite kasutamise téhtaja

16ppu tagastatakse erastamisvédrtpaberites tasutud ettemaks kooskdlas erastamisseaduse §-ga 29!,
(6) Maa eest tasutud ettemaks ldheb iile teisele isikule koos maa ostueesdiguse {ileminekuga.
(7) [Kehtetu]

(8) Erastatava maa eest saab ettemaksu tasuda Vabariigi Valitsusekehtestatud korras.
[RT 12006, 7, 40- joust. 04.02.2006]

§ 23. Maa erastamise kord

(1) Maa erastatakse vastavuses planeeringu ja maakorralduse nduetega. Maa erastamiseks moodustatakse
katastriiiksus plaani- ja kaardimaterjali alusel. Kui see ei ole voimalik plaani- ja kaardimaterjali puudulikkuse
tottu voi kui erastamise digustatud subjekt ei soovi maad plaani- ja kaardimaterjali alusel erastada, viiakse labi
katastritiksuse moddistamine. Vaba metsamaa erastamiseks v3ib katastripidaja loal katastriiiksuse moodustada
plaani- ja kaardimaterjali alusel juhul, kui erastatav maa piirneb iiksnes riigi maakatastris registreeritud,
mdddistamise teel (vilja arvatud aerofotogeodeetiline mdoddistamisviis) moodustatud katastriiiksustega.

¢! 1) Kui maa erastamiseks moodustatakse katastriiiksus moddistamise teel ja maa ostueesdigusega erastamise
Oigust omav isik on saanud ostueesdigusega erastatava maa piiride kulgemise ettepaneku, on erastamise

oOigust omav isik kohustatud nimetatud ettepaneku alusel tellima katastriiiksuse moodustamise t66d vastavat
litsentsi omavalt isikult kolme kuu jooksul ettepaneku kittesaamisest arvates ja teavitama tellimuse esitamisest
kohalikku omavalitsust kirjalikult kiimne péeva jooksul. Kui katastriiiksuse moodustamist ei ole voimalik
Iopule viia maa erastamise digust omava isiku tegevuse voi tegevusetuse tdttu, médrab valla- vai linnavalitsus
erastamise digust omavale isikule tdhtaja katastriiiksuse moodustamise toimiku valla- v3i linnavalitsusele
esitamiseks. Kui erastamise digust omav isik mojuva pohjuseta ei esita tellimust katastriliksuse moodustamiseks
nimetatud téhtaja jooksul voi ei esita toimikut médratud tihtpaevaks, kaotab ta maa erastamise diguse.

Sellisel juhul jéetakse ehitise teenindamiseks vajalik maa riigi omandisse ja ehitise omaniku kasuks seatakse
hoonestusdigus. Kui erastamise korraldaja teeb vaba metsamaa erastamise digust omavale isikule ettepaneku
tellida katastritiksuse moodustamise t60d vastavat litsentsi omavalt isikult, on erastamise digust omav isik
kohustatud katastriiiksuse moodustamise t66d tellima kolme kuu jooksul ettepaneku tegemisest arvates. Kui
erastamise digust omayv isik mdjuva pShjuseta ei esita tellimust katastriiiksuse moodustamise t6dde tegemiseks
nimetatud téhtaja jooksul, kaotab ta maa erastamise diguse.

[RT I, 15.03.2013, 26- joust. 20.03.2013]

(2) Oigusvastaselt vodrandatud maa tagastamine otsustatakse pérast seda, kui valla- vdi linnavalitsuse
korraldusega on ostueesdigusega erastatava maa suurus ja piirid kindlaks méératud. Maa erastamine muul
kaesoleva seaduse §-s 22 sitestatud viisil algatatakse parast digusvastaselt voorandatud maa tagastamise voi
kompenseerimise otsustamist.

(3) Maa ostueesdigusega erastamise menetluseks vajalikud toimingud tehakse seaduses ja Vabariigi

Valitsusemiéruses sétestatud tdhtaja jooksul.
[RT I, 15.03.2013, 26- joust. 20.03.2013]
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(31) Ehitise omaniku surma korral esitab valla- voi linnavalitsus vajaduse korral notarile avalduse
parimismenetluse algatamiseks. Kui kuue kuu jooksul ehitise omaniku surmast arvates ei ole périja selgunud ja
puudub muu pérandvara valitsema digustatud isik, esitab valla- voi linnavalitsus kohtule avalduse parandvara
hoiumeetmete rakendamiseks. Valla- voi linnavalitsus voib avalduse esitada ka enne kuue kuu moddumist, kui
selleks on mojuvad pohjused. Nimetatud avalduste esitamisega seotud kulud hiivitatakse kuludokumentide
alusel omandireformi reservfondist, vélja arvatud juhul, kui kohalik omavalitsus on ise périja.

[RT 1, 15.03.2013, 26- joust. 20.03.2013]

(4) Erastamise korraldaja, kuulanud &ra kohaliku omavalitsuse seisukoha, otsustab piiratud enampakkumisele
kutsutavate isikute ringi.

(41) Maa erastamisel kédesoleva seaduse § 23%alusel voi enampakkumisega erastamisel erastatakse maa
moodustatud katastriiiksuste kaupa, mitte nende kogumina.

(4%) Maa erastamisel piiratud ja avalikul enampakkumisel on erastamise korraldajal digus kehtestada
enampakkumise osavotutasu, mille suurus ei voi olla suurem kui 60 eurot, ja tagatisraha, mille suurus ei voi
olla suurem kui 10 protsenti enampakkumisega erastatava maa alghinnast. Osavdtutasu enampakkumisest
osavotnutele ei tagastata. Enampakkumise voitjale, kui temaga sGlmitakse maa ostu-miiligileping, tagatisraha ei
tagastata ja see vOetakse arvesse maa miiiigihinna tasumisel. Tagatisraha, sealhulgas reserveeritud tagatisraha,
ei tagastata isikule, kes pohjustas enampakkumise nurjumise voi tulemuste kinnitamata jatmise, samuti
enampakkumise voitjale, kui ta mdjuva pohjuseta ei s6lmi maa ostu-miiiigilepingut kolme kuu jooksul
enampakkumise tulemuste kinnitamise paevast arvates.

[RT 12010, 22, 108- joust. 01.01.2011]

(5) Maa erastamine toimub ostja kulul. Erastamiskulude koosseisu ja nende méaramise alused kehtestab
Vabariigi Valitsus. Maa ostu-miiiigi-, asjadigus- ja hiipoteegi seadmise lepingud sdlmib riigi nimel erastamise
korraldaja. Maa erastamisel v3ib ostu-miiiigi- ja asjadiguslepingu sdlmida lihtkirjalikus vormis. Kui maa
erastatakse jarelmaksuga, sdlmitakse maa ostu-miiiigi-, asjadigus- ja hiipoteegi seadmise leping notariaalselt
toestatud vormis. Notari tasu tasub ostja. Maa ostu-miiiigi-, asjadigus- ja hiipoteegi seadmise leping tuleb
so0lmida kolme kuu jooksul maa erastamise otsuse joustumise voi enampakkumise tulemuste kinnitamise pdevast
arvates. Maa piiratud voi avaliku enampakkumise vditja, vaba pollumajandus- ja vaba metsamaa erastamise
Oigust omav isik v0i maa ostueesdigusega erastamise digust omav isik, kes mdjuva pdhjuseta ei sdlmi maa
ostu-miiligilepingut nimetatud téhtaja jooksul, kaotab maa erastamise diguse. Sellisel juhul jaetakse ehitise
teenindamiseks vajalik maa riigi omandisse ja ehitise omaniku kasuks seatakse hoonestusdigus Vabariigi
Valitsuse kehtestatud korras.

(51) Maa miiiigi- ja hiipoteegi seadmise lepingute kohustuslikeks tingimusteks on vastavalt asjaoludele:

1) ostja kinnitus selle kohta, et vastavat maatiikki erastades ei iileta ta kdesolevas seaduses sétestatud maa
erastamise piirméaérasid,

2) jarelmaksu kasutamise korral poolte kokkulepe, mis ndeb ette kinnisasja igakordse omaniku kohustuse
alluda kohesele sundtiitmisele hiipoteegiga tagatud maa viljaostuvola tasumise noude rahuldamiseks. Vastav
marge kantakse kinnistusraamatusse;

3) ostja kohustus tasuda erastamise korraldaja eriarvele rahas kolmekordne seadusliku miitigihinna ning ostu-
miiligilepingus fikseeritud miiligihinna vahe, kui pérast maa ostu-miiiigilepingu sSlmimist selgub, et ostja ei
vastanud véljaostuvdla kustutamiseks voi miitigihinna vihendamiseks vajalikele tingimustele;

4) ostja kohustus viltida hiipoteegiga koormatud kinnisasja vaartuse vahenemist ja hiipoteegipidaja
oiguste muul viisil kahjustamist ning ilma hiipoteegipidaja loata mitte raiuda kasvavat metsa maal, millele
erastamisel tekkinud nduete tditmise tagamiseks on seatud Eesti Vabariigi kasuks hiipoteek. Samuti
kohustus loa taotlemiseks esitada hiipoteegipidajale voi tema volitatud esindajale metsaseaduses sétestatud
metsamajandamiskava;

5) vdhemalt 1270 euro suurune leppetrahv kéesoleva 15ike punktis 4 nimetatud kohustuste mittekohase tditmise
eest.

[RT 12010, 22, 108- joust. 01.01.2011]

6) [kehtetu]

7) [kehtetu]

(52) Ostja on kohustatud tasuma erastamise korraldaja erastamise eriarvele rahas kolmekordse miitigihinnaga
vordse summa, kui parast maa ostu-miiiigilepingu sdlmimist selgub, et ostja iiletas vastava maatiiki erastamisega
kdesolevas seaduses sitestatud maa erastamise piirméédra.

(53 ) Maa erastamisel tdidab hiipoteegipidaja iilesandeid Eesti Vabariigi kasuks seatud hiipoteegi osas
Rahandusministeerium voi valdkonna eest vastutava ministri maaratud Rahandusministeeriumi valitsemisala
asutus. Hiipoteegipidajal on digus anda ndusolek maa erastamise voi tagastamise kdigus Eesti Vabariigi kasuks
hiipoteegiga koormatud kinnistu vdodrandamisel kinnistu véljaostuvdla iilekandmiseks kinnistu omandajale.

Hiipoeegipidajal on 6igus kdesoleva paragrahvi 5!, 15ike punktis 4 sétestatud loa andmisest keelduda, kui raie
tulemusena langeks kinnisasja vaértus alla 1,2-kordse hiipoteegiga tagatud ndude méira. Hiipoteegi seadmisel
ei voi kokku leppida asjadigusseaduse § 332 1. 18ikes sétestatud ndude mittekehtimise suhtes. Hiipoteegiga
koormatud kinnisasja véaartuse vihenemisel alla seaduses sétestatud médra on hiipoteegipidajal digus néuda
lisatagatist, samuti on hiipoteegipidajal erastamise kédigus tekkinud ndude tditmise tagamiseks digus koormata
hiipoteegiga kinnisasja, mis ei olnud erastamismenetluse objektiks.
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[RT I, 04.07.2017, 1- joust. 01.01.2018]

(6) Maa erastatakse Vabariigi Valitsusekehtestatud korras.
[RT 12006, 30, 232- joust. 01.01.2007]

§ 23!, vaba pollumajandusmaa erastamine voi kasutusvaldusesse andmine
[Kehtetu -RT 12002, 100, 586~ jdust. 01.01.2003]

§ 23%. Vaba metsamaa erastamine
[Kehtetu -RT 12002, 100, 586~ joust. 01.01.2003]

§ 233, Vaba pollumajandusmaa kasutusvaldusesse andmine

(1) Vallavalitsus selgitab vélja kdesoleva seaduse § 22 2. 15ikes nimetatud vaba pollumajandusmaa

pindala ning, arvestades maa efektiivse kasutamise, planeeringu ja maakorralduse ndudeid, piiritleb plaanil
kasutusvaldusesse antavad maatiikid. Iga piiritletud maatiikk registreeritakse ja tdhistatakse plaanil numbriga.
Koostatud plaani ja maatiikkide registreerimise lehe iiks eksemplar jadb omavalitsusse avalikuks tutvumiseks
ja teine esitatakse kasutusvalduse seadjale. Kasutusvaldusesse antava vaba pollumajandusmaa plaani ja
maatiikkide registreerimislehe avalik viljapanek toimub pirast asjakohase loa saamist kasutusvalduse seadjalt.
Teade plaani avaliku viljapaneku koha, alguse ja kestuse kohta avaldatakse maakonnalehes, viimase puudumisel
vihemalt iihes iileriigilise levikuga péevalehes.

[RT I, 04.07.2017, 1- joust. 01.01.2018]

¢! 1) Vaba pdllumajandusmaa antakse kasutusvaldusesse Eesti kodanikule voi Eesti eradiguslikule juriidilisele
isikule, kes vastavad kdesoleva paragrahvi 2. 16ikes sétestatud nduetele.

(2) Vaba pollumajandusmaa kasutusvaldusesse saamiseks esitab driregistrisse kantud fiiiisilisest

isikust ettevotja, kes tegeleb pdllumajandusliku tootmisega maa asukohajérgse kohaliku omavalitsuse
haldusterritooriumil voi pdllumajandusliku tootmisega naaberomavalitsuse territooriumil ja tema maaomand
piirneb kasutusvaldusesse antava maaga, voi driregistrisse kantud Eesti eradiguslik juriidiline isik,

kelle pdhiliseks tegevusalaks on pdllumajanduslik tootmine maa asukohajérgse kohaliku omavalitsuse
haldusterritooriumil, omavalitsusele avalduse maa suuruse ja maatiiki numbri(te) nimetamisega.
Pollumajandusliku tootmisega tegeleja kiesoleva seaduse tdhenduses on isik, kes saab tulu omatoodetud
pollumajandussaaduste voi nendest valmistatud toodete miiiigist ning omab tootmiseks vajalikku maad vai
pollumajandusmaa kasutamise digust. Pollumajandusmaa kasutamise digusena kéesoleva seaduse tahenduses
kisitatakse pollumajandusmaa tegelikku kasutamist diguslikul alusel.

(3) Kéesoleva paragrahvi 2. 15ikes sétestatud tingimustele vastavad isikud voivad esitada kas iihe avalduse
koikide taotletavate maatiikkide kohta voi ka eraldi avaldused iga maatiiki kohta. Kui vaba pdllumajandusmaa
kasutusvaldusesse saamiseks esitavad avaldused isikud, kes on pdllumajanduslikuks tootmiseks vajaliku maa
kaasomanikud, peavad nad igaiiks eraldi vastama kéesoleva paragrahvi 2. 15ikes sétestatud tingimustele ning
neil kokku on digus vaba pdllumajandusmaad kasutusvaldusesse saada kéesoleva paragrahvi 6. 16ikes sétestatud
piirméaéras. Kui nimetatud isikud tegelevad pdllumajandusliku tootmisega mitme kohaliku omavalitsusiiksuse
haldusterritooriumil, on neil digus esitada vaba pdllumajandusmaa kasutusvaldusesse saamiseks avaldusi
mitmele taotletava maa asukohajirgsele vallavalitsusele. Avaldusi vdib esitada ithe kuu jooksul parast kdesoleva
paragrahvi 1. 15ikes nimetatud plaani avaliku véljapaneku perioodi 16ppu, kuid mitte hiljem kui 2010. aasta 1.
jaanuaril. Avalduse voib saata ka tdhitud kirjana. Vallavalitsus on kohustatud esitatud avaldused registreerima.
[RT 12009, 61, 404- jSust. 17.12.2009]

(4) Vallavalitsus koostab vaba pollumajandusmaa kasutusvaldusesse taotlejate nimekirja. Nimekiri (maatiiki
number, suurus, taotleja nimi voi nimetus, driregistri kood) pannakse vélja omavalitsuses avalikuks tutvumiseks.
Teade nimekirja avaliku véljapaneku koha, alguse ja kestuse kohta avaldatakse maakonnalehes, viimase
puudumisel vahemalt iihes tlleriigilise levikuga paevalehes.

[RT 12005, 61, 476- joust. 27.11.2005]

(5) Enne vaba pollumajandusmaa kasutusvaldusesse saajate nimekirja kinnitamist on vallavolikogul digus
nduda taotlejalt pdllumajandusliku tootmisega tegelemist tdendavaid dokumente. Kaebusi voib huvitatud isik
esitada kiimne pieva jooksul, arvates nimekirja avalikustamise kuupéevast. Vallavolikogu lahendab huvitatud
isikute kaebused, kinnitab nimekirja ja esitab selle kasutusvalduse seadjale. Vallavolikogu poolt kinnitatavasse
nimekirja ei kanta isikuid, kes ei vasta kdesolevas seaduses sétestatud nduetele.

[RT I, 04.07.2017, 1- joust. 01.01.2018]

(51) Vallavolikogu kinnitab vaba pdllumajandusmaa kasutusvaldusesse saajate nimekirja hiljemalt 2010.

aasta 1. mail. Kui enne 2010. aasta 1. maid vastuvdetud vaba pollumajandusmaa kasutusvaldusesse saajate
nimekirja kinnitamise otsuse on kohus tithistanud vdi digusvastaseks tunnistanud, vdib vallavolikogu sama
pollumajandusmaa suhtes vastu votta nimekirja kinnitamise otsuse pérast 2010. aasta 1. maid, kuid mitte hiljem
kui kolm kuud pérast kohtulahendi joustumist.
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[RT 12009, 61, 404- joust. 17.12.2009]

(6) Uks isik voib kiesoleva paragrahvi alusel kasutusvaldusesse saada kuni 250 ha vaba pdllumajandusmaad,
mille koosseisu vib maakorraldusnduetest tulenevalt kuuluda kokku kuni 15 ha metsamaad. Kui

kéesoleva 16ike esimeses lauses sdtestatud piirmééra piires ei jatku taotlusi kdigile kohaliku omavalitsuse
haldusterritooriumil kasutusvaldusesse antavatele vaba pdllumajandusmaa maatiikkidele, voib vallavolikogu
otsustada anda iihe isiku kasutusvaldusesse rohkem kui 250 ha maad, vdimaldades kdigil taotlejatel esitada
taiendavaid taotlusi. Vaba pollumajandusmaa kasutusvaldus seatakse tlihe isiku kasuks. Kui tihte maatiikki
soovib kasutusvaldusesse saada mitu isikut ja nad omavahel kohaliku omavalitsuse méiratud tihtajaks kokku ei
lepi, otsustab maa kasutusvaldusesse andmise kasutusvalduse seadja vallavolikogu ettepanekul. Vallavolikogul
on digus eelistada taotlejat, kes tegelikult kasutab sama maatiikki diguslikul alusel voi kelle maaomandiga
taotletav maatiikk piirneb, voi fliiisilisest isikust ettevotjat. Kui kasutusvalduse seadja ei ndustu vallavolikogu
ettepanekuga voi leiab, et kohaliku omavalitsuse otsus ei ole diguspérane, saadab ta ettepaneku volikogule tagasi
uueks arutamiseks.

[RT I, 04.07.2017, 1- joust. 01.01.2018]

(61) Vaba pdllumajandusmaa kasutusvaldusesse saamise digust omav isik, kes on taotlenud vaba
pollumajandusmaad kasutusvaldusesse kdesoleva paragrahvi 6. 1dikes sétestatud piirméérast suuremas
ulatuses, on kohustatud viivitamatult pérast seda, kui talle on saanud teatavaks, et ta on kantud vallavolikogu
otsusega kinnitatud vaba pdllumajandusmaa kasutusvaldusesse saajate nimekirja kiesoleva paragrahvi 6.
16ikes sétestatud piirmééra ulatuses, teatama sellest kirjalikult vallavolikogule ja loobuma piirmééra iiletava
vaba pollumajandusmaa kasutusvaldusesse taotlemisest. Vallavolikogu on kohustatud kustutama nimekirjast
isiku, kes on kantud vaba pollumajandusmaa kasutusvaldusesse saajate nimekirja kdesoleva paragrahvi 6.
16ikes sétestatud piirmééra iiletavas osas. Kéesoleva paragrahvi 6. 1dikes sétestatud piirmééra iiletava vaba
pdllumajandusmaa kasutusvaldusesse andmiseks sdlmitud tehing on digustiihine.

[RT 12005, 61, 476- joust. 27.11.2005]

(7) [Kehtetu -RT 12005, 61, 476- jdust. 27.11.2005]
(8) [Kehtetu -RT 12005, 61, 476- jdust. 27.11.2005]

§ 23%. Vaba metsamaa erastamine

(1) Vallavalitsus selgitab viélja kdesoleva seaduse § 22 2. 16ikes nimetatud vaba metsamaa pindala ning,
arvestades maa efektiivse kasutamise, planeeringu ja maakorralduse ndudeid, piiritleb plaanil erastamisele
kuuluvad maatiikid. Iga piiritletud maatiikk registreeritakse ja tihistatakse plaanil numbriga. Koostatud
plaani ja maatiikkide registreerimise lehe iliks eksemplar jadb omavalitsusse avalikuks tutvumiseks ja teine
esitatakse hiljemalt 2003. aasta 1. septembriks maavanemale. Maavanem otsustab loa andmise vdi sellest
keeldumise dokumentide saamisest arvates iihe kuu jooksul. Erastatava vaba metsamaa plaani ja maatiikkide
registreerimislehe avalik vdljapanek toimub pérast maavanemalt asjakohase loa saamist ja kestab iiks kuu. Teade
plaani avaliku viljapaneku koha, alguse ja kestuse kohta avaldatakse maakonnalehes.

(2) Vaba metsamaa erastamise digustatud subjekt on Eesti kodanik. Vaba metsamaa erastamiseks voib
kohalikule omavalitsusele avalduse esitada &riregistrisse kantud fiiiisilisest isikust ettevotja, kes tegeleb maa
asukohajirgse kohaliku omavalitsuse haldusterritooriumil pdllumajandusliku tootmisega kiesoleva seaduse §

233 2. 13ike tihenduses voi metsamajandusega. Metsamajandusega tegeleja kdesoleva seaduse tdhenduses on
isik, kes maa asukohajirgse kohaliku omavalitsuse territooriumil omab metsamaad koos kasvava metsaga ning
on teostanud selles metsas metsaseaduse tihenduses hooldustid voi asunud tditma samas seaduses sétestatud
metsa uuendamise kohustust.

(3) Kéesoleva paragrahvi 2. 16ikes sdtestatud tingimustele vastav isik v3ib esitada kas iihe avalduse koikide
erastamiseks taotletavate metsamaatiikkide kohta voi eraldi avalduse iga metsamaatiiki kohta. Isikud
vdivad esitada iihise avalduse vaba metsamaa erastamiseks kaasomandisse. Kaasomanikud peavad igaiiks
eraldi vastama kéesoleva paragrahvi 2. 15ikes sétestatud tingimustele. Kaasomanikel on digus kokku
erastada metsamaad kéesoleva paragrahvi 6. 16ikes sdtestatud piirméaédras. Kui nimetatud isikud tegelevad
metsamajandusega mitme kohaliku omavalitsuse haldusterritooriumil, on neil digus esitada vaba metsamaa
erastamise avaldus mitmele taotletava maa asukohajirgsele vallavalitsusele. Avaldusi voib esitada ithe kuu
jooksul pérast kdesoleva paragrahvi 1. 1dikes nimetatud avaliku véljapaneku 16ppu. Avalduse v3ib saata ka
téhitud kirjana. Vallavalitsus on kohustatud esitatud avaldused registreerima.

(4) Vallavalitsus koostab vaba metsamaa erastamise taotlejate nimekirja. Nimekiri (maatiiki number ja suurus,
taotleja nimi, driregistri kood, taotluse sisu) pannakse vilja omavalitsuses avalikuks tutvumiseks. Teade
nimekirja avaliku viljapaneku koha, alguse ja kestuse kohta avaldatakse maakonnalehes. Nimekirja avalik
viljapanek kestab kiimme kalendripéeva.

(5) Kaebusi voib huvitatud isik esitada kiimne pdeva jooksul, arvates nimekirja avalikustamise kuupdevast.
Huvitatud isikute kaebused lahendab vallavolikogu.

(6) Kéesoleva paragrahvi alusel voib {iks isik erastada kuni 20 ha vaba metsamaad. Maakorralduse nduetest

tulenevalt v0ib erastatava maa pindala olla kuni 10 ha suurem. Kui iihte maatiikki taotleb mitu isikut ja nad
omavahel kohaliku omavalitsuse maératud téhtajaks kokku ei lepi, eelistab kohaliku omavalitsuse volikogu
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naaberkinnistu omanikku, seejérel pdllumajandusliku tootmisega tegelejat ja seejérel isikut, kelle omandis on
taotlejatest kdige vihem metsamaad.

(7) Vallavolikogu kinnitab metsamaa erastajate nimekirja hiljemalt 2004. aasta 1. aprillil. Isik loetakse vaba
metsamaa erastamise digust omavaks vallavolikogu poolt nimekirja kinnitamisest alates. Vallavolikogu poolt
kinnitatavasse nimekirja ei kanta isikuid:

1) kes on viimase kiimne aasta jooksul voorandanud enda omandis olnud metsamaad, vélja arvatud abikaasale,
alanejatele sugulastele ja vanematele vdi kui toimus metsamaa miiiik-ost metsamaa terviklikkuse ja otstarbeka
kasutamise tagamiseks;

2) kes on enda omandis olevat metsamaad puudulikult uuendanud véi ei ole seda hooldanud metsaseaduse
tdhenduses;

3) kelle omandis on rohkem kui 100 ha metsamaad.

(8) Vaba metsamaa erastamise digust omayv isik, kes on taotlenud maa erastamist kéesoleva paragrahvi 6.
16ikes sétestatud piirméérast suuremas ulatuses, on kohustatud viivitamatult pérast seda, kui talle on saanud
teatavaks, et ta on kantud vallavolikogu otsusega kinnitatud nimekirja kéesoleva paragrahvi 6. 15ikes sétestatud
piirméaéra ulatuses, teatama sellest kirjalikult vallavolikogule ja loobuma piirméira {iletava maa erastamisest.
Vallavolikogu on kohustatud kustutama nimekirjast isiku, kes on kantud nimekirja kdesoleva paragrahvi 6.
16ikes sétestatud piirmééra liletavas osas. Kdesoleva paragrahvi 6. 18ikes sdtestatud piirmééra iiletava maa
erastamiseks sdlmitud tehing on digustiihine.

(9) Kéesoleva paragrahvi alusel metsamaa erastanud isik ei voi seda metsamaad vdorandada enne
valjaostuhinna téielikku tasumist, kuid mitte enne viie aasta moddumist ostu-miitigilepingu sdlmimisest,
vélja arvatud abikaasale, alanejatele sugulastele ja vanematele, samuti ei tohi ta sellele metsamaale
seada kasutusvaldust kiimne aasta jooksul miiiigilepingu s6lmimisest arvates. Vastavad mirked kantakse
kinnistusraamatusse ja need on kohustuslikud ka omandidiguse tileminekul.

[RT 12006, 30, 232- jGust. 01.01.2007]

§ 24. Piirangud erastatud maa kasutamisel ja kisutamisel
[Kehtetu -RT 1 1996, 36, 738- jdust. 07.06.1996]

IV. osa
MUNITSIPAALMAA

§ 25. Maa munitsipaalomandisse andmine
(1) Munitsipaalomandisse antakse tasuta kéesoleva seaduse §-s 28 nimetatud maa.

(2) Munitsipaalomandisse antud maad v3ib kohalik omavalitsus kasutada iiksnes maa munitsipaalomandisse
andmise otsuses margitud sihtotstarbel ja eesmérgil.

(3) Kohaliku omavalitsuse iiksus v&ib munitsipaalomandisse antud hoonestamata sotsiaalmaa sihtotstarvet
muuta, nimetatud maad vddrandada voi kasutusvalduse vdi hoonestusdigusega koormata kiimne aasta jooksul
arvates maa andmisest iiksnes valdkonna eest vastutava ministri loal. Luba antakse kohaliku omavalitsuse
motiveeritud taotluse alusel. Luba ei ole vaja taotleda, kui maa vodrandatakse voi antakse kasutusvaldusse
riigile voi koormatakse hoonestusdigusega riigi kasuks.

[RT I, 04.07.2017, 1- joust. 14.07.2017]

(4) Munitsipaalomandisse antud maa vodrandamise, kasutusvaldusse andmise voi hoonestusdigusega
koormamise korral tekib kiimne aasta jooksul parast maa munitsipaalomandisse andmist kohalikul omavalitsusel
kohustus maksta riigile hiivitist, vélja arvatud juhul, kui maa vdorandatakse tasuta riigile voi on antud
munitsipaalomandisse ehitise teenindamiseks vajaliku maana kéesoleva seaduse § 28 15ike 3 alusel. Hiivitise
suurus on 65 protsenti lackuvast rahast, maa tasuta voi alla hariliku vaéartuse véorandamisel maa harilikust
védrtusest voorandamise ajal. Maa vodrandamise korral v3ib laekuvast rahast voi maa harilikust védrtusest maha
arvata maa parendamiseks, sealhulgas detailplaneeringu koostamiseks, kohaliku omavalitsuse iiksuse tehtud
pohjendatud kulud. Hiivitis tuleb riigi tuludesse kanda kinnisasja vodrandamise korral viie aasta jooksul tehingu
paevast arvates ja kasutusvaldusse andmise voi hoonestusdigusega koormamise korral iihe kuu jooksul raha
lackumise péevast arvates.

[RT I, 29.06.2018, 1- joust. 01.07.2018]

(41) Kiesoleva paragrahvi 4. 16ikes sdtestatud kohustuse korral esitab notar kolme pédeva jooksul pérast
kinnisasja vodrandamise, kasutusvaldusesse andmise voi hoonestusdigusega koormamise tdestamist
tehingudokumendi kinnitatud &rakirja voorandaja kulul Maa-ametile. Kohalik omavalitsus esitab eelmises lauses
nimetatud tehingu objektiks oleva maaiiksusega seotud tulude ja kulude andmed Maa-ametile kiimne td&pédeva
jooksul tehingu toestamise péevast arvates.

[RT I, 15.03.2013, 26- joust. 20.03.2013]
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(42) Kiesoleva paragrahvi 4'. 15ikes sitestatud kohaliku omavalitsuse esitatavate andmete loetelu kehtestab
Vabariigi Valitsusméérusega.
[RT I, 15.03.2013, 26- joust. 20.03.2013]

(5) Munitsipaalomandisse jddvate veekogude aluse maa ja hoonestamata sotsiaalmaa ning munitsipaalomandis
olevate teede, tdnavate ja raudteede teenindamiseks vajaliku maa katastriiiksuse moodustamisel piiriprotokolli ei
koostata.

(51) Kiesoleva seaduse § 38 16ike 3 kohaselt vilja selgitatud munitsipaalomandisse antava maa
munitsipaalomandisse andmise otsustab Maa-ameti peadirektor.
[RT I, 04.07.2017, 1- joust. 14.07.2017]

(6) Maa munitsipaalomandisse andmise korra ja munitsipaalmaa vddrandamisest, kasutusvaldusesse andmisest
vO1 hoonestusdigusega koormamisest riigieelarvesse lackunud raha kasutamise korra kehtestab Vabariigi
Valitsusméddrusega.

[RT I, 04.07.2017, 1- joust. 14.07.2017]

§ 26. Teise tasandi kohaliku omavalitsuse organ esmatasandi kohaliku omavalitsuse munitsipaalmaa
haldajana
[Kehtetu -RT 1 1994, 94, 1609- joust. 29.12.1994]

§ 27. Munitsipaalmaa valdamine, kasutamine ja kisutamine
[Kehtetu -RT I 1996, 36, 738- joust. 07.06.1996]

§ 28. Munitsipaalomandisse antav maa
(1) [Kehtetu -RT I, 04.07.2017, 1- joust. 14.07.2017]
(2) [Kehtetu -RT I, 04.07.2017, 1- joust. 14.07.2017]

(3) Maa, mille munitsipaalomandisse andmist kohaliku omavalitsuse iiksus kéesolevas seaduses sitestatud
tahtajaks ei taotlenud, antakse munitsipaalomandisse, kui maa ei kuulu kidesoleva seaduse alusel tagastamisele,
erastamisele voi riigi omandisse jdtmisele.

[RT I, 04.07.2017, 1- joust. 14.07.2017]

V. osa
RIIGIMAA

§ 29. Maa riigi omandisse jéitmine

Riigi omandisse jaetakse Vabariigi Valitsuse vdi tema poolt volitatud valitsusasutuse otsusega kéesoleva
seaduse § 31 1. 15ikes nimetatud maa. Maa riigi omandisse jatmise korra, volitatud valitsusasutused ja riigimaa
valitseja madramise alused kehtestab Vabariigi Valitsus. Riigi omandisse jietava maa suurus ja piirid méératakse
vastavuses planeeringu ja maakorralduse nduetega kindlaks detailplaneeringut koostamata.

§ 30. Riigimaa valitsemine
[Kehtetu -RT I 1996, 36, 738- joust. 07.06.1996]

§ 31. Riigi omandisse jietav maa

(1) Riigi omandisse jéetakse:

1) riigi omandisse jadvate hoonete ja rajatiste alune ning neid teenindav maa;

2) riikliku kaitse all olev ja riikliku kaitse all olevate objektide juurde kuuluv maa, kui kehtestatud kaitsereziim
teeb voimatuks maa kasutamise teise isiku poolt;

3) riigi omandisse jadvate veekogude alune maa;

4) sotsiaalmaa;

5) riigikaitsemaa;

6) riigimetsamaa;

7) riigi drilihingute ja riigiasutuste pdllumajandusmaa;

8) riigi maareserv;

9) [kehtetu -RT I, 29.06.2018, 1- joust. 01.07.2018]

10) teise isiku ehitise teenindamiseks vajalik maa, millele seatakse hoonestusdigus;
11) [kehtetu -RT I 2000, 54, 347- joust. 16.07.2000]

12) maa, millele seatakse kasutusvaldus vastavalt kdesoleva seaduse §-le 34];
13) maa, mis antakse vélisriigi omandisse, valdusse voi kasutusse voi mille iileandmises on
valitsusdelegatsioonid kirjalikult kokku leppinud,;

14) riigi omandis oleva maaga piirnev kiiesoleva seaduse § 31°1. Idikes nimetatud maa.
[RT I, 15.03.2013, 26- joust. 20.03.2013]
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(2) Maa, mida ei tagastata, erastata ega anta munitsipaalomandisse v0i mis ei ole jaetud riigi omandisse
kéesoleva paragrahvi 1. 16ike alusel, on samuti riigi omandis.

(3) Riigi omandisse jéetud maa voorandamine toimub riigivaraseaduses sétestatud korras, kui seadusega ei
sdtestata teisiti.

VI. osa
VALISRIIGI OMANDISSE ANTAV MAA

[RT 11996, 36, 738- joust. 07.06.1996]

§ 31l Vilisriigi omandisse antav maa
[Kehtetu -RT 11996, 36, 738- jdust. 07.06.1996]

VI.l.. 0sa
MAAREFORMI LABIVIIMINE MAAL,
MILLEL EI OLE VOIMALIK MOODUSTADA
ISESEISVALT KASUTATAVAT KINNISASJA

[RT I, 15.03.2013, 26- joust. 20.03.2013]

§ 312 Kinnisasjaga liitmiseks sobiv maa

(1) Kinnisasjaga liitmiseks sobiva maana késitatakse tildjuhul riba-, siilu- voi kiilukujulist voi muud
ebakorrapérase kujuga voi selle véiksusest tingitud iseseisva kasutusvoimaluseta maatiikki, millele iildjuhul
puudub juurdepéds avalikult kasutatavalt teelt ning mis on iildjuhul looduses tekkinud maareformi labiviimise
kaigus voi jarel peamiselt eri aegadel kasutusel olnud erinevast plaani- vdi kaardimaterjalist voi erinevatest
mdodistusviisidest tingitud vigade tottu. Kinnisasjaga liitmiseks sobiva maana v3ib kasitada ka kinnisasja ja
teise isiku omandis vdi valduses oleva avalikult kasutatava tee ja kinnisasja vahelist maatiikki, kui seda ei ole tee
omaniku vdi valdaja arvates otstarbekas arvata teemaa hulka.

(2) Kinnisasjaga liitmiseks sobiva maana ei kdsitata maatiikki, mis kuulub erastamisele muul kiesolevas
seaduses sitestatud alusel, tagastamisele vdi iseseisvalt kasutatava maaiiksusena munitsipaalomandisse
andmisele voi riigi omandisse jatmisele.

[RT I, 15.03.2013, 26- joust. 20.03.2013]

§ 313, Kinnisasjaga liitmiseks sobiva maa omandamine

(1) Kinnisasjaga liitmiseks sobiva maa omandamise menetlus algab piirneva kinnisasja omaniku taotluse
esitamisega vOi menetluse algatamisega valla- voi linnavalitsuse poolt.

(2) Valla- vai linnavalitsus teeb kinnisasjaga liitmiseks sobiva maa omandisse andmise eeltoimingud, mille
kaigus selgitab vélja kinnisasjaga liitmiseks sobiva maa ning koostab maaiiksuse asendiplaani, kandes maa
piirid katastrikaardi valjatriikile, millelt ndhtuvad selgelt piirnevate kinnisasjade piirid ja katastritunnused. Valla-
voi linnavalitsus selgitab vélja, kas kinnisasjaga liitmiseks sobiva maa kohta on esitatud maa tagastamise voi
ostueesodigusega erastamise avaldusi voi on algatatud maa riigi omandisse jatmise menetlus voi kas piirneva
kinnisasja riigivara valitseja on huvitatud nimetatud maa riigi omandisse jatmisest voi kas on otstarbekas maa
liita piirneva munitsipaalomandis oleva kinnisasjaga.

[RT I, 04.07.2017, 1- joust. 01.01.2018]

(3) [Kehtetu -RT I, 04.07.2017, 1- jdust. 01.01.2018]

(4) Parast kdesoleva paragrahvi alusel maa erastamise voimalikkuse viljaselgitamist edastab valla- voi
linnavalitsus kinnisasjaga liitmiseks sobiva maa asendiplaani kdigile piirnevate kinnisasjade omanikele, kelle
omandis oleva kinnisasjaga on otstarbekas ning planeeringu ja maakorralduse nduetest lahtudes voimalik
piirnevat maad voi selle osa liita. Maa erastamise ettepanekut ei tehta selle piirneva kinnisasja omanikule,
kellele kuuluv piirnev kinnisasi kuulub looduskaitseseaduse § 20 alusel riigi poolt omandamisele. Ettepaneku
saanud isikul on digus iihe kuu jooksul asendiplaani saamisest arvates esitada valla- voi linnavalitsusele taotlus
maa omandamiseks. Kdigi teiste piirnevate kinnisasjade omanikke teavitatakse kinnisasjaga liitmiseks sobiva
maa omandamise menetlusest lihtkirjaga.

[RT I, 04.07.2017, 1- joust. 01.01.2018]
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(5) Kui kinnisasjaga liitmiseks sobivat maad soovivad omandada mitme piirneva kinnisasja omanikud ning
nad valla- vdi linnavalitsuse méaratud tdhtaja jooksul kokkulepet ei saavuta, otsustab valla- voi linnavalitsus,
kas ldhtuvalt planeeringu ja maakorralduse nduetest on otstarbekas maa jagada v4i jitta jagamata ning anda
voimalus maa omandamiseks vastavalt kas mitmele voi iihele taotlejale.

(6) Kui kinnisasjaga liitmiseks sobivat maad taotletakse osaliselt voi tervikuna riigi omandisse vOi
munitsipaalomandisse riigi vOi kohaliku omavalitsuse omandis oleva chitise, sealhulgas tee juurde kuuluva
maaiiksusega piirneva maana ja selle liitmine riigi voi kohaliku omavalitsuse omandis oleva maaga on
planeeringu ja maakorralduse nduetega kooskolas, ei kuulu riigi v3i kohaliku omavalitsuse omandisse taotletav
osa maast jagamisele teiste maad omandada soovivate isikute vahel.

(7) Kinnisasjaga liitmiseks sobivast maast moodustatakse eraldi katastriiiksus voi katastriiiksused.
Katastriiiksuse moodustamisel ei kohaldata maakatastriseaduses katastriiiksuse minimaalsuurusele sétestatud
piirméddra. Katastriiiksuse moodustamise kulud kannab maa omandaja.

(8) Omandisse antavast kinnisasjaga liitmiseks sobivast maast moodustatud katastriiiksuse sihtotstarbeks
maédratakse selle kinnisasja sihtotstarve, millega maa liidetakse. Erandina médratakse liidetavale katastriliksusele
kinnisasja sihtotstarbest erinev sihtotstarve juhul, kui kinnisasjal voi sellega liidetaval katastriiiksusel asub
veekogu, mis tingib veekogust tuleneva sihtotstarbe midramise, voi tee, mis tingib transpordimaa sihtotstarbe
madramise. Kui kinnisasjal on rohkem kui {iks sihtotstarve, vdib kinnisasjaga liidetava maa sihtotstarbeks
maédrata neist iihe voi mitu sihtotstarvet.

(9) Kinnisasjaga liitmiseks sobiva maa erastamise korral on maa miiiigihinnaks korraliste hindamiste tulemuste
alusel midratud maa maksustamishindadest madalaim. Metsamaa erastamisel lisatakse maa miiligihinnale
kasvava metsa maksumus, mis méairatakse samadel alustel maa ostueesdigusega erastamisel médratava kasvava
metsa maksumusega. Kinnisasjaga liitmiseks sobiva maa omandamisega seotud kulud ja lepingute sdlmimisega
kaasnevad notaritasud kannab maa omandaja.

(10) Kédesoleva paragrahvi 9. 16ikes nimetatud kulude koosseisu, piirméédrad ja tasumise korra kehtestab
Vabariigi Valitsusmédrusega.

(11) Kui maa-alal, mille kohta kohalik omavalitsus on algatanud detailplaneeringu, on kéesoleva seaduse §

3121. Idikes nimetatud maad, viiakse selle maa omandamise menetlus libi samal ajal planeerimismenetlusega,
soltumata sellest, kas koik piirnevad kinnisasjad asuvad planeeritaval maa-alal voi mitte.
[RT I, 15.03.2013, 26- joust. 20.03.2013]

VII. osa
MAA LEPINGULISE KASUTAMISE
OIGUS JA HOONESTUSOIGUS

§ 32. Maa lepingulisse kasutusse andmine

(1) Riigi omandisse jéetud maa kasutusse andmine toimub riigivaraseaduses sitestatud alustel ja korras, kui
kdesolevast seadusest ei tulene teisiti.

(2) Maareformi kiigus tagastamisele vOi ostueesdigusega erastamisele kuuluvat maad lepingulisse kasutusse ei
anta, vélja arvatud kéesoleva seaduse §-des 34! ja 35! siitestatud juhtudel.

§ 33. Maa lepingulise kasutamise diguse subjektid
[Kehtetu -RT 1 1996, 36, 738- joust. 07.06.1996]

§ 34. Maa kasutamine rendilepingu alusel
[Kehtetu -RT 12000, 54, 347- jdust. 16.07.2000]

§ 34!. Maa kasutusvaldusesse andmise kord ja maa kasutamine kasutusvalduse alusel

(1) Kasutusvalduse voib seada isiku kasuks, kellele anti maa kasutada Eesti NSV taluseaduse alusel ning kes
kasutab seda maad kasutusvalduse taotlemise ajal ega soovi maad omandada.

(2) Pdllumajandusliku tootmisega tegeleva, kdesoleva seaduse § 233 alusel maa kasutusvaldusesse saamise
oiguse omandanud isiku kasuks seatakse pdllumajandusmaale kasutusvaldus kuni 15 aastaks. Nimetatud tdhtaja
moddumisel on kasutusvaldajal kolme kuu jooksul digus taotleda lepingu pikendamist veel kuni 15 aastaks.
[RT 12009, 18, 107- jGust. 28.03.2009]

(21) Maa antakse kasutusvaldusesse vastavuses planeeringu ja maakorralduse nduetega. Maa kasutusvaldusesse
andmiseks voib katastripidaja loal katastriiiksuse moodustada plaani- ja kaardimaterjali alusel iiksnes juhul,

kui kasutusvaldusesse antav maa piirneb tiksnes riigi maakatastris registreeritud, mdddistamise teel (vilja
arvatud aerofotogeodeetiline mdddistamisviis) moodustatud katastriiiksustega. Maa kasutusvaldusesse andmisel
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kiiesoleva seaduse § 23> alusel antakse maa kasutusvaldusesse moodustatud katastriiiksuste kaupa, mitte nende
kogumina.

(3) Isikul, kelle kasuks on kasutusvaldus seatud kdesoleva paragrahvi alusel, on digus taotleda maa omandamist
pérast kahe aasta moddumist kasutusvalduse seadmisest. Kasutusvaldusesse antud maa omandisse andmine
reguleeritakse eraldi seadusega, kus sétestatakse kasutusvaldusega koormatud maa omandamiseks digustatud
isikud, maa omandamise ulatus ja tingimused.

[RT 12009, 18, 107- jSust. 28.03.2009]

(31) Asjadigusseaduse § 201 3. 15ike alusel vilistatakse vaba pdllumajandusmaana kasutusvaldusesse antud
maal kasvava metsa raie kasutusvaldaja poolt. Erandina v3ib kasutusvaldaja Vabariigi Valitsuse maératud korras
ning tasu eest raiuda kasutusvaldusesse antud maal kasvavat metsa. Kasutusvaldusesse antud maad ei v4i anda
rendile ega teisele isikule kasutamiseks.

[RT 12009, 18, 107- jSust. 28.03.2009]

(4) Isik, kelle kasuks kasutusvaldus on seatud kéesoleva paragrahvi alusel, tasub esimesel viiel aastal ainult
maamaksu, kasutusvalduse tasu maksmine algab viie aasta méddumisel kasutusvalduse kinnistusraamatusse
kandmisest. Kasutusvalduse aastatasu suurus on 2% kehtivast maa maksustamishinnast, kuid mitte vihem kui
6,35 eurot.

[RT 12010, 22, 108- joust. 01.01.2011]

(5) Kasutusvalduse seadmist korraldab Maa-amet Vabariigi Valitsusekehtestatud korras. Kohaliku omavalitsuse
iiksus teeb maa kasutusvaldusesse andmisel kdesolevas seaduses ja sellest tulenevates digusaktides satestatud
eeltoimingud. Kéesoleva seaduse § 31 1. 16ike punkti 12 alusel riigi omandisse jdetud maa kinnistusraamatusse
kandmise avaldusega samaaegselt v3ib esitada lihtkirjalikus vormis solmitud asjadiguslepingu kasutusvalduse
seadmiseks. Kasutusvalduse seadmise lepingu s6lmib Maa-ameti peadirektor voi tema volitatud isik.

[RT I, 04.07.2017, 1- joust. 01.01.2018]

(51) Maale kasutusvalduse seadmise leping peab sisaldama asjadiguslepingu sétteid maa ja maaga seotud
asjadiguste kinnistamiseks. Maale kasutusvalduse seadmise lepingute kohustuslikeks tingimusteks on vastavalt
asjaoludele:

1) maa kasutusvaldusesse saaja kinnitus selle kohta, et vaba pdllumajandusmaa kasutusvaldusesse saamisega ei

iileta ta kéesoleva seaduse § 23%6. Idikes sitestatud piirmééra voi et maa kasutusvaldusesse saamisega ei iileta ta
Eesti NSV taluseaduse alusel voi sellega vordsustatud korras temale kasutusse antud maa ulatust;

2) maa kasutusvaldusesse saaja kohustus tasuda lepingu kestuse jooksul maamaksu;

3) maa kasutusvaldusesse saaja kohustus pérast viie aasta moéodumist kasutusvalduse kinnistusraamatusse
kandmisest alustada kasutusvalduse tasu maksmist;

4) maa kasutusvaldusesse saaja kohustus kasutusvalduse tasu maksmisega viivitamise korral maksta tdhtaegselt
tasumata summalt viivist 0,05 protsenti iga tasumisega viivitatud péeva eest;

5) maa kasutusvaldusesse saaja kohustus mitte anda maad rendile vdi teisele isikule kasutamiseks;

6) maa kasutusvaldusesse saaja kohustus kasutada maad sihtotstarbeliselt ja head pdllumajandustava jérgides;
7) viide asjadigusseaduse § 201 3. 1dikele, mille alusel vélistatakse kasutusvaldusesse antud maal kasvava

metsa raie kasutusvaldaja poolt, ja kdesoleva paragrahvi 3! Idikes sitestatud erandile;

8) maa kasutusvaldusesse saaja kohustus tasuda vdhemalt 1270 euro suurune leppetrahv kéesoleva 1dike
punktides 1, 5, 6 vi 7 nimetatud kohustuste mittekohase tditmise eest.

[RT 12010, 22, 108- joust. 01.01.2011]

(6) Maa kasutusvaldusesse saaja kannab maa kasutusvaldusesse andmisega seotud kulud, mille koosseisu ja
méadramise alused kehtestab Vabariigi Valitsus.

(61) Kui kasutusvaldaja ei soovi pollumajanduslikku tootmist jatkata, Idpetab Maa-amet maa kasutusvalduse
lepingu. Maa-ametil on 6igus samaaegselt lepingu 10petamisega sdlmida samadel tingimustel kasutusvalduse
seadmise leping iihe isikuga, kes jétkab pdllumajanduslikku tootmist ja on kastutusvaldaja sugulane voi
kasutusvaldajaga koos elav abikaasa.

[RT I, 04.07.2017, 1- joust. 01.01.2018]

(7) Kasutusvaldaja surma korral vdib tema asemele kasutusvalduse seadmise lepingusse astuda
kasutusvaldajaga koos elanud abikaasa. Kui kasutusvaldajal ei olnud temaga koos elanud abikaasat voi kui
abikaasa ei soovi kasutusvalduse seadmise lepingusse astuda, on kasutusvalduse seadmise lepingusse astumise
oOigus iihel périjal vastavalt parijatevahelisele kokkuleppele.

(8) Kui isik rikub kdesoleva paragrahvi 3!, 15ikes sitestatut v3i ei kasuta maad sihtotstarbeliselt ega jargi
head pollumajandustava voi jatab siistemaatiliselt kasutusvalduse tasu tihtaegselt tasumata, lopetab Maa-

amet kasutusvalduse lepingu, ndudes, lisaks kdesoleva paragrahvi 5!, Ioike punktis 8 sétestatud leppetrahvile,
vajaduse korral kasutusvaldajalt sisse tekitatud kahju.
[RT 1, 04.07.2017, 1- joust. 01.01.2018]
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§ 35. Maa kasutamine tasuta kasutamise lepingu alusel
[Kehtetu -RT 1 1996, 36, 738- joust. 07.06.1996]

§ 35!, Hoonestusdiguse seadmine ehitise omaniku kasuks

(1) Hoonestusdigus seatakse ehitise omaniku kasuks, kes ei soovi voi kellel ei ole digust maad omandada.
[RT I, 14.01.2014, 1- joust. 24.01.2014]

(1 1) Maareformi kdigus riigimaale hoonestusdiguse seadmise korra, tdhtajad ja tingimused, sealhulgas
hoonestusdiguse aastatasu suuruse, selle muutmise ja tasumise korra kehtestab Vabariigi Valitsusméérusega.
[RT I, 14.01.2014, 1- joust. 24.01.2014]

(12) Hoonestusdiguse seadmise menetlust ei alustata ja hoonestusdigust ei seata ehitusloa alusel, kui ehitamist
ei ole alustatud. Sellisel juhul loetakse ehitise piistitamiseks antud maakasutusdigus 1oppenuks.
[RT I, 14.01.2014, 1- joust. 24.01.2014]

(13 ) Hoonestusdigus seatakse Maa-ameti peadirektori otsuse alusel. Hoonestusdiguse seadmise lepingu s6lmib
Maa-ameti peadirektor voi tema volitatud isik.
[RT 1, 04.07.2017, 1- joust. 01.01.2018]

(2) Ehitise omanikul, kelle kasuks hoonestusdiguse seadmiseks on menetlus algatatud, on pérast chitise
teenindamiseks vajaliku maa maakatastris registreerimist digus ehitise juurde kuuluv maa erastada juhul, kui
tegemist ei ole maaga, mis on vajalik riigile tema {ilesannete tditmiseks. Maa-amet teavitab ehitise omanikku
kahe kuu jooksul parast maaiiksuse maakatastris registreerimist maa erastamise tingimustest ja teeb ettepaneku
maa erastamiseks. Erastatava maa miiiigihinnaks on erastamise otsustamise ajal kehtiv maa maksustamishind.

Maa erastamisel ei saa kasutada kdesoleva seaduse § 2232.,9. ja 10. loikes nimetatud soodustusi.
[RT I, 04.07.2017, 1- joust. 01.01.2018]

(3) Kui ehitise omanik soovib maad erastada, esitab ta sellekohase taotluse iihe kuu jooksul parast Maa-ametilt
ettepaneku saamist. Maa erastamise otsustab Maa-ameti peadirektor.
[RT I, 04.07.2017, 1- joust. 01.01.2018]

(4) Ehitise omanikul on digus sdlmida miiiigi- ja asjadigusleping kolme kuu jooksul maa erastamise otsuse
jOustumisest arvates. Kui ehitise omanik nimetatud tdhtaja jooksul maa miiiigi- ja asjadiguslepingut ei sdlmi,
kaotab ta maa erastamise diguse ja Maa-amet jatkab hoonestusdiguse seadmise menetlust.

[RT I, 04.07.2017, 1- joust. 01.01.2018]

(5) Kéesoleva paragrahvi 2. 1dike alusel ehitise teenindamiseks vajaliku maa erastamisega seotud kulud ja
lepingute sdlmimisega kaasnevad notaritasud kannab erastaja. Hoonestusdiguse seadmisega kaasnevad kulud
kantakse omandireformi reservfondist.

[RT I, 15.03.2013, 26- joust. 20.03.2013]

(6) Kéesoleva paragrahvi 5. 16ikes nimetatud kulude koosseisu, piirméérad ja tasumise korra kehtestab
Vabariigi Valitsusméérusega.
[RT I, 15.03.2013, 26- joust. 20.03.2013]

(7) Kui ostueesdigusega erastamiseks médratud maaiiksus, mille osas isik on kaotanud erastamise diguse, on
suurem kui ehitise teenindamiseks vajalik maa, algatab Maa-amet samal ajal ehitise teenindamiseks vajaliku
maa katastriiiksuse moodustamisega ehitise teenindamiseks vajalikust maast iilejddva maa osas maa riigi
omandisse jitmise menetluse.

[RT I, 04.07.2017, 1- joust. 01.01.2018]

(8) Riigimaale hoonestusdiguse seadmise leping sdlmitakse kirjalikus vormis. Maale hoonestusdiguse seadmise
leping tuleb sdlmida kahe kuu jooksul maa riigi omandisse jadtmise otsuse joustumise paevast arvates. Kui
chitise omanik ei sdlmi hoonestusdiguse seadmise lepingut nimetatud téhtaja jooksul, seatakse ehitise omaniku
kasuks riigimaale hoonestusdigus Maa-ameti peadirektori otsuse alusel. Maa-amet esitab kinnistusosakonnale
hoonestusdiguse seadmise lepingu voi otsuse ning avalduse riigi omandisse jaetud maa kinnistamiseks ja
hoonestusdiguse seadmiseks.

[RT I, 04.07.2017, 1- joust. 01.01.2018]

(9) Hoonestusodiguse tasu maksmise kohustuse tagamiseks kantakse hoonestusdiguse kinnistusregistriossa
reaalkoormatis maaomaniku kasuks. Reaalkoormatise seadmiseks sdlmitakse kirjalikus vormis asjadigusleping.
Kui ehitise omanik lepingut ei sdlmi, seatakse reaalkoormatis Maa-ameti peadirektori otsuse alusel. Tasu
muutmise ndude tagamiseks kantakse vastav mérge hoonestusdiguse kinnistusregistriossa reaalkoormatisega
samale jarjekohale. Hoonestaja on kohustatud alluma kohesele sundtditmisele reaalkoormatisega tagatud
rahalise ndude rahuldamiseks.

[RT I, 04.07.2017, 1- joust. 01.01.2018]

(10) Kui ehitis on abikaasade iihisvara, seatakse hoonestusdigus molema abikaasa kasuks nende iihise avalduse
alusel. Kui abikaasad iihist avaldust ei esita, seatakse hoonestusdigus selle abikaasa kasuks, kes on registreeritud
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ehitise omanikuna. Teine abikaasa kantakse tihisomanikuna kinnistusraamatusse abikaasade tihise notariaalselt
toestatud avalduse alusel.
[RT 1, 14.01.2014, 1- jSust. 24.01.2014]

§ 36. Senise maakasutuse lIoppemine

(1) Senine maakasutusdigus 15peb maakasutuse iimbervormistamisega kéesolevas seaduses voi
riigivaraseaduses sitestatud alustel.

(2) [Kehtetu]
(3) [Kehtetu]

§ 37. Fiiiisiliste isikute maakasutuse jitkumine talumaal ning maal, millel asuvad neile kuuluvad hooned
[Kehtetu -RT 1 1993, 72, 1021- joust. 01.12.1993]

VIILI. osa
MAAREFORMI TAGAMINE

§ 38. Maareformi lLiibiviimise kord

(1) Maareformi viivad 14bi Vabariigi Valitsus Maa-ameti kaudu ja kohalikud omavalitsused kéesoleva seaduse
alusel Vabariigi Valitsuse kehtestatudkorras.
[RT I, 04.07.2017, 1- joust. 01.01.2018]

(2) Maareformi lébiviimisel on Maa-ametil digus:

1) kontrollida riigiasutuse voi kohaliku omavalitsuse organi tegevust maareformi ldbiviimisel;

[RT I, 04.07.2017, 1- joust. 01.01.2018]

2) nduda riigiasutuselt vdi kohaliku omavalitsuse organilt infot ja aruandeid maareformi l&biviimise kohta;
[RT I, 04.07.2017, 1- joust. 01.01.2018]

3) teha riigiasutusele voi kohaliku omavalitsuse organile kohustuslikke ettekirjutusi maareformi labiviimise
kiisimuses;

[RT I, 04.07.2017, 1- joust. 01.01.2018]

4) anda selgitusi maareformiga seotud digusakti rakendamisel;

5) kaasata maareformi kéigus tekkinud probleemide lahendamisse ministeeriumide ja teiste riigiasutuste
asjatundjaid ning vastava ala teadlasi ja praktikuid;

6) kui kohaliku omavalitsuse iiksus ei tdida tahtaegselt talle maareformi ldbiviimisel digusaktiga antud
ilesannet, votta lilesande tditmise digus lile Maa-ametile.

[RT I, 04.07.2017, 1- joust. 01.01.2018]

(3) Kéesoleva seaduse §-s 2 sdtestatud eesmargi saavutamiseks ning §-s 3 sétestatud iilesannete tditmiseks voib
Maa-amet korraldada erastatava, munitsipaalomandisse antava ja riigi omandisse jéetava maa viljaselgitamist
ning esitada dokumente maa kandmiseks maakatastrisse ja kinnistusraamatusse.

[RT I, 04.07.2017, 1- joust. 14.07.2017]

(4) Maa erastamise digust omav isik on kohustatud maa erastamise menetluses tegema Vabariigi
Valitsusekehtestatud tdhtacgadel ja korras menetluseks vajalikke toiminguid. Kui maa erastamise digust

omav isik mdjuva pohjuseta ei tee talle kirjalikult teatatud téhtaja jooksul vajalikke toiminguid, loetakse ta
erastamisndudest loobunuks ja erastamismenetlus I0petatakse, ehitise teenindamiseks vajalik maa jéetakse riigi
omandisse ning sellele seatakse Vabariigi Valitsuse poolt kehtestatud korras hoonestusdigus ehitise omaniku
kasuks.

(5) Kui maareformi kéigus vastuvoetud haldusakti kohta on algatatud jarelevalvemenetlus, peatub haldusakti
taitmine ja selle haldusaktiga seotud maareformi labiviimise menetlus kuni jirelevalve tulemuste selgumiseni.
Jarelevalve teostaja teavitab jarelevalvemenetluse algatamisest viivitamata kohaliku omavalitsuse tiksust ja
puudutatud isikuid.

[RT I, 04.07.2017, 1- joust. 01.01.2018]

§ 38!, Maareformi kaigus vastu voetud haldusakti voi muu dokumendi kiittetoimetamine

Maareformi kéigus vastu voetud haldusakt vdi muu dokument toimetatakse menetlusosalisele kétte
haldusmenetluse seaduses ettendhtud viisil. Haldusmenetluse seaduse § 31 16ikes 1 sétestatud juhul voib
maareformi kdigus vastu voetud haldusakti voi muu dokumendi avaldada viljaandes Ametlikud Teadaanded.
[RT I, 04.07.2017, 1- joust. 14.07.2017]

§ 39. Maataotluste esitamine
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[Kehtetu -RT 1992, 10, 145- joust. 12.03.1992]

) VIIL'. osa )
MAA JARELMAKSUNOUETE INFOSUSTEEM

[RT I, 14.01.2014, 1- jdust. 24.01.2014]

§ 39'. Maa jarelmaksunduete infosiisteemi asutamine

(1) Maa jérelmaksunduete infosiisteem (edaspidi andmekogu) on riigi infosiisteemi kuuluv andmekogu, mis
asutatakse maareformi labiviimisel sdlmitud maa miitigi-, asjadigus- ja hiipoteegi seadmise ning riigimaa
koormamise lepingute haldamiseks ning hiipoteegipidaja ja riigimaa valitseja iilesannete tohusamaks tditmiseks.

(2) Andmekogu asutab ja selle pidamise pdhiméiruse kehtestab valdkonna eest vastutav ministerméérusega.

(3) Andmekogu vastutav todtleja on Rahandusministeerium ning volitatud to6tleja méératakse andmekogu
pohiméaaruses.
[RT I, 04.07.2017, 1- joust. 01.01.2018]

(4) Andmekogusse kantakse maareformi ldbiviimisel sdlmitud maa vodrandamise ja koormamise lepingud ning
nendest lepingutest tulenevate riigi rahaliste nduete haldamiseks vajalikud andmed. Andmekogusse kantavate
andmete tdpsem loetelu kehtestatakse andmekogu pdhimaéruses.

(5) Andmekogus on isikuandmete t66tlemine lubatud {iksnes mahus, mis on vajalik andmekogu asutamise
eesmargi saavutamiseks.
[RT 1, 14.01.2014, 1- joust. 24.01.2014]

IX. osa_
RAKENDUSSATTED

[RT 12003, 26, 155- jdust. 15.03.2003]

§ 40. Maareformi 1opuleviimise tihtajad
[RT I, 15.03.2013, 26- joust. 20.03.2013]

(1) Avaldusi maa ostueesdigusega erastamiseks voetakse vastu 2003. aasta 31. detsembrini, kui seadusest ei
tulene varasem tihtaeg. Avaldusi maa erastamiseks ehitise juurde, mis omandatakse vallasasjana ning mille
voorandaja pole maa erastamise avaldust esitanud, voetakse vastu kuni 2006. aasta 1. mértsini, avaldusi ehitise
teenindamiseks vajaliku maa erastamiseks kuni 2006. aasta 1. juunini. Ehitise, mille juurde maa erastamiseks ei
ole 2006. aasta 2. juuniks avaldust esitatud, teenindamiseks vajalikule maale seatakse Maa-ameti peadirektori
otsuse alusel ning Vabariigi Valitsuse poolt kehtestatud korras ja tingimustel hoonestusdigus.

[RT I, 04.07.2017, 1- joust. 01.01.2018]

(2) Avaldusi maa piiratud voi avaliku enampakkumisega erastamisel osalemiseks voetakse vastu 2003. aasta
31. detsembrini. Parast nimetatud kuupdeva voetakse avaldus maa piiratud enampakkumisel erastamiseks vastu
iiksnes juhul, kui see esitatakse kdesoleva seaduse § 22 16ike 4 punktis 1 voi 2 sétestatud maa mittetagastamise
otsusest tulenevalt ning nimetatud otsus on vdetud vastu parast 2003. aasta 1. oktoobrit. Eelmises lauses
sdtestatud alustel esitatud erastamisavaldusi voetakse vastu 2006. aasta 1. mértsini.

[RT 12005, 61, 476- joust. 27.11.2005]

(3) Valla- véi linnavalitsus koostab chitise teenindamiseks vajaliku maa piiride kulgemise ettepaneku hiljemalt
2015. aasta 31. detsembril.
[RT 1, 15.03.2013, 26- joust. 20.03.2013]

(4) Kohalik omavalitsus esitab taotluse maa munitsipaalomandisse saamiseks hiljemalt 2016. aasta 30. juunil.
[RT I, 04.07.2017, 1- joust. 14.07.2017]

(5) Valla- véi linnavalitsus esitab hiljemalt 2014. aasta 31. jaanuaril maavanemale nimekirja ehitistest, mille

omaniku kasuks seatakse kdesoleva seaduse § 35'alusel hoonestusdigus, mérkides iga ehitise puhul dra, kas
hoonestusdiguse seadmise avaldus on esitatud v3i mitte.
[RT I, 15.03.2013, 26- joust. 20.03.2013]

(6) Kui kdesoleva seaduse § 35'1. Idikes nimetatud isik ei ole esitanud hoonestusdiguse seadmise avaldust,
algatab valla- v0i linnavalitsus v6i maavanem hiljemalt 2015. aasta 31. jaanuaril hoonestusdiguse seadmise
menetluse.

[RT I, 15.03.2013, 26- joust. 20.03.2013]
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(7) Kui ehitise omanik kaotab maa ostueesdigusega erastamise diguse, l10petab erastamise korraldaja maa
erastamise menetluse ja algatab hoonestusdiguse seadmise menetluse.
[RT I, 04.07.2017, 1- joust. 01.01.2018]

§ 40'. Enne 2016. aasta 1. juulit esitatud maa munitsipaalomandisse andmise taotluste menetlus

Maa munitsipaalomandisse andmise menetlus, mille algatamiseks on taotlus esitatud enne 2016. aasta 1. juulit,
viiakse 106pule seni kehtinud alustel ja korras ning maa munitsipaalomandisse andmise otsustab kuni 2017. aasta
31. detsembrini maavanem v3i keskkonnaminister.

[RT I, 04.07.2017, 1- joust. 14.07.2017]

§ 407, Kiesoleva seaduse kuni 2017. aasta 13. juulini kehtinud § 28 16ike 1 alusel munitsipaalomandisse
antud maa védrandamise korral riigile hiivitise tasumine

Kohalikul omavalitsusel ei teki kdesoleva seaduse § 25 10ikes 4 sétestatud hiivitise tasumise kohustust, kui
voorandatakse maa, mis on antud munitsipaalomandisse kdesoleva seaduse kuni 2017. aasta 13. juulini kehtinud
§ 28 1dike 1 punkti 1, 9 vdi 11 alusel.

[RT I, 29.06.2018, 1- joust. 01.07.2018]

§ 41. Seaduse kohaldamine seoses Euroopa Liiduga liitumisega

(1) Kéesoleva seaduse § 21 8. 15ige joustub Eesti Euroopa Liiduga liitumise hetkest, vilja arvatud kéesoleva
paragrahvi 13igetes 2 ja 3 satestatud eritingimuste osas.

(2) Seitsme aasta jooksul pérast Eesti liitumist Euroopa Liiduga vdib pdllumajandusmaa kdlvikut sisaldavat
rohkem kui 2 ha suurust maaiiksust erastada voi erastamise eesdigusega kasutusvaldusesse anda tiksnes:

1) Eesti kodanikule;

2) lepinguriigi kodanikule, kes on Eestis piisivalt elanud ja siin pdllumajandussaaduste tootmisega kiesoleva

seaduse § 23 2. Idike téhenduses tegelenud vihemalt kolm viimast aastat;
3) ériregistrisse kantud ja selles vihemalt kolm viimast aastat registreeritud olnud Eesti vdi lepinguriigi
juriidilisele isikule, kes on tegelenud Eestis vidhemalt kolme viimase aasta viltel pollumajandussaaduste

tootmisega kdesoleva seaduse § 233 2. Idike tihenduses.

(3) Seitsme aasta jooksul parast Eesti liitumist Euroopa Liiduga vdib metsamaa kolvikut sisaldavat rohkem kui
2 ha suurust maaiiksust erastada liksnes:

1) Eesti kodanikule;

2) lepinguriigi kodanikule, kes on Eestis piisivalt elanud vahemalt kolm viimast aastat.

(4) Kui maa erastamise avaldus on esitatud enne kdesoleva paragrahvi ldigete 2 ja 3 joustumist tingimustel, mis
on isikule soodsamad kui nimetatud ldigetes sitestatud tingimused, rakendatakse erastamisel enne nimetatud
16igete joustumist kehtinud tingimusi.

§ 42. Keelumiirgete rakendamine maa riigi poolt omandamisel

Seaduse § 20 16ike 12 alusel kinnistusraamatusse kantud marget maa vahetamisele mittekuulumise kohta
kohaldatakse ka riigi poolt omandamisele. Vastav mirge kantakse kinnistusraamatusse erastamise korraldaja
avalduse alusel.

[RT I, 04.07.2017, 1- joust. 01.01.2018]

§ 43. Seaduse kohaldamine ndudediguse péirimisel

(1) Kui maa tagastamise ndudedigus on 1dppenud kdesoleva seaduse § 19? 15ike 3 vdi maareformi seaduse
muutmise seaduse (RT 12005, 61, 476) § 26 kohaselt, kuid maa tagastamise menetlust ei ole lopetatud, loetakse
ndudedigus taastatuks alates 2010. aasta 1. septembrist.

(2) Kui maa tagastamise ndudedigus on loppenud kiesoleva seaduse § 197 15ike 3 vdi maareformi seaduse
muutmise seaduse (RT I 2005, 61, 476) § 26 kohaselt ja maa tagastamise menetlus on Iopetatud, siis taastab
maa asukohajéirgne linna- voi vallavalitsus digustatud subjekti taotlusel voi omal algatusel ndudediguse ja
uuendab tagastamise menetluse, kui selleks on mdjuv pohjus. Taotlus ndudediguse taastamiseks ja menetluse
uuendamiseks tuleb esitada hiljemalt 2011. aasta 31. augustil.

(3) Pérast tagastamise menetluse 1dpetamist, kuid enne kédesoleva paragrahvi 1dikes 2 nimetatud taotluse

esitamist digusvastaselt vodrandatud maa suhtes antud haldusaktid ning tehtud tehingud ja haldustoimingud
jadvad kehtima.
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(4) Juhul kui maad ei ole vdimalik tagastada kdesoleva paragrahvi loikes 3 nimetatud ja diguspéraselt antud
haldusakti, tehtud toimingu voi tehingu tottu, siis maa kompenseeritakse kéesolevas seaduses sétestatud korras.
[RT 12010, 41, 242- jdust. 01.09.2010]

§ 44. Maareformi toimikute iileandmine

Maareformi seaduses ja selle alusel antud digusaktides sitestatud menetluste kohta koostatud toimikud antakse
pérast alatise sdilitamise nduetele vastavat korrastamist ja sulgemist iile Maa-ametile. Kui maavanem on

kéesoleva seaduse § 22?2, 1ike alusel volitanud kohaliku omavalitsuse iiksust korraldama riigi nimel maa
ostueesdigusega erastamist ja toimikuid siilitatakse valla- v3i linnavalitsuses, annab toimikud Maa-ametile iile
valla- voi linnavalitsus kahe aasta jooksul alates toimiku Idpetamisest, aga hiljemalt 2019. aasta 31. detsembril.
[RT I, 04.07.2017, 1- joust. 01.01.2018]

Viljavote Eesti Vabariigi maareformi seaduse ja maareformiga seonduvate digusaktide muutmise seaduse
muutmise seadusest (RT I 1997, 81, 1363) maareformi seaduse rakendamise kohta:

II1. Rakendussatted

§ 14.(1) Maa tagastamise ja kompenseerimise menetluses kohaldatakse Eesti Vabariigi omandireformi aluste
seaduse (RT 1991, 21, 257; RT 11997, 27, 391; 74, 1230) § 12 1dikes 7, § 13 15ikes 7 ja § 16 16ikes 5 sdtestatud
korda.

(2) Isikul, kellel maareformi seaduse alusel on digus maad ostueesdigusega erastada ja kes ei ole vastavat
avaldust esitanud, tuleb see esitada 1998. aasta 1. jaanuariks. Kui kehtestatud téhtajaks avaldust esitatud ei ole,
jaetakse ehitise teenindamiseks vajalik maa riigi omandisse ja ehitise omaniku kasuks seatakse hoonestusdigus.

(21) Kui ehitis omandatakse parast 1998. aasta 1. jaanuari vallasasjana, on chitise omandanud isikul digus
maad ostueesdigusega erastada maareformi seaduses sétestatud alustel. Ehitise omandanud isikul tuleb maa
ostueesodigusega erastamise avaldus esitada kolme kuu jooksul ehitise omandamise péevast arvates. Kui
kehtestatud téhtajaks avaldust esitatud ei ole, jaetakse ehitise teenindamiseks vajalik maa riigi omandisse ja
ehitise omaniku kasuks seatakse hoonestusdigus Vabariigi Valitsuse kehtestatud korras.

[RT 12000, 54, 347]

(22) Kui ehitis omandatakse pérast 1998. aasta 1. jaanuari vallasasjana ja ehitise voorandaja on hiljemalt

1998. aasta 1. jaanuariks esitanud maa ostueesdigusega erastamise avalduse, jaéb ehitise voorandaja poolt

1998. aasta 1. jaanuariks esitatud maa ostueesdigusega erastamise avaldus kehtima ka ehitise uue omaniku
suhtes. Ehitise uus omanik esitab avalduse kolme kuu jooksul ehitise omandamise paevast arvates iiksnes juhul,
kui ta ei soovi maad erastada. Sellisel juhul jaetakse ehitise teenindamiseks vajalik maa riigi omandisse ja chitise
omaniku kasuks seatakse hoonestusdigus Vabariigi Valitsuse kehtestatud korras.

[RT 12000, 54, 347]

(23) Kui ehitise kaasomanik ei ole téhtaegselt esitanud avaldust maa ostueesdigusega erastamiseks, kuid
erastamise eeltoimingute teostamise ajal avaldab soovi maad ostueesdigusega erastada, esitades valla- voi
linnavalitsusele vastava avalduse, erastatakse maa vastavalt kaasomanike osadele ehitises. Kui eelmises lauses
nimetatud kaasomanik ei soovi maad ostueesdigusega erastada, on maa ostueesdigusega erastamiseks avalduse
esitanud kaasomanikul digus kas taotleda ehitise aluse ja selle teenindamiseks vajaliku maa erastamist ning
sellele maale Vabariigi Valitsuse kehtestatud korras ja tingimustel hoonestusdiguse seadmist kdigi ehitise
kaasomanike kasuks voi algatada asjadigusseaduse rakendamise seaduse (RT I 1993; 72/73, 1021; 1999, 44,
510) §-s 12 sitestatud korras ehitiseosa sundvoorandamise menetlus.

[RT 12000, 54, 347]

(3) Maa eest ettemaksu tasumise korra kehtestab Vabariigi Valitsus ithe kuu jooksul, alates kidesoleva seaduse
joustumisest.

(4) Kui piiratud enampakkumine on enne kdesoleva seaduse joustumist vélja kuulutatud, viiakse see 16puni
senistel alustel.

(5) Maa tagastamise digustatud subjekt, kelle tagastamisele kuuluv maa asub Ida-Petserimaal, saab piiratud
enampakkumisel osta maad P&lvamaal vdi Vérumaal, ning subjekt, kelle tagastamisele kuuluv maa asub Narva
joe tagusel Virumaal, saab piiratud enampakkumisel osta maad Ida-Virumaal.

(6) Isikul, kes kasutas erastatud ehitise juurde kuuluvat riigimaad enne kdesoleva seaduse joustumist sdlmitud
hoonestusdiguse vdi rendilepingu alusel, on digus taotleda lepingu alusel kasutatava maa ostueesdigusega
erastamist, arvestades maareformi seaduse §-s 21 sitestatud kitsendusi.

(7) Endise kinnistu maad voib digustatud subjekti ndusolekul tagastada osadena erinevatel aegadel, kui

vaidluskiisimuste lahendamise, kokkulepete sdlmimise, planeeringute, maakorralduse vdi moddistamiste tdttu
pole voimalik osade iiheaegne tagastamine.
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(8) Maareformi seaduse § 22116igetes 2ja 2%gitestatu laieneb ka isikule, kellele maa on tagastatud voi
ostueesodigusega erastatud enne kiesoleva seaduse joustumist.

(9) Maareformi seaduse § 224j6ustub 1998. aasta 1. jaanuaril.

Viljavote maareformi seaduse muutmise seadusest (RT I 2005, 61, 476) maareformi seaduse rakendamise
kohta:

I1. Seaduse rakendamine

§ 19.Kui maa ostueesdigusega erastamise digust omav isik on saanud selleks padevalt isikult Vabariigi
Valitsuse kehtestatud korras koostatud ostueesdigusega erastatava maa piiride kulgemise ettepaneku, kuid ei

ole nimetatud ettepaneku alusel esitanud tellimust katastriiiksuse moodustamiseks vastavat litsentsi omavale
isikule, on erastamise digust omav isik kohustatud vastava tellimuse esitama kolme kuu jooksul kdesoleva
seaduse joustumisest arvates. Kui erastamise digust omav isik mdjuva pShjuseta ei esita tellimust katastriliksuse
moodustamiseks nimetatud téhtaja jooksul, kaotab ta maa erastamise diguse. Sellisel juhul jéetakse ehitise
teenindamiseks vajalik maa riigi omandisse ja ehitise omaniku kasuks seatakse hoonestusdigus Vabariigi
Valitsuse kehtestatud korras.

§ 20.Maareformi seaduse § 23'15ike 4 ja g 23%15ike 4 alusel vallavolikogu poolt vaba pdllumajandus- ja
metsamaa erastajate nimekirja kantud erastamise digust omavad isikud, kes Vabariigi Valitsuse kehtestatud
korras sétestatu kohaselt ei ole vastavalt maa erastamise korraldaja poolt tehtud ettepanekule tellinud
katastriliksuse moodustamise toid vastavat litsentsi omavalt isikult, on kohustatud vastava tellimuse esitama
kolme kuu jooksul kéesoleva seaduse joustumisest arvates. Kui erastamise digust omav isik mdjuva pdhjuseta
ei esita tellimust katastriliksuse moodustamise tdode teostamiseks nimetatud tihtaja jooksul, kaotab ta maa
erastamise diguse.

§ 21.Kui seadusega ei ole sitestatud varasemat tdhtaega piiratud voi avalikul enampakkumisel v3i vaba
pollumajandus- ja metsamaana erastatud maa ostu-miiligilepingu sdlmimiseks, on maa erastamise digust
omaval isikul digus maa ostu-miiiigileping sdlmida kolme kuu jooksul kédesoleva seaduse joustumisest arvates.
Erastamise digust omav isik, kes mdjuva pdhjuseta ei sdlmi maa ostu-miiiigilepingut nimetatud tdhtaja jooksul,
kaotab maa erastamise diguse.

§ 22.Maa ostueesdigusega erastamise digust omaval isikul, kes ei ole sdlminud maa ostu-miiiigilepingut, on
0igus maa ostu-miiiigileping sdlmida seitsme kuu jooksul kdesoleva seaduse joustumisest arvates. Erastamise
oOigust omav isik, kes mojuva pohjuseta ei sdlmi maa ostu-miitigilepingut nimetatud téhtaja jooksul, kaotab maa
erastamise diguse. Sellisel juhul jaetakse ehitise teenindamiseks vajalik maa riigi omandisse ja ehitise omaniku
kasuks seatakse hoonestusdigus Vabariigi Valitsuse kehtestatud korras.

§ 23.Maareformi seaduse §-s 23'siitestatud vaba pollumajandusmaa kasutusvaldusesse andmine viiakse
16pule senikehtinud alustel ja korras, kui kohaliku omavalitsuse volikogu on maa kasutusvaldusesse saajate
nimekirja kinnitanud enne 2003. aasta 1. jaanuari. Eelmises lauses nimetatud korras viiakse 16pule ka
nende vabade pollumajandusmaade kasutusvaldusesse andmise menetlus, mille kasutusvaldusesse saajate
nimekiri on vallavolikogu otsusega kinnitatud enne 2003. aasta 1. jaanuari, kuid vastav otsus on kohtu poolt
seadusevastaseks voi tiihiseks tunnistatud.

§ 24.Vabariigi Valitsus vdib kehtestada maareformi seaduse § 31 1dikes 2 nimetatud maa ajutiseks kasutamiseks
andmise ning kasutusse andmisega seotud kulude kandmise korra.

§ 25.Kéesoleva seaduse joustumise hetkeks Vabariigi Valitsusele esitatud maa munitsipaalomandisse andmise
taotlused lahendatakse seni kehtinud alustel ja korras.

§ 26.Kui pérand on avanenud enne kdesoleva seaduse joustumist ja ndudedigust parima digustatud isik voi
ndudediguse parinud isik ei ole digusvastaselt vodrandatud maa asukohajirgsele kohalikule omavalitsusele
esitanud périmisdiguse tunnistust ndudediguse parimise kohta, peab ta selle esitama tiheksa kuu jooksul
kéesoleva seaduse joustumisest arvates. Kui parimisdiguse tunnistust nimetatud téhtaja jooksul ei esitata,
tagastamise menetlus 1petatakse ning kompenseerimise menetlust ei alustata.

§ 27.Maareformi seaduse § 25 15iget 4 ei kohaldata enne kédesoleva seaduse joustumist munitsipaalomandisse
antud maa vodrandamise, kasutusvaldusesse andmise voi hoonestusdigusega koormamise korral.
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