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Miirus kehtestatakse maareformi seaduse§ 3 1’16ike 10 alusel.

§ 1. Reguleerimisala ja digusaktide kohaldamine

(1) Méirusega reguleeritakse maareformi seaduse § 3 1%15ikes 1 siitestatud maast piirnevale kinnisasjale
juurdeldike tegemist, tdhtaegade maaramist, juurdeldike eest hiivitise ja muude kulude tasumist ning méératakse
menetlustoimingute tegijad.

(2) Maa liidetakse kinnisasjale juurdeldike tegemisega piiri muutmise teel maakorraldusseaduses sétestatud
alustel, arvestades maareformi seaduses ja kdesolevas maéruses sétestatud erisusi.

§ 2. Kinnisasjaga liitmiseks sobiv maa

(1) Kinnisasjaga liitmiseks sobiv maa on {ildjuhul riba-, siilu- voi kiilukujuline v6i muu ebakorrapérase kujuga
iseseisva kasutusvoimaluseta maatiikk, mis on tekkinud maareformi kéigus voi jérel nditeks jargmistel pShjustel
vOi asjaoludel:

1) erineval ajal kasutusel olnud erinevast plaani- v3i kaardimaterjalist voi erinevatest mdddistamisviisidest
tingitud vigade tottu;

2) kinnisasja piiriks méératud situatsioonielemendi asukoht on maastikul muutunud;

3) avalikult kasutatava tee ja kinnisasja vahelist maatiikki ei ole otstarbekas arvata teemaa hulka;

4) enne 27. novembrit 2005. a kehtestatud detailplaneeringu alusel rajatav voi olemasolev ehitis voi selle osa
paikneb eraomandis oleva kinnisasjaga piirneval iseseisva kasutusvdimaluseta maal.

(2) Kui kinnisasjaga liitmiseks sobiv maa kuulub maareformi seaduse § 20 1dikes 1’nimetatud erastamisele
mittekuuluva kaitstava maa hulka, voib kaitseala valitseja voi Muinsuskaitseamet erandina lubada kaitstavast
maast piirnevale kinnisasjale juurdeldike tegemist, arvestades kehtestatud kaitsereziimi ja maareformi seaduse

§ 20 15ikes 1°sitestatut.
§ 3. Kinnisasjaga liitmiseks sobiva maa viljaselgitamine

(1) Valla- voi linnavalitsus selgitab vilja kinnisasjaga liitmiseks sobiva maa ja algatab kinnisasjale juurdeldike
tegemise omal algatusel vdi eraomandis oleva kinnisasja omaniku taotlusel, mis sisaldab §-s 6 sétestatud
andmeid.

(2) Maa- ja Ruumiamet selgitab vilja kinnisasjaga liitmiseks sobiva maa ja algatab kinnisasjale juurdeldike
tegemise omal algatusel voi selle riigivara valitseja voi volitatud asutuse ettepaneku alusel, kelle valitsemisel
oleva kinnisasjaga iseseisva kasutusvdimaluseta maa piirneb.

[RT 1, 29.12.2024, 4- joust. 01.01.2025]
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(3) Vajaduse korral koostab valla- vdi linnavalitsus voi Maa- ja Ruumiamet kinnisasjaga liitmiseks sobiva
maa asendiplaani, millel on ndidatud maaiiksusel asuvad ehitised, piirnevate katastritiksuste piirid ja
katastritunnused.

[RT I, 29.12.2024, 4- joust. 01.01.2025]

(4) Valla- voi linnavalitsus selgitab vilja, kas kinnisasjaga liitmiseks sobiva maa kohta on esitatud maa
ostueesdigusega erastamise voi digusvastaselt voorandatud maa tagastamise avaldusi, kas nimetatud avalduste
kohta on vastu voetud maa erastamise v3i maa tagastamise otsus, kas maaiiksusel asub ehitisi ja kas need on
pustitatud diguslikel alustel ning muud maareformi ldbiviimiseks olulised asjaolud. Kui menetluse algatab Maa-
ja Ruumiamet, esitab valla- vdi linnavalitsus kinnituse lahendamata ostueesdigusega erastamise voi tagastamise
taotluste puudumise kohta, andmed chitiste kohta ja muud olulised asjaolud Maa- ja Ruumiametile tihe kuu
jooksul asjakohase taotluse saamisest.

[RT I, 29.12.2024, 4- joust. 01.01.2025]

(5) Maakorralduse ldbiviija selgitab vélja, kas:

1) reformimata maa kohta on algatatud iseseisva katastriiiksusena riigi omandisse jitmise menetlus;
2) piirneva kinnisasja riigivara valitseja on huvitatud selle maa liitmisest piirneva riigi omandis oleva
kinnisasjaga;

3) maa on vaja anda iseseisva katastriiiksusena munitsipaalomandisse;

4) maa on otstarbekas liita munitsipaalomandis oleva piirneva kinnisasjaga.

(6) Maakorralduse lébiviija kdesoleva méédruse mdistes on valla- vdi linnavalitsus voi Maa- ja Ruumiamet. Riigi
vO1 munitsipaalomandis olevale kinnisasjale juurdeldike tegemiseks vajaliku maakorralduse viib 1abi Maa- ja
Ruumiamet.

[RT I, 29.12.2024, 4- joust. 01.01.2025]

(7) Kui piirneva kinnisasja riigivara valitseja on huvitatud maa iseseisva katastriiiksusena riigi omandisse
jatmisest vOi on vélja selgitatud, et maa on otstarbekas iseseisva katastriliksusena anda munitsipaalomandisse,
10petab maakorralduse lébiviija kdesoleva korra alusel algatatud menetluse ja teatab sellest maa omandamiseks
taotluse esitanud isikule. Juhul kui maakorralduse labiviija on valla- vi linnavalitsus, teatab ta menetluse

Iopetamisest ka Maa- ja Ruumiametile.
[RT I, 29.12.2024, 4- joust. 01.01.2025]

(8) Iseseisva kasutusvdimaluseta maast maareformi kdigus kinnisasjale juurdeldike tegemise menetluse
16petamise korral jaetakse maa riigi omandisse Vabariigi Valitsuse 3. septembri 1996. a médruse nr 226 ,,Maa
riigi omandisse jatmise korra kinnitamine” kohaselt voi antakse munitsipaalomandisse Vabariigi Valitsuse
2. juuni 2006. a médruse nr 133 , Maa munitsipaalomandisse andmise kord” kohaselt.

(9) Kui piirneva kinnisasja riigivara valitseja voi kohaliku omavalitsuse liksus soovib kinnisasjaga liitmiseks
sobivast maast juurdeldike tegemist piirnevale riigi voi munitsipaalomandis olevale kinnisasjale, ei kuulu see
osa maast jagamisele teiste piirnevate kinnisasjade omanike vahel.

(10) Kui kinnisasjaga liitmiseks sobiva maa hulka kuulub maakorralduse nduete pdhjal ka maareformi seaduse

§ 20 15ikes 1’nimetatud maa, taotleb maakorralduse labiviija kaitseala valitsejalt voi Muinsuskaitseametilt
kirjalikku motiveeritud seisukohta, kas kaitstava maa hulka kuuluvat kinnisasjaga liitmiseks sobivat maad
on eraomandis oleva kinnisasjaga liita vdimalik voi mitte. Seisukoha andmisel mérgitakse ka kehtestatud
kaitsereziimist tulenevad kitsendused ja piirangud. Kui esitatud seisukoha kohaselt ei ole maad eraomandis

oleva kinnisasjaga liita voimalik, siis maareformi seaduse § 20 1dikes 1’nimetatud maad eraomandis oleva
kinnisasjaga ei liideta.

§ 4. Maakorralduskava koostamine ja sellega seotud toimingud

(1) Maakorralduse lébiviija koostab maakorralduskava, arvestades juurdeldike liitmise otstarbekust ja
maakorralduse ndudeid. Maakorralduskaval nédidatakse vihemalt:

1) kinnisasjaga liitmiseks sobiv maa ja sellel asuvad ehitised,

2) piirnevate katastriiiksuste piirid ja katastritunnused;

3) nende kinnisasja omanike nimed, kelle kinnisasjale kava kohaselt reformimata maast juurdeldige liidetakse;
4) maa jagamise ja piirnevale kinnisasjale juurdeldike tegemise ettepanek;

5) katastriiiksuste piirid parast maakorralduse ldbiviimist.

(2) Kui menetluse algatab valla- voi linnavalitsus, esitab ta maakorralduskava Maa- ja Ruumiametile
kontrollimiseks ja piiride kooskolastamiseks. Koos maakorralduskavaga esitatakse vastavalt asjaoludele:
[RT I, 29.12.2024, 4- joust. 01.01.2025]

1) valla- voi linnavalitsuse selgitus, miks maaiiksus on iseseisva kasutusvdimaluseta;

2) kinnitus, et maaiiksuse kohta puuduvad ostueesdigusega erastamise voi tagastamise lahendamata taotlused;
3) detailplaneeringu viljavdte ja kehtestamise otsus voi menetluses oleva detailplaneeringu andmed;

4) taotlus, mille alusel menetlus algatati;

5) kaitseala valitseja voi Muinsuskaitseameti kirjalik seisukoht maa eraomandis oleva kinnisasjaga
liitmise vdimalikkuse kohta, kui kinnisasjaga liitmiseks sobiva maa hulka kuulub maareformi seaduse § 20

18ikes 1’nimetatud maa;
6) maaiiksusega piirneva riigi omandis oleva kinnisasja valitseja seisukoht;
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7) muud olulised andmed.

(3) Maa- ja Ruumiamet teatab valla- v4i linnavalitsusele kahe kuu jooksul 16ikes 2 nimetatud dokumentide
saamisest arvates maakorralduskavaga ndustumisest voi selle muutmise vajadusest voi menetlust takistavatest
v0i muudest asjaoludest.

[RT I, 29.12.2024, 4- joust. 01.01.2025]

(4) Katastripidaja méédrab maakorralduskava alusel ja maakatastriseaduse §-st 16 ldhtudes katastrimdddistamise
ulatuse voi selgitab maakatastriseaduse § 20 16ike 5 alusel vélja voimaluse kaardimaterjali alusel kinnisasjale
juurdeldike tegemiseks. Kui hiljem maakorralduskava oluliselt muudetakse, annab katastripidaja nimetatud
seisukoha uuesti muudetud maakorralduskava alusel.

§ 5. Maakorralduskava edastamine piirneva Kinnisasja omanikule

(1) Pérast piirnevale kinnisasjale juurdeldike tegemise voimalikkuse véljaselgitamist edastab maakorralduse
labiviija maakorralduskava kinnisasjaga liitmiseks sobiva maaga piirnevate eraomandis olevate kinnisasjade
omanikele, kelle kinnisasjaga on planeeringu ja maakorralduse nduetest 1dhtudes voimalik juurdeldige liita.
Koos maakorralduskava edastamisega tehakse juurdeldike omandamise ettepanek. Maakorralduskava ja
ettepaneku edastamisele kohaldatakse haldusmenetluse seaduses dokumendi kéttetoimetamise kohta sétestatut.

(2) Maakorralduse lébiviija annab 1dikes 1 nimetatud isikule tdhtaja maakorralduskava allkirjastamiseks

ning juurdeldike omandamise ja katastriliksuse piiride muutmise taotluse esitamiseks vdi maakorralduskava
muutmise ettepanekute esitamiseks voi teatamiseks, et ta ei soovi juurdeldike liitmist talle kuuluva kinnisasjaga.
Tahtaeg ei voi olla lithem kui 15 pdeva ega pikem kui kaks kuud. Kui juurdeldike tegemisega kaasnev kinnisasja
piiride muutmine on voimalik kaardimaterjalil, ma4ratakse kinnisasja omanikule sama téhtaeg teatamiseks,

kas ta soovib juurdeldike kinnisasjaga liitmiseks katastrimdddistamist v3i ndustub piiride muutmisega
kaardimaterjalil.

(3) Maakorralduskava ei saadeta ja ettepanekut ei tehta selle piirneva kinnisasja omanikule, kelle kinnisasi
kuulub looduskaitseseaduse § 20 alusel riigi poolt omandamisele, voi juhul, kui kaitseala valitseja ei ole andnud
ndusolekut kinnisasjale juurdeldike tegemiseks.

(4) Kui juurdeldikena liidetakse § 2 16ike 1 punktis 4 nimetatud maa, siis maakorralduskava teiste piirnevate
kinnisasjade omanikele ei saadeta ja juurdeldike omandamise ettepanekut ei tehta.

(5) Kui juurdeldige liidetakse riigi voi munitsipaalomandis olevale kinnisasjale, saadab Maa- ja Ruumiamet
maakorralduskava valla- voi linnavalitsusele voi riigivara valitsejale voi volitatud asutusele tutvumiseks ja
maérab tdhtaja arvamuse andmiseks.

[RT I, 29.12.2024, 4- jdust. 01.01.2025]

§ 6. Juurdeldike omandamise ja katastriiiksuse piiride muutmise taotluse esitamine

(1) Juurdeldike omandamise ettepaneku saanud isikul on d6igus méiratud tihtajaks esitada maakorralduse
labiviijale taotlus juurdeldike omandamiseks ja katastriliksuse piiride muutmiseks. Kinnisasja kohta, millega
juurdeldiget liita soovitakse, margitakse taotluses vdhemalt jargmist:

1) kinnistusregistriosa number ja katastritunnus;

2) omaniku nimi ja isiku- vdi registrikood, isikukoodi puudumisel siinniaeg;

3) omaniku kontaktandmed, sealhulgas e-posti aadress, telefoninumber ja elukoha v&i asukoha aadress;

4) juriidilisest isikust omaniku seadusliku vdi volitatud esindaja andmed.

(2) Juurdeldike omandamise ja katastriiiksuse piiride muutmise taotlusega koos esitatakse maakorralduse
labiviijale allkirjastatud maakorralduskava.

(3) Kui juurdeldike tegemine kaardimaterjalil on vdimalik, mérgib kinnisasja omanik taotluses, kas ta ndustub
katastriliksuse piiride mddramisega kaardimaterjalil v3i soovib katastrimoddistamist.

§ 7. Taotluste ja ettepanekute liibivaatamine

(1) Kui maakorralduskava muutmiseks tehti ettepanekuid, kaalub maakorralduse ldbiviija maakorralduskava
muutmist ettepanekute pdhjal. Kui ettepanek ei ole otstarbekas, kooskdlas maakorralduse nduetega voi seda

ei ole muul pShjusel voimalik arvestada, teeb maakorralduse lébiviija oma ettepaneku maakorralduskava
muutmiseks voi jatab selle muutmata. Maakorralduse lébiviija pohjendab kirjalikult muudatusi vdi ettepanekute
osaliselt voi tdielikult arvestamata jatmist.

(2) Kui moni piirneva kinnisasja omanikest voi kaas- voi tihisomanikest juurdeldike liitmist ei soovi,

muudetakse maakorralduskava. Kui maakorralduskava ei ole voimalik muuta, jaetakse vastav osa iseseisva
kasutusvOimaluseta maast kinnisasjaga liitmata voi 10petatakse menetlus kogu reformimata maa ulatuses.
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(3) Maakorralduskava muutmise korral edastab maakorralduse ldbiviija muudetud maakorralduskava kdigile
kinnisasja omanikele, kellele saadeti maakorralduskava § 5 1dike 1 kohaselt, ja annab téhtaja sama paragrahvi
l1oikes 2 nimetatud tahteavalduste esitamiseks ja kava allkirjastamiseks.

(4) Maakorralduskava alusel v3ib teha maakorraldustoiminguid, kui kava on allkirjastanud kdik maakorralduse
osalised, kelle kinnisasjale kava kohaselt reformimata maast juurdeldige liidetakse.

§ 8. Katastrimoddistamise korraldamine

(1) Kui maakorralduskava elluviimiseks tehakse katastrimdddistamine, on juurdeldike saaja kohustatud tellima
katastrimdodistamise kahe kuu jooksul maakorralduse l4biviija teate kittesaamisest arvates ning teavitama
tellimusest maakorralduse ldbiviijat kirjalikult kiimne pédeva jooksul tellimuse esitamisest arvates, ndidates dra,
kellele ja millal on tellimus esitatud.

(2) Kui maakorralduskava alusel tehakse juurdeldige mitmele kinnisasjale voi kui juurdeldike saaja ei ole
tahtajaks 16ikes 1 nimetatud toiminguid teinud, korraldab katastrimdddistamise maakorralduse lébiviija.
Kokkuleppel kinnisasja omanikuga voib maakorralduse l4biviija korraldada katastrimdddistamise ka muudel
juhtudel.

§ 9. Sihtotstarbe méfiramine ja maksustamishinna arvutamine

(1) Kui juurdeldike tegemine ei muuda katastriliksuse sihtotstarvet, ei ole muudetud piirides katastriiiksuse
kohta vaja teha sihtotstarbe madramise otsust.

(2) Kui juurdelodikena liidetava maa tegelik kasutus erineb katastriiiksuse senisest sihtotstarbest, madratakse

katastriliksusele mitu sihtotstarvet, arvestades maakatastriseaduse §-des 18—182ja 19 sétestatut. Sihtotstarbe
maédramise otsuses mérgitakse ka juurdeldike sihtotstarve.

(3) Valla- vai linnavalitsus miérab sihtotstarbe ja arvutab maa maksustamishinna pérast seda, kui kdik
osalised on maakorralduskava allkirjastanud, voi parast Maa- ja Ruumiametilt maakorralduskava saamist. Kui
kinnisasjale juurdeldike liitmiseks tehakse katastrimdddistamine, médratakse sihtotstarve ja arvutatakse maa
maksustamishind pérast katastrimdddistamist.

[RT 1, 29.12.2024, 4- joust. 01.01.2025]

(4) Valla- vai linnavalitsus arvutab eraomandis olevale kinnisasjale juurdeldikena liidetava maa
maksustamishinna, vottes aluseks katastritiksuse sihtotstarbe voi 16ikes 2 nimetatud juhul juurdeldike
sihtotstarbe, katastripidajalt saadud juurdeldikena liidetava maa kolvikulise koosseisu ja pindala andmed ning
maa korraliste hindamiste tulemuste alusel méératud maa madalaima maksustamishinna.

(5) Valla- véi linnavalitsus edastab Maa- ja Ruumiametile 16ikes 4 nimetatud andmete saamisest arvates kahe
kuu jooksul vastavalt asjaoludele:
[RT 1, 29.12.2024, 4- joust. 01.01.2025]

1) sihtotstarbe médiramise otsuse;

2) maa maksustamishinna arvutamise dokumendji;

3) maakorralduskava ja selle koostamise kdigus kogutud ja koostatud dokumendid.

(6) Kui valla- v6i linnavalitsus leiab, et Maa- ja Ruumiameti koostatud maakorralduskava ei ole vdimalik
ellu viia, tagastatakse maakorralduskava kéesolevas paragrahvis nimetatud toiminguid tegemata koos kirjaliku
pohjendusega maakorralduskava elluviimist takistavate asjaolude kohta.

[RT 1, 29.12.2024, 4- joust. 01.01.2025]

§ 10. Maakorralduse otsustamine

(1) Maa- ja Ruumiamet kontrollib parast valla- voi linnavalitsuselt maakorralduskava ja sellele lisatud
dokumentide saamist koikide esitatud dokumentide ja andmete digsust. Muu hulgas kontrollitakse, kas
kinnisasjale juurdeldikena liidetav maa vastab seaduses sétestatud kriteeriumidele ja § 2 15ikes 1 sétestatud
tunnustele ning kas on arvestatud maareformi seaduses ja kdesolevas maéruses sétestatud asjaolusid, mis
vilistavad kinnisasjale reformimata maast juurdeldike tegemise.

[RT I, 29.12.2024, 4- joust. 01.01.2025]

(2) Kui eraomandis olevale kinnisasjale juurdelGikena liidetava maa koosseisus on metsamaad, korraldab Maa-
ja Ruumiamet vajaduse korral kasvava metsa hindamise. Kasvava metsa maksumus méiratakse samadel alustel

nagu maa ostueesdigusega erastamisel.
[RT I, 29.12.2024, 4- joust. 01.01.2025]

(3) Juurdeldikena eraomandis oleva kinnisasjaga liidetava maa eest tasumisele kuuluva hiivitise summa méaérab
Maa- ja Ruumiamet maa maksustamishinna ja kasvava metsa maksumuse alusel.
[RT I, 29.12.2024, 4- joust. 01.01.2025]

(4) Maa- ja Ruumiamet teeb maakorralduskava ja selle koostamisel kogutud ja koostatud dokumentide alusel

maakorralduse otsuse, mille lisaks on maakorralduskava ning milles méératakse muu hulgas tasumisele kuuluva
hiivitise suurus, tasumise tdhtaeg ja muud tingimused.
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[RT I, 29.12.2024, 4- joust. 01.01.2025]

(5) Huvitise tasumiseks voi hiivitise jarelmaksuga tasumise korral jarelmaksulepingu s6lmimiseks ja hiipoteegi
seadmiseks médratav tédhtaeg on kuni kolm kuud maakorralduse otsustamisest.

(6) Otsus toimetatakse menetlusosalisele kétte maareformi seaduse §-s 38!sitestatu kohaselt ja tehakse
teatavaks valla- voi linnavalitsusele.

§ 11. Juurdeldike eest hiivitise tasumine

(1) Eraomandis oleva kinnisasja omanik, kellele kuuluvale kinnisasjale tehakse juurdeldige kinnisasjaga
liitmiseks sobivast reformimata maast, tasub riigile hiivitise maakorralduse otsuses nimetatud suuruses ja
tingimustel.

(2) Hiivitise jarelmaksuga tasumise korral tasub kinnisasja omanik méératud tihtaja jooksul vihemalt
maareformi seaduses sétestatud osa hiivitisest ning sdlmib jarelmaksulepingu ja koormab hiipoteegiga
kinnisasja, millega juurdeldige liidetakse.

(3) Hivitise jarelmaksuga tasumisele ja hiipoteegiga seotud toimingutele kohaldatakse maareformi seaduse
VIII? osas sitestatut.

§ 12. Kinnisasjaga liitmiseks sobiva maa omandamise kulud

(1) Maa omandaja kannab vastavalt asjaoludele jargmised maa omandamisega seotud kulud:

1) katastrimoddistamise kulud;

2) kasvava metsa maksumuse méidramisega seotud kulud;

3) hiipoteegi seadmise lepingu kulu, kui juurdeldike eest tasutakse hiivitis jarelmaksuga;

4) maakorralduse lébiviija toimingute kulu 25 eurot iga kinnisasja kohta, millega juurdeldige liidetakse.

(2) Laike 1 punktis 4 nimetatud summat ei tasuta, kui juurdeldike omandab riik voi kohaliku omavalitsuse
iiksus.

§ 13. Katastriiiksuse piiride muutmine ja koha-aadressi miiramine

(1) Maakatastris muudetakse katastriiiksuse piirid parast maakorralduskavaga holmatud juurdeldigete eest
hiivitise tasumist voi hiipoteegilepingu sSlmimist.

(2) Kui kinnisasjale juurdeldike tegemise tottu on vaja méirata katastriiiksusele uus koha-aadress, teeb valla-
voi linnavalitsus vajalikud toimingud iihe kuu jooksul sellisest vajadusest teadasaamisest.

§ 14. Toimiku koostamine ja dokumentide siilitamine
Maa- ja Ruumiamet koostab maakorralduse labiviimise kohta toimiku, mida siilitatakse maareformi seaduse §

44 kohaselt.
[RT I, 29.12.2024, 4- joust. 01.01.2025]
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