Viljaandja: Vabariigi Valitsus

Akti liik: madrus

Teksti liik: terviktekst
Redaktsiooni joustumise kp: 01.01.2025
Redaktsiooni kehtivuse 15pp: Hetkel kehtiv
Avaldamismaérge: RT 1, 29.12.2024, 31

Maa ostueesoigusega erastamise korra Kinnitamine

Vastu voetud 06.11.1996 nr 267
RT 11996, 77, 1372
joustumine 12.11.1996

Muudetud jargmiste aktidega

VastuvGtmine Avaldamine JGustumine
04.12.1996 RT 11996, 85, 1522 12.12.1996
11.03.1997 RT 11997, 20, 332 19.03.1997
27.01.1998 RT 11998, 11, 137 31.01.1998
05.05.1998 RT 11998, 40, 617 14.05.1998
29.02.2000 RT 12000, 17, 111 09.03.2000
Terviktekst RT 12000, 31, 182

23.10.2001 RT 12001, 84, 506 01.11.2001
19.12.2003 RT 12003, 83, 569 01.01.2004
16.02.2007 RT 12007, 17, 85 02.03.2007
23.10.2008 RT 12008, 46, 260 01.11.2008
22.07.2010 RT 12010, 52, 332 01.08.2010
23.08.2010 RT 12010, 60, 407 01.01.2011
02.01.2014 RT 1, 09.01.2014, 1 12.01.2014
30.11.2017 RTI, 12.12.2017, 1 01.01.2018; tekstis asendatud

ldbivalt sdnad ,,kohalik omavalitsus”
sonadega ,.kohaliku omavalitsuse
iksus” vastavas kddndes.

12.07.2018 RT I, 14.07.2018, 3 17.07.2018
28.02.2019 RT I, 06.03.2019, 6 09.03.2019
04.11.2022 RT I, 09.11.2022, 6 12.11.2022
22.06.2023 RT I, 05.07.2023, 1 08.07.2023
19.12.2024 RT I, 29.12.2024, 4 01.01.2025

Maareformi seaduseparagrahvi 9 16ike 9, paragrahvi 22'15ike 6, paragrahvi 22316igete 9ja 10,

paragrahvi 22%ike 8 ning paragrahvi 23 1digete 3 ja 6 alusel Vabariigi Valitsus méérab:
[RT I, 09.01.2014, 1- joust. 12.01.2014]
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Maa ostueesdigusega erastamise kord

_ L osa
Uldsitted

1.Kéesolev kord reguleerib maareformi seaduse paragrahvi 20 1digetes 1, 1! ja 1’nimetatud maa ostueesdigusega
erastamist.
[RT 12007, 17, 85- joust. 02.03.2007]

2.Ké&esolev kord ei laiene maareformi seaduse paragrahvi 20 16ikes 3 nimetatud maa erastamisele.
[RT 12007, 17, 85- joust. 02.03.2007]

3.Maa ostueesdigusega erastamist korraldab Maa- ja Ruumiamet (edaspidi erastamise korraldaja), kui
kdesolevas korras ei ole sitestatud teisiti.
[RT 1, 29.12.2024, 4- joust. 01.01.2025]

4.Kohaliku omavalitsuse iiksus teeb maa ostueesdigusega erastamisel seaduses ja kdesolevas korras sétestatud
eeltoiminguid, selgitades vélja kdik maa ostueesdigusega erastamise seisukohalt tdhtsust omavad asjaolud.
[RT 12007, 17, 85- joust. 02.03.2007]

5. [Kehtetu - RT I, 12.12.2017, 1- joust. 01.01.2018]

6. Maa erastamise korraldajal vai kohaliku omavalitsuse iiksusel on digus solmida fiiiisiliste ja/voi juriidiliste
isikutega lepinguid maa erastamisega seotud eeltoimingute teostamiseks.

II. osa
Maa ostueestigusega erastamise avalduste esitamine

7.0stueesdigusega saavad maad erastada maareformi seaduse paragrahvi 22 1dikes 1, asjadigusseaduse
rakendamise seaduse paragrahvi 18 1dikes 1 ning Eesti Vabariigi maareformi seaduse ja maareformiga
seonduvate digusaktide muutmise seaduse muutmise seaduse paragrahvi 14 1dikes 8 nimetatud isikud,
arvestades maareformi seaduse paragrahvis 21 sétestatud kitsendusi, tingimusel, et eelnimetatud isikud

on maa ostueesdigusega erastamise avalduse esitanud maareformi seaduse paragrahvi 40 13ikes 1, Eesti
Vabariigi maareformi seaduse ja maareformiga seonduvate digusaktide muutmise seaduse muutmise seaduse

paragrahvi 14 13igetes 2, 2!, 2%ja 2°v3i teise maareformiga seonduvate digusaktide muutmise seaduse
paragrahvi 26 16ikes 1 sdtestatud téhtajaks. Maa ostueesdigusega erastamiseks esitatud avalduses margitud
erastatava maa pindala suurust ei ole avalduse esitajal digus muuta. Kohaliku omavalitsuse iiksus v3ib
avalduses margitud erastatava maa pindala suurust muuta iiksnes planeeringu ja maakorralduse nduetest ning
otstarbekusest tulenevalt.

[RT 12007, 17, 85- joust. 02.03.2007]

7', Kui ehitis erastatakse v3i omandatakse muul viisil parast 1. jaanuari 1998. a vallasasjana, on chitise
omandajal digus saada maaomanikuks maareformi seaduses sitestatud alustel ja korras. Kui ehitis omandatakse
pérast 1. jaanuari 1998. a vallasasjana ja:

1) ehitise juurde maa ostueesdigusega erastamiseks on 1. jaanuariks 1998. a esitatud avaldus, milles nimetatud
erastamiseks taotletava maa pindala on arvestatud kas omandaja voi teiste isikute ehitiste juures erastatava
maa suuruse ja piiride madramisel ning vastavate katastriiiksuste moodustamine on algatatud, toimub maa
ostueesdigusega erastamine 1. jaanuariks 1998. a esitatud avalduste alusel;

2) ehitise juurde maa ostueesdigusega erastamiseks ei olnud 1. jaanuariks 1998. a esitatud avaldust ja teiste
isikute ehitiste juures ostueesdigusega erastatava maa katastritiksuste moodustamine on algatatud enne ehitise
omandaja poolt maa ostueesdigusega erastamise avalduse esitamist, siis médratakse ostueesdigusega erastatava
maa suurus ja piirid kindlaks 1. jaanuariks 1998. a esitatud avalduste alusel ja pérast 1. jaanuari 1998. a ehitise
vallasasjana omandanud isikule tagatakse viahemalt ehitise teenindamiseks vajaliku maa erastamise vdimalus;
3) chitise juurde maa ostueesdigusega erastamiseks ei oldud 1. jaanuariks 1998. a esitatud avaldust ja parast

1. jaanuari 1998. a ehitise omandanud isik esitas tédhtaegselt maa erastamise avalduse, jadb nimetatud avaldus
kehtima ehitise iga uue omaniku suhtes.

[RT 12007, 17, 85- joust. 02.03.2007]

8. Maa ostueesdigusega erastamise menetlus algab avalduse esitamisega erastatava maa asukohajérgsele
kohaliku omavalitsuse iiksusele. Avalduse voib saata ka tihitud kirjaga. Kohaliku omavalitsuse iiksus on
kohustatud esitatud avaldused registreerima ning véljastama avalduse esitajale toendi avalduse vastuvotmise
kohta. Tdendis peab olema néidatud avaldaja nimi, avalduse registreerimise aeg ja registreerimisnumber ning
avalduses nédidatud erastatava maa asukoht ja pindala.

9.[Kehtetu - RT I, 12.12.2017, 1- joust. 01.01.2018]

10. Maa ostueesdigusega erastamise avalduses mérgitakse:
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1) fuiiisilise isiku puhul — avaldaja ees- ja perekonnanimi, isikukood (isikukoodi puudumisel siinniaeg ja
passiandmed), elukoht; vélismaalane mérgib avalduses kehtiva passi v0i passi asendava dokumendi andmed
ning andmed elamisloa taotluse rahuldamise kohta;

juriidilise isiku puhul — nimi, asukoht, ettevotteregistris registreerimise aeg ja registreerimisnumber voi
driregistri registrikood, erastamisprotsessis juriidilist isikut esindama volitatud isiku nimi, aadressid ja
sidevahendite numbrid; andmed aktsionéride vdi osanike ning nende osaluse suuruse kohta avalduse esitamise
kuupéeva seisuga;

2) taotletava maa asukoht (linn, tdnav, maja number v3i maakond, vald, kiila, talu), ligikaudne suurus ja
taotletava maakasutuse otstarve. Kui ostueesdigusega erastatavat maad taotletakse olemasolevate chitiste juurde,
siis kellelt ja mil viisil ehitised on omandatud;

3) andmed senise maakasutuse kohta (suurus ja diguslik alus viitega maakasutusodiguse aluseks olevale pddeva
organi otsusele voi lepingule);

4) millist osa miiligihinnast soovitakse tasuda erastamisvéértpaberitega, kas ja millises ulatuses taotletakse
jarelmaksu rakendamist;

5) avaldaja seisukoht selle kohta, kas ta on ndus katastriliksuse moodustamisega plaani- ja kaardimaterjali alusel
vOi soovib katastriliksuse moddistamist;

6) kas avaldaja soovib miiiigilepingu notariaalset tdestamist v3i mitte.

11. Avaldusele lisatakse:

1) ehitise omandidigust tdendavad dokumendid;

[RT 12003, 83, 569- joust. 01.01.2004]

2) avaldaja valduses olevad senist maakasutusdigust tdendavad dokumendid (maa kasutamiseks andmise otsus,
maa looduses eraldamise akt, krundi plaan vms) ja maa plaanid;

3) chitise kaasomanike kokkulepe maareformi seaduse paragrahvi 9 1dikes 1 sétestatud pindalast suurema maa
erastamiseks;

4) avaldaja kirjalik kinnitus selle kohta, et ta vastab maareformi seaduse paragrahvi 22315ikes 2 sitestatud
sooduskoefitsiendi rakendamiseks ndutavatele tingimustele;

[RT I, 09.01.2014, 1- joust. 12.01.2014]

5) kui avaldajaks on fiiiisiline isik, siis koopia isikut tdendava dokumendi isikuandmeid kajastavast kiiljest;
[RT I, 09.01.2014, 1- joust. 12.01.2014]

6) [kehtetu - RT 12007, 17, 85- joust. 02.03.2007]

7) kui avaldaja taotleb katastriiiksuse moodustamist plaani- ja kaardimaterjali alusel, samuti juhul, kui avaldaja

taotleb istanduse, sealhulgas maareformi seaduse paragrahvi 12'15ikes 2 nimetatud istanduse aluse maa
erastamist ja puudub vdimalus muude istanduse omandidigust tdendavate dokumentide esitamiseks, siis avaldaja
kinnitus selle kohta, et erastatavale maale jadvad iiksnes talle kuuluvad ehitised voi taimestik, ning erastatavale
maale jadvate objektide loetelu;

8) muud kiesolevas korras nimetatud dokumendid.

[RT 12007, 17, 85- joust. 02.03.2007]

Kui avaldajal ei ole vdimalik lisada mdnda kdesolevas punktis nimetatud dokumentidest, tuleb ostueesdigusega
erastamise avalduses ndidata pohjus, miks pole vdimalik nimetatud dokumente lisada. Esitamata jadnud
dokumendid lisatakse hiljem.

Isik, kes soovib maareformi seaduse paragrahvi 223 16igete 6 voi 6! alusel tasuda maa ostueesdigusega
erastamisel erastamisvadrtpaberites rohkem kui pool erastatava maa maksumusest, peab vastava soovi
fikseerima maa ostueesdigusega erastamise avalduses. Rahandusministeeriumi 6iendi eluruumide erastamise
kiigus voi digusvastaselt vodrandatud maa kompenseerimisel lackunud erastamisvéartpaberite ja nende
kasutamise kohta nduab vilja erastamise korraldaja.

12. Isik, kes on esitanud avalduse maa ostmiseks Vabariigi Valitsuse 8. mai 1992. a mairuse nr 143 ,,, Maa
asendamise, ostmise ja rentimise avalduste esitamise korra” kinnitamise kohta” alusel, ei pea esitama

uut avaldust. Kui esitatud avaldus ei sisalda koiki kdesoleva korra punktides 10 ja 11 nimetatud maa
ostueesodigusega erastamiseks vajaminevaid andmeid ja lisasid voi on andmed avalduse esitamise ajast
muutunud, tuleb avaldajal need tdiendavalt lisada. Kui isik on esitanud sama ehitise juures maa ostueesdigusega
erastamiseks mitu avaldust, ldhtutakse erastatava maa suuruse ja piiride mddramisel viimasest enne 1. jaanuari
1998. a esitatud avaldusest.

III. osa
Maa ostueesodigusega erastamise eeltoimingud

13. Avaldaja poolt esitatud dokumentide ja andmete alusel ostueesdigusega erastatava maa asukohajirgne linna-/
vallavalitsus:

1) avab maa ostueesdigusega erastamise toimiku ning kontrollib esitatud dokumentide ja andmete digsust;

[RT I, 12.12.2017, 1- joust. 01.01.2018]
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2) médrab kdesoleva korra punktides 13 ! ja 13%sitestatud korras kindlaks ostueesdigusega erastatava maa
suuruse ja piirid. Juhul kui ostueesdigusega erastamisele kuulub ehitise teenindamiseks vajalik maa, méaratakse
ostueesdigusega erastatava maa suurus ja piirid kindlaks Vabariigi Valitsuse 30. juuni 1998. a méaérusega nr 144
kinnitatud ,,Ehitise teenindamiseks vajaliku maa méaramise korras” sétestatu kohaselt;

3) méirab ostueesdigusega erastatava maa sihtotstarbe maakatastriseaduses sétestatud alustel ja korras;

[RT I, 14.07.2018, 3- joust. 17.07.2018]

4) selgitab vilja erastatava maaga seonduvad seadusjirgsed kitsendused, poordudes vajadusel teiste asutuste
poole. Asutus, kelle poole pdordutakse, on kohustatud vastama 15 pieva jooksul,

[RT 1, 09.01.2014, 1- joust. 12.01.2014]

5) korraldab kohaliku omavalitsuse iiksuses kehtestatud asjaajamiskorra jargi kohaliku omavalitsuse tiksuse
seisukoha andmise maareformi seaduse paragrahvi 21 16ikes 6 sitestatud juhul. Kui kohaliku omavalitsuse
iiksus on loa andmise vastu, informeeritakse sellest viivitamatult ka taotluse esitajat ja erastamise korraldajat;
[RT 1, 06.03.2019, 6- joust. 09.03.2019]

6) méirab erastatava maa maksustamishinna, lahtudes maareformi seaduse paragrahvi 22315ikest 1.
[RT I, 12.12.2017, 1- joust. 01.01.2018]

13%, Ostueesdigusega erastatava maa suuruse ja piiride médramiseks nimetab kohaliku omavalitsuse tiksus
vastavalt oma asjaajamiskorrale ametniku(d) voi organi(d), kellel on digus koostada ostueesdigusega
erastatava maa piiride kulgemise ettepanekut (edaspidi ettepaneku koostaja). Ettepaneku koostaja koostab
piiride kulgemise ettepaneku voimalikult kaasaegse situatsiooniga kaardil (plaanil) kdesoleva korra punktis

137 siitestatut arvestades. Piiride kulgemise ettepanekule kirjutab alla ettepaneku koostaja ja ettepanek antakse
taotlejale kétte voi saadetakse talle tdhitud kirjaga. Samal kaardil (plaanil) v3ib koostada mitme ostueesdigusega
erastatava maaiiksuse piiride kulgemise ettepaneku ja sellisel juhul antakse igale taotlejale vi saadetakse neile
tahitud kirjaga ettepaneku koostaja poolt allkirjastatud piiride kulgemise ettepaneku koopia. Kui taotleja ei
ndustu piiride kulgemise ettepanekuga, on tal digus 15 péeva jooksul ettepaneku saamisest arvates esitada
kirjalikult oma motiveeritud vastuviited. Kui ettepaneku koostaja peab vastuvéiteid pdhjendatuks, koostab ta
uue piiride kulgemise ettepaneku. Kui vastuviditeid ei ole voimalik arvestada, informeerib ettepaneku koostaja
sellest taotlejat kirjalikult, ndidates dra pShjused, miks vastuvditeid ei ole vGimalik arvestada.

Kui maa erastamiseks moodustatakse katastriiiksus moddistamise teel, on taotleja kohustatud piiride kulgemise
ettepaneku voi ehitise teenindamiseks vajaliku maa madramise ettepaneku alusel tellima katastrimdddistamise
kolme kuu jooksul ettepaneku kittesaamise paevast alates. Katastrimdddistamine ja katastritiksuse
registreerimine viiakse 1dbi maakatastriseaduse ja selle alusel kehtestatud katastriliksuse moodustamise korra
kohaselt.

[RT 1, 12.12.2017, 1- joust. 01.01.2018]

[Kolmas, neljas ja viies 16ik kehtetud - RT I, 12.12.2017, 1- joust. 01.01.2018]

13% Ostueesdigusega erastatava maa suuruse ja piiride mééramisel tuleb lisaks maareformi seaduses ning
maareformiga seonduvates digusaktides sdtestatule arvesse votta jargmist:

1) ENSV taluseaduse alusel vdi asjadigusseaduse rakendamise seaduse paragrahvi 18 1dikes 2 nimetatud
oigusaktide alusel maad kasutav isik vdib ostueesdigusega erastada kogu tema polises voi sellega vordseks
loetud kasutuses oleva maa, kui taluperemees ja maa tagastamise digustatud subjekt ei s6lmi teistsugust
kokkulepet. Kokkuleppe puudumine ei takista maa ostueesdigusega erastamist. Parast kohaliku omavalitsuse
iiksuse otsusega ostueesdigusega erastatava maa tipse suuruse médramist solmitud kokkuleppeid arvesse ei
voeta;

11) maareformi seaduse paragrahvi 9 16ike 1 punktis 3 ja paragrahvi 10 Idikes 1 sétestatust suuremas ulatuses
erastatakse maad iiksnes viljaspool linna voi tiheasustuse ala piire asuva sihtotstarbelises kasutuses oleva
loomakasvatushoone (hoonete kompleksi) juurde;

[RT 1, 09.01.2014, 1- joust. 12.01.2014]

2) juhul kui sama maatiiki ostueesdigusega erastamist taotlevate isikute hulgas ei ole maareformi seaduse

paragrahvi 22"15ikes 2%nimetatud subjekti, jagatakse nimetatud maatiikk nende vahel nii pindala kui ka vairtust
ja maakorraldusndudeid arvestades voimalikult vordselt;
3) juhul kui mitu isikut, kellest vihemalt iihel on Gigus erastada loomakasvatushoone (hoonete kompleksi)

juurde maad maareformi seaduse paragrahvi 22'15ikes 2°sitestatud ulatuses, taotlevad ostueesdigusega
erastamiseks sama maad ning nad ei joua vallavalitsuse poolt médratud 15-paevase téhtaja jooksul maa jagamise
suhtes kokkuleppele, viib kohaliku omavalitsuse iiksus vastava maa ostueesdigusega erastaja madramiseks 14bi
suulise enampakkumise.

Enampakkumise ldbiviimiseks fikseeritakse kaardil enampakkumise objektiks oleva maa piirid ja médratakse
enampakkumise alghind. Enampakkumise alghinnaks on maa maksustamishind, millele lisatakse kasvava metsa
olemasolul selle maksumus. Kohaliku omavalitsuse liksusel on digus kehtestada enampakkumisest osavotjatele
osavotutasu suurusega kuni 64 eurot. Osavotutasu tagastatakse iiksnes juhul, kui enampakkumine nurjus
osavotjatest mitteolenevatel pohjustel. Kdesoleva alapunkti alusel labiviidaval enampakkumisel tagatisraha ei
maédrata. Kohaliku omavalitsuse iiksus teatab enampakkumise korraldamisest enampakkumisel osalemise Gigust
omavatele isikutele tdhitud kirjaga vahemalt iiks kuu ette. Kirjas peavad sisalduma andmed enampakkumise
toimumise tidpse koha ja aja kohta, samuti enampakkumise objektiks oleva maa suuruse ja enampakkumise
alghinna kohta, ning juhul, kui on kehtestatud osavotutasu, siis ka selle suurus ja tasumise kord. Kirjale
lisatakse kaardi, millel on fikseeritud enampakkumise objektiks oleva maa piirid, koopia. Enampakkumisele
kutsutud isikutel on eelnevalt digus tutvuda enampakkumise seisukohalt oluliste dokumentidega. Tahitud kiri
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saadetakse maa ostueesdigusega erastamise avalduses margitud aadressil. Mone enampakkumisele kutsutud
isiku mitteilmumine, ka juhul, kui puuduvad andmed teate kittesaamise kohta, ei takista enampakkumise
labiviimist. Enampakkumise labiviimiseks moodustab kohaliku omavalitsuse iiksus vihemalt kolmeliikmelise
komisjoni. Enampakkumise komisjon kontrollib enne pakkumismenetluse juurde asumist enampakkumisest osa
votta soovivate isikute digust osaleda enampakkumisel. Enampakkumisel osalejad registreeritakse. Kohaliku
omavalitsuse iiksusel on digus kehtestada enampakkumise 1dbiviimise tdpne kord. Juhul kui sellist korda
kehtestatud ei ole, rakendatakse Vabariigi Valitsuse 6. novembri 1996. a midirusega nr 268 kinnitatud ,,Maa
enampakkumisega erastamise korras” (edaspidi enampakkumisega erastamise kord) suulise enampakkumise
kohta satestatut. Juhul kui eelnimetatud sétted ja kdesolev kord on vastuolus, rakendatakse kéesolevat korda.
Enampakkumise voitjaks loetakse kdrgeima pakkumise teinud osaleja. Enampakkumise kéik protokollitakse.
Enampakkumise protokollile kirjutavad alla enampakkumise ldbiviinud komisjoni liikmed ja enampakkumise
voitja. Juhul kui enampakkumise voitja keeldub protokollile alla kirjutamast, rakendatakse enampakkumisega
erastamise korras sitestatut. Sama kehtib ka enampakkumise tulemuste kinnitamise ja protestide esitamise ning
labivaatamise kohta;

[RT 12010, 60, 407- joust. 01.01.2011]

4) Vabariigi Valitsuse poolt maareformi seaduse paragrahvi 6 16ike 3 alusel kinnitatud loetelusse arvatud
istanduse aluse ostueesdigusega erastamisele kuuluva maa suurus ja piirid méératakse samadel alustel rajatiste

juures erastatava maa suuruse ja piiridega. Maareformi seaduse paragrahvis 12'nimetatud istanduse omanikul on
Oigus erastada tagastamise kdigus vabaks jadv istandusealune maa enne maareformi seaduse joustumist tekkinud
maakasutusdiguse piirides. Juhul kui maakasutusdiguse piirid on médramata, médrab erastatava maa suuruse

ja piirid kindlaks kohaliku omavalitsuse iiksus, arvestades, et maareformi seaduse paragrahvis 12'nimetatud
istanduse omanikul on digus ostueesdigusega erastada iiksnes istandusealust maad;

5) juhul kui elamu ja loomakasvatushoone (hoonete kompleks) moodustavad iihtse kompleksi, ei anna see digust
tdiendava kuni 50 ha tagastamise kdigus vabaks jddva maa ostueesdigusega erastamiseks loomakasvatushoone
juurde;

6) elamu-, korteri-, garaazi-, suvila- vdi aiandusiihistu litkmete iithiskasutuses olevaks maaks loetakse nimetatud
ithistu maakasutusdiguse piiridesse jadvat maad, mis ei ole maératletud tihistu litkkme ehitise juurde kuuluva
krundina voi ehitisealuse voi selle teenindamiseks vajaliku maana voi tihistu litkkme ehitise juurde kuuluva
maana;

7) piirnevateks vabadeks maadeks maareformi seaduse paragrahvi 9 1dike 2 ning paragrahvi 22116igete 2

ja 2mdttes loetakse selle maaga, millel asub maa ostueesdigusega erastamist taotlevale isikule kuuluv elamu,
kiilgnevaid maaiiksusi (endisi kinnistuid v3i nende osi), millele ei ole esitatud tagastamise voi kompenseerimise
voi asendamise avaldusi, voi mille kohta oli kiill esitatud asendamise v6i kompenseerimise avaldus, kuid
nimetatud avalduses viljendatud soovi muutmise téhtaeg on mdoddas, vOi mis ei kuulu téies ulatuses
tagastamisele. Nimetatud maid késitatakse iihtse tervikliku vaba maana, arvestamata maade digusvastase
voorandamise aegseid piire;

[RT 12007, 17, 85- joust. 02.03.2007]

8) maa erastamisel voib 14bi viia imberkruntimise voi planeerimise vastavalt seadusele ning maa erastatakse
kinnitatud timberkruntimiskava voi kehtestatud detailplaneeringu alusel;

[RT 12007, 17, 85- joust. 02.03.2007]

9) juhul kui viljaspool linna piire asuva elamuga iihtse kompleksi moodustavad ehitised paiknevad mitme
tagastamisele kuuluva endise kinnistu territooriumil ja elamu omanik ning maa tagastamise digustatud subjekt
ei lepi kokku teisiti, médratakse elamu juurde kuuluv ostueesdigusega erastatav maa selle endise kinnistu
maast, millel asub elamu. Teisest endisest tagastamisele kuuluvast kinnistust erastatakse elamu omanikule
vastavale kinnistule jadva ehitise sihipdraseks kasutamiseks vajalik maa, kusjuures tootmiseks vajalikku maad
eelnimetatud maa hulka ei arvata;

10) kui taotletakse luba maa erastamiseks maareformi seaduse paragrahvi 20 1oike 12alusel erandina lubatud

maareformi seaduse paragrahvi 22116igetes 1-2%sitestatud ulatuses, on kaitseala valitseja vOi Muinsuskaitseamet
kohustatud viljastama kirjaliku motiveeritud seisukoha, mérkides selles kehtestatud kaitsereziimist tulenevad
kitsendused ja piirangud ning otsuse erastamise lubamise vdi mittelubamise kohta. Nimetatud otsus

lisatakse maa ostueesdigusega erastamise toimikusse. Kaitseala valitseja voi Muinsuskaitseameti fikseeritud,
kaitsereziimist tulenevad kitsendused ja piirangud peavad sisalduma kéesoleva korra punktis 15 sétestatud
kohaliku omavalitsuse iiksuse otsuses ja kdesoleva korra punktis 23 sdtestatud erastamise korraldaja otsuses.

[RT 12007, 17, 85- joust. 02.03.2007]

13%.Kui katastriiiksuse moodustamiseks on vaja teostada katastrimdddistamine, on maa taotleja kohustatud
vastava tellimuse esitamisest arvates kiimne pédeva jooksul linna- vdi vallavalitsusele teatama, millal ja kellele
tellimus esitati. Vajaduse korral méirab linna- voi vallavalitsus tihtaja, mis ajaks erastamise digust omav isik
peab tagama, et maamdotja esitab katastripidajale katastrimdddistamise v3i kaardimaterjalil katastriliksuse
piiride maddramise andmed. Kui erastamise digust omav isik ei tee mdjuva pohjuseta tahtacgselt vajalikke
toiminguid, 1dpetab linna- v4i vallavalitsus oma otsusega maa ostueesdigusega erastamise eeltoimingud ja
taotleja kaotab maa erastamise diguse. Kui linna- voi vallavalitsus leiab, et toimingud jédid tegemata mdjuvatel
pohjustel ega sdltunud taotleja tahtest, maérab ta uue tdhtaja.

[RT 1, 12.12.2017, 1- joust. 01.01.2018]
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13% Kui taotleja ei ole teinud maa erastamiseks vajalikke toiminguid linna- voi vallavalitsuse médratud uueks
tahtajaks, I0petab linna- vdi vallavalitsus oma otsusega maa ostueesdigusega erastamise eeltoimingud ja taotleja
kaotab maa erastamise diguse.

[RTI, 12.12.2017, 1- joust. 01.01.2018]

13%[Kehtetu - RT I, 09.01.2014, 1- joust. 12.01.2014]

13%.Kéesoleva korra punktides 13° ja 13*nimetatud maa ostueesdigusega erastamise eeltoiminguid 10petavas
linna- voi vallavalitsuse otsuses peab olema méirgitud erastamise menetluse 10petamise pShjus ja diguslik

alus viitega maareformi seaduse vastavale sittele. Otsusega tehakse Maa- ja Ruumiametile ettepanek ehitise
teenindamiseks vajaliku maa riigi omandisse jatmiseks ja ehitise omaniku kasuks hoonestusdiguse seadmiseks.
Otsus tehakse taotlejale teatavaks allkirja vastu vai téhtkirjaga. Linna- voi vallavalitsus edastab otsuse koos
maa ostueesdigusega erastamise toimiku, ehitise teenindamiseks vajaliku maa méaéramise otsuse ja muude asjas
tahtsust omavate dokumentidega Maa- ja Ruumiametile kiimne pdeva jooksul otsuse tegemise paevast arvates.
[RT 1, 29.12.2024, 4- joust. 01.01.2025]

14. Kui isik ei ole avaldanud soovi katastrimdddistamiseks, médratakse maaiiksuse piirid kaardimaterjalil.
Maatiksuse piiride médaramine kaardimaterjalil ja katastriiiksuse registreerimine viiakse 1dbi maakatastriseaduse
ja selle alusel kehtestatud katastriiiksuse moodustamise korra kohaselt. Kui maaiiksuse piiride

madramine kaardimaterjalil ei ole vdimalik vdi maa taotleja soovib katastrimdddistamist, tellib taotleja
katastrimdoddistamise.

[RT I, 12.12.2017, 1- joust. 01.01.2018]]

14" Kui ostueesdigusega erastatava maaiiksuse (katastriiikksuse) piiride tdhistamise ning taotlejale piiride
kattenditamise ja piirimérkide alalhoiukohustuse teatavaks tegemise kohta koostatakse looduses piiriprotokoll,
siis piiriprotokolli allakirjutamise juurde kutsutud isikute mitteilmumise korral teeb maamddtja piiriprotokolli
vastava marke ning sellisel juhul loetakse piiriméarkide asukohad ja nende alalhoiukohustus taotlejale teatavaks
tehtuks mirkusteta.

[RT I, 12.12.2017, 1- joust. 01.01.2018]

142.Katastripidaja teatab linna- vdi vallavalitsusele katastritiksuse iildpindala ja kdlvikute pindalad ning edastab
véljavotte katastrikaardist.
[RT 1, 12.12.2017, 1- joust. 01.01.2018]

15.Kohalik omavalitsus méérab erastatava maa suuruse ja piirid ning maa sihtotstarbe iihe kuu jooksul punktis

14’nimetatud andmete saamisest arvates. Otsuse lisaks on maaiiksuse plaan. Otsuses peavad sisalduma
jargmised maa erastamise seisukohalt olulised asjaolud:

— maa ostueesdigusega erastamise diguslik alus koos viitega maareformi seaduse vastavale séttele;
—andmed erastamist taotleva isiku kohta;

— maa asukoht;

— pindala;

— maa sihtotstarve;

— maa maksustamishind;

— vajaduse korral muud maa erastamise tingimused, sealhulgas kaitseala valitseja voi Muinsuskaitseameti
fikseeritud, kaitsereziimist tulenevad kitsendused ja piirangud;

— otsusele lisatakse maaiiksuse plaan.

[RT 1, 12.12.2017, 1- joust. 01.01.2018]

16. Linna- voi vallavalitsus edastab maa ostueesdigusega erastamise toimiku koos otsusega erastamise
korraldajale. Pdrast maa erastamise toimiku digusaktidele vastavuse kontrolli edastab erastamise korraldaja
katastripidajale linna- voi vallavalitsuse otsuse ja esitab taotluse katastriiiksuse registreerimiseks.
[RTI, 12.12.2017, 1- joust. 01.01.2018]
17.[Kehtetu - RT I, 12.12.2017, 1- joust. 01.01.2018]
18. [Kehtetu - RT 1, 12.12.2017, 1- joust. 01.01.2018]
19. [Kehtetu - RT I, 12.12.2017, 1- joust. 01.01.2018]
IV. osa
Olemasoleva plaanimaterjali kasutamine
maa ostueesoigusega erastamisel
[Kehtetu -RT I, 12.12.2017, 1- joust. 01.01.2018]

20. - 22. [Kehtetud - RT I, 12.12.2017, 1- jdust. 01.01.2018]

V. osa
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Maa ostueesdigusega erastamise korraldamine

23. Erastamise korraldaja kontrollib maa ostueesdigusega erastamiseks esitatud dokumentide ja andmete Gigsust
ning pdrast maaiiksuse maakatastris registreerimist:

[RT 1, 09.01.2014, 1- joust. 12.01.2014]

1) korraldab ostueesdigusega erastatava maa miiiigihinna, erastataval maal kasvava metsa maksumuse ja
erastatava maa ning sellel kasvava metsa eest tasumise korra ja tdhtaegade méiramise, vottes arvesse, et:

— maa ostueesdigusega erastamisel on maa miiiigihinnaks 2001. aasta maa maksustamishind,;

[RT 1, 09.11.2022, 6~ joust. 12.11.2022]

— maa ostueesdigusega erastamisel enne 1. jaanuari 2002. a esitatud avalduse alusel on maa miitigihinnaks 1993.
aasta maa maksustamishind voi 1996. aasta maa maksustamishind, kui viimane on madalam kui 1993. aasta maa
maksustamishind;

[RT 1, 09.01.2014, 1- joust. 12.01.2014]

— metsamaa erastamisel lisatakse maa miiligihinnale kasvava metsa maksumus. Kui erastataval maal kasvava
metsa pindala on kuni 0,5 ha, siis kasvava metsa maksumust eraldi ei méérata. Kasvava metsa maksumust

ei arvestata puistutel, mis on rajatud voi kujundatud parkideks ning kuuluvad iildkasutatava maa (017; Um)
sihtotstarbe alaliiki;

[RT 1, 12.12.2017, 1- joust. 01.01.2018]

— sooduskoefitsienti 0,5 rakendatakse iiksnes maa miiligihinna méiramisel.

Elamu, suvila ja aiamaja krundi voi teenindamiseks vajaliku maa, sealhulgas elamu, suvila ja aiamaja
plistitamiseks antud maa vdi véljaspool linna elamu juurde maa ostueesdigusega erastamisel Eesti alalisele

elanikule maareformi seaduse paragrahvi 22315ikes 2 sitestatud soodustuse rakendamiseks juhul, kui
erastatava maa pindala on 2 hektarit v3i vdiksem, korrutatakse erastatava maa miiiigihind koefitsiendiga 0,5.
Juhul kui elamu juurde ostueesdigusega erastatava maa pindala on suurem kui 2 hektarit, siis eelmises
lauses nimetatud soodustuse rakendamiseks arvutatakse erastatava maaiiksuse iildpinna hektari kaalutud
keskmine maksustamishind, jagades maaiiksuse maksustamishinna maaiiksuse pindalaga ja erastatava maa
miitigihinnast lahutatakse erastatava maa iihe hektari kaalutud keskmine maksustamishind. Kui véljaspool

linna asuva elamu juurde maad erastaval isikul on digus mdlemale maareformi seaduse paragrahvi 22315ikes 2
sétestatud soodustusele ja erastatava maa kogupindala on suurem kui 2 hektarit, korrutatakse maa miitigihinna
madramiseks esmalt erastatava maa hulka kuuluva pdllumajandusmaa miiligihind koefitsiendiga 0,5 ja seejérel
lahutatakse kogu miitigihinnast {ihe hektari maa keskmine miiiigihind. Pdllumajandusmaa ostueesdigusega
erastamisel driregistrisse kantud fiitisilisest isikust ettevotjale, kes tegeleb erastatava maa asukohajargse
kohaliku omavalitsuse iiksuse haldusterritooriumil pdllumajandusliku tootmisega, ei ole sooduskoefitsiendi 0,5
rakendamise kordade arv piiratud;

[RT 12007, 17, 85- joust. 02.03.2007]

— erastataval maal kasvava metsa eest on ostjal digus tasuda erastamisvairtpaberitega samas ulatuses nagu
erastatava maa eest ning kasutada seaduses sitestatud jarelmaksuvdimalusi. Jarelmaksu tihtaja ja aastas
tasumisele tuleva summa méératlemiseks liidetakse maa miitigihind ning sellel kasvava metsa maksumus;

[kehtetu - [RT 1, 09.11.2022, 6- joust. 12.11.2022]

2) madrab kindlaks maa ostueesdigusega erastamise tingimused, pooérdudes vajadusel teiste asutuste poole.
Asutus, kelle poole pédrdutakse, on kohustatud vastama 15 péeva jooksul, kusjuures vastuse sisuks peab olema
taotlus seaduses sitestatud kitsenduse seadmiseks ostueesdigusega erastatavale kinnistule. Kéesolevas punktis
sétestatust hilisemaid vastuseid arvesse ei voeta;

3) koostab maareformi seaduse paragrahvi 21 15ike 6 kolmandas lauses sitestatud juhul maa ostueesdigusega
erastamise toimiku, kohaliku omavalitsuse iiksuse ja Siseministeeriumi seisukoha alusel Vabariigi

Valitsuse korralduse eelndu ja seletuskirja ning esitab need koos eelnimetatud dokumentidega Majandus- ja
Kommunikatsiooniministeeriumi kaudu Vabariigi Valitsusele otsustamiseks. Isiku kasuks, kellele on keeldutud
maa ostueesdigusega erastamiseks loa andmisest, seatakse kooskolas kehtivate digusaktidega hoonestusdigus
voi kasutusvaldus;

[RT 1, 29.12.2024, 4- joust. 01.01.2025]

4) votab maareformi seaduses sdtestatu, esitatud dokumentide, tdiendavalt kogutud andmete ja riigi maakatastri
andmete alusel vastu maa ostueesdigusega erastamise otsuse, milles peavad kooskolas maareformi seaduse
vastavate sédtetega olema fikseeritud:

— isiku, kellele maa erastatakse, nimi, elukoht/asukoht, isikukood (selle puudumisel passiandmed) / registrikood;
— katastriiiksuse koha-aadress ja katastritunnus;

[RT I, 12.12.2017, 1- joust. 01.01.2018]

— maa pindala;

— maa sihtotstarve;

— koik maareformi seadusest tulenevad erastatava maa miiiigihinna midramisel rakendatud soodustused;

— maa miiiigihind (maa ja kasvava metsa maksumus eraldi);

— miiiigihinna tasumise kord, téhtajad, jarelmaksu tingimused jms;

— sanktsioonid lepingu mittetditmise korral;

— kontonumber, kuhu tasutakse volasumma kas osaliselt voi kogu ulatuses;

[RT 1, 09.01.2014, 1- joust. 12.01.2014]
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— vajaduse korral muud maa erastamise tingimused, sealhulgas kaitseala valitseja voi Muinsuskaitseameti
fikseeritud, kaitsereziimist tulenevad kitsendused ja piirangud.
[RT 12007, 17, 85- joust. 02.03.2007]

24. Erastamise korraldaja otsus toimetatakse erastajale kétte vastavalt maareformi seaduse paragrahvis

38'sitestatule.
[RT1, 12.12.2017, 1- jSust. 01.01.2018]

25.Maa erastamiseks s0lmitakse miiiigi- ja asjadigusleping. Kinnistamisavalduse maa kinnistusraamatusse
kandmiseks esitab erastamise korraldaja. Maa erastamisel jarelmaksuga kohaldatakse jarelmaksu tasumisele ja

hiipoteegiga seotud toimingutele maareformi seaduse VIIT%osas sitestatut.
[RT I, 09.11.2022, 6- joust. 12.11.2022]

25" [Kehtetu - RT I, 09.11.2022, 6- jdust. 12.11.2022]

26. Erastatava maa voi sellel asuvate objektidega seotud erastaja poolt riigi ees voetud varasemad kohustused
fikseeritakse maa miitigilepingus voi tehakse nimetatud lepingus viide nende kohustuste tekkimise aluseks
olevale dokumendile. Varasemad volakohustused liidetakse maa ostueesdigusega erastamise volakohustusega
ning koigi volakohustuste tditmine tagatakse kinnistusraamatus esimesel jarjekohal asuva hiipoteegiga.
Hiipoteegi seadmise ja asjadigusleping sdlmitakse kédesolevas punktis sétestatud juhul notariaalses vormis,
kusjuures notaritasu maksab ostja.

26'.[Kehtetu - RT I, 09.11.2022, 6- jdust. 12.11.2022]
26%[Kehtetu - RT 1, 09.11.2022, 6- joust. 12.11.2022]
26%.[Kehtetu - RT I, 09.11.2022, 6- jdust. 12.11.2022]
26*. [Kehtetu - RT I, 09.11.2022, 6- jdust. 12.11.2022]

26°. [Kehtetu - RT 1, 09.11.2022, 6- joust. 12.11.2022]

27.Maa miitigi-, asjadigus- ja hiipoteegi seadmise lepingud sdlmib riigi nimel erastamise korraldaja voi tema
poolt volitatud isik. Maa erastamisel voib miiiigi- ja asjadiguslepingu sdlmida kirjalikus vormis. Kui leping
sOlmitakse kirjalikus vormis, on riigi nimel lepingule allakirjutaja kohustatud kontrollima ostja nimel lepingule
allakirjutava isiku isikusamasust ning vastavate volituste olemasolu.

[RT I, 12.12.2017, 1- joust. 01.01.2018]

27%. [Kehtetu - RT I, 09.01.2014, 1- joust. 12.01.2014]

272.Maa ostueesdigusega erastamise digust omav isik on kohustatud sdlmima maa miiiigilepingu kolme

kuu jooksul erastamise otsuse joustumise pdevast arvates. Kui maa miitigilepingut ei ole véimalik sdlmida
kehtestatud tihtaja jooksul, peab isik esitama erastamise korraldajale taotluse uue tdhtaja méaramiseks, nédidates
dra mojuvad pohjused ja tdendades need dokumentaalselt. Kui erastamise korraldaja leiab, et miiiigileping jai
solmimata mojuvatel pShjustel ega sdltunud isiku tahtest, méiérab ta miitigilepingu sdlmimiseks uue tdhtaja,
mis ei voi olla lithem kui tiks kuu ega pikem kui kolm kuud. Erastamise korraldaja otsustab tdhtaja madramise
ithe kuu jooksul taotluse saamisest arvates. Mojuvate pohjuste puudumisel keeldub erastamise korraldaja
téhtaja pikendamisest ja 16petab oma otsusega maa ostueesdigusega erastamise menetluse ning isik kaotab maa
erastamise diguse. Sellisel juhul jéetakse ehitise teenindamiseks vajalik maa riigi omandisse ja ehitise omaniku
kasuks seatakse hoonestusdigus Vabariigi Valitsuse kehtestatud korras.

[RT 12007, 17, 85- joust. 02.03.2007]

27°.Maa ostueesdigusega erastamise digust omaval isikul, kes ei ole sdlminud maa miiligilepingut enne

27. novembrit 2005. a, on digus maa miiligileping sdlmida seitsme kuu jooksul eelnimetatud kuupédevast
arvates. Kui maa miitigilepingut ei ole vdimalik sdlmida kehtestatud tdhtaja jooksul, peab isik esitama
erastamise korraldajale taotluse uue tihtaja maaramiseks, nédidates 4ra mdjuvad pohjused ja toendades need
dokumentaalselt. Kui erastamise korraldaja leiab, et miitigileping jdi sGlmimata mdjuvatel pohjustel ega
soltunud isiku tahtest, méddrab ta miiligilepingu solmimiseks uue téhtaja, mis ei voi olla lithem kui iiks kuu ega
pikem kui kolm kuud. Erastamise korraldaja otsustab téhtaja médramise iihe kuu jooksul taotluse saamisest
arvates. Mojuvate pohjuste puudumisel keeldub erastamise korraldaja tdhtaja pikendamisest ja 10petab oma
otsusega maa ostueesdigusega erastamise menetluse ning isik kaotab maa erastamise diguse. Sellisel juhul
jéetakse ehitise teenindamiseks vajalik maa riigi omandisse ja ehitise omaniku kasuks seatakse hoonestusdigus
Vabariigi Valitsuse kehtestatud korras.

[RT 12007, 17, 85- joust. 02.03.2007]

274 Ehitise kaasomanik ei kaota maa ostueesdigusega erastamise digust, kui maa miitigilepingu sdlmimine

ei ole voimalik ehitise teise kaasomaniku tegevusetuse tottu. Kui moni ehitise kaasomanik on kaotanud maa
ostueesdigusega erastamise diguse, on erastamise 0igust omaval kaasomanikul digus erastamise korraldaja
méératud téhtaja jooksul taotleda kas ehitise teenindamiseks vajaliku maa erastamist ning sellele maale Vabariigi
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Valitsuse 21. mai 2004. a mééruse nr 198 ,, Maareformi l&biviimisel ehitise kaasomanike kasuks hoonestusdiguse
seadmise kord” alusel hoonestusdiguse seadmist kdigi ehitise kaasomanike kasuks voi nduda asjadigusseaduse
rakendamise seaduse § 12 alusel ehitiseosa miilimist voi kaasomandi 16petamist. Kui erastamiseks moodustatud
katastriliksus on suurem kui ehitise teenindamiseks vajalik maa, on erastamise digust omaval kaasomanikul
Oigus erastada ehitise teenindamiseks vajalikust maast iilejaév osa eraldi katastriiiksusena. Kui maa erastamise
Oigust omav kaasomanik ei soovi erastada rohkem maad, kui vastab tema osale chitises, siis jaetakse erastamise
ndudeta osa ehitise teenindamiseks vajalikust maast riigi omandisse ja ehitise teenindamiseks vajalikule maale
seatakse koigi ehitise kaasomanike kasuks hoonestusdigus.

[RT I, 09.01.2014, 1- joust. 12.01.2014]

275 Kiesoleva korra punktides 272ja 27°nimetatud maa ostueesdigusega erastamise menetlust lopetavas
erastamise korraldaja otsuses peab olema mérgitud maa ostueesdigusega erastamise menetluse 1opetamise
poOhjus ja diguslik alus viitega maareformi seaduse vastavale sdttele. Otsusega tehakse isikule teatavaks, et tal on
oigus esitada Maa- ja Ruumiametile avaldus hoonestusdiguse seadmiseks Vabariigi Valitsuse kehtestatud korras.

Otsus toimetatakse erastajale kétte vastavalt maareformi seaduse paragrahvis 38sitestatule.
[RT 1, 29.12.2024, 4- joust. 01.01.2025]

28.Erastatava maa registreerimiseks kinnistusraamatus esitab ndutavad dokumendid kinnistusosakonnale
erastamise korraldaja. Poolte kokkuleppel voib vastavad dokumendid esitada ka ostja voi notar.
[RT 12010, 52, 332- jGust. 01.08.2010]

28!, Maareformi seaduse paragrahvi 223 15ike 9 alusel saavad maa véljaostuvola kustutamist voi miitigihinna
viahendamist taotleda fiiiisilised isikud, kellel on pérast 7. juunit 1996. a stindinud laps. Maa véljaostuvodla
kustutamise voi miiiigihinna vihendamise digust saab kasutada iiks lapsevanematest. Maaomanikul on digus
maa viljaostuvola kustutussummat kasutada mitme maatiiki ostueesdigusega voi piiratud enampakkumisel
erastamisega tekkinud viljaostuvola kustutamiseks voi miiligihinna vihendamiseks, kui maaomaniku laps on
stindinud pérast 7. juunit 1996. a.

282, Maareformi scaduse paragrahvi 22315ike 9 alusel maa miiligihinna véhendamiseks ja enammakstud summa
tagastamiseks v0i véljaostuvola kustutamiseks esitatakse avaldus erastamise korraldajale. Avalduses mérgitakse,
millise kinnistu véljaostuvdla kustutamist voi miitigihinna vahendamist millises ulatuses taotletakse, ning
kinnitatakse, et kumbki vanematest ei ole kasutanud viljaostuvola kustutamise voi miitigihinna vihendamise
oigust selle lapse eest. Avaldusele lisatakse lapse slinnitunnistuse kinnitatud koopia. Kui avalduse esitaja voi
teine lapsevanem on osaliselt kasutanud lapse siinnist tulenevat viljaostuvola kustutamise voi miitigihinna
viahendamise digust, peab avaldaja oma avalduses nditama, millise maatiiki véljaostuvdlg millises ulatuses

on kustutatud voi millise maatiiki miitigihinda on véhendatud, ning avaldusele tuleb lisada viljaostuvola
kustutamise otsuse v0i vastava lepingu kinnitatud koopia.

[RT I, 09.11.2022, 6- joust. 12.11.2022]

283, Maareformi seaduse paragrahvi 22315ikes 9 sitestatud soodustuse rakendamise juhul, kui ostueesdigusega
erastatava maa omandamiseks on miiiigileping sdlmitud, otsustab erastamise korraldaja vastavalt sama
paragrahvi 15ikele 13.

[RT I, 09.11.2022, 6- joust. 12.11.2022]

28* Maareformi seaduse paragrahvi 22315ikes 9 sitestatud soodustuse rakendamiseks juhul, kui ostueesdigusega
erastatava maa omandamiseks on miiiigileping sGlmimata, teeb maa erastamise korraldaja otsuse maa
miitigihinna vihendamise kohta.

[RT I, 09.11.2022, 6- joust. 12.11.2022]

28°. Maareformi seaduse paragrahvi 223 1dike 10 alusel saavad maa viljaostuvola kustutamist voi miitigihinna
viahendamist kuni 1600 euro ulatuses taotleda fiiiisilised isikud, kelle kasvatada ja iilal pidada on véhemalt neli
alla 18-aastast last. Enne 30. novembrit 1997. a sdlmitud maa miiiigilepingu korral v4ib miiligihinda vihendada
vOi viljaostuvdlga kustutada, kui maaomaniku kasvatada ja iilal pidada oli nimetatud kuupéeval vihemalt neli
all 18-aastast last. Péarast 30. novembrit 1997. a v3ib maa véljaostuvdlga kustutada voi miiligihinda vahendada,
kui nimetatud lapsed olid maaomaniku kasvatada ja iilal pidada maa miiiigilepingu sdlmimise ajal v3i kui parast
miitigilepingu sdlmimist stindinud laps on tihtlasi neljas tema kasvatada ja iilal pidada olevatest alla 18-aastastest
lastest.

[RT 12010, 60, 407- joust. 01.01.2011]

285, Maareformi scaduse paragrahvi 22°15ike 10 alusel maa miitigihinna vihendamiseks, enammakstud

summa tagastamiseks vdi vdljaostuvola kustutamiseks esitatakse avaldus erastamise korraldajale. Avalduses
maérgitakse, millise kinnistu véljaostuvdla kustutamist voi miiligihinna vihendamist millises ulatuses taotletakse,
ning kinnitatakse, et teine neid lapsi kasvatav ja iilalpidav isik ei ole kasutanud viljaostuvdla kustutamise

voi milligihinna vihendamise digust nende laste eest. Taotlusele lisatakse laste siinnitunnistuste kinnitatud
koopiad vdi lapsendamist toendavad dokumendid. Kui avalduse esitaja voi teine samade laste kasvatamise ja
iilalpidamisega tegelev isik on osaliselt kasutanud laste kasvatamisest ja iilalpidamisest tulenevat véljaostuvdla
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kustutamise voi miliigihinna vihendamise digust, peab avaldaja oma avalduses néditama, millise maatiiki
véljaostuvolg millises ulatuses on kustutatud voi millise maatiiki miitigihinda on vdhendatud, ning avaldusele
tuleb lisada véljaostuvdla kustutamise otsuse vdi vastava lepingu kinnitatud koopia.

[RT I, 09.11.2022, 6- joust. 12.11.2022]

287, Juhul kui maareformi seaduse paragrahvi 223 15ike 10 alusel véljaostuvodla kustutamise digust omav
isik on sdlminud miiiigihinna jarelmaksuga tasumise tingimusega maa ostueesdigusega erastamise lepingu,

toimub véljaostuvdla kustutamine kdesoleva korra punktis 283 siitestatud korras. Juhul kui maa ostueesdigusega
erastamise leping on sdlmimata, toimub miiiigihinna vihendamine kiiesoleva korra punktis 28*sitestatud korras.

28%.Kui isikul on erastatud vdi erastatava maa eest tasumisel Oigus saada soodustust nii maareformi seaduse
paragrahvi 22315ike 9 kui ka 18ike 10 alusel, rakendatakse mlemat soodustust. Maareformi seaduse

paragrahvi 223 1digetes 9 ja 10 sétestatud soodustuse rakendamiseks juhul, kui miitigihind on téielikult tasutud
(ka ettemaksuna), tagastatakse maaomanikule seadusest tulenev kustutussumma. Kui miitigihind on vdiksem
kui seadusest tulenev kustutussumma, tagastatakse ainult maa miiiigihinnale vastav summa. Enammakstud
summa tagastamiseks esitab isik erastamise korraldajale vastava avalduse. Avalduses ndidatakse dra, millise
maatiiki eest enammakstud summa tagastamist soovitakse. Lisaks peab avaldus sisaldama kéesoleva korra

punktides 28%v3i 28°nimetatud andmeid ja avaldusele peavad olema lisatud nimetatud sitetes margitud
dokumendid. Pirast erastamisvéértpaberite kasutamise téhtaja loppu tagastatakse enammakstud summa rahas.
[RT I, 09.11.2022, 6- joust. 12.11.2022]

28, [Kehtetu - RT I, 09.11.2022, 6- joust. 12.11.2022]

VI. osa
Maa ostueeséigusega erastamise kulude tasumine

29. Maa ostueesdigusega erastamise kulud on:

1) kohaliku omavalitsuse iiksuse poolt maa ostueesdigusega erastamise eeltoimingute teostamise kulud —
35 eurot, juhul kui erastatav katastriiiksus moodustatakse plaanimaterjali alusel, ja 25 eurot, juhul kui erastatav
katastriiiksus moodustatakse katastrimoddistamise kéigus;

[RT 1, 09.01.2014, 1- joust. 12.01.2014]

2) maa ostueesdigusega erastamise korraldaja kulud — 0,5 protsenti miiligilepingus fikseeritud maa ja sellel
asuva metsa miliigihinna summast, kuid mitte vahem kui 15 eurot;

[RT 1, 09.01.2014, 1- joust. 12.01.2014]

3) ostueesdigusega erastatava maa kinnistamisel tasutav riigildiv;

4) ostueesdigusega erastatava maa mdoddistamisega (katastrimoddistamisega) seotud kulud,

5) ostueesdigusega erastataval maal asuva kasvava metsa maksumuse méidramise kulud.

[RT 12007, 17, 85- joust. 02.03.2007]

30.0stja tasub enne maa miiligilepingu sdlmimist rahas kohaliku omavalitsuse iiksuse arvele kohaliku
omavalitsuse iiksuse maa ostueesdigusega erastamise eeltoimingute kulud ning erastamise korraldaja arvele
maa ostueesdigusega erastamise korraldaja kulud. Riigildivu tasub ostja vastavalt kehtestatud korrale ning
kviitung riigildivu tasumise kohta esitatakse vastavale kinnistusosakonnale. Ostueesdigusega erastatava maa
md&ddistamisega seotud kulude tasumine toimub vastavalt ostja ja maamdotja vahelisele kokkuleppele. Maa
ostueesoigusega erastamise kulusid maa ostuhinnast maha ei arvata.

[RT T, 12.12.2017, 1- joust. 01.01.2018]

30!.Erastamise diguse kaotanud isikule ei hiivitata erastamise menetluse kdigus kantud kulusid.
[RT 12007, 17, 85- joust. 02.03.2007]

31.Kui seadus voi kdesolev kord ei sétesta kohustust s6lmida maa miiligileping notariaalselt tdestatud vormis,

kuid isik seda siiski soovib, maksab notaritasu isik, kes noudis lepingu s6lmimist notariaalselt toestatud vormis.
[RT 12007, 17, 85- joust. 02.03.2007]

31%. [Kehtetu - RT I, 09.11.2022, 6- jdust. 12.11.2022]
31% [Kehtetu - RT I, 09.11.2022, 6- jdust. 12.11.2022]

VII. osa
Rakendussatted

32. Maa erastamiseks isikule, kellel vastavalt maareformiga seonduvate digusaktide muutmise seaduse

paragrahvi 16 13ikele 11! on riigi omandis oleva maa ostueesdigusega erastamise digus:
1) poordub ostueesdigusega erastamise digust omav isik vastava kirjaliku avaldusega riigimaa valitseja
poole, kes edastab tema valduses olevad riigimaa kasutusse andmist puudutavad materjalid 15 péeva jooksul
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erastamise korraldajale. Kui kasutajal on tasumata rendi- v3i hoonestusdiguse tasu, informeerib riigimaa
valitseja sellest erastamise korraldajat ning erastamise korraldajal on digus sdlmida miitigileping parast rendi-
vOi hoonestusdiguse tasu, viiviste ja leppetrahvide tdielikku tasumist;

2) sdlmib erastamise korraldaja miitigilepingu maareformi seaduses ja kdesolevas korras sétestatud tingimustel
ning korras; lisatingimusena fikseeritakse miiiigilepingus maa omandaja (senise kasutaja) kohustus teatada

10 paeva jooksul miiiigilepingu kinnistusraamatus registreerimise paevast arvates sellest riigimaa valitsejale;

3) kui maareformi seaduse paragrahvi 21 1dike 6 jargi on maa ostueesdigusega erastamiseks ndutud maa
asukohajirgse kohaliku omavalitsuse iiksuse ja Siseministeeriumi seisukoht, pddrdub erastamise korraldaja
maa asukohajargse kohaliku omavalitsuse iiksuse ja Siseministeeriumi v3i valdkonna eest vastutava ministri
volitatud Siseministeeriumi valitsusasutuse poole taotlusega seisukoha saamiseks;

[RT I, 06.03.2019, 6- joust. 09.03.2019]

4) kui maa erastamiseks on ndutav juriidilise isiku kandmine Eesti driregistri pidaja poolt peetavasse registrisse
vOi vilismaise érilihingu filiaali kandmine Eesti driregistrisse, solmib erastamise korraldaja nendega lepingu
pérast vastava kande tegemist registris;

5) kui riigimaa valitseja poolt erastamise korraldajale esitatud materjalid ei sisalda kdiki maa ostueesdigusega
erastamiseks vajalikke andmeid, on erastamise korraldajal digus nduda kohaliku omavalitsuse tiksuselt vajalike
materjalide ja andmete esitamist.

32!, Eesti Vabariigi maareformi seaduse ja maareformiga seonduvate digusaktide muutmise seaduse muutmise
seaduse paragrahvi 14 1dike 8 alusel saavad tagastamise kdigus vabaks jaéivat maad tdiendavalt ostueesdigusega
erastada isikud, kellele maa tagastati voi erastati ostueesdigusega enne 30. novembrit 1997. a, samuti isikud,
kellele maa tagastati parast eelnimetatud tdhtpaeva voi kellele maa kuulub tagastamisele ja kes esitasid avalduse
maa ostueesdigusega erastamiseks hiljemalt 1. jaanuariks 1998. a tingimusel, et nende poolt erastamiseks
taotletava maaga vahetult kiilgneval katastriiiksusel asub taotleja omandis olev elamu vdi loomakasvatushoone
(hoonete kompleks). Maa loetakse tagastatuks voi ostueesdigusega erastatuks enne 30. novembrit 1997. a iiksnes
juhul, kui vastav kanne kinnistusraamatusse on tehtud enne eelnimetatud téhtpéeva.

Maa tdiendava ostueesdigusega erastamise digust ei ole isikutel, kes on tagastatud vdi ostueesdigusega erastatud
maa voorandanud voi kellele on maa tagasi saanud vdi ostueesdigusega erastanud isik selle voorandanud.

322. Kui maa tagastati vOi kuulub tagastamisele vdi erastati ostueesdigusega kaasomandisse, on tdiendava
ostueesdigusega erastamise digus kaasomanikel vordeliselt neile tagastatud voi erastatud osade suurusega. Juhul
kui mdni isikutest, kelle kaasomandisse maa tagastati v3i kuulub tagastamisele voi ostueesdigusega erastati, ei
soovi tdiendavalt maad omandada, on teistel kaasomanikel digus nduda vastavalt suurema osa ostueesdigusega
erastamist.

323, Eesti Vabariigi maareformi seaduse ja maareformiga seonduvate digusaktide muutmise seaduse muutmise
seaduse paragrahvi 14 16ikest 8 tuleneva tiiendava ostueesdiguse kasutamiseks tuleb kohaliku omavalitsuse
iiksusele esitatud avaldusele lisada otsus maa tagastamise v0i ostueesdigusega erastamise kohta ning taotleja
voi tema volitatud esindaja poolt allkirjastatud kinnitus selle kohta, et erastamiseks taotletava maaga vahetult
kiilgneval katastriliksusel asub taotleja omandis olev elamu vodi loomakasvatushoone (hoonete kompleks). Isik,
kellel maa on enne 30. novembrit 1997. a tagastatud voi ostueesdigusega erastatud, lisab erastamise avaldusele
taiendavalt kinnistusraamatu viljavotte. Isikud, kellele maa tagastamine ei ole veel otsustatud, lisavad
ostueesdigusega erastamise avaldusele elamu voi loomakasvatushoone (hoonete kompleksi) omandiGigust
tdendavad dokumendid ning taotleja vdi tema volitatud esindaja poolt allkirjastatud kinnituse selle kohta,

et erastamiseks taotletava maaga vahetult kiilgneval katastriiiksusel asub taotleja omandis olev elamu voi
loomakasvatushoone (hoonete kompleks). Muus osas toimub tdiendava ostueesdigusega erastamise menetlus
vastavalt kdesolevas korras sétestatule, kusjuures maa tagastamise ja tdiendava ostueesdigusega erastamise voib
korraldada kohaliku omavalitsuse iiksuse iihe otsusega.

324, Eesti Vabariigi maareformi seaduse ja maareformiga seonduvate digusaktide muutmise seaduse muutmise
seaduse paragrahvi 14 16ikest 8 tulenevalt tdiendavale ostueesdigusega erastamisele kuuluva maa suuruse ja
piiride madramisel lahtutakse sellest, et:

1) varem ostueesdigusega erastatud voi tagastatud voi tagastamisele kuuluva maa ning tdiendavalt
ostueesdigusega erastatava maa suurus kokku ei voi iiletada 50 hektarit;

2) maa tagastamiseks ja tdiendavaks ostueesdigusega erastamiseks tuleb moodustada eraldi katastritiksused.

325.Asja6igusseaduse rakendamise seaduse paragrahvi 11 15ikes 5 sétestatud juhul, kui maa erastamise
aluseks olnud otsus tiihistatakse pirast maa esmakinnistamist ja kinnistusraamatu kanne muutub seetottu
ebadigeks, on isikul, kelle digust on ebadige kandega rikutud, digus nduda kande parandamiseks ndusolekut
isikult, kelle digust parandamine puudutab. Noude rahuldamisel kantakse kinnistusraamatusse omanikuna
ritk. Noude menetlemisel on riigi esindajaks nii haldus- kui ka kohtumenetluses Maa- ja Ruumiamet,

kellel on kinnistusraamatuseaduse paragrahvi 72 1dikes 2 sitestatud alusel kohustus esitada viivitamatult
kinnistusraamatupidajale avaldus riigile kuuluva kinnisasja kohta avatud registriosa sulgemiseks. Registriosa
sulgemise jargselt taastub maareformi eelne olukord.

[RT I, 29.12.2024, 4- jdust. 01.01.2025]
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VIII. osa
Erastamisvairtpaberitega ettemaksu tasumise kord

33.-37. [Kehtetud - RT I, 12.12.2017, 1- joust. 01.01.2018]

38. Kui ettemaksuna tasutud summa on iile 8 protsendi vdiksem maa miiiigilepingus méaératud maa
miitigihinnast, tasub maa erastaja ettemaksuna makstud summa ja maa miiligilepingus méératud maa
miiligihinna vahe rahas miiligilepingus sétestatud tingimustel ja tdhtajaks. Eelnimetatud tingimused ja téhtaja
maédrab erastamise korraldaja arvestusega, et summa alla 128 eurot kuulub tasumisele enne maa miiiigilepingu
s0lmimist, summa 128 vdi enam eurot tasumisel on erastajal digus jarelmaksule maareformi seaduse paragrahvi

223 1digetes 7 ja 8 sétestatud alustel ja korras.
[RT 12010, 60, 407- joust. 01.01.2011]

39.Isik, kellel on digus ettemakstud summa tagasi saada maareformi seaduse paragrahvi 22*5ike 5 alusel,
arvestades sama paragrahvi 1dikes 3 sétestatud tingimust, v3ib esitada Rahandusministeeriumile voi valdkonna
eest vastutava ministri mdaratud Rahandusministeeriumi valitsemisala asutusele vastava taotluse koos selle
pohjendatust tdendavate dokumentidega. Taotluse pdhjendatust tdendavad jargmised dokumendid:

[RT I, 12.12.2017, 1- joust. 01.01.2018]

1) maa asukohajérgse kohaliku omavalitsuse liksuse dokument, mis tdendab, et ettemaksu teatisele méargitud
summa ei ole médratud kooskdlas seadusega voi et see on arvutatud valesti;

2) kiiesoleva korra punktis 28*nimetatud dokumendid enammakstud summa tagastamiseks maareformi seaduse

paragrahvi 22° 16igete 9 voi 10 alusel;
3) dokument, mis tdendab, et isik ei saa maad temast olenemata pohjustel tdielikult voi osaliselt ostueesdigusega
erastada.

Kui taotlus on pdhjendatud, tagastatakse enammakstud summa. Pérast erastamisvéartpaberite kasutamise tdhtaja
Ioppu tagastatakse enammakstud summa rahas.
[RT 12007, 17, 85- joust. 02.03.2007]

40. Maa ostueesdigusega erastamisel erastamisviértpaberitega ettemaksu tasumisel teostatavate arveldustega
seotud kiisimustes on Rahandusministeeriumil digus anda selgitusi.
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