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§ 1. Seaduse eesmiirk ja ulatus

(1) Kéesolev seadus sétestab avalikust huvist tulenevad kinnisasja omandamise kitsendused. Kéesoleva seaduse
tahenduses on avalikuks huviks eelkdige pdllumajandus- vdi metsamaa kolvikut sisaldavate maatulundusmaa
sihtotstarbega kinnisasjade sihtotstarbelise majandamise edendamine.

(2) Kinnisasja omandamisega on kdesolevas seaduses vordsustatud:

1) kinnisasja mottelise osa omandamine, kui kinnisasi tervikuna vastab kdesoleva seaduse § 2 16ikes 2 voi 3
sétestatud tunnustele voi asub § 3 16ikes 1 nimetatud maa-alal,

2) kinnisasja koormamine kasutusvaldusega rohkem kui 10 aastaks vdi téhtajatult Eesti voi Euroopa
Majanduspiirkonna lepinguriigi (edaspidi lepinguriik) kodanikuks mitteoleva fiiiisilise isiku v3i Eesti vastavasse
registrisse kandmata juriidilise isiku kasuks, vélja arvatud juhul, kui kinnisasi koormatakse kasutusvaldusega
kinnisasja omaniku kasuks;

3) kinnisasja koormamine hoonestusdigusega Eesti voi lepinguriigi kodanikuks mitteoleva fiiiisilise isiku voi
Eesti vastavasse registrisse kandmata juriidilise isiku kasuks ning hoonestusdiguse omandamine nimetatud
isiku poolt selle vodrandamise tulemusena, vélja arvatud juhul, kui kinnisasi koormatakse hoonestusdigusega
kinnisasja omaniku kasuks voi kui hoonestusdiguse omandab kinnisasja omanik.

(3) Kéesolevas seaduses sétestatut ei kohaldata kinnisasja omandamisel:

1) maareformi seaduse alusel;

2) kui omandajaks on Eesti riik v3i Eesti kohaliku omavalitsuse iiksus;

3) kui vdorandajaks on Eesti riik;

4) kui omandajaks on Vabariigi Valitsuse médrusega kehtestatud nimekirja kantud avalik-diguslik juriidiline
isik voi avalikke funktsioone téitev eradiguslik juriidiline isik, kes omandab kinnisasja oma funktsioonide
taitmiseks ;

5) kui kaasomanik omandab kinnisasja mottelise osa teiselt kaasomanikult;

51) abikaasade iihisomandisse, kui vahemalt {ihele abikaasadest kdesolevas seaduses satestatud kitsendused ei
laiene;

6) vodrandaja abikaasa, alaneja vdi iileneja sugulase poolt;

7) parimise teel.

(31) Kiesolevas seaduses sdtestatut ei kohaldata korteriomandi omandamisel ja kinnisasja koormamisel
korterihoonestusdigusega.

(4) Kéesolevas seaduses ettendhtud haldusmenetlusele kohaldatakse haldusmenetluse seaduse sétteid,

arvestades kédesoleva seaduse erisusi.
[RT 12006, 26, 192- joust. 18.06.2006]
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§ 2. Kinnisasja omandamine
(1) Kinnisasja on digus omandada igal isikul, kui seadusega ei ole sétestatud teisiti.

(2) Maatulundusmaa sihtotstarbega kinnisasja, mille kolvikulises koosseisus on pdllumajandusmaad 10 hektarit
vOi rohkem, voib tdiendavate tingimusteta omandada:

1) Eesti kodanik;

2) mutgilepingu sdlmimise hetkeks vihemalt kolm viimast aastat Eestis pusivalt elanud lepinguriigi kodanik,
kes on tegelenud Eestis vihemalt kolm viimast majandusaastat Eesti registreisse kantud fiiiisilisest isikust
ettevdtjana Euroopa Uhenduse asutamislepingu (edaspidi asutamisleping) lisas I loetletud pdllumajandustoodete
tootmisega;

[RT 12008, 33, 202- jSust. 01.08.2008]

3) Eesti driregistrisse voi mittetulundusiihingute ja sihtasutuste registrisse kantud juriidiline isik, kes on
tegelenud Eestis vahemalt kolm viimast majandusaastat asutamislepingu lisas I loetletud pdllumajandustoodete
tootmisega. Samadel tingimustel v3ib kdesolevas 1dikes nimetatud kinnisasja omandada lepinguriigi juriidiline
isik, kelle filiaal on kantud Eesti &riregistrisse.

[RT 12008, 33, 202- jGust. 01.08.2008]

(3) Maatulundusmaa sihtotstarbega kinnisasja, mille kolvikulises koosseisus on metsamaad 10 hektarit voi
rohkem, voib tdiendavate tingimusteta omandada:

1) Eesti kodanik;

2) miitigilepingu sdlmimise hetkeks vihemalt kolm viimast aastat Eestis piisivalt elanud lepinguriigi
kodanik, kes on tegelenud Eestis vihemalt kolm viimast majandusaastat Eesti registreisse kantud fiiiisilisest
isikust ettevotjana metsa majandamisega metsaseaduse tdhenduses voi asutamislepingu lisas I loetletud
pollumajandustoodete tootmisega;

[RT 12008, 33, 202- jdust. 01.08.2008]

3) Eesti driregistrisse voi mittetulundusiihingute ja sihtasutuste registrisse kantud juriidiline isik, kes on
tegelenud Eestis vihemalt kolm viimast majandusaastat metsa majandamisega metsaseaduse tdhenduses voi
asutamislepingu lisas I loetletud pdllumajandustoodete tootmisega. Samadel tingimustel vdib kéesolevas 1dikes
nimetatud kinnisasja omandada lepinguriigi juriidiline isik, kelle filiaal on kantud Eesti driregistrisse.

[RT 12008, 33, 202- joust. 01.08.2008]

(4) Kui isik ei vasta kdesoleva paragrahvi 16ikes 2 vdi 3 sétestatud nduetele, v3ib ta omandada maatulundusmaa
sihtotstarbega kinnisasja, mille kolvikulises koosseisus on pollumajandus- voi metsamaad 10 hektarit voi
rohkem, tiksnes maavanema loal.

(5) Fiitisiline isik, kes ei ole Eesti voi lepinguriigi kodanik, voi Eesti vastavasse registrisse kandmata juriidiline
isik vdib omandada maatulundusmaa sihtotstarbega kinnisasja, mille kdlvikulises koosseisus on pdllumajandus-
v0i metsamaad, iiksnes maavanema loal.

(6) Kéesoleva paragrahvi 13igetes 2 ja 3 satestatud nduetele vastavust voi 18ikes 4 voi 5 nimetatud loa
olemasolu kontrollib notar, tditemenetluse seadustikus nimetatud enampakkumise korral kohtutditur voi
pankrotihaldur. Kéesoleva paragrahvi 1ikes 2 vdi 3 sitestatud nduetele vastavuse kontrollimiseks tuleb notarile,
kohtutiiturile vai pankrotihaldurile esitada:

[RT 12007, 42, 304- jSust. 08.07.2007]

1) Maksu- ja Tolliameti tdend selle kohta, et fiilisilisest isikust ettevotja on tegelenud Eestis vihemalt kolm
viimast majandusaastat pdllumajandustoodete tootmisega. Tdend antakse fiitisilise isiku tuludeklaratsiooni
vormi E alusel, kui fiiiisilisest isikust ettevotja on kolmel viimasel kalendriaastal kasutanud tulumaksuseaduse §
32 loikes 4 sétestatud tdiendavat mahaarvamist;

[RT 12008, 33, 202- jdust. 01.08.2008]

2) Maksu- ja Tolliameti tdend selle kohta, et juriidiline isik on tegelenud Eestis vihemalt kolm viimast
majandusaastat pdllumajandustoodete tootmisega, ja mis antakse kolme viimase majandusaasta aruande pdhjal;
[RT 12008, 33, 202- jdust. 01.08.2008]

3) keskkonnateenistuse tdend selle kohta, et fiiiisilisest isikust ettevotja voi juriidiline isik on tegelenud Eestis
viahemalt kolm viimast majandusaastat metsa majandamisega metsaseaduse tdhenduses;

4) Maksu- ja Tolliameti véljastatud andmed fiiiisilisest isikust ettevotja kandmise kohta maksukohustuslaste
registrisse, kui filisilisest isikust ettevotja ei ole kantud &riregistrisse.

§ 3. Riigikaitselised kitsendused

(1) Isikul, kes ei ole Eesti ega lepinguriigi kodanik voi Eesti ega lepinguriigi juriidiline isik, on keelatud
kinnisasja omandamine jargmistel maa-aladel vdi nende suuruse vdi nime muutumisel nende 1999. aasta 31.
detsembri seisuga eksisteerinud piirides:

1) meresaared, vélja arvatud Saare- ja Hiiumaa, Muhu ning Vormsi;

2) Ida-Virumaa: Narva, Narva-Joesuu ja Sillamée linn, Alajoe, lisaku, Illuka, Toila ja Vaivara vald;

3) Tartumaa: Meeksi ja Piirissaare vald;

4) Pdlvamaa: Mikitamie, Orava, Répina ja Vérska vald;

5) Vorumaa: Meremée, Misso ja Vastseliina vald.

(2) Riigile olulistel pohjustel voib Vabariigi Valitsus anda loa kinnisasja omandamiseks kéesoleva paragrahvi
16ikes 1 nimetatud maa-aladel ka teistele isikutele.
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§ 4. Kinnisasja omandamise luba

(1) Maavanem otsustab kéesoleva seaduse § 2 1dikes 4 voi 5 sdtestatud juhul loa andmise 60 péaeva jooksul
nduetekohase taotluse saamisest arvates. Maavanem edastab nduetekohase taotluse viivitamata kinnisasja
asukohajirgse kohaliku omavalitsuse volikogule seisukoha vdtmiseks. Volikogu edastab oma otsuse kinnisasja
omandamise loa andmise toetamise vdi sellest keeldumise kohta maavanemale 45 pdeva jooksul taotluse
saamisest arvates. Kui volikogu pole nimetatud aja jooksul seisukohta vdtnud, loetakse see ndusolekuks loa
andmisega.

(2) Loa taotluse vormi kehtestab Vabariigi Valitsus .

(3) Loa andmise otsustamisel ja seisukoha andmisel hinnatakse taotleja vastavust kdesoleva seaduse § 2 15ikes
2 voi 3 sétestatud nouetele. Tdiendavate hindamiskriteeriumidena voetakse arvesse taotleja eeldusi kinnisasja
sihtotstarbele vastavaks ja efektiivseks kasutamiseks, eelkdige:

1) taotleja esitatud tegevuskava omandatava kinnisasja sihtotstarbeliseks kasutamiseks;

2) taotleja kasutuses olevaid vahendeid, sealhulgas finantsvahendeid pdllumajandustoodete tootmiseks voi
metsa majandamiseks;

[RT 12008, 33, 202- jdust. 01.08.2008]

3) taotleja kogemust majandustegevuse voi muu todalase tegevuse valdkonnas.

(4) Luba antakse, kui isik on elanud Eestis piisivalt vahemalt kuus kuud voi tegelenud pdllumajandustoodete
tootmise vOi metsa majandamisega viahemalt iihe aasta ja kdesoleva paragrahvi 1dikes 3 sétestatud tdiendavad
kriteeriumid on loa andja hinnangul piisaval mééaral tdidetud, et tagada kinnisasja efektiivne ja sihtotstarbeline
kasutamine.

[RT 12008, 33, 202- jSust. 01.08.2008]

(5) Kohaliku omavalitsuse volikogu ei toeta loa andmist ning maavanem ei anna luba, kui see on vastuolus
riigi vOi kohaliku omavalitsuse avaliku huviga kéesoleva seaduse tahenduses voi julgeolekuga. Eelkdige ei
toeta kohaliku omavalitsuse volikogu loa andmist ja maavanem ei anna luba, kui kiesoleva paragrahvi 1dikes 4
sitestatud nduded ei ole tdidetud vai kui taotleja esitatud dokumendid ei voimalda koiki hindamiseks vajalikke
asjaolusid tuvastada.

(6) Kui kohaliku omavalitsuse volikogu ei toeta loa andmist, kuid maavanem soovib luba anda, peab maavanem
esitama taotluse loa andmise otsustamiseks pdllumajandusministrile. PSllumajandusminister otsustab loa
andmise tihe kuu jooksul taotluse saamisest.

[RT 12006, 26, 192- jSust. 18.06.2006]

§ 5. Kitsendusi rikkuva tehingu tiihisus
(1) Kéesolevas seaduses sdtestatud kinnisasja omandamise kitsendusi rikkuv tehing on tiihine.

(2) Kitsendusi rikkuva tehingu puhul on kinnisasja asukohajargne maavanem kohustatud riigi nimel taotlema
kinnistusraamatu kande parandamist ja poorduma vaidluse korral kohtusse tehingu tiihisuse tunnustamiseks.

§ 6. [Kéesolevast tekstist vilja jaetud]
§ 7. Seaduse rakendamine

(1) Enne kdesoleva seaduse joustumist esitatud kinnistamisavaldusele ja loataotlusele kohaldatakse
senikehtinud ndudeid ning neid menetletakse senikehtinud alustel ja korras. Kui pooled on enne kiesoleva
seaduse joustumist s6lminud notariaalselt tdestatud eellepingu v&i vodrandamislepingu kinnisasja
vodrandamiseks ja senikehtinud seaduse kohaselt ei olnud ostjal keelatud kinnisasja omandada, kohaldatakse
kinnisasja omandamisele, sealhulgas loataotlusele ja menetlusele, senikehtinud ndudeid.

(2) Kéesoleva seaduse § 1 15ike 2 punkte 2 ja 3 ei kohaldata parast Eesti Euroopa Liiduga liitumise lepingus
sétestatava pollumajandus- ja metsamaa omandamist puudutava iileminekuperioodi 16ppu lepinguriigi juriidilise
isiku suhtes.

(3) Kéesoleva seaduse § 2 loigetes 2 ja 3 sitestatud ndudeid kohaldatakse lepinguriigi kodaniku voi juriidilise
isiku suhtes pérast Eesti Euroopa Liiduga liitumise lepingus sétestatava pollumajandus- ja metsamaa
omandamist puudutava {ileminekuperioodi 16ppu niivord, kuivord need kehtivad Eesti fiiiisilise voi juriidilise
isiku suhtes. Pérast iileminekuperioodi 16ppu ei kohaldata lepinguriigi isikute suhtes Eestis elamise, Eesti
driregistrisse kandmise ja pdllumajandustoodete tootmise voi metsa majandamise kogemuse Eestis omandamise
ndudeid.

[RT 12008, 33, 202- jGust. 01.08.2008]
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§ 8. Seaduse joustumine
(1) Kéesolev seadus joustub 2003. aasta 1. aprillil.

(2) Kéesoleva seaduse § 1 15ike 3 punkt 4 ja § 4 15ige 2 joustuvad Riigi Teatajas avaldamisele jargneval paeval.
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