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Vabariigi Presidendi 2. aprilli 2009. a otsusega nr 459

L. Ehitusseaduses(RT 12002, 47, 297; 2008, 8, 59) tehakse jargmised muudatused:
§ 1.Paragrahvi 2:
1)16ige 2 muudetakse ja sOnastatakse jargmiselt:

«(2) Hoone on viliskeskkonnast katuse ja teiste vélispiiretega eraldatud siseruumiga ehitis.»;
2)tdiendatakse 10ikega 2! jargmises sOnastuses:

«(21) Hoone, mille ruumidhu kvaliteedi tagamiseks, sealhulgas temperatuuri hoidmiseks, tdstmiseks voi
langetamiseks, kasutatakse energiat, on sisekliima tagamisega hoone.»;

3)1dige 3 muudetakse ja sOnastatakse jargmiselt:

«(3) Rajatis on mis tahes ehitis, mis ei ole hoone. Funktsionaalselt koos toimivatest rajatistest koosnevat
ehituslikku kompleksi voib késitleda kdesoleva seaduse tdhenduses iihe rajatisena. Rajatis on muu hulgas ka
mere vOi siseveekogu pdhja siivendamise teel rajatud lacvakanal, seikluspark, manguvéljak.»;

4)1oiked 6 ja 7 muudetakse ning sOnastatakse jargmiselt:

«(6) Ehitamine on:

1) ehitise piistitamine;

2) ehitise laiendamine;

3) ehitise rekonstrueerimine;

4) ehitise tehnostisteemi voi selle osa muutmine voi tehnosiisteemi terviklik asendamine;
5) ehitise lammutamine.

(7) Ehitise laiendamine on olemasolevale ehitisele juurde- (kiilge-), peale- vai allachitamine.»;
S)tdiendatakse 16igetega 9 ja 10 jairgmises sonastuses:

«(9) Uksikelamu, suvila, aiamaja, taluhoone, viikeehitise vdi kahe ja mitme korteriga elamus iihe korteri,
trepikoja voi keldri piires vdlimistes seintes olevate avade sulgemiseks mdeldud ehitise osade (avatédidete)
asendamine, kui asendamisel jaab avatdidete asukoht konstruktsioonis samaks ning ei muutu ehitise
tuleohutusomadused ja vélisilme, ei ole kédesoleva seaduse tdhenduses ehitamine, vilja arvatud kdesoleva
seaduse § 16 16ike 1 punktides 4 ja 5 nimetatud juhtudel.

(10) Ehitise tehnosiisteem kéesoleva seaduse tdhenduses on ehitise piires ehitise toimimiseks ja ohutuse
tagamiseks vajalike seadmete voi kommunikatsioonide kogum koos nende toimimiseks vajalike
konstruktsioonielementidega.»

§ 2.Paragrahvi 3:

1)16ike 1 kolmas lause muudetakse ja sOnastatakse jargmiselt:

«Kultuurimélestisel teostatavate ehitustodde osas ei ole ndutav kiesoleva paragrahvi 16ikes 7 sitestatud nduete
jargimine.»;

2)Idiked 2 ja 3 muudetakse ning sdnastatakse jargmiselt:
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«(2) Ehitisele mojuvad koormused ja muud mojud ei voi pShjustada ehitise, selle osa vdi naabruses olevate
teiste chitiste varisemist ning ehitisele, selle aluspinnale voi naabruses olevatele teistele ehitistele voi nende
aluspinnale vastuvdetamatult suuri deformatsioone. Samuti ei voi ehitisele mdjuvad koormused ja muud
mdjud pohjustada ehitise, selle osade, sisseseade ega paigaldatud seadmete kahjustusi konstruktsioonide
suure deformeerumise tSttu, kusjuures erakorralise siindmuse tottu tekkinud mdjude kahjustused ei voi olla
ebaproportsionaalselt suured.

(3) Ehitis peab tulekahju korral séilitama ettendhtud aja jooksul oma kandevoime. Ehitises peab olema takistatud
iseeneslik tule ja suitsu levimine, samuti tule levik naaberehitistele. Ehitisest peab olema vdimalik inimesi

evakueerida, inimestel peab olema voimalus ehitisest ise evakueeruda ning tulekahju korral peavad olema
tagatud padstemeeskondade ohutus ja tegutsemisvoimalused.»

§ 3.Paragrahvi 3l

1)16ige 1 muudetakse ja sOnastatakse jargmiselt:

«(1) Energiamirgis on dokument, mis viljastatakse projekteeritavale voi olemasolevale sisekliima tagamisega
hoonele ja mille eesmérgiks on anda teada, milline on selle hoone projekteeritud energiavajadus voi tegelik
energiatarbimine. Energiamargisele tuleb lisada hoone energiatarbimist vihendavate abindude loetelu.»;
2)Idige 2 tunnistatakse kehtetuks;

3)1dige 3 muudetakse ja sOnastatakse jargmiselt:

«(3) Energiamirgise kehtivusaeg on kiimme aastat.»;

4)tiiendatakse 16ikega 6 jargmises sOnastuses:

«(6) Kéesoleva seaduse § 3 15ikes 7' nimetatud sisekliima tagamisega hoonete puhul ei ole energiamérgis noutav
ning neile ei kohaldata § 3*ndudeid.»

§ 4.Paragrahv 3’muudetakse ja sOnastatakse jargmiselt:

«§ 3% Energiamérgis hoone piistitamisel ja tasu eest voorandamisel voi iiiirile andmisel véi liisingulepingu
solmimisel

(1) Sisekliima tagamisega hoone piistitamisel voi olulisel rekonstrueerimisel véljastab energiamérgise
projekteerimisettevotja. Energiamaérgis sisaldub ehitusprojektis ja see esitatakse koos ehitusloa taotlusega
kohalikule omavalitsusele.

(2) Sisekliima tagamisega hoone piistitamisel, mille kasulik pind on suurem kui 50 mzj a millel puudub
ehitusprojekt, lisatakse energiamérgis kohalikule omavalitsusele esitatavale kirjaliku ndusoleku taotlusele.

(3) Hoone eraldi kasutatavale osale voib taotleda iseseisva energiamérgise.

(4) Lisaks kdesoleva seaduse § 3'1ikes 1 nimetatule peab projekteerimisettevotja energiamérgisel kinnitama, et
projekteeritud hoone vastab energiatdhususe miinimumnduetele.

(5) Ehitusettevotja annab projekteerimisettevdtja valjastatud sisekliima tagamisega hoone voi selle eraldi
kasutatava osa energiamaérgise tellijale iile chitise {ileandmisel.

(6) Sisekliima tagamisega hoone voi selle eraldi kasutatava osa tasu eest vodrandamise korral annab védrandaja
energiamérgise lile asja omandajale. Hoone eraldi kasutatava osa tasu eest voorandamise korral antakse iile
energiamirgise koopia.

(7) Sisekliima tagamisega hoone, selle eraldi kasutatava osa tilirileandja voi miiiija vdimaldab {itirnikul,
liisinguvotjal voi lepingu sdlmimisest huvitatud isikul energiamérgisega tutvuda.»

§ 5.Paragrahvi 12 16iked 1 ja 2 muudetakse ning sOnastatakse jargmiselt:

«(1) Ehitada tuleb vastavalt ehitusprojektile, vilja arvatud kidesolevas seaduses ettendhtud juhtudel viikeehitise
chitamise korral. Ehitamisel tuleb viltida ehitamise kahjulikke m&jusid naaberehitisele, iimbrusele ja teistele
isikutele.

(2) Ehitamiseks peab olema ehitusluba, vélja arvatud vdikeehitise voi muude kéesoleva seaduse § 16 15ike 1
punktides 1 ja 2 nimetatud ehitiste vdi nende osade ehitamise korral, mille puhul on ndutav kirjalik ndusolek
voi § 16 16ikes 6 nimetatud ehitise ehitamise korral, mille puhul ehitise omanik teavitab kohalikku omavalitsust
kavatsusest ehitada viikechitist. Ehitusluba, kirjalik ndusolek voi kohaliku omavalitsuse teavitamine ei anna
oigust ehitusloale vdi kirjalikule ndusolekule mérgitud maatiksuse voi ehitise omaniku loata ehitada.»
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§ 6.Paragrahvi 15:
1)pealkiri ja 1dige 1 muudetakse ning sdnastatakse jargmiselt:
«§ 15. Viikeehitis

(1) Viikeehitis kdesoleva seaduse tdhenduses on:

1) kuni 60 m’chitisealuse pinnaga iihel kinnistul asuv ehitis, mille projekteeritud korgus maapinnast on kuni viis
meetrit ja millel ei ole avalikkusele suunatud funktsioone;

2) olemasolevate chitiste teenindamiseks vajalik rajatis, mis tihendatakse vorguettevotjale elektrituruseaduse
tdhenduses kuuluva elektriliini voi sellega liituva ehitisega, gaasiettevotjale maagaasiseaduse tihenduses
kuuluva gaasivorguga, vee-ettevotjale ihisveevérgi ja -kanalisatsiooni seaduse tdhenduses kuuluva
liittumispunktiga voi sideettevotjale elektroonilise side seaduse tdhenduses kuuluva liinirajatisega.»;

2)1dige 3 tunnistatakse kehtetuks.
§ 7.Seadust tdiendatakse §-ga 151jﬁrgmises sOnastuses:
«§ 15", Ajutine ehitis

Ajutine ehitis on piiratud ajavahemikuks, kuid mitte kauemaks kui viieks aastaks ehitatud ehitis. Ajutise ehitise
ehitamise korral méérab kohalik omavalitsus ehitise kasutamise aja kirjalikus ndusolekus, ehitusloas voi
kasutusloas.»

§ 8.Paragrahvi 16:
1)16ige 1 muudetakse ja sOnastatakse jargmiselt:

«(1) Kohaliku omavalitsuse kirjalik ndusolek on ndutav, kui:

1) ehitatakse véikeehitist, mille ehitisealune pind on 20-60 m?;

2) muudetakse ehitise tehnosiisteemi voi asendatakse kogu tehnosiisteem samavaérsega;

3) pustitatakse detailplaneeringu koostamise kohustusega aladel maa-ala piiramiseks piirdeaedasid, mille
ehitamiseks on vajalikud kaevetdod;

4) asendatakse detailplaneeringu kohustusega miljoévaartuslikel hoonestusaladel iiksikelamu, suvila, aiamaja,
taluhoone, vdikeehitise voi kahe ja mitme korteriga elamus iihe korteri, trepikoja voi keldri piires vélimisi
avatditeid;

5) asendatakse kahe ja mitme korteriga elamus korteri, trepikoja voi keldri piires vélimisi avatiiteid, kui
vahetamisel jddb avatdidete asukoht konstruktsioonis samaks ning ei halvene ehitise tuleohutusomadused, kuid
muutub ehitise valisilme.»;

2)tdiendatakse 15ikega 1! jargmises sOnastuses:

«(1") Kirjaliku ndusoleku taotluse esitab maaiiksuse vdi chitise omanik voi ehitise kaasomanik kaasomanike
enamuse otsuse kohaselt, kui sellele enamusele kuulub suurem osa tihises asjas, voi korteriomanik
korteriomanike hailteenamuse alusel.»;

3)16ike 2 punkt 1 muudetakse ja sOnastatakse jargmiselt:
«1) ehitise asukoha aadress, katastritunnus ja koordinaadid;y;
4)16ige 3 muudetakse ja sOnastatakse jargmiselt:

«(3) Kohalikul omavalitsusel on digus enne kirjaliku ndusoleku andmist nduda pdhjendatud juhtudel taotlejalt
ehitusprojekti. Pohjendatud juhtudeks on muu hulgas:

1) ehitise ohutuse tagamise vajadus;

2) ehitise voi ehitamise tehniline keerukus;

3) detailplaneeringust, projekteerimistingimustest voi ehitise arhitektuursetest ja ehituslikest lisatingimustest
tulenevad nduded va&i kui muudetakse tehnosiisteemi voi selle osa toimimise pdhimotteid.»;

5)16ige 6 muudetakse ja sdOnastatakse jargmiselt:

«(6) Detailplaneeringu kohustusega aladel peab ehitise omanik kuni 20 mehitisealuse pinnaga viikeehitise
piistitamise kavatsusest teavitama kohalikku omavalitsust. Teavitamiseks tuleb kiimme todpédeva enne
viikeehitise piistitamise alustamist esitada majandus- ja kommunikatsiooniministri kehtestatud vormi kohane
taotlus ehitise piistitamiseks ja ehitise asukoha kirjeldus krundil. Kui kohalik omavalitsus ei esita nimetatud
tahtaja jooksul véikeehitise piistitamisele tdiendavaid tuleohutusndudeid voi krundi ja timbruse varasemast
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hoonestusest tulenevaid noudeid voi ei ndua ehitise omanikult lisaandmeid, voib ehitise omanik alustada
véikeehitise piistitamist. Ehitise omanik esitab ehitise teatise viie toopaeva jooksul viikeehitise plistitamise
paevast arvates.»

§ 9.Paragrahvi 17:

1)16ike 1 punkt 2 muudetakse ja sdnastatakse jargmiselt:

«2) viikeehitise asukoha aadress, katastritunnus ning vaikechitise asendiplaan voi koordinaadid ja nimetus;»;

2)loiget 1 tdiendatakse punktiga 10 jargmises sOnastuses:

«10) andmed riigildivu tasumise kohta.»;
3)tdiendatakse 15ikega 2! jargmises sOnastuses:

«(21) Kui véikeehitise plistitamiseks on ndutav ehitusprojekt, lisatakse energiamargis kohalikule omavalitsusele
esitatavale kirjaliku ndusoleku taotlusele.»;

4)16ige 3 muudetakse ja sOnastatakse jargmiselt:

«(3) Kui kirjaliku ndusoleku taotleja esitatud dokumendid on puudulikud, peab kohalik omavalitsus vdimaldama
taotlejal puudused korvaldada, médrates selleks taotlejale tdhtaja, mis ei voi olla lithem kui viis to6pédeva.»

§ 10.Paragrahvi 18:
1)16ike 3 sissejuhatav lauseosa ja punkt 1 muudetakse ning sdnastatakse jargmiselt:

«(3) Ehitusprojekt koostatakse detailsuses ja ulatuses (eelprojekt, pShiprojekt ja todprojekt), mis voimaldab:
1) selle jérgi ehitusluba viljastada ja chitada;y;

2)tdiendatakse 16ikega 5 jargmises sOnastuses:

«(5) Nouded ehitusprojektile kehtestab majandus- ja kommunikatsiooniminister.»

§ 11.Paragrahvi 19:

1)16ike 1 sissejuhatav lauseosa ja punkt 1 muudetakse ning sOnastatakse jargmiselt:

«(1) Ehitise piistitamiseks ja laiendamiseks koostatava ehitusprojekti aluseks on:

1) detailplaneeringu koostamise kohustuse korral kehtestatud detailplaneering ning olemasolu korral kohaliku
omavalitsuse véljastatud lisatingimused, mis tdpsustavad ehitise arhitektuurseid ja ehituslikke tingimusi, mida
detailplaneering ei sisalda;»;

2)16ige 3 muudetakse ja sOnastatakse jargmiselt:

«(3) Projekteerimistingimused on kohaliku omavalitsuse kinnitatud konkreetsele ehitisele kohaldatavad
arhitektuursed ja ehituslikud tingimused. Projekteerimistingimuste véljastamisel votab kohalik omavalitsus
aluseks planeeringutes voi muul viisil maakasutust korraldavates dokumentides sisalduvaid ehituslikke
tingimusi. Projekteerimistingimused koostatakse ja véljastatakse huvitatud isiku taotluse alusel hiljemalt

30 péeva jooksul sellekohase taotluse esitamise péevast arvates.»;

3)Idike 4 punkt 1 muudetakse ja sOnastatakse jargmiselt:

«1) ehitise arhitektuursete ja ehituslike lisatingimuste maéramise korra;».

§ 12.Paragrahvi 21 16ige 2 muudetakse ja sdnastatakse jargmiselt:

«(2) Ehitusprojekti ekspertiis on kohustuslik suurte rahvahulkade kogunemise, suurdnnetuse ohu véi muul moel
kdrgendatud riskiga seotud ehitise ehitusprojektile.»

§ 13.Paragrahvi 22:
1)16iked 2 ja 3 muudetakse ning sdnastatakse jargmiselt:

«(2) Ehitusloaga, mis annab diguse ehitise laiendamiseks voi rekonstrueerimiseks, voib kohalik omavalitsus
anda ka diguse sama ehitise tehnostisteemi muutmiseks voi kogu tehnosiisteemi asendamiseks samavéirsega.

(3) Ehitusloaga, mis annab diguse ehitise laiendamiseks, vdib kohalik omavalitsus anda diguse ka sama ehitise
rekonstrueerimiseks.»;
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2)tdiendatakse 15ikega 41jéirgmises sonastuses:

«(41) Kui ehitusloa véljastamisele eelneb keskkonnamd&ju hindamine, avaldab ehitusloa véljastaja teate ehitusloa
viljastamise kohta ka iihes maakondlikus voi kohalikus ajalehes. Teates avaldatakse:

1) ehitusloa sisu ja tingimused;

2) ehitusloa véljastamise pohjendus ja vajaduse korral kahjulike mojude véltimise, vihendamise ja voimaluse
korral kdrvaldamise meetmete kirjeldus;

3) teave iildsuse kaasamise kohta.»

§ 14.Paragrahvi 23:
1)tdiendatakse loikega 1! jargmises sOnastuses:

«(1") Ehitusloa taotluse esitab maaiiksuse v3i ehitise omanik vdi ehitise kaasomanik kaasomanike enamuse
otsuse kohaselt, kui sellele enamusele kuulub suurem osa iihises asjas, voi korteriomanik korteriomanike
haalteenamuse alusel.»;

2)Ioiget 2 tdiendatakse punktiga leéirgmises sOnastuses:
«21) esitada energiamaérgis, kui see on ndutav;»;
3)tdiendatakse 10ikega 8! jargmises sOnastuses:

«(81) Ehitusloa omanik peab taotlema uue ehitusloa, kui ehitusloa taotlemise aluseks olnud ehitusprojekti
muudetakse selliselt, et muutuvad ehitise olulised tingimused, nagu néiteks tuleohutus, energiatShusus, ehitise
kasutusotstarve, mdjuvad koormused (kandevdime) voi ehitusloa taotluses ndidatud muud olulised tehnilised
néitajad.»

§ 15.Paragrahv 24 muudetakse ja sdnastatakse jargmiselt:
«§ 24. Ehitusloa viljastamisest keeldumine

(1) Ehitusloa véljastamisest keeldutakse, kui:

1) ehitusprojekt ei vasta ehitusprojektile esitatavatele nduetele voi ehitusprojekti koostamise lahteandmetele,
sealhulgas kehtestatud detailplaneeringule vi projekteerimistingimustele;

2) ehitusprojektis ei ole arvestatud ehitisele esitatavaid ndudeid;

3) ehitusprojekti koostamisel ei ole arvestatud ehitusprojekti koostamisele sdtestatud ndudeid voi kdesoleva
seaduse §-s 47 sitestatud ndudeid ehitusprojekti koostajale voi kontrollijale;

4) ehitise, vélja arvatud iliksikelamu, suvila, aiamaja, taluhoone ja viikeehitise piistitamiseks koostatud
ehitusprojekt ei tugine ehitatava ehitise asukoha ehitusuuringute tulemustele;

5) ehitusloa taotlus ei vasta nouetele;

6) ehitusloa taotlemisel on teadvalt esitatud valeandmeid;

7) ajutise chitise chitamise korral chitise kasutamise taotletav aeg ei ole sama, mis kohaliku omavalitsuse
médratud ehitise kasutamise aeg;

8) ei ole tasutud riigildiv;

9) oluline keskkonnamdju on hindamata ja keskkonnamoju hindamine on noutav voi kui keskkonnamdju on
hinnatud, kuid keskkonnamdju hindamise aruande kohaselt kaasneks tegevusega oluline keskkonnamdju, mida
ei ole vdimalik véltida ega leevendada voi

10) kohalik omavalitsus on algatanud chitusprojekti koostamise aluseks oleva detailplaneeringu kehtetuks
tunnistamise menetluse.

(2) Kui ehitusloa taotlemisel esitatud dokumendid on puudulikud, voimaldab ehitusloa véljastaja ehitusloa
taotlejal puudused kdrvaldada, médrates selleks taotlejale tdhtaja, mis ei voi olla liihem kui viis tdopaeva.

(3) Kui ehitusloa viljastamisest keeldutakse pohjusel, et oluline keskkonnamdju on hindamata ja
keskkonnamdju hindamine on ndutav, avaldab ehitusloa véljastaja teate chitusloa viljastamisest keeldumise
kohta maakondlikus voi kohalikus ajalehes. Teates avaldatakse:

1) otsuse sisu;

2) otsuse aluseks olevad pdhjendused ja vajaduse korral kahjulike mdjude valtimise, vihendamise ja voimaluse
korral kdrvaldamise meetmete kirjeldus;

3) teave iildsuse kaasamise kohta.»

§ 16.Paragrahvi 26 16ike 1 punkt 2 muudetakse ja sdnastatakse jargmiselt:

«2) ehitise asukoha aadress, katastritunnus, koordinaadid ja ehitise nimetus ning olemasolu korral ehitise riikliku
ehitisregistri kood;».
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§ 17.Paragrahvi 27 punkt 1 muudetakse ja sOnastatakse jargmiselt:
«1) ehitise asukoha aadress, katastritunnus ja koordinaadid;».

§ 18.Paragrahv 28 muudetakse ja sonastatakse jargmiselt:

«§ 28. Ehitusloa kehtetuks tunnistamine

(1) Ehitusloa véljastajal on digus ehitusluba kehtetuks tunnistada, kui:

1) ehitatav ehitis on ohtlik inimese elule, tervisele voi varale voi keskkonnale;

2) ehitise omanik voi ehitist ehitav isik ei tdida kdesoleva seaduse § 61 10ikes 1 voi § 64 1dikes 3 nimetatud
ettekirjutust;

3) ehitusloa taotlemisel on teadvalt esitatud valeandmeid;

4) ehitise omanik taotleb ehitusloa kehtetuks tunnistamist;

5) korteriomanditeks jagatud kinnisasja korteriomanik taotleb teisele korteriomanikule viljastatud ehitusloa
kehtetuks tunnistamist, kui taotleja leiab, et ehitusloaga on rikutud tema &igusi;

6) muutuvad ehitise olulised tehnilised andmed, mis on kantud ehitusloale;

7) ehitamise kdigus muudetakse voi soovitakse muuta chitise kasutamise otstarvet;

8) ajutise chitise ehitamise kdigus soovitakse muuta chitise kasutamise aega;

9) on rikutud muinsuskaitseseadusest tulenevaid kohustusi ja piiranguid voi

10) viljastatakse uus ehitusluba kédesoleva seaduse § 23 15ikes 8'nimetatud alusel.

(2) Ehitusluba tunnistatakse kehtetuks voi keeldutakse ehitusloa kehtetuks tunnistamisest kiimne péeva jooksul
vastava taotluse esitamise pievast arvates vdi ehitusloa véljastajale kéesoleva paragrahvi 16ikes 1 nimetatud
asjaolude teatavaks saamise paevast arvates.

(3) Ehitusloa kehtetuks tunnistamisel, vélja arvatud kéesoleva paragrahvi 15ike 1 punktis 10 nimetatud alusel,
peab chitusloale mirgitud maaiiksuse voi ehitise omanik taastama kehtetuks tunnistatud ehitusloa alusel
ehitamisele eelnenud olukorra maaiiksusel. Kui ehitusloa kehtetuks tunnistamisel ei ole endise olukorra
taastamine téies ulatuses moistlik voi rikub kolmandate isikute digusi, méérab kohalik omavalitsus endise
olukorra taastamise taseme.»

§ 19.Paragrahvi 29:
1)16iget 1 tdiendatakse punktiga leéirgmises sOnastuses:

«21) detailplaneeringu kohustusega aladel kohaliku omavalitsuse teavitamise kuni 20 m°?chitisealuse pinnaga
viikeehitise piistitamise kavatsusest;»;

2)Idike 1 punkt 4 muudetakse ja sOnastatakse jargmiselt:

«4) ehitise ning selle asukoha maaiiksuse korrashoiu ja ohutuse {imbruskonnale ehitamise ajal ja chitise
kasutamisel, sealhulgas takistama juurdepédésu varisemisohtlikule v8i muude lagunemistunnustega chitisele kuni
selle lammutamiseni v3i korrastamiseni ja paigaldama sellise ehitise iimber hoiatussildid;»;

3)16iget 1 tdiendatakse punktidega 14—16 jargmises sOnastuses:

«14) ajutise ehitise lammutamise ehitise kasutamise aja [dppemisel;

15) Tehnilise Jarelevalve Ameti teavitamise esimesel voimalusel ehitise kasutamisel toimunud avariist voi
onnetusjuhtumist, mis vois tuleneda ehitise kiesoleva seaduse §-s 3 sétestatud nduetele mittevastavusest;

16) Tehnilise Jarelevalve Ameti ametiisikule ja teistele volitatud ametiisikutele igakiilgse abi andmise avarii
ja sellega kaasnenud onnetusjuhtumi pohjuste viljaselgitamisel, séilitades pohjuste véljaselgitamiseni avarii ja
onnetusjuhtumi tagajérjel tekkinud olukorra, kui see ei pShjusta edasisi kahjustusi.»;

4)Ioike 2 punkt 1 muudetakse ja sOnastatakse jargmiselt:

«1) korraldama ehitamise ajal pideva jarelevalve ehitamise iile (edaspidi omanikujdrelevalve), tagades sealjuures
omanikujérelevalvele voimaluse tutvuda jarelevalve tegemise ldhtealuseks oleva informatsiooni ja ehitamise
tehnilise dokumentatsiooniga;»;

5)16ike 2 punktis 3 asendatakse sdna «piistitatakse» sdnaga «ehitatakse»;
6)16iget 2 tdiendatakse punktidega 5—7 jargmises sOnastuses:

«5) tagama, et ehitise ehitamisel peetakse kinni maakorralduslikest, tuleohutus-, keskkonnakaitse- ja muudest
oOigusaktides sétestatud nduetest;

6) andma sisckliima tagamisega hoone voi selle eraldi kasutatava osa tasu eest vodrandamise korral
energiamaérgise iile asja omandajale, kui energiamérgis on noutav;

7) kindlustama, et sisekliima tagamisega hoonel voi selle eraldi kasutataval osal oleks kehtiv energiamargis, kui
see on ndutav ja kui hoone on piistitatud voi tasu eest omandatud pérast 2009. aasta 1. jaanuari.»
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§ 20.Paragrahvi 30:

1)16ige 1 muudetakse ja sOnastatakse jargmiselt:

«(1) Enne ehitamise alustamist méarab ehitise omanik omanikujirelevalve tegijaks omanikujirelevalve tegemise
odigusega isiku, kes ei v0i olla sama ehitist projekteerinud voi ehitav isik, vélja arvatud kédesoleva paragrahvi
16ikes 4 nimetatud juhul.»;

2)Ioike 5 sissejuhatav lauseosa muudetakse ja sOnastatakse jargmiselt:

«(5) Omanikujérelevalvet tegeva isiku iilesandeks on kontrollida:»;

3)16iget 5 tdiendatakse punktidega 5—7 jargmises sOnastuses:

«5) tehtud ettekirjutuste tditmist;

6) teostatavate ehitustddde kvaliteeti ja todde tditmise tdhtaegu, teavitades ehitise omanikku, kui teostatavate
ehitustoode kvaliteet voi toode tiitmise tédhtaeg ei vasta kokkulepitule;

7) ehitamise vastavust ehitusprojektile, digusaktidest ning ehitise omaniku ja ehitusettevotja vahel solmitud

lepingust tulenevatele nduetele.»

§ 21.Paragrahvi 31:
1)16iget 2 tdiendatakse punktiga 1! jdrgmises sonastuses:

«1 1) teostusjoonised;»;
2)Idike 2 punkt 5 muudetakse ja sOnastatakse jargmiselt:

«5) muud ehitamist iseloomustavad dokumendid nagu naiteks chitustoodete vastavusdeklaratsioonid voi
vastavussertifikaadid.»

§ 22.Paragrahvi 32:
1)tdiendatakse loikega 1! jargmises sOnastuses:

«(1 1) Kasutusloaga antakse ndusolek, et valminud ehitis vai selle osa vastab ehitusloa vai kirjaliku ndusoleku
taotlemisel esitatud ehitusprojektile.»;

2)16ige 2 muudetakse ja sOnastatakse jargmiselt:

«(2) Ehitise kasutamiseks peab olema kasutusluba, vilja arvatud riigisaladusega voi salastatud vilisteabega
seotud ehitise, riigikaitselise ehitise ja elamiseks mittekasutatava vdikeehitise kasutamiseks.»

§ 23.Paragrahvi 33:
1)16iget 2 tdiendatakse punktiga 5! jdrgmises sonastuses:
«5 1) esitada energiamargis, kui see on ndutav;»;

2)1dige 5 muudetakse ja sOnastatakse jargmiselt:

«(5) Kasutusluba viljastatakse valminud ehitisele kui tervikule. Kasutusloa voib chitise piistitamisel
véljastada ka ehitise osale, kui seda on vdimalik funktsionaalselt ja ohutult kasutada. Ehitise osale véljastatud
kasutusluba kehtib kuni ehitisele kui tervikule véljastatud kasutusloa viljastamiseni. Ehitisele kasutusloa
véljastamisel arvestatakse eelnevalt ehitise osale valjastatud kasutusloaga ja selle loa véljastamiseks esitatud
dokumentidega.»;

3)tdiendatakse 10ikega 5! jargmises sOnastuses:

«(5 l) Ehitise tdieliku lammutamise korral esitab ehitise omanik kohalikule omavalitsusele kiimne pieva jooksul
lammutustdode 1opetamisest arvates ehitise teatise lammutustdode 1opetamise kohta.»;

4)tdiendatakse 1oikega 6! jérgmises sOnastuses:
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«(6") Kui kasutusloa viljastamisele eelneb keskkonnamdju hindamine, avaldab kasutusloa viljastaja teate
kasutusloa véljastamise kohta ehitisregistri veebilehel ja iihes maakondlikus voi kohalikus ajalehes. Teates
avaldatakse:

1) kasutusloa sisu ja tingimused;

2) kasutusloa viljastamise pdhjendus ja vajaduse korral kahjulike mdjude viltimise, vihendamise ja voimaluse
korral kdrvaldamise meetmete kirjeldus;

3) teave iildsuse kaasamise kohta.»;

5)16ige 8 muudetakse ja sOnastatakse jargmiselt:

«(8) Ehitise kasutusluba véljastatakse ehitise kohta. Kasutusloa taotluse esitab ehitise omanik voi ehitise
kaasomanik kaasomanike enamuse otsuse alusel, kui sellele enamusele kuulub suurem osa iihises asjas, voi
korteriomanik korteriomanike hiilteenamuse otsuse alusel. Teisele isikule kuuluvale kinnisasjale ehitatud
tehnovorgu voi -rajatise kasutusluba viljastatakse tehnovorgu voi -rajatise omanikule. Vodrale maale ehitatud
tehnovorgu voi -rajatise kasutusloa taotlemisel peab tehnovorgu vodi -rajatise omanik esitama kinnituse oma
omandidiguse kohta tehnovorgu voi -rajatise suhtes.»

§ 24.Paragrahvi 34:
1)16iget 1 tdiendatakse punktiga 61jéirgmises sOnastuses:

«61) kasutusloa taotlemisel esitatav ehitusprojekt erineb ehitusprojekti muudatuste voi ehitamise ajal tehtud
muudatuste tottu oluliselt ehitusloa taotlemisel esitatud ehitusprojektist voi»;

2)Ioike 1 punkt 15 muudetakse ja sonastatakse jargmiselt:

«15) kdesoleva seaduse § 3'15ike 5 alusel kehtestatud Vabariigi Valitsuse méaruses nimetatud liiki kuuluva
hoone energiamérgis ei ole paigaldatud nihtavale kohale voi»;

3)Ioiget 1 tdiendatakse punktiga 16 jargmises sOnastuses:

«16) puudub energiamaérgis, kui selle olemasolu on ndutav.»;

4)16ige 2 muudetakse ja sOnastatakse jargmiselt:

«(2) Kui kasutusloa taotleja esitatud dokumendid on puudulikud, peab kasutusloa véljastaja voimaldama
taotlejal puudused kdrvaldada, médrates selleks taotlejale tdhtaja, mis ei voi olla lithem kui viis toopdeva. Kui
puuduse korvaldamine on voimatu ja kui puudus ei ole ehitise ohutust arvestades oluline, otsustab kasutusloa
viljastaja kasutusloa véljastamise esitatud dokumentide alusel.»;

S)tdiendatakse 16ikega 3 jargmises sOnastuses:

«(3) Kui kasutusloa viljastamisest keeldutakse pohjusel, et oluline keskkonnamdju on hindamata ja
keskkonnamdju hindamine on ndutav, avaldab kasutusloa véljastaja teate kasutusloa véljastamisest keeldumise
kohta maakondlikus vdi kohalikus ajalehes. Teates avaldatakse:

1) otsuse sisu;

2) otsuse aluseks olevad pohjendused ja vajaduse korral kahjulike mdjude véltimise, vihendamise ja voimaluse
korral kdrvaldamise meetmete kirjeldus;

3) teave iildsuse kaasamise kohta.»

§ 25.Paragrahvi 36 1dike 1 punkt 2 muudetakse ja sdnastatakse jargmiselt:

«2) ehitise asukoha aadress, katastritunnus, koordinaadid ja ehitise nimetus ning olemasolu korral ehitise riikliku
ehitisregistri kood ja ehitusloa number;.

§ 26.Paragrahvi 37 punkt 1 muudetakse ja sdnastatakse jargmiselt:

«1) ehitise asukoha aadress, katastritunnus ja koordinaadid;».

§ 27.Paragrahvi 38:

1)16ike 1 sissejuhatav lauseosa muudetakse ja sdnastatakse jargmiselt:

«(1) Kasutusloa viljastajal on digus kasutusluba kehtetuks tunnistada, kui:»;

2)Ioike 1 punkt 2 muudetakse ja sOnastatakse jargmiselt:

«2) ehitise omanik ei tdida kdesoleva seaduse § 61 16ikes 1 voi § 64 16ikes 3 nimetatud ettekirjutust voix».

§ 28.Paragrahvi 40 16iked 1 ja 2 muudetakse ning sdnastatakse jargmiselt:
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«(1) Inimese elule, tervisele voi varale voi keskkonnale ohtliku ehitise omanik peab sellise ehitise kas
viima vastavusse ehitisele esitatavate nduetega voi lammutama linna- vdi vallavalitsuse korraldusega tehtud
ettekirjutusega maaratud tdhtpaevaks, viisil ja tingimustel.

(2) Oigusliku aluseta ehitatud ehitise omanik peab sellise ehitise lammutama linna- voi vallavalitsuse
korraldusega tehtud ettekirjutusega méaaratud tahtpaevaks, viisil ja tingimustel.»

§ 29.Paragrahvi 41:
1)16ige 1 muudetakse ja sOnastatakse jargmiselt:

«(1) Isikul on lubatud ehitada, projekteerida, teha ehitusuuringuid, energiaauditeid, omanikujérelevalvet,
ehitusprojektide ja ehitiste ekspertiise, viljastada energiamirgiseid ning tegeleda ehitusjuhtimisega, kui ta on
ettevotja driseadustiku tdhenduses ning tal on:

1) majandustegevuse registri (edaspidi ka register) registreering ja

2) vastavasisuline digussuhe kiesoleva seaduse §-s 47 nimetatud padeva isikuga (edaspidi vastutav spetsialist)
voi peab fiiisilisest isikust ettevotja ise olema pédev tegutsema vastutava spetsialistina.»;

2)loige 1'tunnistatakse kehtetuks;
3)tdiendatakse 16ikega lzjéirgmises sonastuses:

«(12) Mones teises Euroopa Majanduspiirkonna lepingu osalisriigis ehitusalal diguspéraselt tegutseva ja seal
registreeritud ettevotja suhtes ei kohaldata vastutava spetsialisti ndude olemasolu.»;

4)tdiendatakse 1oikega 3 jargmises sOnastuses:
«(3) Ettevdtja voib registreeritud tegevusalal ise teostada toid vastutava spetsialisti padevuse ulatuses.»
§ 30.Paragrahvi 42 tdiendatakse 1digetega 6 ja 7 jirgmises sOnastuses:

«(6) Muust Euroopa Majanduspiirkonna lepingu osalisriigist Eestisse ehitustdid tegema asuv ettevotja esitab
jargmiste andmetega registreerimistaotluse:

1) ettevotja nimi, kontaktandmed péritoluriigis ja Eestis, registrikood voi isikukood;

2) ajavahemik, mille jooksul ehitustdid tehakse, ja kui ehitustdode tegemine seondub konkreetse objektiga, siis
selgitused objekti asukoha kohta;

3) tapsustatud andmed tegevusala kohta, millel tegutsemist ta taotleb;

4) registreerimistaotlusele allakirjutanud isiku nimi, ametinimetus ja kontaktandmed.

(7) Kui kdesoleva paragrahvi 16ikes 4 nimetatud ettevotja asutamiskoha litkmesriigis on ehitustodde tegemiseks
ndutav eelnev tegevusdiguse omandamine (tegevusluba, registreering voi muu taoline), lisab ettevdtja
registreerimistaotlusele asutamiskoha litkmesriigis nimetatud diguse andja poolt tegevusdigust tdendava
dokumendi kinnitatud koopia. Kui asutamiskoha liikmesriigis ei ole ehitustoode tegemiseks tegevusdigust vaja,
lisab ettevdtja registreerimistaotlusele asutamiskoha liikmesriigi pddeva asutuse kinnituse, et ta on selles riigis
neid tdid teinud vihemalt kaks aastat viimase kiimne aasta jooksul.»

§ 31.Paragrahvi 47:
1)16ike 2 punkt 2 muudetakse ja sdnastatakse jargmiselt:

«2) erialane kdrgharidus ja erialane kolmeaastane to6kogemus, mida arvestatakse alates erialast kdrgharidust
tdendava dokumendi véljaandmise kuupdevast.»;

2)tdiendatakse 16ikega 2! jargmises sOnastuses:

«(21) Kui isik soovib tegutseda vastutava spetsialistina ja on omandanud paddevuse vilisriigis, kohaldatakse tema
suhtes vilisriigi kutsekvalifikatsiooni tunnustamise seadust.»

§ 32.Paragrahvi 48 tdiendatakse punktidega 10 ja 11 jargmises sOnastuses:

«10) teatama Tehnilise Jarelevalve Ametile esimesel voimalusel ehitamisel toimunud avariist voi
onnetusjuhtumist, mis tulenes ehitise voi ehitamise nduetele mittevastavusest;

11) andma Tehnilise Jarelevalve Ameti ametiisikule ja teistele volitatud ametiisikutele igakiilgset abi avarii
voi onnetusjuhtumi pShjuste véljaselgitamisel, séilitades pdhjuste véljaselgitamiseni avarii ja dnnetusjuhtumi
tagajérjel tekkinud olukorra, kui see ei tekita ohtu inimese elule, tervisele vdi varale voi keskkonnale.»
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§ 33.Paragrahvi 49 tdiendatakse punktidega 2! ja 22jéirgmises sOnastuses:

«21) viljastama sisekliima tagamisega hoone piistitamisel ehitusprojekti koosseisus energiamairgise;

22) kinnitama, et projekteeritud hoone vastab energiathususe miinimumnduetele;».

§ 34.Paragrahvi 50 1diget 1 tdiendatakse punktidega 8—10 jargmises sOnastuses:

«8) tehtud ettekirjutuste tditmist;

9) teostatavate chitustoode todde tditmise tdhtaegu, teavitades ehitise omanikku, kui teostatavate ehitustoode
kvaliteet voi to6de tditmise téhtaeg ei vasta kokkulepitule;

10) ehitamise vastavust ehitusprojektile, digusaktidest ning ehitise omaniku ja ehitusettevotja vahel sdlmitud
lepingust tulenevatele nduetele.»

§ 35.Paragrahvi 53'tiiendatakse punktiga 3 jargmises sonastuses:

«3) kandma tema poolt véljastatud energiamérgised ehitisregistrisse.»

§ 36.Paragrahvi 54 1diget 1 tdiendatakse punktiga 7 jirgmises sonastuses:

«7) ehitusprotsessi kavandamise ja korraldamise vastavalt digusaktides sitestatud nduetele.»
§ 37.Paragrahvi 56 16ike 1 punkt 2 muudetakse ja sdnastatakse jargmiselt:

«2) ehitise asukoha andmed, sealhulgas katastritunnus;y.

§ 38.Paragrahvi 57 1diget 1 tdiendatakse punktiga 8 jirgmises sonastuses:

«8) kohtutditurid kdesoleva seaduse § 56 16ike 1 punktis 12 nimetatud andmete puhul.»

§ 39.Paragrahvi 59 16ige 2 muudetakse ja sOnastatakse jairgmiselt:

«(2) Ehitusjérelevalve teostamine kohaliku omavalitsuse territooriumil kuulub kohaliku omavalitsuse padevusse.
Ehitusjarelevalvet teeb linna- vai vallavalitsuse ehitusjédrelevalvet teostav ametiisik.»

§ 40.Paragrahvi 60 1dike 1 sissejuhatav lauseosa muudetakse ja sOnastatakse jargmiselt:

«(1) Ehitusjérelevalvet teostava ametiisiku pddevuses on:».

§ 41.Paragrahvi 61:

1)16ike 1 sissejuhatav lauseosa muudetakse ja sdnastatakse jargmiselt:

«(1) Ehitusjérelevalvet teostav ametiisik teeb ehitise omanikule vi ehitist ehitavale isikule ettekirjutuse, kui:»;

2)Ioiget 1 tdiendatakse punktiga 11 jargmises sOnastuses:

«11) detailplaneeringu kohustusega alal ei ole ehitise omanik kuni 20 mZehitisealuse pinnaga viikeehitise
plistitamise kavatsusest teavitanud kohalikku omavalitsust.»;

3)16ige 6 muudetakse ja sOnastatakse jargmiselt:

«(6) Kédesoleva paragrahvi loigetes 1-3 nimetatud ettekirjutuse tditmata jatmise korral voib ehitusjérelevalvet
teostav ametiisik rakendada sunnivahendit asendustiitmise ja sunniraha seaduses sétestatud korras. Kohustuse
tditmisele sundimiseks on sunniraha iilemmaér fliiisilisele isikule 20 000 ja juriidilisele isikule 100 000 krooni.»

§ 42.Paragrahvi 62 16ike 2 punkt 3 muudetakse ja sOnastatakse jargmiselt:

«3) kontrollida ehitise, ehitamise, ehitusprojekti ja ehitustoote ning kéesoleva seaduse §-s 41 nimetatud ettevotja
vastavust nouetele;».

§ 43.Paragrahvi 64:

1)pealkiri muudetakse ja sOnastatakse jargmiselt:

«§ 64. Tehnilise Jirelevalve Ameti ametiisiku ettekirjutus ja otsusy;
2)Ioiked 1 ja 2 tunnistatakse kehtetuks;

3)16ige 3 muudetakse ja sOnastatakse jargmiselt:
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«(3) Kédesoleva seaduse voi selle alusel kehtestatud digusaktide nduete, vélja arvatud kdesoleva seaduse § 19
16ike 4 alusel kohaliku omavalitsuse kehtestatud nduete rikkumise 16petamiseks teeb riiklikku jarelevalvet
teostav ametiisik ettekirjutuse, milles:

1) esitab ndude digusrikkumise 16petamiseks;

2) esitab vajaduse korral ndude digusrikkumisega seotud tegevuse osaliseks voi tdielikuks peatamiseks voi
3) kohustab tegema edasise tegevuse digusparaseks jatkamiseks vajalikke toiminguid.»;

4)1oiked 7 ja 8 muudetakse ning sdnastatakse jargmiselt:

«(7) Kui Tehnilise Jarelevalve Ameti peadirektori vai tema volitatud ametiisiku ettekirjutus voi otsus tehti
ettevotja kohta, kes on registreeritud majandustegevuse registris, edastab Tehnilise Jarelevalve Amet registrile
ettekirjutuse koopia kahe to0péeva jooksul ettekirjutuse tegemisest arvates voi kustutab ettevotja registreeringu
registris pérast kiesoleva paragrahvi 1dikes 5 nimetatud otsuse tegemist viivitamata, kuid mitte hiljem kui viie
todpédeva jooksul.

(8) Kéesolevas paragrahvis sétestatud ettekirjutuse tditmata jatmise korral v3ib riiklikku jarelevalvet teostav

ametiisik rakendada sunnivahendit asendustditmise ja sunniraha seaduses sétestatud korras. Kohustuse tditmisele
sundimiseks on sunniraha {ilemmaar fiitisilisele isikule 20 000 ja juriidilisele isikule 100 000 krooni.»

§ 44.Seaduse 7. peatiikki tdiendatakse §-ga 64! jargmises sOnastuses:

«§ 64'. Ettekirjutuse véi toimingu vaidlustamine

(1) Tehnilise Jérelevalve Ameti ametiisiku ettekirjutuse vdi toiminguga mittendustumise korral on digus
esitada kirjalik vaie Tehnilise Jarelevalve Ameti peadirektorile 30 péeva jooksul ettekirjutusest voi toimingust
teadasaamisest arvates.

(2) Vaide esitamine ei vota kohustust téita ettekirjutust.

(3) Tehnilise Jérelevalve Ameti peadirektor vaatab vaide 1dbi ja teeb otsuse 30 toopaeva jooksul vaide esitamise
péevast arvates.

(4) Tehnilise Jarelevalve Ameti peadirektori otsus tehakse vaide esitajale teatavaks ning antakse kitte allkirja
vastu vOi saadetakse viljastusteatega tihtkirjaga kahe toopdeva jooksul otsuse tegemise paevast arvates.»

§ 45.Seadust tdiendatakse §-dega 681ja 682jéirgmises sonastuses:

«§ 68'. Toode dokumenteerimise kohustuse rikkumine

(1) Fisilise isiku poolt ehitamise kéigus tehtavate toode dokumenteerimata jéatmise eest —
karistatakse rahatrahviga kuni 300 trahvitihikut.

(2) Sama teo eest, kui selle on toime pannud juriidiline isik, —
karistatakse rahatrahviga kuni 50 000 krooni.

§ 682. Andmete siilitamise kohustuse rikkumine

(1) Ehitamise tehniliste dokumentide voi tehtud ehitusuuringute andmete, ehitusprojekti ekspertiisi andmete,
koostatud ehitisekspertiisi andmete, hoonete energiamérgiste véljastamisega seotud andmete vdi hoonete
energiaauditite tegemisega seotud andmete voi nende koopiate tdies mahus vihemalt seitsmeks aastaks
sdilitamata jétmise eest —

karistatakse rahatrahviga kuni 300 trahviiihikut.

(2) Sama teo eest, kui selle on toime pannud juriidiline isik, —
karistatakse rahatrahviga kuni 50 000 krooni.»

§ 46.Paragrahvi 70 1dige 2 tunnistatakse kehtetuks.
§ 47.Paragrahv 71 tunnistatakse kehtetuks.
§ 48.Paragrahvi 72:

1)tdiendatakse l1oikega lzjéirgmises sonastuses:

«(12) Vabariigi Valitsus uuendab energiatdhususe miinimumndudeid vdhemalt iiks kord iga viie aasta jérel.
Energiatdhususe miinimumnouete uuendamisel arvestatakse tehnilist arengut ehitiste piistitamisel.»;
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2)tdiendatakse 16ikega 7 jargmises sOnastuses:

«(7) Kédesoleva seaduse § 23 1oike 10 alusel kehtestatud digusakt kehtib kuni selle kehtetuks tunnistamiseni voi
§ 18 1dike 5 alusel digusakti kehtestamiseni majandus- ja kommunikatsiooniministri poolt.»

§ 49.Paragrahv 72’muudetakse ja sOnastatakse jargmiselt:
«§ 722 Energiamirgise viljastamine

(1) Energiamirgiseid vdivad 2010. aasta 1. jaanuarini véljastada ka ehitiste ekspertiise tegevad ettevotjad ja
neile laienevad kéesoleva seaduse §-s 53!sitestatud kohustused.

(2) Kui ehitusettevotja annab pérast 2009. aasta 1. jaanuari tellijale {ile sisekliima tagamisega hoone voi selle
eraldi kasutatava osa, mis on projekteeritud ja mille kohta on ehitusluba véljastatud enne 2009. aasta 1. jaanuari,
el pea ehitusettevotja tellijale energiamargist iile andma.»

§ 50.Seaduse normitehniline méarkus muudetakse ja sonastatakse jargmiselt:

« Euroopa Parlamendi ja ndukogu direktiiv 1989/106/EMU ehitustooteid puudutavate litkmesriikide Sigus-
ja haldusnormide iihtlustamise kohta (EUT L 40, 11.02.1989, 1k 12-26), viimati muudetud 93/68/EMU (EUT
L 220, 30.08.1993, 1k 1-22), Euroopa Parlamendi j ja noukogu direktiiv 2002/91/EU ehitiste energiatShususe
kohta (ELT L1, 04.01. 2003, 1k 65-71).»

I1. § 51.Kéesolev seadus joustub 2009. aasta 1. mail.

Riigikogu aseesimees Jiiri RATAS
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