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_ 1. peatiikk
ULDSATTED

§ 1. Seaduse reguleerimisala

(1) Kéesolev seadus sétestab nduded ehitistele, ehitusmaterjalidele ja -toodetele ning ehitusprojektidele ja
chitiste moddistusprojektidele, samuti ehitiste projekteerimise, chitamise ja kasutamise ning chitiste arvestuse
alused ja korra, vastutuse kdesoleva seaduse rikkumise eest ning riikliku jérelevalve ja ehitusjérelevalve
korralduse.
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(2) Kéesolev seadus sétestab nduded eri liiki ehitistele, nende ehitamisele ja kasutamisele ning neid ehitavatele
isikutele niivord, kuivdrd seda ei ole reguleeritud teiste seadustega.

(3) Kéesolevas seaduses ettendhtud haldusmenetlusele kohaldatakse haldusmenetluse seaduse satteid,
arvestades kéesolevast seadusest tulenevaid erisusi.

(4) Kéesolevas seaduses kisitletud ehitusmaterjalidele ja -toodetele ning nende nduetele vastavuse hindamisele
ja nendega seotud isikutele kohaldatakse toote nduetele vastavuse tdendamise seaduse sitteid, arvestades
kéesolevast seadusest tulenevaid erisusi.

§ 2. Ehitis, projekteerimine ja ehitamine

(1) Ehitis on aluspinnasega kohtkindlalt {ihendatud ja inimtegevuse tulemusena ehitatud terviklik asi. Ehitised
jagunevad hooneteks ja rajatisteks.

(2) Hoone on viliskeskkonnast katuse ja teiste vélispiiretega eraldatud siseruumiga chitis.
[RT 12009, 20, 132- jdust. 01.05.2009]

(21) Hoone, mille ruumidhu kvaliteedi tagamiseks, sealhulgas temperatuuri hoidmiseks, tostmiseks voi
langetamiseks, kasutatakse energiat, on sisekliima tagamisega hoone.
[RT 12009, 20, 132- jGust. 01.05.2009]

(3) Rajatis on mis tahes ehitis, mis ei ole hoone. Funktsionaalselt koos toimivatest rajatistest koosnevat
ehituslikku kompleksi v3ib kasitleda kdesoleva seaduse tdhenduses iihe rajatisena. Rajatis on muu hulgas ka
mere vOi siseveekogu pdhja siivendamise teel rajatud lacvakanal, seikluspark, manguvéljak.

[RT 12009, 20, 132- joust. 01.05.2009]

(4) Projekteerimine on:

1) ehitise voi selle osa arhitektuurne ja ehituslik kavandamine;

2) ehitise tehnosiisteemide kavandamine;

3) chitises kasutatava tehnoloogia kavandamine;

4) ehitise elueast lahtuv ehitise nduetele vastava kasutamise ja hooldamise tehnomajanduslik hindamine.

(5) Projekteerimise tulemuseks on ehitusprojekt.

(6) Ehitamine on:

1) ehitise piistitamine;

2) ehitise laiendamine;

3) ehitise rekonstrueerimine;

4) ehitise tehnosiisteemi voi selle osa muutmine voi tehnosiisteemi terviklik asendamine;
5) ehitise lammutamine.

[RT 12009, 20, 132- jdust. 01.05.2009]

(7) Ehitise laiendamine on olemasolevale ehitisele juurde- (kiilge-), peale- vdi allachitamine.
[RT 12009, 20, 132- jdust. 01.05.2009]

(8) Ehitise rekonstrueerimine on chitise piirdekonstruktsioonide muutmine ning kande- ja jaigastavate
konstruktsioonide muutmine ja asendamine. Oluliseks rekonstrueerimiseks loetakse sellist rekonstrueerimist,
mille maksumus on suurem kui iiks kolmandik rekonstrueeritava ehitisega samavéérse ehitise keskmisest
ehitusmaksumusest.

[RT 12006, 43, 326- joust. 22.10.2006]

(9) Uksikelamu, suvila, aiamaja, taluhoone, viikeehitise vdi kahe ja mitme korteriga elamus iihe korteri,
trepikoja voi keldri piires vélimistes seintes olevate avade sulgemiseks moeldud ehitise osade (avatiidete)
asendamine, kui asendamisel jadb avatdidete asukoht konstruktsioonis samaks ning ei muutu ehitise
tuleohutusomadused ja vélisilme, ei ole kdesoleva seaduse tdhenduses chitamine, vélja arvatud kiesoleva
seaduse § 16 ldike 1 punktides 4 ja 5 nimetatud juhtudel.

[RT 12009, 20, 132- jSust. 01.05.2009]

(10) Ehitise tehnosiisteem kiesoleva seaduse tdhenduses on ehitise piires ehitise toimimiseks ja ohutuse
tagamiseks vajalike seadmete voi kommunikatsioonide kogum koos nende toimimiseks vajalike
konstruktsioonielementidega.

[RT 12009, 20, 132- jdust. 01.05.2009]

§ 3. Ehitisele esitatavad nouded

(1) Ehitis peab olema projekteeritud ja ehitatud hea ehitustava ning ehitamist ja ehitusprojekti késitlevate
oigusaktide kohaselt ega voi tekitada ohtu inimese elule, tervisele voi varale voi keskkonnale. Ehitise
rekonstrueerimise ja laiendamise korral tuleb tagada rekonstrueeritavate voi laiendatavate osade vastavus
kaesolevas paragrahvis sétestatud nouetele. Kultuurimélestisel teostatavate ehitustodde osas ei ole ndutav
kdesoleva paragrahvi loikes 7 sitestatud nduete jargimine.

[RT 12009, 20, 132- jdust. 01.05.2009]

Leht 2 /33 Ehitusseadus


https://www.riigiteataja.ee/akt/13168064
https://www.riigiteataja.ee/akt/13168064
https://www.riigiteataja.ee/akt/13168064
https://www.riigiteataja.ee/akt/13168064
https://www.riigiteataja.ee/akt/13168064
https://www.riigiteataja.ee/akt/12740126
https://www.riigiteataja.ee/akt/13168064
https://www.riigiteataja.ee/akt/13168064
https://www.riigiteataja.ee/akt/13168064

(2) Ehitisele mdjuvad koormused ja muud mojud ei voi pdhjustada ehitise, selle osa voi naabruses olevate
teiste ehitiste varisemist ning ehitisele, selle aluspinnale vdi naabruses olevatele teistele ehitistele voi nende
aluspinnale vastuvdetamatult suuri deformatsioone. Samuti ei voi ehitisele mdjuvad koormused ja muud
mdjud pohjustada ehitise, selle osade, sisseseade ega paigaldatud seadmete kahjustusi konstruktsioonide
suure deformeerumise tdttu, kusjuures erakorralise siindmuse tottu tekkinud mojude kahjustused ei voi olla
ebaproportsionaalselt suured.

[RT 12009, 20, 132- jdust. 01.05.2009]

(3) Ehitis peab tulekahju korral sdilitama ettendhtud aja jooksul oma kandevoime. Ehitises peab olema
takistatud iseeneslik tule ja suitsu levimine, samuti tule levik naaberehitistele. Ehitisest peab olema vdimalik
inimesi evakueerida, inimestel peab olema vdimalus ehitisest ise evakueeruda ning tulekahju korral peavad
olema tagatud péaédstemeeskondade ohutus ja tegutsemisvoimalused.

[RT 12009, 20, 132- jdust. 01.05.2009]

(4) Ehitis ei vdi ohustada selle kasutajate ega teiste inimeste elu, tervist voi vara ega keskkonda. Ehitisest
tingitud ohtlike kemikaalide kemikaaliseaduse tdhenduses eritumine peab olema takistatud. Samuti tuleb véltida
miira ning inimest ohustava kiirguse levikut ja vee v3i pinnase saastumist voi miirgitamist ning ehitisega
seonduva heitvee, suitsu ja tahkete v3i vedelate jddtmete puudulikku drajuhtimist. Ehitise osades ega pindadel ei
vOi koguneda niiskust inimese elu, tervist vOi vara ohustaval méaéral.

(5) Ehitise kasutamine ja hooldamine ei voi selle kasutajale pohjustada ettearvamatuid riske ega dnnetusi, nagu
nditeks libisemine, kukkumine, kokkupdrge, pdletused ja elektriloogid ning vigastused plahvatuse tagajarjel.

(6) Ehitises voib olla selle kasutajate poolt tajutav miira tasemel, mis ei ohusta inimese elu ega tervist ning
voimaldab rahuldavates tingimustes elada voi to6tada.

(7) Ehitise soojustus ning kiitte-, jahutus- ja ventilatsioonisiisteemid peavad tagama chitises tarbitava
energiahulga vastavuse ehitise asukoha klimaatilistele tingimustele ning ehitise kasutamise otstarbele.
Sisekliima tagamisega hoone konstruktsioonid ja tehnosiisteemid peavad olema projekteeritud ja ehitatud
hoonete energiakasutuse tohustamise miinimumnduete (edaspidi energiatéhususe miinimumnéouded) kohaselt.
Energiatohususe miinimumnduded on olemasolevate ja ehitatavate hoonete summaarse energiatarbimise
piirméairad, lahtudes hoonete kasutamise otstarbest ja arvestades nende tehnilisi néitajaid, voi tehnosiisteemidele
esitatavad nduded, et mdota nende efektiivsuse ja toimimisega seotud néitajaid.

(71) Energiatohususe miinimumnduete jargimine ei ole ndutav jargmiste sisekliima tagamisega hoonete puhul:
1) hooned, mis on tunnistatud mélestisteks vastavalt muinsuskaitseseadusele ja mille olemust voi valisilmet
muudaks energiatdhususe miinimumnduete tditmine oluliselt;

2) kultus- ja tavandihooned;

3) hooned, mille kasutusiga on kuni kaks aastat;

4) toostushooned, tookojad ja madala energiavajadusega, eluruumideta pdllumajandushooned;

5) hooned, mida kasutatakse elamiseks vdhem kui neli kuud aastas;

6) hooned, mille ruumide kasutamise otstarbele vastavate pindade ja ruumide teenindamiseks vajalike pindade

summa (edaspidi kasulik pind) on kuni 50 m?.
(72) Kaéesoleva paragrahvi 1ikes 7 sétestatud energiatShususe miinimumnduded kehtestab Vabariigi Valitsus .

(8) Kéesoleva paragrahvi 15igetes 2-7! sitestatud nduded kehtivad chitise kasutusaja jooksul.

(9) Kui ehitise kasutamise otstarve seda eeldab, peavad ehitis ja selle tildkasutatavad osad ning ruumid voi alad
olema ligipddsetavad ja kasutatavad liikkumis-, ndgemis- ja kuulmispuudega inimestele.

(10) Nouded litkumis-, ndgemis- ja kuulmispuudega inimeste liikkumisvdimaluste tagamiseks iildkasutatavates
ehitistes kehtestab majandus- ja kommunikatsiooniminister .

(11) Vabariigi Valitsus v3ib ehitise omadustest ja kasutamise ohutusnduetest tulenevalt kehtestada nduded

chitisele voi selle osale .
[RT 12006, 43, 326- joust. 22.10.2006, osaliselt 1.01.2008]

§ 3., Energiamargis

(1) Energiamérgis on dokument, mis véljastatakse projekteeritavale voi olemasolevale sisekliima tagamisega
hoonele ja mille eesmérgiks on anda teada, milline on selle hoone projekteeritud energiavajadus voi tegelik
energiatarbimine. Energiamaérgisele tuleb lisada hoone energiatarbimist vihendavate abindude loetelu.

[RT 12009, 20, 132- jdust. 01.05.2009]
(2) [Kehtetu — RT 1 2009, 20, 132- joust. 01.05.2009]
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(3) Energiamaérgise kehtivusaeg on kiimme aastat.
[RT 12009, 20, 132- jdust. 01.05.2009]

(4) Energiamérgise vormi ja viljaandmise korra kehtestab majandus- ja kommunikatsiooniminister .
[RT 12006, 43, 326- joust. 01.01.2009]

(5) Vabariigi Valitsus kehtestab loetelu suurte rahvahulkade kogunemisega seotud iile 1000-ruutmeetrise
kasuliku pinnaga sisekliima tagamisega hoonete liikidest, mille puhul on ndutav energiaméirgise olemasolu.
Energiamaérgis tuleb nimetatud hoonetes paigaldada kiilastajate jaoks nihtavale kohale.

[RT 12006, 43, 326- joust. 01.01.2009]

(6) Kéesoleva seaduse § 3 1dikes 7! nimetatud sisekliima tagamisega hoonete puhul ei ole energiamérgis noutav

ning neile ei kohaldata § 32 ndudeid.
[RT 12009, 20, 132- jdust. 01.05.2009]

§ 32 Energiamérgis hoone piistitamisel ja tasu eest voorandamisel voi iiiirile andmisel voi liisingulepingu
sOlmimisel

(1) Sisekliima tagamisega hoone piistitamisel vdi olulisel rekonstrueerimisel véljastab energiamérgise
projekteerimisettevotja. Energiamirgis sisaldub ehitusprojektis ja see esitatakse koos chitusloa taotlusega
kohalikule omavalitsusele.

(2) Sisekliima tagamisega hoone piistitamisel, mille kasulik pind on suurem kui 50 m’ ja millel puudub
ehitusprojekt, lisatakse energiamérgis kohalikule omavalitsusele esitatavale kirjaliku ndusoleku taotlusele.

(3) Hoone eraldi kasutatavale osale voib taotleda iseseisva energiamérgise.

(4) Lisaks kdesoleva seaduse § 3! 15ikes 1 nimetatule peab projekteerimisettevdtja energiamérgisel kinnitama,
et projekteeritud hoone vastab energiatdhususe miinimumnduetele.

(5) Ehitusettevotja annab projekteerimisettevdtja viljastatud sisekliima tagamisega hoone voi selle eraldi
kasutatava osa energiamaérgise tellijale iile ehitise iileandmisel.

(6) Sisekliima tagamisega hoone voi selle eraldi kasutatava osa tasu eest vodrandamise korral annab vodrandaja
energiamérgise iile asja omandajale. Hoone eraldi kasutatava osa tasu eest voorandamise korral antakse iile
energiamérgise koopia.

(7) Sisekliima tagamisega hoone, selle eraldi kasutatava osa iilirileandja voi miiiija voimaldab tiirnikul,
liisinguvodtjal vai lepingu sdlmimisest huvitatud isikul energiamérgisega tutvuda.
[RT 12009, 20, 132- jdust. 01.05.2009]

§ 4. Ehitise garantii

(1) Kéesoleva seaduse tdhenduses on garantii ehitusettevotja poolt voetud kohustus tagada, et tema tehtud
ehitustoo vastab lepingu tingimustele ning ehitustdo tulemusena ehitatud ehitisel voi selle osal sdilivad méaératud
aja jooksul sihipérase kasutamise ja hooldamise korral ehitise voi selle osa kasutamiseks vajalikud ohutuse ja
kasutamise omadused ning kvaliteet.

(2) Kéesoleva paragrahvi 16ikes 1 nimetatud garantii kestus on vihemalt kaks aastat ehitamise 15ppemise
pédevast arvates, seejuures chitamise 16ppemise pdeva madravad ehitusettevotja ja ehitise voi valmiva ehitise
omanik (edaspidi ehitise omanik) omavahelises lepingus. Kui lepingus ei ole médratud ehitamise Idppemise
péeva, loctakse ehitise garantii alguse ajaks ehitusettevotja poolt ehitise vai selle osa ehitise omanikule
iileandmise paev. Ehitustoo kdigus ehitisse piisivalt paigaldatud seadmetele kohaldatakse nende tootja poolt
ettendhtud garantiid, kusjuures ehitusettevdtja poolt antav seadmete garantii kestus ei vai olla liihem kui kuus
kuud.

(3) Ehitise garantii kestuse ajal ilmsiks tulnud ehitusvead korvaldab ehitusettevotja oma kulul moistliku aja
jooksul.

(4) Kéesoleva paragrahvi 15igetes 1-3 sétestatu ei vilista ega piira ehitusettevotja vastutust ega nduete
aegumist voladigusseaduse ja tsiviilseadustiku tildosa seaduse alusel. Garantiitdhtaja jooksul ilmnenud
lepingutingimustele mittevastavuse puhul eeldatakse, et see oli olemas td6 iileandmise ajal, kui selline eeldus ei
ole vastuolus t66 voi puuduse olemusega.

[RT 12005, 39, 308- jdust. 01.01.2006]

2. peatukk
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EHITUSMATERJAL JA EHITUSTOODE

§ 5. Ehitusmaterjal ja ehitustoode
(1) Ehitusmaterjal on ehitisse piisivaks paigaldamiseks ettendhtud materjal.
(2) Ehitustoode on ehitisse piisivaks paigaldamiseks ettendhtud toode.

(3) Ehitusmaterjal ja ehitustoode (edaspidi ehitustoode) peavad ehitisse piisivalt paigaldatuna voimaldama
majanduslikult moistliku aja jooksul ehitisel tervikuna vastata kéesoleva seaduse § 3 1digetes 2—7 sétestatud
nduetele, kui ehitis on ehitatud § 3 I6ikes 1 sitestatu kohaselt.

(4) Vabariigi Valitsuse volitatud minister voib kehtestada eri liiki ehitustoodetele ohutusnduded kdesoleva
paragrahvi 18ikes 3 sétestatud nduetest lahtuvalt ning toote ohutuse seaduses sétestatut arvestades .

§ 6. Ehitustoote turustamine ja ehitisse piisivalt paigaldamine

(1) Ehitustoodet v&ib turustada voi ehitisse piisivalt paigaldada, kui:

1) see ehitisse piisivalt paigaldatuna véimaldab nduetekohaselt ehitatud ehitisel tervikuna vastata kidesoleva
seaduse § 3 10igetes 2—7 sétestatud nouetele;

2) see vastab ehitustootele kehtestatud ohutusnduetele selliste ohutusnduete olemasolu korral,

3) selle nduetele vastavus on kiesolevas seaduses ja selle alusel kehtestatud digusaktides sétestatud korras
toendatud;

4) sellele, selle pakendile voi sellega kaasasolevale dokumendile on paigaldatud vastavusmark, kui see on
noutav.

(2) Ehitustoote turustamine kéesoleva seaduse tdhenduses on ehitustoote turule laskmine toote nduetele
vastavuse tdoendamise seaduse tdhenduses voi majandustegevuse kédigus vodrandamine.

(3) Ehitustoote tootja, tema volitatud esindaja vdi tarnija toote nduetele vastavuse tdendamise seaduse
tdhenduses peab varustama toote nduetele vastavuse tdendamise seaduse tdhenduses turule lastava ehitustoote
informatsiooniga selle omaduste ja kasutusala kohta.

§ 7. Ehitustoote néuetele vastavuse tdendamine

(1) Ehitustoote nduetele vastavuse ja nduetele vastavuse tdendamise vastavalt kdesoleva paragrahvi 16ike
3 alusel kehtestatud korrale peab tagama tootja, tema volitatud esindaja voi tarnija toote nduetele vastavuse
toendamise seaduse tdhenduses.

(2) Ehitustoote nduetele vastavuse tdendamisel ldhtutakse harmoneeritud standardist, ehitustoote tehnilisest
tunnustusest voi Euroopa Liidu liitkmesriigi voi Euroopa Vabakaubandusiihendusega (EFTA) liitunud

riigi standardiorganisatsiooni poolt vastuvdetud standardist, mille on heaks kiitnud Euroopa Liidu alaline
ehituskomitee.

(3) Ehitustoote nduetele vastavuse tdendamise korra ja eri liiki ehitustoodete nduetele vastavuse toendamiseks
vajalikud vastavushindamise protseduurid kehtestab majandus- ja kommunikatsiooniminister .

(4) Ehitustoote nduetele vastavuse hindamiseks ja tdendamiseks vajalikud vastavushindamise protseduurid
voivad ette ndha teavitatud asutuse kaasamise kohustuse.
[RT 12002, 99, 579- jdust. 01.01.2003]

§ 8. Ehitustoote tehniline tunnustus

(1) Ehitustoote tehniline tunnustus on tunnustusasutuse poolt vastuvdetud dokument, mis sisaldab tehnilist
hinnangut ehitustoote ja selle nduetele vastavuse kohta ning mille jargimine on vabatahtlik. Ehitustoote tehniline
tunnustus peab pohinema Euroopa Tehnilise Tunnustuse Organisatsiooni poolt véljaantud ehitustoote tehnilise
tunnustuse juhendil, milles on ette nihtud ehitustoote nduded ja nduetele vastavuse hindamise meetodid.
Ehitustoote tehnilise tunnustuse juhendi puudumise korral peab ehitustoote tehniline tunnustus pShinema
asjakohasel ehitisele ettendhtud ndudeid arvestaval ehitustoodet késitleval dokumentatsioonil, kui Euroopa
Tehnilise Tunnustuse Organisatsioon on chitustootele tehnilise tunnustuse andmise heaks kiitnud.

(2) Ehitustoote tehnilist tunnustust saab tunnustusasutuselt taotleda ehitustoote tootja vdi tema volitatud
esindaja.

(3) Ehitustoote tehnilist tunnustust saab taotleda, kui:
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1) ehitustoote suhtes puudub harmoneeritud standard voi Euroopa Liidu liikmesriigi voi Euroopa
Vabakaubandusiihendusega (EFTA) liitunud riigi standardiorganisatsiooni poolt vastuvdetud standard, mille on
heaks kiitnud Euroopa Liidu alaline ehituskomitee voi

2) ehitustoode erineb méarkimisvéarselt harmoneeritud standardist vdi Euroopa Liidu liikmesriigi voi Euroopa
Vabakaubandusiihendusega (EFTA) liitunud riigi standardiorganisatsiooni poolt vastuvdetud standardist, mille
on heaks kiitnud Euroopa Liidu alaline ehituskomitee.

§ 9. Tunnustusasutus

(1) Tunnustusasutus voib olla:

1) isik, kelle pohikirjalise tegevuse eesmirk on koostada ja avaldada ehitustoote tehnilisi tunnustusi ning
esindada Eestit Euroopa Tehnilise Tunnustuse Organisatsioonis (edaspidi Eesti tunnustusasutus) voi

2) isik, kes tegutseb Euroopa Liidu liikmesriigi voi Euroopa Vabakaubandusiihendusega (EFTA) liitunud riigi
territooriumil ja on saanud riigilt diguse koostada ja avaldada ehitustoote tehnilisi tunnustusi ning kellest on
teavitatud Euroopa Komisjoni.

(2) Eesti tunnustusasutus on kohustatud:

1) tditma vilislepingutega voetud ja riigi delegeeritud ehitustoote tehnilise tunnustusega seotud kohustusi;
2) osalema Euroopa Tehnilise Tunnustuse Organisatsiooni td0s;

3) koostama ja avaldama ehitustoote tehnilisi tunnustusi;

4) informeerima avalikkust ehitustoote tehnilistest tunnustustest.

(3) Vabariigi Valitsus annab majandus- ja kommunikatsiooniministri ettepanekul diguse tegutseda Eesti
tunnustusasutusena tihele isikule, kes vastab kdesoleva paragrahvi 16ike 1 punktis 1 nimetatud nduetele.
Tegutsemisdigus Eesti tunnustusasutusena nahakse ette Vabariigi Valitsuse ja isiku vahelises halduslepingus,
milles méaératakse poolte kohustused ja digused, sealhulgas ehitustoote tehnilise tunnustusega seonduva
teabevahetuse koordineerimine.

(4) Eesti tunnustusasutusena tegutseda sooviv isik esitab majandus- ja kommunikatsiooniministrile taotluse,
milles ta peab tdendama, et on véimeline tditma kéesoleva paragrahvi 15ikes 2 sétestatud kohustusi.
[RT 12002, 99, 579- jGust. 01.01.2003]

§ 10. Teavitatud asutus ja isikule teavitatud asutusena tegutsemisdiguse andmisel esitatavad nouded

(1) Teavitatud asutus kéesoleva seaduse tdhenduses on tunnustatud asutus, kes viib 14bi ehitustoote nduetele
vastavuse toendamiseks vajalikke vastavushindamise protseduure oma padevuse piires kas:

1) sertifitseerimisasutusena, andes vastavussertifikaate ehitustoodetele voi

2) sertifitseerimisasutusena, kontrollides ja hinnates ehitustoote tootja toiminguid ning kontrollides ja hinnates
ehitustoote vastavust nduetele voi

3) inspekteerimisasutusena, kontrollides ja hinnates ehitustoote tootja toiminguid ning kontrollides ja hinnates
ehitustoote vastavust nduetele voi

4) katselaborina, mootes, katsetades ja/voi médrates muul viisil ehitustoodete omadusi voi toimivust.

(2) Oigus tegutseda teavitatud asutusena antakse isikule kirjaliku taotluse alusel viieks aastaks.

(3) Isik, kes taotleb digust tegutseda teavitatud asutusena vdi tegutseb teavitatud asutusena, peab vastama
jargmistele nduetele:

1) vastama toote nduetele vastavuse toendamise seaduses toodud nouetele;

2) olema ehitustoote nouetele vastavuse hindamiseks ja tdendamiseks vastavalt toote nduetele vastavuse
toendamise seadusele akrediteeritud kas sertifitseerimisasutusena, inspekteerimisasutusena ja/voi katselaborina;

3) omama kogu teavitatud asutusena tegutsemise aja jooksul kehtivat vastutuskindlustust, mis vastab kéesoleva
seaduse §-s 11 sitestatud tingimustele.

§ 11. Teavitatud asutuse vastutuskindlustus
Teavitatud asutus peab omama vastutuskindlustust kindlustussumma ulatuses, mis:

1) tagab tema tegevuses teavitatud asutusena kolmandale isikule tekkida vdiva kogu kahju hiivitamise;
2) on vihemalt 500 000 krooni.

3. peatiikk 3
EHITAMISELE ESITATAVAD NOUDED

§ 12. Ehitamisele esitatavad nouded

(1) Ehitada tuleb vastavalt ehitusprojektile, vélja arvatud kdesolevas seaduses ettendhtud juhtudel véikeehitise
chitamise korral. Ehitamisel tuleb viltida ehitamise kahjulikke m&jusid naaberehitisele, iimbrusele ja teistele
isikutele.

[RT 12009, 20, 132- jdust. 01.05.2009]
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(2) Ehitamiseks peab olema ehitusluba, vilja arvatud viikeehitise, kiiesoleva paragrahvi 15ikes 2! nimetatud

avaliku veekogu pohjale toetuva kuni 60 m? veesdidukite sildumiseks kohandatud rajatise voi muude kdesoleva
seaduse § 16 loike 1 punktides 1 ja 2 nimetatud chitiste voi nende osade ehitamise korral, mille puhul on ndutav
kirjalik ndusolek, voi § 16 16ikes 6 nimetatud ehitise ehitamise korral, mille puhul ehitise omanik teavitab
kohalikku omavalitsust kavatsusest ehitada véikechitist. Ehitusluba, kirjalik ndusolek vdi kohaliku omavalitsuse
teavitamine ei anna Gigust ehitada ilma maaiiksuse voi ehitise omaniku loata.

[RT 12009, 37, 251- joust. 10.07.2009]

(21) Avaliku veekoguga piirneva kaldakinnisasja omanikul on digus ehitada kaldakinnisasjale iile kinnisasja
piiri ulatuv ning veekogu pShjale toetuv veesdidukite sildumiseks kohandatud rajatis, mis ei takista veesdidukite

liikklemist ja mille ehitisealune pind ei iileta 60 m?. Sellise rajatise ehitamiseks, mille ehitisealune pind on 20—

60 m?, avalike veekogude hulka kuuluvate jogede puhul 10-60 m?, on ndutav kirjalik ndusolek, mille annab
kohalik omavalitsus, kelle haldusterritooriumil kaldakinnisasi asub.
[RT 12009, 37, 251- just. 10.07.2009]

(3) Ehitada voib ehitusettevotja, kes vastab kidesoleva seaduse §-s 41 sétestatud nouetele.

(4) Uksikelamu, suvila, aiamaja, taluhoone ja viikeehitise enda tarbeks ehitamise korral ei pea jirgima
kédesoleva paragrahvi 16ikes 3 sétestatut.

§ 13. Teede ning tehnovorkude ja -rajatiste ehitamine

Detailplaneeringukohase avalikult kasutatava tee ja tildkasutatava haljastuse, vilisvalgustuse ja
vihmaveekanalisatsiooni valjaechitamise kuni ehitusloale margitud maaiiksuseni tagab kohalik omavalitsus, kui
kohalik omavalitsus ja detailplaneeringu koostamise taotleja voi ehitusloa taotleja ei ole kokku leppinud teisiti.

§ 14. [Kehtetu — RT 12007, 24, 128- joust. 26.03.2007]

§ 15. Viikeehitis
[RT 12009, 20, 132- joust. 01.05.2009]

(1) Viikeehitis kdesoleva seaduse tdhenduses on:

1) kuni 60 m? chitisealuse pinnaga iihel kinnistul asuv ehitis, mille projekteeritud kdrgus maapinnast on kuni
viis meetrit ja millel ei ole avalikkusele suunatud funktsioone;

2) olemasolevate chitiste teenindamiseks vajalik rajatis, mis ithendatakse vorguettevotjale elektrituruseaduse
tdhenduses kuuluva elektriliini voi sellega liituva ehitisega, gaasiettevotjale maagaasiseaduse tdhenduses
kuuluva gaasivorguga, vee-ettevotjale ihisveevérgi ja -kanalisatsiooni seaduse tdhenduses kuuluva
liittumispunktiga voi sideettevotjale elektroonilise side seaduse tdhenduses kuuluva liinirajatisega.

[RT 12009, 20, 132- jdust. 01.05.2009]

(1 1) Avalikku veekogusse chitatud kaldaga piisivalt {ihendamata ehitist ei loeta olenemata funktsioonist ja
ehitisealuse pinna suurusest kdesoleva seaduse tdhenduses véikeehitiseks.
[RT 12010, 8, 37- joust. 27.02.2010]

(2) Viikeehitise ehitamiseks ei ole ehitusprojekt ndutav, vilja arvatud juhul, kui kdesoleva seaduse §-s 16
nimetatud kirjaliku ndusoleku andmisele eelneb ehitusprojekti esitamise ndue voi taotletakse kasutusluba.

(3) [Kehtetu — RT 1 2009, 20, 132- jdust. 01.05.2009]
§ 15\, Ajutine ehitis

Ajutine ehitis on piiratud ajavahemikuks, kuid mitte kauemaks kui viieks aastaks ehitatud ehitis. Ajutise
ehitise ehitamise korral méérab kohalik omavalitsus ehitise kasutamise aja kirjalikus nousolekus, ehitusloas voi
kasutusloas.

[RT 12009, 20, 132- jSust. 01.05.2009]

§ 16. Kirjalik nousolek

(1) Kohaliku omavalitsuse kirjalik ndusolek on ndutav, kui:

1) ehitatakse véikeehitist, mille ehitisealune pind on 20—-60 m?;

2) muudetakse ehitise tehnosiisteemi voi asendatakse kogu tehnosiisteem samaviérsega;

3) piistitatakse detailplaneeringu koostamise kohustusega aladel maa-ala piiramiseks piirdeaedasid, mille
ehitamiseks on vajalikud kaevetdd;
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4) asendatakse detailplaneeringu kohustusega miljoovairtuslikel hoonestusaladel iiksikelamu, suvila, aiamaja,
taluhoone, viikeehitise voi kahe ja mitme korteriga elamus iihe korteri, trepikoja voi keldri piires valimisi
avatiiteid;

5) asendatakse kahe ja mitme korteriga elamus korteri, trepikoja voi keldri piires vélimisi avatiiteid, kui

vahetamisel jadb avatdidete asukoht konstruktsioonis samaks ning ei halvene ehitise tuleohutusomadused, kuid
muutub ehitise valisilme.
[RT 12009, 20, 132~ jdust. 01.05.2009]

(1 1) Kirjaliku ndusoleku taotluse esitab maatiksuse voi ehitise omanik voi ehitise kaasomanik kaasomanike
enamuse otsuse kohaselt, kui sellele enamusele kuulub suurem osa iihises asjas, voi korteriomanik
korteriomanike hailteenamuse alusel.

[RT 12009, 20, 132- jdust. 01.05.2009]

(2) Kirjalikus ndusolekus sisalduvad:

1) ehitise asukoha aadress, katastritunnus ja koordinaadid;
[RT 12009, 20, 132- jdust. 01.05.2009]

2) kohaliku omavalitsuse nimi ning ametniku nimi, ametinimetus ja allkiri;
3) kirjaliku ndusoleku andmise aeg;

4) ehitise kasutamise otstarve;

5) ehitise olulised tehnilised andmed;

6) ehitisele antud riikliku ehitisregistri kood;

7) ajutise chitise korral selle kasutamise aeg.

(3) Kohalikul omavalitsusel on digus enne kirjaliku ndusoleku andmist nduda pdhjendatud juhtudel taotlejalt
ehitusprojekti. PGhjendatud juhtudeks on muu hulgas:

1) ehitise ohutuse tagamise vajadus;

2) ehitise voi ehitamise tehniline keerukus;

3) detailplaneeringust, projekteerimistingimustest voi ehitise arhitektuursetest ja ehituslikest lisatingimustest
tulenevad nduded voi kui muudetakse tehnosiisteemi voi selle osa toimimise pdhimdtteid.
[RT 12009, 20, 132- jGust. 01.05.2009]

(4) Kirjaliku ndusoleku andmisest keeldutakse, kui:

1) ehitusprojekt ei vasta sellele esitatavatele nduetele voi

2) ehitusprojekt ei vasta kehtivale detailplaneeringule voi

3) chitise asukoht ei vasta kehtivale detailplaneeringule voi

4) ehitusprojekt ei vasta projekteerimistingimustele voi

5) ehitis ei vasta ehitise arhitektuursetele ja ehituslikele lisatingimustele voi

6) chitis pérast selle tehnosiisteemide muutmist ei vasta chitisele esitatavatele nduetele.

(5) Kohalik omavalitsus annab kdesoleva paragrahvi 16ikes 1 nimetatud kirjaliku ndusoleku voi keeldub selle
andmisest 10 pdeva jooksul kirjaliku ndusoleku taotluse saabumise péevast arvates voi ehitusprojekti ndude
korral ehitusprojekti esitamise pievast arvates.

(6) Detailplaneeringu kohustusega aladel peab chitise omanik kuni 20 m’ehitisealuse pinnaga viikechitise
plistitamise kavatsusest teavitama kohalikku omavalitsust. Teavitamiseks tuleb kiimme toopédeva enne
viikeehitise piistitamise alustamist esitada majandus- ja kommunikatsiooniministri kehtestatud vormi kohane
taotlus chitise piistitamiseks ja ehitise asukoha kirjeldus krundil. Kui kohalik omavalitsus ei esita nimetatud
téhtaja jooksul véikeehitise piistitamisele tdiendavaid tuleohutusndudeid v&i krundi ja imbruse varasemast
hoonestusest tulenevaid noudeid voi ei ndua ehitise omanikult lisaandmeid, voib ehitise omanik alustada

vaikeehitise piistitamist. Ehitise omanik esitab ehitise teatise viie toopaeva jooksul viikeehitise plistitamise
péevast arvates.

[RT 12009, 20, 132- jdust. 01.05.2009]

(7) Ehitise teatises esitatakse andmed ehitise omaniku ja ehitise asukoha kohta ning ehitise olulised tehnilised
andmed.

(8) Ehitise teatise vorminduded ja esitamise korra kehtestab majandus- ja kommunikatsiooniminister .

(9) Kirjalik ndusolek on téhtajatu. Kirjalik ndusolek kaotab kehtivuse, kui ehitamist ei ole alustatud kahe aasta

jooksul kirjaliku ndusoleku andmise péevast arvates. Kirjalik nousolek avalikustatakse riikliku ehitisregistri
veebilehel.

(10) Kirjaliku ndusoleku taotluse lédbivaatamise eest tasutakse riigildiv riigildivuseaduses sétestatud médra jargi.
[RT 12006, 58, 439- jdust. 01.01.2007]

§ 17. Kirjaliku nousoleku taotlus

(1) Kirjaliku ndusoleku taotluses sisalduvad:

1) taotleja nimi, kontaktandmed, driregistri voi muu registri kood voi isikukood, viimase puudumise korral
stinniaeg;

2) viikeehitise asukoha aadress, katastritunnus ning véikeehitise asendiplaan voi koordinaadid ja nimetus;
[RT 12009, 20, 132- jdust. 01.05.2009]
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3) viikeehitise kasutamise otstarve;

4) véikeehitise kavandatav kasutuselevitmise aeg;

5) ehitusprojekti olemasolu korral ehitusprojekti koostaja nimi ja ehitusprojekti kontrollija olemasolu korral
tema nimi ning nende kontaktandmed, &riregistri voi muu registri kood voi isikukood, viimase puudumise korral
slinniaeg;

6) omanikujarelevalve tegija nimi, kontaktandmed, ariregistri voi muu registri kood voi isikukood, viimase
puudumise korral siinniaeg, kui omanikujérelevalve tegija on teada;

7) ehitamist teostava isiku nimi, kontaktandmed, driregistri vdi muu registri kood voi isikukood, viimase
puudumise korral siinniaeg, kui ehitamist teostav isik on teada;

8) viikeehitise olulised tehnilised andmed,

9) ajutise ehitise ehitamise korral ehitise kasutamise taotletav aeg;

10) andmed riigildivu tasumise kohta.

[RT 12009, 20, 132- jdust. 01.05.2009]

(2) Kirjaliku ndusoleku taotluses v3ib esitada taotluse mitme viikeehitise ehitamise kohta.

(21) Kui véikeehitise piistitamiseks on ndutav ehitusprojekt, lisatakse energiamérgis kohalikule omavalitsusele
esitatavale kirjaliku ndusoleku taotlusele.
[RT 12009, 20, 132- jdust. 01.05.2009]

(3) Kui kirjaliku ndusoleku taotleja esitatud dokumendid on puudulikud, peab kohalik omavalitsus vdimaldama
taotlejal puudused kdrvaldada, médrates selleks taotlejale tdhtaja, mis ei voi olla lithem kui viis toopdeva.
[RT 12009, 20, 132- jdust. 01.05.2009]

(4) Kirjaliku ndusoleku taotluse vorminduded ja esitamise korra kehtestab majandus- ja
kommunikatsiooniminister .

§ 18. Ehitusprojekt

(1) Ehitusprojekt on ehitise vi selle osa ehitamiseks ja kasutamiseks vajalike dokumentide kogum, mis
koosneb tehnilistest joonistest, seletuskirjast, hooldusjuhendist ja muudest asjakohastest dokumentidest.

(2) Ehitusprojekt peab olema koostatud selliselt, et selle jargi ehitatav ehitis vastaks kdesoleva seaduse §-s 3
sétestatud nouetele. Ehitusprojekti koostamisel tuleb arvesse votta geodeetilisele siisteemile esitatavaid ndudeid
avaliku teabe seaduse tdhenduses.

[RT 12007, 12, 66- joust. 01.01.2008]

(3) Ehitusprojekt koostatakse detailsuses ja ulatuses (eelprojekt, pdhiprojekt ja tooprojekt), mis voimaldab:
[RT 12009, 20, 132- joust. 01.05.2009]

1) selle jérgi ehitusluba véljastada ja chitada;
[RT 12009, 20, 132- jdust. 01.05.2009]

2) ehitist kasutada ja hooldada;

3) kontrollida ehitamise vastavust ehitusprojektile;

4) kontrollida ehitise vastavust digusaktides kehtestatud nduetele.

(4) Ehitusprojekt, vilja arvatud viikeehitise ehitusprojekt, mille jérgi ehitatakse, peab olema:

1) koostatud voi kontrollitud kdesoleva seaduse §-s 47 nimetatud projekteerimises padeva vastutava spetsialisti
poolt voi

2) kontrollitud kdesoleva seaduse §-s 47 nimetatud ehitusprojektide ekspertiiside tegemises padeva vastutava
spetsialisti poolt.

(5) Nouded ehitusprojektile kehtestab majandus- ja kommunikatsiooniminister .
[RT 12009, 20, 132- joust. 01.05.2009]

§ 19. Ehitusprojekti koostamise liihteandmed

(1) Ehitise piistitamiseks ja laiendamiseks koostatava ehitusprojekti aluseks on:
[RT 12009, 20, 132- jdust. 01.05.2009]

1) detailplaneeringu koostamise kohustuse korral kehtestatud detailplaneering ning olemasolu korral kohaliku
omavalitsuse véljastatud lisatingimused, mis tépsustavad ehitise arhitektuurseid ja ehituslikke tingimusi, mida
detailplaneering ei sisalda;

[RT 12009, 20, 132- jSust. 01.05.2009]
2) detailplaneeringu koostamise kohustuse puudumise korral projekteerimistingimused.

(2) Ehitise asukoha maaiiksuse omadustest tulenevalt vdivad lisaks kdesoleva paragrahvi 1dikes 1 nimetatule

olla ehitise piistitamiseks koostatava ehitusprojekti aluseks projekteeritava ehitise asukoha maaiiksuse
ehitusgeoloogiliste ja -geodeetiliste toode tulemused.
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(3) Projekteerimistingimused on kohaliku omavalitsuse kinnitatud konkreetsele ehitisele kohaldatavad
arhitektuursed ja ehituslikud tingimused. Projekteerimistingimuste véljastamisel votab kohalik omavalitsus
aluseks planeeringutes vdi muul viisil maakasutust korraldavates dokumentides sisalduvaid ehituslikke
tingimusi. Projekteerimistingimused koostatakse ja véljastatakse huvitatud isiku taotluse alusel hiljemalt 30
pdeva jooksul sellekohase taotluse esitamise pdevast arvates.

[RT 12009, 20, 132- jdust. 01.05.2009]

(31) Kui taotletakse projekteerimistingimusi avalikku veekogusse kaldaga piisivalt ithendatud ehitise
ehitamiseks, koostab ja véljastab projekteerimistingimused see kohalik omavalitsus, kelle haldusterritooriumil
kaldakinnisasi asub. Projekteerimistingimused avalikku veekogusse kaldaga piisivalt iihendatud ehitise
chitamiseks koostatakse ja véljastatakse 60 paeva jooksul sellekohase taotluse esitamise péevast arvates.
Pohjendatud juhul on projekteerimistingimuste koostajal digus nimetatud téhtaega pikendada, teavitades téhtaja
pikendamisest ja selle pohjusest projekteerimistingimuste taotlejat.

[RT 12009, 37, 251- joust. 10.07.2009]

(32) Kéesoleva paragrahvi l1oikes 3! nimetatud projekteerimistingimused kooskolastab kohalik omavalitsus
enne nende véljastamist Tehnilise Jarelevalve Ametiga. Projekteerimistingimused saadab kohalik omavalitsus
Tehnilise Jarelevalve Ametile kooskdlastamiseks 30 paeva jooksul sellekohase taotluse esitamise paevast
arvates. Tehnilise Jarelevalve Amet korraldab projekteerimistingimuste kooskdlastamise arvestusega, et

kohalik omavalitsus saaks kinni pidada kéesoleva paragrahvi 15ikes 3! projekteerimistingimuste koostamise
ja véljastamise tdhtaja kohta sdtestatust. Projekteerimistingimused esitatakse Tehnilise Jarelevalve Ametile
kooskdlastamiseks elektrooniliselt.

[RT 12010, 8, 37- joust. 27.02.2010]

(33) Tehnilise Jarelevalve Amet saadab kohaliku omavalitsuse poolt kooskolastamiseks esitatud
projekteerimistingimused seisukoha andmiseks Keskkonnaministeeriumile, Kaitseministeeriumile,
Siseministeeriumile, Veeteede Ametile ning Lennuametile (edaspidi seisukoha andja). Seisukoha andjad
esitavad oma seisukoha projekteerimistingimuste kohta Tehnilise Jarelevalve Ametile 15 péeva jooksul
projekteerimistingimuste kéttesaamise péevast arvates. Kui seisukoha andja ei anna oma seisukohta nimetatud
tahtaja jooksul, loetakse, et tal ei ole projekteerimistingimustele vastuvéiteid.

[RT 12010, 8, 37- joust. 27.02.2010]

(34) Tehnilise Jarelevalve Ametil on digus projekteerimistingimuste kooskolastamisest pohjendatud juhul
keelduda. Pohjendatud juhuks peetakse avalikku huvi, eelkdige kui kavandatav kaldaga piisivalt iihendatud
ehitis:

1) voib kahjustada keskkonda, kaitstavat loodusobjekti v3i loodusobjekti, mille kaitse alla votmine on
menetluses;

2) on vastuolus riigi julgeolekuhuvidega;

3) héiriks lennu- voi laevaliiklust.

[RT 12009, 37, 251- joust. 10.07.2009]

(35) Kui Tehnilise Jarelevalve Amet avalikku veekogusse kaldaga piisivalt ithendatud ehitise ehitamiseks
taotletavaid projekteerimistingimusi ei kooskdlasta, jatab kohalik omavalitsus need viljastamata.
[RT 12009, 37, 251- joust. 10.07.2009]

(36) Avalikku veekogusse kaldaga piisivalt ihendamata ehitise ehitamiseks koostab ja véljastab
projekteerimistingimused Tehnilise Jarelevalve Amet. Projekteerimistingimused véljastatakse isikule, kellel on

veeseaduse § 223 Idikes 1 sitestatud hoonestusluba.
[RT 12010, 8, 37- joust. 27.02.2010]

(4) Kohalik omavalitsus méérab valla vdi linna ehitusméaruses:

1) ehitise arhitektuursete ja ehituslike lisatingimuste médramise korra;

[RT 12009, 20, 132- jdust. 01.05.2009]

2) projekteerimistingimuste avalikustamise korra;

3) ajutise ehitise ehitamise korra ja alad;

4) linna voi valla osade, sealhulgas miljodvaartuslike hoonestusalade planeerimise ja ehitamise pohimdtted ja
nouded;

5) kohaliku omavalitsuse iilesannete jaotuse ja tdhtajad planeerimis- ja ehitusvaldkonna korraldamisel.

[RT 12002, 99, 579- jSust. 01.01.2003]

§ 20. Ehitusgeoloogilised ja -geodeetilised t66d

(1) Ehitusgeoloogiliste ja -geodectiliste toode (edaspidi ehitusuuringud) eesmargiks on saada vajalikke
lahteandmeid maa-alade planeerimiseks, ehitusprojekti koostamiseks ja ehitamiseks.

(2) Ehitusuuringuid tegev ettevatja on kohustatud ehitusuuringute tulemused esitama kohalikule omavalitsusele
10 pdeva jooksul ehitusuuringute 16petamise paevast arvates. Ehitusuuringute tulemused voib esitada
elektrooniliselt. Ehitusuuringute tegemisel tuleb arvesse votta geodeetilisele siisteemile esitatavaid noudeid
avaliku teabe seaduse tdhenduses.

[RT 12007, 12, 66- joust. 01.01.2008]
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(3) Kohalik omavalitsus peab sdilitama ehitusuuringute tulemusi vdhemalt 99 aastat ehitusuuringute tulemuste
esitamise pievast arvates.

(4) Ehitusuuringute tegemise korra kehtestab majandus- ja kommunikatsiooniminister .
§ 21. Ehitusprojekti ekspertiis

(1) Ehitusprojekti ekspertiis on ehitusprojekti vastavuse hindamine ehitusprojektile ettendhtud nduetele,
sealhulgas chitusprojekti jargi chitatava chitise nduetele vastavuse osas.

(2) Ehitusprojekti ekspertiis on kohustuslik suurte rahvahulkade kogunemise, suurdnnetuse ohu véi muul moel
korgendatud riskiga seotud ehitise ehitusprojektile.
[RT 12009, 20, 132- jdust. 01.05.2009]

(3) Ehitusprojektile ei vai ekspertiisi teha sama ehitusprojekti koostanud voi seda kontrollinud isik.

(4) Ehitusprojekti ekspertiisi tegemise korra kehtestab majandus- ja kommunikatsiooniminister .
[RT 12002, 99, 579- joust. 01.01.2003]

§ 22. Ehitusluba

(1) Ehitusluba on kohaliku omavalitsuse voi riigi ndusolek:
[RT 12010, 8, 37- joust. 27.02.2010]

1) piistitada chitusloale méargitud maaiiksusele voi veekogusse chitis ja ehitise teenindamiseks vajalikke rajatisi;
[RT 12010, 8, 37- joust. 27.02.2010]

2) laiendada ehitusloale mérgitud ehitist vdi selle osa;

3) rekonstrueerida ehitusloale mérgitud ehitist vdi selle osa;

4) lammutada ehitusloale mérgitud ehitist voi selle osa.

(2) Ehitusloaga, mis annab Giguse ehitise laiendamiseks v3i rekonstrueerimiseks, voib ehitusloa véljastaja anda
ka diguse sama ehitise tehnosiisteemi muutmiseks voi kogu tehnosiisteemi asendamiseks samavaérsega.
[RT 12010, 8, 37- joust. 27.02.2010]

(3) Ehitusloaga, mis annab oiguse ehitise laiendamiseks, v3ib ehitusloa viljastaja anda diguse ka sama ehitise
rekonstrueerimiseks.
[RT 12010, 8, 37- joust. 27.02.2010]

(4) Ehitusloa andmed avalikustatakse riikliku ehitisregistri veebilehel.

(4") Kui ehitusloa viljastamisele eelneb keskkonnamdju hindamine, avaldab ehitusloa viljastaja teate chitusloa
véljastamise kohta ka ithes maakondlikus voi kohalikus ajalehes. Teates avaldatakse:

1) ehitusloa sisu ja tingimused;

2) ehitusloa véljastamise pdhjendus ja vajaduse korral kahjulike méjude véltimise, vdhendamise ja vGimaluse
korral kdrvaldamise meetmete kirjeldus;

3) teave iildsuse kaasamise kohta.

[RT 12009, 20, 132- jdust. 01.05.2009]

(5) Ehitusloa vorminduded kehtestab majandus- ja kommunikatsiooniminister .
[RT 12002, 99, 579- joust. 01.01.2003]

§ 23. Ehitusloa viljastamine

(1) Ehitusloa véljastab ja tunnistab kehtetuks kohalik omavalitsus. Avalikku veekogusse kaldaga piisivalt
ithendatud ehitise ehitamiseks viljastab ehitusloa ja tunnistab selle vajaduse korral kehtetuks see kohalik
omavalitsus, kelle haldusterritooriumil kaldakinnisasi asub. Avalikku veekogusse kaldaga piisivalt {ihendamata
ehitise ehitamiseks viljastab ehitusloa ja tunnistab selle vajaduse korral kehtetuks Tehnilise Jarelevalve Amet.
[RT 12010, 8, 37- joust. 27.02.2010]

(11) Ehitusloa taotluse esitab maaiiksuse vdi chitise omanik vdi chitise kaasomanik kaasomanike enamuse
otsuse kohaselt, kui sellele enamusele kuulub suurem osa iihises asjas, voi korteriomanik korteriomanike
hiilteenamuse alusel.

[RT 12009, 20, 132- joust. 01.05.2009]

(2) Ehitusloa saamiseks tuleb:

1) esitada ehitusloa taotlus;

2) esitada ehitusprojekt, mis vastab ehitusloa taotlemisel ehitusprojektile esitatavatele nduetele ja on koostatud
voi kontrollitud kéesoleva seaduse §-s 47 nimetatud projekteerimises padeva voi kontrollitud kdesoleva
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seaduse §-s 47 nimetatud ehitusprojektide ekspertiiside tegemises padeva vastutava spetsialisti poolt ja mis on
seadustega ettendhtud juhtudel heaks kiidetud;

21) esitada energiamargis, kui see on ndutav;
[RT 12009, 20, 132- jSust. 01.05.2009]
3) tasuda riigildiv.

(3) Ehitusluba antakse ehitusloa taotlejale, vélja arvatud kéesoleva paragrahvi 1digetes 4, 5 ja 5 !himetatud
juhtudel.

(4) Ehitusluba ehitise lammutamiseks viljastatakse ehitise omanikule. Kui ehitis on mitme isiku {ihises
omandis, peavad chitusloa taotluse ehitise lammutamiseks esitama chitise omanikud tihiselt.

(5) Ehitusluba avalikku veekogusse kaldaga piisivalt {ihendatud ehitise ehitamiseks véljastatakse isikule, kes
on kaldakinnisasja omanik voi hoonestaja. Ehitusluba avalikku veekogusse kaldaga piisivalt {ihendamata chitise

chitamiseks viljastatakse isikule, kellel on veeseaduse § 22° 15ikes 1 sitestatud hoonestusluba. Ehitusluba
teisele isikule kuuluvale kinnisasjale tehnovorgu vai -rajatise ehitamiseks véljastatakse kinnisasja omaniku
ndusolekul. Kinnisasja omaniku ndusolek ei ole vajalik, kui ehitusloa taotleja kasuks on seatud sundvaldus.
Ehitusloa véljastamisest teavitatakse kinnisasja omanikku. Avalikku veekogusse ehitatava veekaabelliini

chitamiseks on vajalik veeseaduse § 22° kohane ndusolek.
[RT 12010, 8, 37- joust. 27.02.2010]

(51) Elektrituruseaduses satestatud vorgu voi liini ehitamiseks véljastatakse ehitusluba, arvestades kiesoleva
paragrahvi 15ikes 5 sétestatut, jargmiselt:
[RT 12007, 24, 128- jdust. 26.03.2007]

1) jaotusvorgu ehitamiseks viljastatakse ehitusluba sellele jaotusvorguettevdtjale, kelle tegevusloas margitud
teeninduspiirkonnas vdrgu ehitamiseks ehitusluba taotletakse. Sétet ei kohaldata kdesoleva 16ike punktides 2—4
nimetatud liini ehitamise suhtes;

2) pOhivorgu ja riigipiiri liletava suurema kui 35 kV pingega vahelduvvooluliini ehitamiseks viljastatakse
ehitusluba pohivdrgu kaudu virguteenuse osutamiseks tegevusluba omavale pShivorguettevotjale;

3) riigipiiri iiletava alalisvooluliini ehitamiseks véljastatakse ehitusluba liinivaldajale, kellel on tegevusluba
selle liini kaudu elektrienergia edastamiseks;

4) otseliini ehitamiseks viljastatakse ehitusluba liinivaldajale, kellel on tegevusluba selle liini kaudu
elektrienergia edastamiseks.

(6) Lisaks kidesoleva seaduse § 21 1dikes 2 nimetatule on ehitusloa véljastajal Gigus nduda pdhjendatud juhtudel
chitise ohutusest ldhtuvalt enne chitusloa viljastamist:

[RT 12010, 8, 37- joust. 27.02.2010]

1) ehitusprojekti voi selle osa ekspertiisi tulemi esitamist voi

2) ehitusuuringut voi selle osa, vilja arvatud riigisaladusega voi salastatud vélisteabega seotud ehitise ja
riigikaitselise ehitise ehitamise korral.

[RT 12007, 16, 77- joust. 01.01.2008]

(7) Nouetele vastavuse kontrollimiseks tidiendavalt tellitud ehitusprojekti voi selle osa ekspertiisi voi tdieliku
vai osalise ehitusuuringu kulud tasub ehitusloa véljastaja, kui ekspertiisi vdi ehitusuuringu kdigus tuvastatakse,
et ehitusprojekt voi selle osa vastab sellele kehtestatud nduetele voi kui tdielik voi osaline korduv ehitusuuring ei
olnud vajalik.

[RT 12010, 8, 37- joust. 27.02.2010]

(8) Ehitusloa viljastaja véljastab ehitusloa voi keeldub selle viljastamisest 20 paeva jooksul ehitusloa taotluse
ja ehitusprojekti ning vastava ndude olemasolu korral ehitusprojekti ekspertiisi esitamise pievast arvates.
[RT 12010, 8, 37- joust. 27.02.2010]

(81) Ehitusloa omanik peab taotlema uue ehitusloa, kui ehitusloa taotlemise aluseks olnud ehitusprojekti
muudetakse selliselt, et muutuvad ehitise olulised tingimused, nagu nditeks tuleohutus, energiatdhusus, ehitise
kasutusotstarve, mojuvad koormused (kandevoime) voi ehitusloa taotluses ndidatud muud olulised tehnilised
niitajad.

[RT 12009, 20, 132- jdust. 01.05.2009]

(82) Kohalik omavalitsus teavitab avalikku veekogusse kaldaga piisivalt {ihendatud ehitise ehitamiseks ehitusloa
véljastamisest Tehnilise Jarelevalve Ametit viivitamata, kuid mitte hiljem kui viie todpédeva jooksul ehitusloa
viljastamisest arvates.

[RT 12010, 8, 37- joust. 27.02.2010]

(9) Ehitusloa véljastaja peab siilitama ehitusloa viéljastamisega seotud dokumente kuni ehitise lammutamiseni
voi arhiiviseaduses sdtestatud korras arhiivi tileandmiseni.
[RT 12010, 8, 37- joust. 27.02.2010]

(10) Nouded ehitusloa taotlemisel esitatavale chitusprojektile kehtestab majandus- ja
kommunikatsiooniminister .
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(11) Nouded ehitusloa taotlemisel esitatavale riigisaladusega voi salastatud vélisteabega seotud ehitise ja
riigikaitselise ehitise ehitusprojektile kehtestab Vabariigi Valitsus .
[RT 12007, 16, 77- joust. 01.01.2008]

§ 24. Ehitusloa viiljastamisest keeldumine

(1) Ehitusloa véljastamisest keeldutakse, kui:

1) ehitusprojekt ei vasta ehitusprojektile esitatavatele nduetele voi ehitusprojekti koostamise 1dhteandmetele,
sealhulgas kehtestatud detailplaneeringule voi projekteerimistingimustele;

2) ehitusprojektis ei ole arvestatud ehitisele esitatavaid ndudeid,

3) ehitusprojekti koostamisel ei ole arvestatud ehitusprojekti koostamisele séitestatud ndudeid voi kdesoleva
seaduse §-s 47 sdtestatud noudeid ehitusprojekti koostajale voi kontrollijale;

4) ehitise, vélja arvatud iiksikelamu, suvila, aiamaja, taluhoone ja véikeehitise piistitamiseks koostatud
ehitusprojekt ei tugine ehitatava ehitise asukoha ehitusuuringute tulemustele;

5) chitusloa taotlus ei vasta nduetele;

6) ehitusloa taotlemisel on teadvalt esitatud valeandmeid;

7) ajutise ehitise ehitamise korral ehitise kasutamise taotletav aeg ei ole sama, mis kohaliku omavalitsuse
madratud ehitise kasutamise aeg;

8) ei ole tasutud riigildiv;

9) oluline keskkonnamdju on hindamata ja keskkonnamoju hindamine on ndutav vai kui keskkonnamoju on
hinnatud, kuid keskkonnamdju hindamise aruande kohaselt kaasneks tegevusega oluline keskkonnamoju, mida
ei ole voimalik véltida ega leevendada voi

10) kohalik omavalitsus on algatanud ehitusprojekti koostamise aluseks oleva detailplaneeringu kehtetuks
tunnistamise menetluse;

11) puudub vee erikasutusluba ja seaduse kohaselt on vee erikasutusluba ndutav voi
[RT 12010, 8, 37- joust. 27.02.2010]

12) taotletakse ehitusluba kaldaga piisivalt ithendamata ehitise ehitamiseks avalikku veekogusse, kuid puudub

veeseaduse § 223 Idikes 1 sitestatud hoonestusluba voi ehitusprojekt ei vasta hoonestusloa tingimustele.
[RT 12010, 8, 37- joust. 27.02.2010]

(2) Kui ehitusloa taotlemisel esitatud dokumendid on puudulikud, véimaldab ehitusloa valjastaja ehitusloa
taotlejal puudused korvaldada, méérates selleks taotlejale tdhtaja, mis ei voi olla lithem kui viis todpdeva.

(3) Kui ehitusloa viljastamisest keeldutakse pdhjusel, et oluline keskkonnamdju on hindamata ja
keskkonnamoju hindamine on ndutav, avaldab ehitusloa viljastaja teate ehitusloa véljastamisest keeldumise
kohta maakondlikus vdi kohalikus ajalehes. Teates avaldatakse:

1) otsuse sisu;

2) otsuse aluseks olevad pohjendused ja vajaduse korral kahjulike mdjude véltimise, vihendamise ja voimaluse
korral kdrvaldamise meetmete kirjeldus;

3) teave iildsuse kaasamise kohta.

[RT 12009, 20, 132- jdust. 01.05.2009]

§ 25. Ehitusloa kehtivus
(1) Ehitusluba on téhtajatu, vélja arvatud kéesoleva paragrahvi 18ikes 2 nimetatud juhul.

(2) Ehitusluba kaotab kehtivuse, kui ehitamist ei ole alustatud kahe aasta jooksul ehitusloa véljastamise paevast
arvates.

(3) Ehitamise alustamise paevaks loetakse esimest ehitusprojektile vastavate tddde tegemise péeva.
§ 26. Ehitusloa taotlus

(1) Ehitusloa taotluses sisalduvad:

1) taotleja nimi, kontaktandmed, driregistri voi muu registri kood voi isikukood, viimase puudumise korral
slinniaeg;

2) ehitise asukoha aadress, katastritunnus, koordinaadid ja ehitise nimetus ning olemasolu korral ehitise riikliku
ehitisregistri kood;

[RT 12009, 20, 132- jdust. 01.05.2009]

3) ehitise kasutamise otstarve;

4) ehitise kavandatav kasutuselevotmise aeg;

5) chitusprojekti koostaja nimi, kontaktandmed, driregistri voi muu registri kood voi isikukood, viimase
puudumise korral siinniaeg;

6) chitusuuringute korral ehitusuuringuid tegeva ettevotja nimi, kontaktandmed, driregistri voi muu registri
kood véi isikukood, viimase puudumise korral siinniaeg;

7) ehitise olulised tehnilised andmed;

8) ajutise ehitise ehitamise korral ehitise kasutamise taotletav aeg;

9) andmed riigildivu tasumise kohta.
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(2) Ehitusloa taotluse vorminduded ja esitamise korra kehtestab majandus- ja kommunikatsiooniminister .

(3) Ehitusloa taotluse ja sellega koos esitatava ehitusprojekti voib esitada elektrooniliselt. Ehitusloa taotluses
voib esitada taotluse ehitise voi selle osa vai ehitise ja selle teenindamiseks vajalike rajatiste ehitamise kohta.

(4) Ehitise tehniliste andmete loetelu ja pindade arvestamise alused kehtestab majandus- ja
kommunikatsiooniminister .

(5) Ehitise kasutamise otstarvete loetelu kehtestab majandus- ja kommunikatsiooniminister .
[RT 12006, 43, 326- joust. 22.10.2006]

§ 27. Ehitusloale kantavad andmed

Ehitusloale kantakse:

1) chitise asukoha aadress, katastritunnus ja koordinaadid;

[RT 12009, 20, 132- joust. 01.05.2009]

2) chitusloa véljastaja nimi ning ametniku nimi, ametinimetus ja allkiri;
3) chitusloa véljastamise kuupaev;

4) ehitusloa number;

5) ehitise olulised tehnilised andmed;

6) chitise kasutamise otstarve;

7) ehitisele antud riikliku ehitisregistri kood;

8) ajutise chitise ehitamise korral ehitise kasutamise aeg.

§ 28. Ehitusloa kehtetuks tunnistamine

(1) Ehitusloa véljastajal on digus ehitusluba kehtetuks tunnistada, kui:

1) ehitatav ehitis on ohtlik inimese elule, tervisele voi varale voi keskkonnale;

2) chitise omanik voi ehitist ehitav isik ei tdida kdesoleva seaduse § 61 16ikes 1 voi § 64 16ikes 3 nimetatud
ettekirjutust;

3) ehitusloa taotlemisel on teadvalt esitatud valeandmeid;

4) ehitise omanik taotleb ehitusloa kehtetuks tunnistamist;

5) korteriomanditeks jagatud kinnisasja korteriomanik taotleb teisele korteriomanikule viljastatud ehitusloa
kehtetuks tunnistamist, kui taotleja leiab, et ehitusloaga on rikutud tema digusi;

6) muutuvad ehitise olulised tehnilised andmed, mis on kantud ehitusloale;

7) ehitamise kdigus muudetakse voi soovitakse muuta chitise kasutamise otstarvet;

8) ajutise chitise ehitamise kéigus soovitakse muuta ehitise kasutamise aega;

9) on rikutud muinsuskaitseseadusest tulenevaid kohustusi ja piiranguid voi

10) véljastatakse uus ehitusluba kdesoleva seaduse § 23 15ikes 8! nimetatud alusel.

(2) Ehitusluba tunnistatakse kehtetuks voi keeldutakse ehitusloa kehtetuks tunnistamisest kiimne paeva jooksul
vastava taotluse esitamise pievast arvates vdi ehitusloa véljastajale kéesoleva paragrahvi 16ikes 1 nimetatud
asjaolude teatavaks saamise paevast arvates.

(3) Ehitusloa kehtetuks tunnistamisel, vélja arvatud kéesoleva paragrahvi 18ike 1 punktis 10 nimetatud alusel,
peab chitusloale mirgitud maaiiksuse voi ehitise omanik taastama kehtetuks tunnistatud ehitusloa alusel
chitamisele eelnenud olukorra maaiiksusel. Kui ehitusloa kehtetuks tunnistamisel ei ole endise olukorra
taastamine téies ulatuses moistlik voi rikub kolmandate isikute digusi, méérab kohalik omavalitsus endise
olukorra taastamise taseme.

[RT 12009, 20, 132- jdust. 01.05.2009]

§ 29. Ehitise omaniku kohustused ja 6igused

(1) Ehitise omanik on kohustatud tagama:

1) enne ehitamise alustamist ehitusloa olemasolu, kui ehitusluba on ndutav;

2) enne ehitamise alustamist kohaliku omavalitsuse kirjaliku ndusoleku olemasolu, kui kirjalik ndusolek on
ndutav;

21) detailplaneeringu kohustusega aladel kohaliku omavalitsuse teavitamise kuni 20 m? ehitisealuse pinnaga
vaikeehitise piistitamise kavatsusest;

[RT 12009, 20, 132- jdust. 01.05.2009]

3) ehitusprojekti kohase ehitamise, kui ehitusprojekt on noutav;

4) ehitise ning selle asukoha maaiiksuse korrashoiu ja ohutuse iimbruskonnale ehitamise ajal ja chitise
kasutamisel, sealhulgas takistama juurdepéésu varisemisohtlikule voi muude lagunemistunnustega chitisele kuni
selle lammutamiseni v3i korrastamiseni ja paigaldama sellise ehitise iimber hoiatussildid;

[RT 12009, 20, 132- jSust. 01.05.2009]

5) ehitusjarelevalve teostaja juurdepéésu ehitisele ja ehitamise tehnilistele dokumentidele, vélja arvatud
riigisaladust vdi salastatud vélisteavet sisaldavale ehitisele ja riigikaitselisele ehitisele ning sellise ehitise
chitamise tehnilistele dokumentidele;

[RT 12007, 16, 77- joust. 01.01.2008]

6) riikliku jérelevalve teostaja juurdepdisu ehitisele ja ehitamise tehnilistele dokumentidele, kusjuures juhul,
kui riikliku jérelevalve teostajal on digus korraldada avariide pdhjuste uurimist, siis juurdepaasu riigisaladust voi
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salastatud vilisteavet sisaldavale ehitisele ja riigikaitselisele ehitisele ning sellise ehitise ehitamise tehnilistele
dokumentidele;
[RT 12007, 16, 77- joust. 01.01.2008]

7) kdesoleva seaduse § 31 1dikes 2 nimetatud dokumentide ning olemasolu korral ehitise mdddistusprojekti
sdilitamise ehitise lammutamiseni voi arhiiviseaduses sétestatud korras arhiivi ileandmiseni;

8) vajaduse korral ehitusprojekti ekspertiisi tegemise;

9) vajaduse korral ehitise ekspertiisi tegemise;

10) ehitamise isiku poolt, kellel on vastav padevus ja digus;

11) kasutusloa olemasolu, kui see on ndutav;

12) ehitise kasutamise vastavalt kasutamise otstarbele;

13) digusaktis sétestatud juhtudel ehitise, selle osa ja ehitise tehnosiisteemi tehnilise kontrolli teostamise;

14) ajutise ehitise lammutamise ehitise kasutamise aja 10ppemisel;

[RT 12009, 20, 132- jdust. 01.05.2009]

15) Tehnilise Jarelevalve Ameti teavitamise esimesel voimalusel ehitise kasutamisel toimunud avariist voi
onnetusjuhtumist, mis vois tuleneda chitise kdesoleva seaduse §-s 3 sétestatud nduetele mittevastavusest;
[RT 12009, 20, 132- jdust. 01.05.2009]

16) Tehnilise Jarelevalve Ameti ametiisikule ja teistele volitatud ametiisikutele igakiilgse abi andmise avarii
ja sellega kaasnenud onnetusjuhtumi pohjuste viéljaselgitamisel, séilitades pohjuste véljaselgitamiseni avarii ja
onnetusjuhtumi tagajérjel tekkinud olukorra, kui see ei pohjusta edasisi kahjustusi.

[RT 12009, 20, 132- joust. 01.05.2009]

(2) Lisaks kidesoleva paragrahvi 1dikes 1 nimetatule on ehitise omanik kohustatud:

1) korraldama ehitamise ajal pideva jarelevalve ehitamise iile (edaspidi omanikujdrelevalve), tagades sealjuures
omanikujérelevalvele voimaluse tutvuda jarelevalve tegemise ldhtealuseks oleva informatsiooni ja ehitamise
tehnilise dokumentatsiooniga;

[RT 12009, 20, 132- jdust. 01.05.2009]

2) esitama ehitusloa véljastajale vahemalt kolm t66pédeva enne ehitise, vélja arvatud véikeehitise, ehitamise
alustamist teatise ehitamise alustamise kohta;
[RT 12010, 8, 37- joust. 27.02.2010]

3) panema ehitamise alustamisel, kui ehitatakse ehitis, mis ei ole vdikeehitis, liksikelamu, suvila, aiamaja,
taluhoone, riigisaladust voi salastatud vélisteavet sisaldav ehitis, riigikaitseline ehitis voi ehitise teenindamiseks
vajalik rajatis, ndhtavale kohale kogu ehitamise ajaks informatsioonitahvli, milles sisaldub informatsioon
ehitise, ehitusloa, ehitamise alustamise aja ja 1dpetamise tdhtaja, projekteerimisettevotja, ehitusettevotja ja
omanikujérelevalve tegija kohta;

[RT 12009, 20, 132- joust. 01.05.2009]

4) taotlema chitamise 1dpetamisel ehitisele kasutusluba vdi esitama ehitise likvideerimise korral ehitise teatise;
5) tagama, et ehitise ehitamisel peetakse kinni maakorralduslikest, tuleohutus-, keskkonnakaitse- ja muudest
oOigusaktides sétestatud nouetest;

[RT 12009, 20, 132- jdust. 01.05.2009]

6) andma sisekliima tagamisega hoone vai selle eraldi kasutatava osa tasu eest vodorandamise korral
energiamargise iile asja omandajale, kui energiamérgis on noutav;
[RT 12009, 20, 132- jdust. 01.05.2009]

7) kindlustama, et sisekliima tagamisega hoonel voi selle eraldi kasutataval osal oleks kehtiv energiamargis, kui
see on ndutav ja kui hoone on piistitatud voi tasu eest omandatud pérast 2009. aasta 1. jaanuari.
[RT 12009, 20, 132- jSust. 01.05.2009]

(21) Lisaks kdesoleva paragrahvi 10ikes 2 sétestatule on tehnorajatise omanik kohustatud teavitama ehitamise
alustamisest puudutatud kinnisasja omanikke téhitud kirjaga vdi isiklikult allkirja vastu.
[RT 12007, 24, 128- jdust. 26.03.2007]

(3) Ehitise omanikul on digus nduda enne ehitamise algust ettevotjaga lepingu solmimist, milles lepitakse
kokku tagatise liigis ja suuruses ettevotja tegevusest tekkida voiva kahju hiivitamiseks ehitise omanikule.
Tagatiseks voib olla krediidi- voi finantseerimisasutuse voi kindlustusseltsi garantii voi rahasumma
deponeerimine ehitise omaniku arvelduskontole.

(4) Kui ehitis on mitme isiku iihises omandis, peab kéesoleva paragrahvi 16ike 1 punktides 1-10 ja 13 ning
l1oikes 2 nimetatud kohustused tiitma ehitada sooviv vi ehitusluba taotlenud ehitise omanik. Kéesoleva
paragrahvi 15ike 1 punktides 11 ja 12 nimetatud kohustusi peavad tditma kdik isikud, kelle iihises omandis on
ehitis.

(5) Ehitise omanikul on Gigus tdita ehitusettevotja, projekteerimisettevotja voi ehitusjuhtimisega tegeleva
ettevGtja ja omanikujérelevalvet ning ehitusuuringuid tegeva ettevotja kohustused voi kdrvaldada puudused,
kui kéesolevas 16ikes nimetatud ettevdtja ei tdida oma kohustusi, kusjuures ehitise omanikul on kdesolevas
16ikes nimetatud ettevotja vastu kohustuste omapoolse tditmise voi puuduste kdrvaldamise kulude puhul
tagasindudedigus.
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(6) Ehitamise alustamise teatises esitatakse andmed chitise, ehitamise alustamise aja, omanikujérelevalve tegija
ja ehitamist teostava isiku nimede, isiku- vdi driregistri voi muu registri koodide voi isikukoodi puudumise
korral siinniaegade ning omanikujérelevalve tegija ja chitamist teostava isiku kontaktandmete kohta.

(7) Ehitamise alustamise teatise vorminduded ja esitamise korra kehtestab majandus- ja
kommunikatsiooniminister .

§ 30. Omanikujérelevalve

(1) Enne ehitamise alustamist maérab ehitise omanik omanikujérelevalve tegijaks omanikujérelevalve tegemise
odigusega isiku, kes ei v0i olla sama ehitist projekteerinud voi ehitav isik, vélja arvatud kédesoleva paragrahvi
1oikes 4 nimetatud juhul.

[RT 12009, 20, 132- jdust. 01.05.2009]

(2) Omanikujérelevalve tegemise eesmérk on tagada:
1) ehitusprojektikohane ehitamine;

2) chitamise tehniliste dokumentide koostamine;

3) chitustoode nduetekohane kvaliteet.

(3) Omanikujérelevalvet peab tegema chitise ehitamise alustamisest kuni ehitise kasutusloa saamiseni.

(4) Omanikujarelevalvet v3ib teha ehitise omanik, kui ehitatakse:
1) viikeehitist;

2) iiksikelamut;

3) suvilat;

4) aiamaja;

5) taluhoonet;

6) chitise teenindamiseks vajalikku rajatist;

7) riigisaladusega voi salastatud vilisteabega seotud ehitist;

[RT 12007, 16, 77- joust. 01.01.2008]

8) riigikaitselist ehitist.

(5) Omanikujarelevalvet tegeva isiku tilesandeks on kontrollida:
[RT 12009, 20, 132- joust. 01.05.2009]

1) ehitusprojekti vastavust nduetele;

2) nduetele vastavate chitustoodete kasutamist;

3) ehitise ning selle asukoha maatiksuse korrashoidu ja ohutust imbruskonnale;

4) keskkonnaohutuse tagamist;

5) tehtud ettekirjutuste tditmist;

[RT 12009, 20, 132- joust. 01.05.2009]

6) teostatavate chitustoode kvaliteeti ja toode tditmise tdhtaegu, teavitades ehitise omanikku, kui teostatavate
chitustodde kvaliteet vai toode tditmise tédhtaeg ei vasta kokkulepitule;

[RT 12009, 20, 132- joust. 01.05.2009]

7) ehitamise vastavust ehitusprojektile, digusaktidest ning ehitise omaniku ja ehitusettevdtja vahel sdlmitud
lepingust tulenevatele nouetele.

[RT 12009, 20, 132- joust. 01.05.2009]

(6) Omanikujarelevalve tegijal on digus nouda:

1) ehitusprojekti koostajalt ehitusprojekti nduetele vastavusse viimist;

2) ehitusettevdtjalt kasutatud ehitustoodete ja paigaldatud seadmete vastavusdeklaratsioonide ja/voi -
sertifikaatide (tunnistuste) ja muude vajalike dokumentide, nagu niiteks garantiikirjad, hooldus- voi
kasutusjuhendid, originaalide v&i koopiate esitamist;

3) chitusettevotja poolt kasutatud ehitustoote asendamist selle mittevastavuse korral ehitusprojektile voi
kehtestatud nduetele;

4) ehitusettevotjalt nduetele mittevastavate ehitustdde timbertegemist;

5) ehitusettevdtjalt ehitusprojektile mittevastavate ehitustddde iimbertegemist;

6) chitustoode peatamist avariiohu tekkimise, ehitusalastes digusaktides sitestatud nduete rikkumise, chitusloa
voi kirjaliku ndusoleku tingimuste tditmata jatmise ja ehitusprojektile mittevastava ehitamise korral;

7) ehitusettevotjalt ehitamise nduetekohast ja digeaegset dokumenteerimist.

(7) Omanikujarelevalve tegija peab omanikujérelevalve tegemisel tditma ehitamise kéigus ehitise ja ehitamise
ohutuse eesmirgil kehtestatud noudeid.

(8) Omanikujarelevalve tegemise korra kehtestab majandus- ja kommunikatsiooniminister .
[RT 12002, 99, 579- jdust. 01.01.2003]

§ 31. Ehitamise dokumenteerimine
(1) Ehitamise kéigus tehtavad t66d dokumenteerib ehitamist teostav isik.
(2) Ehitamise tehnilised dokumendid on:

1) ehitusprojekt ja selle muudatused;
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11) teostusjoonised;

[RT 12009, 20, 132- jSust. 01.05.2009]

2) ehitustoode paevik;

3) kaetud t6ode aktid;

4) tookoosolekute protokollid;

5) muud ehitamist iseloomustavad dokumendid nagu néiteks ehitustoodete vastavusdeklaratsioonid voi
vastavussertifikaadid.

[RT 12009, 20, 132- jSust. 01.05.2009]

(3) Eri liiki ehitiste ehitamise tehnilistele dokumentidele esitatavad nduded kehtestab majandus- ja
kommunikatsiooniminister .
[RT 12002, 99, 579- jGust. 01.01.2003]

(4) Viikeehitise ehitamise korral ei ole ndutav ehitamise kéigus tehtavate tddde dokumenteerimine.
§ 32. Ehitise kasutusluba

(1) Ehitise kasutusluba (edaspidi kasutusluba) on kohaliku omavalitsuse voi riigi ndusolek, et valminud
chitis voi selle osa vastab ehitisele ettendhtud nduetele ja seda v3ib kasutada vastavalt kavandatud kasutamise
otstarbele.

[RT 12010, 8, 37- joust. 27.02.2010]

ah Kasutusloaga antakse ndusolek, et valminud ehitis vdi selle osa vastab ehitusloa vai kirjaliku ndusoleku
taotlemisel esitatud ehitusprojektile.
[RT 12009, 20, 132- jdust. 01.05.2009]

(2) Ehitise kasutamiseks peab olema kasutusluba, vélja arvatud riigisaladusega vai salastatud valisteabega
seotud ehitise, riigikaitselise ehitise ja elamiseks mittekasutatava véikeehitise kasutamiseks.
[RT 12009, 20, 132- jSust. 01.05.2009]

(3) Valminud ehitist voi selle osa v3ib kasutada vaid ettenéhtud kasutamise otstarbel.
(4) Kasutusloale kantavad andmed avalikustatakse riikliku ehitisregistri veebilehel.
(5) Kasutusloa vorminduded kehtestab majandus- ja kommunikatsiooniminister .

§ 33. Kasutusloa viiljastamine

(1) Kasutusloa viljastab ja tunnistab kehtetuks asutus, kelle pddevuses on ehitusloa viljastamine
(edaspidi kasutusloa viljastaja).
[RT 12010, 8, 37- joust. 27.02.2010]

(2) Kasutusloa saamiseks tuleb:

1) esitada kasutusloa taotlus;

2) esitada ehitusprojekt, mille kohaselt ehitis on ehitatud;

3) esitada lisaks ehitusprojektile ehitamise tehniliste dokumentide originaalid vdi dokumendi viljastaja voi
ehitustoote tarnija toote nduetele vastavuse tdendamise seaduse tdhenduses voi ehitise omaniku vai kohaliku
omavalitsuse kinnitatud koopiad, kui kasutusloa taotlejal on ehitamise tehniliste dokumentide sdilitamise
kohustus;

4) esitada digusaktis sdtestatud juhtudel dokument, mis tdendab ehitise kasutusele votmisele eelneva ehitise,
selle osa voi ehitise tehnosiisteemi tehnilise kontrolli teostamist;

5) esitada digusaktis sétestatud juhtudel kirjalik ndusolek ehitise voi selle osa kasutusele votmiseks;

5]) esitada energiamairgis, kui see on ndutav;
[RT 12009, 20, 132- jdust. 01.05.2009]
6) tasuda riigildiv.

(21) Kui avalikku veekogusse kaldaga piisivalt iihendatud ehitise ehitamisel muutus kaldajoon ja suurenes
kaldakinnisasja ulatus, viljastatakse kasutusluba iiksnes pérast seda, kui kinnisomandi suurenemine on kantud
maakatastrisse ja kinnistusraamatusse ning vastavalt veeseadusele on tasutud avaliku veekogu ehitisega
koormamise tasu.

[RT 12009, 37, 251- jdust. 10.07.2009]

(3) Kasutusluba viljastatakse, kui ehitis vastab digusaktidega ettendhtud nduetele. Kasutusloa viljastajal on
Oigus pohjendatud juhtudel ehitise ohutusest lahtuvalt enne kasutusloa viljastamist nduda ehitise voi selle osa
ekspertiisi tulemi esitamist. Ehitise nduetele vastavuse tdiendavaks kontrollimiseks tellitud ehitise voi selle osa
ekspertiisi kulud tasub kasutusloa véljastaja, kui tuvastatakse, et ehitis vastab sellele kehtestatud nduetele.

[RT 12010, 8, 37- joust. 27.02.2010]
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(4) Kasutusluba viljastatakse pérast chitise lilevaatust ja nduetele vastavaks tunnistamist. Kasutusloa véljastajal
on digus kaasata chitise {ilevaatuse tegemisse selleks padevaid isikuid ja institutsioone, kes esitavad oma
arvamuse kirjalikult.

[RT 12010, 8, 37- joust. 27.02.2010]

(5) Kasutusluba véljastatakse valminud chitisele kui tervikule. Kasutusloa voib ehitise piistitamisel viljastada
ka ehitise osale, kui seda on vdimalik funktsionaalselt ja ohutult kasutada. Ehitise osale véljastatud kasutusluba
kehtib kuni ehitisele kui tervikule véljastatud kasutusloa véljastamiseni. Ehitisele kasutusloa véljastamisel
arvestatakse eclnevalt chitise osale viljastatud kasutusloaga ja selle loa viljastamiseks esitatud dokumentidega.
[RT 12009, 20, 132- joust. 01.05.2009]

(51) Ehitise tdieliku lammutamise korral esitab ehitise omanik kasutusloa véljastajale kiimne péeva jooksul
lammutustdode 10petamisest arvates ehitise teatise lammutustodde 10petamise kohta.
[RT 12010, 8, 37- joust. 27.02.2010]

(6) Kasutusloa viljastaja véljastab kasutusloa voi keeldub selle viljastamisest 20 pdeva jooksul kasutusloa
viljastamiseks vajaliku viimase dokumendi esitamise paevast arvates.
[RT 12010, 8, 37- joust. 27.02.2010]

(61) Kui kasutusloa véljastamisele eelneb keskkonnamdju hindamine, avaldab kasutusloa véljastaja teate
kasutusloa viljastamise kohta ehitisregistri veebilehel ja ithes maakondlikus voi kohalikus ajalehes. Teates
avaldatakse:

1) kasutusloa sisu ja tingimused,;

2) kasutusloa viljastamise pohjendus ja vajaduse korral kahjulike mdjude véltimise, vihendamise ja vdimaluse
korral kdrvaldamise meetmete kirjeldus;

3) teave iildsuse kaasamise kohta.

[RT 12009, 20, 132- jdust. 01.05.2009]

(7) Kasutusloa viljastaja peab séilitama kasutusloa véljastamisega seotud dokumente ehitise lammutamiseni voi
arhiiviseaduses sétestatud korras arhiivi tileandmiseni.
[RT 12010, 8, 37- joust. 27.02.2010]

(8) Ehitise kasutusluba viljastatakse ehitise kohta. Kasutusloa taotluse esitab ehitise omanik vai ehitise
kaasomanik kaasomanike enamuse otsuse alusel, kui sellele enamusele kuulub suurem osa iihises asjas, voi
korteriomanik korteriomanike hiilteenamuse otsuse alusel. Teisele isikule kuuluvale kinnisasjale ehitatud
tehnovorgu vai -rajatise kasutusluba véljastatakse tehnovorgu voi -rajatise omanikule. Vddrale maale ehitatud
tehnovorgu vai -rajatise kasutusloa taotlemisel peab tehnovorgu voi -rajatise omanik esitama kinnituse oma
omandidiguse kohta tehnovorgu voi -rajatise suhtes.

[RT 12009, 20, 132- jdust. 01.05.2009]

(81) Avalikku veekogusse ehitatud kaldaga ptisivalt ithendatud ehitisele kasutusloa véljastamisest teavitab
kohalik omavalitsus Tehnilise Jarelevalve Ametit viivitamata, kuid mitte hiljem kui viie t66pédeva jooksul
kasutusloa véljastamisest arvates.

[RT 12009, 37, 251- just. 10.07.2009]

(9) Ajutise ehitise korral v3ib kasutusloa taotluse esitada ehitusloa taotleja.
(10) Ehitise tilevaatuse korra kehtestab majandus- ja kommunikatsiooniminister .
§ 34. Kasutusloa viljastamisest keeldumine

(1) Kasutusloa viljastamisest keeldutakse, kui:

1) ehitis ei vasta kasutamise taotletud otstarbeks ettendhtud ehitisele kehtestatud nduetele voi

2) ehitise omanik taotleb ehitisele kasutamise otstarvet, mis ei vasta avalikele huvidele voi

3) ehitise omanik taotleb ehitisele kasutamise otstarvet, mis ei vasta ehitise voi selle osa ehitamisel viljastatud
projekteerimistingimustele nende olemasolu korral voi

4) kasutusloa taotlus ei vasta nduetele voi

5) kasutusloa taotlemisel esitatav ehitusprojekt ei vasta nduetele voi

6) kasutusloa taotlemisel esitatav ehitise moddistusprojekt ei vasta nduetele voi

61) kasutusloa taotlemisel esitatav ehitusprojekt erineb ehitusprojekti muudatuste voi ehitamise ajal tehtud
muudatuste tottu oluliselt ehitusloa taotlemisel esitatud ehitusprojektist voi

[RT 12009, 20, 132- jSust. 01.05.2009]

7) kasutusloa taotlemisel on esitatud valeandmeid voi

8) chitis ei vasta digusaktis ettendhtud nduetele voi

9) ajutise ehitise ehitamise korral ehitise kasutamise taotletav aeg ei ole sama, mis kohaliku omavalitsuse
méératud ehitise kasutamise aeg voi

10) ei ole tasutud riigildiv voi

11) ei ole esitatud ehitamise tehnilisi dokumente voi

12) ehitamise tehnilised dokumendid ei vasta nduetele voi
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13) ei ole esitatud dokumenti, mis tdendab ehitise kasutusele votmisele eelneva ehitise, selle osa voi ehitise
tehnosiisteemi ehitamiseks tehnilise kontrolli teostamist vdi kirjalikku ndusolekut ehitise voi selle osa
kasutamisele votmiseks ja selline dokument vai kirjalik ndusolek on ndutav voi

14) oluline keskkonnamdju on hindamata ja keskkonnamdju hindamine on ndutav voi

15) kdesoleva seaduse § 3! I5ike 5 alusel kehtestatud Vabariigi Valitsuse madruses nimetatud liiki kuuluva
hoone energiamirgis ei ole paigaldatud nihtavale kohale v&i

[RT 12009, 20, 132- jdust. 01.05.2009]

16) puudub energiamirgis, kui selle olemasolu on ndutav;

[RT 12009, 20, 132- jdust. 01.05.2009]

17) avalikku veekogusse ehitatud kaldaga piisivalt ithendatud ehitise puhul ei ole tdidetud kdesoleva seaduse §

33 Idikes 2 sitestatud ndudeid.
[RT 12009, 37, 251- j6ust. 10.07.2009]

(2) Kui kasutusloa taotleja esitatud dokumendid on puudulikud, peab kasutusloa véljastaja véimaldama taotlejal
puudused korvaldada, miarates selleks taotlejale téhtaja, mis ei voi olla lithem kui viis to6pdeva. Kui puuduse
korvaldamine on vdimatu ja kui puudus ei ole chitise ohutust arvestades oluline, otsustab kasutusloa véljastaja
kasutusloa véljastamise esitatud dokumentide alusel.

[RT 12009, 20, 132- jdust. 01.05.2009]

(3) Kui kasutusloa véljastamisest keeldutakse pohjusel, et oluline keskkonnamdju on hindamata ja
keskkonnamoju hindamine on ndutav, avaldab kasutusloa viljastaja teate kasutusloa viljastamisest keeldumise
kohta maakondlikus vdi kohalikus ajalehes. Teates avaldatakse:

1) otsuse sisu;

2) otsuse aluseks olevad pohjendused ja vajaduse korral kahjulike mdjude véltimise, vihendamise ja véimaluse
korral kdrvaldamise meetmete kirjeldus;

3) teave iildsuse kaasamise kohta.

[RT 12009, 20, 132- jdust. 01.05.2009]

§ 35. Kasutusloa kehtivus

(1) Kasutusluba on téhtajatu, vilja arvatud kiesoleva paragrahvi 16ikes 2 nimetatud juhul.
(2) Ajutisele ehitisele véljastatakse kasutusluba tahtajaliselt kuni viieks aastaks.

§ 36. Kasutusloa taotlus

(1) Kasutusloa taotluses sisalduvad:

1) ehitise omaniku nimi, kontaktandmed, &riregistri vdi muu registri kood voi isikukood, viimase puudumise
korral siinniaeg;

2) ehitise asukoha aadress, katastritunnus, koordinaadid ja ehitise nimetus ning olemasolu korral ehitise riikliku
chitisregistri kood ja ehitusloa number;

[RT 12009, 20, 132- jdust. 01.05.2009]

3) ehitusprojekti voi ehitise mdddistusprojekti koostanud isiku nimi, kontaktandmed, ariregistri voi muu registri
kood voi isikukood, viimase puudumise korral siinniaeg;

4) ehitamist teostanud isiku nimi, kontaktandmed, driregistri voi muu registri kood v&i isikukood, viimase
puudumise korral siinniaeg;

5) omanikujarelevalve tegija nimi, kontaktandmed, ariregistri voi muu registri kood voi isikukood, viimase
puudumise korral siinniaeg;

6) ehitise kasutamise otstarve;

7) ehitise olulised tehnilised andmed;

8) ajutise ehitise ehitamise korral ehitise kasutamise taotletav aeg;

9) andmed riigildivu tasumise kohta.

(2) Kasutusloa taotluses voib taotleda iihele ehitisele mitut kasutamise otstarvet, mis kantakse samale
kasutusloale. Samuti v3ib kasutusloa taotluses esitada taotluse ehitise voi selle osa vdi ehitise ja selle
teenindamiseks vajalike rajatiste kasutamise kohta. Mitme ehitise andmeid sisaldava kasutusloa taotluse korral
véljastab kasutusloa viljastaja kasutusloa igale ehitisele eraldi.

[RT 12010, 8, 37- joust. 27.02.2010]

(3) Kasutusloa taotluse vorminduded ja esitamise korra kehtestab majandus- ja kommunikatsiooniminister .
[RT 12002, 99, 579- joust. 01.01.2003]

§ 37. Kasutusloale kantavad andmed
Kasutusloale kantakse:

1) chitise asukoha aadress, katastritunnus ja koordinaadid;
[RT 12009, 20, 132~ jdust. 01.05.2009]
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2) kasutusloa viljastaja nimi ning ametniku nimi, ametinimetus ja allkiri;
3) kasutusloa viljastamise aeg;

4) kasutusloa number;

5) ehitise kasutamise otstarve;

6) chitise olulised tehnilised andmed;

7) ehitisele antud riikliku ehitisregistri kood;

8) ajutise chitise korral selle kasutamise aeg;

9) muud seaduses sétestatud andmed.

§ 38. Kasutusloa kehtetuks tunnistamine

(1) Kasutusloa viljastajal on digus kasutusluba kehtetuks tunnistada, kui:

[RT 12009, 20, 132- jdust. 01.05.2009]

1) ehitis on ohtlik inimese elule, tervisele voi varale voi keskkonnale voi

2) ehitise omanik ei tdida kéesoleva seaduse § 61 16ikes 1 voi § 64 16ikes 3 nimetatud ettekirjutust voi
[RT 12009, 20, 132- jdust. 01.05.2009]

3) kasutusloa taotlemisel on teadvalt esitatud valeandmeid voi

4) ehitis on lammutatud.

(2) Ehitise omanikul on digus esitada taotlus kasutusloa kehtetuks tunnistamise kohta kdesoleva paragrahvi
1oikes 1 nimetatud juhtudel.

(3) Kasutusloa viljastaja tunnistab kidesoleva paragrahvi 16ikes 1 nimetatu korral kasutusloa kehtetuks 10 pdeva
jooksul vastava taotluse esitamise pdevast voi 1dikes 1 nimetatu kasutusloa véljastajale teadasaamise péevast
arvates.

[RT 12010, 8, 37- joust. 27.02.2010]

§ 38, Energiaaudit

(1) Energiaaudit on mddtmistele ja kogutud andmetele tuginev analiiiis, mis selgitab vilja energiakasutuse
sisekliima tagamisega hoones voi selle eraldi kasutatavas osas, annab {ilevaate hoone tehnilisest seisukorrast,
energiakadudest ning voimalikest meetmetest energia kokkuhoiuks ja sisekliima parandamiseks hoones.
Energiaauditi aruanne kajastab eelkdige hoone seisukorra kirjeldust, tarbitavate ressursside hinda ja kogust
iseloomustavaid andmeid, nende analiiiisi ja selle pohjal tehtud jéreldusi.

(2) Energiaauditeid teostavad hoonete energiaauditeid tegevad ettevotjad. Majandus- ja
kommunikatsiooniminister vib kehtestada energiaauditi vorminduded ja selle tegemise korra.
[RT 12006, 43, 326- joust. 22.10.2006]

§ 39. Ehitise ekspertiis
(1) Ehitise ekspertiis on ehitise vastavuse hindamine ehitisele ettendhtud nduetele.

(2) Ehitise ekspertiisi tegemise korra kehtestab majandus- ja kommunikatsiooniminister .
[RT 12002, 99, 579- jGust. 01.01.2003]

§ 40. Ohtliku, ajutise voi ehitusloata piistitatud ehitise likvideerimine

(1) Inimese elule, tervisele voi varale voi keskkonnale ohtliku ehitise omanik peab sellise ehitise kas viima
vastavusse ehitisele esitatavate nduetega voi lammutama linna- vai vallavalitsuse korraldusega voi avalikku
veekogusse ehitatud kaldaga piisivalt thendamata ehitise puhul Tehnilise Jarelevalve Ameti peadirektori
kiaskkirjaga tehtud ettekirjutusega méairatud tdhtpdevaks, viisil ja tingimustel.

[RT 12010, 8, 37- joust. 27.02.2010]

(2) Oigusliku aluseta ehitatud ehitise omanik peab sellise ehitise lammutama linna- vdi vallavalitsuse
korraldusega tehtud ettekirjutusega méaaratud tdhtpaevaks, viisil ja tingimustel. Oigusliku aluseta avalikku
veekogusse ehitatud kaldaga piisivalt ihendamata ehitis on Eesti Vabariigi omandis ja selle lammutamise
otsustab Vabariigi Valitsus oma korraldusega.

[RT 12010, 8, 37- joust. 27.02.2010]

(3) Ajutine ehitis tuleb lammutada vdi muul viisil likvideerida kohaliku omavalitsuse méératud tihtpaevaks.

(4) Kui kdesolevas paragrahvis nimetatud ehitis médratud tahtpaevaks ei vasta ehitisele esitatavatele nduetele
vOi seda ei lammutata, korraldab ehitise nduetele vastavusse viimise voi lammutamise kohalik omavalitsus
asendustiitmise ja sunniraha seaduses sétestatud korras. Kui avalikku veekogusse ehitatud kaldaga piisivalt
iihendamata ehitis, mis on ohtlik inimese elule, tervisele voi varale voi keskkonnale, ei vasta méaaratud
tahtpdevaks ehitisele esitatavatele nduetele voi seda ei lammutata, korraldab ehitise nduetele vastavusse viimise
voi lammutamise Tehnilise Jarelevalve Amet asendustditmise ja sunniraha seaduses sétestatud korras.

[RT 12010, 8, 37- joust. 27.02.2010]

4. peatukk
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ETTEVOTJALE ESITATAVAD NOUDED

§ 41. Ettevotja tegutsemine ehitusalal

(1) Isikul on lubatud ehitada, projekteerida, teha ehitusuuringuid, energiaauditeid, omanikujarelevalvet,
ehitusprojektide ja ehitiste ekspertiise, viljastada energiamérgiseid ning tegeleda ehitusjuhtimisega, kui ta on
ettevdtja driseadustiku tdhenduses ning tal on:

1) majandustegevuse registri (edaspidi ka register) registreering ja

2) vastavasisuline digussuhe kéesoleva seaduse §-s 47 nimetatud padeva isikuga (edaspidi vastutav spetsialist)
vOi peab fiiiisilisest isikust ettevotja ise olema padev tegutsema vastutava spetsialistina.

[RT 12009, 20, 132- jdust. 01.05.2009]

(1") [Kehtetu — RT I 2009, 20, 132- jdust. 01.05.2009]

(12) Mones teises Euroopa Majanduspiirkonna lepingu osalisriigis ehitusalal diguspéraselt tegutseval ja

seal asutatud ettevdtjal voi lepingu osalisriigi kodanikul on digus ajutiselt Eestis ehitada, projekteerida, teha
ehitusuuringuid, energiaauditeid, omanikujarelevalvet, ehitusprojektide ja ehitiste ekspertiise, véljastada
energiamérgiseid ning tegeleda ehitusjuhtimisega, jargimata kdesoleva paragrahvi 1dikes 1 sétestatud noudeid.
Selline isik teavitab Eestis vastava tegevuse alustamisest Tehnilise Jarelevalve Ametit ja jérgib tegutsedes Eestis
kehtivaid ndudeid.

[RT 12009, 63, 408- joust. 28.12.2009]

(2) Kui ehitusettevdtja teeb ehitustdid ainult sellel kutsealal, kus tema td6tajale voi fiiiisilisest isikust ettevotja
korral ehitusettevotjale on omistatud kutsekvalifikatsioon kutseseaduse tdhenduses, mille puhul isik ei korralda
ressursside jagamist ega teiste t6dd ning ei vastuta selle eest, ei pea ehitusettevotja jairgima kdesoleva paragrahvi
16ike 1 punktis 2 sétestatut.

(3) Ettevotja voib registreeritud tegevusalal ise teostada tdid vastutava spetsialisti paddevuse ulatuses.
[RT 12009, 20, 132- jdust. 01.05.2009]

§ 42. Registreerimistaotlus

(1) Ettevotja, kes soovib ehitada, projekteerida, teha ehitusuuringuid, omanikujirelevalvet, hoonete
energiaauditeid ning ehitusprojektide voi ehitiste ekspertiise, véljastada hoonete energiamérgiseid voi tegeleda
ehitusjuhtimisega (edaspidi etfevotja), esitab registrile registreerimistaotluse.

[RT 12006, 43, 326- joust. 22.10.2006]

(2) Registreerimistaotluses peavad sisalduma:

1) ettevotja nimi, registrikood ja vastava registri nimi, aadress ning muud kontaktandmed;

2) kéesoleva paragrahvi 1dikes 1 nimetatud tegevusala, millel soovitakse tegutseda, ja selle tépne liigitus;
[RT 12006, 43, 326- jSust. 22.10.2006]

3) andmed ettevotja vastutava spetsialisti kohta, kes vastab soovitud tegevusalale, kui vastutava spetsialisti
olemasolu on ndutav;

4) andmed ehitusettevotja kvalifikatsiooni ja kvalifikatsiooni tdendava dokumendi kohta nende olemasolu
korral,

5) registreerimistaotlusele allakirjutanud ettevdtja volitatud isiku nimi, ametinimetus ja kontaktandmed.

(3) Kéesoleva paragrahvi 15ike 2 punktis 3 nimetatud vastutava spetsialisti andmed on:

1) nimi, isikukood voi selle puudumise korral siinniaeg;

2) kontaktandmed;

3) kutsetunnistuse olemasolu korral sellele kantud eriala ja muud olulised andmed;

4) kutsetunnistuse puudumise korral tema erialast haridust tdendava dokumendi véljaandmise kuupéev ja
viljaandja nimi;

5) erialane tookogemus.

(4) Registreerimistaotluse esitaja vastutab registrile esitatud andmete digsuse eest.
(5) [Kehtetu — RT 12004, 18, 131- joust. 15.04.2004]

(6) «(7) .
[Kehtetud — RT 12009, 63, 408- jdust. 28.12.2009]

§ 43. Registreerimine
(1) Registripidaja registreerib ettevotja andmed voi muudab neid registreerimistaotluses voi registreeringu

muutmise taotluses esitatud andmete alusel majandustegevuse registri seaduses sitestatud korras.
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(2) Lisaks majandustegevuse registri seaduses sitestatule kantakse registrisse jargmised andmed:

1) ettevotja registreerimistaotluses esitatud tegevusala, millel soovitakse tegutseda, ja selle tépne liigitus;
2) soovitud tegevusalale vastava vastutava spetsialisti andmed;

3) andmed ehitusettevotja kvalifikatsiooni ja kvalifikatsiooni tdendava dokumendi kohta nende olemasolu
korral.
[RT 12006, 43, 326- joust. 22.10.2006]

§ 44. Registreerimismenetlus

(1) Registreerimismenetlusele kohaldatakse majandustegevuse registri seaduses sétestatut kiesolevast
paragrahvist tulenevate erisustega.

(2) Lisaks majandustegevuse registri seaduses sétestatule keeldub registripidaja ettevotja registreerimisest, kui
registripidaja on ettevotja andmed kustutanud eelneva 60 pieva jooksul kéesoleva paragrahvi 15ike 3 alusel.

(3) Lisaks majandustegevuse registri seaduses sitestatule kustutab registripidaja registreeringu kiesoleva
seaduse § 64 loikes 5 nimetatud Tehnilise Jarelevalve Ameti otsuse alusel kas sellise otsuse vaidlustamise
tdhtaja moodumisel, kui otsust ei vaidlustatud, vai kui otsus vaidlustati, siis vaidlustatud Tehnilise Jarelevalve
Ameti otsust jousse jitva kohtuotsuse joustumise paevast arvates.

[RT 12007, 66, 408- joust. 01.01.2008]

§ 45-46. [Kehtetud — RT 12004, 18, 131- just. 15.04.2004]
§ 47. Vastutav spetsialist

(1) Vastutav spetsialist on isik, kes:

1) on padev kas ehitamise, projekteerimise, ehitusuuringute tegemise, omanikujirelevalve, hoonete
energiaauditite ning ehitusprojektide voi ehitiste ekspertiiside tegemise, hoonete energiamérgiste viljastamise
voi ehitusjuhtimisega tegelemise juhtimiseks ja kontrollimiseks ning

2) ndustab ettevdtjat, et oleks tagatud kiesolevas seaduses ja selle alusel kehtestatud digusaktides sétestatud
nduete jargimine.

(2) Vastutaval spetsialistil peab olema ehitamiseks, projekteerimiseks, ehitusuuringute tegemiseks,
omanikujérelevalve voi ehitusprojektide voi ehitiste ekspertiiside tegemiseks voi ehitusjuhtimisega
tegelemiseks:

1) omistatud kutsekvalifikatsioon kutseseaduse tdhenduses, mille kohaselt isik korraldab ressursside jagamist ja
teiste t00d ning vastutab selle to0 eest, voi
2) erialane korgharidus ja erialane kolmeaastane tdokogemus, mida arvestatakse alates erialast kdrgharidust
toendava dokumendi viljaandmise kuupéevast.

[RT 12009, 20, 132- jdust. 01.05.2009]

(21) Kui isik soovib tegutseda vastutava spetsialistina ja on omandanud padevuse vélisriigis, kohaldatakse tema
suhtes vilisriigi kutsekvalifikatsiooni tunnustamise seadust.
[RT 12009, 20, 132- jdust. 01.05.2009]

(3) Hoonete energiamérgiste viljastamiseks peab vastutaval spetsialistil olema vastav kutsekvalifikatsioon
kutseseaduse tdhenduses.

(4) Hoonete energiaauditite tegemiseks peab vastutaval spetsialistil olema vastav kutsekvalifikatsioon
kutseseaduse tdhenduses ja erialane korgharidus.
[RT 12006, 43, 326- jGust. 22.10.2006]

§ 48. Ehitusettevotja kohustused

Ehitusettevotja on kohustatud:

1) tagama ehitusprojekti kohase ehitamise;

2) tagama ehitamise kdigus tehtavate t6de dokumenteerimise;

3) sdilitama tiies ulatuses kdik tema koostatud ehitamise tehnilised dokumendid v&i nende koopiad vdhemalt
seitse aastat voi arhiiviseaduses sitestatud korras arhiivi tileandmiseni;

4) paigaldama ehitisse nduetele vastavaid ehitustooteid;

5) tagama chitamise nduetekohase kvaliteedji;

6) tagama ehitamise ohutuse ning ehitise ja ehitusplatsi korrashoiu;

7) véltima keskkonna saastamist;

8) teatama ehitise omanikule ja omanikujdrelevalvet tegevale isikule ehitamise ajal selgunud chitise nduetele
mittevastavusest voi vOoimalikust mittevastavusest;

9) tditma chitise garantiiga seotud kohustusi;

10) teatama Tehnilise Jarelevalve Ametile esimesel voimalusel ehitamisel toimunud avariist voi
onnetusjuhtumist, mis tulenes ehitise voi ehitamise nduetele mittevastavusest;

[RT 12009, 20, 132- jSust. 01.05.2009]

11) andma Tehnilise Jarelevalve Ameti ametiisikule ja teistele volitatud ametiisikutele igakiilgset abi avarii
voi dnnetusjuhtumi pdhjuste viéljaselgitamisel, séilitades pdhjuste véljaselgitamiseni avarii ja dnnetusjuhtumi
tagajérjel tekkinud olukorra, kui see ei tekita ohtu inimese elule, tervisele voi varale voi keskkonnale.
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[RT 12009, 20, 132- jdust. 01.05.2009]
§ 49. Projekteerimisettevotja kohustused

Projekteerimisettevdtja on kohustatud:
1) koostama nouetele vastava ehitusprojekti;
2) tagama ehitusprojekti vastavuse ldhteandmetele;

2]) véljastama sisekliima tagamisega hoone piistitamisel ehitusprojekti koosseisus energiamérgise;
[RT 12009, 20, 132- jdust. 01.05.2009]

22) kinnitama, et projekteeritud hoone vastab energiatShususe miinimumndouetele;

[RT 12009, 20, 132- jdust. 01.05.2009]

3) koostama nduetele vastava ehitise moodistusprojekti;

4) sailitama tdies ulatuses kdik tema koostatud ehitusprojektid ja ehitiste mdddistusprojektid ning nende
koostamise ldhteandmed véhemalt seitse aastat voi arhiiviseaduses sdtestatud korras arhiivi tileandmiseni.

§ 50. Omanikujirelevalvet tegeva ettevotja kohustused

(1) Omanikujérelevalvet tegev ettevotja on kohustatud kontrollima:

1) ehitusprojekti vastavust nduetele;

2) chitamise vastavust ehitusprojektile;

3) chitamise korral nduetele vastavate ehitustoodete kasutamist;

4) ehitamise tehniliste dokumentide olemasolu;

5) ehitamise tehniliste dokumentide nduetele vastavust;

6) chitustoode kvaliteeti;

7) ehitustoode ohutust kolmandate isikute suhtes, ehitise ja ehitusplatsi korrashoidu ning keskkonna saastamise
véltimist;

8) tehtud ettekirjutuste tditmist;
[RT 12009, 20, 132- jGust. 01.05.2009]

9) teostatavate chitustoode toode tditmise tdhtaegu, teavitades chitise omanikku, kui teostatavate ehitustoode
kvaliteet vOi toode taitmise tdhtaeg ei vasta kokkulepitule;
[RT 12009, 20, 132- jdust. 01.05.2009]

10) ehitamise vastavust ehitusprojektile, digusaktidest ning chitise omaniku ja ehitusettevotja vahel sdlmitud
lepingust tulenevatele nouetele.
[RT 12009, 20, 132- jdust. 01.05.2009]

(2) Omanikujérelevalvet tegev ettevotja on kohustatud ehitise omanikule teatama:
1) ehitustoodete, ehitusprojekti voi ehitise nduetele mittevastavusest voi voimalikust mittevastavusest;
2) chitustoode kvaliteedist ja ohutusest ning chitise ja ehitusplatsi korrashoiust ning keskkonna saastamisest.

§ 51. Ehitusuuringuid tegeva ettevétja kohustused

Ehitusuuringuid tegev ettevotja on kohustatud:

1) tegema chitusuuringuid vastavalt kehtestatud korrale;

2) tagama ehitusuuringute tegemise nduetele vastavuse;

3) sdilitama tema poolt tehtud ehitusuuringute andmeid vdhemalt seitse aastat voi arhiiviseaduses sétestatud
korras arhiivi tileandmiseni;

4) esitama chitusuuringute tulemused kohalikule omavalitsusele.

§ 52. Ehitusprojektide ekspertiise tegeva ettevotja kohustused

Ehitusprojektide ekspertiise tegev ettevitja on kohustatud:

1) kontrollima ehitusprojekti vastavust nouetele;

2) kontrollima ehitusprojekti vastavust lahteandmetele;

3) tagama ehitusprojekti ekspertiisi vastavuse nduetele;

4) kontrollima ehitise mdddistusprojekti vastavust nouetele;

5) sdilitama téies ulatuses kdik tema koostatud chitusprojektide ekspertiiside andmed vahemalt seitse aastat voi
arhiiviseaduses sdtestatud korras arhiivi ileandmiseni.

§ 53. Ehitiste ekspertiise tegeva ettevotja kohustused

Ehitiste ekspertiise tegev ettevdtja on kohustatud:

1) kontrollima ehitise vdi selle osa vastavust nduetele;

2) kontrollima ehitise voi selle osa vastavust ehitusprojektile;

3) tagama chitise ekspertiisi vastavuse nduetele;

4) sailitama tdies ulatuses koik tema koostatud ehitisekspertiisi andmed vdhemalt seitse aastat voi
arhiiviseaduses sdtestatud korras arhiivi ileandmiseni.
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§ 53'. Hoonete energiamiirgiseid viljastava ettevotja kohustused

Hoonete energiamargiseid viljastav ettevotja on kohustatud:
1) tagama hoonete energiamérgiste viljastamise vastavuse nduetele;
[RT 12006, 43, 326- joust. 22.10.2006]
2) sdilitama téies ulatuses koik hoonete energiamérgiste viljastamisega seotud andmed véhemalt seitse aastat
voOi1 arhiiviseaduses sdtestatud korras arhiivi tileandmisent;
[RT 12006, 43, 326- joust. 22.10.2006]
3) kandma tema poolt viljastatud energiamérgised ehitisregistrisse.
[RT 12009, 20, 132- jdust. 01.05.2009]

§ 532. Hoonete energiaauditeid tegeva ettevotja kohustused

Hoonete energiaauditeid tegev ettevotja on kohustatud:

1) tagama hoonete energiaauditite tegemise vastavuse nduetele;

2) sdilitama téies ulatuses kdik hoonete energiaauditite tegemisega seotud andmed véhemalt seitse aastat voi
arhiiviseaduses sdtestatud korras arhiivi tileandmiseni.

[RT 12006, 43, 326- joust. 22.10.2006]

§ 54. Ehitusjuhtimisega tegeleva ettevotja kohustused

(1) Ehitusjuhtimisega tegelev ettevdtja on kohustatud tagama:

1) ehitusprojekti kohase ehitamise;

2) ehitamise tehniliste dokumentide koostamise;

3) ehitamise korral nduetele vastavate ehitustoodete kasutamise;

4) ehitustodde nduetekohase kvaliteedi;

5) ehitamise korral ehitise ning ehitusplatsi korrashoiu ja ohutuse;

6) keskkonna saastamise viltimise;

7) ehitusprotsessi kavandamise ja korraldamise vastavalt digusaktides sétestatud nouetele.
[RT 12009, 20, 132- jdust. 01.05.2009]

(2) Lisaks kidesoleva paragrahvi 1dikes 1 nimetatule on ehitusjuhtimisega tegelev ettevdtja kohustatud teatama
chitise omanikule ehitamise ajal selgunud ehitise nduetele mittevastavusest vdi voimalikust mittevastavusest.

5. peatukk
RIIKLIK EHITISREGISTER

§ 55. Riiklik ehitisregister

(1) Riikliku ehitisregistri (edaspidi ehitisregister) pohiiilesandeks on arvestuse pidamine ehitatavate ja
kasutatavate ehitiste iile. Ehitisregistri objektiks on ehitatav ja kasutatav chitis.

(2) Ehitisregistri asutab ja ehitisregistri pidamise pdhimééruse kehtestab Vabariigi Valitsus .
(3) Ehitisregistri vastutav to6tleja on Majandus- ja kommunikatsiooniministeerium.

(4) Ehitisregistrit peetakse iihetasandilise elektroonilise andmebaasina.
[RT 12002, 99, 579- jSust. 01.01.2003]

§ 56. Ehitisregistri andmed

(1) Ehitisregistrisse kantavad andmed (edaspidi ehitisregistri andmed) on:
1) ehitise andmed, sealhulgas olulised tehnilised andmed ja reaalosa andmed korteriomandiseaduse tdhenduses;
2) ehitise asukoha andmed, sealhulgas katastritunnus;

[RT 12009, 20, 132- jdust. 01.05.2009]

3) chitusloa andmed;

4) kohaliku omavalitsuse kirjaliku ndusoleku andmed;

5) kasutusloa andmed;

6) chitisega seotud isikute andmed;

7) ehitise omaniku andmed;

8) chitamisega seotud isikute andmed;

9) ehitamise andmed;

10) ehitusuuringute ja ekspertiiside ning nende tegijate andmed;

11) vallasasjast ehitisega seotud pantide andmed;

12) vallasasjast ehitisega seotud arestide ja keeldude andmed;

13) kultuuriméilestistega seotud andmed;

14) ehitusjarelevalvet teostava ametiisiku ettekirjutuse andmed,

15) riiklikku jarelevalvet teostava ametiisiku ettekirjutuse andmed;

16) energiamérgise andmed.
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(2) Ehitisregistri andmetel on informatiivne ja statistiline tdhendus.
[RT 12006, 43, 326- joust. 22.10.2006]

§ 57. Ehitisregistri andmete esitaja

(1) Ehitisregistrile andmete esitajad on:

1) kohalikud omavalitsused kéesoleva seaduse § 56 15ike 1 punktides 1-10, 14 ja 16 nimetatud andmete puhul;
[RT 12006, 43, 326- joust. 22.10.2006]

2) Tehnilise Jarelevalve Amet kéesoleva seaduse § 56 16ike 1 punktis 15 nimetatud andmete puhul;

[RT 12007, 66, 408- joust. 01.01.2008]

3) Muinsuskaitseinspektsioon kdesoleva seaduse § 56 16ike 1 punktis 13 nimetatud andmete puhul;

4) notarid kdesoleva seaduse § 56 16ike 1 punktides 1, 7 ja 11 nimetatud andmete puhul;

5) Majandus- ja Kommunikatsiooniministeerium kéesoleva seaduse § 56 15ike 1 punktis 12 nimetatud andmete
puhul;

6) Tehnilise Jarelevalve Amet kidesoleva seaduse § 56 16ike 1 punktides 1-3, 5-10 ja 14 nimetatud andmete
puhul;

[RT 12010, 8, 37- joust. 27.02.2010]

7) hoonete energiamérgiseid véljastav ettevotja kdesoleva seaduse § 56 16ike 1 punktis 16 nimetatud andmete
puhul;

[RT 12006, 43, 326- joust. 22.10.2006]

8) kohtutiiturid ja rahapesu andmebiiroo kdesoleva seaduse § 56 16ike 1 punktis 12 nimetatud andmete puhul.
[RT 12009, 61, 401- jSust. 26.12.2009]

(2) Ehitisregistrile andmete esitaja vastutab esitatud andmete digsuse eest.

(3) Ehitisregistrile andmete esitamise teatise vorminduded ja esitamise korra kehtestab majandus- ja
kommunikatsiooniminister .

§ 58. Ehitisregistri andmete avaldamine
(1) Ehitisregistri andmed on avalikud ja need avaldatakse ehitisregistri veebilehel.

(2) Ehitisregistri andmete kinnitatud véljavotteid vdljastab kohalik omavalitsus.

6. peatiikk
EHITUSJARELEVALVE

§ 59. Ehitusjirelevalve

(1) Ehitusjarelevalve kdesoleva seaduse tdhenduses on:

1) ehitusprojektide ja ehitiste mdddistusprojektide nduetele vastavuse kontrollimine;
2) ehituslubade véljaandmine;

3) kasutuslubade viljaandmine;

4) ehitise nduetele vastavuse kontrollimine;

5) chitise nduetele vastavuse kontrollimiseks ekspertiiside tegemise korraldamine;
6) kdesoleva seaduse §-s 41 nimetatud ettevitja nduetele vastavuse kontrollimine;
7) ehitistega toimunud avariide pdhjuste uurimise korraldamine;

8) ettekirjutuste tegemine vastavalt oma padevusele.

(2) Ehitusjérelevalve teostamine oma territooriumil kuulub kohaliku omavalitsuse paddevusse. Kohalik
omavalitsus teostab ehitusjédrelevalvet ka avalikus veekogus ehitiste iile, mis on kaldaga piisivalt ithendatud.
Ehitusjérelevalve teostamine avalikus veekogus ehitiste iile, mis ei ole kaldaga piisivalt iihendatud, kuulub
Tehnilise Jarelevalve Ameti pddevusse.

[RT 12010, 8, 37- joust. 27.02.2010]

(3) Muinsuskaitse, tervisekaitse, keskkonnakaitse ja teiste valdkondade jarelevalve teostaja teatab
chitusjérelevalve teostajale ehitisel teostatud riikliku jarelevalve tulemustest.
[RT 12010, 8, 37- joust. 27.02.2010]

§ 60. Ehitusjirelevalvet teostava ametiisiku piadevus ja kohustused

(1) Ehitusjérelevalvet teostava ametiisiku padevuses on:
[RT 12009, 20, 132- jdust. 01.05.2009]
1) kontrollida kdesoleva seaduse tditmist, sealhulgas ehitatavas ehitises voi selle osas;

2) kontrollida kdesoleva seaduse tditmist kasutatavas ehitises takistamatult, teatades sellest ehitise omanikule
ette vdhemalt 24 tundi;
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3) saada riigiasutuselt, kohalikult omavalitsuselt, ehitise omanikult, ehitusloa taotlejalt v3i ettevotjalt ehitamise
vOi projekteerimise, ehitusuuringute, omanikujarelevalve, ehitusprojektide ja ehitiste ekspertiiside ning ehitiste
kasutamise kohta ldahtuvalt chitise ohutusest ja kasutamise otstarbest ehitusjarelevalve teostamiseks vajaminevat
informatsiooni;

4) tutvuda ehitamist, projekteerimist, ehitusuuringuid, omanikujérelevalvet, ehitusprojektide vdi ehitiste
ekspertiise ning ehitiste kasutamise ohutust voi kasutamise otstarvet puudutavate dokumentide originaalide voi
koopiatega ja saada nende drakirju, vélja arvatud kdesolevas punktis nimetatute maksumuste kohta;

41) alates 2009. aasta 1. jaanuarist saada kiesoleva ldike punktis 3 nimetatud isikutelt vajalikku teavet hoonete
energiamargiste véljastamise ja hoonete energiaauditite tegemise kohta ning tutvuda hoonete energiamérgiseid ja
energiaauditeid puudutavate dokumentide originaalide v3i koopiatega ja saada nende arakirju;

5) kontrollida ehitustdid ja ehitusprojekti vastavust nduetele, detailplaneeringule vdi projekteerimistingimustele
ning ehitise korrashoidu ja ehitise kasutamist 1dhtuvalt ehitise ohutusest ja kasutamise otstarbest;

6) nouda pdhjendatud juhtudel ehitusprojekti ja chitise voi selle osa ekspertiisi;

7) teha ettekirjutusi vastavalt oma padevusele;

8) valmistada ette chitus- ja kasutuslubade véljaandmine;

9) esitada riiklikule ehitisregistrile andmeid;

10) tellida ehitusprojekti nduetele vastavuse kontrollimiseks ehitusprojekti ekspertiisi voi ehitise voi selle osa
nduetele vastavuse kontrollimiseks ehitise vai selle osa ekspertiisi;

11) kontrollida ehitusloa olemasolu ja ehitusloale kantud andmete tegelikkusele vastavust;

12) kontrollida kasutusloa olemasolu ja kasutusloale kantud andmete tegelikkusele vastavust.

(2) Nouetele vastavuse kontrollimiseks tellitud ehitusprojekti voi ehitise vai selle osa ekspertiisi kulud tasub
chitusjdrelevalve teostaja. Kui tuvastatakse, et ehitusprojekt voi ehitis voi selle osa ei vasta sellele kehtestatud
nduetele, peab chitise omanik hiivitama ehitusjarelevalve teostajale nduetele vastavuse kontrollimiseks tellitud
ekspertiisi kulud.

(3) Ehitusjérelevalvet teostav ametiisik on kohustatud:

1) oma toGiilesannete tiitmisel esitama ametitdendsi;

2) tagama talle ehitusjérelevalve teostamisel teatavaks saanud é&ri- ja tehnikaalase teabe konfidentsiaalsuse, kui
seadus ei née ette selle avaldamist.

[RT 12006, 43, 326- jGust. 22.10.2006]

§ 61. Ehitusjirelevalvet teostava ametiisiku ettekirjutus

(1) Ehitusjérelevalvet teostav ametiisik teeb ehitise omanikule voi ehitist ehitavale isikule ettekirjutuse, kui:
[RT 12009, 20, 132- jdust. 01.05.2009]

1) ehitamise kéigus ei peeta kinni detailplaneeringust voi

2) ehitamise kdigus ei peeta kinni projekteerimistingimustest voi

3) ehitamise kéigus ei peeta kinni ehitusprojektist voi

4) ehitamise kdigus ei peeta kinni kohaliku omavalitsuse kirjalikust ndusolekust voi
5) ehitatakse ehitusloata voi

6) chitatakse kohaliku omavalitsuse kirjaliku ndusolekuta voi

7) chitist ei kasutata selleks ettendhtud otstarbel voi

8) ehitisel puudub kasutusluba voi

9) ehitis on ohtlik inimese elule, tervisele voi varale voi keskkonnale voi

10) ehitis ei vasta ehitisele ettendhtud nduetele;

11) detailplaneeringu kohustusega alal ei ole ehitise omanik kuni 20 m? chitiscaluse pinnaga véikechitise
plstitamise kavatsusest teavitanud kohalikku omavalitsust.
[RT 12009, 20, 132- jdust. 01.05.2009]

(2) Ehitusjérelevalvet teostav ametiisik teeb ehitusettevotjale ettekirjutuse, kui:

[RT 12010, 8, 37- joust. 27.02.2010]

1) chitusettevotja ei pea ehitamise kdigus kinni ehitusprojektist voi

2) ehitusettevotja ei pea ehitamise kdigus kinni kohaliku omavalitsuse kirjalikust nousolekust voi

3) ehitusettevotja ehitab ehitist, mille ehitamiseks ei ole véljastatud ehitusluba voi

4) ehitusettevotja ehitab ehitist, mille ehitamiseks ei ole kohalik omavalitsus andnud kirjalikku ndusolekut voi
5) ehitusettevdtja poolt ehitatav ehitis ei vasta ehitisele ettendhtud nduetele.

(3) Ehitusjérelevalvet teostav ametiisik teeb ettevotjale ettekirjutuse, kui:

[RT 12010, 8, 37- joust. 27.02.2010]

1) ehitusettevotja, projekteerimisettevotja, ehitusuuringuid, omanikujérelevalvet, ehitusprojektide voi ehitiste
ekspertiise tegev voi ehitusjuhtimisega tegelev ettevotja tegutseb vastutava spetsialistita voi

2) ehitusettevotja, projekteerimisettevotja, ehitusuuringuid, omanikujérelevalvet, ehitusprojektide voi ehitiste
ekspertiise tegev voi ehitusjuhtimisega tegelev ettevatja tegutseb registreeringuta.

(31) Alates 2009. aasta 1. jaanuarist teeb chitusjarelevalvet teostav ametiisik ettekirjutuse ka hoonete
energiamérgiseid véljastavale voi hoonete energiaauditeid tegevale ettevotjale, kes tegutseb vastutava
spetsialistita vOi ndutava registreeringuta.

[RT 12010, 8, 37- joust. 27.02.2010]

(4) Kéesoleva paragrahvi 15igetes 1-3 nimetatud ettekirjutuses ehitusjirelevalvet teostav ametiisik:
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1) juhib tdhelepanu digusrikkumisele;

2) esitab ndude ehitamise, projekteerimise, ehitusuuringute, omanikujarelevalve, ehitusprojektide voi ehitiste
ekspertiiside tegemise vai ehitusjuhtimisega tegelemise vai ehitise kasutamise osaliseks voi tdielikuks
peatamiseks;

3) kohustab tegema edasise ehitamise, projekteerimise, ehitusuuringute, omanikujirelevalve, ehitusprojektide
voi chitiste ekspertiiside tegemise voi ehitusjuhtimisega tegelemise voi ehitise nduetele vastavaks viimise voi
ehitise kasutamise diguspéraseks jitkamiseks vajalikke toiminguid.

(41) Alates 2009. aasta 1. jaanuarist on chitusjirelevalvet teostaval ametiisikul kdesoleva paragrahvi 1oikes
4 nimetatud digused ka hoonete energiamargiseid véljastava voi hoonete energiaauditeid tegeva ettevatja
rikkumiste puhul.

(5) Kéesoleva paragrahvi 15igetes 1-3 nimetatud ettekirjutuse tegemise digus on linnapea voi vallavanema
volitatud kohaliku omavalitsuse ametiisikul v6i Tehnilise Jarelevalve Ameti peadirektori volitatud ametiisikul.
[RT 12010, 8, 37- joust. 27.02.2010]

(6) Kéesoleva paragrahvi ldigetes 1-3 nimetatud ettekirjutuse tditmata jétmise korral voib ehitusjirelevalvet
teostav ametiisik rakendada sunnivahendit asendustéitmise ja sunniraha seaduses sitestatud korras. Kohustuse
tditmisele sundimiseks on sunniraha iilemmaar fiiiisilisele isikule 20 000 ja juriidilisele isikule 100 000 krooni.
[RT 12009, 20, 132- jdust. 01.05.2009]

(7) Ehitusjérelevalve teostaja edastab chitisregistrile andmed kdesoleva paragrahvi 16ikes 1 nimetatud
ettekirjutuse kohta kahe toopdeva jooksul ettekirjutuse tegemise paevast arvates.
[RT 12010, 8, 37- joust. 27.02.2010]

(8) [Kehtetu — RT 12008, 8, 58- jdust. 15.05.2008]

7. peatukk
RIIKLIK JARELEVALVE

§ 62. Riikliku jirelevalve teostaja

(1) Kéesolevas seaduses ja selle alusel kehtestatud digusaktides sitestatud nduete jargimise iile teostab riiklikku
jarelevalvet Tehnilise Jarelevalve Amet.
[RT 12007, 66, 408- joust. 01.01.2008]

(1 1) Tehnilise Jarelevalve Amet teostab kontrolli registri andmete digsuse iile.
[RT 12007, 66, 408- joust. 01.01.2008]

(2) Tehnilise Jarelevalve Ametil on digus:

[RT 12007, 66, 408- jGust. 01.01.2008]

1) kontrollida takistamatult ja ette teatamata;

2) saada riikliku jérelevalve teostamiseks vajaminevat informatsiooni, tutvuda dokumentide originaalidega ja
saada nende &rakirju;

3) kontrollida ehitise, ehitamise, ehitusprojekti ja ehitustoote ning kéesoleva seaduse §-s 41 nimetatud ettevotja
vastavust nouetele;

[RT 12009, 20, 132- jdust. 01.05.2009]

4) tellida nduetele vastavuse kontrollimiseks hindamisteenust ja ekspertiise;

5) korraldada ehitistega toimunud avariide pdhjuste uurimist;

6) teha ettekirjutusi ja otsuseid vastavalt oma padevusele;

7) kohustada ehitisega voi ehitustootega seotud ohtudest avalikkust teavitama voi teha seda ise.

(3) Tehnilise Jarelevalve Amet peab informeerima kohalikku omavalitsust riikliku jarelevalve tulemustest.
[RT 12007, 66, 408- joust. 01.01.2008]

(4) Kéesoleva seaduse § 3 16ike 11 alusel kehtestatud ehitise ja selle osa tuleohutusnduete jargimise iile teostab
riiklikku jérelevalvet Padsteamet ja paéstekeskus.
[RT 12010, 24, 116- joust. 01.09.2010]

§ 63. Tehnilise Jirelevalve Ameti ametiisiku péidevus ja kohustused
[RT 12007, 66, 408- joust. 01.01.2008]

(1) Tehnilise Jarelevalve Ameti ametiisiku padevuses on:

[RT 12007, 66, 408- jGust. 01.01.2008]

1) kontrollida kdesoleva seaduse tditmist ehitustoote nduetele vastavuse osas, sealhulgas ehitatavas ehitises voi
selle osas vdi pérast ehitustoote toote nduetele vastavuse tdendamise seaduse tdhenduses turule laskmist selle
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ladustamis-, paigaldus- voi miitigikohas takistamatult ja ette teatamata ning kasutatavas ehitises vi ehitustoote
kasutamiskohas takistamatult, teatades sellest ehitise omanikule ette vdhemalt 24 tundi, kusjuures ehitisega
toimunud avariide pohjuste uurimise korral ei ole vaja sellest ette teatada;

2) kontrollida kdesoleva seaduse tditmist ehitise nduetele vastavuse osas, sealhulgas ehitatavas ehitises voi selle
osas takistamatult ja ette teatamata ning kasutatavas ehitises takistamatult, teatades sellest ehitise omanikule ette
viahemalt 24 tundi, kusjuures ehitisega toimunud avariide pohjuste uurimise korral ei ole vaja sellest ette teatada;
3) saada riigiasutuselt, kohalikult omavalitsuselt, ehitustoote turustanud isikult, ehitustoote miiiijalt, ehitise
omanikult, ehitusloa taotlejalt voi ettevotjalt riikliku jarelevalve teostamiseks vajaminevat informatsiooni
ehitamise vOi projekteerimise, chitusuuringute, omanikujirelevalve, chitusprojektide ja ehitiste ekspertiiside
ning ehitiste kasutamise kohta lahtuvalt chitise ohutusest ja kasutamise otstarbest;

4) tutvuda ehitustoote, ehitamist, projekteerimist, ehitusuuringuid, omanikujérelevalvet, ehitusprojektide

voi chitiste ekspertiise ning chitiste kasutamise ohutust voi kasutamise otstarvet puudutavate dokumentide
originaalide v0i koopiatega ja saada nende drakirju, vélja arvatud kdesolevas punktis nimetatute maksumuste
kohta;

41) alates 2009. aasta 1. jaanuarist saada kdesoleva ldike punktis 3 nimetatud isikutelt vajalikku teavet hoonete
energiamérgiste viljastamise ja hoonete energiaauditite tegemise kohta ning tutvuda hoonete energiamérgiseid ja
energiaauditeid puudutavate dokumentide originaalide vdi koopiatega ja saada nende &rakirju;

5) kontrollida ehitise ja ehitusprojekti vastavust nduetele ning ehitise kasutamist lahtuvalt ehitise ohutusest ja
kasutamise otstarbest;

6) nduda pdhjendatud juhtudel ehitusprojekti ja chitise ekspertiise ning korraldada ehitistega toimunud avariide
pOhjuste uurimist;

7) teha ettekirjutusi vastavalt oma padevusele;

8) kohustada ehitise omanikku teavitama avalikkust chitisega seotud ohtudest voi ehitise omaniku kulul
teavitama ise avalikkust ehitisega seotud ohtudest;

9) kohustada ehitustoote tootjat voi tarnijat toote nduetele vastavuse tdendamise seaduse tdhenduses teavitama
avalikkust ehitustootega seotud ohtudest v0i teavitama ise avalikkust ehitustootega seotud ohtudest sellise
ehitustoote tootja vdi tarnija kulul;

10) vétta kuni 20 000-kroonise maksumusega ehitustoode voi selle ndidis tasuta ja iile 20 000-kroonise
maksumusega ehitustoode vdi selle ndidis diglase tasu eest ehitustoote tootjalt vai tarnijalt toote nduetele
vastavuse tdendamise seaduse tdhenduses voi miitijalt ehitustoote nduetele vastavuse kontrollimiseks, kusjuures
ehitustoode voi selle néidis voetakse kontrollimiseks jirelevalveametniku vastavasisulise otsuse alusel, milles on
maérgitud ka sellisele ehitustoote tootjale vai tarnijale toote nduetele vastavuse tdendamise seaduse tdhenduses
voi miitijale kohe viljamaksmisele kuuluv summa, kui tasu maksmine on ette nahtud.

(2) Nouetele vastavuse kontrollimiseks tellitud hindamisteenuse ja ehitusprojekti voi ehitise ekspertiisi kulud
tasub Tehnilise Jarelevalve Amet. Kui tuvastatakse, et ehitustoode, ehitis v3i ehitusprojekt ei vasta sellele
kehtestatud nduetele, peab chitustoote tootja voi tarnija toote nduetele vastavuse tdendamise seaduse tdhenduses
vOi miiiija vOi ehitise omanik hiivitama Tehnilise Jarelevalve Ameti nduetele vastavuse kontrollimiseks tellitud
hindamisteenuse, sealhulgas ekspertiisi kulud.

[RT 12007, 66, 408- joust. 01.01.2008]

(3) Nouetele vastavuse kontrollimiseks voetud ehitustoode voi selle ndidis tagastatakse voi ehitustoote voi selle
ndidise maksumus hiivitatakse mdistliku aja jooksul, kui ehitustoode vai selle ndidis vastab nduetele.

(4) Tehnilise Jarelevalve Ameti riiklikku jérelevalvet teostav ametiisik on kohustatud:

[RT 12007, 66, 408- joust. 01.01.2008]

1) oma todiilesannete tiitmisel esitama ametitdendi;

2) tagama talle riikliku jarelevalve teostamisel teatavaks saanud 4ri- ja tehnikaalase teabe konfidentsiaalsuse,
kui seadus ei nde ette selle avaldamist.

[RT 12006, 43, 326- joust. 22.10.2006]

§ 64. Tehnilise Jiirelevalve Ameti ametiisiku ettekirjutus ja otsus
[RT 12009, 20, 132- jSust. 01.05.2009]

(H)—(2)
[Kehtetud — RT 12009, 20, 132- jdust. 01.05.2009]

(3) Kéesoleva seaduse voi selle alusel kehtestatud digusaktide nduete, vilja arvatud kdesoleva seaduse § 19
16ike 4 alusel kohaliku omavalitsuse kehtestatud nduete rikkumise 16petamiseks teeb riiklikku jarelevalvet
teostav ametiisik ettekirjutuse, milles:

1) esitab ndude digusrikkumise 1opetamiseks;

2) esitab vajaduse korral ndude digusrikkumisega seotud tegevuse osaliseks vdi tdielikuks peatamiseks voi

3) kohustab tegema edasise tegevuse diguspéraseks jatkamiseks vajalikke toiminguid.

[RT 12009, 20, 132- jdust. 01.05.2009]

(31) Alates 2009. aasta 1. jaanuarist on Tehnilise Jarelevalve Ameti riiklikku jérelevalvet teostaval ametiisikul
kéesoleva paragrahvi 16ikes 3 nimetatud digused ka hoonete energiamérgiste véljastamisel ja energiaauditite
tegemisel esinenud rikkumiste korral.

[RT 12007, 66, 408- joust. 01.01.2008]
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(4) Tehnilise Jarelevalve Amet edastab ehitisregistrile andmed ehitusprojektile mittevastava ehitamise
vOi nduetele mittevastava ehitustoote kasutamise korral tehtud ettekirjutuse kohta kahe t6dpéeva jooksul
ettekirjutuse tegemise péevast arvates.

[RT 12007, 66, 408- joust. 01.01.2008]

(5) Tehnilise Jarelevalve Ameti peadirektoril ja tema volitatud Tehnilise Jarelevalve Ameti ametiisikul on digus
ettevdtja ettekirjutuse korduva tiitmata jatmise korral teha otsus, milles tditmata jatmine fikseeritakse ning mis
on ettevotja registrist kustutamise aluseks.

[RT 12007, 66, 408- joust. 01.01.2008]

(6) Kéesoleva paragrahvi 15ikes 5 nimetatud otsuses margitakse:

1) otsuse tegemise aeg ja koht:

2) otsuse sisu;

3) otsuse alus;

4) otsuse teinud ametiisiku ees- ja perekonnanimi ning ametinimetus;
5) mirge otsuse vaidlustamise voimaluse téhtaja ja korra kohta.

(7) Kui Tehnilise Jarelevalve Ameti peadirektori voi tema volitatud ametiisiku ettekirjutus voi otsus tehti
ettevatja kohta, kes on registreeritud majandustegevuse registris, edastab Tehnilise Jarelevalve Amet registrile
ettekirjutuse koopia kahe toopédeva jooksul ettekirjutuse tegemisest arvates voi kustutab ettevdtja registreeringu
registris pérast kdesoleva paragrahvi 15ikes 5 nimetatud otsuse tegemist viivitamata, kuid mitte hiljem kui viie
toopaeva jooksul.

[RT 12009, 20, 132- jdust. 01.05.2009]

(8) Kéesolevas paragrahvis sétestatud ettekirjutuse tditmata jatmise korral voib riiklikku jérelevalvet teostav
ametiisik rakendada sunnivahendit asendustditmise ja sunniraha seaduses sétestatud korras. Kohustuse tditmisele

sundimiseks on sunniraha {ilemmaar fiitisilisele isikule 20 000 ja juriidilisele isikule 100 000 krooni.
[RT 12009, 20, 132- joust. 01.05.2009]

§ 64'. Ettekirjutuse voi toimingu vaidlustamine

(1) Tehnilise Jarelevalve Ameti ametiisiku ettekirjutuse voi toiminguga mittendustumise korral on digus
esitada kirjalik vaie Tehnilise Jarelevalve Ameti peadirektorile 30 pdeva jooksul ettekirjutusest voi toimingust
teadasaamisest arvates.

(2) Vaide esitamine ei vota kohustust tdita ettekirjutust.

(3) Tehnilise Jarelevalve Ameti peadirektor vaatab vaide 14bi ja teeb otsuse 30 todpédeva jooksul vaide esitamise
paevast arvates.

(4) Tehnilise Jarelevalve Ameti peadirektori otsus tehakse vaide esitajale teatavaks ning antakse kitte allkirja

vastu v0i saadetakse viljastusteatega tahtkirjaga kahe toopaeva jooksul otsuse tegemise paevast arvates.
[RT 12009, 20, 132- joust. 01.05.2009]

8. peatiikk
VASTUTUS

§ 65. Valeandmete esitamine

(1) Fitsilise isiku poolt ehitisregistrile valeandmete esitamise eest - karistatakse rahatrahviga kuni 300
trahviiihikut.

(2) Sama teo eest, kui selle on toime pannud juriidiline isik, — karistatakse rahatrahviga kuni 50 000 krooni.
[RT 12004, 18, 131- joust. 15.04.2004]

§ 66. Andmete muutumisest teatamata jéitmine

(1) Ftiisilise isiku poolt kohalikule omavalitsusele ehitusuuringute tulemuste teatamata jétmise eest -
karistatakse rahatrahviga kuni 150 trahviiihikut.

(2) Sama teo eest, kui selle on toime pannud juriidiline isik, — karistatakse rahatrahviga kuni 25 000 krooni.
[RT 12004, 18, 131- jSust. 15.04.2004]
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§ 67. Nouetele mittevastava ehitustoote turustamine voi ehitisse paigaldamine

(1) Fuiisilise isiku poolt nduetele mittevastava ehitustoote turustamise voi ehitisse piisivalt paigaldamise eest —
karistatakse rahatrahviga kuni 300 trahvitihikut.

(2) Sama teo eest, kui selle on toime pannud juriidiline isik, — karistatakse rahatrahviga kuni 50 000 krooni.
§ 68. Ehitise omaniku kohustuste eiramine

(1) Fitsilise isiku poolt kiesoleva seaduse §-s 29 nimetatud ehitise omaniku kohustuste eiramise eest —
karistatakse rahatrahviga kuni 300 trahviihikut.

(2) Sama teo eest, kui selle on toime pannud juriidiline isik, — karistatakse rahatrahviga kuni 500 000 krooni.

§ 68'. Toode dokumenteerimise kohustuse rikkumine

(1) Fiiisilise isiku poolt ehitamise kdigus tehtavate to6de dokumenteerimata jatmise eest —
karistatakse rahatrahviga kuni 300 trahviiihikut.

(2) Sama teo eest, kui selle on toime pannud juriidiline isik, —

karistatakse rahatrahviga kuni 50 000 krooni.
[RT 12009, 20, 132- joust. 01.05.2009]

§ 682. Andmete siiilitamise kohustuse rikkumine

(1) Ehitamise tehniliste dokumentide voi tehtud ehitusuuringute andmete, ehitusprojekti ekspertiisi andmete,
koostatud ehitisekspertiisi andmete, hoonete energiamérgiste viljastamisega seotud andmete voi hoonete
energiaauditite tegemisega seotud andmete v3i nende koopiate tdies mahus vihemalt seitsmeks aastaks
sdilitamata jatmise eest —

karistatakse rahatrahviga kuni 300 trahvitihikut.

(2) Sama teo eest, kui selle on toime pannud juriidiline isik, —

karistatakse rahatrahviga kuni 50 000 krooni.

[RT 12009, 20, 132- jdust. 01.05.2009]

§ 69. Ehitise omavoliline ehitamine

(1) Fuiisilise isiku poolt ehitise omavolilise ehitamise eest — karistatakse rahatrahviga kuni 300 trahviiihikut.
(2) Sama teo eest, kui selle on toime pannud juriidiline isik, — karistatakse rahatrahviga kuni 500 000 krooni.
§ 70. Menetlus

(1) Kéesoleva seaduse §-des 65—69 sitestatud vaartegudele kohaldatakse karistusseadustiku iildosa ja
vaarteomenetluse seadustiku sétteid.

(2) [Kehtetu — RT 12009, 20, 132- joust. 01.05.2009]
(3) Kéesoleva seaduse §-des 65-69 sitestatud vadrtegude kohtuviline menetleja on vastavalt oma péddevusele
linna- voi vallavalitsus ja Tehnilise Jarelevalve Amet.

[RT 12007, 66, 408- joust. 01.01.2008]

§ 71. [Kehtetu — RT 1 2009, 20, 132- joust. 01.05.2009]

9. peatiikk
RAKENDUSSATTED

§ 72. Nouded olemasolevatele ehitistele

(1) Enne kdesoleva seaduse joustumist ehitatud ehitis ei pea vastama kéesoleva seaduse §-s 3 sétestatud
nduetele, vilja arvatud chitise ohutusele sétestatud nduete osas.

(1 1) Energiatohususe miinimumnoudeid ei rakendata sisekliima tagamisega hoonete puhul, mis on piistitatud
enne 2008. aasta 1. jaanuari voi mille projekteerimist on alustatud enne 2008. aasta 1. jaanuari, juhul kui
chitusluba selliste ehitiste piistitamiseks véljastatakse enne 2009. aasta 1. jaanuari.

[RT 12008, 8, 59- joust. 25.02.2008]

(12) Vabariigi Valitsus uuendab energiatdhususe miinimumndudeid véhemalt iiks kord iga viie aasta jarel.
Energiatohususe miinimumnduete uuendamisel arvestatakse tehnilist arengut ehitiste piistitamisel.

Leht 30/ 33 Ehitusseadus


https://www.riigiteataja.ee/akt/13168064
https://www.riigiteataja.ee/akt/13168064
https://www.riigiteataja.ee/akt/13168064
https://www.riigiteataja.ee/akt/12892411
https://www.riigiteataja.ee/akt/13168064
https://www.riigiteataja.ee/akt/12922403

[RT 12009, 20, 132- jdust. 01.05.2009]

(2) Enne planeerimis- ja ehitusseaduse joustumist asjadigusseaduse rakendamise seaduse tdhenduses diguslikul
alusel ehitatud ehitist v3ib kasutada vastavalt ehitisele ettendhtud kasutamise otstarbele.

(3) Kéesoleva paragrahvi 16ikes 2 nimetatud ehitise omanik vdib taotleda kasutusluba, sealhulgas

ehitise kasutamise otstarbe muutmiseks, esitades kohalikule omavalitsusele kasutusloa taotluse ja chitise
mdddistusprojekti ning tasudes riigildivu. Kasutusloa taotluses esitatakse kdesoleva seaduse § 36 loike 1
punktides 1-3 ning 6, 7 ja 9 nimetatud andmed. Kéesoleva paragrahvi 15ikes 2 nimetatud ehitisele kasutusloa
véljastamise korral ei pea kohalik omavalitsus kontrollima ehitise vastavust ettendhtud nduetele.

(4) Pérast planeerimis- ja ehitusseaduse joustumist ning enne kdesoleva seaduse joustumist ehitusloata
pustitatud véikeehitistele, torujuhtmetele, elektri- ja telekommunikatsiooniliinidele, veehoidlatele, tammidele
ja lutisidele voib ehitise omanik taotleda kuni 2003. aasta 31. detsembrini ehitusluba vdi kasutusluba. Ehitusloa
taotlemise korral annab kohalik omavalitsus ehitusprojekti alusel ehitisele hinnangu ja otsustab ehitisele
ehitusloa véljastamise vOi vdljastamisest keeldumise, arvestades kdesoleva seaduse §-s 23 vdi 24 sitestatut.
Kasutusloa taotlemise korral esitatakse kohalikule omavalitsusele kasutusloa taotlus, ehitise moddistusprojekt
ja tasutakse riigildiv. Kasutusloa taotluses esitatakse kidesoleva seaduse § 36 16ike 1 punktides 1-3 ning 6, 7
ja 9 nimetatud andmed. Kéesolevas 15ikes nimetatud ehitisele kasutusloa viljastamise korral ei pea kohalik
omavalitsus kontrollima ehitise vastavust ettendhtud nduetele.

(5) Kéesoleva paragrahvi ldigetes 3 ja 4 nimetatud ehitise mdodistusprojekt on dokumentide kogum,

mis koosneb arhitektuursetest ja ehituslikest joonistest, mis on moddetud faktiliselt ehitatud ehitise
tilesmoddistamise teel. Ehitise moddistusprojekti koostamisel tuleb arvesse votta geodeetilisele siisteemile
esitatavaid ndudeid avaliku teabe seaduse tdhenduses.

[RT 12007, 12, 66- joust. 01.01.2008]

(51) Enne 2009. aasta 1. juulit ehitisregistrisse kantud avalikku veekogusse chitatud kaldaga piisivalt {thendatud
ehitis loetakse diguslikul alusel ehitatud ehitiseks. Kui nimetatud ehitise ehitamisel muutus kaldajoon ning
ehitisele on antud kasutusluba, kantakse kinnisomandi muudatused maakatastrisse ja kinnistusraamatusse

maakatastriseaduse §-s 17! sitestatud korras.
[RT 12009, 37, 251- just. 10.07.2009]

(52) Avalikku veekogusse chitatav kaldaga piisivalt {ihendatud ehitis, mille ehitamist alustati kohaliku
omavalitsuse poolt antud ehitusloa alusel enne 2009. aasta 1. juulit, loetakse diguslikul alusel ehitatud ehitiseks.
[RT 12009, 37, 251- just. 10.07.2009]

(6) Nouded kdesoleva paragrahvi 1oigetes 3 ja 4 nimetatud ehitise moddistusprojektile kehtestab majandus- ja
kommunikatsiooniminister .

(7) Kéesoleva seaduse § 23 15ike 10 alusel kehtestatud digusakt kehtib kuni selle kehtetuks tunnistamiseni voi §

18 16ike 5 alusel digusakti kehtestamiseni majandus- ja kommunikatsiooniministri poolt.
[RT 12009, 20, 132- jdust. 01.05.2009]

§ 72!. Nouded olemasolevate hoonete olulisel rekonstrueerimisel

(1) Kui kdesoleva seaduse § 72 ldikes 1" nimetatud sisekliima tagamisega hoone kasulik pind on tile 1000

m?, tuleb hoone olulise rekonstrueerimise kaigus tehnilise, funktsionaalse ja majandusliku teostatavuse piires
energiakasutuse tdhusust suurendada nii, et see vastaks energiatShususe miinimumnouetele.

(2) Kohalik omavalitsus otsustab ehitusloa véljastamisel, kas on tegemist olulise rekonstrueerimisega.
(3) Ehitamise oluliseks voi muuks rekonstrueerimiseks liigitamise korra kehtestab majandus- ja

kommunikatsiooniminister .
[RT 12006, 43, 326- joust. 01.01.2008]

§ 722, Energiamirgise viljastamine

(1) Energiamaérgiseid vdivad 2010. aasta 1. jaanuarini véljastada ka ehitiste ekspertiise tegevad ettevotjad ja
neile laienevad kéesoleva seaduse §-s 53! sitestatud kohustused.

(2) Kui ehitusettevdtja annab pérast 2009. aasta 1. jaanuari tellijale iile sisekliima tagamisega hoone vai selle
eraldi kasutatava osa, mis on projekteeritud ja mille kohta on ehitusluba véljastatud enne 2009. aasta 1. jaanuari,
ei pea chitusettevatja tellijale energiamaérgist iile andma.

[RT 12009, 20, 132- jdust. 01.05.2009]
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§ 73. Nouded ehitusvaldkonna volitatud asutusele

Enne 2003. aasta 1. jaanuari ehitusvaldkonnas volitatud hindamis- voi tdendamisasutusena tegutsemise
oOiguse saanud isik voi asutus vdib tegutseda teavitatud asutusena volitatud hindamis- voi tdendamisasutusena
tegutsemise diguse 1dppemise tdhtpdeva saabumiseni, kuid mitte kauem kui 2003. aasta 1. juulini voi Euroopa
ithenduste ja nende liikmesriikide ning Eesti Vabariigi vahelise assotsieerumislepingu (Euroopa leping)
to0stustoodete vastavushindamise ja tunnustamise protokolli (Profocol on ConformityAssessment and
Acceptance of IndustrialProducts) jdustumiseni toodete osas, mida nimetatud protokolli lisad késitlevad, voi
muu vastavasisulise vilislepingu joustumiseni olenevalt sellest, milline tahtpdev saabub varem.

§ 74. Riiklik hooneregister
(1) Riikliku hooneregistri pidamise pdhiiilesandeks on arvestuse pidamine kasutusele vdetud hoonete {ile.

(2) Riiklik hooneregister on asutatud ja selle pidamise pohimaérus kinnitatakse Vabariigi Valitsuse poolt avaliku
teabe seaduses sitestatud korras.
[RT 12007, 12, 66- joust. 01.01.2008]

(3) Riikliku hooneregistri vastutav to6tleja on Majandus- ja kommunikatsiooniministeerium.

(4) Riikliku hooneregistri andmed on:

1) ehitise andmed, sealhulgas olulised tehnilised andmed ja reaalosa andmed korteriomandiseaduse tdhenduses;
2) ehitise asukoha andmed;

3) chitisega seotud isikute andmed;

4) ehitise omaniku andmed;

5) vallasasjast ehitisega seotud pantide andmed;

6) vallasasjast chitisega seotud arestide ja keeldude andmed;

7) kultuurimélestistega seotud andmed.

(5) Riiklikule hooneregistrile andmete esitajad on vallasasjast hoone omanik ja seadusega sétestatud juhtudel
teised isikud.

(6) Kéesoleva paragrahvi 15ikes 5 nimetatud isik esitab andmed 10 t66pdeva jooksul andmete muutumise
péevast arvates.

§ 75. Riikliku hooneregistri ja riikliku ehitusregistri tegevuse 1opetamine
(1) Riikliku ehitusregistri tegevus 1opetatakse 2003. aasta 1. jaanuaril.

(2) Riikliku hooneregistri tegevus 10petatakse 2003. aasta 31. detsembril.

§ 76. Andmete esitamine chitisregistrile

(1) Riikliku ehitusregistri andmed esitatakse ehitisregistrile hiljemalt 2003. aasta 1. veebruariks riikliku
ehitusregistri volitatud td6tleja poolt.

(2) Enne 2002. aasta 31. detsembrit riiklikusse hooneregistrisse kantud andmed esitatakse ehitisregistrile
hiljemalt 2003. aasta 1. veebruariks riikliku hooneregistri volitatud to6tleja poolt Vabariigi Valitsuse kehtestatud
korras .

(3) Vorguettevotja elektrituruseaduse ja maagaasi seaduse tahenduses, vee-ettevotja iihisveevérgi ja -
kanalisatsiooni seaduse tdhenduses, sideettevotja elektroonilise side seaduse tdhenduses voi vastavas
piirkonnas tegutsev vorguettevotja kaugkiitteseaduse tdhenduses esitab digitaalselt Majandus- ja
Kommunikatsiooniministeeriumile hiljemalt 2009. aasta 1. aprilliks riiklikusse hooneregistrisse voi riiklikusse
chitusregistrisse kandmata diguslikul alusel ehitatud elektriliini voi sellega liituva ehitise v3i gaasivorgu voi
ithisveevirgi ja -kanalisatsiooni seaduse tdhenduses ithisveevirgi ja -kanalisatsiooni kohta vdi elektroonilise
side seaduse tdhenduses liinirajatise kohta kdesoleva seaduse §-s 26 nimetatud andmed koos chitise kohta
kdiva moddistusprojektiga, kui vorguettevdtja, vee-ettevotja voi sideettevotja ei taotle nimetatud ehitistele
kasutusluba. Majandus- ja Kommunikatsiooniministeerium kannab nimetatud andmed ehitisregistrisse.

[RT 12007, 24, 128- jSust. 26.03.2007]

§ 77-100. [Kéesolevast tekstist vilja jaetud.]

§ 101. Tegevusluba

Ettevotja, kellele on enne kdesoleva seaduse joustumist majandusministri poolt ehitusalaseks ettevotluseks
viljastatud tegevusluba, mille kehtivuse tahtaeg 10peb parast 2003. aasta 1. jaanuari, vOib tegutseda tegevusloale
kantud tegevusalal tegevusloal margitud tdhtpideva saabumiseni, kuid mitte kauem kui 2003. aasta 31. mértsini.

§ 102. Seaduse joustumine

(1) Kéesolev seadus joustub 2003. aasta 1. jaanuaril.
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(2) Kéesoleva seaduse § 6 16ike 1 punkt 4 ja § 7 15ige 2 joustuvad Euroopa iihenduste ja nende liikmesriikide
ning Eesti Vabariigi vahelise assotsieerumislepingu (Euroopa leping) to0stustoodete vastavushindamise ja
tunnustamise protokolli (Protocol on ConformityAssessment and Acceptance of IndustrialProducts) jdustumisel
toodete osas, mida nimetatud protokolli lisad késitlevad, voi muu vastavasisulise vélislepingu joustumisel voi
Eesti iihinemisel Euroopa Liiduga olenevalt sellest, milline téhtpdev saabub varem.

(3) Kéesoleva seaduse § 57 16ike 1 punktid 4 ja 5, § 78 punkt 2, § 81, § 82 punktid 2—4 ning 6 ja 7, §-d 83 ja 84
ning § 86 punktid 1 ja 5 joustuvad 2004. aasta 1. jaanuaril.

(4) Kéesoleva seaduse § 65 15ige 1, § 66 16ige 1, § 67 15ige 1, § 68 16ige 1 ja § 69 16ige 1 joustuvad
karistusseadustiku joustumisel, kuid mitte varem kui 2003. aasta 1. jaanuaril.

(5) Kéesoleva seaduse §-d 74, 88 ja 99 joustuvad 2002. aasta 1. juulil.
(6) Kéesoleva seaduse § 3 loige 7 jas§ 72! joustuvad 2008. aasta 1. jaanuaril.

(7) Kéesoleva seaduse §-d 3! ja 3? ning § 34 16ike 1 punkti 14 2006. aasta 27. septembril vastuvdetud
redaktsioon ja punkt 15 joustuvad 2009. aasta 1. jaanuaril.
[RT 12006, 43, 326~ jdust. 22.10.2006]

Euroopa Parlamendi ja ndukogu direktiiv 1989/106/EMU ehitustooteid puudutavate lilkmesriikide digus- ja
haldusnormide iihtlustamise kohta (EUT L 40, 11.02.1989, 1k 12-26), viimati muudetud 93/68/EMU (EUT L
220, 30.08.1993, 1k 1-22), Euroopa Parlamendi j ja noukogu direktiiv 2002/91/EU ehitiste energiatdhususe kohta
(ELT L1, 04.01.2003, Ik 65-71).

[RT 12009, 20, 132- jdust. 01.05.2009]
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