Viljaandja:

Akti liik:

Teksti liik:

Redaktsiooni joustumise kp:
Redaktsiooni kehtivuse 15pp:
Avaldamismirge:

Kinnisasja sundvoorandamise seadus

Muudetud jargmiste aktidega

VastuvGtmine
14.06.1995
15.05.2002
19.06.2002
15.06.2005
16.06.2005
21.02.2007
26.02.2009
20.05.2009
26.11.2009
20.05.2010

§ 1. Seaduse iilesanne

Riigikogu
seadus
terviktekst
20.06.2010
30.06.2010

Vastu voetud 22.02.1995

RT 11995, 30, 380
joustumine 31.03.1995

Avaldamine

RT 11995, 59, 1006
RT 12002, 47, 297
RT 12002, 61, 375
RT 12005, 39, 308
RT 12005, 40, 312
RT 12007, 24, 128
RT 12009, 18, 109
RT 12009, 28, 170
RT 12009, 62, 405
RT 12010, 29, 151

_ 1. peatiikk
ULDSATTED

JGustumine
22.07.1995
01.01.2003
01.08.2002
21.07.2005
21.07.2005
26.03.2007
28.03.2009
01.07.2009
01.01.2010
20.06.2010

(1) Kéesolevas seaduses sétestatakse kinnisasja sundvodrandamise alused ja kord.

(2) Kéesolevat seadust kohaldatakse kdikidele kinnisasjade sundvdorandamise juhtudele, kui seaduses ei

sdtestata teisiti.

(3) Piiratud asjadigusi sundvoorandatakse kédesoleva seaduse sitete kohaselt.

(4) Kéesolevas seaduses ettendhtud haldusmenetlusele kohaldatakse haldusmenetluse seaduse sétteid,

arvestades kdesoleva seaduse erisusi.

[RT 12002, 61, 375- joust. 01.08.2002]

§ 2. Sundvoorandamise moiste

(1) Kinnisasjade sundvodrandamine on kinnisasja voorandamine omaniku ndusolekuta tildistes huvides Gdiglase

ja kohese hiivitamise eest.

(2) Kinnisasja sundvodrandamise otsustab Vabariigi Valitsus. Seaduses sitestatud juhtudel voivad

sundvdorandamise otsustada teised riigiasutused voi kohalik omavalitsusiiksus.

(3) Sundvodrandamist ei vélista seaduse sdtted, mis keelavad voi kitsendavad kinnisasja vodrandamist voi

jagamist, samuti kinnistusraamatusse kantud kolmandate isikute digused.

§ 3. Sundvéorandamise lubatavus

(1) Kinnisasja voib tildistes huvides sundvodrandada jargmistel eesmérkidel:

1) politsei-, tolli-, kinnipidamisasutuste-, paédsteasutuse ehitiste rajamiseks voi laiendamiseks;
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[RT 12010, 29, 151- jGust. 20.06.2010]

2) energia tootmiseks, samuti energiaga varustamiseks vajalike ehitiste rajamiseks voi laiendamiseks;

3) avalike sadamate ja lennuvéljade ning neid teenindavate chitiste rajamiseks voi laiendamiseks;

4) maavarade kaecvandamiseks;

5) liinide rajamiseks voi laiendamiseks;

6) avalike Oppe- ja kasvatus- ning ravi- ja hoolekandeasutuste rajamiseks voi laiendamiseks;

7) avalikult kasutatava tee (riigimaantee ja kohaliku tee, vilja arvatud talitee), avaliku raudtee ja véljaku
ehitamiseks voi omandamiseks;

8) iimbrust voi maastikupilti tunduvalt kahjustavate ehitiste muutmiseks voi korvaldamiseks, kui omanik ei ole
seda antud tihtpédevaks teinud,;

9) veekogudele, maastikulistele vaatamisvairsustele, kaitstavatele loodusobjektidele ja kultuurimélestistele
juurdepédsu loomiseks ning nimetatud objektide sdilimise tagamiseks;

10) kultuuri- ja spordivéljakute, avalike supelrandade, turismimarsruutide, puhkeparkide rajamiseks voi
laiendamiseks;

11) kalmistute rajamiseks voi laiendamiseks;

12) iildkasutatavate jddtmehoidlate ja jadtmekaitluseks vajalike ehitiste rajamiseks ja laiendamiseks;

13) iildkasutatavate vechaarete, veehoidlate veevarustamiseks, kanalisatsiooniks ja vee puhastamiseks vajalike
ehitiste rajamiseks voi laiendamiseks;

14) kiittegaasipaigaldise ehitamiseks;

15) surveseadme ja -seadmestiku ehitamiseks;

151) riigipiiriga kiilgneva maa vodrandamiseks Eesti Vabariigi rahvusvaheliste kohustuste tditmiseks;
152) riigipiiriga kiilgneva maa omandamiseks piiriribaks;
15° ) riigikaitseliste objektide rajamiseks voi laiendamiseks;

[RT 12007, 24, 128- joust. 26.03.2007]
16) muudel seaduses sétestatud juhtudel.

(2) Kinnisasja omanik vdib taotleda talle kuuluva kinnisasja vodrandamist riigi voi kohaliku omavalitsuse
poolt, kui kehtestatud avalik-6iguslikud kitsendused ei véimalda kinnisasja kasutamist vastavalt senisele
sihtotstarbele.

(3) Kui eesmirk, milleks sundvdorandamist taotletakse, on saavutatav ilma teise isiku omandis oleva kinnisasja
omandamiseta, ei ole sundvoorandamine lubatud.

(31) Enne sundvodrandamise menetluse alustamist on riik v3i kohaliku omavalitsuse {iksus kohustatud

vélja selgitama kinnisasja omaniku ndusoleku kinnisasja voorandamiseks. Selleks esitab riik voi kohaliku
omavalitsuse iiksus kinnisasja omanikule pakkumuse, milles mérgitud hind ei voi olla véiksem kinnisasja
harilikust védrtusest. Kui kinnisasja omanik esitatud pakkumusega ndustub, on riigil vdi kohaliku omavalitsuse
iiksusel digus sdlmida kinnisasja omanikuga leping kinnisasja voorandamiseks riigile voi kohaliku omavalitsuse
iiksusele. Kui kinnisasja omanik pakkumusele selles mérgitud téhtaja jooksul ndustumust ei anna, on riigil

voOi kohaliku omavalitsuse liksusel digus kinnisasi kdesoleva paragrahvi 15ikes 1 nimetatud eesmarkidel
sundvodrandada kdesolevas seaduses sitestatud korras. Kui kinnisasja omanik mérgitud téhtajal ndustumust ei
anna voi esitab muudatusega ndustumuse, loetakse, et ta ei ole pakkumust aktsepteerinud.

[RT 12009, 18, 109- jGust. 28.03.2009]

(4) Sundvodrandamine kdesoleva paragrahvi 16ike 1 punktides 1-7 ja 9—15 nimetatud juhtudel on lubatud
planeerimisseaduse mdistes detailplaneeringu koostamise kohustusega aladel kehtestatud detailplaneeringu
alusel ja detailplaneeringu koostamise kohustuseta aladel kehtestatud iildplaneeringu alusel. Sundvddrandamine
kinnisasja omandamiseks avalikult kasutatava tee voi avaliku raudtee ehitamiseks on lubatud kehtestatud
iildplaneeringu ja tee voi raudtee eelprojekti voi ehitusprojekti alusel. Kui teeprojekt on koostatud kehtestatud
maakonnaplaneeringu alusel, on sundvodrandamine kinnisasja omandamiseks avalikult kasutatava tee
ehitamiseks lubatud kehtestatud maakonnaplaneeringu ja tee eelprojekti voi ehitusprojekti alusel.

[RT 12009, 28, 170- jdust. 01.07.2009]

§ 4. Sundvéorandamismenetluse osalised

(1) Sundvodrandamismenetluse osalised on sundvddrandamise pooled ja teised isikud, kelle digusi
sundvdorandamine kahjustab.

(2) Sundvodrandamise poolteks on sundvddrandatava kinnisasja omanik, hoonestusdiguse omaja ja
sundvdorandatava kinnisasja omandaja.

(3) Sundvodrandatava kinnisasja omanik loetakse sundvodrandiandjaks ja sundvdorandamise taotleja
sundvdorandisaajaks sundvodrandamise otsuse tegemisest arvates. Kui kinnisasi on koormatud
hoonestusdigusega, loetakse sundvodrandiandjaks ka hoonestusdiguse omaja.

(4) Sundvodrandamise taotlejaks ja sundvodrandisaajaks vdivad olla riigiasutus ja valla- voi linnavalitsus.
(5) Riik voi kohalik omavalitsus voib sundvdodrandatud kinnisasja omandidiguse voorandada kolmandatele

isikutele sundvodrandamise eesmairgi teostamiseks. Uleandmise suhtes ei kohaldata kdesoleva seaduse § 46.
[RT 12005, 40, 312- jdust. 21.07.2005]
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§ 5. Sundvédrandamismenetlus

(1) Sundvodrandamismenetlus algab sundvodrandamise taotluse esitamisega, valla- voi linnavalitsuse poolt

kéesoleva seaduse § 12! I3ikes 1 nimetatud eelndu esitamisega valla- voi linnavolikogule voi eeltoodega ja
16peb sundvdorandatud kinnisasja kinnistamisega sundvodrandisaaja omandisse, sundvodrandamise taotluse
rahuldamata jatmisega voi sundvddrandamisest loobumisega.

(2) Sundvodrandamise otsuse voi sundvodrandamismenetluse kdigus tehtud otsuse voi toimingu

(sealhulgas avalikult kasutatava tee voi avaliku raudtee eel- vai ehitusprojekti osas) kohtus vaidlustamisel
sundvoorandamismenetlus ning selle tdhtajad ei peatu. Sellise otsuse voi toimingu vaidlustamise korral ei voi
enne vaidluse lahendamist siiski kinnisasja valdust iile anda ega omandidigust sundvodrandisaajale iile kanda.
Kui kohtus vaidlustatakse mitu iihe ja sama sundvdorandamismenetluse kéigus tehtud otsust vdi toimingut,
lahendatakse vaidlused iihe menetluse raames.

(3) Sundvodranditasu ja hiivitise madramise otsuse vaidlustamine vaadatakse 1abi muudest sama
sundvoorandamismenetluse kdigus tehtud otsuste voi toimingute vaidlustamistest eraldi ning
sundvodrandamismenetlus ja selle tdhtajad nimetatud otsuse vaidlustamise korral ei peatu. Nimetatud otsuse
vaidlustamine ei takista sundvdorandatava kinnisasja valduse iileandmist ega omandidiguse iilekandmist
sundvodrandisaajale.

[RT 12005, 40, 312- joust. 21.07.2005]

§ 6. Sundvaldus

(1) Kui kinnisasja sundvddrandamine ei ole otstarbekas, voib kinnisomandit tildistes huvides kitsendada
sundvalduse seadmisega. Sundvalduse seadmisele kohaldatakse kinnisasjade sundvodrandamise sétteid, kui

kéesolevast paragrahvist voi kdesoleva seaduse 8! peatiikist ei tulene teisiti.
[RT 12007, 24, 128- joust. 26.03.2007]

(2) Sundvalduse seadmine seisneb kinnisasja koormamises piiratud asjadigusega voi asjadigusseaduse §-s

158! sitestatud tehnovorgu voi -rajatise talumiskohustuse kehtestamises.
[RT 12007, 24, 128- jSust. 26.03.2007]

(3) Sundvalduse teostaja voib kinnisasja kasutada ainult eesmargil, mis on ette ndhtud sundvalduse seadmise
otsuses.

(4) Kui kinnisasja koormamine sundvaldusega ei vdimalda kinnisasja vastavalt senisele otstarbele kasutada, on
kinnisasja omanikul 6igus sundvalduse seadmise taotlejalt nduda, et see omandaks kinnisasja vai selle osa.

o 2. peatiikk
SUNDVOORANDAMISE EELTOOD JA OTSUS

§ 7. Eeltoode luba

(1) Sundvodrandamise taotlejal on digus enne sundvodrandamise taotluse esitamist teha kinnisasjal eeltdid,
selgitamaks kinnisasja sobivust sundvodrandamise eesmérgile.

(1 1) Piiramata ja tdhistamata kinnisasjal voi selle piiramata ja tdhistamata osal v3ib sundvodrandamise taotleja
paikesetousust péikeseloojanguni teha eeltdid, mis ei kahjusta kinnisasja (nagu modtmised ja vaatlused),
omaniku ja hoonestusdiguse omaja ndusolekuta.

(1%) Piiratud ja tihistatud kinnisasjal v3i kinnisasja piiratud v3i tihistatud osal, sealhulgas ehitistes, kinnistes
ouedes ja aedades, tuleb eeltddde tegemiseks saada ndusolek omanikult véi juhul, kui kinnisasi on koormatud
hoonestusdigusega, hoonestusdiguse omajalt. Omaniku vdi hoonestusdiguse omaja keeldumise korral ndusoleku
andmisest eeltdddeks hoonetes, kinnistes duedes voi aedades taotleb sundvdorandamise taotleja eeltédde loa
halduskohtult, mille t66piirkonnas kinnisasi asub, muul juhul maavanemalt voi sundvodrandamisel riigimaantee
voi avaliku raudtee ehitamiseks majandus- ja kommunikatsiooniministrilt.

(13 ) Piiramata ja tdhistamata kinnisasjal voi selle piiramata ja tihistamata osal tuleb juhul, kui teostatavad
t66d kahjustavad kinnisasja (nagu puurimised, kaevamised ja raiumised), saada eeltodde tegemiseks
omaniku voi juhul, kui kinnisasi on koormatud hoonestusdigusega, hoonestusdiguse omaja ndusolek. Kui
omanik voi hoonestusdiguse omaja keeldub ndusoleku andmisest, peab sundvédrandamise taotleja taotlema
eeltodde loa maavanemalt voi sundvodrandamisel riigimaantee voi avaliku raudtee ehitamiseks majandus- ja
kommunikatsiooniministrilt.
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(2) Maavanem voi kéesolevas seaduses sétestatud juhul majandus- ja kommunikatsiooniminister otsustab
eeltodde loa andmise kahe néddala jooksul, arvates eeltédde loa taotluse saamise péevast.

(3) Eeltoode loa taotluses tuleb dra ndidata:

1) kinnisasja asukoht ja kinnistu number;

2) sundvodrandamise taotleja ja sundvodrandamise eesmark;
3) eeltodde eesmark, viis ja ulatus;

4) eeltoode tihtaeg ja toode teostamise aeg.

(4) Eeltoode loas tuleb dra ndidata:

1) kinnisasja asukoht ja kinnistu number;

2) kinnisasja omaniku v4i hoonestusdiguse omaja nimi ning elu- voi asukoht;
3) isikud, kellel on digus teha eeltoid;

4) eeltdode viis ja ulatus;

5) sundvdorandamise eeltéode aeg.

(5) Maavanem voi kédesolevas seaduses sétestatud juhul majandus- ja kommunikatsiooniminister peab
kinnisasja omanikule voi hoonestusdiguse omajale eeltoode loa taotlemise viivitamata teatavaks tegema ja selle
andmise vOi andmisest keeldumise otsuse talle kitte toimetama. Eeltdode loa taotlemise teade ja selle andmise
voi andmisest keeldumise otsus toimetatakse isikule kitte viljastusteatega téhtkirjaga voi allkirja vastu teatisel,
millele mérgitakse dokumendi lileandmise aeg. Kui eeltodde loa taotlemise teadet ja selle andmise voi andmisest
keeldumise otsust ei dnnestu kinnisasja omanikule vdi hoonestusdiguse omajale kétte toimetada eelnimetatud
viisil voi kui puuduvad andmed vastava isiku aadressi kohta vai kui isik ei ela teadaoleval aadressil ja tema
tegelik viibimiskoht ei ole teada ning teadet ei ole muul viisil voimalik kétte toimetada, avaldatakse teade loa
andmise vOi andmisest keeldumise otsuse kohta iileriigilise levikuga pdevalehes, millega loetakse teade isikule
kéttetoimetatuks.

[RT 12005, 40, 312- jdust. 21.07.2005]

§ 8. [Kehtetu — RT I 2005, 40, 312- jdust. 21.07.2005]

§ 9. Sundvdéorandamise eeltoddega tekitatud kahju hiivitamine
[RT 12002, 61, 375- jSust. 01.08.2002]

(1) Sundvodrandamise taotleja, kes on teinud vai kelle algatusel on tehtud sundvddrandamise eeltdid, on
kohustatud hiivitama kinnisasja omanikule ja kolmandatele isikutele kogu eeltdddega tekitatud kahju. Kui ei
jouta kokkuleppele kahju suuruses ja hiivitamises, médrab selle kohus.

2)-(3) ,
[Kehtetud — RT I 2005, 40, 312- jéust. 21.07.2005]

§ 10. Isiku teavitamine sundvoorandamise taotluse esitamise kavatsusest

(1) Kuue kuu jooksul parast eeltoode 1opetamist teatab sundvodrandamise taotleja kinnisasja omanikule ja
hoonestusdiguse omajale sundvodrandamisest loobumisest, vilja arvatud juhul, kui eeltédde tegemiseks ei
olnud kinnisasja omaniku voi hoonestusdiguse omaja ndusolek vajalik, voi sundvdorandamise taotluse esitamise
kavatsusest. Sundvodrandamise taotluse esitamise kavatsusest teavitatakse ka teisi piiratud asjadiguste omajaid.

(2) Riik ja kohalik omavalitsusiiksus peavad kinnisasja omanikule ja piiratud asjadiguste omajatele tagama
oiguse tutvuda kavatsetava chitise ideekavandiga ja sundvddrandamise taotlemisel avalikult kasutatava tee voi
avaliku raudtee ehitamiseks ehitusloa viljastaja poolt heakskiidetud avalikult kasutatava tee voi avaliku raudtee
eelprojekti vai ehitusprojektiga.

(3) Teade sundvdorandamise taotluse esitamise kavatsuse kohta toimetatakse isikule kétte viljastusteatega
tahtkirjaga vai allkirja vastu teatisel, millele méirgitakse dokumendi iileandmise aeg. Kinnisasja omanikul ja
piiratud asjadiguste omajatel on digus kahe nédala jooksul esitada oma arvamus ja vastuvdited.

(4) Kui sundvoorandamise taotlejal ei dnnestu teadet sundvoorandamise taotluse esitamise kavatsuse kohta
kinnisasja omanikule voi piiratud asjadiguste omajatele kitte toimetada kdesoleva paragrahvi 16ikes 3 sdtestatud
viisil, kui puuduvad andmed vastava isiku aadressi kohta voi kui isik ei ela teadaoleval aadressil ja tema tegelik
viibimiskoht ei ole teada ning teadet ei ole muul viisil vdimalik kétte toimetada, avaldatakse teade iileriigilise
levikuga paevalehes, millega loetakse teade isikule kéttetoimetatuks.

[RT 12005, 40, 312- joust. 21.07.2005]

§ 11. Sundvoorandamise taotlemine
[RT 12005, 40, 312- jSust. 21.07.2005]

(1) Sundvodrandamise taotlus peab sisaldama:

1) sundvdorandamise taotleja nime ning asukohta;

2) sundvodrandatava kinnisasja omaniku nime ning elu- v3i asukohta;

3) kinnisasja asukoha ja kinnistu numbrit;

4) diguste sisu, mille kustutamist taotletakse ning nende omajate nimesid, elu- vdi asukohti;
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5) sundvdorandamise eesmargi pohjalikku kirjeldust koos sundvoodrandamise vajalikkust tdendavate
dokumentidega;

6) teavet, kas taotletakse ka kinnisasja paraldiste, oluliste osade ja viljade sundvodrandamist;

7) teavet kinnisomandi kitsendustest ja nendega seotud omaniku kohustustest.

(2) Sundvodrandamise taotlusele tuleb lisada:

1) sundvdorandatava kinnisasja kinnistusregistri osa drakiri;

2) katastridiend ja katastritiksuse plaan;

3) sundvdorandatava kinnisasja omaniku ja kinnisasja koormavate piiratud asjadiguste omajate kirjalik arvamus
ja vastuvéited nende olemasolu korral;

4) olemasolul viljavdte maa-ala planeeringust;

5) kavatsetava chitise ideekavand,

51) avalikult kasutatava tee ja avaliku raudtee puhul ehitusloa véljastaja poolt heakskiidetud eelprojekt voi
ehitusprojekt;
6) kohaliku omavalitsusiiksuse arvamus.

(3) Kohalik omavalitsusiiksus esitab sundvddrandamise taotluse siseministrile, vélja arvatud kéesoleva seaduse

§ 12 15ikes 1 sdtestatud juhul. Siseminister esitab taotluse {ihe kuu jooksul Vabariigi Valitsusele, lisades
taotlusele oma arvamuse.

(4) Riigiasutused esitavad sundvodrandamise taotluse ministrile, kelle valitsemisalasse kuulub valdkond,
milleks sundvdorandamist taotletakse. Minister esitab iihe kuu jooksul Vabariigi Valitsusele taotluse, lisades
sellele oma arvamuse.

(5) [Kehtetu — RT 12005, 40, 312- joust. 21.07.2005]
§ 12. Sundvoorandamise otsus

(1) Sundvodrandamise otsus peab sisaldama:

1) sundvdorandamise poolte nimesid ja elu- voi asukohti;

2) kinnisasja asukoha ja kinnistu numbrit;

3) diguste 16petamist ning nende teada olevate omajate nimesid ja asu- voi elukohti;

4) oluliste osade, paraldiste ja viljade sundvoorandamise voi kinnisasja omaniku digusi eemaldada kinnisasja
olulisi osi, paraldisi voi vilju;

5) sundvdorandamise eesmargi kirjeldust ja sundvodrandatud kinnisasja eesmérgipérase rakendamise tdhtaega;
51) teavet ehitise ideekavandi vai avalikult kasutatava tee eel- voi ehitusprojektiga tutvumise vdimaluste kohta;
6) sundvoorandamisest keeldumise korral selle pohjust.

(1 1) Sundvddrandamisel avalikult kasutatava tee voi avaliku raudtee ehitamiseks kinnitatakse
sundvoddrandamise otsusega lisaks kédesoleva paragrahvi 1dikes 1 nimetatule avalikult kasutatava tee voi avaliku
raudtee asukoht vastavalt ehitusloa véljastaja poolt heakskiidetud eel- voi ehitusprojektile.

(2) Vabariigi Valitsus otsustab sundvddrandamise korraldusega, mis tuleb kinnisasja omanikule ja kinnisasja
koormavate piiratud asjadiguste omajatele viivitamata kétte toimetada viljastusteatega tahtkirjaga voi allkirja
vastu teatisel, millele mérgitakse korralduse iileandmise aeg. Kui korraldust ei dnnestu kinnisasja omanikule
voi piiratud asjadiguste omajatele nimetatud viisil kétte toimetada, kui puuduvad andmed vastava isiku aadressi
kohta vai kui isik ei ela teadaoleval aadressil ja tema tegelik viibimiskoht ei ole teada ning korraldust ei ole
muul viisil voimalik kétte toimetada, avaldatakse korralduse resolutiivosa tileriigilise levikuga paevalehes,
millega loetakse korraldus isikule kéttetoimetatuks.

(3) [Kehtetu — RT 12005, 40, 312- joust. 21.07.2005]

(4) Sundvodrandamise otsustamisel ldhtutakse kehtestatud planeeringust.
[RT 12005, 40, 312- joust. 21.07.2005]

§ 12", Sundvdarandamise otsus kinnisasja omandamiseks kohaliku tee ehitamiseks voi omandamiseks

(1) Kohaliku tee ehitamise vdi omandamise eesméirgil kinnisasja omandamiseks lédbiviidavas
sundvoorandamismenetluses teeb sundvodrandamise otsuse valla- voi linnavolikogu valla- voi linnavalitsuse

esitatud eelndu alusel, mis sisaldab kéesoleva seaduse § 11 1dikes 1 ja § 12 1digetes 1 ja 1! sitestatud andmeid
ning millele lisatakse § 11 16ikes 2 sdtestatud dokumendid. Kohaliku tee ehitamise vdi omandamise eesmaérgil
kinnisasja omandamiseks lédbiviidavas sundvdorandamismenetluses tuleb kédesoleva seaduse § 14 15ikes 4
nimetatud taotlus esitada valla- voi linnavalitsuse kaudu valla- voi linnavolikogule.

(2) Valla- vai linnavolikogu peab otsuse kinnisasja omanikule ja kinnisasja koormavate piiratud asjadiguste
omajatele viivitamata kétte toimetama véljastusteatega téhtkirjaga voi allkirja vastu teatisel, millele margitakse
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otsuse lileandmise aeg. Kui otsust ei dnnestu kinnisasja omanikule vdi piiratud asjadiguste omajatele nimetatud
viisil kétte toimetada, kui puuduvad andmed vastava isiku aadressi kohta voi kui isik ei ela teadaoleval aadressil
ja tema tegelik viibimiskoht ei ole teada ning otsust ei ole muul viisil voimalik kétte toimetada, avaldatakse
otsuse resolutiivosa iileriigilise levikuga paevalehes, millega loetakse otsus isikule kéttetoimetatuks.

[RT 12005, 40, 312- jSust. 21.07.2005]

§ 13. Sundvoérandamismiirge

(1) Sundvodrandamise otsuse alusel voib sundvdorandisaaja esitada sundvoorandatud kinnisasja
asukohajirgsele kinnistusosakonnale avalduse sundvdorandamismirke kandmiseks kinnisasja kinnistusregistri
ossa.

(2) Sundvodrandamismérge keelab sundvdorandiandjal kinnisasja vdorandamise ja koormamise.
[RT 12005, 40, 312- jSust. 21.07.2005]

§ 14. Kinnisasja osa sundvodorandamine

(1) Kui taotletakse kinnisasja {ihe osa sundvodrandamist ja kinnisasi seetdttu tiikeldub voi kaotab véartuselt nii,
et selle tilejddnud vai teatavaid osi ei saa enam otstarbekalt kasutada, on kinnisasja omanikul digus nduda kogu
kinnisasja voi teatava osa sundvdorandamist.

(2) Kui taotletakse kogu kinnisasja sundvodrandamist, aga sundvodrandamise eesmérk on saavutatav kinnisasja
osa sundvddrandamisega, siis on kinnisasja omanikul digus nduda iilejddnud kinnisasja osa sundvdorandamata
Jjatmist.

(3) Kui kinnisasja voi selle osa sundvodrandamise tottu ei saa kinnisasja voi selle osa paraldisi voi vilju
vastavalt senisele sihtotstarbele kasutada, on kinnisasja omanikul digus nduda ka péaraldiste ja viljade
sundvoorandamist.

(4) Kéesolevas paragrahvis sétestatud digusi voib kinnisasja omanik nduda kuni sundvédrandamise otsuse
tegemiseni. Taotlus tuleb esitada kdesoleva seaduse §-s 11 nimetatud ministri kaudu Vabariigi Valitsusele.

3. peatiikk
SUNDVOORANDITASU

§ 15. Sundvooranditasu moiste

(1) Sundvodrandisaaja peab kinnisasja sundvodrandamise korral maksma sundvoorandiandjale
sundvooranditasu.

(2) Sundvodranditasu makstakse rahas, kui pooled ei lepi kokku teisiti.
(3) Sundvodrandisaaja peab maksma hiivitist isikutele, kelle digusi sundvddrandamine kahjustab.
§ 16. Sundvoorandatava kinnisasja ja piiratud asjadiguse viirtuse arvestamine

(1) Sundvodranditasu ja hitvitise kindlaksméédramisel 1ahtutakse erakorralisel hindamisel viljaselgitatud
sundvoorandamisele médratud kinnisasja voi piiratud asjadiguse maksumusest sundvodrandamise otsuse
vastuvotmise hetke seisuga. Kinnisasja sundvdoranditasu ei voi olla madalam kinnisasja ja hoonestusdiguse
harilikust védrtusest sundvodrandamise otsuse vastuvotmise hetke seisuga.

(2) Ebaseaduslikke chitisi ei hinnata.

(3) Sundvodranditasu kindlaksmaaramisel ei arvestata sundvddrandatava kinnisasja voi piiratud asjadiguse
vairtuse muutumist sundvodrandamise otsuse vastuvotmise ja erakorralise hindamise vahelisel ajal ega selle
voimalikku muutumist tulevikus.
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(4) Erakorraline hindamine viiakse 14bi sundvédrandamisotsuse joustumisel. Erakorralisel hindamisel
lahtutakse maa hindamise seaduse § 8 16ike 2 alusel kehtestatud korrast.

(5) Erakorralise hindamise 1dbiviimiseks pdordub sundvodrandamise taotleja avaldusega maavanema poole.
Kui sundvodrandamist kavandatakse riigimaantee voi avaliku raudtee ehitamiseks voi omandamiseks, pdordub
sundvoorandamise taotleja erakorralise hindamise avaldusega majandus- ja kommunikatsiooniministri poole.
Avalduses ndidatakse kinnisasja asukoht, kinnistu number ning kinnisasja omaniku ja hoonestusdiguse
omaja, samuti teiste piiratud asjadiguste omajate nimi ning elu- vi asukoht. Maavanem v3i majandus- ja
kommunikatsiooniminister peab avalduse viivitamata menetlusse votma. Sundvodrandamisel kohaliku tee
ehitamiseks voi omandamiseks korraldab erakorralise hindamise valla- vai linnavalitsus.
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(6) Hindamist alustades teeb maavanem, sundvodrandamise kavandamisel riigimaantee voi avaliku raudtee
ehitamiseks vo6i omandamiseks majandus- ja kommunikatsiooniminister ning sundvodrandamise kavandamisel
kohaliku tee ehitamiseks voi omandamiseks valla- voi linnavalitsus kinnisasja asukohajéargsele kohtutéiturile
iilesandeks sundvodrandatav kinnisasi iiles kirjutada, hinnata ja vajaduse korral hoiule votta tditemenetluse
seadustikus sitestatud korras kéesolevast seadusest tulenevate erisustega. Téitemenetluse seadustiku kohaselt
kasitatakse volgniku ja sissendudjana sundvddrandamise pooli. Kinnisasja ja piiratud asjadiguste hindamisel
osaleb vastavalt maa hindamise seaduse § 4 16ikele 1 tegevuslitsentsi omav maa hindaja.

(7) Maavanem, majandus- ja kommunikatsiooniminister ning valla- v4i linnavalitsus vdivad kinnisasja ja
piiratud asjadiguste hindamiseks kaasata tdiendavaid eksperte ja moodustada komisjone.

(8) Uleskirjutamise ja hindamise tihtaeg ei vdi olla lithem kui kaks nidalat ega pikem kui kaks kuud.

(9) Erakorralise hindamise tulemus vormistatakse hindamisaktina, mille allkirjastavad kdik selle koostajad.
Hindamisakt saadetakse maavanemale voi majandus- ja kommunikatsiooniministrile voi valla- voi
linnavalitsusele, sundvodrandamise taotlejale, kinnisasja omanikule ja piiratud asjadiguste omajatele.

(10) Erakorralise hindamisega seotud kulud, milleks on sundvddranditasu ja hiivitise kindlaksméaramise
tegelikud kulud, nagu kohtutéituri tasu, eksperditasud, sdidu- ja pdevarahad, kantseleikulud ning muud
sellesarnased kulud, kannab sundvodrandisaaja.

[RT 12005, 40, 312- jGust. 21.07.2005]

§ 17. Sundvooranditasu suurus

(1) Sundvodranditasu peab katma kahjud, mida sundvddrandiandja peab sundvdodrandamise tottu kandma,
kusjuures kinnisasja sundvddranditasu peab katma nii kinnisasja kui ka koos sellega sundvddrandatavate
paraldiste ja viljade véartuse, kui seadusest tulene teisiti.

(2) Pérast sundvdorandamise otsuse joustumist kinnisasjale piistitatud ehitisi, kinnisasjal tehtud uuendusi,
istutusi ja kiilve ei hiivitata, vdlja arvatud, kui sundvddrandisaaja saab sellest kasu.

(3) Kinnisasja sundvodrandatavaid olulisi osi, péaraldisi ja vilju, ka kéesoleva paragrahvi 2. 15ikes nimetatud
olulisi osi vdib sundvdorandiandja kinnisasjalt eemaldada ainult sundvdorandisaaja loal.
[RT 12002, 47, 297- jSust. 01.01.2003]

§ 18. Hiivitis reaalservituudi kustutamise korral

(1) Kui sundvdodrandatavat kinnisasja koormav reaalservituut kustutatakse, peab sundvddrandisaaja valitseva
kinnisasja omanikule hiivitama nii kinnisasja kui ka muu vara vaértuse vihenemisest tekkiva kahju.

(2) Valitseva kinnisasja omanikul on digus nduda hiivitise asemel talle kuuluva kinnisasja sundvodrandamist,
kui kinnisasja ei saa reaalservituudi kustutamise tttu enam otstarbekalt kasutada.

§ 19. Hiivitis isikliku servituudi, reaalkoormatise, hoonestusdiguse voi ostueesdiguse kustutamise korral

(1) Kui sundvodrandatavat kinnisasja koormav isiklik servituut, reaalkoormatis voi ostueesdigus kustutatakse,
peab sundvdodrandisaaja hiivitama nende asjadiguste kustutamisest tekkiva kahju.

(2) Kui sundvdodrandatav kinnisasi on koormatud kasutusvaldusega, kestab kasutusvaldus sundvdorandatud
kinnisasja asemele antud asjal edasi.

(3) Hoonestusdigusega koormatud maatiiki sundvédrandamisel tuleb sundvddrandada ka hoonestusdigus.
§ 20. Hiipoteegiga koormatud kinnisasja sundvodorandamine

(1) Sundvodrandisaajal on digus sundvddrandatavat kinnisasja koormav hiipoteek iile kanda mdnele teisele
tema omandis olevale kinnisasjale, kui sellega ei kahjustata kinnisasja koormava hiipoteegi pidajate huve.

(2) Kui sundvdodrandatav kinnisasi asendatakse poolte kokkuleppel teise kinnisasjaga ja sundvodrandisaaja
nduab sundvdorandatud kinnisasja koormava hiipoteegi kustutamist, on hiipoteegipidajal digus nduda hiipoteegi
iilekandmist asendatud kinnisasjale esimesele vabale jarjekohale.

(3) Kui sundvdodrandisaaja ei ndustu sundvodrandatavat kinnisasja koormava hiipoteegi sdilitamise voi
iilekandmisega, kestab hiipoteek edasi sundvodranditasul.
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§ 21. Hiivitis rendi- voi iiiirilepingu 1oppemise korral

Kui kinnisasja sundvédrandamise tttu rendi- voi iiirileping 16peb, on rentnikul vai Gilirnikul digus nduda kahju
hiivitamist.

4. peatiikk
KOKKULEPPEMENETLUS

§ 22. Kokkuleppemenetluse alustamine

(1) Kokkuleppemenetlus on kokkuleppe s6lmimine sundvddrandatava kinnisasja ja hoonestusdiguse eest
sundvdorandiandjale makstava sundvooranditasu ja teiste isikute digustele sundvodrandamisega tekitatud
kahju hiivitamise suuruse ning maksmise, kahjustatud diguste omajate huvide tagamise ning kinnisasja valduse
iileandmise tingimuste kohta. Kokkuleppemenetluse korraldab tildjuhul maavanem, sundvdorandamisel
kohaliku tee ehitamiseks vdi omandamiseks vallavanem voi linnapea, sundvdorandamisel avalikult kasutatava
tee voi avaliku raudtee ehitamiseks vdi omandamiseks majandus- ja kommunikatsiooniminister (edaspidi péddev
isik).

(2) Pdrast sundvodrandamise otsuse joustumist ja erakorralist hindamist alustab padev isik viivitamata
kokkuleppemenetlust.

(3) Kui sundvoddrandatav kinnisasi asub mitme maakonna territooriumil, esitab sundvodrandisaaja taotluse selle
maakonna maavanemale, mille territooriumil peetakse sundvddrandatava kinnisasja kohta kinnistusraamatut.
[RT 12005, 40, 312- jdust. 21.07.2005]

§ 23. Kokkuleppemenetluse alustamisest teatamine

(1) Kokkuleppemenetluse alustamiseks avaldab padev isik iileriigilise levikuga pédevalehes teate, milles ta
teeb isikutele, kelle digusi sundvodrandamine kahjustab, ettepaneku teatada oma digustest ja nduetest teate
avaldajale. Teatamisaeg ei voi olla lithem kui kaks nédalat.

(2) Pédev isik teeb kinnisasja omanikule ja piiratud asjadiguste omajatele ettepaneku teatada
sundvoorandamisega tekitatud kahjudest, mis kdesoleva seaduse § 16 1oikes 9 nimetatud hindamisaktis ei
kajastu. Padev isik toimetab ettepaneku isikutele kitte véljastusteatega téhtkirjaga voi allkirja vastu teatisel,
millele mérgitakse dokumendi lileandmise aeg. Kinnisasja omanik ja piiratud asjadiguste omajad peavad oma
nduetest teatama kahe nédala jooksul, arvates ettepaneku saamisest.

(3) Kui kdesoleva paragrahvi ldikes 2 nimetatud ettepanekut ei dnnestu kinnisasja omanikule voi piiratud
asjadiguste omajatele kdesoleva paragrahvi 16ikes 2 sitestatud viisil kétte toimetada, kui puuduvad andmed
vastava isiku aadressi kohta voi kui isik ei ela teadaoleval aadressil ja tema tegelik viibimiskoht ei ole teada ning
ettepanekut ei ole muul viisil voimalik kétte toimetada, avaldatakse ettepaneku resolutiivosa iileriigilise levikuga
paevalehes, millega loetakse ettepanek isikule kéttetoimetatuks.

[RT 12005, 40, 312- joust. 21.07.2005]

§ 24. Kokkuleppemenetluse osaliste viljakutsumine

(1) Pérast kdesoleva seaduse §-s 23 sétestatud nduete esitamise ja kahjudest teatamise tdhtaja moddumist
kutsub pédev isik kokkuleppemenetluse osalistena vélja sundvoorandamise pooled ja teised isikud, kelle digusi
sundvodrandamine kahjustab, ning teeb neile ettepaneku leppida kokku sundvooranditasu ja hiivitise suuruses
ning maksmise, kahjustatud diguste omajate huvide tagamise ning kinnisasja ja hoonestusdiguse valduse
vabatahtliku tileandmise tingimustes. Vallavanem v&i linnapea kutsub kokkuleppemenetluse osalistena vélja
sundvodrandiandja ja teised isikud, kelle digusi sundvdorandamine kahjustab. Lébiradkimiste pidamisel voib
padeva isiku asemel osaleda tema volitatud isik.

(2) Kokkuleppemenetluses toimetatakse teade kokkuleppemenetluse koosoleku toimumise aja kohta, mille
on madranud padev isik, osalistele kétte, arvestades kaesoleva seaduse § 23 1digetes 2 ja 3 sitestatud korda.
Esimene koosolek loetakse toimunuks, kui sellest votab osa vahemalt {iks sundvdorandiandja vai iiks piiratud
asjadiguse omaja. Jargmise kokkuleppemenetluse koosoleku toimumise aeg lepitakse kokku toimuval
koosolekul vdi méératakse padeva isiku poolt.

(3) Lébiradkimistel sundvoodranditasu ja hiivitise suuruses kokkuleppe saavutamiseks ldhtuvad
sundvoddrandamise pooled ja teised isikud, kelle digusi sundvodrandamine kahjustab, kdesoleva seaduse

§ 16 15ikes 9 nimetatud hindamisaktis méargitud kdrgeimast kinnisasja vdi piiratud asjadiguse vaartusest.
Labiradkimistel on padeval isikul digus kaasata eksperte, kelle kulud kannab sundvddrandisaaja.
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(4) Kéesoleva seaduse § 23 15ike 1 alusel méératud téhtpaevaks ja § 23 13ikes 2 sétestatud tahtpédevaks

esitamata jaddnud ndudeid, mis ei ole kantud kinnistusraamatusse, ei rahuldata.
[RT 12005, 40, 312- joust. 21.07.2005]
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§ 25. Kokkuleppe solmimise tihtaeg
(1) Kokkuleppe sdolmimiseks méaérab padev isik téhtaja, mis ei tohi iiletada 30 paeva.

(2) Kui méératud voi kokkulepitud ajaks mdni sundvodrandamise pool vdi mitte tikski sundvodrandamise pool
padeva isiku juurde mdjuva pohjuseta ei ilmu v3i médratud téhtaja jooksul kokkulepet ei saavutata, 1opetab
padev isik kokkuleppemenetluse ja sundvddrandamismenetlus jatkub.

[RT 12005, 40, 312- jGust. 21.07.2005]

§ 26. Kokkuleppemenetluse akt ja protokoll

(1) Kokkuleppemenetluse osaliste kokkuleppe saavutamise kohta koostab padev isik v3i tema volitatud

isik akti, millele kirjutavad alla menetluse osalised ja akti koostaja. Aktis kajastatakse sundvdoranditasu ja
hiivitise maksmise, kahjustatud diguste omajate huvide tagamise ja kinnisasja valduse iileandmise tingimused.
Kui sundvodranditasu ja teiste isikute digustele sundvodrandamisega tekitatud kahju hiivitamise suuruses

vOi maksmise, kahjustatud diguste omajate huvide tagamise voi kinnisasja valduse {ileandmise tingimustes
kokkulepet ei saavutata, toimub sundvddranditasu ja hiivitise maksmine ning valduse iilevotmine kéesolevas
seaduses sdtestatud korras.

(2) Kokkuleppeakti alusel vdivad kokkuleppemenetluse osalised nduda teineteiselt sundvddrandatava kinnisasja
omandidiguse iileandmist ning kinnisasja koormavate diguste kustutamist.

(3) Kokkuleppemenetluse kohta koostab padev isik vdi tema volitatud isik protokolli. Kédesoleva seaduse
§ 25 2. loikes sdtestatud asjaolude tottu tagajarjeta jadnud kokkuleppemenetluse kohta koostab padev isik
voi tema volitatud isik protokolli, milles mérgitakse kokkuleppemenetluse tulemusteta jadmise pShjused,
sundvddrandiandja ja kustutatavate diguste omajate poolt viimasena ndutud ning sundvdorandisaaja poolt
viimasena pakutud sundvodranditasu ja hiivitise suurus.

[RT 12005, 40, 312- joust. 21.07.2005]

L S. peatikk
SUNDVOORANDITASU JA HUVITISE OTSUSTAMINE

[RT 12005, 40, 312- jdust. 21.07.2005]

§ 27. Sundvéodranditasu ja hiivitise médramise otsus

(1) Kui sundvdoranditasus ja kahjustatud diguste eest makstavas hiivitises kokkuleppele ei joutud, teeb
sundvodranditasu ja hilvitise médramise otsuse maavanem, sundvoorandamisel riigimaantee voi avaliku raudtee
ehitamiseks vdi omandamiseks majandus- ja kommunikatsiooniminister ning sundvddrandamisel kohaliku tee
ehitamiseks vdi omandamiseks valla- voi linnavalitsus.

(2) Sundvodranditasu ja hiivitise suurusena niidatakse sundvddranditasu ja hiivitise médramise otsuses
kaesoleva seaduse § 16 16ikes 9 nimetatud hindamisaktis mérgitud korgeim kinnisasja voi piiratud asjadiguse
védrtus. Muude nduete hindamiseks, millest on digeaegselt teatatud, kuid milles ei ole saavutatud kokkulepet,
korraldab padev isik viivitamata tdiendava hindamismenetluse, mille kulud kannab sundvodrandisaaja.

(3) Kéesoleva paragrahvi 1dikes 2 nimetatud tdiendava hindamismenetluse korraldamiseks voib padev isik
kaasata eksperte ja moodustada komisjone. Hindamise tdhtaeg ei voi olla pikem kui iiks kuu. Hindamise tulemus
vormistatakse hindamisaktis. Sundvdoranditasu ja hiivitise mddramise otsuses ndidatakse kahjundude vaartuse
suurusena hindamisaktis méargitud kahjundude korgeim véairtus. Hindamisakt esitatakse puudutatud isikule koos
sundvodranditasu ja hiivitise médramise otsusega.

(4) Sundvodranditasu ja hilvitise médramise otsus toimetatakse isikule kitte véljastusteatega tahtkirjaga voi
allkirja vastu teatisel, millele mérgitakse otsuse iileandmise aeg. Kui otsust ei dnnestu kinnisasja omanikule

vOi piiratud asjadiguste omajatele voi muude kahjustatud diguste omajatele nimetatud viisil kétte toimetada,

kui puuduvad andmed vastava isiku aadressi kohta voi kui isik ei ela teadaoleval aadressil ja tema tegelik
viibimiskoht ei ole teada ning otsust ei ole muul viisil vdimalik kétte toimetada, avaldatakse otsuse resolutiivosa
tileriigilise levikuga paevalehes, millega loetakse otsus isikule kéttetoimetatuks.

[RT 12005, 40, 312- joust. 21.07.2005]

§ 28-32. [Kehtetud — RT 12005, 40, 312- joust. 21.07.2005]

6. peatiikk

Kinnisasja sundvdrandamise seadus Leht9 /15


https://www.riigiteataja.ee/akt/919164
https://www.riigiteataja.ee/akt/919164
https://www.riigiteataja.ee/akt/919164
https://www.riigiteataja.ee/akt/919164
https://www.riigiteataja.ee/akt/919164

SUNDVOORANDAMISEST LOOBUMINE

§ 33. Sundvooérandamisest loobumine

(1) Sundvodrandisaajal on digus sundvdorandamisest loobuda kuni sundvdoranditasu ja hiivitise maksmiseni
sundvoorandiandjale, piiratud asjadiguste ja teiste kahjustatud diguste omajatele voi kohtutéituri deposiitarvele,
sundvdorandiandja ndusolekul ka kuni kinnisasja kinnistamiseni sundvdodrandisaaja nimele.

(2) Maavanem, sundvdorandamisel kohaliku tee ehitamiseks vdi omandamiseks valla- voi linnavalitsus
voi sundvodrandamisel riigimaantee voi avaliku raudtee ehitamiseks voi omandamiseks majandus- ja
kommunikatsiooniminister tunnistab sundvdorandisaaja sundvodrandamisest loobunuks, kui:

1) sundvdorandisaaja ei ole kolme kuu jooksul, arvates sundvdorandamise otsuse joustumisest, erakorralise
hindamise taotlusega maavanema voi sundvdorandamisel riigimaantee voi avaliku raudtee ehitamiseks voi
omandamiseks majandus- ja kommunikatsiooniministri poole pédrdunud voi sundvodrandamisel kohaliku tee
ehitamiseks v0i omandamiseks erakorralist hindamist alustanud;

2) sundvoddrandisaaja ei ole kolme kuu jooksul, arvates erakorralisest hindamisest, avaldusega
kokkuleppemenetluse alustamiseks maavanema voi sundvodrandamisel riigimaantee vai avaliku raudtee
ehitamiseks voi omandamiseks majandus- ja kommunikatsiooniministri poole p66rdunud véi linnapea voi
vallavanem ei ole sundvdorandamisel kohaliku tee ehitamiseks vdi omandamiseks kolme kuu jooksul, arvates
erakorralisest hindamisest, kokkuleppemenetlust alustanud,

3) sundvdorandisaaja teatab kdesoleva paragrahvi 16ikes 1 ettendhtud aja jooksul sundvddrandiandjale ja
padevale isikule kirjalikult, et ta on sundvodrandamisest loobunud;

4) sundvodrandisaaja ei ole sundvodranditasu ja hiivitist sundvéorandiandjale, piiratud asjadiguste ja muude
kahjustatud diguste omajatele kokkulepitud tdhtajaks tasunud voi kolme kuu jooksul, arvates sundvdoranditasu
ja hiivitise médramise otsuse tegemisest, kohtutéituri deposiitarvele maksnud.

(3) Sundvodrandisaaja sundvoorandamisest loobunuks tunnistamise jarel 16petab maavanem,
sundvodorandamisel kohaliku tee ehitamiseks vdi omandamiseks valla- voi linnavalitsus voi sundvodrandamisel
riigimaantee v3i avaliku raudtee ehitamiseks vdi omandamiseks majandus- ja kommunikatsiooniminister
sundvodrandamismenetluse, teatab sellest sundvdorandiandjale, sundvdorandisaajale ja teistele isikutele,
kelle digusi sundvédrandamine kahjustab, ning esitab kinnistusosakonnale lihtkirjaliku avalduse
sundvoorandamismérke kustutamiseks. Sundvodrandamismenetluse 15petamise kohta peab maavanem,
majandus- ja kommunikatsiooniminister voi valla- vdi linnavalitsus avaldama teate iileriigilise levikuga
paevalehes.

[RT 12005, 40, 312- jSust. 21.07.2005]

§ 34. Oiguste ennistamine sundvéérandamisest loobumise korral

Kui sundvodrandisaaja ja diguste omajate kokkuleppel on sundvddrandisaaja sundvodrandamisest loobunuks
tunnistamise hetkeks moni kinnisasja koormav digus kustutatud, on diguste endistel omajatel digus ndouda tihe
kuu jooksul, arvates sundvodrandamisest loobunuks tunnistamise kohta teate avaldamisest tileriigilise levikuga
paevalehes, kohtu kaudu neile kuulunud diguste ennistamist.

[RT 12005, 40, 312- joust. 21.07.2005]

§ 35. Kahjude hiivitamine sundvodrandamisest loobumise korral

Sundvdorandamisest loobunuks tunnistamisel on sundvodrandisaaja kohustatud hiivitama sundvdorandiandjale
ja isikutele, kelle digusi sundvodrandamine kahjustas, kdik sundvodrandamisega seonduvad kahjud.

_ _ 1. peatikk
SUNDVOORANDATAVA KINNISASJA
VALDUSE JA OMANDI ULEMINEK NING
SUNDVOORANDITASU VALJAMAKSMINE

§ 36. Sundvooérandatava kinnisasja valduse iilevotmine

(1) Sundvodrandatava kinnisasja valduse vaib iile votta parast sundvodranditasu ja hiivitiste maksmist
kohtutéituri deposiitarvele.

(2) Kui sundvodranditasu ja hiivitist ei ole kolme kuu jooksul sundvddranditasu ja hiivitise médramise otsuse
tegemisest arvates kohtutdituri deposiitarvele makstud, teatab kohtutiitur sellest viivitamata maavanemale

vOi sundvdorandamisel riigimaantee vai avaliku raudtee ehitamiseks voi omandamiseks majandus- ja
kommunikatsiooniministrile.

13.02.2015 11:17

Veaparandus - Parandatud ilmne ebatidpsus sonas "sundvodrandamisel” Riigi Teataja seaduse § 10 1dike 4 alusel

(3) Sundvodrandatava kinnisasja valduse votab sundvoorandiandjalt iile ja annab iile sundvodrandisaajale
kohtutéitur.
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(4) Kohtutiitur asub sundvodrandatava kinnisasja valduse iilevotmisele ja -andmisele parast maavanemalt

voi kinnisasja sundvodrandamisel riigimaantee voi avaliku raudtee ehitamiseks vdi omandamiseks majandus-
ja kommunikatsiooniministrilt voi sundvodrandamisel kohaliku tee ehitamiseks vdi omandamiseks valla- voi
linnavalitsuselt korralduse saamist. Maavanem v0i majandus- ja kommunikatsiooniminister teeb korralduse
sundvodrandatava kinnisasja valduse iilevotmisele asumiseks sundvodrandisaaja avalduse alusel, millele
tuleb lisada toend sundvdoranditasu ja hiivitise maksmise kohta tiitevbiiroo deposiitarvele. Sundvodrandatava
kinnisasja valduse iilevotmise korralduse voib valla- voi linnavalitsus teha koos kdesoleva seaduse § 27 1dikes 1
nimetatud otsusega.

[RT 12005, 40, 312- jGust. 21.07.2005]

§ 37. Sundvodérandatava kinnisasja valduse iillevotmise akt

(1) Sundvodrandatava kinnisasja valduse tilevotmise ja -andmise kohta koostab kohtutditur akti, millele
kirjutavad alla sundvodrandamise pooled, kohtutditur ning {ilevdtmise ja -andmise juures viibinud kaks
tunnistajat. Kui iiks pool keeldub aktile alla kirjutamast, tehakse selle kohta mérge akti. Akt saadetakse
sundvodrandiandjale, sundvodrandisaajale, kohtutditurile ja maavanemale, sundvodrandamisel riigimaantee voi
avaliku raudtee ehitamiseks vdi omandamiseks majandus- ja kommunikatsiooniministrile ja sundvodrandamisel
kohaliku tee ehitamiseks voi omandamiseks valla- voi linnavalitsusele. Akti vormi kehtestab justiitsminister .

(2) Akti kantakse kdik sundvodrandisaaja pretensioonid iileantavate asjade suhtes.
[RT 12005, 40, 312- jdust. 21.07.2005]

§ 38. Sundvodranditasu vihendamine

(1) Sundvodrandisaajal on digus sundvdorandatava kinnisasja valduse iilevotmise ja -andmise akti kantud
pretensioonide alusel taotleda akti koostamisest arvates 10 péeva jooksul sundvdoranditasu vidhendamist. Tasu
vahendamise aluseks on sundvdodrandiandja siiiil tekkinud kinnisasja véartust vdhendavad ja sundvodrandamise
eesmirgi saavutamist raskendavad kahjustused, nagu keskkonnareostus, ulatuslikud puurimised, kaevamised ja
raiumised.

(2) Sundvodranditasu vahendamise avaldus esitatakse maavanemale, sundvdorandamisel riigimaantee voi
avaliku raudtee ehitamiseks vdi omandamiseks majandus- ja kommunikatsiooniministrile. Pérast avalduse
saamist on maavanem vOi majandus- ja kommunikatsiooniminister kohustatud sundvdorandamise pooled
sundvodranditasu suuruse vahendamise kokkuleppe sdlmimiseks viie pdeva jooksul kokku kutsuma. Vastava
teate kéttetoimetamisel 1dhtutakse kdesoleva seaduse § 27 16ikes 4 sétestatust.

(3) Kui kokkulepet ei saavutata, esitab maavanem voi majandus- ja kommunikatsiooniminister avalduse ja
kinnisasja valduse iilevotmise ja -andmise akti hindajale sundvodranditasu iilevaatamiseks, arvestades akti
kantud pretensioone. Hindaja on kohustatud kahe nédala jooksul koostama uue hindamisakti v4i esitama
maavanemale v3i majandus- ja kommunikatsiooniministrile motiveeritud seisukoha hindamisakti muutmata
jatmise kohta.

(4) Uue hindamisakti koostamisel teeb maavanem ning sundvodrandamisel riigimaantee vai avaliku raudtee
ehitamiseks v6i omandamiseks majandus- ja kommunikatsiooniminister uue sundvodranditasu médaramise
otsuse, mis on sundvodranditasu valjamaksmise aluseks.

(5) Sundvoodrandamisel kohaliku tee ehitamiseks voi omandamiseks voib valla- voi linnavalitsus valduse
tilevotmise ja -andmise akti kantud pretensioonide alusel sundvéorandiandja viie paeva jooksul akti saamisest
arvates vélja kutsuda ja teha talle ettepaneku sundvddranditasu vahendamiseks. Vastava teate kittetoimetamisel
lahtutakse kéesoleva seaduse § 27 15ikes 4 sétestatust. Kui sundvodrandiandjaga kokkulepet ei saavutata,
vOib valla- voi linnavalitsus teha 20 paeva jooksul hindajale ettepaneku sundvodranditasu iilevaatamiseks.
Hindaja on kohustatud kahe néddala jooksul koostama uue hindamisakti vdi esitama valla- v3i linnavalitsusele
motiveeritud seisukoha hindamisakti muutmata jitmise kohta. Uue hindamisakti koostamise korral teeb valla-
vdi linnavalitsus uue sundvodranditasu midramise otsuse, mis on sundvdoranditasu véljamaksmise aluseks.
[RT 12005, 40, 312- joust. 21.07.2005]

§ 39. Juhusliku hédvimise riisiko ja maksude tasumine

(1) Asja juhusliku hivimise riisiko 1dheb sundvdorandisaajale iile kinnisasja valduse tilevotmisega.

(2) Sundvodrandisaaja on valduse iilevotmisest kohustatud tasuma kinnisasjal lasuvad maksud.

§ 40. Sundvodranditasu viljamaksmine

(1) Maavanem voi sundvodrandamisel riigimaantee ja avaliku raudtee ehitamiseks voi omandamiseks
majandus- ja kommunikatsiooniminister vdi sundvodrandamisel kohaliku tee ehitamiseks voi omandamiseks

valla- voi linnavalitsus peab teatama sundvddrandiandjale ja teistele puudutatud isikutele sundvdoranditasu ja
hiivitise viljamaksmisest ning avaldama teate iileriigilise levikuga paevalehes.
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(2) Pérast maavanema voi sundvoorandamisel riigimaantee ja avaliku raudtee ehitamiseks voi omandamiseks
majandus- ja kommunikatsiooniministri vdi sundvodrandamisel kohaliku tee ehitamiseks voi omandamiseks
valla- voi linnavalitsuse korralduse saamist maksab kohtutditur vastavalt sundvodranditasu ja hiivitise
médramise otsusele sundvddranditasu ja hiivitise vilja sundvodrandiandjale ja teistele isikutele, kelle digusi on
sundvodrandamisega kahjustatud.

(2") Kui sundvddrandatava kinnisasja oluliseks osaks vi hoonestusdiguse esemeks on eluruum, mida
sundvdorandiandja kuni sundvodrandamise otsuse tegemiseni kasutas oma alalise voi peamise elukohana,
makstakse sundvodrandiandjale sundvddranditasu vélja viivitamatult parast kokkuleppemenetluses akti
koostamist voi kidesoleva seaduse § 27 16ikes 1 nimetatud otsuse tegemist. Sundvodranditasu hilisema
vahendamise korral tekib sundvddrandisaajal vihendatud summa osas sundvoorandiandja suhtes
tagasindudedigus.

(3) Kustutatavate hiipoteekidega tagatud nduded muutuvad sissendutavaks alates kéesoleva paragrahvi 1.
16ikes nimetatud teate avaldamisest ning volausaldajal on digus podrata ndue sundvddranditasule. Volausaldajal
on digus nduda ndude tunnustamist kuue kuu jooksul teate avaldamisest. Noue tdidetakse tditemenetluse
seadustikuga kehtestatud korras. Kui nimetatud tihtaja jooksul ndudeid ei esitata, makstakse sundvodranditasu
sundvodrandiandjale.

[RT 12005, 40, 312- jSust. 21.07.2005]

§ 41. Sundvédrandatava kinnisasja kinnistamine sundvédrandisaaja nimele

(1) Kui sundvdodranditasu ja hiivitis on tasutud kokkuleppe kohaselt otse sundvdodrandiandjale ja kahjustatud
Oiguste omajatele vOi makstud kohtutdituri deposiitarvele, kinnistab kinnistusosakond sundvdorandatava
kinnisasja sundvdorandisaaja omandisse viimase avalduse alusel.

(2) Avaldusele tuleb lisada sundvddranditasu ja hiivitise madramise otsus ja tdend sundvdoranditasu ja hiivitise
maksmise kohta.

(3) Kinnisasja osa sundvddrandamisel jagatakse kinnisasi sundvdorandisaaja avalduse alusel ning
sundvodrandatud osa kinnistatakse sundvodrandisaaja nimele.

(4) Sundvodrandisaaja on kohustatud tasuma kdik kinnistamisega seotud kulud ja 16ivud, kui seadusest ei tulene
teisiti.
[RT 12005, 40, 312- joust. 21.07.2005]

§ 42. Kannete kustutamine kinnistusraamatust

Pérast sundvdodrandatud kinnisasja kinnistamist sundvodrandisaaja nimele kustutab kinnistusosakond vastavalt
sundvodorandamise otsusele kinnistusregistri osast kustutamisele kuuluvad piiratud asjadigused ja mérked.
[RT 12005, 40, 312- joust. 21.07.2005]

. 8. peatiikk
SUNDVOORANDATUD KINNISASJA TAGASTAMINE

§ 43. Sundvodrandatud kinnisasja tagastamine

(1) Sundvodrandatud kinnisasja endisel omanikul on digus nduda talle kuulunud kinnisasja tagastamist, kui
sundvoorandisaaja voi tema digusjéarglane ei kasuta sundvoorandatud kinnisasja vastavalt sundvoorandamise
otsusele voi teatab loobumisest kinnisasja vastavalt otsusele kasutada.

(2) Sundvodrandatud kinnisasja tagastamisele kohaldatakse sundvdorandamist reguleerivaid sétteid, kui
kdesoleva seaduse §-des 44 ja 45 ei ole sétestatud teisiti.

(3) Sundvodrandiandjal on 6igus nduda sundvdorandatud kinnisasja tagastamist ka siis, kui sundvodrandamise
pooled on sdlminud sundvddrandatud kinnisasja vodrandamise lepingu.

(4) Taotluse sundvdorandatud kinnisasja tagastamiseks voib esitada iihe aasta jooksul pdevast, mil isik sai teada
voi pidi teada saama sundvodrandatud kinnisasja sundvdorandamise otsuse vastasest kasutamisest voi kinnisasja
sundvoddrandamise otsuse kohasest kasutamisest loobumisest.

(5) Kui sundvdodrandatud kinnisasja vdorandamise korral selle endine omanik loobub ostueesdiguse
teostamisest vastavalt kiiesoleva seaduse §-le 46, kaotab ta diguse nduda sundvdorandatud kinnisasja
tagastamist.

§ 44. Sundvodrandatud Kinnisasja tagastamisest keeldumine

Sundvdorandatud kinnisasja tagastamisest voib keelduda, kui:

1) sundvdorandatud kinnisasi on, vorreldes sundvodrandamise hetkega, oluliselt muutunud;
2) kogu voi enamik sundvooranditasu on sundvdorandamise poolte kokkuleppel tasutud teise kinnisasjaga;
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3) sundvdorandatud kinnisasja ei kasutata vastavalt esialgsele sundvodrandamise eesmargile, kuid
sundvdorandatud kinnisasja kasutatakse tagastamise taotlemise ajal iildistes huvides.

§ 45. Oiguste ennistamine sundvdérandatud Kkinnisasja tagastamise korral

Sundvdorandatud kinnisasja koormanud ja sundvodrandamismenetluse kdigus kinnistusraamatust kustutatud
oOiguste omajatel on pérast sundvddrandatud kinnisasja tagastamist iihe aasta jooksul digus kohtu kaudu nduda
neile kuulunud diguste ennistamist.

§ 46. Sundvoorandiandja ostueeséigus

(1) Sundvodrandiandjal on ostueesdigus sundvoodrandatud kinnisasja vodrandamise korral sundvodrandisaaja
vOi tema digusjarglase poolt.

(2) Sundvodrandiandjal on ostueesdigus ka siis, kui sundvddrandamise pooled on sdlminud sundvdorandatud
kinnisasja ostu-miiiigilepingu.

8. peatiikk 3
SUNDVALDUSE SEADMINE TEHNOVORGU JA -
RAJATISE TALUMISKOHUSTUSE KEHTESTAMISEKS

[RT 12007, 24, 128- jdust. 26.03.2007]

§ 46'. Sundvalduse seadmine tehnovorgu ja -rajatise talumiskohustuse kehtestamiseks

(1) Asjadigusseaduse § 158" 13ikes 1 sitestatud tehnovdrgu voi -rajatise talumiskohustuse kehtestamiseks

seatakse kéesolevas seaduses sétestatud eeldustel sundvaldus asjadigusseaduse § 158 Idikes 1 nimetatud isiku
kasuks.

(2) Sundvalduse seadmine kéesoleva paragrahvi 1dikes 1 nimetatud juhtudel on lubatud planeerimisseaduse
mdistes detailplaneeringu koostamise kohustusega aladel kehtestatud detailplaneeringu voi planeerimisseaduse

§-s 29! nimetatud planeeringu alusel ja detailplaneeringu koostamise kohustuseta aladel kdesoleva seaduse §-s
46° nimetatud projekteerimistingimuste voi planeerimisseaduse §-s 29! nimetatud planeeringu alusel.

(3) Sundvalduse seadmise otsustab organ, kelle paddevuses on kehtestada planeering, millega kavandatakse
vastavate tehnovorkude voi -rajatiste rajamine. Detailplaneeringu koostamise kohustuse puudumise korral seab
sundvalduse kohalik omavalitsus tildplaneeringu alusel koostatud projekteerimistingimuste alusel.

(4) Kui kohtus vaidlustatakse mitu sama sundvalduse seadmise menetluse kdigus tehtud otsust voi toimingut

vOi mitu kdesoleva seaduse §-s 46° siitestatud menetluse kaigus tehtud otsust voi toimingut, lahendatakse
vaidlused ithe menetluse raames.
[RT 12007, 24, 128- jdust. 26.03.2007]

§ 462. Sundvalduse seadmine tehnovdrgu ja -rajatise talumiskohustuse kehtestamiseks detailplaneeringu
koostamise kohustusega aladel

(1) Kui asjadigusseaduse § 158" 13ikes 1 nimetatud isik, kes soovib ehitada kinnisasjale avalikes huvides
tehnovorku voi -rajatist, ei ole kolme kuu jooksul niisuguse detailplaneeringu kehtestamisest arvates, mis
néeb ette kinnisasjale avalikes huvides tehnovorgu voi -rajatise ehitamise, saavutanud kinnisasja omanikuga

asjadigusseaduse § 158 Idigetes 2 ja 3 nimetatud kokkulepet, voib ta kdesoleva seaduse § 46" 15ikes 3 nimetatud
organile esitada kinnistule sundvalduse seadmise taotluse. Kui tehnovork voi -rajatis, mille ehitamiseks
sundvalduse seadmist taotletakse, paikneb mitmel kinnisasjal, vdib sundvalduse seadmise taotluse esitada koigi
nimetatud kinnisasjade suhtes eraldi vdi iihiselt.

(2) Sundvalduse seadmise taotlus peab sisaldama:

1) sundvalduse seadmise taotleja nime ning asukohta koos kinnitusega, et isik, kes sundvalduse seadmist
taotleb, kuulub asjadigusseaduse § 158! Idikes 1 nimetatud isikute hulka;

2) kinnisasjade, mille suhtes sundvalduse seadmist taotletakse, omanike nimesid ning elu- vdi asukohti;
3) kinnisasjade, mille suhtes sundvalduse seadmist taotletakse, asukohti ja kinnistu numbreid;

4) sundvalduse seadmise eesmérgi kirjeldust koos viitega kehtestatud detailplaneeringule, mille alusel
sundvalduse seadmist taotletakse.

(3) Sundvalduse seadmise taotlusele tuleb lisada:
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1) kinnisasja, mille suhtes sundvalduse seadmist taotletakse, kinnistusregistri osa &drakiri;

2) katastridiend ja katastriiiksuse plaan;

3) viljavdte maa-ala planeeringust;

4) tehnovdrgu vai -rajatise, mille ehitamiseks sundvalduse seadmist taotletakse, eskiisprojekt.

(4) Sundvalduse seadmise otsuse tegemisel kontrollib kéesoleva seaduse § 46" 15ikes 3 nimetatud organ iiksnes
kaesoleva paragrahvi 1digetes 2 ja 3 nimetatud andmete digsust.

(5) Sundvalduse seadmise otsus peab sisaldama:

1) kinnisasja omaniku ja asjadigusseaduse § 158! 13ikes 1 nimetatud isiku nimesid ja elu- voi asukohti;

2) teavet, et isik, kelle kasuks sundvaldus seatakse, kuulub asjadigusseaduse § 158! 15ikes 1 nimetatud isikute
hulka;

3) kinnisasja asukohta ja kinnistu numbrit;

4) viidet sundvalduse seadmise aluseks olevale planeeringule;

5) viidet talumiskohustuse eest makstava tasu aluseks olevale digusaktile voi kokkuleppele.

(6) Sundvalduse seadmise otsuse teinud organ toimetab otsuse kinnisasja omanikule viivitamata kétte
véljastusteatega tihtkirjaga voi allkirja vastu teatisel, millele méargitakse otsuse iileandmise aeg. Kui otsust ei
onnestu kinnisasja omanikule nimetatud viisil kétte toimetada, puuduvad andmed vastava isiku aadressi kohta,
isik ei ela teadaoleval aadressil, tema tegelik viibimiskoht ei ole teada vdi otsust ei ole muul viisil vdimalik
katte toimetada, avaldatakse otsuse resolutiivosa iileriigilise levikuga paevalehes, millega loetakse otsus isikule
kattetoimetatuks.

(7) Sundvalduse seadmise otsuse teinud organ esitab joustunud sundvalduse seadmise otsuse ehitisregistrile.
[RT 12007, 24, 128- joust. 26.03.2007]

§ 46°. Sundvalduse seadmine tehnovorgu ja -rajatise talumiskohustuse kehtestamiseks detailplaneeringu
koostamise kohustuseta aladel

(1) Asjadigusseaduse § 158" 15ikes 1 sitestatud isik esitab valla- vdi linnavalitsusele sundvalduse seadmise
taotluse. Taotlus peab sisaldama kéesoleva seaduse § 11 1dike 1 punktides 1-3 ja 7 sétestatut ning kinnitust, et

taotleja kuulub asjadigusseaduse § 158" 15ikes 1 nimetatud isikute hulka.

(2) Valla- vai linnavalitsus teavitab kahe niddala jooksul kdesoleva paragrahvi 16ikes 1 nimetatud taotluse
saamisest arvates kinnisasja omanikku tihtsaadetisena edastatud kirjaga projekteerimistingimuste viljastamisest,

mille elluviimisega kaasneb asjadigusseaduse § 158! ettenihtud talumiskohustuse tekkimine.

(3) Kinnisasja omanikul on digus kdesoleva paragrahvi 1dikes 2 nimetatud kirja kéttesaamisest arvates nelja
néddala jooksul esitada oma arvamus ja vastuvaited.

(4) Valla- vai linnavalitsus teatab kinnisasja omanikule tema esitatud arvamuse ja vastuvdidete kohta oma
seisukoha kahe nédala jooksul arvamuse ja vastuviidete saamisest arvates posti teel saadetud arvamuse ja
vastuvdidete puhul tdhtsaadetisena edastatud kirjaga, elektronposti teel saadetud arvamuse ja vastuviidete puhul
elektronposti teel.

(5) Valla- véi linnavalitsus teeb sundvalduse seadmise otsuse, mis peab sisaldama:
1) kinnisasja omaniku ja asjadigusseaduse § 158" 1ikes 1 nimetatud isiku nimesid ja elu- v3i asukohti;

2) teavet, et isik, kelle kasuks sundvaldus seatakse, kuulub asjadigusseaduse § 158! 1dikes 1 nimetatud isikute
hulka;

3) kinnisasja asukohta ja kinnistu numbrit;

4) viidet talumiskohustuse eest makstava tasu aluseks olevale digusaktile voi kokkuleppele;

5) andmeid kinnisasja omaniku ja asjadigusseaduse § 158" 15ikes 1 nimetatud isiku vahelise kokkuleppe voi
kinnisasja omaniku ndusoleku olemasolu kohta.

(6) Sundvalduse seadmise otsus toimetatakse kinnisasja omanikule ja asjadigusseaduse § 158! 13ikes 1
nimetatud isikule kétte kdesoleva seaduse § 12 16ikes 2 sétestatud korras.

(7) Sundvalduse seadmise otsuse teinud organ esitab joustunud sundvalduse seadmise otsuse ehitisregistrile.
[RT 12007, 24, 128- jdust. 26.03.2007]

9. peatiikk
LOPPSATTED

§ 47. Seaduse kohaldamine omandireformi elluviimisel

Omandireformi kdigus seaduse alusel vara dravdtmine vOi tagastamata jatmine ei ole sundvddrandamine ning
nimetatud juhtude korral ei kohaldata kéesolevat seadust.
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§ 48. Seaduse kohaldamine ehitiste sundvoérandamisele

Kéesolevat seadust kohaldatakse nii ehitiste kui vallasasjade sundvdorandamisel. Sundvddrandamismérge
kantakse riiklikusse ehitisregistrisse.

[RT 12005, 40, 312- jdust. 21.07.2005]

§ 49-53. [Kéesolevast tekstist vélja jaetud]
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