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§ 2. Asjadigusseaduse kohaldamine

(1) Enne 1993. aasta 1. detsembrit tekkinud ja sel paeval kestvatele digussuhetele kohaldatakse
asjadigusseaduse sitteid, kui kdesolevast seadusest ei tulene teisiti.

(2) Omandireformi kdigus vara tagastamine, kompenseerimine, erastamine, vara riigi omandisse jatmine,
munitsipaliseerimine ja taasriigistamine toimub omandireformi aluste seaduses ning sellest tulenevates
oigusaktides sétestatud alustel ja korras.

§ 3. —§ 4. [Kehtetud -RT I 1994, 53, 889- joust. 01.09.1994]
§ 5. Valduse kaitse

Valduse kaitseks kohaldatakse asjadigusseaduse §-de 40—50 sitteid liksnes juhul, kui valdust on rikutud voi
valdus on dra voetud pérast 1993. aasta 30. novembrit.

§ 6. Omandi kaitse

(1) Omandit kaitstakse alates 1993. aasta 1. detsembrist asjadigusseaduse sétete kohaselt, sdltumata rikkumise
ajast.

(2) [Kehtetu -RT 1 2002, 53, 336- joust. 01.07.2002]
§ 7. Igamine

Valduse suhtes, mis on omandatud enne 1993. aasta 1. detsembrit, algab igamistdhtaja kulgemine 1993. aasta 1.
detsembrist.

§ 8. [Kehtetu -RT [ 2002, 53, 336- joust. 01.07.2002]
§ 9. Kinnipidamisdigus

Asjadigusseaduse §-des 320-324 sétestatud kinnipidamisdigust voib teostada ka nende asjade suhtes, mis on
seaduslikult volausaldaja valdusse sattunud enne 1993. aasta 1. detsembrit, samuti nende nduete tagamiseks, mis
on tekkinud enne 1993. aasta 1. detsembrit.

§ 9!, Kasutusvaldusele iiiiri- voi rendilepingu siitete kohaldamine

Enne asjadigusseaduse, kinnistusraamatuseaduse ja nendega seonduvate seaduste muutmise seaduse
joustumist sdlmitud vallasasja voi diguse kasutusvalduse leping loetakse vallasasja voi diguse iiiiri- voi
rendilepinguks. Lepingule kohaldatakse voladigusseaduses iiiiri- voi rendilepingu kohta sitestatut, kui
lepingupoolte kokkuleppest ei tulene teisiti.

[RT 12003, 13, 64- joust. 01.07.2003]

§ 10. Tagastatud maa Kinnistamine

(1) Maareformi kdigus tagastatud maa kantakse kinnistusraamatusse valla- voi linnavalitsuse
kinnistamisavalduse alusel, millele lisatakse valla- v3i linnavalitsuse korraldus maa tagastamise kohta ja
maakatastri andmed. Enne asjadigusseaduse rakendamisega seotud digusaktide muutmise seaduse joustumist
riikliku maakatastri pidaja poolt kinnistamiseks esitatud maaiiksused kantakse kinnistusraamatusse riigi
maakatastri pidaja esildise alusel. Tagastatava maa suhtes ei kohaldata enne tagastamist asjadigusseaduse §
51 2. 16ikes esitatud nduet avalik-6iguslikule isikule kuuluva kinnisasja kandmisest kinnistusraamatusse enne
kinnisasja andmist teise isiku valdusse.

[RT 12010, 38, 231- joust. 01.07.2010]

(2) Maakatastri andmed kéesoleva seaduse tdhenduses on kinnistatava maaiiksuse katastritunnus, sihtotstarve,
aadressi- ja piiriandmed, pindala, katastriiiksuse moodustamise viis ning katastriiiksuse plaan.

[RT 12010, 38, 231- jGust. 01.07.2010]

(3) [Kehtetu -RT 12010, 38, 231- jdust. 01.07.2010]

(4) Kinnistusosakond teavitab elektrooniliselt kinnistusregistriosa avamisest riiklikku ehitisregistrit.

(5) Kui maa tagastamise aluseks olnud linna- voi vallavalitsuse korraldus tiihistatakse pérast maa
esmakinnistamist ja kinnistusraamatu kanne muutub seetdttu ebadigeks, on isikul, kelle digust on ebadige

kandega rikutud, digus nduda kande parandamiseks ndusolekut isikult, kelle digust parandamine puudutab.
Noude rahuldamisel kantakse kinnistusraamatusse omanikuna riik.

§ 10 Tagastatud voi erastatud maa Kinnistamine isiku surma korral

(1) Kui isik sureb pérast maa tagastamist v0i erastamist, kuid enne maa kinnistusraamatusse kandmist, kantakse
kinnistusraamatusse omanikuna surnud isik.
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[RT 12010, 38, 231- joust. 01.07.2010]
(2) [Kehtetu -RT 12010, 38, 231- joust. 01.07.2010]
§ 11. Erastatud maa Kinnistamine

(1) Enne 1993. aasta 1. detsembrit erastatud maa kantakse kinnistusraamatusse riikliku maakatastri pidaja poolt
esitatud maa ostu-miiligi lepingu ja maakatastri andmete alusel.

(2) Enne 1993. aasta 1. detsembrit vélisriigi omandisse antud maa kantakse kinnistusraamatusse riikliku
maakatastri pidaja poolt esitatud Vabariigi Valitsuse otsuse ja maakatastri andmete alusel.

(3) Pérast asjadigusseaduse rakendamisega seotud digusaktide muutmise seaduse joustumist erastatud maa
kantakse kinnistusraamatusse (kinnistusregistriosa avatakse) asjadiguslepingu, maaiiksuse omandamist tdendava
dokumendi, maakatastri andmete ja teiste kinnistamiseks vajalike dokumentide alusel. Erastatava maa suhtes
ei kohaldata enne erastamist asjadigusseaduse § 51 2. 16ikes esitatud nduet avalik-6iguslikule isikule kuuluva
kinnisasja kandmisest kinnistusraamatusse enne kinnisasja andmist teise isiku valdusse.

(4) Kinnistusosakond teavitab elektrooniliselt kinnistusregistriosa avamisest riiklikku ehitisregistrit.

(5) Kui maa erastamise aluseks olnud otsus tiihistatakse parast maa esmakinnistamist ja kinnistusraamatu
kanne muutub seetdttu ebadigeks, on isikul, kelle digust on ebadige kandega rikutud, digus nouda kande
parandamiseks nousolekut isikult, kelle digust parandamine puudutab. Ndude rahuldamisel kantakse
kinnistusraamatusse omanikuna riik.

[RT 12004, 14, 91- joust. 25.03.2004]

§ 1. Riigi omandisse jietud maa kinnistamine
[RT 12010, 38, 231- jdust. 01.07.2010]

(1) Riigi omandisse jéetud maa kantakse kinnistusraamatusse Vabariigi Valitsuse v3i tema poolt volitatud
valitsusasutuse kinnistamisavalduse alusel, millele lisatakse maa riigi omandisse jatmise otsus ja maakatastri
andmed.

[RT 12010, 38, 231- joust. 01.07.2010]

(2) Kinnistusosakond teavitab elektrooniliselt kinnistusregistriosa avamisest riiklikku ehitisregistrit.
[RT 12004, 14, 91- joust. 25.03.2004]

§ 1% Munitsipaalmaa Kinnistamine

(1) Munitsipaalomandisse antud maa kantakse kinnistusraamatusse kohaliku omavalitsuse kinnistamisavalduse
alusel, millele lisatakse maa munitsipaalomandisse andmise otsus ja maakatastri andmed. Munitsipaalmaa
omandidigust tdendavaks dokumendiks on ka viljavote Riigi Teatajast, milles on avaldatud maa
munitsipaalomandisse andmise otsus. Munitsipaalomandisse antava maa suhtes ei kohaldata enne
munitsipaliseerimist asjadigusseaduse § 51 2. 16ikes esitatud nouet avalik-Giguslikule isikule kuuluva kinnisasja
kandmisest kinnistusraamatusse enne kinnisasja andmist teise isiku valdusse.

[RT 12010, 38, 231- just. 01.07.2010]

(2) Kinnistusosakond teavitab elektrooniliselt kinnistusregistriosa avamisest riiklikku ehitisregistrit.
[RT 12004, 14, 91- joust. 25.03.2004]

(3) Kui maa munitsipaalomandisse andmise otsus tiihistatakse parast maa esmakinnistamist ja kinnistusraamatu
kanne muutub seetdttu ebadigeks, on isikul, kelle digust on ebadige kandega rikutud, digus nduda kande
parandamiseks nousolekut isikult, kelle digust parandamine puudutab. Noude rahuldamisel kantakse
kinnistusraamatusse omanikuna riik.

§ 12. Kaasomandis oleva ehitise aluse ja selle ehitise teenindamiseks vajaliku maa tagastamise ja
erastamise erisused

(1) Kaasomandis oleva chitise aluse ja selle ehitise teenindamiseks vajalik maa tagastatakse voi erastatakse
kaasomanikele vastavalt nende osa suurusele ehitises.

(2) Kui ehitise kaasomanik ei soovi kéesoleva paragrahvi 1. 15ikes nimetatud maaosa tagastamist v4i erastamist,
on maa tagastamist vOi erastamist soovivatel kaasomanikel digus nduda kohtu korras ehitiseosa miiiimist.
Lahtudes Eesti Vabariigi pohiseaduse §-st 32, miitiakse ehitiseosa iildistes huvides kohtuotsuse alusel téituri
poolt enampakkumisel. Ehitisecosa omandidigus ldheb ehitiseosa ostnud isikule iile pérast ehitisealuse maa
kandmist kinnistusraamatusse.
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(3) Ehitise kaasomanikel, kelle osa miiiiakse kédesoleva paragrahvi 2. 1dikes satestatud korras, on digus
nduda isikliku kasutusdiguse seadmist miitidud elamuosale. Isikliku kasutusdiguse tingimused miératakse
kokkuleppel. Kui kokkulepet ei saavutata, lahendab vaidluse kohus.

(4) Kui ehitise kaasomanik ei tasu maa tagastamisega v3i erastamisega seotud kulutusi vi ei tasu maa
ostuhinda, siis vdib nimetatud kulutused kanda v3i maa ostuhinna tasuda teine ehitise kaasomanik. Sellisel juhul
kohaldatakse voladigusseaduse § 1041.

(5) Kui ehitise kaasomanik ei tee maa tagastamiseks v0i maa erastamiseks vajalikke toiminguid ja kui

maa tagastamine vOi maa erastamine on seetottu oluliselt raskendatud voi kui kinnistamine eeldab chitise
omandiosade muutmist, v3ib ehitise kaasomanik lisaks kdesoleva paragrahvi 4. 15ikes sitestatule nduda
kaasomandi 16petamist. Sellisel juhul kohaldatakse asjadigusseaduse §-sid 76 ja 77. Kdesolevas 16ikes sétestatud
kaasomandi lopetamise noude vaatab kohus l4bi hagita menetluses.

(6) Kui ehitise kaasomanik on surnud ja kui parimismenetlust ei ole 1opule viidud, kantakse
kinnistusraamatusse périjate asemel surnud isik.
[RT 12006, 19, 148- jSust. 15.05.2006]

§ 13. Oiguslikul alusel piistitatud ehitis

(1) Kuni maa kandmiseni kinnistusraamatusse ei ole diguslikul alusel piistitatud chitis, sealhulgas pooleliolev
ehitis maa oluline osa ja seda loetakse vallasasjaks, kui seaduses ei sitestata teisiti. Riigi omandisse jaetud maal
ja munitsipaalomandisse antud maal asuv riigile voikohalikule omavalitsusiiksusele kuuluv ehitis muutub maa
oluliseks osaks maa riigi maakatastris registreerimisega.

(2) Ehitise kui vallasasja omandamine ei toimu leiu ja igamisega. Peremehetu ehitise hdivamise digus ja
kohustus on kohalikul omavalitsusel ja riigil Vabariigi Valitsuse kehtestatud korras.

(3) Ehitise omanikul on digus saada maa omanikuks maareformi seaduses sétestatud alustel ja korras. Kui
eluruumi voi elamus asuva mitteeluruumi juurde ei ole maakorralduslikel voi ehitustehnilistel tingimustel
voimalik iseseisva kinnistu moodustamine, on eluruumi voi elamus asuva mitteeluruumi omanikul digus
saada maa omanikuks eluruumide erastamise seaduses sétestatud alustel ja korras. Ehitisealune maa ei kuulu
teistele isikutele tagastamisele, erastamisele, munitsipaalomandisse andmisele ega riigi omandisse jatmisele, kui
seadusest ei tulene teisiti.

(4) Asjadigusseaduse rakendamisega seotud digusaktide muutmise seaduse joustumisel loetakse tsiviilkéibes
olevad ehitise reaalosad mottelisteks osadeks, kui kdesolev seadus ei sdtesta teisiti. Mottelise osa suuruseks

on chitise reaalosa tildpinna ja ehitise reaalosade i{ildpinna suhe. Ehitise reaalosa v3ib tsiviilkéibes olla vaid
korteriomandina, korterihoonestusdigusena, erastatud eluruumina, elamus asuva erastatud mitteeluruumina,
elamuiihistu lilkme omandisse antud korterina, endise korteriithingu liikme omandisse antud korterina vai
chitise kaasomandi 13petamisel tekkiva ehitise reaalosana. Ehitise jagamine kaasomandi Idpetamisel ei voi olla
vastuolus ehitise olemusega ja maakorralduse nduetega. Ehitist v3ib reaalosadeks jagada vaid tervikuna.

(5) Ehitise omanik, kes ei soovi voi kellel ei ole digust saada maa omanikuks, voib nduda ehitisealusele ja
ehitise teenindamiseks vajalikule maale hoonestusdiguse seadmist.

(6) Kuni ehitisealuse maa kinnistusraamatusse kandmiseni vi riigi omandisse jaetud vdi munitsipaalomandisse
antud maa riigi maakatastrisse kandmiseni voib ehitist, selle mdttelist osa, reaalosana erastatud eluruumi, elamus
asuvat mitteeluruumi, elamuiihistu liikme omandisse antud korterit, endise korteritihingu lilkme omandisse
antud korterit voi kaasomandi 10ppemisel tekkinud ehitise reaalosa vdorandada ja périda kui vallasasja.

Ehitise vai selle osa voorandamise tehing peab olema notariaalselt tdestatud. Ehitise tasuta tileandmisel, kui
iileandmisel on iiheks pooleks riik vdi kohalik omavalitsusiiksus, omandireformi aluste seaduse ja sellest
tulenevate digusaktide alusel tehingu tegemisel ning ehitise miilimisel tdituri poolt enampakkumisel ei ole
notariaalne toestus ndutav, vélja arvatud eluruumide, elamu maottelise osa ja elamutes asuvate mitteeluruumide
erastamisel. Alates 1993. aasta 1. detsembrist kuni asjadigusseaduse rakendamisega seotud digusaktide
muutmise seaduse joustumiseni tehtud ehitise vodrandamise tehing ei ole tehingu notariaalse vormi jargimata
jatmise tottu tiihine, kui kdesolev paragrahv ei ndua ehitise voorandamise tehingu notariaalset vormi. Ehitist
voi selle osa voib vallasasjana kdsutada kuni 2006. aasta 1. mértsini, see ei mojuta ehitise voi selle osa
omandidiguse iileminekut tilddigusjdrgluse korras. Nimetatud tdhtaega ei rakendata tehnovorgu voi -rajatise
(kiitte-, veevarustus- voi kanalisatsioonitorustik, telekommunikatsiooni- voi elektrivork, ndrkvoolu-, kiittegaasi-
voi elektripaigaldis voi surveseadmestik ja nende teenindamiseks vajalik ehitis) suhtes. Kui ehitis on panditud
enne 2006. aasta 2. mirtsi, vOib ehitist kdsutada pandiga tagatud ndude tditmiseks tditemenetluse seadustikus
sdtestatud korras. Ehitist voi selle osa voib parast 2006. aasta 1. mértsi vallasasjana kdsutada pankroti-, tdite-
ja sundvdorandamismenetluse korras vai kohtumenetluses tehtud lahendi vabatahtlikuks tditmiseks, samuti
vOib teha ehitise vai selle osa suhtes testamendi v&i solmida parimislepingu. Kaasomandis oleva chitisega
vaib pdrast 2006. aasta 1. mértsi teha kaasomanike vahel kaasomandi 16petamisega seotud tehinguid, samuti
kaasomanikevahelisi tehinguid, mis on vajalikud kinnistamist takistavate asjaolude korvaldamiseks.

[RT 12008, 59, 330- jGust. 01.01.2009]

(7) Ehitise voi selle osa omandamine tuleb 15 pieva jooksul, alates omandidiguse lileminekust, registreerida
omandaja esildisel riiklikus ehitisregistris, kusjuures omandaja esitab méirke tegemiseks vajalikud andmed
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notarile. Riiklikule ehitisregistrile esitab mérke tegemiseks vajalikud andmed notar, kelle poole omandaja
poordus.
[RT 12010, 38, 231- joust. 01.07.2010]

(8) Kui ehitis on vdorandatud voi péritud parast ehitisealuse maa tagastamise korralduse vastuvdtmist voi maa
ostu-miiligilepingu sdlmimist voi maa riigi omandisse jatmise voi munitsipaalomandisse andmise otsustamist,
on chitise omanikul digus nduda hoonestusdiguse seadmist ithe aasta jooksul, arvates ehitisealuse maa
kandmisest kinnistusraamatusse. Kui ehitiseomanik ei ndua nimetatud téhtaja jooksul hoonestusdiguse seadmist,
muutub ehitis maatiiki oluliseks osaks.

(9) [Kehtetu -RT 12010, 38, 231- jdust. 01.07.2010]

(10) Ehitise voi selle osa kaasomanike vaheline kasutuskokkulepe ei kehti kaasomaniku digusjirglase suhtes.

§ 13%. Ostueesdigus ehitise kui vallasasja tasulisel voorandamisel

(1) Kui ehitis on kaasomandis, on kaasomanikul ehitise mdttelise osa tasulisel voorandamisel vodrandatava osa
ostueesodigus, vilja arvatud juhul, kui see voorandatakse kaasomaniku alanejale sugulasele voi vanemale, teisele
kaasomanikule voi seaduse jérgi eesoigustatud isikule.

(2) Kaasomaniku ostueesdigust ei kohaldata eluruumide ja elamutes asuvate mitteeluruumide erastamisel.
Erastatud eluruum ja elamus asuv mitteeluruum ning nende juurde kuuluv muu osa on kiibes koos. Erastatud
eluruumi ja elamus asuva mitteeluruumi tasulisel vodrandamisel ei kohaldata kaasomaniku ostueesdigust, kui
kaasomanikke on rohkem kui kuus. Ostueesdigust ei ole eluruumide ja mitteeluruumide erastamise kohustatud
subjektil. Kaasomaniku ostueesodiguse korral laieneb see ka ehitise muu osaga seotud eluruumile ja elamus
asuvale mitteeluruumile.

[RT 12003, 78, 523- joust. 27.12.2003]

§ 13% Asjadigusseaduse kohaldamine pandidigusele

(1) Enne 1993. aasta 1. detsembrit Eesti NSV tsiviilkoodeksi §-de 196205 voi Eesti Vabariigi pangaseaduse
(ENSV Teataja 1989, 41, 647; RT 1990, 2, 36; 1991, 16, 222; 1992, 31, 411; RT 1 1993, 28, 498; 72/73, 1021;
1995, 4, 36) § 42 alusel tekkinud pandidiguse korral, kus pandieseme valdus ei ole pandilepingu kohaselt iile
lainud pandipidajale, jadb panditud asi pantija valdusesse ja pandidigusele kohaldatakse asjadigusseaduse §

276 1. 15iget, § 277-280, 283285, § 286 punkti 1, § 289 3., 4. ja 5. 1diget, § 291, 304, 306. Noude tileminekul
uuele volausaldajale 1dheb temale iile ka pandidigus. Kui volgnik ei tdida pandiga tagatud nduet, rahuldatakse
pandipidaja ndue panditud asja véartusest kohtu otsuse alusel voi kohesele sundtéitmisele alludes tiitemenetluse
seadustikus kehtestatud korras.

(2) Kuni ehitisealuse maa kinnistusraamatusse kandmiseni voi riigi omandisse jaetud vOi munitsipaalomandisse
antud maa riigi maakatastrisse kandmiseni voib ehitist voi selle mdttelist osa pantida valdust iile andmata.
Kéesoleva loike esimeses lauses sétestatud panti saab seada 2006. aasta 1. mirtsini. Pandile kohaldatakse
kéesoleva paragrahvi 1. 15ikes sitestatud pandidiguse sétteid. Samale ehitisele vOi samale ehitise osale ei voi
seada mitut panti. Pantija vdib panditud asja vodrandada tiksnes pandipidaja nousolekul.

[RT 12006, 19, 148- joust. 15.05.2006]

(3) Kéesoleva paragrahvi 2. 15ike kohaselt sdlmitud pandileping peab olema notariaalselt tdestatud. Lepingu
tdestanud notar esitab andmed panditava chitise voi selle osa ja pandilepingu kohta riiklikusse ehitisregistrisse
elektrooniliselt viie pdeva jooksul tehingu tdestamise pievast arvates. Pandidigus tekib pandilepingu notariaalse
toestamise hetkest. Enne asjadigusseaduse rakendamisega seotud digusaktide muutmise seaduse joustumist
solmitud ehitise pandilepingute ja panditava chitise voi selle osa andmed esitab notar riiklikusse ehitisregistrisse
tehingu sdlminud poole esildisel. Kui pandilepingu ja panditava ehitise voi selle osa andmed ei ole kantud
riiklikusse ehitisregistrisse, l0peb pant pandi eseme omandi iileminekul, kui omandaja pandist ei teadnud ega
pidanudki teadma.

(4) Ehitise voi selle osa pandidiguse 16ppemise voi hiipoteegiks timberregistreerimise kohta tehakse huvitatud
isiku ndudel mérge riiklikus ehitisregistris, kusjuures huvitatud isik esitab mérke tegemiseks vajalikud andmed
lepingu tdestanud notarile. Riiklikule ehitisregistrile esitab mirke tegemiseks vajalikud andmed lepingu
toestanud notar.

(5) Kui enne kinnisasja koormamist hiipoteegiga on seatud registerpant vallasvarale, ei laiene hiipoteek
registerpandi kestuse ajal kinnisasja péraldistele, mis on koormatud registerpandiga. Registerpant ei

ulatu kinnisasja péraldistele, kui enne registerpandi seadmist oli kinnisasi koormatud hiipoteegiga. Pérast
asjadigusseaduse rakendamisega seotud digusaktide muutmise seaduse joustumist ei voi késipandi esemeks olla
ehitis.

[RT 12010, 38, 231- joust. 01.07.2010]
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Parandatud tdheviga sdnas ,.kinnisasja“. Alus: ,,Riigi Teataja seadus* § 10 ldige 4.

(6) Eesti NSV seaduse riikliku notariaadi kohta (ENSV Teataja 1973, 53, 473) § 44 alusel elamule seatud
voorandamise keelud kustutab riiklikust ehitisregistrist huvitatud isiku avalduse alusel notar, kellele huvitatud
isik avalduse esitab. Laenu tasumine vdi pandilepingu 1dppemine tuleb tdendada.

§ 13%, Pandibiguse iimberregistreerimine

(1) Kui ehitis voi selle osa, mis on panditud kdesoleva seaduse § 13%1. ja 2. 16ike kohaselt v6i enne
asjadigusseaduse rakendamisega seotud digusaktide muutmise seaduse joustumist kommertspandi voi
kéasipandina, muutub maa oluliseks osaks, on pandipidajal digus esitada notariaalselt kinnitatud avaldus
pandidiguse kinnistamiseks kinnistut koormava hiipoteegina, alates ehitisealuse maa kohta kinnistusregistri
osa avamise teate avaldamisest ametlikus viljaandes Ametlikud Teadaanded. Kui pandipidaja ja pantija
soovivad pandilepingu tingimusi muuta, sdlmitakse pandidiguse timberregistreerimiseks asjadigusleping.
Asjadigusseaduse rakendamisega seotud digusaktide muutmise seaduse joustumisel kinnistusraamatusse
kantud kinnisasjade suhtes v3ib pandipidaja nduda pandidiguse kandmist kinnistusraamatusse esimesele vabale
jarjekohale.

(2) Kui panditud ehitise omaniku kasuks seatakse hoonestusdigus, on pandipidajal digus nouda
asjadiguslepingu s0lmimist ja pandidiguse kinnistamist hoonestusdigust koormava hiipoteegina, alates
hoonestusdiguse kohta kinnistusregistri osa avamise teate avaldamisest ametlikus véljaandes Ametlikud
Teadaanded.

(3) Kui ehitis oli koormatud mitme pandidigusega, kantakse need hiipoteekidena kinnistusraamatusse vastavalt
kinnistamisavalduste registreerimisele kinnistuspaevikus. Pandipidajal on ehitise pandilepingu alusel digus
nduda kinnistusraamatu kande tegemist. Kui kinnisasi on pérast kinnistusraamatusse kandmist omandatud
heauskse omandaja poolt, ei saa nduda senise pandidiguse hiipoteegina sissekandmist. Hiipoteegisummana
kantakse kinnistusraamatusse chitise pandiga tagatud vola summa, kui pooled ei lepi kokku teisiti.

(31) Kui ehitise vdi ehitiseosa juurde kuuluva maa esmakinnistamiseks antava hooneregistri tdendi véljastamisel
ndhtub hooneregistrist, et ehitis vdi selle osa on koormatud pandiga v3i kohtulahendi alusel hooneregistrisse
kantud keelu voi arestiga, teatab hooneregister nimetatud toendi véljastamisest kohe kirjalikult hooneregistrist
néhtuvate pantide pandipidajatele ja kohtulahendi alusel hooneregistrisse kantud keeldude ja arestide jargi
oOigustatud isikutele.

(3%) [Kehtetu -RT 12002, 47, 297- jdust. 01.01.2004]

(33 ) Riiklikust ehitisregistrist ndhtuval pandipidajal, samuti riiklikusse ehitisregistrisse kohtulahendi alusel
kantud keelu v0i aresti jérgi digustatud isikul on ithepoolses korras digus kuni registriosa avamiseni taotleda
avatavasse kinnistusraamatu registriossa eelmérke voi keelumérke kandmist, alates kinnistusregistriosa avamise
teate avaldamisest ametlikus véljaandes Ametlikud Teadaanded. Mérke kinnistusraamatusse kandmiseks
ei ole vaja ndusolekut isikult, kes esmakinnistamisel kantakse kinnistusraamatusse kinnistu omanikuna.

Kande aluseks on kdesoleva 10ike esimeses lauses sétestatud isiku avaldus, milles mérgitakse taotletav
hiipoteegisumma ja viide pandilepingule voi viide keelu voi aresti riiklikusse ehitisregistrisse kandmise aluseks
olevale kohtulahendile. Hiipoteegi seadmist tagavas eelmérkes mérgitakse hiipoteegisumma pandipidaja
avaldatud suuruses, samuti tehakse viide pandilepingule. Keelumarkes tehakse viide keelu voi aresti riiklikusse
chitisregistrisse kandmise aluseks olevale kohtulahendile.

[RT 12006, 19, 148- joust. 15.05.2006]

(4) Ehitisele seatud pandiga tagatud nduet saab pérast ehitisealuse maa vGi hoonestusdiguse
kinnistusraamatusse kandmist sundtéita alles parast ehitisele pandi alusel hiipoteegi seadmist. Ehitisele seatud
pandile kohaldatakse asjadigusseaduse kinnispandi sitteid alles parast pandi kinnistamist hiipoteegina.

§ 13% [Kehtetu -RT 1 2009, 37, 251- joust. 10.07.2009]
§ 14. Oigusliku aluseta piistitatud ehitis

(1) Maakasutusdiguseta voi chitusloata piistitatud ehitis voi selle osa (juurdeehitis), mis on maaga piisivas
ithenduses, on asjadigusseaduse § 16 kohaselt maatiiki oluline osa. Maakasutusdiguse voi ehitusloata piistitatud
ning omandireformi aluste seaduse ja sellest tulenevate digusaktide alusel iileantava ehitise voi selle osa voi
teeseaduse § 2 2. 16ikes nimetatud rajatise suhtes kohaldatakse kiesoleva seaduse § 13 satteid ning ehitist voib
kéasutada pérast ehitisele kasutusloa andmist. Oigusliku aluseta piistitatud ehitisele kasutusloa andmine toimub
ehitusseaduse alusel, kuid sellega ei voi rikkuda maa tagastamise digustatud subjekti digusi.

(1') Ehitusloana kiesoleva paragrahvi 1. 15ike tihenduses kiisitletakse ka enne 1991. aasta 1. novembrit
koostatud ja kehtinud korras kinnitatud maa ostueesdigusega erastamist taotleva isiku elamu, suvila voi aiamaja
tiiipprojekti vai enne nimetatud tdhtpieva koostatud ja kehtinud korras kinnitatud maa ostueesdigusega
erastamist taotleva isiku elamu, suvila voi aiamaja ehitusprojekti, kui ehitusloa véljaandmist ei ole voimalik
tuvastada.
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(2) Ehitaja voib esitada maa omaniku suhtes vladigusseaduse §-s 1042 sétestatud ndude. Kiesoleva paragrahvi
1. 16ike teises lauses sétestatud ehitise ehitajal ei ole voladigusseaduse §-s 1042 sétestatud nduet. Kui maatiikile
on ehitatud maa omaniku ndusolekuta, on omanikul digus nduda materjali eemaldamist ehitaja kulul.

(3) Kéesoleva paragrahvi 1. 1dikes nimetatud ehitise olemasolu ei saa olla aluseks selle maa suhtes maareformi
seaduse § 6 2. 16ike punkti 3 sdtete kohaldamisele, valja arvatud kdesoleva paragrahvi 1. 16ike teises lauses
sétestatud ehitise puhul.

[RT 12003, 13, 64- joust. 01.07.2003]

§ 15. Hoonestusdiguse seadmine

(1) Ehitise omanikul, kellele kuuluv ehitis on piistitatud Giguslikul alusel ja kes ei soovi voi kellel ei ole

oOigust maad omandada, on digus nduda hoonestusdiguse seadmist ehitisealusele ja ehitise teenindamiseks
vajalikule maale iihe aasta jooksul, arvates nimetatud maa kandmisest kinnistusraamatusse. Kui ehitise omanik
ei ndua nimetatud téhtaja jooksul hoonestusdiguse seadmist, muutub ehitis maatiiki oluliseks osaks, vilja
arvatud riigimaal asuv ehitis. Kui maa omanik keeldub hoonestusdiguse seadmisest, kuid eelnevalt oli sdlmitud
notariaalselt tdestatud kokkulepe hoonestusdiguse seadmiseks, on ehitise omanikul digus esitada iihe aasta
jooksul, arvates ehitisealuse maa kandmisest kinnistusraamatusse, hoonestusdiguse tunnustamist ja vastavat
kinnistusraamatu kannet taotlev hagi. Kuni kohtuotsuse joustumiseni on nimetatud ehitis vallasasi.

(2) [Kehtetu -RT 1 1996, 36, 738~ jdust. 07.06.1996]

(3) Kui kdesoleva paragrahvi 1. 16ikes nimetatud ehitise omanik ei ndua hoonestusdiguse seadmist iihe aasta
jooksul, arvates maa kinnistusraamatusse kandmisest, seatakse hoonestusdigus riigimaale Vabariigi Valitsuse
poolt madratud riigiasutuse otsuse alusel.

(4) Ehitise omanikul on digus nduda, et hoonestusodiguse téhtaeg ei oleks lithem kui ehitise eeldatava piisimise
tahtaeg. Maa omanikul on digus nduda, et hoonestusdiguse tdhtaeg ei oleks pikem kui ehitise eeldatava piisimise
tahtaeg.

[RT 12005, 39, 308- joust. 01.01.2006]

§ 15'. Omaniku ostueesdigus

Omanikul, kes on koormanud oma kinnisasja hoonestusdigusega enne 1999. aasta 1. aprilli, on kuni 2000. aasta
31. mértsini digus nduda hoonestajalt hoonestusdiguse koormamist ostueesdigusega omaniku kasuks.
[RT 11999, 27, 380- joust. 01.04.1999]

§ 15% Tehnovorgu ja -rajatise talumine

(1) Kinnisasja omanik on kohustatud taluma olemasolevat tehnovorku voi -rajatist, mis on piistitatud enne maa
esmakinnistamist, kui esmakinnistamine toimus enne 1999. aasta 1. aprilli. Kinnisasja omanik peab taluma

tehnovorku voi -rajatist ka juhul, kui esinevad asjadigusseaduse § 158'15ikes 1 sitestatud eeldused v3i muu
talumiskohustus.

(2) Kinnisasja omanik on kohustatud taluma ka tehnovorku voi -rajatist, mille suhtes ei ole kiesoleva
paragrahvi 16ikes 1 sdtestatud talumiskohustust, kui see tehnovork vai -rajatis kuulub asjadigusseaduse §

158'15ikes 1 nimetatud vorguettevotjale ja on piistitatud omaniku ndusolekul enne 1999. aasta 1. aprilli ning
seda tehnovorku voi -rajatist kasutatakse eesmérgipdraselt ja avalikes huvides.

(3) Kéesoleva paragrahvi 15igetes 1 ja 2 sdtestatud talumiskohustuse puudumisel on kinnisasja omanikul digus
nduda tehnovorgu voi -rajatise kdrvaldamist temale kuuluvalt kinnisasjalt asjadigusseaduse §-s 89 sétestatud
korras voi kokku leppida tehnovorgu voi -rajatise iimberpaigutamises kinnisasjal tehnovdrgu voi -rajatise
omaniku kulul. Olemasolevate tehnovdrkude voi -rajatiste korvaldamiseks on omaabi keelatud.

(4) Kéesoleva paragrahvi 13igetes 1 ja 2 sitestatud juhul voib kinnisasja omanik nduda tehnovorgu voi -rajatise
omanikult tehnovdrgu vai -rajatise imberpaigutamist temale kuuluval kinnisasjal, kui see on tehniliselt voimalik

ja kinnisasja omanik hiivitab tehnovdrgu voi -rajatise timberpaigutamisega seotud kulud.
[RT 12007, 24, 128- jdust. 26.03.2007]

§ 15%. [Kehtetu -RT 12007, 24, 128- jdust. 26.03.2007]

§ 15%. Tasu tehnovorgu ja -rajatise talumise eest
(1) Kui tehnovorgu voi -rajatise talumise kohustus tuleneb seadusest ning kinnisasja omaniku ja tehnovorgu

vOi -rajatise omaniku vahel ei ole kehtivat lepingut tehnovdrgu vai -rajatise talumiskohustuse eest makstava
tasu suuruse kohta, on kinnisasja omanikul digus taotleda tasu tehnovorgu voi -rajatise talumise eest
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asjadigusseaduse § 158%15ikes 2 sitestatud korras. Tasu tehnovorgu voi -rajatise talumise eest hakatakse
arvestama tagasiulatuvalt alates 2004. aasta 1. novembrist eeldusel, et vastav taotlus esitatakse hiljemalt 2010.
aasta 1. juuliks.

(2) Kinnisasja omanikule tema kinnisasjal paikneva tehnovorgu vodi -rajatise talumise voi tehnovorgu voi -
rajatise kaitsevoondist tuleneva maa kasutamise kitsenduse talumise eest makstava iga-aastase tasu suurus on
tehnovorgu voi -rajatise kaitsevoondile vastava maa iiheprotsendilise maksustamishinna arvulise néitaja ja
kdesoleva paragrahvi loikes 3 vdi 4 sitestatud koefitsiendi korrutis. Hoones paikneva tehnorajatise talumise
eest makstava tasu suurus on hoone selle reaalosa, milles paikneb tehnorajatis, suurusele vastava maa
iheprotsendilise maksustamishinna arvulise niitaja ja 15ikes 4 sétestatud kasutamise otstarbe koefitsiendi
korrutis. Kui maale ei ole maa maksustamishinna méadramisel sihtotstarvet méaératud, siis késitletakse nimetatud
maad sihtotstarbeta maana.

(3) Maa sihtotstarbe koefitsient on elamumaal ja kaitsealusel maal — 0,75; drimaal — 0,5; tootmismaal,
maéetddstusmaal ja sotsiaalmaal — 0,25; veekogude maal, transpordimaal, jadtmehoidla maal, riigikaitsemaal ja
maatulundusmaal — 0,1 ning sihtotstarbeta maal — 0,05. Kui maale on méératud mitu sihtotstarvet, voetakse tasu
arvestamisel aluseks sihtotstarve, mis on médratud maale suuremas ulatuses. Kui maale mééiratud sihtotstarbed
on vOrdsed, voetakse tasu arvestamisel aluseks suurim koefitsient.

(4) Hoones paikneva tehnorajatise puhul, kui hoone osa kasutamise voimalus puudub téielikult, on kasutamise
otstarbe koefitsient 10; kui hoone osa kasutamise vdimalus puudub osaliselt, on kasutamise otstarbe koefitsient
5.

[RT 12007, 24, 128- joust. 26.03.2007]

§ 16. Kolhoosi- ja talupere omand

(1) Alates 1993. aasta 1. detsembrist kuulub kolhoosi- ja talupere vara kolhoosipere peale ja tema abikaasale
vOi taluperemehele ja tema abikaasale tihiselt.

(2) Kui kolhoosi- vdi talupere vara voi selle osa oli omandatud pere teiste liikmete varalise vai tdopanuse
arvel, on neil digus nduda oma osa eraldamist kokkuleppel kolhoosipere pea voi taluperemehega. Kolhoosi- voi
taluperele kuuluva ehitise jagamise kokkulepe peab olema notariaalselt tdestatud.

(3) Kui kdesoleva paragrahvi 2. 16ikes mérgitud kokkulepet ei saavutata, on kolhoosi- voi talupere liikkmel digus
nduda kohtu korras iihe aasta jooksul, arvates 1993. aasta 1. detsembrist, oma osa eraldamist.

§ 17. Kolhoosi- ja talupere vara parimine

(1) Alates 1993. aasta 1. detsembrist toimub endise kolhoosi- vdi talupere vara kui kolhoosipere pea ja tema
abikaasa v0i taluperemehe ja tema abikaasa iihisvara parimine Eesti NSV tsiviilkoodeksi sétete kohaselt.

(2) Alates 1993. aasta 1. detsembrist toimub endise kolhoosi- voi talupere varast endise pere liikkmele eraldatud
osa parimine, kui sellele pole vélja antud parimisdiguse tunnistust, Eesti NSV tsiviilkoodeksi sitete kohaselt.

(3) Kui kolhoosipere pea vdi taluperemees on surnud ning endise kolhoosi- voi talupere litkkme osa on pere
varast eraldamata, on endise kolhoosi- voi talupere litkmel digus nduda oma osa eraldamist parandvarast kuni
1994. aasta 1. detsembrini.

(4) Kui endise kolhoosi- vdi talupere liige on surnud ning tema pérandile pole vélja antud parimisdiguse
tunnistust, voi kui ta on surnud enne 1994. aasta 1. detsembrit ning tema osa endise kolhoosi- vdi talupere varast
ei ole eraldatud, on tema périjatel, kes on notarile esitanud avalduse pédrandi vastuvdtmiseks, digus nduda surnud
pereliikme osa eraldamist kdesoleva seaduse § 16 2. 16ike sdtete kohaselt vdi nduda tema osa eraldamist § 16
3. 16ike sétete kohaselt kohtu korras kuni 1994. aasta 1. juunini voi kuue kuu jooksul, arvates parandi avanemise
péevast.

§ 18. Talumaa pélise kasutamise digus

(1) Taluperemehel, kellele on antud talumaa pdliseks kasutamiseks Eesti NSV taluseaduse (ENSV Teataja
1989, 39, 611; RT 11993, 72/73, 1021; 1994, 30, 465; 66, 1159) alusel, vdi tema périjal on digus saada talumaa
omanikuks maareformi seaduses sétestatud alustel ja korras. Talumaa pdlise kasutamise digus on paritav.

(2) Oigusvastaselt vodrandatud ning Eesti NSV taluseaduse alusel pdliseks kasutamiseks antud maa ei

kuulu maareformi seaduse § 6 2. 15ike punkti 2 alusel endistele (digusjérgsetele) omanikele voi nende

périjatele tagastamisele ainult siis, kui maa eraldamisel on kinni peetud taluseaduse § 8 sitetest. Oigusvastaselt
voorandatud maa tagastamisel voi kompenseerimisel loetakse Eesti NSV taluseaduse alusel pdliseks
kasutamiseks antud maaga vordseks kuni taluseaduse joustumiseni EKP Keskkomitee ja ENSV Ministrite
Noukogu 1988. aasta 22. mértsi médruse nr 144 «Individuaalse tdise tegevuse kohta pdllumajanduses« (ENSV
Teataja 1988, 17, 214) ning ENSV Ministrite Noukogu 1989. aasta 16. veebruari médruse nr 71 «Talumajanduse
arendamise esmaste abindude kohta« (ENSV Teataja 1989, 11, 121; RT 1992, 3, 48) alusel talude rajamiseks
antud maa. Kui maa eraldamise digsus eelmises lauses nimetatud digusaktide sitete rikkumise voi ebadige
tolgendamise tottu vaidlustatakse, kuulub vaidlus lahendamisele kohtus.
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(3) Taluperemehel, kes ei soovi talumaad omandada, on digus nduda ehitisealusele ja ehitise teenindamiseks
vajalikule maale hoonestusdiguse seadmist vastavalt kéesoleva seaduse §-le 15 ja iilejadnud talumaale
pikaajalise parijale {ilemineva kasutusvalduse seadmist kuni 99 aastaks.

(4) Maakasutusdigus on péritav ja iileantav talupere lilkmele. Maakasutusdiguse tileandmine peab olema
notariaalselt tdestatud ning registreeritud kohalikus omavalitsusiiksuses. Maakasutusdigus 10peb taluhoonete
voorandamisel talupere liikkmeks mitteolevale isikule, maakasutusdigusest loobumisel, talupere vara miitimisel
nduete katteks ning taluperemehe teovoimetuks tunnistamisel. Kohaliku omavalitsuse volikogu otsustab
maakasutusdiguse 10petamise, kui talupere kahel jarjestikusel aastal maad sihtotstarbeliselt ei kasuta voi rikub
korduvalt maa kasutamise eeskirju.

[RT 11997, 13, 210- just. 02.03.1997]

§ 19. Seniste kitsenduste kehtivus

(1) Kuni maa, maapdue, vete, metsa ja teiste loodusobjektide kasutamise ja kaitse alaste digusaktide kooskdlla
viimiseni asjadigusseadusega kohaldatakse neis sétestatud kitsendusi niivord, kuivord need pole vastuolus
asjadigusseadusega.

(2) Jahipidamisele kohaldatakse asjadigusseaduse sétteid alates 1994. aasta 1. martsist.

§ 20. Kohaliku omavalitsuse iildine ostueeséigus

(1) Kohalikul omavalitsusel on kuni 2002. aasta 1. jaanuarini oma haldusterritooriumil kdigi kinnisasjade
suhtes nende igat liiki vodrandamisel igakordne ostueesdigus vastavalt asjadigusseaduse §-dele 256275, kui
kdesolevast seadusest ei tulene teisiti. Kui kinnisasi asub mitme kohaliku omavalitsuse territooriumil, on neil

kohalikel omavalitsustel iihine ostueesdigus.

(2) Kéesoleva paragrahvi 1. 16ikes nimetatud ostueesdigus kehtib ka kaasomanikule kuuluva kinnisasja
mdttelise osa vodrandamisel, samuti ihisomandis oleva kinnisasja vodrandamisel.

(3) Kéesoleva paragrahvi 1. 16ikes nimetatud ostueesdigus ei kehti kinnisasja voi selle mottelise osa
voorandamisel riigi voi kohaliku omavalitsuse poolt voi voorandamisel abikaasale, alanejatele sugulastele,
vanematele, 0dedele ja vendadele ning nende alanejatele sugulastele, samuti miiligil enampakkumisel,
voorandamisel riigile voi kohalikule omavalitsusele, ostueesdiguse teostamisel seadusega digustatud muu isiku
poolt voi péarimisel.

(4) Kéesoleva paragrahvi 1. 15ikes nimetatud ostueesodigus ei kehti juhul, kui krediidi- voi finantseerimisasutus
voorandab tema omandis oleva kinnisasja liisingulepingust tulenevalt liisinguvdtjale.

[RT 12001, 42, 234- jSust. 08.05.2001]
§ 21. [Kehtetu -RT 1 2003, 51, 355- joust. 19.07.2003]
§ 22. Kohaliku omavalitsuse poolt ostueesdigusega omandatud Kkinnisasja voorandamise kitsendus

Kohalik omavalitsus vdib §-s 20 sétestatud ostueesdigusega omandatud kinnisasja voorandada ainult avalikul
enampakkumisel.

§ 23. [Kehtetu -RT 12010, 72, 543- joust. 01.01.2011]
§ 24. [Kehtetu -RT 1 2002, 53, 336- joust. 01.07.2002]
§ 25. —§ 26.[Kéesolevast tekstist vilja jaetud.]

§ 27. Seaduse joustumine

Kéesolev seadus joustub 1993. aasta 1. detsembril.
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