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I. Asjadigusseaduses(RT I 1993, 39, 590; 1999, 44, 509; 2001, 34, 185; 93, 565; 2002, 47, 297; 53, 336; 99,
579) tehakse jargmised muudatused:

§ 1.Seaduses asendatakse sona «hiivitus» sdnaga «hiivitis» vastavas kadindes.

§ 2.Seaduses asendatakse sOna «iilekandmine» sonaga «iileandminey vastavas kddndes.
§ 3.Paragrahvi 32 tekstist jaetakse vilja sonad «samuti reaalservituudi teostaminey.
§ 4.Paragrahvi 34 16ikes 1 asendatakse sona «seaduslikul» sdnaga «diguslikuly.

§ 5.Paragrahvi 35 15igetes 1 ja 2 asendatakse sdna «seaduslik» sdnaga «3iguslik».
§ 6.Paragrahvi 36:

1)16ikest 1 jéetakse vilja sonad «samuti reaalservituudi teostamisele asumisegay;
2)I6ige 3 tunnistatakse kehtetuks.

§ 7.Paragrahvi 39:

1)16ikest 1 jéetakse vilja sonad «samuti reaalservituudi 16ppemisega;

2)I6ige 3 tunnistatakse kehtetuks.

§ 8.Paragrahv 43 tunnistatakse kehtetuks.

§ 9.Paragrahvi 44 16ige 1 muudetakse ja sOnastatakse jargmiselt:

« (1) Valduse rikkumise korral on valdajal digus nduda rikkumise korvaldamist ja edasise rikkumise
drahoidmist.»

§ 10.Paragrahvi 45 16ikest 1 jdetakse vélja sdnad «ja kahju hiivitamisty.
§ 11.Paragrahv 46 muudetakse ja sOnastatakse jargmiselt:
« § 46. Valdaja vastuviiited

Valdaja voib kdesoleva seaduse §-des 44 ja 45 nimetatud nouete rahuldamisest keelduda, kui ta tdendab, et
valduse rikkumine voi dravStmine ei olnud omavoliline ja et tal oli digus valdust rikkuda vai asja vallata.»

§ 12.Paragrahv 48 muudetakse ja sdnastatakse jargmiselt:
« § 48. Valduse kaitse ndoude 1oppemine

(1) Kéesoleva seaduse §-des 44 ja 45 nimetatud ndue 16peb iihe aasta mdéodumisel valduse rikkumisest voi
dravotmisest, kui nduet ei panda maksma vastava hagi esitamisega kohtule.
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(2) Kéesoleva seaduse §-des 44 ja 45 nimetatud noue 15peb ka siis, kui pédrast omavoli toimepanemist
tuvastatakse joustunud kohtuotsusega, et omavoli toimepanijal on asja suhtes selline digus, mille alusel ta vdib
nduda valdust asjale.»

§ 13.Paragrahvi 51 16iked 2 ja 3 ning § 52 tunnistatakse kehtetuks.

§ 14.Paragrahvi 54:

1)pealkirjas ja tekstis asendatakse sona «kinnistu» sGnaga «kinnisasi» vastavas kaéndes;

2)loike 2 tekstist jaetakse vilja sonad «kui seaduses ei ole sétestatud teisiti»;

3)Idiget 2 tdiendatakse teise lausega jargmises sdnastuses:

«Juhul kui diguste endisel kujul kehtimajddamine ei ole voimalik, jddvad kinnistusraamatusse kantud digused
kehtima vastavalt puudutatud isikute notariaalselt tdestatud kokkuleppele.»;

4)1oige 3 muudetakse ja sOnastatakse jargmiselt:

« (3) Kinnisasjade ithendamise korral laienevad ithendatud kinnisasju koormanud asjadigused kogu tekkinud
kinnisasjale.»

§ 15.Paragrahvi 56 16ige 2 muudetakse ja sOnastatakse jargmiselt:
« (2) Kui kinnistusraamatusse kantud digus kustutatakse, siis eeldatakse, et digus on 16ppenud.»

§ 16.Paragrahv 57 tunnistatakse kehtetuks.
§ 17.Seadust tdiendatakse §-ga 57! jargmises sOnastuses:

«§ 57%. Asjadiguse sisu tipsustamine

Asjadiguse kinnistusraamatusse kandmisel v3ib diguse sisu tdpsustamiseks viidata kinnistusraamatu kande
tegemise aluseks olevatele dokumentidele, kui seaduses ei ole sitestatud teisiti.»

§ 18.Paragrahv 58 tunnistatakse kehtetuks.

§ 19.Paragrahvi 59116ige 3 muudetakse ja sOnastatakse jargmiselt:

« (3) Kédesoleva paragrahvi 1. ja 2. 18iget ei kohaldata, kui asjaosalised on kokku leppinud teistsuguses
jarjekohasuhtes ja niisuguse kokkuleppe kohta on tehtud kanne kinnistusraamatusse.»

§ 20.Paragrahvi 60 16ige 2 muudetakse ja sOnastatakse jargmiselt:
« (2) Jarjekoha muutmiseks on ndutav nende isikute kokkulepe, kelle diguste jarjekoht muutub, ja vastava

kande tegemine kinnistusraamatusse. Hiipoteegi jarjekohas tagasiastumiseks on ndutav ka kinnisasja omaniku
ndusolek. Ndousolek ei ole tagasivdetav.»

21.Seadust tdiendatakse §-ga 62'jirgmises sdnastuses:
g Jarg

«§ 62'. Kande tegemine

(1) Kinnistusraamatu kanne tehakse, sealhulgas muudetakse voi kustutatakse, kinnistamisavalduse alusel.
Kinnistamisavaldus on ihepoolne avaldus, milles on viljendatud soov teha kanne kinnistusraamatusse.
Kinnistamisavaldus voib sisalduda ka asjadiguslepingus.

(2) Joustunud kohtuotsuse v4i -médruse alusel tehakse kinnistusraamatu kanne joustunud kohtulahendi drakirja
alusel.

(3) Seaduses sitestatud juhtudel tehakse kanne ilma kinnistamisavalduseta ametiiilesande korras.»

§ 22.Paragrahvi 63:

1)16ike 1 punkt 2 muudetakse ja sdnastatakse jargmiselt:

« 2) kinnistusraamatu ebadige kande muutmise v3i kustutamise ndude (§ 65) tagamiseks (vastuvdide);»;
2)ldikes 3 asendatakse sOna «mérge» sonaga «eelmérge» vastavas kddndes;

3)ldiget 3 tdiendatakse teise lausega jargmises sdnastuses:

Leht2 /25 Asjadigusseaduse, kinnistusraamatuseaduse ja nendega seonduvate seaduste muut...



«See ei takista kannete tegemist kinnistusraamatusse.»;
4)16ige 4 muudetakse ja sOnastatakse jargmiselt:

« (4) Kéesoleva paragrahvi 3. 15iget rakendatakse ka sundtiitmise kéigus, pankrotihalduri poolt vdi joustunud
kohtulahendi alusel tehtava kidsutuse suhtes.»;

5)16ige 5 muudetakse ja sOnastatakse jairgmiselt:

«(5) Kui kdsutamine on kéesoleva paragrahvi 3. ja 4. 1ikes sétestatud alustel tithine, vaib isik, kelle kasuks
eelmirge kinnistusraamatusse on kantud, nduda isikult, kelle kasuks on kinnistatud asjadigus voi mérked,
ndusolekut eelmirkega tagatud ndude tditmiseks vajaliku kande tegemiseks voi kustutamiseks.»;

6)16ige 7 tunnistatakse kehtetuks;

7)1oige 8 muudetakse ja sOnastatakse jargmiselt:

« (8) Isikul, kelle omandit voi piiratud asjadigust eelméirge voi vastuvdide puudutab, on digus nduda isikult,

kelle kasuks mérge on tehtud, mérke kustutamist, kui mérkega tagatud diguse maksmapanek on vilistatud,
eelkdige juhul, kui ndue, mille tagamiseks mérge tehti, on 16ppenud.»

§ 23.Seadust tdiendatakse §-dega 631ja 632jéirgmises sonastuses:

«§ 63'. Miirke kandmine kinnistusraamatusse

(1) Eelmérge kantakse kinnistusraamatusse selle isiku avalduse alusel voi ndusolekul, kelle omandit voi piiratud
asjadigust eelmirge puudutab.

(2) Eelmaérke voib kinnistusraamatusse kanda ka hagi tagamise mééruse alusel. Hagi tagamise mééruse alusel
eelmirke kinnistusraamatusse kandmiseks ei ole ndutav, et eelmérke kinnistusraamatusse kandmist ndudev isik
toendaks eelmérkega tagatava ndude tditmise raskendamise voi vdimatuks muutumise ohtu.

(3) Eelmérke kandmisel kinnistusraamatusse v0ib eelmédrkega tagatava ndude tdpsustamiseks viidata hagi
tagamise madrusele voi muule kinnistusraamatu kande tegemise aluseks olevale dokumendile.

(4) Vastuviide kantakse kinnistusraamatusse selle isiku avalduse alusel voi ndusolekul, kelle omandit voi
piiratud asjadigust see puudutab.

(5) Vastuviite voib kinnistusraamatusse kanda ka hagi tagamise mééruse alusel. Hagi tagamise médéruse alusel
vastuviite kinnistusraamatusse kandmiseks ei ole ndutav, et vastuviite kinnistusraamatusse kandmist ndudev
isik tdendaks vastuvéitega tagatava noude tditmise raskendamise voi voimatuks muutumise ohtu.

(6) Keelumirge kantakse kinnistusraamatusse hagi tagamise mairuse voi muul seaduses sitestatud alusel.

(7) Mérkus kantakse kinnistusraamatusse seaduses sdtestatud juhul.

(8) Uliri- vdi rendilepingu kohta tehtavas mirkes niidatakse #ra téhtajalise iiiiri- vdi rendilepingu 1dppemise
tahtpdev voi lepingu korralise iilesiitlemise tdhtaeg, kui see on pikem seaduses sétestatud iilesiitlemistdhtajast.

§ 632. Eelmiirke kustutamise ndue

(1) Kui eelmérkega tagatud ndude volausaldaja asukoht ei ole teada, voib koormatud kinnisasja omanik

voOi asjadiguse omaja nduda eelmérke kustutamist, kui viimase eelmérget puudutava kande tegemisest
kinnistusraamatusse on méddunud 10 aastat ja kui eelmérkega tagatud ndude vdlgnik ei ole selle aja jooksul
eelmérkega tagatud nduet tunnustanud.

(2) Kéesoleva paragrahvi 1. 15ikes nimetatud ndude esitamise korral mdirab kohus tihtaja vastuviidete
esitamiseks ja avaldab vastava kuulutuse ametlikus véljaandes Ametlikud Teadaanded. Kui mééaratud téhtaja
jooksul vastuviiteid ei esitata vOi need tagasi lilkatakse, teeb kohus eelmérke kustutamise otsuse.»

§ 24.Seaduse 2. osa 2. peatiiki 3. jao pealkiri muudetakse ja sdnastatakse jargmiselt:

. «3. jagu
Uldsitted kinnisasju puudutavate asjadiguste kohta

§ 25.Paragrahv 64 tunnistatakse kehtetuks.
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§ 26.Scadust tdiendatakse §-dega 641ja 642jéirgmises sOnastuses:

«§ 64!, Kinnisomandi iileandmine ja koormamine

Kinnisomandi iileandmiseks ja kinnisasja koormamiseks asjadigusega, samuti kinnisasja koormava asjadiguse
iileandmiseks, koormamiseks vai selle sisu muutmiseks on ndutav digustatud isiku ja teise poole notariaalselt
toestatud kokkulepe (asjadigusleping) ja sellekohase kande tegemine kinnistusraamatusse, kui seadus ei sétesta
teisiti.

§ 64%. Oiguse 1opetamine

Kinnisasja koormava asjadiguse 16petamiseks on ndutav digustatud isiku notariaalselt kinnitatud avaldus diguse
Iopetamise kohta ja diguse kustutamine kinnistusraamatust, kui seadus ei sitesta teisiti. Avaldus tuleb anda
kinnistusosakonda v&i isikule, kelle kasuks 6igus 15petatakse.»

§ 27.Paragrahvid 67 ja 69 tunnistatakse kehtetuks.

§ 28.Paragrahvi 72:

1)16ikes 4 lisatakse sona «nduda» jéarele sdnad «asja sdilitamiseksy;

2)Idiget 5 tdiendatakse teise lausega jargmises sdnastuses:

«Kaasomanikud peavad liksteise suhtes kdituma ldhtuvalt hea usu pohimottest, eelkdige hoiduma teiste
kaasomanike diguste kahjustamisest.»

§ 29.Paragrahvi 73 ldikes 2 asendatakse sOna «vodrandamisel» sOnaga «miilimisel» ning sdna «vodrandatava
sOnaga «miitidavay.

§ 30.Paragrahvi 74:

1)pealkirjast jaetakse vilja sonad «voi reaalosanay;

2)Ioike 1 tekstist jaetakse vélja sonad «tervikuna vdi reaalosanay;

3)16ige 2 tunnistatakse kehtetuks.

§ 31.Paragrahvi 75 1dige 2 tunnistatakse kehtetuks.

§ 32.Paragrahv 76 muudetakse ja sdnastatakse jargmiselt:

« § 76. Kaasomandi lopetamise noue

(1) Kaasomanikul on digus igal ajal nduda kaasomandi 15petamist.

(2) Kaasomanikevahelise kokkuleppega vdib kaasomandi lopetamise ndudediguse vilistada.

(3) Kui kaasomandi 1opetamise ndudedigus on kokkuleppega vilistatud, voib 1dpetamist nduda iiksnes juhul,
kui selleks on oluline pohjus. Kui kaasomandi iilesiitlemiseks oli méiratud tidhtaeg, siis voib olulisel pdhjusel

kaasomandi iiles 6elda maératud téhtajast kinni pidamata.

(4) Kéesolevas paragrahvis nimetamata kokkulepe, millega vilistatakse voi piiratakse kaasomandi 1dpetamise
ndudedigust, on tithine.»

§ 33.Paragrahvi 77 16ige 2 muudetakse ja sOnastatakse jargmiselt:

«(2) Kui kaasomanikud ei saavuta kokkulepet kaasomandis oleva asja jagamise viisi suhtes, otsustab kohus
hageja ndudel kas jagada asi kaasomanike vahel reaalosades, anda asi tihele vi mitmele kaasomanikule,
pannes neile kohustuse maksta teistele kaasomanikele vélja nende osad rahas, voi miiiia asi avalikul voi
kaasomanikevahelisel enampakkumisel ning saadud raha jagada kaasomanike vahel vastavalt nende osa
suurusele.»

§ 34.Paragrahv 78 tunnistatakse kehtetuks.

§ 35.Paragrahv 79 muudetakse ja sdnastatakse jargmiselt:

« § 79. Kaasomanike kokkuleppe ja enamuse otsuse kehtivus digusjiirglaste suhtes

(1) Kaasomanikevahelised kaasomandi valdamist, kasutamist ja kaasomandi 16petamist puudutavad
kokkulepped kehtivad ka kaasomanike digusjérglaste suhtes.
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(2) Kui kaasomandis on kinnisasi, siis kehtivad kdesoleva paragrahvi 16ikes 1 nimetatud kokkulepped
kaasomanike digusjarglaste suhtes vaid juhul, kui need on kantud mérkusena kinnistusraamatusse.»

§ 36.Paragrahv 81 tunnistatakse kehtetuks.
§ 37.Paragrahvi 82 tekst muudetakse ja sGnastatakse jargmiselt:
« (1) Omanik peab vaidluse korral tdendama, et valdaja valdab temale kuuluvat asja.

(2) Kui valdaja loobub valdusest ndudest vabanemise eesmérgil, vib kohus teda sellele vaatamata valdajaks
lugeda.»

§ 38.Paragrahv 83 muudetakse ja sonastatakse jargmiselt:

« § 83. Valdaja vastuviited

(1) Valdaja vdib asja véljaandmisest keelduda, kui tal on omaniku suhtes digus asja vallata.

(2) Otsene valdaja voib asja véljaandmisest keelduda, kui kaudsel valdajal, kellelt ta on saanud diguse asja
vallata, on omaniku suhtes digus asja vallata. Kui kaudne valdaja ei ole valdajale valduse iileandmiseks
digustatud, voib omanik nduda otseselt valdajalt asja vdljaandmist kaudsele valdajale v&i viimase keeldumise

korral valduse iilevotmisest asja véljaandmist endale.

(3) Kéesoleva seaduse § 93 kohaselt vdljaandmisnéude loovutamisega omandatud asja valdaja voib uuele
omanikule esitada vastuviited, mida ta voiks esitada loovutatud ndude suhtes.»

§ 39.Paragrahvi 84:

1)pealkirjas asendatakse sdna «kostja» sOnaga «valdajay;

2)16ige 1 muudetakse ja sOnastatakse jargmiselt:

« (1) Pahauskne valdaja on kohustatud hiivitama omanikule asja voi selle paraldiste hdvimise voi vairtuse
vahenemise tottu tekkinud kahju vastavalt voladigusseaduse (RT I 2001, 81, 487; 2002, 60, 374) kahju
Oigusvastase tekitamise sétetele.»;

3)1dige 2 muudetakse ja sOnastatakse jargmiselt:

« (2) Isik, kes on saanud asja valduse omavoliga, vastutab asja ja selle paraldiste hdvimise ning nende véartuse
vahenemise eest, vilja arvatud, kui hdvimine vdi vairtuse vihenemine oleks toimunud ka juhul, kui asi oleks
olnud hageja valduses.»;

4)16ige 3 muudetakse ja sOnastatakse jargmiselt:

« (3) Kui valdaja on heauskne, ei vastuta ta asja ja selle péaraldiste hdvimise voi véddrtuse vihenemise eest, kui
hivimine voi vairtuse vihenemine on toimunud enne hagi esitamisest teadasaamist. Valdaja vastutab asja voi
selle paraldiste hdvimise voi véadrtuse vihenemise eest, mis on toimunud tema siilil péarast hagi esitamisest
teadasaamist.»;

5)16ikes 4 asendatakse sdna «kostja» sdnaga «valdajay.

§ 40.Paragrahv 85 muudetakse ja sonastatakse jargmiselt:

« § 85. Kasu viljaandmine ja hiivitamine

(1) Valdaja vastutab asjast saadud kasu véljaandmise voi hiivitamise eest vastavalt voladigusseaduse §-dele
1037-1040.

(2) Isik, kes on saanud asja valduse omavoliga, on kohustatud lisaks kéesoleva paragrahvi 1. 1dikes sétestatule
hiivitama ka saamata jddnud kasu, mida omanik ise asja vallates oleks saanud.»

§ 41.Paragrahvid 86 ja 87 tunnistatakse kehtetuks.
§ 42.Paragrahv 88 muudetakse ja sonastatakse jargmiselt:

« § 88. Kulutuste hiivitamine valdajale
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(1) Valdaja voib ndouda tema poolt asjale tehtud vajalike kulutuste hiivitamist, vélja arvatud juhul, kui ta on
valduse saanud omavoliliselt. Muude kulutuste hiivitamist v3ib valdaja nduda vastavalt vdladigusseaduse §-le
1042.

(2) Valdajal on digus asjale tehtud kulutustega loodud parendused asja kiiljest dra vitta tingimusel, et ta taastab
véljaantava asja endise seisundi. Selline digus on vélistatud, kui parenduste dravStmine ei ole parendusi
rikkumata voimalik v&i kui valdajale hiivitatakse vairtus, mis kulutustega loodud parendusel oleks pérast asjast
eraldamist.»

§ 43.Paragrahvi 89 tdiendatakse kolmanda lausega jargmises sdnastuses:

«Noue on vilistatud, kui omanik on kohustatud rikkumist taluma.»

§ 44.Paragrahvi 92:

1)pealkiri muudetakse ja sOnastatakse jairgmiselt:

« § 92. Vallasomandi tekkimine iileandmisega»;

2)I6ige 4 tunnistatakse kehtetuks.

§ 45.Paragrahv 94 muudetakse ja sdnastatakse jargmiselt:

« § 94. Omandamine asja jitmisega vodrandaja valdusse

Kui asja omanik on asja otseseks valdajaks, voib omandi ileandmisel asja valduse lileandmise asendada
voorandaja ja omandaja vahel solmitava lepinguga, mille alusel omandaja saab asjale kaudse valduse.»

§ 46.Paragrahvi 95:
1)tdiendatakse 10igetega llja lzjéirgmises sOnastuses:

«(1 1) Kui kdesoleva seaduse § 93 kohaselt vodrandatud asi ei kuulu vodrandajale, saab omandaja ndude
loovutamisega asja omanikuks tiksnes juhul, kui ta saab asja valduse kolmandalt isikult ja on valduse saamise
ajal heauskne.

(12) Kui kéesoleva seaduse § 94 kohaselt voorandatud asi ei kuulu vodrandajale, saab omandaja omanikuks asja
temale lileandmisega, kui ta on lileandmise ajal heauskne.»;

2)Ioikest 2 jaetakse vilja teine lause;

3)I6ige 3 muudetakse ja sOnastatakse jargmiselt:

« (3) Omandamist kdesoleva paragrahvi 1.-1%. 13ike kohaselt ei toimu, kui asi on varastatud, kadunud v&i muul
viisil omaniku tahte vastaselt tema valdusest vélja ldinud. Kui omanik oli kaudne valdaja, kehtib sama juhul, kui
asi oli otseselt valdajalt varastatud, kadunud voi muul viisil otsese valdaja tahte vastaselt tema valdusest vélja
lainud. Kédesolevat 16iget ei kohaldata raha voi esitajavéértpaberite, samuti avalikul enampakkumisel omandatud
asja suhtes.»;

4)16ige 4 tunnistatakse kehtetuks.
§ 47.Seadust tdiendatakse §-ga 95! jargmises sOnastuses:

«§ 95!, Koormatiste 1oppemine
(1) Omandi iileandmisega 16pevad vallasasja koormanud kolmanda isiku digused vodrandatud asjale.

(2) Omandi iileandmisel vastavalt kdesoleva seaduse § 92 2. 15ikele 16pevad kolmanda isiku digused iiksnes

siis, kui omandaja on saanud valduse vodrandajalt. Kui voorandamine toimub kéesoleva seaduse § 92'vai § 94
kohaselt voi kui kdesoleva seaduse § 93 kohaselt voorandatud asi ei olnud vddrandaja kaudses valduses, 10peb
kolmanda isiku Sigus tiksnes juhul, kui omandaja saab asjale otsese valduse.

(3) Kolmanda isiku digus ei 10pe, kui omandaja ei ole omandi iileandmise ajal diguse suhtes heauskne.
Omandaja on heauskne, kui ta ei tea kolmanda isiku digusest ega pea sellest teadma.

(4) Kui kdesoleva seaduse § 93 jargi kuulub digus kolmandast isikust valdajale, ei 16pe see ka heauskse
omandaja suhtes.»

§ 48.Paragrahv 97 tunnistatakse kehtetuks.
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§ 49.Paragrahvi 98 16ikes 1 asendatakse sOna «viivitamatult» sdnaga «viivitamatay.

§ 50.Paragrahvi 100 tdiendatakse 16ikega 5 jargmises sOnastuses:

« (5) Leiu omandamisega 1opevad asja koormanud kolmanda isiku digused.»

§ 51.Paragrahvi 101:

1)16ige 1 muudetakse ja sOnastatakse jargmiselt:

« (1) Kui leidja ei ole asja veel omandanud, saab omanik asja vdi seda asendava raha tagasi, kui ta hiivitab
vajalikud kulutused ja maksab leidjale leiutasu. Leiutasu médratakse leidja ja omaniku kokkuleppel. Vaidluse

korral méérab leiutasu kohus, kuid mitte suuremas kui iihe kolmandiku ulatuses leiu véartusest, millest on maha
arvatud leidja poolt leiuga seoses tehtud vajalikud kulutused.»;

2)tdiendatakse 15ikega lljéirgmises sonastuses:
«(1 1) Leiutasu ei saa nduda, kui leidja rikub teatamiskohustust voi kui ta leidu varjab.»
§ 52.Seadust tdiendatakse §-ga 101 ! jargmises sOnastuses:

«§ 101'. Leidja vastutus

Leidja vastutab oma kohustuste rikkumise eest iiksnes tahtluse voi raske hooletuse korral.»

§ 53.Paragrahv 102 tunnistatakse kehtetuks.

§ 54.Paragrahv 107 muudetakse ja sOnastatakse jargmiselt:

« § 107. Uhendamine ja segamine

(1) Kui mitme omaniku vallasasjad ithendatakse selliselt, et need muutuvad iihe tervikliku asja olulisteks
osadeks, tekib asjade senistel omanikel kaasomand ithendamise teel tekkinud terviklikule asjale. Kaasomandi

osade suurused médratakse vaartuse jargi, mis {ihendatud asjadel oli {ihendamise ajal.

(2) Kui iiht ihendatud asjadest tuleb lugeda peaasjaks, saab selle omanik ihendamise teel tekkinud tervikliku
asja ainuomanikuks.

(3) Kui vallasasi iithendatakse maatiikiga sel viisil, et ta muutub maatiiki oluliseks osaks, laieneb maatiiki omand
maatiikiga tihendatud asjale.

(4) Kéesoleva paragrahvi 1. ja 2. 15ikes sétestatut kohaldatakse ka juhul, kui mitme omaniku vallasasjad
segatakse lahutamatult voi sel viisil, et nende eraldamine on seotud ebamdistlike kulutustega.

(5) Kui omand asjale 10peb vastavalt kdesoleva paragrahvi 1.—4. 1dikele, Idpevad ka muud asja koormanud
oigused. Kui koormatud asja omanik saab iihendamise teel tekkinud tervikliku asja kaasomanikuks, kehtivad
asja koormanud digused edasi tema kaasomandi osa suhtes. Kui koormatud asja omanik saab ithendamise teel
tekkinud tervikliku asja ainuomanikuks, kehtivad asja koormanud digused tervikliku asja suhtes edasi.»

§ 55.Paragrahvid 108 ja 109 tunnistatakse kehtetuks.

§ 56.Paragrahvi 110:

1)16ikest 1 jéetakse vilja sonad «heauskselt jay;

2)16iked 2 ja 3 tunnistatakse kehtetuks.

§ 57.Paragrahvi 114 16ike 1 punkt 1 muudetakse ja sdnastatakse jargmiselt:

« 1) kui igamisvaldaja kaotab §-s 110 sétestatud valduse».
§ 58.Seadust tdiendatakse §-ga 1141jéirgmises sonastuses:

«§ 114!, Kolmandate isikute oigused
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Igamise teel omandi tekkimisel Idpevad kolmandate isikute digused asjale, mis on tekkinud enne igamistéhtaja
kulgema hakkamist. Oigus ei 15pe, kui valdaja teab valduse omandamisel kolmanda isiku digusest vdi peab
sellest teadma, samuti juhul, kui valdaja saab kolmanda isiku digusest teada igamistéhtaja jooksul.»

§ 59.Paragrahvid 116—118 tunnistatakse kehtetuks.

§ 60.Paragrahvi 119:

1)16ige 2 muudetakse ja sOnastatakse jargmiselt:

« (2) Kéesoleva paragrahvi 1. 15ikes sitestatud vorminduet jargimata tehtud kohustustehing muutub kehtivaks,
kui tehingu tditmiseks on sdlmitud asjadigusleping ja tehtud vastav kanne kinnistusraamatusse.»;

2)I6ige 3 tunnistatakse kehtetuks.
§ 61.Paragrahv 120 muudetakse ja sOnastatakse jargmiselt:
« § 120. Asjadigusleping kinnisomandi iileandmiseks

(1) Kinnisomandi iileandmiseks vajalik asjadigusleping peab olema notariaalselt tdestatud. Asjadigusleping vdib
sisalduda ka kohtulikus kompromissis.

(2) Asjaodigusleping kinnisomandi iileandmiseks, mis on tehtud tingimuslikult voi tdhtpdeva méarates, on tithine.
(3) Notar tdestab kiesoleva paragrahvi 1. 16ikes nimetatud asjadiguslepingu tiksnes juhul, kui talle esitatakse
kéesoleva seaduse § 119 1. 16ikes nimetatud dokument voi kui see dokument tdestatakse samaaegselt
asjadiguslepinguga.»

§ 62.Paragrahvid 121 ja 122 tunnistatakse kehtetuks.

§ 63.Paragrahv 123 muudetakse ja sOnastatakse jargmiselt:

« § 123. Kinnisasja omandamine kinnistusraamatu kande igamisega

(1) Kui isik on kantud kinnistusraamatusse kinnisasja omanikuna digusliku aluseta, saab ta kinnisasja
omanikuks, kui ta valdab kinnisasja 10 aasta jooksul katkematult nagu omanik.

(2) Kéesoleva paragrahvi 1. 15ikes nimetatud tihtaja arvutamisele kohaldatakse vallasasja igamise sétteid.
Téhtaja kulgemine peatub ajaks, kuni kinnistusraamatusse on kinnistusraamatu kande digsuse suhtes kantud
vastuviide.»

§ 64.Paragrahvi 124:

1)16ige 1 muudetakse ja sonastatakse jargmiselt:

« (1) Kui isik on 30 aastat katkematult vallanud kinnisasja, mis ei ole kantud kinnistusraamatusse v3i mille
omanikku kinnistusraamatust ei ndhtu v6i mille omanik oli enne valdaja poolt valduse saamist surnud ja 30 aasta
jooksul ei ole tehtud kinnistusraamatusse niisugust kannet, mille tegemiseks on vajalik omaniku ndusolek, vaib
valdaja nduda enda kandmist kinnistusraamatusse kinnisasja omanikuna.»;

2)tdiendatakse 16ikega 4 jargmises sOnastuses:

« (4) Kui enne kiesoleva paragrahvi 2. 15ike teises lauses nimetatud otsuse avalikustamist on kolmas isik
omanikuna kinnistusraamatusse kantud voi kolmanda isiku omandi tSttu on kinnistusraamatusse kantud
vastuviide kinnistusraamatu kande digsuse suhtes, ei ole kidesoleva paragrahvi 2. 1dike teises lauses nimetatud
otsusel selle kolmanda isiku suhtes diguslikke tagajérgi.»

§ 65.Paragrahv 125 tunnistatakse kehtetuks.

§ 66.Paragrahvi 126 16ige 3 muudetakse ja sonastatakse jargmiselt:

« (3) Kinnisasja, millest on loobutud, hdivamise digus on riigil. Hdivamise teel omandi tekkimiseks kinnisasjale
on vajalik sellekohase kande tegemine kinnistusraamatusse.»

§ 67.Paragrahvi 128 tdiendatakse 15ikega 3 jargmises sOnastuses:

« (3) Kinnisasja omanik vdib naaberkinnisasja omanikult igal ajal nouda kinnisasjade piirile piirimérkide
paigaldamist. Sellega seonduvad kulutused kannavad naaberkinnisasjade omanikud vordsetes osades.»

§ 68.Paragrahv 134 muudetakse ja sOnastatakse jargmiselt:

« § 134. Pohjavesi
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Kinnisomand ei ulatu pdhjaveele.»
§ 69.Paragrahvid 135136 ja 138—139 tunnistatakse kehtetuks.
§ 70.Paragrahvi 141:

1)16ikest 1 jaetakse vilja teine lause;
2)paragrahvi tdiendatakse 16ikega 1! jérgmises sOnastuses:

« (1') Eradiguslikku seadusjirgset kitsendust v3ib muuta kinnisasja omaniku ja Sigustatud isiku kokkuleppega.
Kokkulepe kantakse kinnistusraamatusse asjadigusena, eelkdige servituudina.»;

3)Idiget 2 tdiendatakse teise lausega jargmises sdnastuses:
«Kitsenduste muutmine voi 1dpetamine kehtib kinnistusraamatusse kandmata.»

§ 71.Paragrahvi 142 15igetes 1 ja 2 asendatakse sdnad «eradigusliku isiku» sdOnadega «fiiiisilise isiku voi
eradigusliku juriidilise isikuy.

§ 72.Paragrahvi 143 15ige 2 muudetakse ja sonastatakse jargmiselt:

« (2) Kui kdesoleva paragrahvi 1. 16ikes nimetatud mojutused kahjustavad oluliselt kinnisasja kasutamist, kuid
niisuguste mdjutuste korvaldamist ei saa mdjutajalt majanduslikult eeldada, on mojutatava kinnisasja omanikul
Oigus nduda mojutuse pShjustanud kinnisasja omanikult mdistlikku hiivitist.»

§ 73.Paragrahvi 148:

1)16ige 1 muudetakse ja sdnastatakse jargmiselt:

« (1) Ehitis, mis ulatub iile kinnisasja piiri, on selle kinnisasja osa, mille piirest ta véljub, kui
kinnistusraamatusse on kantud kinnisasja piiriiilest ehitamist lubav asjadigus v&i kui naaberkinnisasja omanik
peab piiriiilest ehitamist vastavalt kdesoleva paragrahvi 2. 15ikele lubama.»;

2)loike 4 teises lauses lisatakse sona «kantudy jarele sona «mérkusenay;

3)paragrahvi tdiendatakse 16ikega 6 jirgmises sOnastuses:

« (6) Kui iile kinnisasja piiri ulatuva ehitise tottu kahjustatakse hoonestusdigust voi servituuti, kohaldatakse
oOigustatud isiku suhtes vastavalt 1.-5. 15ikes sétestatut.»

§ 74.Paragrahvid 152—154 tunnistatakse kehtetuks.

§ 75.Paragrahvi 156 pealkiri muudetakse ja sGnastatakse jargmiselt:
« § 156. Juurdepiis avalikult kasutatavale teele».

§ 76.Paragrahv 157 tunnistatakse kehtetuks.

§ 77.Paragrahvi 159:

1)16ige 1 muudetakse ja sOnastatakse jargmiselt:

« (1) Avalik-digusliku juriidilise isiku omandis olev veekogu on avalik. Riigi omandis on territoriaalmeri,
sisemeri ja teised piiriveekogud ning merepdhi, samuti muud seaduses nimetatud veekogud.»;

2)loikes 3 asendatakse sdnad «eradigusliku isiku» sdnadega «fiiiisilise isiku voi eradigusliku juriidilise isikuy;
3)16ige 4 tunnistatakse kehtetuks.

§ 78.Paragrahvi 161 15ige 3 tunnistatakse kehtetuks.

§ 79.Paragrahvid 162—166 ja 168—171 tunnistatakse kehtetuks.

§ 80.Paragrahvi 173:

1)16ige 1 muudetakse ja sOnastatakse jargmiselt:
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« (1) Reaalservituudi seadmiseks vajalik asjadigusleping peab olema notariaalselt tdestatud.»;

2)16iked 2 ja 3 tunnistatakse kehtetuks;

3)loikest 4 jaetakse vilja esimene lause.

§ 81.Paragrahvid 174 ja 175 tunnistatakse kehtetuks.

§ 82.Paragrahvi 176 16ige 1 muudetakse ja sonastatakse jargmiselt:

« (1) Kui reaalservituudi 16petamise kokkulepet ei saavutata, on valitseva kinnisasja omanikul olulisel pShjusel
oigus noduda teeniva kinnisasja omanikult ndusolekut reaalservituudi 16petamiseks tingimusel, et ta hiivitab
teeniva kinnisasja omanikule servituudi lopetamise tottu tekkiva kahju.»

29.11.2011 10:02

Parandatud tdheviga sdnas ,.kinnisasja“. Alus: ,,Riigi Teataja seadus® § 10 ldige 3 ja Riigikogu Kantselei
28.11.2011 taotlus nr 11-2/1886.

§ 83.Paragrahv 177 muudetakse ja sOnastatakse jargmiselt:

« § 177. Reaalservituudi l0petamine teeniva kinnisasja omaniku noudel

(1) Kui reaalservituudist saadav kasu on teeniva kinnisasja koormatisega vorreldes ebamdistlikult vdike, on
teeniva kinnisasja omanikul digus nduda valitseva kinnisasja omanikult ndusolekut reaalservituudi 16petamiseks
tingimusel, et ta hiivitab valitseva kinnisasja omanikule servituudi 1opetamise tdttu tekkiva kahju.

29.11.2011 10:02

Parandatud tdheviga sdnas ,.kinnisasja“. Alus: ,,Riigi Teataja seadus® § 10 ldige 3 ja Riigikogu Kantselei
28.11.2011 taotlus nr 11-2/1886.

(2) Kui valitseva kinnisasja omanik on kaotanud huvi reaalservituudist tulenevate diguste teostamise vastu,

on teeniva kinnisasja omanikul digus nduda valitseva kinnisasja omanikult ndusolekut reaalservituudi
Iopetamiseks. Huvi kaotamist eeldatakse, kui valitseva kinnisasja omanik ei ole 10 aasta jooksul reaalservituuti
kasutanud voi kui ta on sama aja jooksul lubanud teeniva kinnisasja kasutamist viisil, mis on vastuolus
reaalservituudiga.»

§ 84.Paragrahvi 178 15iget 1 tdiendatakse teise lausega jargmises sOnastuses:

«Reaalservituudi sisu méératakse poolte kokkuleppega, kui seaduses ei ole sitestatud teisiti.»

§ 85.Paragrahvi 179 15ikest 3 jaetakse vilja sonad «seaduse voi kinnistusraamatu kande kohaselty.

§ 86.Paragrahvi 180 15ige 2 ja § 181 1dige 2 tunnistatakse kehtetuks.

§ 87.Paragrahvi 182 15iget 2 tdiendatakse teise lausega jargmises sOnastuses:

«Pérast valitseva kinnisasja jagamist ei ole reaalservituudi teostamine lubatud ulatuses, milles see muutub
teeniva kinnisasja suhtes koormavamaks.»

§ 88.Paragrahvi 184 tekst muudetakse ja sOnastatakse jargmiselt:

«Reaalservituudi teostamise takistamise korral on digustatud isikul kdesoleva seaduse §-s 89 nimetatud
oigused.»

§ 89.Seadust tdiendatakse §-ga 1841jéirgmises sOnastuses:

«§ 184!, Reaalservituudi teostaja valduse kaitse

Kui valitseva kinnisasja valdajat takistatakse mone valitseva kinnisasja igakordse omaniku kasuks
kinnistusraamatusse kantud servituudi teostamisel, siis kohaldatakse vastavalt valduse kaitse kohta kehtivaid
sitteid, kui servituuti on iihe aasta jooksul enne rikkumist vihemalt {iks kord teostatud.»

§ 90.Paragrahvid 185-200 tunnistatakse kehtetuks.

§ 91.Paragrahvi 201:

1)15ikes 1 asendatakse sOna «asi» sdnaga «kinnisasi» vastavas kéddndes;

2)1oiked 2 ja 4 tunnistatakse kehtetuks.

§ 92.Paragrahv 202 tunnistatakse kehtetuks.
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§ 93.Paragrahv 203 muudetakse ja sdnastatakse jargmiselt:

« § 203. Kasutusvalduse tekkimine

Kasutusvalduse seadmiseks sdlmitav asjadigusleping peab olema notariaalselt tdestatud.»
§ 94.Paragrahvid 204209 tunnistatakse kehtetuks.

§ 95.Paragrahvi 210:

1)tdiendatakse loikega 1! jargmises sOnastuses:

«(1 1) Kui kasutusvaldus on seatud mitme isiku kasuks, suurenevad iihe kasutusvaldaja surma voi Idppemise
korral teiste kasutusvaldajate kasutusvalduse osad vastavalt nende osade suurusele, kui ei ole kokku lepitud
teisiti.n;

2)16ige 2 muudetakse ja sOnastatakse jargmiselt:

« (2) Kui seaduse voi tehinguga on méératud, et kasutusvaldus ldheb iile kasutusvaldaja périjale, kehtib
kasutusvaldus périja suhtes edasi.»

§ 96.Paragrahvi 211 1dikes 1 asendatakse sdna «likvideerimisega» sonaga «loppemisegay.

§ 97.Paragrahvi 212:
1)tdiendatakse loikega 1! jargmises sOnastuses:

«(1 1) Kasutusvaldajal on digus nduda kasutusvalduse 16petamist tingimusel, et ta hiivitab kinnisasja omanikule
kasutusvalduse 16ppemise tottu tekkiva kahju. Kasutusvaldaja peab kasutusvalduse 16petamise soovist teatama
kinnisasja omanikule kuus kuud ette.»;

2)ldikes 2 asendatakse sdna «omanik» sonadega «kinnisasja omanik» vastavas kddndes;

3)ldikes 3 asendatakse sdnad «1. ja 2. 1dikes» sdnadega «1.—2. 15ikes».

§ 98.Paragrahvi 214 16iked 2 ja 6 ning § 219 1dige 2 tunnistatakse kehtetuks.

§ 99.Paragrahvi 220 16ige 1 muudetakse ja sdnastatakse jargmiselt:

« (1) Kui kasutusvalduses olevat asja kahjustatakse voi selle alalhoiuks on vaja teha parandusi v3i uuendusi, mis
tiletavad tavalise korrashoiu, on kasutusvaldaja kohustatud sellest omanikule viivitamata teatama.»

§ 100.Paragrahvi 221:

1)16ige 1 muudetakse ja sonastatakse jargmiselt:

« (1) Kasutusvaldajal on digus kdsutada kinnisasja péraldisi.»;
2)ldiget 2 tdiendatakse teise ja kolmanda lausega jargmises sdnastuses:

«Péraldisi asendavad asjad ldhevad kinnisasja omaniku omandisse. Kui péraldised ei kuulunud kinnisasja
omanikule, 1dhevad asjad, millega péraldised asendatakse, seniste péraldiste omaniku omandisse.»

§ 101.Paragrahv 222 tunnistatakse kehtetuks.

§ 102.Paragrahvi 225 senine tekst loetakse 10ikeks 1 ja paragrahvi tdiendatakse 1oikega 2 jargmises sdnastuses:
« (2) Isikliku kasutusdiguse ulatus méaratakse kahtluse korral vastavalt digustatud isiku vajadustele.»

§ 103.Paragrahv 226 muudetakse ja sdnastatakse jargmiselt:

« § 226. Isikliku kasutuséiguse iileandmine

(1) Isikliku kasutusdiguse voib kinnisasja omaniku ndusolekul teisele isikule iile anda, muutmata seejuures

isikliku kasutusdiguse kestust. Isikliku kasutusdiguse omandaja ja esialgne omaja vastutavad kinnisasja omaniku
ees isiklikust kasutusdigusest tekkivate kohustuste tiitmise eest solidaarselt.
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(2) Kui isikliku kasutusdiguse esemeks on tehnovork vai -rajatis, ei ole isikliku kasutusdiguse iileandmiseks voi
koormamiseks kinnisasja omaniku ndusolek vajalik.»

§ 104.Paragrahvi 229:

1)16ige 2 muudetakse ja sOnastatakse jargmiselt:

« (2) Reaalkoormatist vdib seada ka teise kinnisasja igakordse omaniku kasuks.»;
2)1dige 3 tunnistatakse kehtetuks.

§ 105.Paragrahvi 230 16ikes 2 asendatakse sdnad «eradigusliku isiku» sdnadega «fiiiisilise isiku, eradigusliku
juriidilise isikuy.

§ 106.Paragrahv 231 muudetakse ja sonastatakse jargmiselt:
« § 231. Reaalkoormatise tekkimine
(1) Reaalkoormatise seadmiseks sdlmitav asjadigusleping peab olema notariaalselt tdestatud.

(2) Reaalkoormatise seadmisel tuleb voimaluse korral méirata reaalkoormatise rahaline vdértus ja see
kinnistusraamatusse kanda.»

§ 107.Paragrahv 232 tunnistatakse kehtetuks.

§ 108.Paragrahvi 236 15ikes 2 asendatakse sona «hagi» sonaga «ndude».

§ 109.Paragrahvi 239:

1)16ige 1 muudetakse ja sOnastatakse jargmiselt:

« (1) Reaalkoormatisest tulenevate iiksikkohustuste tditmise eest vastutab omanik koormatud kinnisasjaga.
Kinnisasja omanik vastutab tema omandi kestuse jooksul sissendutavaks muutunud iiksikkohustuste tditmise
eest ka isiklikult, kui ei ole kokku lepitud teisiti.»;

2)16ige 2 tunnistatakse kehtetuks;

3)loikest 3 jaetakse vilja sdonad «kui ei ole kokku lepitud teisiti».

§ 110.Paragrahvi 241:

1)16iget 1 tdiendatakse teise lausega jargmises sOnastuses:

«Uhele kinnisasjale vdib seada ainult {the hoonestusdiguse.»;

2)1dige 5 muudetakse ja sOnastatakse jargmiselt:

« (5) Ehitis, mis on hoonestusodiguse alusel ehitatud voi oli selle seadmisel olemas ja millele hoonestusdigus
laieneb, on hoonestusdiguse oluline osa.»

§ 111.Paragrahv 242 muudetakse ja sOnastatakse jargmiselt:

« § 242. Hoonestusdiguse seadmine ja iileandmine

(1) Hoonestusodiguse seadmiseks voi ileandmiseks kohustav tehing peab olema notariaalselt tdestatud.

(2) Hoonestusoiguse seadmiseks voi iileandmiseks solmitav asjadigusleping peab olema notariaalselt tdestatud.»
§ 112.Paragrahv 243 tunnistatakse kehtetuks.

§ 113.Paragrahvi 244 tekst muudetakse ja sOnastatakse jargmiselt:

«Hoonestusdiguse 16petamiseks on vajalik kinnisasja omaniku nousolek. Nousolek tuleb anda
kinnistusosakonnale v3i hoonestusdiguse omajale (hoonestaja). Nousolek ei ole tagasivoetav.»

29.11.2011 10:02
Parandatud tdheviga sdnas ,.kinnisasja“. Alus: ,,Riigi Teataja seadus® § 10 ldige 3 ja Riigikogu Kantselei
28.11.2011 taotlus nr 11-2/1886.

§ 114.Paragrahvi 2441

1)16ige 1 muudetakse ja sOnastatakse jargmiselt:
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« (1) Kui hoonestaja ei ole hoonestusdiguse seadmisel kokkulepitud tdhtaja jooksul ndutavat ehitist piistitanud
voi kui hoonestaja rikub oluliselt oma lepingulisi kohustusi, on kinnisasja omanikul digus nduda hoonestajalt
ndusolekut hoonestusdiguse enda nimele kandmiseks (omanikule langemine).»;

2)tdiendatakse 16ikega 2! jargmises sOnastuses:

« (21) Omanik voib hoonestusdiguse enda nimele kandmise asemel nduda hoonestusdiguse lileandmist tema
poolt nimetatud isikule.»

§ 115.Paragrahvi 2447

1)1diget 1 tdiendatakse kolmanda lausega jargmises sonastuses:

«Kui hiivitise suurus ei ole kokku lepitud, loetakse selleks hoonestusdiguse harilik véartus.»;
2)1oige 2 muudetakse ja sOnastatakse jargmiselt:

« (2) Kui hoonestusdigus on seatud elamu piistitamiseks, ei vdi kokku leppida véiksema hiivitise maksmises kui
kaks kolmandikku hoonestusdiguse harilikust véaartusest.»

§ 116.Paragrahvi 245 1dige 2 tunnistatakse kehtetuks.

§ 117.Paragrahvi 248 16ige 2 muudetakse ja sdnastatakse jargmiselt:

« (2) Hoonestusdigust ei voi seada dramuutva tingimusega. Kokkulepe, millega hoonestusdiguse 16ppemine
seotakse dramuutva tingimusega, samuti kokkulepe, mille kohaselt hoonestusdiguse 16ppemine seotakse
hoonestaja surmaga, on tithine.»

§ 118.Paragrahvi 249:

1)16iget 1 tdiendatakse teise lausega jargmises sOnastuses:

«Hoonestusodigust ei vdi koormata hoonestusdigusega.»;

2)1dige 4 tunnistatakse kehtetuks.

§ 119.Paragrahvi 249116ige 3 tunnistatakse kehtetuks.
§ 120.Paragrahvi 250 tekst muudetakse ja sonastatakse jargmiselt:

«Hoonestusdiguse voib kinnistusraamatus seada ainult esimesele jarjekohale. Hoonestusdigusega ei voi samal
jérjekohal olla muid asjadigusi voi méarkeid.»

§ 121.Paragrahvi 251:

1)16ige 1 muudetakse ja sOnastatakse jargmiselt:

« (1) Hoonestusdigust voib seada ainult kindlaks tahtajaks, kuid mitte kauemaks kui 99 aastaks.»;

2)loikest 2 jaetakse vilja esimene lause;

3)loikes 3 asendatakse sdnad «tdhtaja saabumisel» sdnadega «tidhtaja moddumisel».

§ 122.Paragrahvi 252 16ike 1 esimeses lauses ja l1dikes 3 asendatakse sdna «tdhtaja» sdnaga «tidhtpdevay.

§ 123.Paragrahv 253 muudetakse ja sonastatakse jargmiselt:

« § 253. Hiivitis hoonestusdiguse tiihtaja méodumisel

(1) Hoonestusdiguse 1dppemisel selle tdhtaja méddumise tdttu peab kinnisasja omanik maksma hoonestajale
hiivitise kinnisasjale jaava ehitise eest. Hoonestusdiguse seadmisel vdib kokku leppida hiivitise suuruse ja

maksmise viisi, samuti hiivitise maksmise valistada. Kui hiivitise suurus ei ole kokku lepitud, loetakse selleks
hoonestusdiguse harilik véirtus.

(1 1) Kui hoonestusdigus on seatud elamu piistitamiseks, ei voi kokku leppida vdiksema hiivitise maksmises kui
kaks kolmandikku hoonestusdiguse vaartusest.
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(2) Kinnisasja omanik vabaneb hiivitise maksmise kohustusest, kui ta pikendab hoonestusdiguse tdhtacga chitise
eeldatava piisimise aja [dpuni. Kui hoonestaja ei ndustu tihtaja pikendamisega, kaotab ta diguse hiivitisele.»

§ 124.Paragrahvi 254 16ige 5 tunnistatakse kehtetuks.
§ 125.Paragrahvi 255 tekst muudetakse ja sdnastatakse jargmiselt:

«Kdik hoonestusdigusega koormatud maatiikil lasuvad maksud tasub ja avalik-6iguslikud reaalkoormatised
kannab hoonestaja, kui ei ole kokku lepitud teisiti.»

§ 126.Paragrahvi 25 5'taiendatakse punktidega 68 jargmises sOnastuses:

« 6) avalik-diguslike ja eradiguslike koormatiste kandmise ja maksude tasumise kohta;
7) hoonestajale hoonestusdiguse uuendamiseks parast selle 1dppemist eesdiguse andmise kohta;
8) kinnisasja omaniku kohustuse kohta miiiia kinnisasi selle igakordsele hoonestajale.»
§ 127.Paragrahvi 257 16ige 1 muudetakse ja sOnastatakse jargmiselt:

« (1) Ostueesdiguse seadmiseks kohustav tehing peab olema notariaalselt tdestatud.»

§ 128.Paragrahvi 277:

1)16ikest 1 jéetakse vilja sona «véirtpabereidy;

2)loikest 2 jaetakse vilja esimene lause;

3)tdiendatakse 16ikega 4 jargmises sOnastuses:

« (4) Kaasomanikule kuuluvat mottelist osa asjas voib koormata ainult tervikuna.»

§ 129.Paragrahvi 279:

1)16ige 5 muudetakse ja sOnastatakse jargmiselt:

« (5) Parast pandi seadmist tehtud tehing, millega suurendatakse pandiga tagatud ndude volgniku vastutust, ei
kehti pandiga koormatud asja omaniku suhtes, kui lepinguga ei ole sétestatud teisiti.»;

2)1dige 6 muudetakse ja sOnastatakse jargmiselt:

« (6) Pandiga on tagatud ka kohtukulud, asja miiligiga seotud kulutused ja pandipidaja poolt pandieseme
sdilitamiseks tehtud vajalikud kulutused.»

§ 130.Paragrahv 281 muudetakse ja sonastatakse jargmiselt:

« § 281. Kisipandi mdiste

(1) Vallasasja voib pandiga koormata selliselt, et panditud asi antakse iile pandipidaja valdusse ja lepitakse
kokku késipandi seadmises. Asja voib pandiga koormata ka selliselt, et asi antakse iile kolmandale isikule ja

pandipidaja saab panditud asjale kaudse valduse.

(2) Késipandi kohta satestatut kohaldatakse vastavalt ka seaduse alusel tekkinud vallaspandidigusele, kui
seaduses ei ole sdtestatud teisiti.

(3) Kui vallasasi on koormatud mitme pandidigusega, maératakse pandidiguse jarjekoht pandidiguse tekkimise
ajaga.»

§ 131.Paragrahvi 282 tdiendatakse 16igetega 1! ja lzjéirgmises sOnastuses:

«(1 l) Kasipant ei teki, kui pandipidaja saab kasipandi seadmisel pandiga koormatud asjale koos pandiga
koormatud asja omanikuga kaasvalduse.

(12) Asja pantimisel, mille kohta on vélja antud kaubavéirtpaber, loetakse kaubaviértpaberi tileandmine
vordseks asja valduse iileandmisega.»

Scadust taiendatakse §-ga argmises sonastuses:
132.Seadust tiiendatakse §-ga 282 'jirgmises s3

«§ 2821, Pandidiguse heauskne omandamine
(1) Pandipidaja omandab kéesoleva seaduse §-s 282 sdtestatud juhtudel pandidiguse ka siis, kui pantija ei olnud

pandi seadmiseks digustatud, vélja arvatud juhul, kui pandipidaja ei olnud eseme pandidigusega koormamisel
heauskne.
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(2) Pandipidaja on pahauskne, kui ta eseme pandidigusega koormamisel teadis voi pidi teadma, et pantijal ei
olnud eseme pandiga koormamise digust.

(3) Pandiodiguse heauskset omandamist kéesoleva paragrahvi 1. 15ike kohaselt ei toimu, kui asi oli

varastatud, kadunud voi muul viisil omaniku tahte vastaselt tema valdusest vilja ldinud. See séte ei kehti
esitajavadrtpaberite pantimise korral.

(4) Kui panditud asi on koormatud kolmanda isiku digusega, astub pandidigus sellest digusest eespool asuvale
jarjekohale, vélja arvatud juhul, kui pandipidaja teadis voi pidi pandidiguse omandamise hetkel diguse
olemasolust teadma.»

§ 133.Paragrahvi 285:

1)1dikes 2 asendatakse sona «kindlustushiivis» sdnaga «kindlustushiivitisy;

2)tdiendatakse 16ikega 3 jargmises sOnastuses:

« (3) Pandipidaja voib pandieseme osalise voi tdieliku hdavimise korral nduda pandieseme omanikult eseme
hévimise eest hiivitisena omandatu iileandmist vdi deponeerimist.»

§ 134.Paragrahvi 286:
1)punkt 1 muudetakse ja sdnastatakse jargmiselt:

« 1) pandipidajaks ja panditud asja omanikuks saab iiks ja sama isik, vilja arvatud juhul, kui omanikul on
oOigustatud huvi pandidiguse edasikestmise suhtes;»

2)tdiendatakse punktiga 4 jirgmises sonastuses:

«4) kdesoleva seaduse § 281 1. 16ikes nimetatud kolmas isik tagastab panditud asja pantijale.»
§ 135.Paragrahvi 287 16ike 1 punkt 3 ja § 289 16ige 5 tunnistatakse kehtetuks.

§ 136.Paragrahvi 292 16ige 3 muudetakse ja sOnastatakse jargmiselt:

« (3) Enne miiiigidiguse tekkimist sélmitud kokkulepe, mille kohaselt pandipidaja omandab panditud asja
pandiga tagatud ndude rahuldamiseks, on tithine.»

§ 137.Paragrahvi 293 senine tekst loetakse 10ikeks 1 ning paragrahvi tdiendatakse 16igetega 2 ja 3 jargmises
sOnastuses:

« (2) Kéesoleva paragrahvi 15ikes 1 nimetatud teatamisest voib loobuda, kui teatada pole voimalik. Sellisel juhul
el tohi panditud asja miiiia enne iihe kuu méddumist miiitigidiguse tekkimisest.

(3) Kéesoleva paragrahvi 15igetes 1 ja 2 nimetatud tdhtajast voib korvale kalduda, kui pandiese on riknemisohus
ja miilimisega viivitades asja véértus ilmselt viheneks voi asi héviks.»

§ 138.Paragrahv 296 tunnistatakse kehtetuks.

§ 139.Paragrahv 297 muudetakse ja sdnastatakse jargmiselt:

« § 297. Registerpandi moiste

(1) Patenti, kaubamaérki, toostusdisainilahendust, kasulikku mudelit, sorti, mikrolilituse topoloogiat,
geograafilist tdhist, mootorsdidukit ja dhusdidukit, mis on kantud registrisse, mille andmed on avalikud ja mille
pidamine on reguleeritud seadusega sétestatud korras, v3ib koormata registerpandiga selliselt, et isikul, kelle

kasuks registerpant on seatud, on digus pandiga tagatud ndude rahuldamisele panditud eseme arvel.

(2) Kéesoleva paragrahvi 1. 1dikes nimetatud pandieseme mdttelist osa saab registerpandiga koormata vaid
juhul, kui see on kaasomaniku osa.

(3) Registerpant ei eelda tagatava ndude olemasolu.»
§ 140.Paragrahv 298 muudetakse ja sOnastatakse jargmiselt:
« § 298. Hiipoteegi siitete kohaldamine

Registerpandile kohaldatakse hiipoteegi kohta sitestatut, kui seaduses ei ole sétestatud teisiti.»
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§ 141.Paragrahv 299 muudetakse ja sdnastatakse jargmiselt:
« § 299. Registerpandi tekkimine

(1) Registerpandi tekkimiseks on vajalik pandieseme omaja ja pandipidaja kokkulepe eseme koormamise kohta
registerpandiga ja pantimise kohta kande tegemine vastavasse registrisse.

(2) Registreerimisel kantakse registrisse pandipidaja ja registerpandi rahaline suurus.»
§ 142.Paragrahv 300 muudetakse ja sdnastatakse jargmiselt:

« § 300. Registerpandi jirjekoht

(1) Registerpandi jérjekoht médratakse registrisse kandmise ajaga.

(2) Kui iihele ja samale esemele seatud pantide registreerimise avaldused on esitatud itheaegselt, antakse neile
iiks ja sama jérjekoht ning see kantakse vastavasse registrisse.

(3) Kéesoleva paragrahvi 1. ja 2. 15iget ei kohaldata, kui asjaosalised on kokku leppinud teistsuguses
jarjekohasuhtes ja niisuguse kokkuleppe kohta on tehtud kanne registrisse.

(4) Registerpandi jarjekoha muutmisele kohaldatakse vastavalt kdesoleva seaduse §-s 60 sétestatut.
(5) Registerpandi eseme omaja ja pandipidaja poolt registerpandi seadmisel sdlmitud kokkulepe, mille kohaselt
registerpandi eseme omajal on digus seada registerpandi esemele registerpandist jarjekohas eespool asuv

kindlaksmédratud ulatusega digus, on kehtiv vaid juhul, kui selle kohta on tehtud kanne registrisse.

(6) Registerpandi kohta tehtud kande muutmiseks voi kustutamiseks registerpandi eseme omaja taotlusel on
ndutav nende isikute nousolek, kelle registrisse kantud digust kande muutmine v4i kustutamine kahjustab.»

§ 143.Paragrahv 301 tunnistatakse kehtetuks.
§ 144.Paragrahv 302 muudetakse ja sonastatakse jargmiselt:
« § 302. Pandipidajate nouete rahuldamine

(1) Kui registerpandiga tagatud nouet ei tdideta, on pandipidajal digus nduda sundtditmist sundenampakkumise
teel.

(2) Enne registerpandiga tagatud noude sissendutavaks muutumist sdlmitud kokkulepe, mille kohaselt
pandipidaja omandab registerpandiga koormatud eseme registerpandiga tagatud ndude rahuldamiseks, on tiihine.

(3) Registerpandiga koormatud ese miiliakse tditedokumendi alusel seaduses sétestatud korras avalikul
enampakkumisel, kui seaduses ei ole sdtestatud teisiti.

(4) Nouded rahuldatakse vastavalt pantide jarjekohtadele, kui seadusest ei tulene teisiti.

(5) Uhel ja samal jirjekohal asuvate pantidega tagatud nduded rahuldatakse vordeliselt nduete suurusega.»
§ 145.Paragrahv 304 tunnistatakse kehtetuks.

§ 146.Paragrahv 305 muudetakse ja sonastatakse jargmiselt:

« § 305. Panditud eseme voorandamine

Registerpandiga koormatud eseme vodrandamiseks on ndutav pandipidaja ndusolek.»

§ 147.Paragrahvid 306-313 tunnistatakse kehtetuks.

§ 148.Seaduse 8. osa 2. peatiiki 3. jagu muudetakse ja sOnastatakse jargmiselt:

_ «3.jagu
Oiguste pantimine

§ 314. Oigused pandi esemena
(1) Varaline digus voib olla pandi esemeks, kui see on iileantav.

(2) Oiguste pantimisele kohaldatakse kisipandi sitteid, kui seaduses ei ole sitestatud teisiti. Oiguste pantimisele
ei kohaldata kéesoleva seaduse § 282 3. 15ikes sdtestatut.

§ 315. Pandi seadmine
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(1) Oiguse pantimiseks on vajalik pantija ja pandipidaja vaheline kokkulepe pandi seadmise kohta, kui seaduses
ei ole sdtestatud teisiti.

(2) Kéesoleva paragrahvi 1. 15ikes nimetatud kokkulepe peab olema kirjalikus vormis, kui seaduses ei ole
sdtestatud teisiti.

2.07.2013 15:05

Veaparandus: Parandatud 1digetes 1 ja 2 tdheviga sdnas "teisiti". Alus: Riigi Teataja seaduse § 10 1dige 3 ja
Riigikogu Kantselei 2.06.2013 taotlus nr 4-14/13-24/4.

(3) Kui pandipidaja saab seoses pantimisega diguse nduda panditud ndude tiitmist ja tditmine vastu votta, peab
pantija pandipidajale iile andma nduet ja kdrvalkohustusi tdendavad dokumendid, samuti andma volgniku vastu
ndude esitamiseks vajalikku teavet.

§ 316. Panditud diguse 16petamine ja muutmine

(1) Panditud digust saab tehinguga 15petada tiksnes pandipidaja ndusolekul. Ndusolek tuleb anda isikule, kelle
kasuks 16petamine toimub. Nusolekut ei saa tagasi votta.

(2) Panditud diguse muutmiseks on vajalik pandipidaja ndusolek, kui sellega kaasneb panditud diguse véirtuse
vahenemine voi kui muutmine vahendab muul viisil pandipidaja tagatist. Nousolek tuleb anda isikule, kelle
kasuks muutmine toimub.

(3) Kéesoleva paragrahvi 1. ja 2. 15ikes sétestatu ei laiene digusena panditud aktsia, osa, investeerimisfondi
osaku vOi muu sellesarnase diguse 16petamisele voi muutumisele.

§ 317. Noude pantimisest teatamine

(1) Noude pantimisest peab pantija teatama panditud ndude vdlgnikule, kui pandilepingus ei ole kokku lepitud
teisiti.

(2) Pantija poolt ndude pantimisest teatamisel voi pandipidaja poolt vdlgnikule pantija poolt pantimise kohta
véljaantud dokumendi esitamisel on samad tagajirjed nagu ndude loovutamisest teatamisel.

(3) Volgnik on pantija vdi pandipidaja ndudmisel kohustatud andma kirjaliku kinnituse temale pantimisest
teatamise kohta.

§ 318. Pantimise tagajirjed vélgnikule ndude pantimise korral

Noude pantimise korral kohaldatakse pandipidaja ja panditud ndude volgniku vahelisele digussuhtele ndude
loovutamise korral omandaja ja volgniku vahelise suhte kohta sétestatut, kui seaduses ei ole sétestatud teisiti.

§ 319. Kohustuse tiditmine néude pantimise korral

(1) Noude pantimise korral voivad pantija ning pandipidaja enne miiligidiguse tekkimist nduda vSlgnikult
kohustuse téditmist tiksnes iihiselt ja volgnik vaib tiita liksnes pantijale ning pandipidajale tihiselt.

(2) Pérast miiiigidiguse tekkimist voib panditud ndude tiitmist nduda tiksnes pandipidaja ja volgnik v3ib téita
iiksnes pandipidajale. Kohustuse tditmisel pandipidajale on samasugune tdhendus, kui tditmisel volausaldajale.

(3) Kui pandiesemeks on osa noudest, jaab teistsuguse kokkuleppe puudumisel pantijale pandiga koormamata
ndudeosa rahuldamise eesdigus, samuti eelisjarjekoht kdrvaldigustele ja tagatistele.

(4) Kui pantija ja pandipidaja ei ole teisiti kokku leppinud, ulatub ndudele seatud pandidigus ka vdlgniku poolt
tasumisele kuuluvatele panditud ndude intressile ja muudele korvalnduetele.

§ 319, Etteteatamiséigus

(1) Kui panditud ndude sissendutavus soltub etteteatamisest, voib enne miiiigidiguse tekkimist ette teatada
volausaldaja.

(2) Vdlgniku etteteatamine on kehtiv, kui see on tehtud nii pandipidajale kui ka vdlausaldajale.

(3) Pérast miiiigidiguse tekkimist (§ 292) vdivad ette teatada nii volausaldaja kui ka pandipidaja. VSlgniku puhul
piisab teatamisest pandipidajale.

§ 319% Korvalekalduva kokkuleppe lubatavus
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Pantija ja pandipidaja vdivad kokku leppida seaduses sitestatust erinevas pandieseme miiiigi viisis. Kui
kolmandal isikul on pandiesemele digus, mis pandieseme miitigi korral 15peb, on miitigi viisi muutmiseks
vajalik tema ndusolek. Kokkuleppega ei voi kdrvale kalduda kdesoleva seaduse § 292 3. 16ikes sétestatust.

§ 319°. Sissendudmisele kaasaaitamine

(1) Kui téita tuleb pandipidajale ja volausaldajale {ihiselt ja kui ndue on sissendutav, on pandipidaja ja
volausaldaja kohustatud tditmise tihiselt vastu v&tma.

(2) Kui pandipidajal on digus ndue iseseisvalt sisse nduda, peab ta tegutsema mdistlikul viisil ja vajaliku
hoolsusega. Pandipidaja peab sissendudmisest viivitamata teatama volausaldajale.

§ 319%. Taitmise toime

Kui vdlgnik tdidab oma kohustuse vastavalt kiesoleva seaduse § 319 1. vdi 2. 16ikele, omandab vdlausaldaja
tditmisega saadud eseme ja pandipidaja pandidiguse sellele esemele. Kui tditmine seisneb kinnisasja omandi
iileandmises, siis on pandipidajal digus hiipoteegile, kui tditmine seisneb kinnistatud laeva voi ehitatava lacva
omandi iileandmises, on pandipidajal digus laevahiipoteegile.

29.11.2011 10:02

Parandatud teise lause semikoolon komaks.Alus: ,,Riigi Teataja seadus* § 10 16ige 3 ja Riigikogu Kantselei
28.11.2011 taotlus nr 11-2/1886.

§ 319°. Sissendutud raha deponeerimine

(1) Kui rahaline ndue ndutakse sisse vastavalt kdesoleva seaduse § 319 1. 16ikele, tuleb saadud raha pandipidaja
kasuks deponeerida selliselt, et pandipidajal tekib digus deponeeritud summale miiligidiguse tekkimise paeval
kdesoleva seaduse § 292 kohaselt.

(2) Kui rahaline ndue ndutakse sisse vastavalt kiesoleva seaduse § 319 2. Idikele, siis jadb sissendutud summa

pandipidajale ulatuses, milles see on vajalik tema ndude rahuldamiseks. Ulej4éinud raha peab pandipidaja
pantijale vilja andma.

§ 319%. Muude diguste miiiik

Muude panditud diguste miiiik toimub vastavalt kdsipandi sétetele.

§ 3197, Oiguste pantimise siitete kohaldamine

Oiguste pantimise kohta sitestatut kohaldatakse ka diguse iileandmise korral teisele isikule, kui diguse
iileandmise eesmirk on diguse omandajale tagatise andmine.»

§ 149.Paragrahvid 320-324 tunnistatakse kehtetuks.

§ 150.Paragrahv 326 muudetakse ja sdnastatakse jargmiselt:

« § 326. Hiipoteegi seadmise kokkuleppe vorm

Hiipoteegi seadmiseks sdlmitav asjadigusleping peab olema notariaalselt toestatud.»
§ 151.Paragrahv 327 muudetakse ja sdnastatakse jargmiselt:

« § 327. Hiipoteegi kanne

Kinnistusraamatu kandes hiipoteegi seadmise kohta tuleb mérkida hiipoteegipidaja ja hiipoteegi rahaline suurus
(hiipoteegisumma).»

§ 152.Paragrahvi 329 16ikes 2 asendatakse sdnad «hiipoteegiga tagatud ndudest» sdnaga «hiipoteegist».
§ 153.Paragrahv 330 muudetakse ja sdnastatakse jargmiselt:
« § 330. Hiipoteegi lopetamine

Hiipoteegi 1opetamiseks on vajalik kinnisasja omaniku notariaalselt kinnitatud ndusolek. Nousolek tuleb
avaldada kinnistusosakonnale v&i hiipoteegipidajale. Nousolek ei ole tagasivoetav.»

§ 154.Paragrahv 331 muudetakse ja sonastatakse jargmiselt:

« § 331. Hiipoteegi lopetamine omaniku noudel
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(1) Kui hiipoteegipidaja elu- v3i asukoht ei ole teada, voib koormatud kinnisasja omanik nduda hiipoteegi
kustutamist vdi muutmist omanikuhiipoteegiks, kui omanikul on digus ndude rahuldamisele ja ta deponeerib
kogu hiipoteegisumma.

(2) Intress tuleb deponeerida, kui intressiméér on kinnistusraamatusse kantud, kuid mitte suuremas ulatuses kui
kolme aasta eest, arvates pdevast, mil kinnisasja omanik esitas kohtule avalduse hiipoteegi kustutamiseks voi
omanikuhiipoteegiks muutmiseks.

(3) Kui esitatakse kdesoleva paragrahvi 1. 16ikes nimetatud ndue, méérab kohus téhtaja vastuvéidete esitamiseks
ja avaldab vastava kuulutuse. Kui médratud téhtaja jooksul vastuviiteid ei esitata v3i need tagasi liikkatakse, teeb
kohus otsuse hiipoteegi kustutamise kohta, mis on kinnistusraamatu kande tegemise aluseks.

(4) Hiipoteegipidajal on digus deponeeritud raha kétte saada 10 aasta jooksul, arvates hiipoteegi kustutamise voi
omanikuhiipoteegiks muutmise péevast. Kui hiipoteegipidaja ei ole selle tdhtaja jooksul raha vélja votnud, on
kinnisasja omanikul digus see tagasi saada.»

§ 155.Paragrahvi 332 tdiendatakse 1oikega 4 jargmises sdnastuses:

« (4) Kdesoleva paragrahvi 1. 16ikes sdtestatud ndude tagamiseks voib kinnistusraamatusse kanda eelmérke
parast omanikuhiipoteegi tekkimist.»

§ 156.Paragrahvi 337 16ike 2 esimeses lauses asendatakse sonad «digustatud isiku» sdnaga «hiipoteegipidajay.

§ 157.Paragrahvi 338 16ige 1 tunnistatakse kehtetuks.

§ 158.Seadust tdiendatakse §-ga 338! jérgmises sOnastuses:

«§ 338, Hiipoteegi pantimine

(1) Hiipoteegi pantimisel kohaldatakse vastavalt nduete pantimise kohta sétestatut.

(2) Hiipoteegiga tagatud ndude pantimise korral on pandipidajal digus nduda ka nduet tagava hiipoteegi
pantimist, kui pooled ei ole kokku leppinud teisiti.

(3) Miiigidiguse tekkimisel on pandipidajal digus teostada hiipoteegipidaja digusi.»

§ 159.Paragrahvid 339-342 tunnistatakse kehtetuks.

§ 160.Paragrahvi 343:

1)16igetest 1 ja 2 jdetakse vilja sdna «olulisteley;

2)Idiget 1 tdiendatakse teise lausega jargmises sdnastuses:

«Hiipoteek ei ulatu kinnisasja péraldistele, mis ei ole kinnisasja omaniku omandis.»

§ 161.Paragrahvi 345:

1)pealkirjas ja loikes 1 asendatakse sdna «kindlustushiivis» sonaga «kindlustushiivitis» vastavas kdéndes;
2)Ioiked 2—4 tunnistatakse kehtetuks.

§ 162.Paragrahvi 346 senine tekst loetakse 10ikeks 1 ja paragrahvi tdiendatakse 16ikega 2 jargmises sdnastuses:
« (2) Kokkulepe, millega méaratakse, milline ndue on hiipoteegiga tagatud, peab olema notariaalselt tdestatud.»
§ 163.Paragrahvid 347 ja 348 tunnistatakse kehtetuks.

§ 164.Paragrahvi 349 16ige 1 muudetakse ja sOnastatakse jargmiselt:

« (1) Kui hiipoteegiga tagatud ndue rahuldatakse vdi nduet ei ole tekkinud, voib koormatud kinnisasja igakordne
omanik nduda hiipoteegi kandmist enda nimele voi selle kustutamist, kui ei ole kokku lepitud teisiti.»

§ 165.Paragrahv 350 tunnistatakse kehtetuks.

§ 166.Paragrahvi 352 16ige 2 muudetakse ja sOnastatakse jargmiselt:
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« (2) Enne hiipoteegiga tagatud ndude sissendutavaks muutmist sdlmitud kokkulepe, mille kohaselt
hiipoteegipidaja omandab hiipoteegiga koormatud kinnisasja hiipoteegiga tagatud ndude rahuldamiseks, on
tithine.»

§ 167.Paragrahv 356 muudetakse ja sOnastatakse jargmiselt:

« § 356. Hiipoteegiga koormatud kinnisasja jagamine

(1) Hiipoteegiga koormatud kinnisasja jagamiseks on ndutav hiipoteegipidaja ja kinnisasja omaniku notariaalselt
toestatud kokkulepe.

(2) Hiipoteek jddb jagamisel tekkinud kinnisasjade suhtes kehtima vastavalt kidesoleva paragrahvi 1. 15ikes
nimetatud kokkuleppele.»

§ 168.Paragrahv 357 tunnistatakse kehtetuks.
§ 169.Paragrahvi 358 15ikest 2 jaetakse vilja viide §-le 171.
§ 170.Paragrahvi 359 16ikes 1 asendatakse sdnad «kinnisasja omanik» sdnaga «kinnisasi».

II. Kinnistusraamatuseaduses(RT 1 1993, 65, 922; 1999, 44, 511; 2001, 21, 113; 31, 171; 56, 336; 93, 565)
tehakse jargmised muudatused:

§ 171.Seaduses asendatakse sona «kinnistusamet» sonaga «kinnistusosakond» vastavas kédandes.

§ 172.Paragrahvi 2:

1)pealkiri muudetakse ja sOnastatakse jairgmiselt:

« § 2. Maa- ja linnakohtute kinnistusosakonnady»;

2)16ige 1 muudetakse ja sOnastatakse jargmiselt:

« (1) Kinnistusraamatut peavad maa- ja linnakohtute kinnistusosakonnad.»;

3)1oige 2 muudetakse ja sOnastatakse jargmiselt:

« (2) Kinnistusosakond peab kinnistusraamatut tema kinnistuspiirkonnas asuvate kinnistute kohta.»;

4)16ige 3 tunnistatakse kehtetuks.

§ 173.Seadust tdiendatakse §-ga 51jéirgmises sOnastuses:
«§ 5'. Kinnistu

Kinnistu on kinnistusraamatusse iseseisva liksusena kantud:
1) kinnisasi (maatiikk);

2) hoonestusdigus;

3) korteriomand;

4) korterihoonestusdigus.»

§ 174.Paragrahvi 8 16ige 3 muudetakse ja sOnastatakse jargmiselt:

« (3) Riigile vdi kohaliku omavalitsuse iiksusele kuuluv kinnisasi kantakse kinnistusraamatusse, kui see
koormatakse asjadigusega voi kui kande tegemist soovib omanik.»

§ 175.Paragrahvi 8':
1)16ike 2 punkt 3 muudetakse ja sdnastatakse jargmiselt:

« 3) ettepanek isikutele teatada kinnistusosakonnale ithe kuu jooksul, arvates teate avaldamisest ametlikus
viljaandes Ametlikud Teadaanded, teates esitatud andmetes esinenud ebatépsustest voi vigadesty;

2)Ioike 3 teine lause muudetakse ja sdnastatakse jargmiselt:

«Kaebuse esitanud isik voib nduda mirke tegemiseks avatavasse kinnistusregistri ossa ndusolekut isikult, kes
kantakse omanikuna kinnistusraamatusse.»

§ 176.Paragrahvi 13 16ige 2 muudetakse ja sdnastatakse jargmiselt:
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«(2) Kédesoleva paragrahvi 1. 16ike punktides 1-3 ja 5 sdtestatud andmed esitab enne kinnistamist riigi
maakatastri pidaja. Nimetatud andmed ei ole kanneteks asjadigusseaduse (RT I 1993, 39, 590; 1999, 44, 509;
2001, 34, 185; 93, 565; 2002, 47, 297; 53, 336; 99, 579) ega kiesoleva seaduse tdhenduses.»

§ 177.Paragrahvi 14 16ike 1 punkt 1 muudetakse ja sOnastatakse jargmiselt:

« 1) fuiiisilisest isikust omaniku puhul nimi ja isikukood (selle puudumisel siinniaeg), eradiguslikust juriidilisest
isikust omaniku puhul nimi, asukoht ja registrikood selle olemasolu korral ning avalik-digusliku juriidilise isiku
puhul nimi;».

§ 178.Paragrahvi 16 punktid 3 ja 4 tunnistatakse kehtetuks.

§ 179.Paragrahv 17 tunnistatakse kehtetuks.
§ 180.Seadust tdiendatakse §-ga 23! jérgmises sOnastuses:

« § 23'. Kanded

Kanded tehakse asjadiguste ja mirgete kohta.»

§ 181.Paragrahvi 24 punkt 1 muudetakse ja sonastatakse jargmiselt:

« 1) kinnistatud asjadiguse voi marke sisu, selle isiku nime, kelle kasuks kanne tehakse, fiiiisilise isiku puhul
isikukoodi (selle puudumisel siinniaega) ning juriidilise isiku puhul asukohta ja registrikoodi selle olemasolu
korral;»

§ 182.Paragrahvi 27 16iked 14 tunnistatakse kehtetuks.

§ 183.Paragrahvi 30 16iked 47 tunnistatakse kehtetuks.

§ 184.Paragrahvi 31 tekstist jaetakse vélja teine lause.

§ 185.Paragrahvi 33 15ikest 2 jéetakse vilja teine lause.

§ 186.Paragrahvi 34:

1)16ige 1 muudetakse ja sOnastatakse jargmiselt:

« (1) Kinnistamisavalduse esitamise digus on isikul, kelle digusi kanne puudutab voi kelle kasuks kanne
tehakse.»;

2)Ioiked 2—4 tunnistatakse kehtetuks;
3)tdiendatakse 10ikega 21jéirgmises sOnastuses:

« (21) Kinnistamisavaldus peab olema notariaalselt kinnitatud.»;

4)1oike 6 esimesse lausesse lisatakse parast sona «registrikoodi» sonad «selle olemasolu korral» ning lausest
jéaetakse vilja sOnad «v0i registreerimistunnistuse numbrit selle seadusega sitestatud kehtivusaja 16puni;

5)paragrahvi tdiendatakse 16ikega 7! jargmises sOnastuses:

« (71) Kui kinnistamisavaldus on notariaalselt kinnitatud vdi notariaalselt tdestatud, siis on avalduse kinnitanud
voi tdestanud notaril digus esitada kinnistamisavaldus digustatud isiku nimel, kui pooled ei ole médaranud
teisiti.n;

6)16ikes 8 asendatakse sdna «volitatud» sdnaga «digustatud».

§ 187.Paragrahvi 34':

1)1diget 1 tdiendatakse pérast sOnu «(puudutatud isik)» sdnadega «, kui seaduses ei ole sitestatud teisiti»;
2)16ige 2 muudetakse ja sOnastatakse jargmiselt:

« (2) Kui seaduses ei ole sétestatud teisiti, on puudutatud isikuks eelkdige:

1) asjadiguse kinnistusraamatusse kandmisel koormatava kinnisasja omanik vdi koormatava asjadiguse omaja;
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2) asjadiguse kustutamisel voi selle sisu muutmisel kustutatava voi muudetava asjadiguse omaja, samuti isik,
kes omab asjadigust kustutatavale voi muudetavale asjadigusele;

3) asjadiguse iileandmisel voi koormamisel asjadiguse omaja, kelle digus iile kantakse vdi koormatakse;

4) jarjekoha muutmisel jirjekohas tagasi astuvate diguste omajad, nendele digustele asjadiguste omajad;
hiipoteegi jarjekohas tagasi astumise korral ka kinnisasja omanik;

5) mérke kinnistusraamatusse kandmisel kinnisasja, mille suhtes mérge tehakse, omanik voi asjadiguse, mille
suhtes méarge tehakse, omaja;

6) kinnisasja vdi asjadigust puudutava mérke muutmisel voi kustutamisel mérke jérgi digustatud isikud, samuti
isikud, kes omavad asjadigust mérkest tulenevale digusele;

7) kdsutuspiirangu kandmisel kinnistusraamatusse kinnisasja omanik ja puudutatud diguse omaja.»;

3)Idige 7 muudetakse ja sOnastatakse jargmiselt:

« (7) Puudutatud isiku ndusolek ei ole ndutav, kui kande tegemist taotletakse joustunud kohtuotsuse voi -
madruse voi kohtutdituri avalduse alusel.»

§ 188.Paragrahvi 35:
1)16ike 1 punktid 1 ja 2 muudetakse ja sonastatakse jargmiselt:

« 1) vormikohane késutustehing;
2) ndutavad nousolekud;»;

2)16ike 1 punkt 4 tunnistatakse kehtetuks;
3)tdiendatakse 1dikega 3 jargmises sOnastuses:

« (3) Oigustatud isiku poolt kinnistusosakonnale esitatud kinnistamisavaldus ja muud kinnistamiseks
vajalikud dokumendid ei muutu kehtetuks, kui digustatud isiku kédsutusdigust piiratakse parast dokumentide
kinnistusosakonnale esitamist.»

§ 189.Paragrahvi 36'tiiendatakse 16ikega 4 jairgmises sOnastuses:

« (4) Ariregistri, mittetulundusiihingute ja sihtasutuste registri ning abieluvararegistri andmete elektroonilise
kasutamise vdimaluse korral ei ndua kinnistusosakond registrikaardi drakirja, vaid kontrollib vajalikke andmeid
ise arvutivorgu kaudu.»

§ 190.Paragrahvi 38 15ige 1 tunnistatakse kehtetuks.
§ 191.Paragrahvi 41 16ige 2 muudetakse ja sdnastatakse jargmiselt:

« (2) Kui iihe kinnistu vdi iihe diguse kohta on esitatud mitu kinnistamisavaldust, ei tohi hiljem esitatud
avalduse alusel teha kannet enne varem esitatud avalduse alusel kande tegemist.»

§ 192.Paragrahv 44 tunnistatakse kehtetuks.
§ 193.Paragrahv 46 muudetakse ja sOnastatakse jargmiselt:
« § 46. Kinnistamisotsus

(1) Kinnistamisavalduse lédbivaatamisel selgitab kinnistamiseks padev isik vélja, kas:

1) on esitatud ndutavad dokumendid (§ 35), mis vastavad ndutavale vormile;

2) kinnistusraamatusse kantud voi mérkega tagatud digustest vdi seadusest tulenevalt ei ole kinnistamine
vilistatud.

(2) Vaadanud kinnistamisavalduse 1ébi, teeb kinnistamiseks padev isik hiljemalt kolme kuu jooksul avalduse
lackumise péevast arvates kinnistamisotsuse, millega rahuldab avalduse tiielikult v3i osaliselt voi jitab avalduse
rahuldamata. Avaldus kinnistu voorandamise voi koormamise voi mirke tegemise kohta vaadatakse 1dbi
hiljemalt iihe kuu jooksul, alates avalduse lackumise paevast. Maa- vdi linnakohtu esimehe poolt nimetatud
kohtunik voib kdesoleva ldike teises lauses nimetatud tdhtaega kontrollimist vajavate asjaolude esinemise korral
pikendada.

(3) Kui kinnistamisavalduses esineb kande tegemist takistav puudus voi puudub vajalik dokument, méarab
kande tegemiseks pédev isik tdhtaja puuduse kdrvaldamiseks.

(4) Kui iihe kinnisasja kohta on esitatud mitu kinnistamisavaldust ja kui takistusega seotud avaldus on
registreeritud kinnistuspaevikus varem, peab enne hiljem lackunud avalduse alusel kande tegemist kandma
kinnistusregistri kande jaoks ettendhtud veergu varem esitatud avalduses taotletava kande kohta ametiiilesande
korras eelmérke voi vastuvidite. Eelmérge voi vastuviide kustutatakse ametiiilesande korras, kui takistusega
seotud kanne tehakse voi kui avaldus tagasi lilkatakse.
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(5) Kui puudust médratud tdhtaja jooksul ei ole korvaldatud, teeb kinnistamiseks padev isik otsuse avalduse
rahuldamata jatmise kohta. Pérast kdigi puuduste kdrvaldamist ja ndutavate dokumentide esitamist peab kande
tegemiseks padev isik avalduse {ihe kuu jooksul 1dbi vaatama.

(6) Kinnistamisotsus on maa- voi linnakohtu lahend, mis joustub otsuse tegemise pievast.»

§ 194.Paragrahv 47 tunnistatakse kehtetuks.

§ 195.Paragrahvi 55 16ige 3 muudetakse ja sdnastatakse jargmiselt:

« (3) Kinnistute jagamisel tuleb kinnistusosakonnale esitada asjadigusseaduse §-s 356 sitestatud kokkulepe.»
§ 196.Paragrahv 65 ' muudetakse ja sOnastatakse jargmiselt:

«§ 65'. Kande parandamine asjaéiguse kinnistusraamatuvilise iilemineku korral
Kui kinnistusraamat on muutunud valeks asjadiguse kinnistusraamatuvilise {ilemineku tottu, voib

kinnistusosakond kohustada omanikku voi testamenditditjat esitama kinnistusraamatu parandamiseks avalduse
ja kande tegemiseks vajalikud dokumendid.»

§ 197.Paragrahvi 69':
1)16iget 1 tdiendatakse uue teise lausega jairgmises sonastuses:
«Kandele ei saa esitada vastulauset.»;

2)loike 1 senised teine ja kolmas lause loetakse vastavalt kolmandaks ja neljandaks lauseks.
§ 198.Paragrahv 77" muudetakse ja sonastatakse jargmiselt:

«§ 77'%, Kinnistusraamatu arvutiandmete kasutamise kord
Justiitsminister kehtestab kinnistusraamatu arvutiandmete kasutamise tingimused, korra ja tasumaérad.»
§ 199.Paragrahvi 79 16ige 5 muudetakse ja sdnastatakse jargmiselt:

« (5) Kinnistussekretéri nimetab ametisse ja vabastab ametist kohtu haldusdirektor kinnistusosakonna juhataja
ettepanekul.»

§ 200.Paragrahv 79*tunnistatakse kehtetuks.

I11. Téitemenetluse seadustikus(RT 1 1993, 49, 693; 2002, 83, 489; 110, 654) tehakse jargmised muudatused:
§ 201.Paragrahvi 1 1diget 1 tdiendatakse punktiga 23 jargmises sdnastuses:

« 23) uitirikomisjoni otsused.»

§ 202.Paragrahvi 23 15ike 4 esimene lause muudetakse ja sonastatakse jargmiselt:

« (4) Kui kohtutiiturile on esitatud kdesoleva seadustiku § 1 1. 1dike punktides 8, 10, 13, 14 v6i 23 nimetatud
taitedokument, saadab ta vdlgnikule v3i kinnisasja omanikule tditedokumendi saamise kohta teate, milles viitab

oigusele esitada vastuvdide ning selgitab vastuvdite esitamata jatmise tagajargi.»

IV. Asjadigusseaduse rakendamise seaduses(RT I 1993, 72/73, 1021; 1999, 44, 510; 2000, 51, 325; 88, 576;
2001, 31, 171; 42, 234; 94, 582; 2002, 47, 297; 53, 336; 99, 579) tehakse jargmised muudatused:

§ 203.Seadust tdiendatakse §-ga 9! jargmises sOnastuses:

«§ 9!, Kasutusvaldusele iiiiri- voi rendilepingu sétete kohaldamine

Enne asjadigusseaduse, kinnistusraamatuseaduse ja nendega seonduvate seaduste muutmise seaduse joustumist
sOlmitud vallasasja voi diguse kasutusvalduse leping loetakse vallasasja vdi diguse iiiiri- vai rendilepinguks.
Lepingule kohaldatakse voladigusseaduses (RT 12001, 81, 487; 2002, 60, 374) {iiiri- voi rendilepingu kohta
sdtestatut, kui lepingupoolte kokkuleppest ei tulene teisiti.»

§ 204.Paragrahvi 13 tdiendatakse 16ikega 10 jargmises sonastuses:
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« (10) Ehitise vdi selle osa kaasomanike vaheline kasutuskokkulepe ei kehti kaasomaniku digusjérglase suhtes.»

§ 205.Paragrahvi 13*15ike 3 teine lause muudetakse ja sdnastatakse jargmiselt:

«Pandipidajal on ehitise pandilepingu alusel digus nduda kinnistusraamatu kande tegemist.»

§ 206.Paragrahvi 14 16ige 2 muudetakse ja sdnastatakse jargmiselt:

« (2) Ehitaja voib esitada maa omaniku suhtes voladigusseaduse §-s 1042 sétestatud ndude. Kdesoleva
paragrahvi 1. 16ike teises lauses sdtestatud ehitise ehitajal ei ole voladigusseaduse §-s 1042 sétestatud nduet. Kui

maatiikile on ehitatud maa omaniku ndusolekuta, on omanikul digus nduda materjali eemaldamist ehitaja kulul.»

V. § 207. Veeseaduse(RT 1 1994, 40, 655; 1996, 13, 241; 1998, 2, 47; 61, 987; 1999, 10, 155; 54, 583; 95, 843;
2001, 7, 19; 42, 234; 50, 283; 94, 577; 2002, 1, 1; 61, 375; 63, 387) §-s 5 tehakse jairgmised muudatused:

1)pealkirjast jaetakse vilja sonad «ja pShjaveeley;

2)1dige 1 tunnistatakse kehtetuks.

VL. Ariseadustikus(RT I 1995, 26-28, 355; 1998, 91-93, 1500; 1999, 10, 155; 23, 355; 24, 360; 57, 596; 102,
907; 2000, 29, 172; 49, 303; 55, 365; 57, 373; 2001, 34, 185; 56, 332 ja 336; 89, 532; 93, 565; 2002, 3, 6; 35,
214; 53, 336; 61, 375; 63, 387 ja 388; 96, 564; 102, 600; 110, 657; 2003, 4, 19) tehakse jargmised muudatused:
§ 208.Paragrahv 151 muudetakse ja sdnastatakse jargmiselt:

« § 151. Osa koormamine

(1) Osa vdib pantida voi rendile anda, kui pohikirjaga ei ole ette ndhtud teisiti.

(2) Osa koormamise tehing peab olema notariaalselt tdestatud.

(3) Osa rendile andmine annab rentnikule iiksnes diguse osaleda osaniku asemel kasumi ja osaiihingu
16petamisel allesjédénud vara jaotamisel.

(4) Osa pantimisel teostab osast tulenevaid digusi pantija.
(5) Osa pantimisest v3i rendile andmisest teatatakse iihingule ja esitatakse koormamise leping. Kolme pieva
jooksul koormamise teate saamisest arvates kannab juhatus koormamise mérke osanike nimekirja. Osa loetakse

osaiihingu suhtes pandituks vdi rendile antuks koormamise kandmisest osanike nimekirja.

(6) Kéesoleva paragrahvi 2. 1oikes ja 5. 1dike esimeses ja teises lauses sitestatut ei kohaldata Eesti vadrtpaberite
keskregistris registreeritud osade pantimisel.»

§ 209.Paragrahv 232 muudetakse ja sdnastatakse jargmiselt:

« § 232. Aktsia koormamine

(1) Nimelist aktsiat vdib pantida v3i rendile anda, kui pdhikirjaga ei ole ette ndhtud teisiti.
(2) Aktsia koormamise tehing tehakse kirjalikult.

(3) Aktsia rendile andmine annab rentnikule liksnes diguse osaleda aktsioniri asemel kasumi ja seltsi
Iopetamisel allesjdénud vara jaotamisel.

(4) Aktsia pantimisel teostab aktsiast tulenevaid digusi pantija.»
§ 210.Paragrahvi 525 16ige 4 muudetakse ja sOnastatakse jargmiselt:

« (4) Registrisekretiri nimetab ametisse ja vabastab ametist kohtu haldusdirektor registriosakonna juhataja
ettepanekul.»

VILI. § 211. Notari tasu seaduse(RT I 1996, 23, 456; 1998, 95, 1512; 1999, 27, 380; 29, 400; 2001, 56, 336; 93,
565; 2002, 3, 6; 47, 297; 53, 336) § 9 16ige 2 muudetakse ja sOnastatakse jargmiselt:

« (2) Hiipoteegi seadmisel ja 1opetamisel (kustutamisel) on tehinguvairtus 2/3 hiipoteegi summast. Muu pandi
seadmisel ja 1opetamisel (kustutamisel) on tehinguvaartus pandi summa, ndudega seotud pandi korral pandi
summa puudumisel ndude summa. Hiipoteegi ning muu ndudega mitteseotud pandi koormamisel piiratud
asjadigusega on tehinguvairtus pool hiipoteegi vdi pandi summast.»

VIII. § 212. Eesti Vabariigi pankrotiseaduse muutmise seaduse(RT I 1997, 5/6, 32; 18, diend; 48, 774; 1998,
2,46; 1999, 27, 380) § 134 16ige 2 muudetakse ja sOnastatakse jargmiselt:
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« (2) Kui pankrot on vélja kuulutatud enne 2004. aasta 1. jaanuari, ei kohaldata kommertspandiga tagatud
ndude rahuldamise jarjekorra madramisel pankrotiseaduse § 86 1dike 1 punkti 4. Kuni 2004. aasta 1. jaanuarini
kohaldatakse kommertspandiga tagatud ndude rahuldamise jarjekorra méddramisel pankrotiseaduse § 86 16ike 1
punkti 1.»

IX. Tsiviilkohtumenetluse seadustikus(RT 1 1998, 43-45, 666; 108/109, 1783; 1999, 16, 271; 31, 425; 2000,
51,319; 55, 365; 2001, 21, 113; 34, 186; 53, 313; 93, 565; 2002, 29, 174; 50, 313; 53, 336; 64, 390; 92, 529)
tehakse jargmised muudatused:

§ 213.Paragrahvi 149 16ike 2 punkt 3 muudetakse ja sdnastatakse jargmiselt:

« 3) on olemas joustunud kohtuotsus voi tiiirikomisjoni otsus, mis on tehtud vaidluses samade poolte vahel sama
eseme kohta samal alusel, voi kui on olemas kohtuméérus hageja hagist loobumise vastuvotmise vdi poolte
kokkuleppe kinnitamise kohta;».

§ 214.Paragrahvi 149 16ike 2 punkt 5 muudetakse ja sdnastatakse jargmiselt:

« 5) todvaidluskomisjoni voi tiiirikomisjoni menetluses on samade poolte vahel vaidlusasi sama eseme kohta
samal alusel;».

§ 215.Paragrahvi 217 punkt 3 muudetakse ja sdnastatakse jargmiselt:

« 3) samade poolte vaidluses sama hagieseme iile samal alusel on joustunud kohtuotsus voi iitirikomisjoni otsus
vOi kohtuméirusega on hagist loobumine vastu voetud vai poolte kokkulepe kinnitatud;».

X. § 216. I"Jhisveeviirgi ja -kanalisatsiooni seadusest(RT I 1999, 25, 363; 2000, 39, 238; 102, 670; 2001, 102,
668; 2002, 41, 251; 61, 375; 63, 387) jdctakse vilja § 11 16ike 1 kolmas lause.

XI. Tsiviilseadustiku iildosa seaduses(RT I 2002, 35, 216) tehakse jargmised muudatused:

§ 217.Paragrahvi 37 16ige 3 muudetakse ja sonastatakse jargmiselt:

« (3) Volausaldajal on Gigus kéesoleva paragrahvi 15ikes 2 nimetatud ndue esitada ka juhul, kui juriidiline isik
on noudest juhtorgani liikme vastu loobunud voi s6lminud temaga kompromissilepingu. Volausaldajal on digus
ndue esitada ka juhul, kui juhtorgani liikme vastutust on seaduses sitestatuga vorreldes piiratud.»

§ 218.Paragrahvi 111 1diget 2 tdiendatakse teise lausega jargmises sonastuses:

«Avaliku véimu teostamisel annab haldusorgan ndusoleku haldusmenetluse seaduse (RT 12001, 58, 354; 2002,
53, 336; 61, 375) §-s 55 sitestatud vormis.»

XII. § 219. Seaduse rakendamine
(1) Hiipoteekide, mille kinnistamisavaldus toestati enne kdesoleva seaduse joustumist, kinnistamisel ja
hiipoteegist tulenevate nduete rahuldamisel 1ahtutakse hiipoteegi intresside ja kdrvalnduete suhtes seni kehtinud

seadusest.

(2) Asjadigusseaduse § 331 15ikes 2 sétestatud kohustus kehtib liksnes juhul, kui vastava hiipoteegi
kinnistamisavaldus tdestati enne kdesoleva seaduse joustumist.

(3) Kinnistusraamatuseaduse § 46 1dike 2 teises lauses sdtestatud téhtajaks on kuni 2004. aasta 1. jaanuarini
kolm kuud.

XIII. § 220. Seaduse joustumine
(1) Kéesolev seadus joustub 2003. aasta 1. juulil.

(2) Kéesoleva seaduse § 212 joustub seaduse Riigi Teatajas avaldamisele jargneval paeval.

Riigikogu esimees Toomas SAVI
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