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. Tosa
ULDOSA

_ 1. peatiikk
ULDSATTED

§ 1. Seaduse eesmirk ja reguleerimisala

(1) Kéesoleva seaduse eesmirk on tagada vdimalikult paljudeiihiskonnaliikmete huvisid arvestavad tingimused
keskkonna kujundamiseks, sellekestvaks ja sddstvaks arenguks, maakasutuseks ning sotsiaal-majandusliku
jaterritoriaalse planeerimise sidumiseks.

(2) Kéesolev seadus reguleerib riigi, kohalike omavalitsuste ja teisteisikute vahelisi suhteid planeeringute
koostamisel, ehituslikulprojekteerimisel, ehitamisel ja ehitiste kasutamisel.

§ 2. Planeerimise ja ehitamise pohimotted

(1) Uute hoonete ehitamine ja olemasolevatele hoonetele juurdechitistetegemine ning maa-alade jaotamine
kruntideks ja olemasolevate kruntide piiridemuutmine linnades ja teistes tiheasustusega paikades on lubatud
ainult kohalikuomavalitsuse kehtestatud detailplaneeringu alusel (planeeringu kohustuslikkustiheasustuses).

(2) Hajaasustuses on uute hoonete ehitamine ja olemasolevatelehoonetele juurdechitiste tegemine
lubatud kohaliku omavalitsuse antudprojekteerimistingimuste alusel (projekteerimistingimuste
kohustuslikkushajaasustuses).

(3) Plancerimisalane tegevus on avalik, tagamaks huvitatud isikutedigeaegne informeeritus ja voimalus kaitsta
oma huvisid (avalikustamisekohustuslikkus).

(4) Ehituse alustamine on lubatud ehitusprojekti alusel parastehitusloa saamist kohalikult omavalitsuselt
(ehitusprojekti ja ehitusloakohustuslikkus).

(5) Ehitise kasutuselevotmine on lubatud parast kasutusloa saamistkohalikult omavalitsuselt (kasutusloa
kohustuslikkus).

§ 3. Planeerimis-, projekteerimis- ja ehitusala korraldamine

(1) Planeerimis-, projekteerimis- ja ehitusala iileriigilinekorraldamine kuulub Keskkonnaministeeriumi ning
riiklik jarelevalveKeskkonnaministeeriumi voi maavalitsuste padevusse.

(2) Planeerimis-, projekteerimis- ja ehitusalase tegevuse korraldamineoma territooriumil kuulub kohaliku
omavalitsuse pddevusse. Kohalik omavalitsus:

1) tagab maakasutuse ja ehitamise aluseks olevad planeeringud;

2) tagab kdigi huvitatud isikute huvide arvessevotmise ja koosk3lastamise,mis on planeeringu kehtestamise
eeldus;

3) tagab kehtestatud planeeringute jargimise ja elluviimise;

4) korraldab ehitusjérelevalvet;

5) votab vastu valla vai linna ehitusmééruse.

(3) Planeerimis-, projekteerimis- ja ehitusalaste vaidlustelahendamiseks ja otsuste vaidlustamiseks on igal isikul
oigus poordudakohtusse.

Planeerimis- ja ehitusseadus Leht1/16



§ 4. Valla véi linna ehitusméirus

Valla voi linna ehitusméérus kehtestatakse kohalike olude arvestamiseks,iildiste ehitus- ja maakasutustingimuste
seadmiseks hajaasustuses, kohalikuomavalitsuse siseste iilesannete jaotuse ning kiesoleva seadusega
kehtestatudnduete tdpsustamiseks planeerimise ja ehitamise korraldamisel.

§ 5. Seaduse kohaldamine riigisaladuse puhul

(1) Detailplaneeringute koostamisel, kooskdlastamisel, jarelevalvel jakehtestamisel, projekteerimistingimuste
viljaandmisel, projekti ja ehitusedokumentatsiooni séilitamisel, ehitusloa ja kasutusloa andmisel
ningjarelevalveinseneri médiramisel detailplaneeringute ja ehitiste puhul, misvastavalt riigisaladuse seadusele
(RT 11994, 45, 720) sisaldavadriigisaladuseks tunnistatud teavet, ei kohaldata kiesoleva seaduse 3. ja4. peatiiki,
§ 2 3.-5. 1dike, §-de 3, 51-53, 57 ja 58,§ 33 1. ja 3. 16ike, § 56 2. 15ike ning § 59punktide 2 ja 3 sitteid.

(2) Kéesoleva paragrahvi 1. 15ikes nimetatud juhtudel toimubdetailplaneeringute koostamine,
kooskdlastamine, jarelevalve ja kehtestamine,projekteerimistingimuste véljaandmine, projekti ja ehituse
dokumentatsiooniséilitamine, ehitusloa ja kasutusloa andmine ning jarelevalveinseneri mdiramineVabariigi
Valitsuse kehtestatud korras.

Il osa
MAA-ALADE PLANEERIMINE

2. peatiikk
PLANEERINGUTE LIIGID

§ 6. Uleriigiline planeering
(1) Uleriigiline planeering on riigi territoriaalse arengu kava, miskoostatakse kogu riigi territooriumi kohta.

(2) Uleriigilise planeeringu iilesanded on:

1) riigi territoriaalse arengu strateegia ja kontseptsioonide kujundamine;

2) kestva ja sddstva arengu pohimotete sidumine territoriaal-majanduslikuarenguga;

3) asustuse suunamine;

4) territoriaal-majanduslike aluste loomine riigi regionaalpoliitikakujundamiseks;

5) maakasutuse riiklike tingimuste méaaratlemine;

6) iileriigilise tdhtsusega teede, raudteede ja tehnovorkude trasside,sadamate, lennuvéljade ning muude
tehnorajatiste paigutuse mairamine;

7) kaitsealade ja nende kasutamistingimuste arvestamine planeeringus ningettepanekute tegemine uute
kaitsealade loomiseks;

8) ettepanekute tegemine eritiilibiliste kosilisteemide ja maastikesiilitamise tagamiseks ning siisteemi
loomine looduslikest ja poollooduslikestkooslustest asustuse ja majandustegevuse moju tasakaalustamiseks
jakompenseerimiseks;

9) iileriigilise tdhtsusega puhkealade médramine ning nendekasutamistingimuste méaratlemine;

10) muude territoriaalse arengu pdhisuundade ja tingimuste méiratlemine.

(3) Uleriigilisi planeeringuid koostatakse vastavalt vajadusele.

(4) Heakskiidetud tileriigiline planeering on aluseksmaakonnaplaneeringutele.

§ 7. Maakonnaplaneering

(1) Maakonnaplaneering on planeering, mis koostatakse kogu maakonnaterritooriumi voi selle osa kohta.

(2) Maakonnaplaneeringut vdib koostada mitme maakonna voi nende osadekohta huvitatud maavalitsuste
kokkuleppel.

(3) Maakonnaplaneeringut v3ib koostada teemaplaneeringutena kdesolevaparagrahvi 4. 16ikes nimetatud
teemade kohta.

(4) Maakonnaplaneeringu iilesanded on:

1) maakonna iildise territoriaal-majandusliku arengu strateegia jakontseptsioonide kujundamine;

2) riiklike ja kohalike huvide tasakaalustamine;

3) kestva ja sddstva arengu aluste kujundamine ning sidumineterritoriaal-majandusliku arenguga;

4) majandusliku planeerimise ja territoriaalse planeerimise sidumine;

5) asustuse suunamine;

6) tiheasustuse ja hajaasustusega alade midramine;

7) vairtuslike pdllumaade, maastike ja looduskoosluste sdilimise tagamine;

8) maa- ja veealade tldiste kasutamistingimuste ja territooriumifunktsionaalse tsoneerimise pohialuste
médratlemine;

9) loodusvarade kasutamistingimuste maératlemine;

10) pohiliste teede, raudteede ja tehnovorkude trasside, sadamate,lennuvéljade ja muude tehnorajatiste paigutuse
méadramine;
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11) kaitsealade ja nende kasutamistingimuste arvestamine planeeringus.Ettepanekute tegemine
kasutamistingimuste tépsustamiseks voi uute kaitsealadeloomiseks;

12) puhkealade méaramine ja nende kasutamistingimuste méératlemine;

13) vajadusel ettepanekute tegemine heakskiidetud iileriigilise planeeringumuutmiseks.

(5) Kehtestatud maakonnaplaneering on aluseks valla ja linnaiildplaneeringutele.

§ 8. Uldplaneering

(1) Uldplaneering on planeering, mis koostatakse valla vdi linnaterritooriumi kohta.

(2) Vallal v&i linnal peab olema iildplaneering, mida vdib koostadavalla voi linna osade kaupa.

(3) Uldplaneeringuid vdib koostada mitme valla vdi linna vdi nendeosade kohta kohalike omavalitsuste
omavahelise kokkuleppe alusel.

(4) Uldplaneeringu iilesanded on:

1) territoriaal-majandusliku arengu pdhisuundade kavandamine;

2) kestva ja sddstva arengu tingimuste médratlemine ning nende sidumineterritoriaal-majandusliku arenguga;
3) maakonnaplaneeringus antud tiheasustuse ja hajaasustuse piiritdpsustamine vdi médramine, kui kehtestatud
maakonnaplaneering puudub;

4) vairtuslike pollumaade, maastike ja looduskoosluste sdilimise tagaminening kasutamistingimuste
maéaratlemine;

5) maa- ja veealade iildiste kasutamis- ja ehitustingimuste kehtestamine;

6) territooriumi funktsionaalne tsoneerimine, mis méérab territooriumi voiselle osa kasutamise juhtfunktsiooni;
7) pohiliste teede ja tinavate, raudteede, sadamate ja lennuvéljadeasukoha ning liikluskorralduse iildiste
pOhimdtete médramine;

8) pohiliste tehnovdrkude trasside ja tehnorajatiste asukoha madramine;

9) puhke- ja virgestusalade méadramine;

10) ranna ja kalda ulatuse tdpsustamine;

11) muinsuskaitse-, looduskaitse- ja muude kaitsealuste alade ja objektidening nende kasutamistingimuste
arvestamine planeeringus vastavalt kehtestatudkaitse-eeskirjadele voi pohiméaarustele ja vajadusel ettepanekute
tegeminekaitse-eeskirjade voi pohimédruste tdpsustamiseks;

12) vajadusel ettepanekute tegemine maa-alade ja tiksikobjektide kaitsealla votmiseks;

13) riigikaitseliste maa-alade méadramine;

14) vajadusel ettepanekute tegemine kehtiva maakonnaplaneeringumuutmiseks.

(5) Valla iildplaneeringuga méératakse piirkonnad, kus detailplaneeringutekoostamine hajaasustuses on
kohustuslik.

(6) Kehtestatud iildplaneering on aluseks detailplaneeringutele ningmaakorraldusele hajaasustuses.

(7) Uldplaneeringuga miiratakse detailplaneeringute koostamise vajadusja jérjestus ning niidatakse
majanduslikud véimalused iildplaneeringuelluviimiseks.

§ 9. Detailplaneering

(1) Detailplaneering on planeering, mis koostatakse valla voi linnaterritooriumi véiksema osa kohta ja mis on
lahiaastate chitustegevuse aluseks.

(2) Detailplaneeringuga méairatakse:

1) planeeritava ala kruntideks jaotamine;

2) krundi ehitusdigus;

3) tdnavate maa-alad ja liikluskorralduse pShimotted,;

4) haljastus ja heakorrastus;

5) ehitistevahelised kujad,;

6) tehnovorkude ja -rajatiste paigutus;

7) keskkonnakaitse abindud,

8) maakasutuse ja ehitamise erinduded kaitsealadel ja kaitsealustelobjektidel vastavalt kaitstavate
loodusobjektide seadusele (RT I 1994, 46,773), muinsuskaitseseadusele (RT I 1994, 24, 391) ja teistele
seadustele ningnende seaduste alusel kehtestatud kaitse-eeskirjadele, pShimdérustele kaitsekohustuse
teatistele voi muudele kasutamistingimustele, samutiettepanekute tegemine kaitse-eeskirjade, pShimééruste ja
muudekasutamistingimuste tdpsustamiseks;

9) vajadusel ettepanekud maa-alade ja objektide kaitse alla vGtmiseks;

10) olulisemad arhitektuurinduded ehitistele;

11) servituutide vajadus;

12) riigikaitselised maa-alad;

13) muud seadustest tulenevad kinnisomandi kitsendused.
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(3) Krunt on ehitamiseks mdeldud, piiritletud maatiikk tiheasustuses voidetailplaneeringu kohustusega aladel
hajaasustuses.

(4) Krundi ehitusdigus sisaldab:

1) krundi kasutamise sihtotstarvet;

2) lubatud ehitiste arvu krundil;

3) ehitiste lubatud suurimat ehitusalust pinda;

4) ehitiste lubatud kdrgust.

(5) Kuja on ehitiste lubatud viikseim vahekaugus.

(6) Detailplaneeringuga voib teha ettepaneku kehtiva iildplaneeringumuutmiseks.

(7) Kehtestatud detailplaneering on aluseks ehitiste projekteerimiseleja uute kinnistute moodustamisele ning
olemasolevate kinnistute piiridemuutmisele tiheasustuses ja detailplaneerimise kohustusega aladelhajaasustuses.

(8) Kohalik omavalitsus voib nduda detailplaneeringule illustreerivatejooniste voi makettide lisamist, et muuta
planeering arusaadavamaksavalikustamises ja otsustamises osalejatele.

(9) Naaberkruntide piire voib muuta ilma detailplaneeringut koostamata,kui piiride muutmine ei too endaga
kaasa krundi ehitusdiguse ja senistekasutamistingimuste muutumist ning toimub naabrite kokkuleppel.

(10) Detailplaneeringute koostamisel arvestatakse kehtivaidtervisekaitse, keskkonnakaitse, riigikaitse,
tuleohutuse ning muid seadusi janorme.

3. peatiikk
PLANEERINGUTE KOOSTAMINE JA AVALIKKUSE OSALEMINE SELLES

§ 10. Planeeringu koostamise algatamine ja korraldamine

(1) Planeeringu koostamist v0ib algatada Vabariigi Valitsus,ministeerium, maavalitsus, kohalik omavalitsus voi
muu huvitatud isik.

(2) Uleriigilise planeeringu koostamist korraldabK eskkonnaministeerium.
(3) Maakonnaplaneeringute koostamist korraldab maavalitsus ningkoordineerib Keskkonnaministeerium.

(4) Uldplaneeringute koostamist korraldab kohalik omavalitsus ningkoordineerivad maavalitsus ja
Keskkonnaministeerium.

(5) Detailplaneeringu koostamist korraldab kohalik omavalitsus.

(6) Kohalik omavalitsus v0ib sdlmida lepingu detailplaneeringukoostamise korraldamise ja finantseerimise
oiguse andmiseks kinnisasjaomanikule voi teistele isikutele, kes on huvitatud vastava maa-ala kohtaplaneeringu
koostamisest.

§ 11. Planeeringukavatsusest informeerimine

Kohalik omavalitsus informeerib avalikkust kavatsetavatestiildplaneeringutest ja detailplaneeringutest kohalike
ja maakondlikemassiteabevahendite kaudu vihemalt kord aastas.

§ 12. Algatatud planeeringust informeerimine

(1) Ministeerium, maavalitsus voi kohalik omavalitsus tutvustab igatema poolt algatatud planeeringu eesmirke
vastavalt kas tileriigilistes,maakondlikes voi kohalikes massiteabevahendites kuu aja jooksul pérastplaneeringu
algatamise otsuse tegemist.

(2) Teade iileriigilise planeeringu algatamisest avaldatakse RiigiTeataja Lisas.

(3) Maavalitsus informeerib kohalikke omavalitsusi nende territooriumikésitleva maakonnaplaneeringu
algatamisest kahe néddala jooksul, arvatesplaneeringu algatamise otsuse tegemise péevast.

(4) Kui algatatav detailplaneering voib kaasa tuua kinnisasjasundvodrandamise vajaduse, senise

maakasutuse voi krundi ehitusdiguse muutmise,teatab kohalik omavalitsus tdhitud kirjaga detailplaneeringu
algatamisestvastava kinnisasja omanikule kahe niddala jooksul, arvates planeeringualgatamise otsuse tegemise
paevast.

§ 13. Planeeringu tegemise digus
Planeeringut voivad koostada voi selle koostamist juhtida vastavate erialadekorgharidusega spetsialistid,

kellele planeeringu koostamist korraldavministeerium, maavalitsus, kohalik omavalitsus vdi kinnisasja omanik
onplaneeringu koostamise iilesandeks teinud.
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§ 14. Planeeringu koostamiseks vajaliku informatsioonikiittesaadavus ja siilitamine

(1) Planeeringu koostamiseks vajalikku informatsiooni onplaneeringualal asuvad voi planeeringuala

kohta kiivat informatsiooni valdavadisikud kohustatud tasuta andma planeeringu koostamist
korraldavaleministeeriumile, maavalitsusele vdi kohalikule omavalitsusele v3i nende pooltvolitatud planeeringu
koostajale.

(2) Planeeringu koostamist korraldav ministeerium, maavalitsus vdikohalik omavalitsus on kohustatud
tagama planeeringu koostamise kéigus kogutudinformatsiooni ja materjalide sdilimise ning kéttesaadavuse
huvitatudisikutele.

§ 15. Ajutine ehituskeeld planeeringu koostamise ajal

(1) Kohalik omavalitsus vdib kehtestada planeeringu koostamise ajalajutise ehituskeelu planeeringualal
voi selle osal, kui algatatud iildplaneeringvdi detailplaneering muudab selle maa-ala varem kehtestatud
detailplaneeringut,sellega maératletud maakasutus- ja ehitustingimusi ning krundi ehitusdigust.

(2) Ajutise ehituskeelu v3ib kehtestada kuni kaheks aastaks.
(3) Ajutine chituskeeld ei laiene ehitisele, millele on antudehitusluba enne keelu kehtestamist.

(4) Ajutine ehituskeeld tehakse tahitud kirjaga teatavaks kinnisasjaomanikule, keda ehituskeeld puudutab, kahe
nédala jooksul, arvates ehituskeeluotsuse tegamise paevast.

§ 16. Koostoo planeeringute koostamisel

(1) Uldplaneeringu ja detailplaneeringu koostamisse kaasatakseplaneeringuala kinnisasjade omanikud, elanikud
ja teised huvitatud isikud.Planeeringu ldhteseisukohtade ja eskiislahenduste tutvustamiseks korraldabkohalik
omavalitsus avalikke arutelusid.

(2) Planeeringud koostatakse koostdos:

1) iileriigiline planeering — maavalitsuste ja kohalike omavalitsusteliitudega ning ministeeriumidega, kelle
valitsemisalas olevaid kiisimusiplaneering kisitleb;

2) maakonnaplaneering — planeeringuala kohalike omavalitsuste,planeeringuala naabrusesse jadvate
maavalitsuste ja Keskkonnaministeeriumiganing teiste ministeeriumidega, kelle valitsemisalas olevaid kiisimusi
planeeringkasitleb;

3) iildplaneering — planeeringuala naabrusesse jddvate kohalikeomavalitsuste ja vastava maavalitsusega.

§ 17. Planeeringu kooskdlastamine

(1) Uleriigiline planeering kooskdlastatakse ministeeriumidega, kellevalitsemisala kiisimusi planeering kisitleb,
ning planeeringuala maavalitsusteja kohalike omavalitsuste liitudega.

(2) Enne planeeringu avalikku viljapanekut kooskdlastatakse see liigistolenevalt:

1) maakonnaplaneering — planeeringuala naabrusesse jddvate maavalitsusteja planeeringuala kohalike
omavalitsustega;

2) tldplaneering — planeeringuala naabrusesse jddvate kohalikeomavalitsustega;

3) lildplaneering ja detailplaneering — riigi vastava ameti voiinspektsiooniga, kui planeeringualal asuvad riikliku
kaitse all olevadmalestised, loodus- voi muud objektid voi planeeringuga tehakse ettepanek nendekaitse alla
votmiseks voi kui planeeringualal asub riigi omandisse kuuluvmaavara voi altkaevandatud maa-ala.

(3) Jarelevalvet teostav maavalitsus voi Keskkonnaministeerium méirabplaneeringu teiste kooskdlastuste
vajaduse, mis tuleb hankida enne planeeringuavalikku viljapanekut.

§ 18. Planeeringu avalik viilljapanek

(1) Kohalik omavalitsus teeb otsuse planeeringu vastuvotmise kohta jakorraldab planeeringu avaliku
véljapaneku.

(2) Planeeringu avalik véljapanek korraldatakse:
1) iildplaneering — linna voi valla keskuses, valla suuremates asulates viplaneeritavas asulas;
2) detailplaneering — linna keskuses ja vastavas linnaosas voi vallakeskuses ja vastavas asulas.

(3) Maavalitsus teeb otsuse maakonnaplaneeringu vastuvotmise kohta jakorraldab maakonnaplaneeringu avaliku
viljapaneku maakonna keskuses ja teisteslinnades ning planeeringuala valdade keskustes.

(4) Uleriigilise planeeringu pohiseisukohti tutvustab selle koostamistkorraldav ministeerium avalikkusele
iileriigilistes ja maakondlikesmassiteabevahendites.

Planeerimis- ja ehitusseadus Leht5/16



(5) Kui planeering voib tuua kaasa sundvodrandamise vajaduse, muudabsenist maakasutust voi krundi
ehitusdigust, teatab kohalik omavalitsus téhitudkirjaga vastava kinnisasja omanikule avalikust viljapanekust
hiljemalt kaksnddalat enne avaliku viljapaneku algust.

(6) Kohalik omavalitsus v0i maavalitsus teatab kohalikes jamaakondlikes massiteabevahendites avaliku
véljapaneku koha, alguse ja kestusehiljemalt nddal enne avaliku viljapaneku algust.

(7) Avaliku viljapaneku ajal peab olema tagatud huvitatud isikutejuurdepiis kdigile planeeringuga
seotud materjalidele ja infole, mis onplaneeringu koostamist korraldava maavalitsuse voi kohaliku
omavalitsusekésutuses, vélja arvatud riigisaladuseks tunnistatud info.

§ 19. Avaliku viljapaneku kestus

Avaliku viljapaneku kestus on:

1) detailplaneeringutel kaks nidalat;

2) tildplaneeringutel neli nddalat;

3) maakonnaplaneeringutel kuus nédalat.

§ 20. Ettepanekute esitamise kord

(1) Planeeringuala kinnisasjade omanikel, elanikel ja teistel isikutelon digus avaliku vdljapaneku kestel esitada
parandusi ja tdiendusi ningvaidlustada planeeringut.

(2) Kirjalikele ettepanekutele vastab iildplaneeringute jadetailplaneeringute puhul kohalik omavalitsus
ning maakonnaplaneeringute puhulmaavalitsus téhitud kirjaga nelja nédala jooksul parast avaliku
véljapanekuldppemist.

§ 21. Avaliku viljapaneku tulemuste arvestamine

(1) Avaliku véljapaneku tulemustest teatab kohalik omavalitsus voimaavalitsus kohalikes ja maakondlikes
massiteabevahendites.

(2) Kohalik omavalitsus korraldab iildplaneeringu ja detailplaneeringuning maavalitsus maakonnaplaneeringu
avaliku véljapaneku tulemustetutvustamiseks avaliku arutelu.

(3) Kohalik omavalitsus v3i maavalitsus teatab avaliku arutelutoimumise koha ja aja vastavalt kidesoleva
seaduse § 18 5. ja6. 16ikes kehtestatud teatamise korrale.

(4) Avaliku viljapaneku ja avaliku arutelu tulemuste alusel teebkohalik omavalitsus voi maavalitsus
planeeringus vajalikud parandused jatdiendused ning esitab selle jérelevalve teostajale koos
informatsioonigalahendamata planeeringuvaidluste kohta.

(5) Kui avaliku véljapaneku ja avaliku arutelu tulemuste alusel tehtudvajalike paranduste tottu muutuvad
planeeringu pShilahendused, korratakseavalikku véljapanekut ja avalikku arutelu planeeringu parandamise
jarelvastavalt kdesoleva seaduse §-dele 18-21.

4. peatiikk
JARELEVALVE PLANEERINGUTE KOOSTAMISE ULE,
PLANEERINGUTE KEHTESTAMINE JATUHISTAMINE

§ 22. Jirelevalve planeeringute koostamise iile.

(1) Jarelevalvet teostavad:
1) maakonnaplaneeringute iile — Keskkonnaministeerium;
2) tildplaneeringute ja detailplaneeringute iile — maavalitsus.

(2) Jarelevalve teostaja padevusse kuulub:

1) planeeringu seadustele ja normidele vastavuse kontrollimine;

2) planeeringu kehtivatele iildisematele planeeringutele vastavusekontrollimine;

3) ndusoleku andmine kehtiva iildisema planeeringu muutmiseks jérelevalveteostajale esitatud planeeringu
kehtestamisel;

4) riigi huvide jérgimise kontroll planeeringus, kui planeeringuala kohtapuuduvad iildisemad planeeringud;
5) planeeringu avalikul vdljapanekul kirjalikke ettepanekuid esitanudisikute ning vaidluse teiseks pooleks
oleva maavalitsuse vOi kohalikuomavalitsuse drakuulamine ja seisukoha andmine vaidluse kohta, juhul
kuiettepanekuid ei arvestatud.

(3) Kui kidesoleva paragrahvi 2. 16ike punktis 5 nimetatudisikud ei lepi kokku vaidluse lahendamises, saadab

jarelevalve teostaja nendeleisikutele oma kirjaliku seisukoha vaidluse kohta kahe néddala jooksul parastvaidluse
poolte drakuulamist.

Leht6/16 Planeerimis- ja ehitusseadus



(4) Planeeringu jérelevalve teostaja voib nduda keskkonnaekspertiisitegemist planeeringule. Ekspertiisi kulud
kannab planeeringu esitanud maavanemvdi kohalik omavalitsus voi detailplaneeringu koostamisest huvitatud
isik.

(5) Jéarelevalve teostaja padevusse kuuluvates kiisimustes tekkivadvaidlused kohaliku omavalitsuse ja
jarelevalvet teostava maavalitsuse vahellahendab keskkonnaminister, vaidlused kohalike omavalitsuste vahel
lahendabmaavanem.

(6) Jarelevalve teostaja annab oma heakskiidu planeeringule parastjarelevalve teostaja padevusse

kuuluvate nduete tditmist ja kdesolevaparagrahvi 5. 16ikes nimetatud vaidluste lahendamist ning tagastab
sellemaavalitsusele voi kohalikule omavalitsusele kehtestamiseks.

§ 23. Uleriigilise planeeringu heakskiitmine

(1) Keskkonnaminister esitab iileriigilise planeeringu VabariigiValitsusele heakskiitmiseks pérast seda, kui
sellele on saadud koik kdesolevaseaduse § 17 1. 16ikes ndutud kooskolastused.

(2) Kui kehtestatud maakonnaplaneering muudab heakskiidetud ileriigilistplaneeringut ja
Keskkonnaministeerium on jarelevalve kdigus muudatustegandustunud, kantakse muudatused iileriigilisse
planeeringusse ningkeskkonnaminister esitab need heakskiitmiseks Vabariigi Valitsusele.

§ 24. Planeeringu kehtestamine

(1) Keskkonnaministri poolt heakskiidetud maakonnaplaneeringu kehtestabmaavanem.

(2) Uldplaneeringu voi detailplaneeringu kehtestab kohalik omavalitsus.

(3) Kui kehtestatud iildplaneering muudab kehtivat maakonnaplaneeringutja maavalitsus on jérelevalve kéigus
muudatustega ndustunud, kannab maavalitsusvastavad muudatused maakonnaplaneeringusse ja maavanem

kehtestab need.

(4) Kui kehtestatud detailplaneering muudab kehtivat iildplaneeringut jamaavalitsus on jirelevalve kdigus
muudatustega ndustunud, kannab kohalik omavalitsusvastavad muudatused iildplaneeringusse ja kehtestab need.

§ 25. Planeeringu kehtestamisest teatamine
(1) Uleriigilise planeeringu heakskiitmisest teatatakse Riigi Teatajasja iileriigilistes massiteabevahendites.

(2) Maakonnaplaneeringu kehtestamisest teatatakse kohalikes,maakondlikes ja iileriigilistes
massiteabevahendites ning Riigi Teataja Lisas.

(3) Maakonnaplaneeringu kehtestamise otsuse saadab maavalitsusplaneeringuala kohalikele omavalitsustele
ning Keskkonnaministeeriumile.

(4) Uldplaneeringu ja detailplaneeringu kehtestamisest teatataksekohalikes ja maakondlikes
massiteabevahendites.

(5) Uldplaneeringu ja detailplaneeringu kehtestamise otsuse saadabkohalik omavalitsus jirelevalvet teostavale
maavalitsusele ja riigi maakatastripidajale.

(6) Isikutele, kelle kirjalikke ettepanckuid jarelevalve kdigus eiarvestatud, saadab kohalik omavalitsus tahitud
kirjaga planeeringu kehtestamiseotsuse &rakirja iihe nddala jooksul pérast kehtestamise otsuse vastuvotmist.

§ 26. Planeeringute kehtestamise vaidlustamine

(1) Isikutel, kelle kirjalikke ettepanekuid avaliku viljapaneku jajérelevalve kdigus ei arvestatud, on digus
tildplaneeringu ja detailplaneeringukehtestamist vaidlustada kohtus {ihe kuu jooksul, arvates paevast, mil isik
saiteada voi pidi teada saama planeeringu kehtestamisest.

(2) Kohaliku omavalitsuse kehtestatud tildplaneeringu voidetailplaneeringu vastuolu korral seaduse voi
maakonnaplaneeringuga teebjédrelevalvet teostav maavalitsus kohalikule omavalitsusele ettepanekuplaneeringu
korrigeerimiseks. Ettepaneku tagasiliikkamisel podrdub maavanemkohtusse planeeringu vaidlustamiseks.

(3) Kui kehtestatud maakonnaplaneering on vastuolus kehtivaiildplaneeringuga voi riivab kohaliku omavalitsuse
seaduslikke digusi, teebkohalik omavalitsus maavalitsusele ettepaneku planeeringu korrigeerimiseks.Ettepaneku
tagasiliikkamisel po6rdub kohalik omavalitsus kohtusse planeeringuvaidlustamiseks.

§ 27. Kehtestatud planeeringu tiihistamine
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(1) Maakonnaplaneeringu tiihistab selle kehtestanud maavalitsus.

(2) Uldplaneeringu voi detailplaneeringu tiihistamise kavatsusest teatabplaneeringu kehtestanud kohalik
omavalitsus kohalikes ja maakondlikesmassiteabevahendites.

(3) Uldplaneeringu voi detailplaneeringu tiihistab selle kehtestanudkohalik omavalitsus, kuid mitte varem kui
tihe kuu mo6dumisel tithistamisekavatsusest teatamisest.

(4) Kehtestatud planeeringu tiihistamisest teatab maavalitsus voikohalik omavalitsus kdesoleva seaduse § 25
kohaselt.

(5) Detailplaneeringu tithistamise v3ib kohtus vaidlustadaplaneeringualal asuva kinnisasja omanik, kes on tihe
kuu jooksul parastplaneeringu tiihistamise kavatsusest teatamist esitanud kohalikuleomavalitsusele kirjaliku
protesti.

(6) Planeeringu tiihistamine ei laiene ehitistele, millele on antudehitusluba enne planeeringu tiihistamist.

(7) Enne planeeringu tiihistamist tuleb selgitada selle seniseelluviimise tulemusi ning pohjendada edasisest
elluviimisest loobumist.

§ 28. Kehtestatud planeeringu kittesaadavus
(1) Igaiihel on digus tutvuda kehtestatud planeeringuga.

(2) Kehtestatud planeeringuga tutvumine tagatakse:

1) iileriigiline planeering — Keskkonnaministeeriumis ja planeeringualamaavalitsustes;

2) maakonnaplaneering — vastavas maavalitsuses ja planeeringuala kohalikesomavalitsustes;
3) iildplaneering ja detailplaneering — planeeringuala kohalikesomavalitsustes.

(3) Kohalik omavalitsus tagab oma territooriumi kehtestatudiildplaneeringu ja detailplaneeringu koopiate
omandamise voimaluse.

§ 29. Kehtestatud planeeringu iilevaatamise kohustus

(1) Kehtestatud planeeringu iilevaatamisega selgitatakseplaneeringukohase arengu tulemused, planeeringu
edasise elluviimise voimalused,planeeringu pohilahenduste muutmise voi planeeringu tithistamise vajadus ja
muudplaneeringu elluviimisega seotud kiisimused.

(2) Heakskiidetud tileriigilise planeeringu vaatab iileKeskkonnaministeerium ja esitab tulemused ning iilevaate
planeerimisalasestolukorrast riigis Vabariigi Valitsusele hiljemalt aasta jooksul parastkorralisi Riigikogu
valimisi.

(3) Kehtestatud maakonnaplaneeringu vaatab iile maavalitsus ja esitabiilevaatuse tulemused
Keskkonnaministeeriumile hiljemalt aasta jooksul parastkohalike omavalitsuste korralisi valimisi.

(4) Kehtestatud iildplaneeringu ja detailplaneeringu vaatab iile kohalikomavalitsus ja esitab iilevaatuse
tulemused maavalitsusele hiljemalt kuue kuujooksul parast kohalike omavalitsuste korralisi valimisi.

(5) Kehtestatud iileriigiliste planeeringute ja maakonnaplaneeringuteiilevaatuse tulemustest informeeritakse
avalikkust iileriigiliste ja maakondlikemassiteabevahendite kaudu, kehtestatud iildplaneeringute ja
detailplaneeringuteiilevaatuse tulemustest kohalike ja maakondlike massiteabevahendite kaudu.

. 5.peatiikk
KAHJU HUVITAMINE JA SUNDVOORANDAMINE

§ 30. Uldplaneeringu véi detailplaneeringu kehtestamiseljéustunud kitsendustest tekkiva kahju
hiivitamine

(1) Kui iildplaneeringu voi detailplaneeringu kehtestamisegakitsendatakse senist maakasutust voi krundi
chitusdigust, teatab kohalik omavalitsussellest kinnisasja omanikule tdhitud kirjaga kahe nidala jooksul
parastplaneeringu kehtestamist.

(2) Kinnisomandile vdib planeeringute alusel seada kitsendusi:
1) detailplaneeringu kohustusega aladel — kehtestatud detailplaneeringualusel ja vastavalt seadustele;
2) detailplaneeringu kohustuseta aladel hajaasustuses — kehtestatudiildplaneeringu alusel ja vastavalt seadustele.

(3) Kinnisasja omanikul on digus nduda kdesoleva paragrahvil. 18ikes nimetatud kitsendustest voi
detailplaneeringu tithistamisesttuleneva kahju diglast ja kohest hiivitamist. Uleriigilisest planeeringust
voimaakonnaplaneeringust tulenevate kitsenduste puhul hiivitab kahju riik, muudeljuhtudel kohalik omavalitsus
voi detailplaneeringu koostamisest huvitatud isik.
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(4) Hiivitise suurus médratakse kinnisasja omaniku ja kahju hiivitamisekohustatud isiku kokkuleppel. Kui
kokkulepet ei saavutata, madrab hiivitisesuuruse kohus huvitatud isiku noudel.

(5) Kohalik omavalitsus on kohustatud kinnisasja omaniku ndudelvédrandama kinnisasja kohese ja diglase tasu
eest, kui kehtestatuddetailplaneeringu voi iildplaneeringuga:

1) ndhakse ette kinnisasja kasutamine avalikul otstarbel;

2) piiratakse oluliselt kinnisasja senist kasutamist vdi muudetakse seninekasutamine vdimatuks.

§ 31. Sundvédrandamise kohaldamine planeeringu elluviimiseks

Uldplaneeringu vdi detailplaneeringu elluviimiseks vdidakse kohaldadakinnisasja sundvodrandamist kinnisasja
sundvoorandamise seaduses (RT 1 1995,30, 380) ettendhtud alusel.

III osa
EHITUSLIK PROJEKTEERIMINE

6. peatiikk
EHITUSLIK PROJEKTEERIMINE

§ 32. Projekteerimistoode tegemise digus

(1) Kdrgharidusega arhitekt ja ehitusinsener vdivad iseseisvalt ja omalvastutusel teha voi juhtida oma erialal
arhitektuurseid vdi ehituslikke projekteerimistdid.

(2) Tegutsemisluba antakse ettevotjale nendeks projekteerimistoddeks,mille juhtimiseks on ettevotjal vastava
eriala vastutav korgharidusega arhitektvdi ehitusinsener.

(3) Uhepereelamut, taluhooneid, suvilat, aiamaja, kuni kahesdiduautokohaga eraldi seisvat garaazi ning muid
lihtsaid ja véikesemahulisiehitisi voib enda tarbeks projekteerida ka erihariduseta isik kohalikuomavalitsuse
poolt viljaantud iihekordse projekteerimisloa alusel. Uhekordseprojekteerimisloa véljaandmise tingimused ja
korra kehtestab VabariigiValitsus.

§ 33. Projekteerimise alused

(1) Linnades, teistes tiheasustusega paikades ja detailplaneeringukohustusega aladel hajaasustuses
on projekteerimise aluseks kehtestatuddetailplaneeringud. Kohalik omavalitsus voib vélja anda
kehtestatuddetailplaneeringu ndudeid tdpsustavaid projekteerimistingimusi.

(2) Hajaasustuses on projekteerimise aluseks projekteerimistingimused.

(3) Projekteerimistingimused véljastab kohalik omavalitsus hiljemaltnelja nddala jooksul, arvates taotluse
esitamisest v3i projekteerimisealustamisest informeerimisest.

(4) Projekteerimistingimustega méératakse arhitektuursed, ehituslikudja muud projekteerimise lahteandmed
ning isikud, kellega projekt tulebkooskolastada.

(5) Projekteerimistingimused véljastab kohalik omavalitsus kinnisasjaomanikule vdi isikule, kelle kasuks on
seatud hoonestusdigus.

(6) Taluhoonete projekteerimisel tuleb koos esimese taluhooneprojektiga koostada talu dueplaan, kus
ndidatakse talu kdigi olulisematehoonete ja tehnorajatiste paigutus ning antakse lahteandmed ja tingimused
nendeprojekteerimiseks.

(7) Kohaliku omavalitsuse poolt heakskiidetud talu dueplaan kehtibjargmiste taluhoonete
projekteerimistingimusena kolme aasta jooksul, arvatesselle véljastamise paevast.

§ 34. Kohaliku omavalitsuse informeerimine projekteerimisealustamisest tiheasustuses

Ehitusprojekti tellija informeerib kohalikku omavalitsust kirjalikultprojekteerimise alustamisest tiheasustuses,
tapsustadesprojekteerimistingimuste vajaduse.

§ 35. Projekteerija kohustused
(1) Projekteerija on kohustatud tagama:
1) ehitusprojekti vastavuse kehtivale detailplaneeringule japrojekteerimistingimustele;

2) ehitusprojekti vastavuse kehtivatele normidele ja standarditele;
3) projekteeritava ehitise vastavuse kéesoleva seaduse §-s 43sdtestatud nduetele.
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(2) Projekteerija on kohustatud hiivitama tema siiiil projekti tellijaletekitatud kahju.

(3) Projekteerija ja projekti tellija digused ja kohustused,ehitusprojekti ja projekteerimiseks

vajalike uurimistdode maht, ehitusprojektivalmimise téhtaeg ja vastuvotmise kord ning vastutavad
projekteerijadmaidratakse projekteerimislepinguga. Projekteerimislepingule esitatavad ndudedsétestatakse
Vabariigi Valitsuse kehtestatud korras.

(4) Projekteerimisettevdtja peab sdilitama tdies ulatuses kdik temapoolt koostatud ehitusprojektid.

§ 36. Ehitusprojekt

(1) Kéesoleva seaduse §-des 38—41 nimetatud ehitiste ehitaminetoimub ehitusprojekti alusel, vdlja arvatud § 40
2. loikes sitestatudjuhul.

(2) Ehitusprojekt peab olema koostatud mahus, mis voimaldab andahinnangut projekteeritud ehitisele, selle jargi
ehitada ja ehitamistkontrollida.

(3) Nouded ehitusloa taotlemisel esitatavale ehitusprojektilesitestatakse Vabariigi Valitsuse kehtestatud korras.

(4) Ehitusprojekt peab olema koostatud voi kontrollitud korgharidusegaarhitekti voi vastava ehituseriala inseneri
poolt. Nende vastutus méadratakseVabariigi Valitsuse kehtestatud korras.

§ 37. Projekteerimiseks vajalikud uurimistood

(1) Ehitise projekteerimiseks vajalike ehitusgeoloogiliste uurimistoddeteostamiseks annab loa kohalik
omavalitsus.

(2) Ehitusprojekti tellija on kohustatud ehitusgeoloogiliste ja-geodeetiliste uurimistoode tulemused teatavaks
tegema kohalikuleomavalitsusele.

(3) Ehitusgeoloogiliste ja -geodeetiliste uurimistdode teostamise,tulemuste teatavakstegemise ning andmete
sdilitamise kord médratakse VabariigiValitsuse kehtestatud korras.

1V osa
EHITAMINE

~ 7. peatiikk
MOISTED JA ULDSATTED

§ 38. Ehitis
(1) Ehitis on hoone v&i rajatis.
(2) Hoone on maapinnaga piisivalt ithendatud, katuse, vilispiirete jasiseruumiga ehitis.

(3) Rajatis kiesoleva seaduse tdhenduses on maapinnaga piisivaltiihendatud, inimtegevuse tulemusena valminud
ehitis, mis ei ole hoone.

§ 39. Ehitamine

Ehitamiseks kdesoleva seaduse tdhenduses loetakse:

1) ehitise piistitamist maa peale ja maapdue;

2) ehitise laiendamist juurde-, peale- voi allachitamise teel;

3) chitise konstruktsioonide, ruumijaotuse voi vélisilmekonstruktsioonilist muutmist;
4) tehnoloogilise imberseadistamisega seotud ehitus- ja paigaldustoid;

5) ehitise lammutamist.

§ 40. Viikehoone

(1) Viikehooneks kdesoleva seaduse tdhenduses loetakse kunil2-ruutmeetrise ehitusaluse pinnaga iihekordset
keldrita hoonet, mida eikasutata elamiseks ja millel ei ole tehnilisi v3i avalikke funktsioone.

(2) Viikehoonet voib ehitada kohaliku omavalitsuse kirjalikulndusolekul ilma ehitusprojekti, ehitusloa,
kasutusloa ja chitusjérelevalveta.

§ 41. Ajutine ehitis

Ajutine ehitis on piiratud ajavahemikuks, kuid mitte kauemaks kui viieksaastaks piistitatud ehitis, mis
likvideeritakse kohaliku omavalitsuse méératudja ehitusloas ndidatud téhtajaks.

§ 42. Omavoliline ehitis
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Ilma ehitusloata piistitatud ehitis on omavoliline ehitis, vélja arvatudkdesoleva seaduse § 40 2. 15ikes nimetatud
juhul.

§ 43. Ehitisele esitatavad nouded

(1) Ehitis peab olema projekteeritud ja ehitatud hea ehitustava jaiildtunnustatud ehitusreeglite jargi ning
kehtivatele nouetele vastavatestmaterjalidest nii, et:

1) see sobiks kokku timbrusega;

2) see ei tekitaks ohtu elule, varale, tervisele ja keskkonnale;

3) see vdimaldaks energia ja materjalide sdéstlikku kasutamist;

4) see oleks piisava kandevdime, piisivuse ja kestusega;

5) see oleks piisavalt kaitstud tulekahju puhkemise ja levimise ning teistednnetuste eest;

6) pidevaks korrashoiuks oleks tagatud juurdepiis selle kdikidele osadele;

7) selle remondi, korrashoiu ja kasutamise kulud oleksid vdimalikultviikesed.

(2) Ehitise laiendamine, iimberehitamine ja remont peavad olema tehtudviisil, mis arvestab ehitise
arhitektuurilist ja ajaloolist vaartust.

(3) Ehitise tildkasutatavad ruumid ja osad peavad olema ligipddsetavadja kasutatavad liikumisraskustega
isikutele ja teistele vaeguritele. Sellendude rakendamise korra ja aja olemasolevate ehitiste puhul kehtestab
VabariigiValitsus.

§ 44. Ehitusnormid ja -standardid

(1) Ehitusmaterjalidele, -toodetele ja -konstruktsioonidele ningehituse ohutusele esitatavad nduded kehtestatakse
normide ja standarditega.

(2) Normide ja standardite véljatootamise ja kehtestamise korrakehtestab Vabariigi Valitsus.

(3) Vilisriikide ja rahvusvaheliste normide ning standardite kasutamisekorra kehtestab Vabariigi Valitsus.
(4) Ehitusnormidega kehtestatavad nduded peavad olema praktiliseltkontrollitavad.

§ 45. Ehitusmaterjalide ja -toodete kvaliteedi tagamine

(1) Ehitusmaterjale ja -tooteid tohib kasutada ehituses, kui nendevastavus normidele ja standarditele on
kontrollitud ja tdendatud vastavaltVabariigi Valitsuse kehtestatud korrale.

(2) Ehitusmaterjalide ja -toodete kvaliteedi ning tehnilistelenormidele ja nduetele vastavuse tagavad:
1) kohalike toodete puhul nende tootjad ja miiiijad;
2) imporditud toodete puhul nende maaletoojad ja miiiijad.

(3) Kéesoleva paragrahvi 2. 15ikes nimetatud isikud peavad varustamaturustatavad ehitusmaterjalid ja -tooted
informatsiooniga nende omaduste jakasutusala kohta vastavalt Vabariigi Valitsuse kehtestatud korrale.

§ 46. Ehitustoode tegemise digus

(1) Tegevusluba antakse ettevotjale nendeks ehitustdddeks, mille juhtimisekson ettevotjal vastava ehituseriala
vastutav spetsialist, kellele esitatavadnouded sdtestatakse Vabariigi Valitsuse kehtestatud korras.

(2) Uhepereelamu, taluhoonete, suvila, aiamaja, kasvuhoone ja kuni kahesdiduautokohaga eraldi seisva garaazi
ehitustdid vdivad enda tarbeks kohalikuomavalitsuse kirjalikul ndusolekul teha ja juhtida nende omanikud.

§ 47. Teede ja tehnovorkude viljaehitamine

Detailplaneeringukohaste teede ja tehnovdrkude viljachitamise kuniehituskrundini tagab kohalik omavalitsus
enne chitusloa andmist, kui ehitusloataotleja ja kohalik omavalitsus ei ole kokku leppinud teisiti.

§ 48. Siltide ja dhuliinide kinnitamine

(1) Reklaami, plakatite, elektri-, side- ja muude ohuliinide ningsiltide paigaldamine ehitisele voi krundi piiretele
voib toimuda kinnisasjaomaniku loal. Tekitatud kahju kompenseerib kinnisasja omanikule paigaldaja.

(2) Kinnisasja omanik peab lubama paigutada oma krundile voi kinnitadaoma ehitise kiilge tehnovorkude
ja kaablite tdhistamise mirke ja reepereid.Nende paigutamisega tekitatud kahju tasub kinnisvara omanikule
maérkide voisiltide omanik.

8. peatiikk
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EHITUSJARELEVALVE
§ 49. Ehitusjirelevalve kohaldamine

(1) Kéesoleva seaduse 8. peatiiki sétteid ei kohaldata jargmistelerajatistele:
1) torujuhtmed;

2) elektri- ja telekommunikatsiooniliinid,;

3) tdnavad, maanteed ja raudteed;

4) maavarade ja maa-ainese kaevandamisega seotud kaevedoned;

5) allmaakaeveddnte abil rajatud chitised;

6) veehoidlad, tammid ja lidsid.

(2) Kéesoleva paragrahvi 1. 1dikes nimetatud rajatistechitusjirelevalve kord kehtestatakse eraldi seadustega.
§ 50. Ehitusjirelevalve mdoiste

Ehitusjdrelevalve kdesoleva seaduse mdistes on:

1) ehitusprojekti kehtestatud seadustele ja normidele,detailplaneeringutele ja projekteerimistingimustele
vastavuse kontrollimine;

2) ehitusprojekti ekspertiisi korraldamine vastavalt vajadusele;

3) chituslubade viljaandmine;

4) ehitustodde kontrollimine;

5) ehitustddde teostaja vastavuse kontrollimine kdesoleva seaduse§ 46 1. 16ikes nimetatud nduetele;
6) chitise kasutuslubade véljaandmine;

7) ehitise kasutamise ja korrashoiu kontrollimine ning ettekirjutustetegemine avastatud puuduste
korvaldamiseks;

8) chitus- ja hooneregistri informeerimine chitusloa ja kasutusloavéljaandmisest;

9) ehitistega toimunud avariide pShjuste uurimise korraldamine;

10) omanikujérelevalve teostaja kinnitamine.

§ 51. Ehitusjirelevalve teostamine
(1) Ehitusjarelevalve teostamine oma territooriumil kuulub kohalikuomavalitsuse padevusse.

(2) Ehitusjérelevalve teostamise korra ja ehitamise dokumenteerimisenduded sétestatakse Vabariigi Valitsuse
kehtestatud korras.

(3) Ehitusjarelevalve teostamisega seotud kulud kannab ehitise omanik,tasudes need kohalikule omavalitsusele.

(4) Muinsuskaitse, tervisekaitse, keskkonnakaitse ja teiste valdkondadejérelevalve teostaja peab informeerima
kohalikku omavalitsust ehituselteostatud jarelevalve tulemustest.

§ 52. Jirelevalveinsener

(1) Ehitusjérelevalve teostamiseks méérab kohalik omavalitsus igalechitusele litsentseeritud jérelevalveinseneri.
(2) Ehituslikult lihtsa ja vdikese chitise ehitamisel v3ib kohalikomavalitsus jétta jarelevalveinseneri madramata.
(3) Jérelevalveinseneride litsentseerimise korra kehtestab VabariigiValitsus.

(4) Jarelevalveinseneril on digus:

1) nduda ehitusprojekti kontrollimiseks vajalikke andmeid;

2) padseda takistamatult ehitisele ja selle juurde kuuluvale krundileehitust6dde kontrollimiseks;

3) teha ettekirjutusi ehitise omanikule voi ehitusettevotjale, kui ehitisei ole projektikohane, ei vasta
ehitusnormidele voi on muutunudavariiohtlikuks, ning méaérata tdhtaeg puuduste korvaldamiseks;

4) teha kohalikule omavalitsusele ettepanek chitusloa peatamiseks voitithistamiseks, kui ehitise omanik v&i
chitusettevotja ei tdida temaettekirjutusi.

§ 53. Ehitusluba

(1) Kohalik omavalitsus annab ehitusloa ehituse alustamiseks kinnisasjaomanikule voi isikule, kelle kasuks on
seatud hoonestusdigus.

(2) Kohalik omavalitsus vastab ehitusloa taotlusele kahe nddalajooksul, arvates taotluse esitamise paevast.

(3) Kohalikul omavalitsusel on Gigus chitusluba tiihistada, kui ehitustei ole alustatud iihe aasta jooksul, arvates
ehitusloa véljaandmise péevast, voikui ehitusloa taotlemisel on esitatud valeandmeid.

(4) Ehitusloaga kehtestatakse ehituse 16petamise tdhtaegkooskdlastatult ehitise omanikuga.

(5) Ehitusloaga méairatakse ehitusjérelevalve teostamise kord jatingimused ehitusloa saanud ehitisel.

Leht12/16 Planeerimis- ja ehitusseadus



(6) Kohalik omavalitsus v3ib anda ndusoleku lihtsa ja vdikese ehitiselammutamiseks ilma ehitusprojekti ja
chitusloata.

§ 54. Ehitusloa andmisest keeldumine

Ehitusluba ei anta, kui:

1) ehitusprojekt ei vasta kehtestatud detailplaneeringule japrojekteerimistingimustele;

2) ehitusprojekti ei ole koostanud voi kontrollinud kdrgharidusegaarhitekt ja vastava ehituseriala kdrgharidusega
insener;

3) projekteeritud ehitis kahjustab asjadigusseaduse (RT I 1993, 39, 590;1995, 26-28, 355) §-des 143154
sétestatud naabrusdigusi ja naabriga eiole saavutatud kokkulepet;

4) ehitusprojekt ei vasta ehitusnormidele ja teistele digusaktidele.

§ 55. Ehitusprojekti ekspertiis

(1) Ehitusprojektile tehakse vajadusel keskkonna- ja ehitusekspertiis.

(2) Ekspertiisi tegemine on kohustuslik:

1) keskkonnaohtlike ehitiste projektidele;

2) riigieelarvest ja selle vahendite kaasamisega finantseeritavateehitiste projektidele;

3) suurte rahvahulkade kogunemisega seotud chitiste projektidele.

(3) Ehitusprojektide ekspertiisi tegemise kord ja keskkonnaohtlikeehitiste nimekiri méaratakse Vabariigi
Valitsuse kehtestatud korras.

§ 56. Ehituse dokumentatsiooni séilitamine
(1) Ehitise omanik on kohustatud tagama kogu ehitusprojektisdilitamise.

(2) Kohalik omavalitsus peab sdilitama kogu ehitusprojekti ja ehitisegaseotud dokumentatsiooni ehitise
olemasolu jooksul.

§ 57. Ehituse alustamisest teatamine

Ehitise omanik teatab ehituse alustamisest kohalikule omavalitsuselevihemalt kolm t66paeva enne ehitustoode
algust, kui ehitusloaga ei ole ettendhtud teisiti.

§ 58. Ehitise kasutusluba

(1) Ehitise kasutusluba on luba, mille kohalik omavalitsus annabehitusloa alusel projekti kohaselt valminud
ehitisele.

(2) Kasutusluba antakse pérast ehitise lilevaatamist, ehitusjédrelevalveettekirjutuste tditmist ja ehituse
dokumentatsiooni tileandmist.

(3) Ehitise voib kasutusloa alusel kasutusele votta ka valminud osadekaupa.
(4) Ehitist v3ib hakata kasutama pérast kasutusloa saamist kohalikultomavalitsuselt.
(5) Ehitist voib kasutada ainult kasutusloas néidatud otstarbel.

(6) Ehitise vOi mone tema osa kasutamise otstarbe muutmiseks, kui seeei too kaasa ehitustdid, tuleb kohalikult
omavalitsuselt hankida uuskasutusluba.

(7) Ehitis kantakse ehitiste kohta peetavasse registrisse parastkasutusloa saamist.

9. peatiikk .
EHITISE OMANIKU JA EHITUSETTEVOTJA KOHUSTUSED

§ 59. Ehitise omaniku kohustused

Ehitise omanik on kohustatud:

1) tagama temale kuuluva ehitise ning selle juurde kuuluva krundikorrashoiu ja ohutuse chituse ajal, ehitise
kasutamisel ja selle lammutamisel;

2) ehitustodde alustamisel krundile vélja panema kogu ehituse ajaksplakati informatsiooniga ehitise omaniku,
chitusettevotja, ehitusloa, ehituselopetamise tdhtaja ja chitise otstarbe kohta;

3) tagama ehitustodde kontrollimiseks jarelevalveinseneri ja teistevaldkondade jérelevalve teostajate
juurdepédsu ehitisele ja ehitisega seotuddokumentatsioonile;
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4) tagama omanikujirelevalve ehitamise iile;
5) tagama ehitise kasutusloakohase kasutamise.

§ 60. Omanikujirelevalve

(1) Pideva jérelevalve korraldamine ehitusloa saanud ehitusel onehitise omaniku kohustus.

(2) Omanikujarelevalve teostaja madratakse ehitise omaniku ja kohalikuomavalitsuse kokkuleppel.

(3) Omanikujiarelevalvet v3ib teostada ehitise projekteerija vdilitsenseeritud jirelevalveinsener.

(4) Ehituslikult lihtsa ja véikese ehitise ehitamisel voib omanikujdrelevalvetteostada selle omanik.

(5) Omanikujarelevalve kord sitestatakse Vabariigi Valitsusekehtestatud korras.

§ 61. Omavolilise ehitise likvideerimine

(1) Ehitise omanik on kohustatud likvideerima omavolilise ehitisekohaliku omavalitsuse kehtestatud téhtajaks.

(2) Kui omavolilist ehitist ei ole tahtajaks likvideeritud, korraldabkohalik omavalitsus selle likvideerimise
omaniku kulul.

§ 62. Ajutise ehitise likvideerimine

(1) Ajutise ehitise likvideerimisel on ehitise omanik kohustatud tagamachitise piistitamise eelse olukorra
taastamise ning ehitisega seotud maa-alaheakorrastamise vastavalt kohaliku omavalitsuse esitatud nduetele.

(2) Kui ehitise omanik ei lammuta ajutist ehitist ehitusloas jakasutusloas niidatud téhtajaks, voib kohalik
omavalitsus korraldada sellelammutamise ja ehitisega seotud maa-ala heakorrastamise ehitise omaniku kulul.

§ 63. Ehitusjiirelevalve nouete tiitmise kohustuslikkus

(1) Kui ehitusjdrelevalveinsener on tuvastanud, et ehitus ei oleprojektikohane voi ehitist ei kasutata kasutusloa
kohaselt voi ei ole tdidetudehitusnormide ndudeid, peab ehitise omanik tagama jérelevalveinseneriettekirjutuste
tditmise maératud téhtajaks.

(2) Kui ehitise omanik jarelevalveinseneri ettekirjutusi ei tdida, vdibkohalik omavalitsus peatada
voi tiihistada ehitusloa voi kasutusloa. Kohalikomavalitsus ennistab ehitusloa voi kasutusloa pérast
jérelevalveinseneriettekirjutuste tditmist.

§ 64. Ehitusettevotja kohustused

(1) Ehitusettevotja on kohustatud tagama:

1) ehitamise kdigu dokumenteerimise;

2) projektikohase ehitamise;

3) standarditele ja tehnilistele nouetele vastavate ehitusmaterjalide ja-toodete kasutamise;

4) ehitustoode kvaliteedi;

5) chitise ja ehitusplatsi korrashoiu ja ohutuse.

(2) Ehitusettevotja on kohustatud hiivitama tema siiiil ehitise omanikuletekitatud kahju.

(3) Ehitusettevotja ja chitise omaniku digused ja kohustused, ehitisevalmimise ja omanikule iileandmise kord
ning ehitustodde vastutavad juhidméératakse ehituse tddettevotulepinguga. Tooettevotulepingule esitatavad
ndudedsitestatakse Vabariigi Valitsuse kehtestatud korras.

§ 65. Avariiohtlik ehitis

(1) Kui ehitis on muutunud avariiohtlikuks, peab omanik vdichitusettevotja kohe korvaldama avariiohu.

(2) Kui ehitise omanik voi ehitusettevotja ei ole kdrvaldanudavariiohtu kohaliku omavalitsuse nimetatud
tahtajaks, kdrvaldab kohalikomavalitsus selle omaniku kulul.

§ 66. Ehitise garantiiaeg
(1) Kasutusloa saanud ehitisel on vahemalt kaheaastane garantiiaeg.

(2) Garantiiajal ilmsiks tulnud ehitusvead kdrvaldab ehitaja omal kululehitise omanikuga kokkulepitud
téhtajaks.

(3) Garantiiajal ilmsiks tulnud projekteerimisvigadest informeeribehitise omanik projekteerijat, kes korraldab

projekteerimisest tingitud vigadekdrvaldamise omal kulul ehitise omanikuga kokkulepitud tihtajaks voi
lepibehitise omanikuga kokku vigade korvaldamise teistsuguses korraldamises.

Leht14 /16 Planeerimis- ja ehitusseadus



(4) Kui projekteerimis- voi ehitusvead ei ole kdrvaldatud kokkulepitudtdhtajaks voi téhtaja suhtes kokkulepet ei
saavutatud, korvaldatakse needehitaja voi projekteerija kulul.

. Vosa
LOPPSATTED

10. peatiikk
VASTUTUS SEADUSE RIKKUMISE EEST

§ 67. Vastutus seaduse rikkumise eest

Kéesoleva seaduse rikkumine toob kaasa Eesti Vabariigi digusaktidesettendhtud kriminaal-, haldus-, tsiviil- voi
distsiplinaarvastutuse.

11. peatiikk
SEADUSE RAKENDAMINE

§ 68. Seni kehtivate planeeringute iilevaatamine

(1) Kéesoleva seaduse joustumisel jddvad kehtima kuni kiesolevaparagrahvi 2. 1oikes noutud iilevaatuse
tulemuste kohta otsuse tegemiseni ennekiesoleva seaduse joustumist kehtinud rajooniplaneerimise skeemid
ja projektid,linnade ja alevite generaalplaanid, detailplaneerimise projektid, linnadetdostusrajoonide
planeerimisprojektid, ettevotete gruppide generaalplaaniskeemid, maa-asulate planeerimise ja hoonestamise
projektid ning muudplaneerimisprojektid.

(2) Kéesoleva paragrahvi 1. 1dikes nimetatud skeemid, plaanid japrojektid tuleb vaadata iile kuue kuu jooksul
pérast seaduse joustumist ningméédrata nende kehtivus, muutmine voi tithistamine, arvestades kdesoleva
seadusenodudeid.

(3) Skeemid, plaanid ja projektid vaatab {ile:

1) Keskkonnaministeerium — tileriigilised planeeringuskeemid ja -projektid;

2) maavalitsus — rajooniplaneerimise skeemid ja projektid,;

3) kohalik omavalitsus — kohaliku omavalitsuse territooriumi késitlevadskeemid, plaanid ja projektid.

(4) Kohalik omavalitsus esitab iilevaatuse tulemused maavalitsuselehiljemalt seitse kuud pérast kdesoleva
seaduse joustumist.

(5) Maavalitsus esitab iilevaatuse tulemused Keskkonnaministeeriumilehiljemalt iiheksa kuud pérast kdesoleva
seaduse joustumist.

(6) Keskkonnaminister esitab iilevaate planeerimisalasest olukorrastriigis Vabariigi Valitsusele hiljemalt iiks
aasta parast kdesoleva seadusejoustumist.

§ 69. Maakonnaplaneeringute koostamise kohustus

Maavalitsused on kohustatud tagama maakonnaplaneeringute koostamise kolmeaasta jooksul pérast kéesoleva
seaduse joustumist.

§ 70. Seaduse kohaldamine ehitise kui vallasasja suhtes
(1) Kéesoleva seaduse sitteid kohaldatakse ka ehitise kui vallasasjaning selle omaniku voi valdaja suhtes.

(2) Ehitusluba ja projekteerimistingimusi voib vilja anda ka ennel1991. aasta 1. novembrit tekkinud
maakasutusdiguse alusel.

§ 71. Seadustes tehtavad muudatused ja tdiendused

(1) Haldusbdiguserikkumiste seadustikus (RT 1992, 29, 396; 1993, 7, 103;RT I 1993, 33, 539; 44, 637; 62, 891;
72/73,1019; 76, 1129; 1994, 1, 5;12, 202; 23, 385; 24, 391; 28, 424 ja 427; 34, 532 ja 534; 39, 620; 46, 773,48,
789; 50, 845; 68, 1169; 74, 1324; 91, 1529; 1995, 4, 36; 5, 40; 11, 114 jal15; 20, 297; 21, 324; 25, 352; 29, 358;
47,739; 48, 744; 53, 844 ja 845)tehakse jargmised muudatused:

1) paragarahvi 74 pealkiri sOnastatakse jargmiselt:

«§ 74. Kohaliku omavalitsuse jarelevalveinseneri vdi ehitusjérelevalveeest vastutava ametniku ettekirjutuste
tditmata jatmine»;

2) paragrahvis 188 toodud loetelu tdiendatakse arvuga «74»;
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3) paragrahv 202 sonastatakse jargmiselt:
«§ 202. Ehitusjirelevalveametnikud

(1) Paragrahvides 73 ja 74 loetletud haldusdiguserikkumiste asjuarutavad kohaliku omavalitsuse
jarelevalveinsener ja linna- voi vallavalitsus.

(2) Halduskaristuse madramise digus on jarelevalveinseneril jachitusjdrelevalve eest vastutaval kohaliku
omavalitsuse ametnikul.».

(2) Kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse (RT I 1993, 37, 558; 1994,12, 200; 19, 340; 72, 1263; 84, 1475;
1995, 16, 228; 17, 237; 23, 334; 26-28,355) § 22 tdiendatakse punktidega 27-31 jargmises sonastuses:

«27) valla voi linna ehitusmaéruse kinnitamine, muutmine vitithistamine;

28) kinnisasja sundvddrandamise taotluse esitamine;

29) iildplaneeringu algatamine, kehtestamine vdi tiihistamine;

30) iildplaneeringu projekti vastuvdtmine ja avaliku véljapanekuviljakuulutamine;

31) detailplaneeringu tithistamine.».

(3) Maakatastriseaduses (RT I 1994, 74, 1324; 1995, 29, 356) tehaksejargmised muudatused:

1) paragrahvi 18 2. 10ige sOnastatakse jargmiselt:

«(2) Katastriiiksuse sihtotstarve méadratakse planeerimis- jachitusseaduses nimetatud iildplaneeringuga
hajaasustuses ja detailplaneeringugatiheasustuses voi maakorraldusseaduse (RT I 1995, 14, 169)
kohasemaakorralduskavaga hajaasustuses, kui tildplaneering puudub.»;

2) paragrahvi 19 1. 15ige sOnastatakse jargmiselt:

«(1) Katastriiiksuse sihtotstarbe muutmine toimub vastavalt planeerimis-ja chitusseadusele.»;

3) paragrahvi 19 2.—4. 1dige tithistatakse;

4) paragrahvi 19 5. 15ige nimetatakse § 192. 15ikeks.

(4) Maakorraldusseaduses (RT I 1995, 14, 169) tehakse jargmisedmuudatused:

1) paragrahvi 2 1. 16ige sOnastatakse jargmiselt:

«(1) Maakorraldus kéesoleva seaduse tihenduses on tegevus, milleeesmérk on maakorraldustoimingute
labiviimisega voimaluste loomine kinnisasjaotstarbekamaks kasutamiseks ja majandamiseks hajaasustuses.»;

2) paragrahvi 2 4. 1dige tiihistatakse.
(5) Kinnisasja sundvoorandamise seaduse (RT I 1995, 30, 380) § 3tdiendatakse 4. 1dikega jargmises sdnastuses:

«(4) Sundvodrandamine kdesoleva paragrahvi 1. 16ikepunktides 1-7 ja 9—13 nimetatud juhtudel on tiheasustuses
lubatudainult kehtestatud detailplaneeringu alusel ja hajaasustuses ainult kehtestatudiildplaneeringu alusel.».

Riigikogu aseesimees Arvo JUNTI
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