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Detailplaneeringukohaste rajatiste
valjachitamise ja viljachitamisega seotud
kulude kandmise kokkuleppimise kord

Vastu voetud 31.01.2023 nr 4

Maérus kehtestatakse kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 22 1dike 2 ja planeerimisseaduse § 131 15ike
2'alusel.

§ 1. Miiruse reguleerimisala ja eesmiirk

(1) Kéesolev méairus reguleerib avalikuks kasutamiseks ette ndhtud detailplaneeringukohaste ja
planeeringulahenduse elluviimiseks otseselt vajalike ning sellega funktsionaalselt seotud rajatiste (edaspidi
ihiselt nimetatud rajatised) viljachitamise voi véljachitamisega seotud kulutuste tdieliku voi osalise kandmise
kokkuleppimist Ladne-Harju valla (edaspidi vald) ja detailplaneeringust huvitatud isiku vahel.

(2) Rajatised kdesoleva madruse mottes on tehniline taristu (tee, tdnav, kergtee, truup, sild; vee- ja
kanalisatsioonisiisteem; sademeveesiisteem; maaparandussiisteem; haljastus; vélisvalgustus; tuletdrje
veevotukoht; elektri-, side- vms tehnovdrk, -rajatis voi rajatisega seotud hoone jne) ja sellega funktsionaalselt
seotud rajatised nii detailplaneeringu alal kui detailplaneeringu alast véljajdéval alal, mis on vajalikud
planeeringuala toimimiseks.

(3) Méiruse eesmirk on tagada, et kulude kandmiseks sdlmitavad kokkulepped on planeeringulahendusega
otseselt seotud ja proportsionaalsed arenduse mahu ja tiiiibiga.

§ 2. Halduslepingu sdlmimine detailplaneeringu koostamiseks ja rahastamiseks

(1) Halduslepingu detailplaneeringu koostamise ja rahastamise kohta sdlmib huvitatud isikuga Lédne-

Harju Vallavalitsus kui ametiasutus (edaspidi ametiasutus), kui puuduvad planeerimisseaduses sétestatud
detailplaneeringu koostamise ja rahastamise lepingu sdlmimist vélistavad asjaolud ja isik vastab
halduskoostodseaduse § 12 nduetele. Leping solmitakse enne detailplaneeringu algatamise otsustamist. Sama
lepinguga annab huvitatud isik kinnituse detailplaneeringukohaste kéesoleva maédruse paragrahvi 1 16ikes 2
nimetatud rajatiste viljachitamise ja viljachitamisega seotud tegevuste rahastamiseks ning vastavasisulise
lepingu sdlmimiseks enne detailplaneeringu kehtestamist.

(2) Kui huvitatud isik ei ndustu kéesoleva paragrahvi 15ikes 1 nimetatud lepingut sdlmima, siis
detailplaneeringut ei algatata.

(3) Kui enne planeeringu kehtestamist selgub, et huvitatud isikul ei ole vdimalik kdesoleva paragrahvi loikes
1 nimetatud lepingut tdita loetakse leping iihepoolselt iiles 6elduks arvates huvitatud isikult vastavasisulise
teate saamisest vOi teate mitteedastamisel muudel digusaktidest tulenevatel alustel. Huvitatud isiku poolt
lepingu tditmise vdimatus on aluseks vastava detailplaneeringu algatamise otsustuse kehtetuks tunnistamiseks.
Huvitatud isikule detailplaneeringu koostamisega kuni lepingu iilesiitlemise hetkeni tehtud kulusid ei hiivitata.

(4) Vallal, oma ametiasutuse kaudu, on digus mitte anda ndusolekut kdesoleva miéruse alusel sdlmitud
halduslepingu iileandmiseks kolmandale isikule, kui leping soovitakse iile anda isikule, kes ei vasta
halduskoostdo seaduse § 12 nduetele.

§ 3. Halduslepingu sdlmimine detailplaneeringukohaste rajatiste viljaehitamise tagamiseks

(1) Haldusleping detailplaneeringukohaste rajatiste viljachitamise tagamiseks ja avaliku huvi korral

iileandmiseks vallale tuleb huvitatud isikul sdlmida ametiasutusega enne detailplaneeringu kehtestamise
otsustamist.
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(2) Juhul, kui huvitatud isik ei noustu sGlmima kdesoleva paragrahvi 1oikes 1 nimetatud halduslepingut enne
detailplaneeringu kehtestamise otsustamist, on padeval organil digus jétta detailplaneering kehtestamata ja
detailplaneeringu koostamine 1opetada. Huvitatud isikule detailplaneeringu koostamisega juba tehtud kulusid ei
hiivitata.

(3) Detailplaneeringukohaste rajatiste viljachitamise tagamiseks ja rajatiste tileandmiseks solmitakse
haldusleping, kui planeeringuala asub piirkonnas, kus rajatised puuduvad ning kuhu vallal ei ole kavas rajatisi
ehitada vdi rajatised on olemas, kuid vajavad detailplaneeringu elluviimisest tingitult rekonstrueerimist ja/voi
laiendamist ning vallal ei ole eelarvestrateegias kavandatud rajatiste rekonstrueerimine ja/vai laiendamine.

(4) Padev organ voib kehtestada detailplaneeringu kéesoleva paragrahvi 15ikes 1 nimetatud halduslepingut
sO0lmimata juhul, kui detailplaneeringuga kavandatu on valla arengu seisukohalt oluline ja detailplaneeringu
kehtestamata jatmine vdi sellega viivitamine voib olla vallale kahjulik.

§ 4. Rajatiste viljachitamise rahastamisega seotud kulude arvutamine

(1) Rajatiste véljachitamisega seotud ecldatavad kulud arvutatakse voimalusel ja vajadusel enne
detailplaneeringu algatamist, kuid hiljemalt enne detailplaneeringu kehtestamise kohta otsuse tegemist lahtuvalt
detailplaneeringuga kavandatavate rajatiste orienteeruvast mahust voi pindalast (iihiku hind), kasutatavate
chitusmaterjalide hinnast, ehitustédde maksumusest ja muudest asjakohastest tasudest.

(2) Rajatiste véljachitamisega seotud eeldatavad kulud arvutatakse 1dhtuvalt huvitatud isiku poolt vallale
esitatud hinnapakkumisest, mis kajastavad valjachitatavate rajatiste eeldatavat maksumust. Kui vallal tekib
kahtlus hinnapakkumises toodu digsuses, on vallal digus huvitatud isikult nduda véhemalt lihe tdiendava
hinnapakkumise esitamist.

(3) Juhul, kui huvitatud isik ei esita rajatiste maksumuse osas omapoolseid hinnapakkumisi, l&htub vald rajatiste
ithiku hinna arvutamisel sarnaste rajatiste ehitamiseks varasemalt valla enda voi teiste hankijate ldbiviidud
riigihangete ligikaudsest maksumusest.

§ 5. Detailplaneeringukohaste rajatiste viljaehitamisega seotud kulude kandmine
(1) Detailplaneeringukohaste rajatiste ehitamine ja kulude kandmine on iildjuhul huvitatud isiku kohustus.

(2) Vald v&ib halduslepingus kokku leppida rajatiste vdljachitamise kulutuste osalises voi tdielikus kandmises
juhul, kui need tegevused on kavandatud ja kulutused on ette néhtud valla eelarves ning rajatiste véljachitamine
on kavandatud detailplaneeringu elluviimise perioodiks eelarvestrateegias.

(3) Valla eelarvest kaetakse planeeringukohaste rajatiste véljachitamisega seotud kulud kuni 50% rajatiste
rajamise maksumusest selles osas, mille vastu on vallal otsene huvi ja juhul, kui tegemist on iildplaneeringus
kavandatud tegevusega ning valla eelarvestrateegias on kavandatud detailplaneeringu elluviimise perioodiks
planeeringualal rajatiste vdljachitamine.

(4) Valla eelarvest kaetakse planeeringukohaste rajatiste viljachitamisega seotud kulud 100% rajatiste rajamise
maksumusest selles osas, mis jddb planeeringualasse, kuid mis ei ole huvitatud isikule vajalik planeeringu
elluviimiseks ja mille osas on pdhjendatud avalik huvi juhul, kui tegemist on iildplaneeringus kavandatud
tegevusega ning valla eelarvestrateegias on kavandatud detailplaneeringu elluviimise perioodiks planeeringualal
rajatiste viljaehitamine.

(5) Kui huvitatud isik ja ametiasutus ei ole kokku leppinud teisti, siis valla eclarvest kidesoleva paragrahvi
16igete 3 ja 4 alusel kulude katmiseks tuleb huvitatud isikul ametiasutusega kooskolastada enne ehitusloa
taotlemist rajatiste projekt ning korraldada rajatiste ehitustodde teostamiseks ithishange ametiasutusega. Vallal
on digus korraldada rajatiste ehitustéode hange ja tellida ehitust6od huvitatud isikuga sélmitud rahastamise
lepingu alusel.

§ 6. Halduslepingu sdlmimise tingimused

(1) Lisaks digusaktides sitestatule lepitakse halduslepingus kokku vdhemalt rajatiste véljachitamise kohustuse
tditmise tdhtaeg, meetmed kohustuse tditmise tagamiseks ja poolte kohustused valminud rajatiste vallale ja/voi
teistele digustatud isikutele {ileandmises.

(2) Rajatiste ehitamise kohustus peab olema tdidetud esimese detailplaneeringukohase hoone ehitusloa
taotlemise ajaks vdi viie aasta jooksul detailplaneeringu kehtestamisest olenevalt sellest, kumb téhtpdev saabub
varem, kui lepinguga ei lepita kokku teisiti. Detailplaneeringukohase hoone ehitamiseks ei anta ehitusluba enne
detailplaneeringu kohastele rajatistele (sh planeeringualast véljaspool paiknevatele rajatistele, mis on vajalikud
planeeringuala toimimiseks) kasutusloa andmist voi antakse see koos rajatise ehitusloaga.

(3) Huvitatud isiku rajatiste viljachitamise kohustuse tditmine tagatakse rajatiste véljachitamise eeldatavatele
kuludele vastava tagatisraha deponeerimisega valla arvelduskontole, panga- voi finantseerimisasutuse
garantii andmisega ja/vdi kinnisasjade koormamisega hiipoteegi, ehitusloa taotlemisest hoidumisservituudi,
voorandamise voi muu kohustuse tditmise eelméirkega.
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(4) Vallal on digus keelduda detailplaneeringuga kavandatud hoone(te)le ehitus- vai kasutusloa andmisest ajaks,
mil huvitatud isiku lepingulised kohustused on nduetekohaselt tditmata. Erandina v3ib vald nimetatud ehitusload
ja -teatised anda juhul, kui huvitatud isik on vallale andnud piisavad tagatised rajatiste véljachitamise kohustuse
tagamiseks ning t66d on kavandatud etapiviisiliselt.

(5) Kui valla omandis olevale kinnistule on halduslepingu kohaselt ehitatud rajatised, voorandatakse need
vallale tasuta. Detailplaneeringu alal eraomandis olevale kinnistule halduslepingu kohaselt ehitatud ja
avalikuks kasutamiseks vajalike rajatiste osas seatakse kinnistule valla kasuks tasuta isiklik kasutusdigus voi
voorandatakse need vallale tasuta. Isikliku kasutusdiguse seadmise voi rajatiste voorandamise voladiguslik
leping sGlmitakse enne detailplaneeringu kehtestamist. Voladigusliku lepingu sdlmimisel kantakse
kinnistusraamatusse valla kasuks asjadiguse omandamist tagav eelmérge.

(6) Kui ametiasutus ei otsusta teisiti, sdlmitakse asjadiguse omandamise leping péarast rajatiste véljachitamist
ja vallale valduse iileandmist. Vald vatab valmisehitatud rajatiste valduse vastu tingimusel, et rajatis on
projektikohane, terviklikult vélja chitatud ja iseseisvalt kasutatav. Ametiasutus v3ib kehtestada tdpsemad
rajatiste tileandmise tingimused.

(7) Halduslepingu muudatused peavad olema kooskdlas lepingu aluseks oleva detailplaneeringu ja/voi
seda tépsustavate projekteerimistingimustega. Muudatusega voib asendada rajatiste ehitamise kohustuse
rajatiste ehitamise rahastamise kohustusega vdi rajatiste ehitamise rahastamise kohustuse rajatiste ehitamise
kohustusega.

(8) Huvitatud isiku poolt lepinguga vdetud kohustuste téhtaegselt tditmata jatmisel on vallal digus
detailplaneering kehtetuks tunnistada voi ehitada rajatised ise vilja, realiseerides tagatised. Kuid tagatisest ei
jatku rajatiste véljachitamiseks, on vallal digus jagada rajatiste véljaarendamise kulud detailplaneeringuala
kruntide omanike vahel proportsionaalselt vastavalt krundile méiératud maksimaalse hoonete ehitisealuse pinna
suurusele, kui selle kohta on tehtud mérge kinnistusraamatusse.

(9) Halduslepingu ennetdhtaegne iilesiitlemine toimub digusaktides sétestatud alustel voi lepingu sdlmimise
aluseks oleva detailplaneeringu kehtetuks tunnistamisel.

§ 7. Rakendussitted

(1) Enne kdesoleva médruse joustumist solmitud halduslepingud kehtivad nendes kokku lepitud tingimustel
kehtivuse 15puni.

(2) Méaérus joustub kolmandal péeval parast Riigi Teatajas avaldamist.

Kiilli Tammur
vallavolikogu esimees
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