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Maiarus kehtestatakse kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 22 16ige 1 punkti 5 alusel.

1. peatiikk
Uldsitted

§ 1. Méiruse reguleerimisala

(1) Elamumajanduse iimberkorraldamise ja asenduskorteri omandamise kompensatsiooni andmise tingimused
ja kord (edaspidi kord vdi méérus) reguleerib Kohtla-Jarve Linnavalitsuse (edaspidi linnavalitsus) {ilesandeid
elamumajanduse imberkorraldamisel ning asenduskorteri omandamise kompensatsiooni méddramise tingimusi ja
korda.

(2)Elamumajanduse timberkorraldamisel ja asenduskorteri omandamise kompensatsiooni andmisel ldahtutakse
riigihalduse ministri 21. detsembri 2022. a madrusest nr 66 ,,Ida-Viru maakonna tiihjenevate korterelamute
probleemistiku lahendamise toetusmeede.

(3)Médrusega reguleerimata kiisimuste lahendamise otsustab linnavalitsus korraldusega.
§ 2. Elamumajanduse iimberkorraldamise eesmiirk

(1) Elamumajanduse timberkorraldamise eesmérk on parandada Kohtla-Jérve linna (edaspidi linn)
elukeskkonna kvaliteeti, parandada elanikkonna elutingimusi ja tosta tildist elukondliku kinnisvara véartust,
vahendades vihevéartuslike ja alakasutatud korterelamute hulka.

(2)Eesmirgi saavutamiseks selgitab linnavalitsus vélja linna haldusterritooriumil asuvad tithjenevad
korterelamud, omandab ja lammutab tiihjenevad korterelamud tdielikult, abistades leibkondi uue elukoha
leidmisel ja kolimisel, vajadusel toetades leibkondi asenduskorterite omandamisel.

(3)Elamumajanduse iimberkorraldamise tegevused teostatakse kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6
loike 1 sdtestatud elamumajanduse korralduse iilesande raames.

§ 3. Miiruses kasutatud terminid

Maédruses kasutatakse termineid jargmises tdhenduses:

1) korterelamu — elamu, milles on kolm v6i enam korteriomandit;

2) tiihjenev korterelamu — alates 18 korteriga korterelamu, mille rohkem kui poolte korterite ja muudel
juhtudel rohkem kui kolme neljandiku korterite kasutamisest on loobutud ning korterelamut ei1 ole tehniliselt voi
majanduslikult otstarbekas rekonstrueerida;

3) korter — korterelamus paiknev korteriomand, mida kasutatakse eluruumina;

4) alaline elukoht — elukoha aadress, kus isik veedab enamiku oma igapédevasest puhke- ja uneajast;
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5) leibkond — isik v6i iihist kodust majapidamist jagavad isikud;

6) leibkonna timberkolimine — leibkonna abistamine uue elukoha leidmisel ja kolimisel,

7) ehitustood — ehitamine ehitusseadustiku § 4 tdhenduses;

8) taotleja — leibkonnaliige, kes on tithjenevas korterelamus asuva korteri omanik ja taotleb asenduskorteri
omandamise kompensatsiooni;

9) asenduskorter — leibkonna iimberkolimiseks sobiv korter, mis ei asu tithjenevas korterelamus ja vastab
leibkonna pohjendatud vajadustele;

10) asenduskorteri omandamise kulud — asenduskorteri omandamise ostuhind ja omandamisega seotud

seadusest tulenevad kulud (notaritasu, riigildivud).

2. peatukk
Elamumajanduse imberkorraldamise tegevuse korraldus

§ 4. Linnavalitsuse iilesanded elamumajanduse iimberkorraldamisel

Linnavalitsuse iilesanded elamumajanduse timberkorraldamisel on jairgmised:

1) tithjenevate korterelamute valjaselgitamine korterelamute asustatuse, tehnilise seisukorra ja
rekonstrueerimise otstarbekuse hindamise teel, sh korterelamu vastavuse hindamine kinnisasja avalikes huvides
omandamise seaduse (edaspidi KAHOS) § 4 16ike 1 punktis 10 sitestatud eesmaérgile;

2) korterelamu omanike ja elanike teavitamine punktis 1 nimetatud tegevustest nende korterelamu suhtes;

3) korterelamute tehniliste ja muude vajalike ekspertiiside ja hinnangute tellimine ja koostamine;

4) tiihjenevate korterelamute korteriomandite omandamine, sealhulgas KAHOS menetluse 1dbiviimine;

5) leibkondade abistamine timberkolimisel;

6) abivajavale leibkonnale asenduskorteri voi muu eluruumi iiiirile/kasutusse andmine vastavalt linnas
kehtestatud digusaktidele;

7) vajadusel asenduskorteri omandamine ja koheselt kasutatavasse seisukorda renoveerimine abivajavale
leibkonnale tiiirile/kasutusse andmise eesmaérgil;

8) leibkonna litkmele asenduskorteri omandamise kompenseerimine vastavalt méaruses satestatud
tingimustele, kui leibkonna liikmele kuulunud korteriomand omandati elamumajanduse iimberkorraldamise
eesmargil;

9) tiihjeneva korterelamu ja selle imbruse ohutust tagavate meetmete kasutamine hoone lammutuseni;

10) linna poolt tdielikult omandatud tiihjeneva korterelamu lammutamine ja kinnisasja korrastamine;

11) linna poolt tdielikult omandatud tiihjeneva korterelamu korteriomandite ja korteriiihistu 15petamine.

§ 5. Isikuandmete tootlemine

(1) Linnavalitsusel on digus toddelda linna haldusterritooriumil asuva korterelamu korteriomandiga seonduvaid
andmeid, eelkdige omaniku andmeid ja korteriomandiga seotud tarbimisandmeid juhul, kui isikuandmete
to6tlemine on seoses elamumajanduse korraldamisega pdhjendatud ja vajalik avalikes huvides oleva iilesande
taitmiseks voi kui isik on andnud oma andmete to6tlemiseks ndusoleku.

(2)Andmete to6tlemisel 1dhtub linnavalitsus méérusest (EL) 2016/679 fiitisiliste isikute kaitse kohta
isikuandmete td6tlemisel ja selliste andmete vaba liikkumise ning direktiivi 95/46/EU kehtetuks tunnistamise

kohta (isikuandmete kaitse iildméérus) ja teistes digusaktides sdtestatud andmete toGtlemise ja sdilitamise
korrast.

3. peatiikk
Asenduskorteri omandamise kompensatsiooni
eesmirk, toetatavad tegevused, abikolblikud
kulud ja kompensatsiooni suurus

§ 6. Kompensatsiooni andmise eesmark

Kompensatsiooni andmise eesmérk on toetada asenduskorteri omandamist alalise elukohana kasutamiseks
kui leibkonna liikkme omandis olev ja leibkonna alalise elukohana kasutatav korter tithjenevas korterelamus
omandati linnavalitsuse poolt elamumajanduse iimberkorraldamise kdigus.

§ 7. Toetatavad tegevused

(1) Kompensatsiooni antakse maéruse § 6 nimetatud eesmirkide saavutamiseks.

(2)Kompensatsiooni abil toetatakse piisiva elukohana kasutamise eesmaérgil fuiisilise vai juriidilise isiku, riigi,
linna v0i teise omavalitsuse omandis oleva asenduskorteri omandamist.

§ 8. Abikélblikud kulud kompensatsiooni kasutamisel

Abikdlblik on asenduskorteri omandamise kulu kui asenduskorter vastab jargmistele nduetele:
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1) omandatav asenduskorter asub Ida-Viru maakonnas;

2) omandatava asenduskorteri ostuhind ei ole suurem kui viiekordne maksimaalne kompensatsiooni summa ja
vastab kohalikule turuhinnale;

3) omandatav asenduskorter vastab ehitusseadustiku § 11 16ike 4 alusel eluruumile kehtestatud nouetele, on
tehniliselt heas seisukorras ning elamisvéarne.

§ 9. Mitteabikdlblikud kulud

Abikdlblikud ei ole:

1) asenduskorteri kasutamisega seotud kulud;

2) asenduskorteri ostmisega seotud pangakulud (laenu intress, lepingutasu jms);
3) enne kompensatsiooni midramise otsuse joustumist taotleja tehtud kulud;

4) kulud, mis ei ole kooskdlas mééruse tingimustega.

§ 10. Piirangud kompensatsiooni andmisel

Kompensatsiooni andmisel kehtivad jargmised piirangud:

1) kompensatsiooni abil toetatakse taotlejale vaid iihe asenduskorteri omandamist;

2) omandatav asenduskorter ei tohi asuda tiihjenevas korterelamus;

3) omandatav asenduskorter ei tohi olla leibkonnaliikme vdi tema ldhikondlase pankrotiseaduse § 117
tdhenduses omandis.

§ 11. Abikélblikkuse periood

(1) Kompensatsiooni kasutamise abikdlblikkuse periood on kompensatsiooni méiédramise otsuse tegemise
péevast arvates neli kuud.

(2)Pdhjendatud juhul, kui sobiva asenduskorteri otsimise kdigus ilmnenud ootamatute takistuste t3ttu ei
saa eeldada abikolblikkuse perioodi tihtajast kinni pidamist, voib kompensatsiooni saaja taotleda téhtaja
pikendamist kuni kolme kuu vdrra.

§ 12. Kompensatsiooni suurus ja omafinantseering

(1) Kompensatsiooni médr on 100 protsenti abikolblikest kuludest, kuid mitte rohkem kui kéesoleva
paragrahvis 1dikes 2 kehtestatud maksimaalne kompensatsiooni summa. Kui asenduskorteri omandamise
kulud iiletavad maksimaalset kompensatsiooni summat, peab taotleja tagama tilejadnud maksumuse
omafinantseeringuna.

(2) Maksimaalne kompensatsiooni summa on 12 000 eurot.
[RT 1V, 05.07.2025, 31- jSust. 08.07.2025]

4. peatukk
Asenduskorteri kompensatsiooni taotlemisele,
taotlejale ja taotlusele esitatavad nouded

§ 13. Nouded kompensatsiooni taotlejale ja taotlusele

(1) Kompensatsiooni vdib taotleda fiilisiline isik, kelle omandis oleva tiihjenevas korterelamus asuva ja
leibkonna alalise elukohana kasutatava korteri osas on linnavalitsus algatanud KAHOS alusel menetluse korteri
avalikes huvides omandamiseks elamumajanduse timberkorraldamise eesmérgil.

(2)Taotlust ei voi esitada kui leibkonna liikkme omandis on muud eluruumina kasutatavat kinnisasja,
korteriomandit, hoonestusdigust vdi korterihoonestusdigust kui kéesoleva paragrahvi 18ikes 1 nimetatud
korteriomand ega sellise kinnistu kasutusdigust.

(3)Leibkonna kohta on lubatud esitada vaid tiks taotlus. Kui rohkem kui iiks leibkonna liige on tiihjenevas
korterelamus asuva korteri omanik, siis esitavad nad taotluse iihiselt.

(4) Taotleja peab vastama jargmistele nduetele:

1) taotlejal voi tihiselt esitatud taotluse korral taotlejatel kumulatiivselt ei ole avalike andmebaaside andmetel
volgnevusi suuremas summas kui 1 500 eurot, vélja arvatud juhul, kui need on ajatatud,;

2) taotlejal ei ole volgnevusi korteritihistu ees enda omandis oleva korteri eest suuremas ulatuses kui kolme
kuu majanduskulude summa, vélja arvatud juhul, kui need on ajatatud,

3) taotleja suhtes ei ole algatatud fiiiisilise isiku pantrotimenetlust voi kohtuméérusega vilja kuulutatud
pankrotti, vélja arvatud juhul, kui taotleja on vabastatud pankrotimenetluses tditmata jainud kohustustest;

4) taotleja suhtes ei ole pooleli tditemenetlust rahalise ndude rahuldamiseks.
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(5) Taotlus peab vastama jérgmistele nduetele:

1) sisaldab informatsiooni tithjenevas korterelamus asuva ja leibkonna alalise elukohana kasutatava korteri
kohta, sealhulgas korteri omanike ja korteriga seotud kohustuste kohta ning korteri alalise elukohana kasutamise
kohta;

2) sisaldab informatsiooni taotleja ja taotleja leibkonna koosseisu kohta;

3) sisaldab kinnitust taotleja nduetele vastavuse kohta;

4) sisaldab kinnitust asenduskorteri soctamise kulude katmise kohta kui asenduskorteri omandamise kulud
iiletavad maksimaalset kompensatsiooni summat;

5) sisaldab kinnitust, et taotleja voi leibkonna litkkme omandis ei ole muud eluruumina kasutatavat kinnisasja,
korteriomandit, hoonestusdigust vdi korterihoonestusdigust kui kéesoleva paragrahvi 18ikes 1 nimetatud
korteriomand ega sellise kinnistu kasutusdigust;

6) sisaldab kinnitust, et leibkonna kohta esitatakse vaid iiks taotlus ning juhul kui rohkem kui iiks leibkonna
liige on tiihjenevas korterelamus asuva korteri omanik, siis esitavad nad taotluse tihiselt.

(6)Linnavalitsus kinnitab maéruse rakendamiseks kompensatsiooni taotluse vormi.
§ 14. Kompensatsiooni andmise tingimused asenduskorteri omandamiseks

(1) Leibkonna alaline elukoht peab olema linna poolt omandatavas tiihjenevas korterelamus asuvas korteris
vahemalt selle ajani, kui linn on alustanud tiihjeneva korterelamu suhtes méaruse § 4 punktides 1 ja 2 nimetatud
tegevusi.

(2)Taotleja peab saama asenduskorteri omanikuks.

(3)Taotleja peab votma omandatud asenduskorteri oma alalise elukohana kasutusse 2 kuu jooksul
omandamisest arvates. Kui asenduskorteri kasutusse votmiseks on vajalik teostada ehitustodd, peab eluruumi
kasutusse votma 4 kuu jooksul.

(4) Asenduskorteri omandamise kompensatsiooni saamise korral peab asenduskorter olema vihemalt neli
aastat omandamise kuupéevast alates, vilja arvatud juhul, kui tegemist on vddramatu jou tagajérjel tekkinud
muutusega:

1) kompensatsiooni saaja omandis voi kaas- v3i tthisomandis;

2) kompensatsiooni saaja alaline elukoht;

3) kompensatsiooni saaja elukoht rahvastikuregistri andmetel.

§ 15. Taotleja kohustused asenduskorteri omandamisel

Taotleja on kohustatud:

1) esitama nduetekohase taotluse;

2) voimaldama kontrollida enda vastavust nduetele ning teha enda kasutuses olevas korteris paikvaatlust;

3) linnavalitsuse ndudmisel tdendama tiihjenevas korterelamus asuva korteri oma alalise elukohana kasutamist;
4) esitama linnavalitsusele pohjendatud ndudmisel enda voi taotluse kohta lisateavet ndutud vormis ja téhtajal;
5) teavitama linnavalitsust viivitamatult kirjalikult koigist esitatud andmetes toimunud muudatustest voi
asjaoludest, mis mdjutavad voi voivad mdjutada taotleja kohustuste tiitmist ja taotluse kohta otsuse tegemist;
6) teavitama linnavalitsust viivitamatult kirjalikult taotleja mairuse § 14 1digetes 2—4 nimetatud tingimuste
mittetditmisest;

7) tagastama kompensatsiooni kolme kuu jooksul kompensatsiooni méadramise otsuse kehtetuks tunnistamisest
kompensatsiooni médiramise otsuses mérgitud arvelduskontole.

5. peatukk
Asenduskorteri omandamise kompensatsiooni
taotlemine ja taotluste menetlemine

§ 16. Taotluse esitamine

(1) Kompensatsiooni taotlemiseks tuleb esitada linnavalitsusele kirjalik taotlus kuue kuu jooksul arvates
paevast, millal isikut teavitati KAHOS alusel korteri avalikes huvides omandamise menetluse algatamisest.
Linnavalitsus vdib pdhjendatud juhul tihtaega pikendada kuni kolme kuu vorra.

(2)Linnapea kidskkirjaga médratud ametnik ndustab ja vajaduse korral abistab taotlejat taotluse tditmisel ja
esitamisel.

(3)Ametnik teavitab kompensatsiooni taotlemise vdimalusest isikuid, kelle omandis on tiihjenevas korterelamus
asuv ja leibkonna alalise elukohana kasutatav korter, mille osas on algatatud KAHOS alusel avalikes huvides
omandamise menetlus elamumajanduse iimberkorraldamise eesmargil.

§ 17. Taotluse ja taotleja nouetele vastavuse kontroll

Taotluse ja taotleja nduetele vastavuse kontrollimisel linnavalitsus:
1) kontrollib taotluse, taotleja ja leibkonna vastavust § 13—14 nimetatud nduetele;

Leht 4 /6 Elamumajanduse imberkorraldamise ja asenduskorteri omandamise kompensatsiooni...



2) léhtub taotleja esitatud dokumentidest ja taotluse menetlemisel kogutud teabest;
3) palub vajaduse korral taotlejalt lisateavet, sealhulgas tiihjenevas korterelamus korteri alalise elukohana
kasutamist toendavaid dokumente.

§ 18. Kompensatsiooni méfiramine véi miiramisest keeldumine

(1) Kompensatsiooni médramise otsustab linnavalitsus hiljemalt 10 td&pédeva jooksul nduetekohase taotluse
vajaliku viimase dokumendi saamise pievast.

(2)Kompensatsiooni madramisest keeldutakse kui taotleja keeldub mojuva pdhjuseta abivajaduse hindamisest
voi koostdost, sealhulgas kodukiilastusest voi lisateabe esitamisest.

(3)Kompensatsiooni midramine v3i madramisest keeldumine vormistatakse linnavalitsuse korraldusega.

(4)Kui kompensatsiooni ei ole taotlejast tulenevatel pohjustel maédruse paragrahvis 11 sdtestatud abikdlblikkuse
perioodi 16puks téies ulatuses vilja makstud, siis tunnistab linnavalitsus vdi tema poolt volitatud ametnik
kompensatsiooni madramise haldusakti kehtetuks vilja maksmata kompensatsiooni osas.

6. peatikk
Asenduskorteri omandamiseks antud kompensatsiooni
valjamaksmise ja tagasinoudmise tingimused

§ 19. Asenduskorteri omandamise kompensatsiooni viljamaksmise tingimused

(1) Kompensatsiooni viljamaksmise eelduseks on jargmised tingimused:

1) kompensatsiooni saaja omandis oleva korteri vodrandamine linnale elamumajanduse iimberkorraldamise
kaigus;

2) kompensatsiooni saaja jatkuv vastamine médruse § 13 sétestatud tingimustele;

3) kompensatsiooni saaja poolt asenduskorteri omandamisega seotud kulu kandmine.

(2)Kompensatsiooni saaja peab esitama vihemalt 10 to0pdeva enne asenduskorteri omandamiseks vola- ja
asjadiguslepingu s0lmimist linnavalitsusele omandatava notariaalse miiiigilepingu projekti, asenduskorteri
aadressiandmed, kirjelduse ja fotod v3i omandatava asenduskorteri kehtiva eksperthinnangu. Korteri
omandamisleping peab sisaldama poolte kinnitust, et miiiija ei ole ostja vdi tema leibkonnaliikme ldahikondlane
pankrotiseaduse § 117 tdhenduses.

(3)Linnavalitsus annab asenduskorteri omandamiseks ndusoleku juhul, kui omandatav asenduskorter vastab
kéesoleva médruse nduetele.

(4)NGusoleku andmisest vOi andmata jatmisest teavitab linnavalitsus kompensatsiooni saajat 3 tédpaeva jooksul
kéesoleva paragrahvi 16ikes 2 nimetatud dokumentide esitamisest arvates.

(5)Asenduskorteri omandamiseks ndusoleku saamisel esitab kompensatsiooni saaja linnavalitsusele
asenduskorteri asjadiguslepingu omandi iileandmiseks tdestava notari notarikonto (deposiitkonto) numbri.
Linnavalitsus maksab kompensatsiooni vilja kompensatsiooni saaja poolt esitatud notarikontole.

(6)Linnavalitsuse volitatud esindaja osaleb asenduskorteri vddrandamise notariaalses tehingus ja kui tehingu
tingimused vastavad kompensatsiooni midramise otsuse ja maéruses sitestatud tingimustele, annab volitatud
esindaja ndusoleku mairatud kompensatsiooni kandmiseks notarikontolt asenduskorteri miiiijale.

(7)Juhul, kui parast kompensatsiooni viljamakse tegemist notarikontole ei ole toimunud korteri
vodrandamistehingut, tuleb véljamakstud kompensatsiooni summa tagastada linnavalitsusele.

(8) Linna omandis oleva asenduskorteri omandamise korral toimub ostuhinna ja méaratud kompensatsiooni
tasaarveldamine. Taotleja tasub linnale saadud kompensatsiooni iiletava ostuhinna summa, mis on taotleja
omafinantseering. Linna omandis oleva asenduskorteri ostuhinna médaramiseks tellib linnavalitsus selle vaértuse
hindamise kutsetunnistusega hindajalt.

§ 20. Asenduskorteri omandamiseks antud kompensatsiooni tagasindudmine

(1) Linnavalitsusel on digus tunnistada kompensatsiooni médiramise otsus kehtetuks ja nduda kompensatsiooni
saajalt kompensatsioon osaliselt vdi téielikult tagasi, kui:

1) ilmneb asjaolu, mille korral kompensatsiooni ei oleks méératud;

2) kompensatsiooni saaja on rikkunud kompensatsiooni andmise tingimusi ja méarusega talle pandud
kohustusi;

3) kompensatsiooni saaja on esitanud valeandmeid vdi andmeid varjanud;
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4) kompensatsiooni saaja pole tditnud médruse § 14 16ikes 4 nimetatud ndudeid, vélja arvatud juhul, kui
tegemist on vidramatu jou tagajirjel tekkinud muutusega.

(2)Kompensatsiooni saaja loetakse kdesoleva madruse § 14 l1oikes 4 punktis 1 nimetatud tingimust rikkunuks ka
juhul, kui asenduskorteri vodrandamine toimub tdite- v3i pankrotimenetluse tSttu.

(3) Kompensatsiooni tagasindudmise korral tunnistatakse kompensatsiooni médramise otsus vastavas
ulatuses kehtetuks. Kompensatsiooni kogu ulatuses tagasindudmise korral kompensatsiooni mdiramise otsus
tithistatakse.

(4) Méiruse § 14 loikes 4 nimetatud nduete mittetditmisel on linnavalisusel 6igus kompensatsiooni saanud
asenduskorteri omandajalt kompensatsioon tagasi nduda jargmistel tingimustel:

1) kui asenduskorteri omandaja on rikkunud ndudeid iihe aasta jooksul alates asenduskorteri omandamisese
kuupéevast, on linnavalitsusel Gigus nduda tagasi 100% véljamakstud kompensatsioonist;

2) kui asenduskorteri omandaja on rikkunud ndudeid teise aasta jooksul alates asenduskorteri omandamise
kuupéevast, on linnavalitsusel digus nduda tagasi 75% viljamakstud kompensatsioonist;

3) kui asenduskorteri omandaja on rikkunud ndudeid kolmanda aasta jooksul alates asenduskorteri
omandamise kuupéevast, on linnavalitsusel digus nduda tagasi 50% valjamakstud kompensatsioonist;

4) kui asenduskorteri omandaja on rikkunud ndudeid neljanda aasta jooksul alates asenduskorteri omandamise
kuupéevast, on linnavalitsusel Gigus nduda tagasi 25% viljamakstud kompensatsioonist.

Leht 6 / 6 Elamumajanduse imberkorraldamise ja asenduskorteri omandamise kompensatsiooni...



