Viljaandja: Saaremaa Vallavalitsus

Akti liik: madrus

Teksti liik: algtekst-terviktekst
Redaktsiooni joustumise kp: 09.06.2018
Redaktsiooni kehtivuse 15pp: Hetkel kehtiv
Avaldamismairge: RT 1V, 06.06.2018, 76

Detailplaneeringu algatamise taotluse vorm
ning detailplaneeringu koostamise nouded

Vastu voetud 09.05.2018 nr 14

Maérus kehtestatakse planeerimisseaduse ja Saaremaa Vallavolikogu 22. veebruari 2018 méiruse nr 10
,,Planeerimise ja ehitusalase tegevuse korraldamine® § 2 1dike 2 punkti 13 alusel.

1. peatiikk
Uldsitted

§ 1. Eesmirk

Maiaruse eesmirk on seada Saaremaa vallas iihtsed nouded detailplaneeringute (edaspidi planeering)
koostamisele, et planeeringud oleksid sisuliselt iilesehituselt ja vormistuselt iihetaolised ja holpsasti
arusaadavad.

§ 2. Moisted

Madruses kasutatakse jargmisi moisteid:

1) Planeering- konkreetse maa-ala kohta koostatav terviklik ruumilahendus, millega méaratakse seaduses
satestatud juhtudel maakasutus- ja ehitustingimused. Planeering koosneb tekstiosast ja joonistest, mis tdiendavad
liksteist ja moodustavad iihtse terviku;

2) Planeerija- geograafia, arhitektuuri voi maastikuarhitektuuri eriala magistritasemele vastava kdrgharidusega
vOi vastutava spetsialisti taseme kutsetunnistusega isik voi isik, kellele on antud ruumilise keskkonna planeerija
kutse;

3) Planeeringulahenduse illustratsioon- kavandatavast keskkonnast ja hoonestusest ruumilise ettekujutuse
loomiseks vajalik materjal, milleks vdib olla makett, kolmemodtmeline vaade tdnavaseina laotis, fotomontaaz
vms;

4) Ehitusjoon- kohustuslik piir, milleni peab ulatuma hoone v4i hoone osa;

5) Ehitise korgus- ehitise suurim vertikaalmddde ehitist vahetult timbritsevast maapinnast voi katendist ehitise
kdrgeima tarindi kdrgeima punktini, votmata arvesse kohalikke véiksemaid siivendeid ja kdrgendusi;

6) Ehitise siigavus- chitise siigavus on ehitise suurim vertikaalmddde ehitist vahetult imbritsevast maapinnast
voi katendist ehitise kdige alumise maa-aluse korruse viimistletud pdranda korgusele, votmata arvesse kohalikke
vaiksemaid siivendeid ja korgendusi;

7) Ehitisealune pind- ehitisealune pind on hoonealune pind vdi rajatisealune pind,

8) FEhitise kasutamise otstarve— kasutatakse/téhistatakse vastavalt majandus- ja taristuministri 02.06.2015
madrusega nr 51 kehtestatud ,,Ehitise kasutamise otstarvete loetelu® lisas esitatud loetelule kasutamise otstarbe
nimetusega.

9) Korrus- hoones asuv horisontaalne tasapind, millel viibides on vdimalik hoonet selle kasutamise otstarbe
kohaselt kasutada.

2. peatukk
Planeeringu algatamiseks esitatavad dokumendid

§ 3. Planeeringu algatamise taotlus
(1)Planeeringu algatamise taotlus esitatakse mairuse lisaks oleval vormil.

(2)Planeeringu algatamise taotlusele lisatakse eskiislahendus, mis kirjeldab kavandatavat tegevust.
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(3) Planeeringu algatamise taotlusele voib lisada tdiendavaid materjale, mida taotluse esitaja peab vajalikuks
ning mis tdiendavad eskiislahendust.

§ 4. Planeeringu eskiislahendus

(1)Planeeringu eskiislahendus on kavandatava tegevuse tekstiline kirjeldus, millele on lisatud tegevuse
kirjeldamiseks joonis.

(2) Eskiislahenduse tekstiline kirjeldus sisaldab muuhulgas jargmist informatsiooni:

1) planeeritava tegevuse vastavus liigilt iildisemale planeeringule;

2) krundi kasutamise olemasolev ja/voi planeeritav sihtotstarve voi sihtotstarbed,;

3) planeeritava ehitise kasutamise otstarve;

4) olemasolev ja/v0i planeeritav krundijaotus;

5) olemasolevate ja/voi planeeritavate hoonete voi olulise avaliku huviga rajatiste suurim lubatud arv voi nende
puudumine maa-alal;

6) olemasolevate ja/voi planeeritavate hoonete voi olulise avaliku huviga rajatiste suurim lubatud ehitisealune
pind;

7) olemasolevate ja/voi planeeritavate hoonete voi olulise avaliku huviga rajatiste lubatud maksimaalne korgus;
8) asjakohasel juhul planeeritavate hoonete voi olulise avaliku huviga rajatiste suurim lubatud siigavus;

9) planeeritavalt alalt juurdepdasulahendus avalikule teele.

(3)Eskiislahenduse lisaks esitatud joonis peab olema tekstilise kirjeldusega kooskolas ning sisaldama asjakohast
infot.

(4)Eskiislahendus peab olema esitatud mahus, mis voimaldab hinnata planeeringu algatamise ja keskkonnamdju
strateegilise hindamise ldbiviimise vajadust.

(5)Juhul kui eskiislahenduse avaliku véljapaneku korraldamine on vajalik, tuleb eskiislahendus esitada ka iihes
eksemplaris paberkandjal eskiislahenduse avaliku véljapaneku korraldamise ajaks.

3. peatiikk
Planeeringu koostamine

§ 5. Planeeringu koostamise alused ja lihtedokumendid

(1) Planeeringu koostamise alused on:

1) planeerimisseadus;

2) planeeringu algatamise taotlus;

3) planeeringu algatamise korraldus/otsus.

(2) Planeeringu koostamise 1dhtedokumendid on asjakohased:

1) planeeringu algatamise korralduse/otsuse lisaks olevad ldhteseisukohad;
2) odigusaktid ja neist tulenevad eritingimused;

3) liigilt ildisemad planeeringud,

4) detailplaneeringud;

5) koostatavad planeeringud;

6) ehitusprojektid ja projekteerimistingimused;

7) piirkonna tehnovdrkude skeemid ja tehnovorkude valdajate tehnilised tingimused ning teised tehnilised
tingimused;

8) kaitse-eeskirjad;

9) muinsuskaitse eritingimused;

10) keskkonnamdju strateegilise hindamise aruanne;

11) planeeringu koostamisel tehtud uuringud;

12) Eesti standardid;

13) kokkulepped maakasutuse kitsendamise kohta;

14) jt dokumendid.

(3)Saaremaa vallal on digus anda planeeringu koostamiseks tipsustavaid tehnilisi noudeid.
§ 6. Planeeringu tekstiosa ja selle koostamise nouded

(1) Planeeringu tekstiosa koosneb jargmistest dokumentidest:

1) tiitellehest, millel on toodud planeeringu nimetus, t66 number ja versiooni kuupéev; planeeringu koostaja,
planeeringu koostamise tellija ja huvitatud isik ning nende esindaja nimi, postiaadress, telefon ja e-posti aadress;

2) sisukorrast, mis sisaldab planeeringu seletuskirja peatiikkide ja alapeatiikkide loetelu ning planeeringu
jooniste loetelu;

3) seletuskirjast, mis sisaldab: planeeritava maa-ala asukoha ja olemasoleva olukorra kirjeldust; planeeritava
maa-ala ruumilise arengu eesmarkide kirjeldust; planeeringus kavandatu kirjeldust; ehitusprojekti koostamiseks
ja chitamiseks esitatud ndudeid.
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(2)Planeeritava ala olemasoleva olukorra kirjeldus peab sisaldama planeeritud maa-ala krundijaotust; hoonete
arvu, paiknemist ja suurust; kasutusotstarbeid; vertikaalplaneerimise pdhimdtteid; haljastust; tdnavaruumi
olemust ja tehnovorkudega varustatust; liikluskorraldust ja parkimise korraldust; avaliku ruumi objekte;
kehtivaid kitsendusi; teisi planeeritud maa-ala iseloomustavaid olulisi ruumiehituslikke mdjureid.

(3)Planeeringu seletuskirjas esitatakse planeeringuala ja selle mdjuala analiiiis ning sellel pohinevad jareldused
jaruumilise arengu eesmirgid, nende saavutamiseks valitud planeeringulahenduse kirjeldus ning valiku
pohjendused. Lisaks tuuakse vilja planeeringu elluviimisega eeldatavalt kaasneda vdivad majanduslikud,
sotsiaalsed ja kultuurilised mdjud ning moju looduskeskkonnale.

(4) Planeeringus kavandatu kirjelduses esitatakse planeeringu koostamise kéigus valitud lahendused ja nende
valiku pShjendused. Kirjelduses kisitletakse:

1) vastavust liigilt tildisemale planeeringule ning vastuolu korral esitatakse vastavad pShjendused ja
kaalutlused ning liigilt iildisema planeeringu muutmise ettepanek koos vastava sonastusega;

2) krundi ehitusdiguse médramist sh planeeritud maa-ala krundijaotust ja katastriiiksuste kavandatavaid
sihtotstarbeid,;

3) hoonestusalade ja vajadusel ka hoonete paiknemise ning suuruse kavandamise pdhimotteid (sh kavandatava
hoone vdimalikku korruselisust);

4) vertikaalplaneerimise pohimdtteid;

5) haljastuse rajamise ja heakorra tagamise pSdhimdtteid,

6) tinavate, teede ja tehnovorkude planeerimise pohimdtteid;

7) liikluskorralduse (sh planeeringualalt juurdepdésu néditamine ja vajadusel kavandamine avalikult
kasutatavale teele) ja parkimise korraldamise pdhimdtteid, sh parkimiskohtade vajaduse arvutust;

8) asjakohasel juhul avaliku ruumi planeerimise pohimaotteid;

9) planeeringu elluviimise tegevuskava;

10) kavandatu vastavust planeeritava maa-ala ruumilise arengu eesmérkidele;

11) kavandatu mdju lahipiirkonna keskkonnale ja selle arenguvdimalustele;

12) asjakohasel juhul kavandatu vastavust avalikele huvidele ja vairtustele;

13) ehitise projekteerimiseks ja ehitamiseks arhitektuurseid- ja kujunduslikke ndoudeid, mis tagavad sobiva ja
piirkonna eripéra arvestava ehitise ehitamise;

14) viikeehitiste (ehitusaluse pinnaga 0-60 m2) plistitamise tingimusi;

15) kallasrajale avaliku juurdepdésu tagamist;

16) kuritegevuse riski vdhendavate tingimuste mairamist;

17) miira-, vibratsiooni-, saasteriski- ja insolatsioonitingimuste ning muid keskkonnatingimusi tagavaid
noudeid;

18) maaparandussiisteemide asukoha ja nendest tekkivate kitsenduste méédramist;

19) loodusobjekti kohaliku kaitse alla vitmise ja kaitsevoondite madramist;

20) miljoovadrtuslike alade, vaartuslike liksikobjektide ja véértuslike pdllumajandusmaade méadramist ning
nende kaitse- ja kasutustingimuste seadmist, kui need ei ole {ildplaneeringuga méératud,

21) ranna ja kalda ehituskeeluvoondi vahendamist;

22) kehtivaid ja planeeritud kitsendusi (sh kujade médramist) ning servituutide seadmise ja olemasoleva voi
kavandatava tee avalikult kasutatavaks teeks médaramise vajaduse mérkimist;

23) arhitektuurivoistluse ndudega alade voi juhtude madramist;

24) eradigusliku isiku kinnisasjal asuva olemasoleva voi kavandatava puhkeala avalikult kasutatavaks alaks
méaédramise vajaduse méarkimist;

25) eespool loetletud iilesannete elluviimiseks sundvoorandamise voi sundvalduse seadmise vajaduse
markimist;

26) esitatakse muid asjasse puutuvaid olulisi ndudeid, tdiendavate uuringute voi kooskdlastuste hankimise
vajadust vmt, mis on planeeringu elluviimiseks vajalik ning teisi planeeringu lilesannete elluviimise
pOhimatteid.

(5)Planeeringu seletuskirja 15pus esitatakse iga kinnistu kohta eraldi lehel ehitusoigus.
(6) Paberkandjal seletuskiri allkirjastatakse planeeringu koostaja poolt.
§ 7. Planeeringu joonised ja nende koostamise nduded

(1)Planeeringu koosseisus on jargmised joonised: asukohaskeem; tugiplaan; pdhijoonis; vajadusel tdiendavad
joonised pohijoonise parema loetavuse tagamiseks (maakasutusjoonis, tehnovorkudejoonis, liiklusskeem).

(2)Asukohaskeem esitakse vabas vormis.
(3)Joonised esitatakse koostatuna kehtivas koordinaatsiisteemis.

(4)Joonisele kantakse: planeeritud maa-ala piir; kasutatud tingmérkide selgitused; planeeringu koostaja
kirjanurk ja joonise koostamise kuupiev.

(5)Joonised esitatakse aktuaalsel topo-geodeetilisel alusplaanil mddtkavas 1:500 véi 1:1000.
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(6) Tugiplaanile kantakse:

1) olemasolevate maaiiksuste piirid ning aadressid;

2) maakatastrisse kantud katastriiiksuste sihtotstarbed;

3) olemasolevad hooned;

4) seadusjargseid kitsendusi pohjustavad objektid ning nende kaitsevoondid;
5) topo-geodeetilise alusplaani koostaja nimi ja plaani koostamise kuupéev.

(7) PShijoonisele kantakse:

1) olemasolevad ja kavandatud maaiiksuste piirid;

2) hoonestusala piirid ja ehitusjooned;

3) hoonestusalale vdi selle osale kavandatud hoone soovituslik asukoht;

4) vertikaalplaneerimise pohimdtteline lahendus;

5) haljastuse pdhimétteline lahendus;

6) teede/tdnavate pohimdtteline lahendus;

7) tehnovorkude ja -rajatiste pShimdtteline lahendus;

8) liikluskorralduse pdhimdtteline lahendus;

9) parkimise pShimdtteline lahendus;

10) asjakohasel juhul avaliku ruumi ning puhke- ja virgestusala pohimdtteline lahendus;
11) kujade, kitsenduste ja servituutide ulatus maaiiksustel;

12) asjakohasel juhul avalikuks kasutamiseks médratava ala asukoht ja ulatus;
13) teisi planeeringu iilesannete elluviimiseks kavandatud planeerimislahendusi.

(8)Teede/tdnavate pohimdtteline lahendus médratakse asjakohase Eesti Standardi ja teiste normide alusel.

(9)Tehnovorkude ja -rajatiste pohimdttelises lahenduses méaratakse tehnovorkude ja rajatiste ligikaudsed
asukohad ja kujad, sh vastavalt tehnilistele tingimustele.

(10) Pohijoonisele kantakse krundi kasutamise tingimuste tabel, mis sisaldab iga maaiiksuse kohta jargmisi
andmeid:

1) maaiiksuse positsiooninumber;

2) maaiiksuse aadress vOi aadressiettepanek;

3) maaiiksuse pindala;

4) hoonete suurim lubatud maapealne ehitisealune pind;

5) asjakohasel juhul hoonete maa-alune ehitisealune pind;

6) asjakohasel juhul hoonete suurim lubatud siigavus;

7) hoonete suurim lubatud kdrgus;

8) eraldi pohi- ja kdrvalhoonete suurim lubatud arv krundil;

9) olemasolev maaiiksuse katastriiiksuse sihtotstarve;

10) planeeritav maaiiksuse katastriiiksuse sihtotstarve;

11) korterelamute planeerimisel hoonete suurim lubatud korterite arv;
12) normikohane ja kavandatud parkimiskohtade arv;

13) maaitiksuse kujade, kitsenduste ja servituutide vajaduse kirjeldus.

(11)Podhijoonisele kantakse iga maaiiksuse kohta ehitusdiguse aken, mis sisaldab kéesoleva paragrahvi 15ike 10
punktides 4, 7, 8 ja 10 ndutud andmeid.

(12)Juhul kui planeering sisaldab liigilt lildisema planeeringu pohilahenduse muutmise ettepanekut esitatakse
muudatuse ulatuse kohta tdiendav joonis voi skeem.

(13)Paberkandjal joonised allkirjastatakse planeeringu koostaja poolt.
§ 8. Planeeringu lisad ja nende koostamise nouded

(1) Planeeringu lisade koosseisus on jargmised dokumendid:

1) tiitelleht;

2) sisukord;

3) teave planeeringu kéigus tehtud menetlustoimingute kohta;

4) teave planeeringu kdigus tehtud koostdo ja kaasamise kohta sh kooskdlastuste koostdod/kaasamise
koondtabel, kus on vilja toodud kooskodlastuse andja voi koostod/kaasamise subjekt, kooskolastuse andmise voi
koostdo tegemise/kaasamise kuupdev ja vajadusel number, kooskolastuse sisu voi koostdo tegemise/kaasamise
sisu, kooskolastuse voi koostod/kaasamise dokumenteeritud teabe asukoht ja lahter méarkuste/lisainfo kohta;

5) algatamise korralduses/otsuses méératud ldhteseisukohad planeeringu koostamiseks;

6) vorguvaldajate tehnilised tingimused;

7) teised planeeringu koostamiseks vajalikud lahteandmed, sh muinsuskaitse eritingimused, keskkonnamdju
strateegilise hindamise aruanne, uuringud jms;

8) planeeringu elluviimiseks vajalikud kokkulepped;

9) muu planeeringuga seotud ning siilitamist vajav teave;

10) illustratsioon, mis tuleb esitada enne avaliku véiljapaneku toimumist.

(2)Tiitellehel esitatakse madruse paragrahv 6 16ike 1 punktis 1 toodud andmed ja alapealkiri ,,Detailplaneeringu
lisad".
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(3)Sisukord sisaldab planeeringu lisade nummerdatud loetelu.

4. peatukk
Planeeringu vastuvotmiseks ja kehtestamiseks esitamine

§ 9. Planeeringu esitamine paberkandjal

(1) Planeeringu dokumendid esitatakse kahes koites, millest:

1) esimene koide sisaldab planeeringut;

2) teine koide sisaldab planeeringu lisasid.

(2) Paberkandjal kdited esitatakse:

1) avaliku véljapaneku korraldamiseks iihes eksemplaris;

2) planeeringu kehtestamiseks iihes eksemplaris.

§ 10. Planeeringu esitamine elektroonilisel infokandjal

(1)Elektroonilisel infokandjal esitatakse samad planeerimisdokumendid kui paberkandjal.

(2)Elektroonilised dokumendid (planeeringu seletuskiri ja joonised) esitada allkirjastatuna ithes DigiDoc
konteineris, planeeringu lisasid ei allkirjastata.

(3) Elektroonilised dokumendid esitatakse jargmistes failivormingutes:

1) tekstiosa *.pdf failina;
2) joonised *.pdf failina ning enne detailplaneeringu kehtestamist *.dwg failina.

S. peatukk
Rakendussatted

§ 11. Algatamise taotluse vorm

Kinnitada detailplaneeringu algatamise taotluse vorm vastavalt lisale 1.

§ 12. Digitaalsel joonisel kasutatavate kihtide jaotus

Kinnitada kihtide jaotus digitaalselt kasutatavatel joonistel vastavalt lisale 2.
§ 13. Miidruse joustumine

Maéérus joustub kolmandal péeval parast Riigi Teatajas avaldamist.

Madis Kallas
vallavanem

Liis Lepik
vallasekretir

Lisa 1 Taotlus

Lisa 2 Kihtide jaotus
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https://www.riigiteataja.ee/aktilisa/4060/6201/8076/Taotlus.pdf#
https://www.riigiteataja.ee/aktilisa/4060/6201/8076/Kihtide%20jaotus.pdf%23

