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Pelgulinna ehitusmaarus

Vastu voetud 20.06.2005 nr 38
joustumine 01.07.2005

Maérus kinnitatakse Kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 22 1g 1 p 29, Planeerimisseaduse § 5p 1,
Ehitusseaduse § 19 Ig 4 p 4 ja Tallinna linna ehitusmédruse § 3 1g 1 p 1 ja § 7 alusel.

. 1. peatikk
ULDSATTED

§ 1. Pelgulinna ehitusméiruse eesméirk ja reguleerimisala

(1) Pelgulinna ehitusmaéruse (edaspidi ehitusméérus) iilesandeks on anda Pelgulinna omapérast tulenevaid
juhised planeerimiseks ja ehitamiseks.

(2) Kéesolevad juhised on eelduseks Pelgulinna sdilitamisel aedaderohke, valdavalt vdikese-mahuliste
elamutega hoonestatud Tallinna linna osana.

(3) Ehitusméiéruses sétestatud piirangud ja nduded planeerimisel ning ehitamisel on tingimuslikud. Nimetatud
piiranguid ja ndudeid mdistetakse ldhteandmetena, mida v3ib pdhjendatud vajaduse korral muuta, tagades
huvitatud isikute ning avalike huvide arvessevotmise ja tasakaalustamise.

(Tvk m 15.06.2006 nr 34 jSust. 22.06.2006)

§ 2. Ehitusméiiruse territoriaalne kehtivus ja tsoonid

(1) Ehitusméérus kehtib Pelgulinna territooriumil, mille piirideks on Sdle tédnav, Paldiski maantee, raudtee maa-
ala piir paralleelselt Heina tdnavaga kuni raudtee ristumiseni Ristiku tdnavaga ja piki Kaera tdnavat kuni Sdle
tdnavani vastavalt ehitusmaéruse lisale Pelgulinna ehitusméaruse kaart.

(2) Pelgulinna kaitse-, planeerimis- ja ehitustingimuste lahteandmed on vélja to6tatud tdnavate kaupa, kuna
tdnavate hoonestustavad on elurajoonile kdige iseloomulikumad
(Tvk m 15.06.2006 nr 34 jdust. 22.06.2006)

§ 3. Kasutatavad méisted

(1) Ehitusméaéruses kasutatakse mdisteid alljargnevas tdhenduses:

1) linnaosa on linna territooriumi haldusjaotuslik osa;

2) echitis on aluspinnaga kohtkindlalt ithendatud ja inimtegevuse tulemusena chitatud terviklik asi. Ehitised
jagunevad hooneteks ja rajatisteks;

3) hoone on katuse, siseruumi ja vélispiiretega chitis;

4) rajatis on chitis, mis ei ole hoone. Rajatiseks loetakse muu hulgas mere voi siseveekogu pdhja siivendamise
teel rajatud laevakanalit;

5) krunt on chitamiseks kavandatud maaiiksus;

6) chitusdigus on detailplaneeringuga méairatav tingimuste kogum, millega miaératletakse krundi kasutamise
sihtostarve, hoonete suurim lubatud arv krundil, hoonete Iubatud suurim ehitusalune pindala ja hoonete lubatud
suurim korgus ning korruselisus;

7) kruntide minimaalne suurus on védiksem lubatud maatiikk, millele v3ib planeerida hoonestust;

8) kruntide tdisehituse protsent on suhtarv, mis néitab krundil asuvate koigi hoonete aluse pinna summa suhet
krundi pinnaga;

9) kruntide kdrghaljastuse protsent on krundil paikneva ehitusdiguseta kdrghaljastusega ala suhe krundi
pinnaga;

10) pdhihoone on hoone, mille peamine kasutusotstarve on méératud krundi kasutamise sihtotstarbe jargi
kehtestatud planeeringus ja ehitusmééruse ehituspiirkondade hoonestamistingimuste kohaselt;

11) hoovimaja on krundi sisemuses paiknev teine pohihoone, mille peafassaad on samasihiline pohihoonega;
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12) abihoone on krundile juhtfunktsiooni andvat hoonet teenindav hoone;

13) tldkasutatav ehk avalik ehitis on tildsusele kéttesaadav, inimeste kultuuriliste, olmeliste ja muude vajaduste
tarbeks ette ndhtud hoone voi rajatis;

14) korterelamu on kahe ja enama korteriga elamu, mis ei ole kaksikelamu ega ridaelamu;

15) tksikelamu on iihe korteriga iihel krundil paiknev elamu;

16) ridaclamu on kolme ja enama sektsiooniga elamu;

17) kaksikelamu on kahe sektsiooniga elamu;

18) kinnine hoonestusviis on selline hoonestamine, kus krundi tdnavapoolsel piiril asuv hoone ulatub vahetult
modlema naaberkrundi piirini;

19) lahtine hoonestusviis on selline hoonestamine, kus hooneid ei blokeerita kruntide iihisel piiril;

20) lahtine perimetraalne hoonestusviis on selline hoonestamine, kus hooneid ei blokeerita kruntide piiril, kuid
hooned asuvad vahetult tdnava dires;

21) hoone korgus on hoonet iimbritseva keskmise maapinna ja hoone katuseharja voi parapeti korguste vahe;
22) eesaed on krundi osa tdnavapoolsest krundipiirist peahooneni;

23) tagaaed on krundi osa tagumisest piirist peahooneni;

24) kiilgaed on krundi osa kiilgmisest piirist ldhima peahooneni;

25) ehitusjoon on hoone kohustusliku paiknemise kaugus krundi tdnavapoolsest kiiljest;

26) ehituspiirkond on ala, millel kujunemisloost, funktsioonist, kontekstist ja hoonestusest tulenevalt kehtivad
ithesugused tingimused kruntide ehitusdiguse kohta;

27) ehitisealune pind on ehitise horisontaalprojektsiooni pind, mille hulka arvatakse ka chitise véljaulatuvad
osad ning sammastel olev chitise osa;

28) puiestee on korrapédrase puudereaga ddristatud tee;

29) hoonestustihedus (K) on krundi hoonete brutopinna (m2) suhe hoonestatud krundi pindalasse (mz);

30) hoonete brutopind on suletud brutopinna ja avatud brutopinna summa. Suletud brutopind on kdigist
kiilgedest piiratud ja kaetud pind, mis arvutatakse eraldi kdikidele korrustele seinte viimistletud vélispinnast
mdddetuna. Avatud brutopind on kaetud pind, mis ei ole koigist kiilgedest tdies korguses piiratud,;

31) tdiskorrus on kogu hoone perimeetri ulatuses tihekdrgune korrus;

32) katusekorrus ehk pédningukorrus on kaldkatuse all olev korrus, mille kdrgus hoone perimeetril on
madalam kui hoone keskel, olles nii pinnalt kui kubatuurilt vdiksem tdiskorrusest;

33) miljoovadrtusega hoonestusala on planeeringus méératletud maa-ala, mille terviklik miljo6 kuulub
sdilitamisele oma ajalooliselt vdljakujunenud tdnavavorgu, haljastuse, hoonestusviisi, iihtse ja omanéolise
arhitektuuri voi muu avaliku huvi tottu;

34) rekonstrueerimine on ehitise piirdekonstruktsioonide muutmine ning kande- ja jiigastavate
konstruktsioonide muutmine ja asendamine;

35) kultuurimailestis on riigi kaitse all olev arhitektuurimaélestis, millel on arhitektuuriline, ajalooline voi
linnaehituslik védartus ning mille tottu on see muinsuskaitseseaduses sétestatud korras tunnistatud mélestiseks;

36) viga vadrtuslik hoone on hoone, mis on linnaehitus- ja arhitektuuriajalooliselt hinnatud véga véartuslikuks
ning séilitamist vairiv kui piirkonna, ajastu, stiili, arhitekti loomingu voi ehitise tiilibi silmapaistev ndide;

37) miljoovadrtuslik hoone on asumile (piirkonnale) tiilipiline hoone, mille védrtus véljendub milj6o
edasikandjana voi védiksemas hoonete grupis;

38) miljooliselt vadrtusetu hoone on ala struktuuri eirav (hoone paiknemist krundil), tinavaseina, kvartali voi
ansambli valdavast mastaabist erinev, iimberehitustega moonutatud vdi autentse valimuse kaotanud tehniliselt
halvas seisundis hoone;

39) II maailmasdja jargne hoonestus on kéesoleva midruse mdistes pérast Il maailmasdda ehitatud hoonestus,
mille maht ja paiknemine tdnavaruumis erineb oluliselt piirkonnas levinud hoonestuspdhimottest.

2. peatiikk .
PLANEERIMISE JA EHITAMISE ULDISED
POHIMOTTED JA TINGIMUSED

§ 4. Tédnavad

(1) Séilitada olemasolev tdnavavork ja selle laius, vajadusel laiendada ehitusjoont Telliskivi tdnaval, Ristiku
tanaval, Paldiski maanteel ja Harjapea tanaval.

(2) Parkimine planeerida reeglina omal krundil, arvestusega- iiksikelamu krundil vihemalt 2 kohta, korterelamu
krundil kuni 1 koht korteri kohta.

§ 5. Haljastus

(1) Séilitada ja tdiendada olemasolevaid puiesteid, tdnavadérse korghaljastuse tdiendamise korval rajada juurde
ka madalhaljastust - hekke, pddsaid ja lillepeenraid.

(2) Krundi haljastatud osa peab moodustama védhemalt 40% krundi suurusest, millest poole peab moodustama
korghaljastus voi tuleb tagada kdrghaljastuse rajamise voimalus. Vajadusel koostada olemasoleva haljastuse
hindamine eesmargiga sdilitada vairtuslik kdrghaljastus ning vahevéartuslik haljastus asendada vihemalt samas
mahus.

(Tvk m 06.10.2005 nr 56 joust. 14.10.2005)
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(3) Krundi heakorrastamisel séilitada v3i kavandada linnaosale tiilipilisi duede ja aedade kujundamise votteid,
nagu hekid, lillepeenrad, liivakastid lastele elamute vahetus ldheduses ning krundi stigavuses viljapuud,
marjapodsad ja muru.

§ 6. Soojavarustuse lahendamine
Soojusvarustuse lahendamisel l&htuda linnavolikogu méirusega kehtestatud kaugkiitte piirkondadest.

§ 7. Heakorra kiisimused

(1) Kasutada tuleks Pelgulinna miljodsse ja hoone arhitektuuriga sobivaid vdikevorme: sepiskonsoolidega
varikatuseid, lipuvardahoidjaid, rippsilte, numbri- ja tdnavavalgusteid.

(2) Reklaamsildid, nimelauad, pealkirjad ja valgustusreklaam ei tohi kujuga, vérviga ja asetusega rikkuda
tdnava avaliku platsi vdi hoone ilmet; nad ei tohi katta voi 16igata hoone arhitektuuriosi. Hoone fassaadist
véljaulatuvad sildid ja muud reklaamseadeldised peavad olema konniteest vihemalt 3 meetri kdrgusel.
Reklaamide kavandid peavad olema kinnitatud linnavalitsuses.

(3) Kasutada traditsioonilisi linadlivdrve ja vérvitoone puithoonete véirvimiseks. Fassaadide remont, sh akende
ja vélisuste vahetus, on keelatud ilma vélisviimistluse projektita.

(4) Jadtmekditluse korraldamisel juhinduda Tallinna jiitmehoolduseeskirja nduetest. Ule viie korteriga
elamumaa kinnistule paigutada kovakattega platsile taaskasutatavate jadtmete liikide kaupa kogumise
konteinerid, soovitavalt acdikusse voi katusealusesse.

§ 8. Krundid

(1) Séilitada olemasolev kruntide siisteem, uus hoonestus kavandada olemasoleval krundil.

(2) Umberkruntimisel krundi suurus peaks olema 900-1200 m?, tiisehitus 20-40%.

(3) Ténavatel, kus on hoovimajade rajamise traditsioon, on voimalik krundi tdisehitust suurendada uute
hoovimajade rajamisega.

(4) Kruntide liitmine v3i jagamine on vdimalik eeldusel, et uue planeeritud krundi suurus on > 600 m?.
(5) Olemasolevate ja kavandatavate riigikaitsemaa ja sotsiaalmaa sihtotstarbega kruntide néitajad:
krundi koormusindeks, krundi tdisehituse %, krundi ehitusdigus ning hoonestustingimused méaratakse
detailplaneeringuga.

(6) Taastada piirdeaiad ning piirkonnale iseloomulikku kruntide piiramise pohimdotet kasutada ka uusehituse
puhul.

(7) Valdavas enamuses on krundid eraldatud piiretega, va Kaera, Sole ja Auna tinavate vahelises kvartalis
olevate 3-5-korruseliste elamute krundid. Piirded rajatakse reeglina krundi piirile, va eesaedadega tdnavad, kus
piire rajatakse hoonetega iihele joonele. Piirete soovitav kdrgus on 1,5 m, tootmis- ja transpordialade kruntidel
on piirete kdrgus kuni 2,0 m.

§ 9. Parkimiskorralduse lahendamine

Uhiskondlike hoonete, kaubandus- ja teenindusettevétete, biiroode ning tervishoiu-asutuste kruntidele niha ette
normatiivne arv parkimiskohti.

§ 10. Hoonestuse planeerimine

(1) Uushoonestuse rajamisel jargida samas tdnavaseinas ja vastaskiiljel olevat hoonestuslaadi, st hoone mahtu,
riitmi, asetust, asukohta krundil, sokli, katuseharja ja rddsta (parapeti) kdrgust.

(2) Abihooned blokeeritakse kas pdhihoonega voi blokeeritakse naaberkruntide abihoonetega.

(3) Krundipiiril blokeeritud hooneid tuleb kisitleda iihtse ansamblina ning vilisviimistlus teostada omavahel
sobivates toonides.

(4) Ehitiste vilisviimistluses on keelatud kasutada imiteerivaid materjale: plekist ja plastikust vélisvoodrit,
plastikaknaid, metalluksi, kiviimitatsiooniga katuseplekki, rullkatet, karjekujulist ruberoidkatet jne.
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(5) Katusekorruse valgustamisel katuseaknad paigutada arvestades hoone fassaadi iildriitmi. Kahel kdrgusel
katuseakende paigaldamine lubatud ainult hoovi pool. Uugid lubatud rajada ainult hoovi poole.

§ 11. Olemasolev hoonestus

(1) Olemasolevate elamute brutopinna suurendamine on reeglina vdimalik hoone ehitusaluse pinna
suurendamisega krundi hoovipoolse osa arvelt (maksimaalne suurenemine 30% vorra).

(2) Korruste pealeehitamine olemasolevatele hoonetele on reeglina keelatud.

(3) Olemasolevate elamute péoningute valjachitamisel on reeglina keelatud réddsta- ja harjajoone muutmine.
Katuse tostmine otsustatakse igal iiksikjuhtumil eraldi.

(4) Akende viljavahetamisel tuleb arvestada akende profiili, jaotisega ja materjalidega.

(5) Olemasolevate hoonete sisemiste iimberplaneeringute juures tuleb siilitada kandeseinad ning lubatud on
ainult sekundaarsete vaheseinte muutmine. Trepikodade ja esikute korteriga liitmine on reeglina keelatud. Kinni
tuleb pidada tuletorje- ja tervisekaitse normidest.

(6) Trepikodade ja esikute korteriga liitmine on reeglina keelatud.

(7) Enne hoone lammutamist tuleb tellijal hoone kohta koostada ja Tallinna Kultuurivéartuste Ametile iile
anda ajalooline lilevaade ning ettepanekud materjalide ja/voi ehitusdetailide taastuskasutusse suunamise kohta.
Ajalooline diend sisaldab tekstilist osa hoonete kujunemise- ja ehitusloost, fotofikseeringud, véljavotteid
arhiivijoonistest ja inventariseerimisjoonistest, vajadusel ka lilesmddtmisjoonised ning ettepanekuid materjalide
ja detailide taaskasutusse suunamiseks, s.t detaile ja materjale, mida on voimalik taaskasutada, tuleb suunata
taaskasutusse.

§ 12. Miljooviartuslikud hooned
(1) Kultuurimélestised kuuluvad sdilitamisele ja restaureerimisele vastavalt muinsuskaitse seaduses sétestatule.

(2) Ehitusmédruse lisas mérgitud vdga vaartuslikud hooned kuuluvad sdilitamisele ja restaureerimisele.
Miljooliselt vadrtusetu hoone v3ib lammutada lammutus (ehitusloa) olemasolul.

(3) Ehitusméiéruse lisas margitud miljodvaartuslikul hoonel séilitada hoone maht, fassaadijaotus ja radstajoon.
Katusekorruse/pooningu voib vélja ehitada olemasolevas mahus. Hoone, mille miljoovaértus seisneb ainult tema
mahus voib asendada milj6dsse sobiva uue samas mahus hoonega. Naaberhoonetest madalamale hoonele v3ib
teha pealechituse miljodsse sobivas stiilis ja naaberhoonete kdrguste ulatuses. Hoone tdpsed iimberehitamise,
laiendamise v0i asendamise tingimused otsustatakse igal tiksikjuhul eraldi.

(4) Kultuurimalestise, védartusliku hoone ja miljodvaartusliku hoone renoveerimisel on vajalik tellida
valisviimistluse pass.

(5) Miljodliselt vaartusetu hoone voib lammutada lammutus (ehitusloa) olemasolul.
§ 13. Tingimuste tiitmine
Ehitusmééruses sétestatud nouete ja piirangute niol on tegemist ldhteandmetega, mille jirgimine on oluline

eeldus hea ehitustava kujunemiseks Pelgulinnas.
(Tvk m 15.06.2006 nr 34 joust. 22.06.2006)

3. peatiikk
_KAITSE-, PLANEERIMIS- JA EHITUSTINGIMUSTE
LAHTEANDMED (Tvk m 15.06.2006 nr 34 joust. 22.06.2006)

1. jagu
Telliskivi tanav
§ 14. Planeerimise pohiprintsiibid
(1) Uushoonestuse rajamisel tuleb kinni pidada uutest ehitusjoontest.

(2) Telliskivi tinav 15 hoonele ei ole lubatud peale- ja juurdeehitusi, rekonstrueerimist ning selle asemele uue
hoone rajamist.
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§ 15. Ehitusjoon

(1) Séilitada olemasolev ehitusjoon Ristiku tdnava nurgalt kuni raudteeni paarisnumbritega hoonestatud tdnava
16igus.

(2) Uute hoonete ehitusjoon paarisnumbritega tinava 1digus Paldiski maanteest kuni Ristiku tdnavani nihutada
sdiduteest 3,0 m kaugusele.

(3) Uute hoonete ehitusjoon paaritunumbritega tdnava 16igus Ristiku tdnava ristmikust kuni Heina tdnavani
peab olema tagasiastega kuni 3,0 m.

(4) Olemasolev ehitusjoon séilitada Ristiku tdnava ja Telliskivi tdnava nurkadel.
§ 16. Kruntide kasutusotstarve

Kruntide voimalik kasutusotstarve on elamud (iiksikelamud, korterelamud), teenindus- ja kaubandusettevotted,
biirood, iihiskondlikud hooned, kultuuri-, spordi- ja tervishoiasutused.

§ 17. Hoonete arv krundil
Uhele krundile on lubatud ehitada maksimaalselt 2 pdhihoonet ja 2 abihoonet.
§ 18. Kruntide niitajad

(1) Kruntide maksimaalseks tdisehituse protsendiks on lubatud 35. Kui olemasolev tdisehituse protsent on
suurem, siis see sdilib.

(2) Uhe pdhihoone ehitusalune pind ei tohi olla suurem kui 250,0 m?.
(3) Kruntide hoonestustiheduseks (K) on lubatud kuni 0,8.
§ 19. Hoonete niitajad

(1) PGhihoone radsta maksimaalseks kdrguseks on lubatud 11,0 m ja katuseharja maksimaalseks kdrguseks voib
olla 14,0 m.

(2) Pohihoonel on lubatud kuni 3 tdiskorrust.
(3) Abihoone kdrguseks on lubatud maksimaalselt 3,0 m.
§ 20. Krundi piirded
(1) Kruntide tdnavapoolne piire tuleb rajada hoonetega tihele joonele.
(2) Kruntide tdnavapoolse piirde maksimaalseks korguseks on lubatud 1,5 m.
(3) Kruntide tdnavapoolne piire vdib olla kivi, puit voi metallpostidel puit- voi metallelementidest.
(4) Kruntide kiilg- ja tagakiilje piirded vdivad olla vorkpiirded.
2. jagu

Paldiski maantee
§ 21. Planeerimise péhiprintsiibid
(1) Uushoonestuse rajamisel tuleb kinni pidada uutest ehitusjoontest.

(2) Ette on nahtud Paldiski maantee ehitusjoonte laiendamine ja paarisnumbritega tdnavakiilje uushoonestamine
kuni 4 korruseliste hoonetega.

(3) Elamud Paldiski maantee ja Sole tinava nurgal tuleb sdilitada.
§ 22. Ehitusjoon

(1) Telliskivi tdnava ja Sole tdnava vahelisel 15igul olemasolev ehitusjoon séilitada.
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(2) Uute hoonete ehitusjoon Ristiku ténava ja Telliskivi tdnava vahelises 10igus nihutada sdiduteest 6,0 m
kaugusele.

§ 23. Kruntide kasutusotstarve

Kruntide voimalik kasutusotstarve on korterelamud, teenindus-, kaubandusettevétted ja biirood.
§ 24. Hoonete arv krundil

Uhele krundile on lubatud ehitada maksimaalselt 1 pdhihoone ja 1 abihoone.

§ 25. Kruntide niitajad

(1) Paldiski maantee 30 ja 32 kruntidel on lubatud maksimaalseks tdisehituse protsendiks 40.
(2) Ulejddnud Paldiski maantee dirsete kruntide tiisehituse protsent on 35.

(3) Kruntide hoonestustiheduseks (K) on Iubatud kuni 1,4.

§ 26. Hoonete niiitajad

(1) Péhihoone maksimaalseks kdrguseks on lubatud 16,0 m.

(2) Pdhihoonel on lubatud kuni 4 tdiskorrust.

(3) Abihoone kdrguseks on lubatud maksimaalselt 3,0 m.

§ 27. Krundi piirded

(1) Kruntide tdnavapoolne piire tuleb rajada hoonetega iihele joonele.

(2) Kruntide tdnavapoolse piirde maksimaalseks korguseks on lubatud 1,5 m.

(3) Kruntide tdnavapoolne piire vdib olla kivi, puit voi metallpostidel puit- voi metallelementidest.
(4) Kruntide kiilg- ja tagakiilje piirded vdivad olla vorkpiirded.

3. jagu
Saue tanav

§ 28. Planeerimise pohiprintsiibid

(1) Paarisnumbritega tdnavakiiljel tihtlase kindla struktuuri ja riitmiga 2-korruselised hooned séilitada.
(2) Paaritunumbritega tdnavakiilge on voimalik tdiendada hoonestust kruntidel 11 ja 13.
§ 29. Ehitusjoon

(1) Olemasolev ehitusjoon sdilitada.

(2) Paarisnumbritega tdnavakiiljel olev eesaedadega struktuur séilitada, piirdeaiad rajada hoonetega iihele
joonele.

§ 30. Kruntide kasutusotstarve

Kruntide voimalik kasutusotstarve on elamud (iiksikelamud, korterelamud), ldhipiirkonda teenindavad
kaubandus-, teenindusettevotted ja biirood.

§ 31. Hoonete arv krundil
(1) Uhele krundile paarisnumbritega tinavakiiljel on lubatud ehitada maksimaalselt 1 pohihoone ja 1 abihoone.

(2) Uhele krundile paaritunumbritega tinavakiiljel (Saue tinav 1 kuni 9) on lubatud ehitada maksimaalselt 1
pohihoone ja maksimaalselt 1 abihoone.

(3) Uhele krundile paaritunumbritega ténavakiiljel (Saue tinav 9A kuni 13) on lubatud ehitada maksimaalselt 2
pohihoonet ja maksimaalselt 2 abihoonet.
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§ 32. Kruntide niitajad

(1) Kruntide maksimaalseks tdisehituse protsendiks on lubatud 30. Kui olemasolev tdisehituse protsent on
suurem, siis see sdilib.

(2) Uhe pdhihoone ehitusalune pind ei tohi olla suurem kui 250,0 m?.
(3) Kruntide hoonestustiheduseks (K) on Iubatud kuni 0,5.
§ 33. Hoonete niiitajad

(1) Pdhihoone raasta maksimaalseks kdrguseks on lubatud 9,5 m ja katuseharja maksimaalseks kdrguseks voib
olla 12,0 m.

(2) Pohihoonel on lubatud kuni 2 téiskorrust.
(3) Abihoone kdrguseks on lubatud maksimaalselt 3,0 m.
§ 34. Krundi piirded:
(1) Kruntide tdnavapoolne piire tuleb rajada hoonetega iihele joonele.
(2) Kruntide tdnavapoolse piirde maksimaalseks korguseks on lubatud 1,5 m.
(3) Kruntide tdnavapoolne piire v3ib olla kivi, puit voi metallpostidel puit- voi metallelementidest.
(4) Kruntide kiilg- ja tagakiilje piirded voivad olla vdrkpiirded.
4. jagu

Somera tinav

§ 35. Planeerimise p6hiprintsiibid

(1) Sdmera tdnav 3 ja 5 elamud (méilestise registri number vastavalt 8224, 8225) on kultuurimélestistena kaitse
alla voetud. Hooned, millised ei ole arhitektuurimilestised sdilitada olemasolevas mahus ja kdrguses.

(2) Séilitada olemasolev ringliiklus.

(3) Krundi piirded rajada iihtse lahendusena, vottes aluseks arhitektuurimilestistena kaitse all olevate hoonete
kruntide originaalpiirded.

5. jagu
Rohu tinav
§ 36. Planeerimise pohiprintsiibid
(1) Kruntidel on vdimalik hoovimajade rajamine.
(2) Voimalik tupiktinava motiivi kasutamine tdnava suurematel kruntidel hoovimajade asendamisel.
§ 37. Ehitusjoon

(1) Olemasolev ehitusjoon séilitada alates Rohu tdnav 23 paaritunumbritega ja Rohu tédnav 16 paarisnumbritega
hoonestatud kruntidest kuni Hérjapea tidnavani.

(2) Uute hoonete ehitusjoon kruntidel Rohu ténav 12-14 ja 15-21 iihtib Rohu tédnav 23-31 ja Rohu tdnav 16-26
hoonestatud kruntidele méératud ehitusjoonega.

(3) Raudtee ja Telliskivi tdnava vahelises 16igus sidilitada olemasolev chitusjoon.
§ 38. Kruntide kasutusotstarve
Kruntide voimalik kasutusotstarve on elamud (iiksikelamud, korterelamud), lahipiirkonda teenindavad

teenindus- ja kaubandusettevotted, ithiskondlikud hooned, biirood, kultuuri-, spordi- ja tervishoiuasutused.
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§ 39. Hoonete arv krundil
Uhele krundile on lubatud ehitada maksimaalselt 2 pdhihoonet ja 2 abihoonet.
§ 40. Kruntide niitajad

(1) Kruntide maksimaalseks tdisehituse protsendiks on lubatud 40%. Kui olemasolev protsent on suurem, siis
see silib.

(2) Uhe pdhihoone ehitusalune pind ei tohi olla suurem kui 250,0 m?.

(3) Kruntide hoonestustiheduseks (K) onlubatud kuni 0,8.

§ 41. Hoonete niitajad

(1) Ténavaldigus Telliskivi tdnavast paaritunumbritega kuni Rohu tédnav 21 ja tinavaldigus Telliskivi tdnavast
paarisnumbritega kuni Rohu tdnav 14 pohihoone rddstas maksimaalselt 11,0 m, katusehari maksimaalselt 14 m,
taiskorruseid 3, abihoone kdrgus maksimaalselt 3,0 m.

(2) Paaritunumbritega alates Rohu 21-st ja paarisnumbritega alates Rohu 16-st kuni Hérjapea tdnavani
pohihoone riédstas maksimaalselt 9,5 m, katusehari maksimaalselt 12,0 m, tdiskorruseid 2, abihoone kdrgus
maksimaalselt 3,0 m.

§ 42. Krundi piirded

(1) Tanavapoolne piire rajada hoonetega iihele joonele, siilitades avatud eesaiad Telliskivi tdnava ja raudtee
vahelises 16igus.

(2) Kruntide tdnavapoolse piirde maksimaalseks korguseks on lubatud 1,5 m.
(3) Kruntide tdnavapoolne piire vdib olla kivi, puit voi metallpostidel puit- voi metallelementidest.
(4) Kruntide kiilg- ja tagakiilje piirded voivad olla varkpiirded.

6. jagu
Mulla tanav ja Mulla poik

§ 43. Planeerimise p6éhiprintsiibid

(1) Mulla tdnava ja Telliskivi tdnava ristmikul olev parklaala on potentsiaalne ala elurajooni keskvéljaku
viljachitamiseks.

(2) Olemasolev ehitusjoon Mulla ténaval sidilitada.

§ 44. Kruntide kasutusotstarve

Kruntide voimalik kasutusotstarve on korterelamud, biirood, haridusasutused, kaubandus- ja teenindusasutused.
§ 45. Hoonete arv krundil

Uhele krundile on lubatud ehitada maksimaalselt 1 pdhihoone ja 2 abihoonet.

§ 46. Kruntide niitajad

(1) Kruntide maksimaalseks tédisehituse protsendiks kaubandus- ja teenindusasutuste puhul on lubatud kuni
70%.

(2) Kruntide maksimaalseks téisehituse protsendiks elamute puhul on lubatud 40. Kui olemasolev tdisehituse
protsent on suurem, siis see sdilib.

(3) Kruntide hoonestustiheduseks (K) méaaratakse detailplaneeringu projektiga.

§ 47. Hoonete niitajad

(1) Uushoonestuse kdrgus ja tdiskorruste arv méératakse detailplaneeringu projektiga.

§ 48. Krundi piirded

(1) Paarisnumbritega tdnavapoolel piirded kogu krundi perimeetril maksimaalse kdrgusega 1,5 m.

Tanavapoolne piire v3ib olla kivi, puit voi metallpostidel puit voi metallelementidest;

Leht8/21 Pelgulinna ehitusmaarus



(2) Paaritunumbritega tdnavapoolel on olemasoleva piirdega koolimaja krunt.
7. jagu
Harjapea tinav
§ 49. Ehitusjoon
(1) Séilitada olemasolev ehitusjoon 16igus Ristiku tdnavast kuni Sole tinavani.

(2) Ristiku tédnavast kuni Hérjapea tdnav 3A hooneni iihtib uus ehitusjoon Hérjapea tinav 9 hoone
ehitusjoonega.

§ 50. Kruntide kasutusotstarve

Kruntide voimalik kasutusotstarve on elamud (iiksikelamud, korterelamud), biirood, tervishoiuasutused,
lahipiirkonda teenindavad teenindus- ja kaubandusettevotted.

§ 51. Hoonete arv krundil
Uhele krundile on lubatud ehitada maksimaalselt 2 pdhihoonet ja 2 abihoonet.
§ 52. Kruntide niitajad

(1) Kruntide maksimaalseks tdisehituse protsendiks on lubatud 35. Kui olemasolev protsent on suurem, siis see
sdilib.

(2) Uhe pdhihoone ehitusalune pind ei tohi olla suurem kui 250,0 m’.
(3) Kruntide hoonestustiheduseks (K) on Iubatud kuni 0,8.
§ 53. Hoonete niiitajad

(1) Pdhihoone raasta maksimaalseks kdrguseks on lubatud 9,5 m ja katuseharjamaksimaalseks korguseks voib
olla 12,0 m

(2) Pohihoonel on lubatud kuni 2 téiskorrust.
(3) Abihoone kdrguseks on lubatud maksimaalselt 3,0 m.
§ 54. Krundi piirded
(1) Kruntide tdnavapoolse piirde maksimaalseks korguseks on lubatud 1,5 m.
(2) Kruntide tdnavapoolne piire voib olla kivi, puit vdi metallpostidel puit- voi metallelementidest.
(3) Kruntide kiilg- ja tagakiilje piirded voivad olla vrkpiirded.
8. jagu

Heina tinav

§ 55. Planeerimise péhiprintsiibid

(1) Paaritunumbritega tdnavapool on ebaiihtlasem, vdimalik hoonete timberehitamine 2-3-korruselisteks
elamuteks.

(2) Séilitada olemasolev puiestee motiiv ning pikendada puiesteed kuni Luste tdnavani, kavandades
uushoonestuse olemasolevale ehitusjoonele, vastavalt 10,0 m kaugusele soiduteest.

§ 56. Kruntide kasutusotstarve

Kruntide voimalik kasutusotstarve on elamud (iiksikelamud, korterelamud), biirood, ithiskondlikud hooned,
lahipiirkonda teenindavad teenindus- ja kaubandusettevotted.
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§ 57. Hoonete arv krundil

(1) Laigus Timuti tdnavast kuni Telliskivi tdnavani pohihooneid maksimaalselt 2 ja abihooneidmaksimaalselt 2.
(2) Loigus Timuti tdnavast kuni Luste tdnavani pdhihooneid maksimaalselt 1 ja abihooneidmaksimaalselt 1.

§ 58. Kruntide niitajad

(1) Kruntide maksimaalseks tédisehituse protsendiks on lubatud elamute puhul 35.Kui olemasolev protsent on
suurem, siis see sdilib.

(2) Kruntide maksimaalseks tédisehituse protsendiks on lubatud teenindus- ja kaubandusettevdtete ja
ithiskondlikud hoonete puhul kuni 60%.

(3) Uhe pdhihoone ehitusalune pind ei tohi olla suurem kui 250,0 m’.
(4) Kruntide hoonestustiheduseks (K) on Iubatud kuni 0,8.
§ 59. Hoonete niitajad

(1) Paarisnumbritega tdnavapoolel pdhihoone réédsta maksimaalseks korguseks on lubatud 11,0 m, katuseharja
maksimaalseks korguseks 15,0 m, tdiskorruseid 3, abihoone kdrgus maksimaalselt 3,0 m.

(2) Paaritunumbritega tdnavapoolel pohihoone radsta maksimaalseks korguseks on lubatud 9,5 m, katuseharja
maksimaalseks korguseks 12,0 m, tdiskorruseid 2, abihoone kdrgus maksimaalselt 3,0 m.

§ 60. Krundi piirded

(1) Paarisnumbritega tdnavapoolne krundi piire ja kruntidevahelise kiilgpiirde maksimaalne korgus voib olla 1,5
m. Ténavapoolne piire voib olla kivi, puit voi metallpostidel puit voi metallelementidest.

(2) Paaritunumbritega tdnavapoolne krundi piire voib olla maksimaalse kdrgusega 1,5 m. Tédnavapoolne

piire vaib olla kivi, puit vdi metallpostidel puit vdi metallelementidest, kiilg- ja tagakiiljepiirded voivad olla
vorkpiirded.

_9. jagu
Ole tinav
§ 61. Planeerimise pohiprintsiibid
(1) Kruntidel voib ehitada samamahulisi hoovimaju-elamuid.

(2) Uhe kaksielamu poole lammutamisel tuleb taashoonestamisel jilgida siilinud hoonete gabariite ja fassaadis
akende riitmi.

(3) Olemasolev ehitusjoon sdilitada.
§ 62. Kruntide kasutusotstarve

Kruntide voimalik kasutusotstarve on elamud (iiksikelamud, korterelamud), viiketdokojad, biirood,
lahipiirkonda teenindavad teenindus- ja kaubandusettevotted.

§ 63. Hoonete arv krundil
Uhele krundileon lubatud ehitada maksimaalselt 2 pdhihoonet ja 2 abihoonet.
§ 64. Kruntide niitajad

(1) Kruntide maksimaalseks tédisehituse protsendiks on lubatud 40. Kui olemasolev protsent on suurem, siis see
sdilib.

(2) Uhe pdhihoone ehitusalune pind ei tohi olla suurem kui 250,0 m?.
(3) Kruntide hoonestustiheduseks (K) on lubatud kuni 0,8.
§ 65. Hoonete niitajad

(1) PGhihoone radsta maksimaalseks kdrguseks on lubatud 9,0 m ja katuseharja maksimaalseks kdrguseks voib
olla 12,0 m.
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(2) Pdhihoonel on lubatud kuni 2 téiskorrust.
(3) Abihoone korguseks on lubatud maksimaalselt3,0 m.
§ 66. Krundi piirded
(1) Kruntide tdnavapoolne piire tuleb rajada hoonetega iihele joonele.
(2) Kruntide tdnavapoolse piirde maksimaalseks korguseks on lubatud 1,5 m.
(3) Kruntide tdnavapoolne piire vdib olla kivi, puit voi metallpostidel puit- voi metallelementidest.
(4) Kruntide kiilg- ja tagakiilje piirded vdivad olla vorkpiirded.

10. jagu

Roo tinav

§ 67. Tidnava pohiprintsiibid
(1) Olemasolev ehitusjoonsiilitada.
§ 68. Kruntide kasutusotstarve

Kruntide voimalik kasutusotstarve on elamud (iiksikelamud, korterelamud), biirood, ldhipiirkonda teenindavad
teenindus- ja kaubandusettevotted.

§ 69. Hoonete arv krundil
Uhele krundile on lubatud ehitada maksimaalselt 2 pdhihoonet ja 2 abihoonet.
§ 70. Kruntide niitajad

(1) Kruntide maksimaalseks tdisehituse protsendiks on lubatud 35. Kui olemasolev protsent on suurem, siis see
sdilib.

(2) Uhe pdhihoone ehitusalune pind ei tohi olla suurem kui 250,0 m’.
(3) Kruntide hoonestustiheduseks (K) on lubatudmaksimaalselt 0,8.
§ 71. Hoonete niitajad

(1) Pdhihoone raasta maksimaalseks kdrguseks on lubatud 9,0 m jakatuseharja maksimaalseks korguseks voib
olla 11,0 m.

(2) Pohihoonel on lubatud kuni 3 téiskorrust.

(3) Abihoone kdrguseks on lubatud maksimaalselt 3,0 m.

§ 72. Krundi piirded

(1) Loigus Mulla ja Hérjapea ténavate vahel on piirdeta eesaiad. Tanavapoolne krundi piirde maksimaalseks
korguseks on lubatud 1,5 m. Ténavapoolne piire peab olema hoonetega iihel joonel kivi, puit voi metallpostidel

puit vdi metallelementidest. Kiilg- ja tagakiilje piirded voivad olla vorkpiirded.

(2) Laigus Hérjapea tédnava ja Kolde puiestee vahel on tdnavapoolne krundi piire krundi piiril, samade
ehitustingimustega nagu Mulla ja Hérjapea tédnavate vahelisel 16igul.

11. jagu
Nabra ja Pebre tanavad

§ 73. Planeerimise pohiprintsiibid

(1) Siilitada nurgahooned Ole téinava nurgal.
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(2) Olemasolevadhoonetevahelised tiihimikud on voimalik hoonestada 2-korruseliste elamutega.
(3) Olemasolev chitusjoon sdilitada.
§ 74. Kruntide kasutusotstarve

Kruntide voimalik kasutusotstarve on elamud (iiksikelamud, korterelamud), biirood, 1dhipiirkonna teenindus- ja
kaubandusettevotted.

§ 75. Hoonete arv krundil
Uhele krundile on lubatud ehitada maksimaalselt 2 pdhihoonet ja 2 abihoonet.
§ 76. Kruntide niitajad

(1) Kruntide maksimaalseks tdisehituse protsendiks on lubatud 35.Kui olemasolev protsent on suurem, siis see
sdilib.

(2) Uhe pdhihoone ehitusalune pind ei tohi olla suurem kui 250,0 m?.
(3) Kruntide hoonestustiheduseks (K) on lubatud kuni 0,8.
§ 77. Hoonete niitajad

(1) PGhihoone radsta maksimaalseks kdrguseks on Iubatud 9,5 m ja katuseharja maksimaalseks kdrguseks voib
olla 12,0 m.

(2) Pdhihoonel on lubatud kuni 3 tdiskorrust.
(3) Abihoone kdrguseks on lubatud maksimaalselt 3 m.
§ 78. Krundi piirded
(1) Kruntide tdnavapoolne piire tuleb rajada hoonetega iihele joonele.
(2) Kruntide tdnavapoolse piirde maksimaalseks korguseks on lubatud 1,5 m.
(3) Kruntide tdnavapoolne piire vdibolla kivi, puit voi metallpostidelpuit- vdi metallelementidest.
(4) Kruntide kiilg- ja tagakiilje piirdedvdivad ollavdrkpiirded.
12. jagu

Timuti tinav
§ 79. Planeerimise pohiprintsiibid
(1) Séilitada tdnavadédrne hoonestusviis.
(2) Olemasolevate hoonestuse vahelisi tithemikke on vdimalik hoonestada 2-korruseliste elamutega.
(3) Olemasolev ehitusjoon sdilitada.
§ 80. Kruntide kasutusotstarve

Kruntide voimalik kasutusotstarve on elamud (iiksikelamud, korterelamud), biirood, teenindus- ja
kaubandusettevdtted.

§ 81. Hoonete arv krundil
Uhele krundile on lubatud ehitada maksimaalselt 2 pdhihoonet ja 2 abihoonet.
§ 82. Kruntide niitajad

(1) Kruntide maksimaalseks tédisehituse protsendiks on lubatud 35. Kui olemasolev protsent on suurem, siis see
séilib.

(2) Uhe pdhihoone ehitusalune pind ei tohi olla suurem kui 250,0 m’.

(3) Kruntide hoonestustihedus (K) on lubatud kuni 0,8.
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§ 83. Hoonete niitajad

(1) P&hihoone radsta maksimaalseks kdrguseks on lubatud 9,0 mja katuseharja maksimaalsekskorguseks voib
olla 11,0 m.

(2) Pdhihoonel on lubatud kuni 2 tdiskorrust.

(3) Abihoone kdrguseks on lubatud maksimaalselt 3,0 m.

§ 84. Krundi piirded

(1) Kruntide tdnavapoolne piire tuleb rajada hoonetega iihele joonele.

(2) Kruntide tdnavapoolse piirde maksimaalseks korguseks on lubatud 1,5 m.

(3) Kruntide tdnavapoolne piire voib olla kivi, puit vdi metallpostidel puit- voi metallelementidest.
(4) Kruntidekiilg- ja tagakiilje piirded v&ivad olla vorkpiirded.

13. jagu
Ristiku tanav

§ 85. Planeerimise péhiprintsiibid

(1) Ténava paaritute numbritega tinavapoole hoonestus on terviklikum ja selles osas tuleks ehitusjoon séilitada.
(2) Paldiski maanteest kuni Hérjapea tdnavani on puiestee, mis tuleb séilitada.

(3) Tanaval vaib hooneid uuendada ja asendada 2-3-korruseliste elamutega.

(4) Alates Nisu tédnavast kuni Luste tdnavani on barakk tiilipi hooned, milliseid on vdimalik vajadusel asendada.
Selles 16igus peab uushoonestus arvestama aedlinna iseloomulikke planeerimisvdtteid, milleks on lahtine
hoonestus, korruste arv 2-3, tdnava pool viike eesaed laiusega 3,0-5,0 m sdiduteest, kruntide piirdeaiad
elamutega iihel joonel, eesaiad piireteta.

§ 86. Ehitusjoon

(1) Séilitada ehitusjoon mdlemal pool tdnavat 16igus Paldiski maanteest kuni Harjapea tinavani.

(2) Séilitada ehitusjoon 16igus Hérjapea tédnavast kuni Kolde puiesteeni paaritunumbritega ténavakiiljel.

(3) Uute hoonete ehitusjoon 16igus Hérjapea tédnavast kuni Kolde puiesteeni, paarisnumbritega tdnava 15igus
nihutada krundi piirist 5,0 m kaugusele, luues voimaluse Ristiku tdnaval Telliskivi ja Harjapea tinavate
vahelises 106igus oleva haljasala/puiestee pikendamiseks.

(4) Séilitada ehitusjoon 16igus Kolde puiesteest kuni Luste ja Kaera tdnavateni.

§ 87. Kruntide kasutusotstarve

Kruntide voimalik kasutusotstarve on elamud (valdavalt korterelamud), biirood, {ihiskondlikud hooned,
haridusasutused, teenindus- ja kaubandusettevotted.

§ 88. Hoonete arv krundil

(1) Laigus Paldiski maanteest kuni Kolde puiesteeni on iihele krundile lubatud ehitada maksimaalselt 2
pohihoonet ja 2 abihoonet.

(2) Laigus Kolde puiesteest kuni Kaera ja Luste tédnavateni on iihele krundile lubatud ehitada maksimaalselt 1
pohihoone ja 1 abihoone.

§ 89. Kruntide niitajad

(1) Kruntide maksimaalseks tdisehituse protsendiks on lubatud elamutepuhul 35. Kui olemasolev protsent on
suurem, siis see sdilib.
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(2) Kruntide maksimaalseks tédisehituse protsendiks on lubatud teenindus- ja kaubandusettevotete ja
ithiskondlikud hoonete puhul kuni 60%.

(3) Uhe pdhihoone ehitusalune pind ei tohi olla suurem kui 250,0m2.

(4) Kruntide hoonestustiheduseks (K) on Iubatud kuni 1,0.

§ 90. Hoonete niitajad

(1) Paldiski maantee ja Telliskivi tdnava vahelises 186igus pdhihoone rddstas maksimaalseks kdrguseks on
lubatud 11,0 m ja katuseharja maksimaalseks korguseks voib olla 14,0 m. Péhihoonel on lubatud kuni 3
taiskorrust. Abihoone kdrguseks on lubatud maksimaalselt 3,0 m.

(2) Telliskivi tdnavast kuni Kolde puiesteeni on pdhihoone rddstas maksimaalseks kdrguseks lubatud 9,5 m ja
katuseharja maksimaalseks kdrguseks voib olla 12,0 m. PShihoonel on lubatud kuni 2 tdiskorrust. Abihoone
korguseks on lubatud maksimaalselt 3,0 m.

(3) PShihoone, 16igus Orase ja Auna tinavatest kuni Kaera tidnavani, rddstas maksimaalseks kdrguseks on
lubatud 11,0 m ja katuseharja maksimaalseks kdrguseks voib olla 14,0 m. PGhihoonel on lubatud kuni 3
tdiskorrust. Abihoone korguseks on lubatud maksimaalselt 3,0 m.

§ 91. Krundi piirded

(1) Paldiski maanteest kuni Kolde puiesteeni tdnavapoolse piirde maksimaalseks korguseks on lubatud 1,5
m. Tanavapoolne piire voib olla kivi-, puit- voi metallpostidel puit- voi metallelementidest.Kiilg- ja tagakiilje
piirded voivad olla vorkpiirded.

(2) Kolde puiesteest kuni Kaera tinavani tdnava pool piireteta eesaed. Tdnavapoolne piire rajada hoonetega

ithele joonele. Piirete maksimaalseks korguseks on lubatud 1,5 m. Piire vdib olla kivi-, puit- voi metallpostidel
puit- vdi metallelementidest kogu krundi perimeetril.

14. jagu
Kolde puiestee
§ 92. Planeerimise pohiprintsiibid
(1) Uushoonestus kavandada vastavalt endisele ehitusviisile.
(2) Séilitada Kolde puiestee haljastuse pohimotted.
(3) Olemasolev ehitusjoon sdilitada.
§ 93. Kruntide kasutusotstarve

Kruntide voimalik kasutusotstarve on elamud (iiksikelamud, ridaelamud, korterelamud, kaksikelamud), biirood,
haridusasutused ja tihiskondlikud hooned.

§ 94. Hoonete arv krundil
Uhele krundile on lubatud ehitada maksimaalselt] pdhihoone ja 1 abihoone.
§ 95. Kruntide niitajad

(1) Kruntide maksimaalseks tdisehituse protsendiks on lubatud 25%. Kui olemasolev protsent on suurem, siis
see sdilib.

(2) Kruntide hoonestustiheduseks (K) on lubatud kuni 0,4.
§ 96. Hoonete niiitajad
(1) Séilitada olemasolevate hoonete kdrgus ja korruselisus Ristiku ja Heina tinava vahelises 18igus.

(2) Pohihoone radsta maksimaalseks korguseks on lubatud 4,5 m ja katuseharja maksimaalseks kdrguseks voib
olla 12,5 m.

(3) PShihoonel on lubatud kuni 3 tdiskorrust.

(4) Abihoone korguseks on lubatud maksimaalselt 3,0 m.
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§ 97. Kruntide piirded
(1) Kultuurimalestiste puhul sdilitada originaalprojekti kohased piirded.

(2) Teiste hoonete puhul on tdnavapoolse piirde maksimaalseks kdrguseks 1,5 m. Piire peab olema kivi-, puit-
voi metallpostidel puit- voi metallelementidest ning kiilg- ja tagakiilje piirded voivad olla vorkpiirded.

15. jagu
Vaniku, Preesi, Aarde ja Maisi tinavad
§ 98. Planeerimise péhiprintsiibid
(1) Uushoonestus kavandada vastavalt endisele ehitusviisile.

(2) Preesi tdnava ja Aarde tdnava (17-32) hoonetele on lubatud hoovi poole juurdechitused nii, et katusekalle,
hoone fassaad ja tédnava iildilme ja&b muutumata.

(3) Olemasolev chitusjoon sdilitada.
§ 99. Kruntide kasutusotstarve

Kruntide voimalik kasutusotstarve on elamud (iiksikelamud, kaksikelamud, korterelamud), biirood,
haridusasutused ja tihiskondlikud hooned.

§ 100. Hoonete arv krundil
Uhele krundile on lubatud ehitada maksimaalselt 1 pdhihoone ja 1 abihoone.
§ 101. Kruntide niitajad

(1) Kruntide maksimaalseks téisehituse protsendiks on lubatud 25. Kui olemasolev protsent on suurem, siis see
séilib.

(2) Kruntide hoonestustiheduseks (K) on Iubatud kuni 0,4.
§ 102. Hoonete niitajad

(1) Pdhihoone raasta maksimaalseks kdrguseks on lubatud 4,5 m ja katuseharja maksimaalseks kdrguseks voib
olla 10,5 m.

(2) Pohihoonele on lubatud kuni 3 tdiskorrust.
(3) Abihoone korguseks on lubatud maksimaalselt 3,0 m.
§ 103. Krundi piirded
(1) Kruntide tdnavapoolse piirde maksimaalseks korguseks on lubatud 1,5 m.
(2) Kruntide tdnavapoolne piire voib olla kivi-, puit- voi metallpostidel puit- voi metallelementidest.
(3) Kruntide kiilg- ja tagakiilje piirded voivad olla vorkpiirded.

16. jagu

Korre tinav

§ 104. Planeerimise pohiprintsiibid
(1) Olemasolev hoonestus siilitada.
(2) Piireteta eesacdade siisteem sdilitada.

(3) Olemasolev ehitusjoon sdilitada.
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§ 105. Kruntide kasutusotstarve

(1) Kruntide voimalik kasutusotstarve on elamud (iiksikelamud, kaksikelamud, ridaclamud, korterelamud).
§ 106. Hoonete arv krundil

Uhele krundile on lubatud ehitada maksimaalselt 1 pdhihoone ja 1 abihoone.

§ 107. Kruntide niitajad

(1) Kruntide maksimaalseks tdisehituse protsendiks on lubatud 15%. Kui olemasolev protsent on suurem, siis
see sdilib).

(2) Kruntide hoonestustiheduseks (K) on lubatud kuni 0,3.
§ 108. Hoonete niitajad

(1) PGhihoone radsta maksimaalseks kdrguseks on lubatud 4,5 m ja katuseharja maksimaalseks kdrguseks voib
olla 10,5 m.

(2) Pdhihoonel on lubatud kuni 3 tdiskorrust.
(3) Abihoone kdrguseks on lubatud maksimaalselt 3 m.
§ 109. Kruntide piirded
(1) Kruntide tdnavapoolsel kiiljel peab olema piirdeta eesaed.
(2) Kruntide tdnavapoolne piire tuleb rajada hoonetega tihele joonele.
(3) Kruntide tdnavapoolse piirde maksimaalseks korguseks on lubatud 1,5 m.
(4) Kruntide tdnavapoolne piire voib olla kivi-, puit- vdi metallpostidel puit- voi metallelementidest.
(5) Kruntide kiilg- ja tagakiilje piirded voivad olla varkpiirded.

17. jagu

Taime ja Orase tanavad

§ 110. Planeerimise pohiprintsiibid
(1) Olemasolev hoonestus siilitada.
(2) Uushoonestus kavandada lahtise hoonestusviisina.
§ 111. Ehitusjoon
(1) Olemasolev ehitusjoon séilitada.

(2) Tiihjadele kruntidele ehitamisel (Taime tdnav 3, 6, 7 ja Orase tdnav 13) arvestada korvalkruntidel paiknevate
hoonete ehitusjoonega.

§ 112. Kruntide kasutusotstarve

Kruntide voimalik kasutusotstarve on elamud (liksikelamud, kaksikelamud, korterelamud), biirood, teenindus-
ja kaubandusettevotted.

§ 113. Hoonete arv krundil
Uhele krundile on lubatud ehitada maksimaalselt 1 pdhihoone ja 1 abihoone.
§ 114. Kruntide niitajad

(1) Kruntide maksimaalseks tédisehituse protsendiks on lubatud 25. Kui olemasolev protsent on suurem, siis see
sdilib.

(2) Kruntide hoonestustiheduseks (K) on lubatud kuni 0,4.

Leht16/21 Pelgulinna ehitusmaarus



§ 115. Hoonete niiitajad

(1) PGhihoone radsta maksimaalseks kdrguseks on lubatud 5,0 m ja katuseharja maksimaalseks kdrguseks voib
olla 12,0 m.

(2) Pdhihoonel on lubatud kuni 1 tdiskorrust.
(3) Abihoone kdrguseks on lubatud maksimaalselt 3 m.
§ 116. Krundi piirded
(1) Kruntide tdnavapoolse piirde maksimaalseks korguseks on lubatud 1,5 m.
(2) Kruntide tdnavapoolne piire vdib olla kivi-, puit- vdi metallpostidel puit- v3i metallelementidest.
(3) Kruntide kiilg- ja tagakiilje piirded vdivad olla vorkpiirded.

18. jagu

Soo0di tinav

§ 117. Planeerimise pohiprintsiibid
(1) Olemasolev hoonestus sdilitada.
(2) Uushoonestus kavandada lahtisehoonestusviisina.
(3) Olemasolev chitusjoon sdilitada.
§ 118. Kruntide kasutusotstarve

Kruntide voimalik kasutusotstarve on elamud (korterelamud), biirood, haridusasutused, iihiskondlikud hooned,
teenindus- ja kaubandusettevotted.

§ 119. Hoonete arv krundil
Uhele krundile on lubatud ehitada maksimaalselt 1 pdhihoone ja abihooneid ei ole lubatud.
§ 120. Kruntide niitajad

(1) Kruntide maksimaalseks téisehituse protsendiks on lubatud 30. Kui olemasolevprotsent on suurem, siis see
séilib.

(2) Kruntide hoonestustiheduseks (K) on Iubatud kuni 0,9.
§ 121. Hoonete niitajad

(1) Pdhihoone raasta maksimaalseks kdrguseks on lubatud 11,0 m ja katuseharja maksimaalseks kdrguseks voib
olla 14,0 m.

(2) Pohihoonele on lubatud kuni 3 tdiskorrust.

§ 122. Krundi piirded

(1) Kruntide tdnavapoolse piirde maksimaalseks korguseks on lubatud 1,5 m.

(2) Kruntide tdnavapoolne piire vdib olla kivi-, puit- vdi metallpostidel puit- v3i metallelementidest.

(3) Kruntide kiilg- ja tagakiilje piirded vdivad olla vorkpiirded.

19. jagu
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Kaera tinav

§ 123. Planeerimise pohiprintsiibid

Olemasolev ehitusjoon siilitada.

§ 124. Kruntide kasutusotstarve

Kruntide voimalik kasutusotstarve on korterelamud, biirood, haridusasutused, kaubandus- ja teenindusasutused.
§ 125. Hoonete arv krundil

Uhele krundile on lubatud ehitada maksimaalselt 1 pdhihoone ja 2 abihoonet.

§ 126. Kruntide niitajad

(1) Kruntide maksimaalseks tédisehituse protsendiks onlubatud 40. Kui olemasolev protsent on suurem, siis see
sdilib.

(2) Kruntide hoonestustiheduseks (K) on lubatud kuni 0,8.
§ 127. Hoonete niitajad
(1) Pdhihoone maksimaalseks kdrguseks on lubatud 11,0 m.
(2) PShihoonel on lubatud kuni 2 tdiskorrust.
(3) Abihoone kdrguseks on lubatud maksimaalselt 3,0 m.
§ 128. Krundi piirded
(1) Kruntide tdnavapoolse piirde maksimaalseks korguseks on lubatud 1,5 m.
(2) Kruntide tdnavapoolne piire vdib olla kivi-, puit- vdi metallpostidel puit- v3i metallelementidest.
(3) Kruntide kiilg- ja tagakiilje piirded voivad olla vorkpiirded.

20. jagu

Rukki, Nisu, Aru ja Luste tanavad

§ 129. Planeerimise pohiprintsiibid

(1) Tanava hoonestust on voimalik asendada, kuid uushoonestus peab jargima praegust hoonestustihedust,
krundi tdisehitus % ning ehitusalust pinda.

(2) Olemasolev ehitusjoon sdilitada.

§ 130. Kruntide kasutusotstarve

Kruntide voimalik kasutusotstarve on korterelamud, biirood, haridusasutused, kaubandus- ja teenindusasutused.
§ 131. Hoonete arv krundil

Uhele krundile on lubatud ehitada maksimaalselt 1 pdhihoone ja 2 abihoonet.

§ 132. Kruntide niitajad

(1) Kruntide maksimaalseks tédisehituse protsendiks on lubatud 25. Kui olemasolev protsent on suurem, siis see
sdilib.

(2) Uhe pdhihoone ehitusalune pind ei tohi olla suurem kui 300,0 m?.
(3) Siilitada olemasolev hoonestustihedus (K) voi kuni 0,6.
§ 133. Hoonete néiitajad

(1) Pdhihoone radsta maksimaalseks korguseks Luste tdnaval ning Rukki ja Nisu tdnavate algusest kuni Ristiku
tdnavani on lubatud 7,5 m ja katuseharja maksimaalseks kdrguseks voib olla 10,5 m.
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(2) Pohihoone radsta maksimaalseks korguseks Aru tédnaval ning Rukki ja Nisu tdnavate 1opust kuni Ristiku
tdnavani on lubatud 14,5 m ja katuseharja maksimaalseks korguseks vaib olla 20,5 m.

(3) Pohihoonel on lubatud kuni 2 tdiskorrust.
(4) Abihoone korguseks on lubatud maksimaalselt 3,0 m.
§ 134. Krundi piirded

(1) Rukki ja Nisu tédnavatel (Heina ja Ristiku tdnava vahelises osas) voib tdnavapoolse piirde maksimaalseks
korguseks olla 1,5 m.

(2) Kruntide tdnavapoolne piire voib olla kivi-, puit- voi metallpostidel puit- voi metallelementidest.
(3) Kruntide kiilg- ja tagakiilje piirded voivad olla vorkpiirded.

(4) Aru tanaval ning Rukki ja Nisu tédnavatel (Aru ja Ristiku tdnava vahelises osas) tuleb kavandada piirded
vastavalt originaalprojektis esitatud lahendustele.

21. jagu

Auna tinav
§ 135. Planeerimise pohiprintsiibid
Olemasolev ehitusjoon séilitada.
§ 136. Kruntide kasutusotstarve
Kruntide voimalik kasutusotstarve on korterelamud, biirood, haridusasutused, kaubandus- ja teenindusasutused.
§ 137. Hoonete arv krundil
Uhele krundile on lubatud ehitada maksimaalselt 1 pdhihoone ja 2 abihoonet.
§ 138. Kruntide niitajad

(1) Kruntide maksimaalseks tédisehituse protsendiks on lubatud 30. Kui olemasolev tdisehituse protsent on
suurem, siis see sdilib.

(2) Kruntide hoonestustiheduseks (K) onlubatud kuni 0,7. Kui olemasolev hoonestustihedus on suurem, siis see
sdilib.

§ 139. Hoonete naitajad

(1) Pdhihoone maksimaalseks kdrguseks on lubatud 12,0 m.

(2) Auna ténav 6 ja 4 hoone korgus séilib.

(3) Pdhihoonel on lubatud kuni 2 téiskorrust.

(4) Abihoone korguseks on lubatud maksimaalselt 3,0 m.

§ 140. Kruntide piirded

(1) Kruntide tdnavapoolne piire voib olla kivi-, puit- voi metallpostidel puit- voi metallelementidest.

(2) Kruntide kiilg- ja tagakiilje piirded vdivad olla vorkpiirded.

22. jagu
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Sole tinav

§ 141. Planeerimise pohiprintsiibid

(1) Barakk-tiiiipi elamud Vaniku tédnava ja Kolde puiestee vahelisel 16igul on vdimalik asendada kaasaegsete 3
taiskorrusega elamutega.

(2) Siilitada olemasolev puiestee motiiv, tdiendades seda Vaniku tdnava ja Kolde puiestee vahelises 16igus.
(3) Olemasolev ehitusjoon sdilitada Vaniku ténava ja Kolde puiestee vahel.

(4) Sole tidnava airsetele 4-9-korruselistele kivihoonetele allpool toodud néitajad ei laiene.

§ 142. Kruntide kasutusotstarve

Kruntide voimalik kasutusotstarve on korterelamud, tervishoiuasutused, haridusasutused, iihiskondlikud
hooned, biirood, teenindus- ja kaubandusettevotted.

§ 143. Hoonete arv krundil
Uhele krundile on lubatud ehitada maksimaalselt 1 pdhihoone ja 2 abihoonet.
§ 144. Kruntide niitajad

(1) Kruntide maksimaalseks tdisehituseprotsendiks on lubatud 40. Kui olemasolevprotsent on suurem, siis see
sdilib.

(2) Kruntide hoonestustihedus (K) on 0,8.

§ 145. Hoonete niitajad

(1) Pdhihoone radsta maksimaalseks kdrguseks on lubatud 14,0 m.

(2) Pohihoonel on lubatud kuni 3 téiskorrust.

(3) Abihoone korguseks on lubatud maksimaalselt3,0 m.

§ 146. Krundi piirded

(1) Kruntide tdnavapoolne piiretuleb rajada hoonetegaiihele joonele.

(2) Kruntide piirete maksimaalseks kdrguseks kogu perimeetril on 1,5 m.

(3) Kruntide piire ehitatakse kivi-, puit- voi metallpostidel puit- voi metallelementidest.

(4) Kruntide piirdeid ei ole lubatud rajada Sdle tédnava &dérsetele 3 - 5-korruseliste elamute kruntidele.

4. peatiikk .
PELGULINNA EHITUSMAARUSE TAITMISE
KORRALDAMINE JA JARELEVALVE

§ 147. Ehitusméiéruse tiitmine

Ehitusmééruse tditmist korraldatakse vastavalt Tallinna linna ehitusméérusele.

§ 148. Ehitusméiruse rakendamine

(1) Ehitusméérus kehtib detailplaneeringute suhtes, mis ehitusmééruse joustumise hetkeks ei ole vastu voetud.
(2) (Kehtetu - Tvk m 06.10.2005 nr 56 joust. 14.10.2005)

(3) Ehitusméérus kehtib enne ehitusmaéruse joustumist ehitusloaga kinnitatud ehitusprojektide suhtes niivord,
kuivdrd see ei ole vastuolus ehitusprojektis toodud nduetega.

§ 149. Miiruse joustumine
Maérus joustub 1. juulil 2005.

Lisa Pelgulinna ehitusmééruse kaart
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