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Riigi poolt tasuta antud Kinnisasja voorandamise kord

Vastu voetud 28.03.2018 nr 16

Maiirus kehtestatakse kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 34 16ike 3 alusel.

_ 1. peatiikk
ULDSATTED

§ 1. Miiruse reguleerimisala

Riigi poolt tasuta antud kinnisasja vodrandamise kord (edaspidi kord) reguleerib valla omandisse riigi poolt
tasuta antud kinnisasja vGdrandamist.

2. peatiikk
VALLAVARA VOORANDAMINE

_1. jagu
Uldsatted

§ 2. Riigi poolt valla omandisse tasuta antud kinnisasja véorandamise pohimétted

(1) Vodrandamise all mdistetakse kéesolevas korras kinnisasja tasu eest voi tasuta andmist teise isiku
omandisse.

(2) Riigi poolt valla omandisse tasuta antud kinnisasja voib voorandada juhul, kui kinnisasi (edaspidi vallavara)
ei ole enam vajalik v&i on muutunud kdlbmatuks valla tilesannete tditmiseks.

(3) Vallavara vodrandatakse:

1) otsustuskorras tasu eest vdi tasuta;

2) enampakkumise korras;

3) eelldbirddkimistega pakkumise korras.

(4) Vallavara voorandatakse iildjuhul avaliku enampakkumise korras.

(5) Vallavara véorandamine otsustuskorras, enampakkumist voi eelldbirddkimistega pakkumist korraldamata,
voib toimuda, kui:

1) enampakkumise voi eelldbirddkimistega pakkumise korras vodrandamine on nurjunud,

2) vallavara vdorandatakse valla osalusega juriidilistele isikutele voi avalik-Giguslikele juriidilistele isikutele;
3) vallavara vodrandamine soodustab piirkonnas ettevotluse arengut;

4) vallavara vdorandatakse mittetulundusiihingule;

5) see toimub muudel vallavara vdorandaja poolt maaratud ja pShjendatud juhtudel.

(6) Vallavara voib tasuta voorandada, kui:

1) vallavara on vajalik riigile voi muule avalik-0iguslikule isikule tema seadusest tulenevate tilesannete
taitmiseks;

2) vallavara vodrandatakse tervishoiu, hariduse, hoolekande voi muudel avalikust huvist 1dhtuvatel
eesmérkidel;

3) vallavara voorandatakse mittetulundusiihingule;

4) vallavara on fiilisiliselt ja moraalselt vananenud ning selle viértus on tiihine;

5) see toimub muudel vallavara vdorandaja poolt maaratud ja pShjendatud juhtudel.
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§ 3. Vallavara voorandamise otsustamine

(1) Vallavara vodrandamise otsustab volikogu, kui vodrandatava vallavara hind iiletab 30 000 eurot.

(2) Vallavara voorandamise otsustab vallavalitsus, kui voorandatava vallavara hind on kuni 30 000 eurot.
(3) Vodrandatava vallavara hinna madramisel ldahtutakse korra §-s 6 sitestatud pdhimotetest.

(4) Vallavara voorandamise lepingu (sh asjadiguslepingu) ja voorandamisel tagatise ndudmise korral hiipoteegi
seadmise lepingu sdlmib vallavalitsus. Lepingu allkirjastab vallavanem voi tema poolt volitatud isik.

(5) Vallavara voorandamise otsuses méaratakse:

1) vddrandatava vallavara nimetus, asukoht ja pdhiniitajad,;
2) vallavara voorandamise viis;

3) vallavara miiligihind;

4) vajadusel osavdtutasu ja tagatisraha suurus;

5) vallavara tasuta vdorandamisel pohjendus;

6) makse- ja muud olulised miiligilepingu tingimused.

2. jagu
Voorandamine enampakkumise korras

§ 4. Vallavara vodrandamine enampakkumise korras

(1) Enampakkumine kéesoleva korra tdhenduses on vallavara voorandamise viis, kus miiligileping sdlmitakse
isikuga, kes ndustub kehtestatud lisatingimustega, kui need on kehtestatud ja on pakkunud kdige korgema
ostuhinna.

(2) Enampakkumise viisid on suuline enampakkumine ja kirjalik enampakkumine.
(3) Enampakkumise korraldab vallavalitsus (edaspidi enampakkumise korraldaja).
§ 5. Enampakkumise ettevalmistamine

(1) Enampakkumise ettevalmistamise kdigus méirab enampakkumise korraldaja:

1) enampakkumise viisi ja muud enampakkumise ldbiviimisega seotud tingimused;

2) vahemalt 3-liikmelise enampakkumise labiviimise komisjoni ning nimetab nende hulgast komisjoni
esimehe;

3) vajadusel muud tingimused.

(2) Enampakkumise ldbiviimisest annab enampakkumise korraldaja teada vastava kuulutuse kaudu valla
veebilehel ja omal valikul maakonna ja/voi tileriigilise levikuga ajalehes vi kinnisvaraportaalis. Kuulutus
avaldatakse hiljemalt 14 pideva enne enampakkumise labiviimise pdeva. Teistkordsel enampakkumisel voib
kuulutuse avaldamise téhtaeg olla lithem. Enampakkumise kuulutuses méaratakse:

1) enampakkumise korraldaja;

2) olulised andmed vddrandamisele kuuluva vallavara kohta (nimetus, asukoht jms), kinnistu registriosa
number, kinnistu suurus ja sihtotstarve. Vallavara tipsem kirjeldus ei ole vajalik, kui kuulutuses teatatakse
pakkujatele voimalusest tutvuda vodrandatava vallavaraga kuulutuses nimetatud kohas ja ajal;

3) enampakkumise ldbiviimise koht ja aeg;

4) enampakkumise labiviimise viis (suuline vdi kirjalik), kirjalike pakkumiste korral nende esitamise tihtaeg ja
koht;

5) alghind ja vajadusel enampakkumise osavotutasu ja tagatisraha suurused ning nende tasumise téhtaeg ja viis;

6) miiiidava vallavara ostjale {ileandmise kord, ostuhinna tasumise kord ja tihtaeg. Kéesolevas punktis
nimetatud andmeid voib mitte avaldada, kui kuulutus sisaldab enampakkumise ja miiligilepingu tingimustega
tutvumiseks ettenéhtud kohta ja aega.

§ 6. Alghind, osavotutasu ja tagatisraha

(1) Alghinna mé&ramisel voetakse aluseks:
1) vajadusel eksperdi hinnang;

2) vallavara eeldatav turuvairtus;

3) vallavara erilised omadused;

4) muud asjaolud.

(2) Alghinda ei pea médrama, kui on alust arvata, et selle méddramisel voib enampakkumine jadda tagajirjetuks
ning seetdttu voib vallavara laguneda, hdvineda voi selle véddrtus v3ib muul viisil vdheneda.

(3) Alghinna, osavdtutasu ja tagatisraha méairab vajadusel vallavara vodrandamise otsustaja. Osavdtutasu
arvatakse enampakkumise korraldamise ja ldbiviimise kulude katteks ja see ei kuulu tagastamisele.
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(4) Tagatisraha suurus on iildjuhul 10% alghinnast.

§ 7. Enampakkumises osaleda voivate isikute ring

Enampakkumine on avalik ning selles vdivad osaleda koik fiitisilised ja juriidilised isikud.
§ 8. Suulise enampakkumise libiviimise kord

(1) Enampakkumise 1dbiviimise komisjoni esimees kuulutab suulise enampakkumise méaératud ajal ja kohas
avatuks, tutvustab komisjoni liikkmeid ja teeb enampakkumise ruumis kohalviibijatele ettepaneku registreerida
end pakkujatena. Pakkujate nimed ja elu- voi asukohad protokollitakse. Pakkujad voi neid esindavad isikud
esitavad isikut tdendava dokumendi, juriidilise isiku esindajal tuleb lisaks esitada volitusi tdendav dokument,
kui ta ei ole driregistrisse kantud.

(2) Enne enampakkumise alustamist annavad koik pakkujatena registreerunud isikud allkirja selle kohta, et nad
on teadlikud enampakkumise ja kasutuslepingute tingimustest ning esitavad vajadusel tdoendid selle kohta, et nad
on tasunud osavotutasu ja tagatisraha. Isikuid, kes ei ndustu andma kéesolevas 15ikes ettenéhtud allkirja voi ei
ole tasunud osavdtutasu ja tagatisraha, ei lubata enampakkumisest osa votma.

(3) Kui pakkuja on tditnud kéesoleva paragrahvi 15igetes 1 ja 2 talle esitatud nouded, véljastatakse talle
registreerimisnumber, mille all ta esineb enampakkumise 16puni. Seejarel tutvustab enampakkumise labiviija
enampakkumise ldbiviimise ja kaebuste esitamise korda ning kuulutab vélja enampakkumise alghinna ja
pakkujad.

(4) Kui enampakkumisele ei registreerita lihtegi pakkujat vai iihelgi pakkujal ei lubata enampakkumisest osa
votta, fikseerib enampakkumise komisjon enampakkumise nurjunuks osutumise.

(5) Pérast 15igetes 1, 2 ja 3 nimetatud toimingute tegemist ning enampakkumise ldbiviija vastavat

korraldust (esimest haamrilooki) alustavad enampakkumisest osavotjad pakkumist. Kui enampakkumisel on
maédratud alghind, alustatakse pakkumistega alghinnast. Kui enampakkumine toimub alghinda méiramata,
alustatakse pakkumist hinnast, mida esimesena pakutakse. Osavotja annab enampakkumise 1&biviijale marku
registreerimisnumbri tdstmisega ning teatab pakkumise suuruse pérast seda, kui ta on saanud enampakkumise
labiviijalt vastava loa. Enampakkumise sammu suuruse kehtestab ja avalikustab enne pakkumiste alustamist
enampakkumise l1dbiviimise komisjon. Pakkumise kuulutab komisjoni liige haamrild6giga 16ppenuks parast
kdrgeima pakutud hinna kolmekordset teatamist.

(6) Enampakkumise tulemused ja kéik protokollitakse. Protokollile kirjutavad alla kdik kohalviibinud
komisjoni liikmed.

(7) Enampakkumisest osavotjatel on digus enampakkumise protokolliga tutvuda ja esitada protokolli ning
enampakkumisega seonduva kohta kirjalikult méarkusi voi kaebusi enampakkumise korraldajale kolme tdé6paeva
jooksul arvates enampakkumise toimumisest.

§ 9. Kirjaliku enampakkumise libiviimise kord

(1) Kirjaliku enampakkumise korral tuleb pakkumine esitada enampakkumise kuulutuses margitud téhtajaks ja
kohta. Pakkumine peab olema kinnises timbrikus, va juhul, kui pakkumine esitatakse digitaalselt.

(2) Pakkumises peab olema:

1) pakkuja nimi ja elukoht v&i asukoht ning isikukood vdi registrikood;

2) nodusolek enampakkumises osalemiseks esitatud tingimustel;

3) dokumendid enampakkumise osavotutasu ja tagatisraha tasumise kohta;

4) pakkumise summa;

5) pakkumise esitaja allkiri;

6) vajadusel esindaja volitusi tdendav dokument voi muud tdiendavad andmed.

(3) Pakkumised, mis ei ole esitatud tédhtaegselt voi ei vasta eelnevalt nimetatud nouetele, enampakkumises
ei osale, va juhul, kui enampakkumise komisjon on tuvastanud, et tegemist ei ole olulise kdrvalekaldumisega
pakkumise kohta esitatud nduetest.

(4) Kui enampakkumise kuulutuses mérgitud téhtaja jooksul ei saabu iihtegi pakkumist voi likski pakkumine
ei vasta kdesoleva paragrahvi ldigetes 1 ja 2 nimetatud nduetele, fikseerib enampakkumise komisjon
enampakkumise nurjunuks osutumise.

(5) Pakkumiste ldbivaatamise kdigus avatakse enampakkumise ldbiviimise komisjoni poolt pakkumised nende
registreerimise jédrjekorras. Protokollile kirjutavad alla kdik komisjoni liikmed.
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(6) Kui kaks voi enam enampakkumises osalejat on teinud vordse kdrgeima pakkumise, korraldatakse nende
vahel viie tdopédeva jooksul, arvates enampakkumise ldbiviimisele jirgnevast paevast, tdiendav kirjalik
enampakkumise voor.

(7) Koigil pakkujatel on digus ise v3i esindajate kaudu osaleda pakkumiste avamisel, tutvuda pakkumiste
avamise protokolliga ning esitada kaebusi voi proteste enampakkumise labiviimise kohta.

§ 10. Enampakkumise tulemuste kinnitamine ja miiiigilepingu solmimine
(1) Enampakkumise tulemused kinnitab enampakkumise korraldaja.

(2) Enampakkumise tulemuste kinnitamine voi kinnitamata jitmine peab toimuma hiljemalt kiimne t66pdeva
jooksul arvates enampakkumise toimumisele jargnevast pievast.

(3) Enampakkumise korraldajal on digus jétta enampakkumise tulemused kinnitamata, kui:
1) enampakkumise ettevalmistamisel voi labiviimisel rikuti oluliselt kéesolevat korda;

2) enampakkumise voitjal puudus digus osaleda enampakkumises;

3) osavdtjate vahelised kokkulepped on mojutanud enampakkumise kéiku.

(4) Enampakkumise korraldaja vormistab enampakkumise tulemuste kinnitamise voi kinnitamata jatmise
haldusaktiga, tuues dra kinnitamata jatmise pShjused ning teeb enampakkumise tulemuste kinnitamise voi
kinnitamata jitmise teatavaks koigile enampakkumises osalenud isikutele.

(5) Isikule, kes pohjustas enampakkumise nurjumise voi tulemuste kinnitamata jatmise, tagatisraha ei tagastata.

(6) Enampakkumise tulemuste mittekinnitamisel enampakkumise korraldaja voi labiviija siiiil tagastatakse
enampakkujale tema poolt tasutud tagatisraha ja osavdtutasu tdies ulatuses.

(7) Enampakkumise voitjale saadetakse otsus enampakkumise tulemuste kinnitamise kohta. Enampakkumise
vditja on kohustatud ilmuma lepingu sdlmimiseks teates méargitud kohta ning téhtajaks. Enne miitigilepingu ja
asjadiguslepingu s0lmimist on enampakkumise voitja kohustatud esitama kdik ndutavad miiiigilepingu tiitmise
tagatised. Lepingu vormistamise kulud (notaritasu, riigildiv jms) kannab enampakkumise vditja.

(8) Kui enampakkumise voitja tdidab kdesolevas paragrahvis talle esitatud nduded ja sdlmib miiligilepingu,
arvestatakse tagatisraha miiligihinna hulka. Teistele enampakkumises osalenutele tagastatakse tagatisraha
enampakkumise tingimustes ettendhtud viisil ja korras.

(9) Ettenédhtud tdhtajaks lepingu mojuva pdhjuseta sGlmimata jatmisel voi mdjuvast pohjusest mitteteatamisel
ning ndutavate tagatiste esitamata jatmisel kaotab enampakkumise vditja diguse nduda miiligilepingu sdlmimist,
samuti ei tagastata talle tagatisraha.

(10) Enampakkumise tulemuste kinnitamata jatmisel, nurjunuks tunnistamisel voi miitigihinna mittetasumisel ja
lepingu mittesdlmimisel otsustab vallavaraga edasise toimimise viisi vallavara voorandamise otsustaja.

3. jagu
Voorandamine eelldbiraakimistega pakkumise korras

§ 11. Vallavara voorandamine eelléibiriiikimistega pakkumise korras

(1) Eellabiradakimistega pakkumine on vallavara vodrandamise viis, mis valitakse vodrandamise otsustaja poolt
juhul, kui teatud lisatingimuste tditmine vallavara vdorandamisel on olulisem lackuvast miitigihinnast.

(2) Lisatingimusteks vdivad olla:

1) tdhtajalise teatud sihtotstarbelise voi tegevusalase kasutamise kohustus;

2) investeeringute suurus;

3) muud vodrandamise otsustaja poolt kehtestatud tingimused.

(3) Eellabirddkimistega pakkumise korraldab vallavalitsus (edaspidi eelldbirdékimistega pakkumise korraldaja).
§ 12. Eelléibirdiikimistega pakkumise ettevalmistamine

(1) Eellabirddkimistega pakkumise ettevalmistamise kdigus médrab eelldbirddkimistega pakkumise korraldaja
vihemalt kolmeliikmelise eelldbirdékimistega pakkumise ldbiviimise komisjoni ning nimetab nende hulgast
komisjoni esimehe.

(2) Eellabirddkimistega pakkumise ldbiviimisest annab pakkumise korraldaja teada vastava kuulutuse kaudu
vastavalt paragrahvi 5 10ikes 2 sitestatule, arvestades erisusena, et eelldbirddkimistega pakkumise kuulutusse
maérgitakse lisaks eelldbirddkimistega pakkumise lisatingimused ning pakkumise voitja viljaselgitamise alused.

(3) Alghinna, tagatisraha ning osalustasu osas ldhtutakse korra paragrahvis 6 sitestatust.
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§ 13. Eelldibirddkimistega pakkumise libiviimine

(1) Eellabiradkimistega pakkumisest osa votta soovija peab tegema pakkumise nii miitigihinna kui ka koigi
lisatingimuste suhtes ning esitama kdik noutavad dokumendid.

(2) Pakkumised tuleb esitada eelldbirddkimistega pakkumise kuulutuses margitud tdhtajaks ja kohta. Pakkumine
peab olema kinnises timbrikus va juhul, kui pakkumine esitatakse digitaalselt.

(3) Pakkumises peavad sisalduma:

1) pakkuja nimi ja elukoht voi asukoht ning isikukood voi registrikood;

2) ndusolek eelldbiradkimistega pakkumises osalemiseks esitatud tingimustel;
3) dokumendid osavditutasu ja tagatisraha tasumise kohta;

4) sonadega viljendatud pakkumise summa;

5) pakkumine lisatingimuste kohta;

6) pakkumise esitaja allkiri;

7) esindaja volitusi tdendav dokument, kui isik ei ole &riregistrisse kantud;

8) vajadusel muud andmed.

(4) Pakkumised avab komisjon pakkumise teates nimetatud ajal. Pakkumiste kohta koostatakse protokoll,
millele kirjutavad alla komisjoni esimees ja protokollija.

(5) Isikuid, kes on teinud mittenduetekohase pakkumise, ldbirddkimistele ei lubata ning eelldbirdékimistele
kutsutakse ainult nduetele vastava pakkumise teinud osalejad.

(6) Sobivate pakkumiste puudumisel voi kui pakkumise kuulutuses mérgitud tahtaja jooksul ei saabu iihtegi
pakkumist, tunnistab eellébirdakimistega pakkumise ldbiviija eellédbirddkimistega pakkumise nurjunuks.

(7) Pakkumiste ja eelldbirddkimiste sisu avalikkusele ega teistele pakkujatele avaldamisele ei kuulu, kuid
avalikustada v3ib asjaolu, mitu pakkumist on tehtud ja mitu vastab nduetele.

(8) Parast eelldbirddkimiste 16ppu vormistab iga pakkuja kirjalikult oma 16pliku pakkumise vallavara
miitigihinna ja koigi lisatingimuste kohta voi teatab pakkumisest loobumisest.

(9) Loplike pakkumiste kohta koostatakse protokoll, millele kirjutavad alla kdik komisjoni likkmed. Komisjon
hindab 16plikke pakkumisi ja reastab need paremusjirjekorras. Vordvéirsete pakkumiste korral annab komisjon
voitja selgitamiseks pakkujatele voimaluse oma pakkumisi 10 to6péeva jooksul tdiendada.

(10) Eellébiraakimistega pakkumise vditjaks on isik, kelle pakkumise on komisjon hinnanud parimaks,
arvestades nii kehtestatud lisatingimusi kui ka pakutud miiiigihinda.

(11) Eellabiradkimistega pakkumise tulemused kinnitatakse ning leping sdlmitakse vastavalt paragrahvis 10
sdtestatule, arvestades kdesolevast jaost tulenevate erisustega.

3. peatiikk
RAKENDUSSATTED

§ 14. Miidruse kehtetuks tunnistamine

Tunnistada kehtetuks Véike-Maarja Vallavolikogu 26.01.2012 méérus nr 3 ,,Riigi poolt tasuta antud kinnisasja
voodrandamise kord®.

§ 15. Miidruse joustumine
Maérus joustub kolmandal péeval parast Riigi Teatajas avaldamist.

Ene Preem
volikogu esimees
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