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Maarus kehtestatakse kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 22 16ike 1 punktide 6 ja 6! alusel.

1. peatiikk
ULDSATTED

§ 1. Reguleerimisala

Tallinna linna omandis olevale kinnisasjale hoonestusdiguse seadmise korraga (edaspidi kord)
reguleeritakse Tallinna linna (edaspidi ka /inn) omandis olevate kinnisasjade (edaspidi kinnisasi) koormamist
hoonestusdigusega. Korras mdistetakse hoonestusdiguse all ka korterihoonestusdigust ulatuses, mis ei ole
vastuolus korterihoonestusdiguse olemusega.

§ 2. Hoonestusdiguse seadmise lubatavus

(1) Kinnisasjale v3ib seada hoonestusdiguse, kui:

1) kinnisasi vai selle osa ei ole vajalik avalikuks kasutamiseks voi linna iilesannete tditmiseks,kuid kinnisasja
voorandamine ei ole otstarbekas;

[RT 1V, 19.06.2020, 7- joust. 22.06.2020]

2) kinnisasjale on vaja piistitada avalikuks kasutamiseks vdi linna tilesannete tiitmiseks vajalik ehitis vdi on
vaja sellist ehitist rekonstrueerida ja/voi laiendada.

(2) Hoonestusdiguse seadmise voib otsustada ka kinnistusraamatusse kandmata katastriiiksusele ning
hoonestusdiguse voib seada ka kinnisasja jagamise voi kinnisasjade lihendamise tulemusel tekkiva(te)le
kinnisasja(de)le.

§ 3. Hoonestusdiguse seadmise viisid

(1) Kinnisasjale seatakse hoonestusdigus teise isiku kasuks avaliku enampakkumise teel (suuline voi
kirjalik enampakkumine, labirddkimistega pakkumine, elektrooniline enampakkumine) voi otsustuskorras.
Hoonestusdiguse voib seada ka mitme isiku kaasomandisse voi linna kasuks.

[RT 1V, 19.06.2020, 7- joust. 22.06.2020]

(2) Hoonestusdiguse voib seada ka kontsessioonilepingu sdlmimise menetluse (riigihanke) tulemusel edukaks
tunnistatud kontsessiondéri kasuks.
[RT 1V, 19.06.2020, 7- jSust. 22.06.2020]
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§ 4. Hoonestusdiguse seadmise otsustaja

(1) Kinnisasjale hoonestusdiguse seadmise tdhtajaga kuni 50 aastat otsustab Tallinna Linnavalitsus
(edaspidi linnavalitsus).

(2) Tallinna Linnavolikogu (edaspidi /innavolikogu) otsustab kinnisasjale hoonestusdiguse seadmise:
1) tdhtajaga iile 50 aasta;

2) otsustuskorras;

3) kui kinnisasjal asub hoone, mis antakse hoonestusdiguse seadmisega hoonestaja omandisse;

4) kohaliku omavalitsuse liksuse finantsjuhtimise seaduse § 37 1dikes 3 nimetatud juhul.

§ 5. Hoonestusoiguse seadmise korraldaja

Kinnisasjale hoonestusdiguse seadmise korraldaja ning avaliku enampakkumise korraldaja (edaspidi
ka hoonestusdiguse seadmise korraldaja vdi pakkumise korraldaja) on linnavolikogu vai linnavalitsuse
madratud ametiasutus (edaspidi ametiasutus).

2. peatiikk 3
KINNISASJALE HOONESTUSOIGUSE
SEADMISE ETTEVALMISTAMINE

§ 6. Hoonestusdiguse seadmise algatamine

(1) Kinnisasjale hoonestusdiguse seadmise algatamist voivad taotleda linnavara valitseja, fiitisiline voi
juriidiline isik. Kinnisasjale hoonestusdiguse seadmise taotluse esitab fiilisiline voi juriidiline isik linnavara
valitsejale.

(2) Linnavara valitsejal on digus sdlmida juriidiliste ja fliiisiliste isikutega lepinguid kinnisasjale
hoonestusdiguse seadmisega seotud eeltoimingute tegemiseks. Eeltoiminguteks loetakse katastriliksuse
moodustamist, hoonestusdiguse seadmise tingimuste koostamist, kinnisasja hindamist ja suulise enampakkumise
ettevalmistamist.

§ 7. Hoonestusoiguse seadmise tingimuste méidramine

(1) Kinnisasjale hoonestusdiguse seadmise tingimused méaratakse linnavara valitseja ettepanekul ja Tallinna
Linnavaraameti (edaspidi linnavaraameti) kooskolastusel korra § 4 kohaselt kas linnavolikogu otsuse voi
linnavalitsuse korraldusega, milles mérgitakse:

1) hoonestusodigusega koormatava kinnisasja aadress, olemasolu korral kinnistusregistriosa number,
katastritunnus, pindala, sihtotstarve ja maksustamishind; kinnisasja jagamise voi kinnisasjade {thendamise
tulemusel tekkiva(te) kinnisasja(de) ligikaudne (ligikaudsed) pindala(d) ja olemasolu korral katastritunnus(ed),
kui hoonestusdigus seatakse kinnisasja jagamise voi kinnisasjade ihendamise tulemusel tekkiva(te)le
kinnisasja(de)le;

2) otsustuskorras hoonestusdiguse seadmise korral hoonestaja andmed (fiiiisilise isiku puhul nimi, isikukood
voi siinniaeg, elukoht, juriidilise isiku puhul juriidilise isiku nimi, registrikood ja asukoht);

3) hoonestusdiguse ulatus;

4) hoonestusdiguse seadmise viis ja hoonestusdiguse seadmise korraldaja;

5) hoonestusdiguse téhtaeg;

6) avaliku enampakkumise korral pakkumise tingimused, pakkujate kvalifitseerimise tingimused ja pakkumise
voitja viljaselgitamise alused. Hoonestusdiguse seadmisel kontsessioonilepingu sdlmimise menetluse tulemusel
maédratakse pakkumise tingimused, pakkujate kvalifitseerimise tingimused ja pakkumise vditja véljaselgitamise
alused kontsessioonilepingu sdlmimise menetluse tingimustes;

[RT 1V, 19.06.2020, 7- joust. 22.06.2020]

7) avaliku enampakkumise puhul vajaduse korral osavdtutasu, pakkumuse tagatis ja infopaketi maksumus;

8) otsustuskorras hoonestusdiguse seadmise pohjendus;

9) hoonestusdiguse aastatasu suurus voi avaliku enampakkumise puhul vajaduse korral hoonestusdiguse
aastatasu algsuurus viitega selle arvutamise alusele;

10) vajaduse korral hoonestusdiguse seadmise tasu suurus voi avaliku enampakkumise korral hoonestusdiguse
seadmise tasu algsuurus;

11) hoonestusdiguse aastatasu muutmise alused ning hoonestaja kohustus ilmuda notaribiiroosse kinnisasja
omaniku teatatud ajal, et kanda muudetud hoonestusdiguse aastatasu kinnistusraamatusse;

12) hoonestusdiguse aastatasu tagamine krediidi- voi finantsasutuse garantiiga voi reaalkoormatisega ning
reaalkoormatise kinnistusraamatusse piisima jadmise kokkulepe;

13) detailplaneeringu vdi projekteerimistingimuste olemasolul andmed ehitusdiguse kohta;

14) ehituskohustus ja -téhtajad;

15) vajaduse korral kohustus solmida Tallinna Linnaplaneerimise Ametiga (edaspidi linnaplaneerimise amet)
detailplaneeringu koostamise leping ja detailplaneeringu koostamise tdhtajad;

16) vajaduse korral ehitise kasutamise tingimused;

17) hoonestusdiguse asjadigusega koormamine ja vddrandamine;

18) kinnisasja ja hoonestusdiguse ostueesdigus;
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19) kinnisasjal asuvate ehitiste loetelu, nende tileandmise tdhtaeg ja tingimused ning ehitiste sdilimise tagamise
vOi lammutamise kohustus;

20) ehitise ja kinnisasja korrashoiu kohustus;

21) hoonestusdiguse kinnisasja omanikule langemise tingimused ning hoonestajale hiivitise maksmine vai selle
vélistamine;

22) ehitise saatus hoonestusdiguse 16ppemisel ning hoonestajale hiivitise maksmine voi selle vilistamine;

23) kinnisasjal asuvate kasutusdiguse kitsendusi pohjustavate tehnovorkude ja -rajatiste loetelu;

24) hoonestaja kohustus ndustuda tasuta reaalservituudi vdi isikliku kasutusdiguse seadmisega olemasolevate
vOi rajatavate tehnovorkude ja -rajatiste teenindamiseks ja remontimiseks;

25) sanktsioonid hoonestusdiguse aastatasu maksmise ja arvete tasumisega viivitamise, ehituskohustuse
tditmata jatmise, ehitise taastamiskohustuse tditmata jatmise, ehitise sihtotstarbelise kasutamise kohustuse
tditmata jatmise eest ning kinnisasja chitisest vabastamise kohustuse tditmata jatmise eest;

26) vajaduse korral kohustus ndustuda kinnisasja ja seda koormava hoonestusdiguse jagamisega, sihtotstarbe
muutmisega vastavalt detailplaneeringule ja sellest tulenevalt hoonestusdiguse tasu muutmisega;

27) hoonestusdiguse tingimuste muutmisega seotud kulude kandmine;

28) kinnistusraamatusse kantavad andmed;

29) hoonestaja kohustus tasuda lepingu sdlmimise kulud (sh notaritasu ja riigildiv);

30) voladiguslepingu tingimused, sh lepingust taganemise tingimused, kui ehitise piistitamiseks on vaja
detailplaneeringut, kuid seda ei kehtestata kokku lepitud tédhtpdevaks;

31) [kehtetu - RT IV, 20.06.2023, 12- joust. 23.06.2023]

32) vajaduse korral muud kinnisasja kasutusse andmise tingimused.

(2) Linnavalitsuse korralduse vdi linnavolikogu otsuse lisaks on hoonestusdigusega koormatava kinnisasja
plaan voi skeem. Kui hoonestusdigus ei ulatu kogu kinnisasjale, tuleb plaanil v3i skeemil ndidata maa-ala,
millele hoonestusdigus ulatub, voi kui hoonestusdigus seatakse kinnisasja jagamise voi kinnisasjade ithendamise
tulemusel tekkiva(te)le kinnisasja(de)le tuleb plaanil vdi skeemil nédidata, millis(t)ele kinnisasja jagamisel
tekkiva(te)le kinnisasja(de) osa(de)le voi millistele iihendatavatele klnnlsaSJadele hoonestusdigus seatakse.
(2")undefinedHoonestus6iguse seadmisel kontsessioonilepingu sdlmimise menetluse tulemusel maératakse
hoonestusdiguse tingimused ja kontsessioonilepingu sdlmimise menetluse tingimused enne kontsessioonilepingu
s6lmimise menetluse korraldamist.

[RT 1V, 19.06.2020, 7- joust. 22.06.2020]

(3) Vajaduse korral v&ib linnavolikogu kdesoleva paragrahvi 16ikes 1 nimetatud linnavolikogu otsuses volitada
linnavalitsust muutma kinnisasja hoonestusdigusega koormamise tingimusi ja kinnitama l&birddkimistega
pakkumise tulemusi. Linnavolikogu otsuses tuleb mérkida, milliseid konkreetseid tingimusi vdib linnavalitsus
vajaduse korral muuta.

(4) Linnavalitsuse korraldus vdi linnavolikogu otsus avaldatakse Tallinna veebilehel ja ajalehes, milles Tallinna
linn avaldab ametlikke teadaandeid.

§ 8. Hoonestusoiguse ehitusdigus ja ulatus

(1) Hoonestusdiguse ehitusdigus, ehitise kasutamise otstarve ja hoonestusdiguse ulatus méaratakse:
1) kehtestatud detailplaneeringu alusel;

2) kehtestatud detailplaneeringu puudumise korral koostatavale detailplaneeringule viidates;

3) detailplaneeringu koostamise kohustuse puudumise korral linnaplaneerimise ameti viljastatud
projekteerimistingimuste alusel.

(2) [Kehtetu -RT 1V, 19.06.2020, 7- joust. 22.06.2020]

3. peatiikk _
KINNISASJALE HOONESTUSOIGUSE SEADMINE
AVALIKU ENAMPAKKUMISE KORRAS

_1. jagu
Uldsatted
§ 9. Enampakkumise ettevalmistamine
Ametiasutus:
1) moodustab enampakkumise ettevalmistamiseks ja ldbiviimiseks vahemalt kolmelitkmelise komisjoni

(edaspidi komisjon) ning nimetab komisjoni esimehe, protokollija ja suulise enampakkumise korral
enampakkumise ldbiviija. Enampakkumise l&biviijaks ja protokollijaks vdivad olla ka komisjoni liikmed,;
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2) méérab suulise enampakkumise korral kindlaks enampakkumise minimaalse sammu ning muud
enampakkumise ldbiviimise tingimused, mis ei ole médratud enampakkumise korraldamiseks antud, korra §-s 7
nimetatud linnavalitsuse korralduses voi linnavolikogu otsuses. Enampakkumise maksimaalseks sammuks voib
olla kuni neljakordne minimaalne samm;

3) nimetab ldbirddkimistega pakkumisel osalemiseks esitatavad andmed ja dokumendid ning pakkumise
labiviimise tingimused, mis ei ole médratud korra §-s 7 nimetatud linnavalitsuse korralduse voi linnavolikogu
otsusega,

4) lahtudes korra §-s 7 sitestatud tingimustest, avaldab vdhemalt viisteist tdopédeva enne enampakkumise
toimumist selle kohta teate Tallinna veebilehel ja ajalehes, milles Tallinna linn avaldab ametlikke teadaandeid.
Vajaduse korral vdib sellekohaseid teateid ja kuulutusi avaldada lisaks ka muul viisil.

§ 10. Avaliku enampakkumise teade, infopakett ja kiisimuste esitamine

(1) Avaliku enampakkumise teates tuleb markida:

1) kinnisasja aadress, kinnistusregistriosa number, katastritunnus, pindala ja sihtotstarve;

2) pakkumise korraldaja (ametiasutus);

3) enampakkumise l&biviimise menetlus;

4) hoonestusdiguse tihtaeg;

5) ehituskohustus ja -tdhtajad,

6) hoonestusdiguse aastatasu vOi hoonestusdiguse seadmise tasu suurus voi algsuurus;

7) tagatisraha vdi tagasivotmatu pangagarantii suurus, osavotutasu suurus ning infopaketi maksumus, nende
tasumise kord, tihtajad ja tasumiseks vajalikud rekvisiidid,;

8) suulise ja elektroonilise enampakkumise puhul enampakkumise toimumise aeg ja koht, kirjaliku
enampakkumise ja ldbirddkimistega pakkumise puhul pakkumuste esitamise téhtpdev ja kord ning pakkumuste
avamise aeg ja koht;

9) hoonestusdiguse tingimustega tutvumise aeg ja koht;

10) pakkumisel osalemiseks esitatavate dokumentide loetelu;

11) tdhtaeg, mille jooksul tuleb sdlmida hoonestusdiguse leping, ja sanktsioonid lepingu sdlmimisest
korvalehoidmise puhul korra § 35 1dike 2 ja § 38 1dike 3 kohaselt.

(2) Pérast teate avaldamist tagab pakkumise korraldaja teabe kéttesaadavuse hoonestusdiguse seadmise lepingu
pohitingimuste kohta. Kiisimused hoonestusdiguse ja enampakkumise tingimuste kohta tuleb esitada kirjalikult
vai elektrooniliselt. Kui enampakkumise kohta véljastatakse infopakett, on selle véljavotmine kohustuslik ning
kiisimusi hoonestusdiguse ja enampakkumise tingimuste kohta vdivad esitada ainult infopaketi vilja votnud
isikud. Infopaketi vilja vitmata jatnud isiku esitatud pakkumust ei arvestata ja see tagastatakse isikule avamata.

§ 11. Pakkuja kvalifitseerimise tingimused ja pakkumuse tegemine

(1) Pakkumuse esitaja peab vastama tingimustele, kui need on korra §-s 7 nimetatud linnavalitsuse korralduse
voi linnavolikogu otsusega kindlaks méaratud. Tingimustele mitte vastava isiku pakkumust ei arvestata.

(2) Pakkuja peab tegema pakkumuse kas hoonestusdiguse aastatasu voi hoonestusdiguse seadmise tasu kohta
ning esitama kdik ndutud dokumendid.

§ 12. Enampakkumisel osalemise piirangud

Enampakkumisest ei v3i osa votta isiklikult ega esindaja kaudu:

1) kinnisasjale hoonestusdiguse seadmise otsustamise, korraldamise ja enampakkumise korraldamisega seotud
1sikud;
2) kéesoleva paragrahvi punktis 1 nimetatud isikutega korruptsioonivastase seaduse mdistes seotud isikud.

§ 13. Pakkumisest loobumine ja tingimuste muutmine

(1) Kinnisasja omanik vdib igal ajal enne pakkumuste avamise kuupéeva ja labirddkimistega pakkumise

korral enne 16plike pakkumuste avamise kuupdeva enampakkumisest loobuda voi avaliku enampakkumise
teatavaks tehtud tingimusi muuta. Loobumine voi tingimuste muutmine otsustatakse linnavalitsuse korralduse
voi linnavolikogu otsusega olenevalt sellest, kummaga médrati kindlaks hoonestusdiguse tingimused, arvestades
korra § 7 18ikes 3 sétestatut.

(2) Pakkumisest loobumisest ja tingimuste muutmisest teavitatakse pakkujaid kirjalikult ning avaldatakse
asjakohane teade Tallinna veebilehel ja ajalehes, milles Tallinna linn avaldab ametlikke teadaandeid.

2. jagu
Suulise enampakkumise kord
§ 14. Enampakkumise avamine
Komisjoni esimees kuulutab suulise enampakkumise ettendhtud ajal ja kohas avatuks. Seejérel tutvustab ta

komisjoni liikkmeid, protokollijat ja enampakkumise l&biviijat ning teeb enampakkumise ruumis viibijatele
ettepaneku registreerida end pakkujana.
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§ 15. Pakkuja registreerimine

(1) Enampakkumisest osa votta soovija voi tema esindaja esitab kdik ndutud dokumendid ning annab
allkirjastatud kinnituse selle kohta, et ta on teadlik enampakkumise korrast ja kinnisasjale hoonestusdiguse
seadmise tingimustest. Isiku esindamisel tuleb esitada ka esindusdigust tdendavad dokumendid.

(2) Enampakkumisele ei lubata isikut, kes ei vasta kvalifitseerimise tingimustele, kes ise vdi kelle esindaja ei
ndustu andma kéesoleva paragrahvi 1dikes 1 nimetatud kinnitust, ei ole tasunud tidhtpéevaks osavdtutasu voi
tagatisraha voi ei ole esitanud ndutud pangagarantiid voi muid ndutud dokumente.

(3) Kéesoleva paragrahvi 1digetes 1 ja 2 nimetatud nduded tiitnud enampakkumisel osaleda soovija
registreeritakse pakkujana ja talle viljastatakse registreerimisnumber, mille all ta esineb kuni enampakkumise
16puni. Registreeritud pakkujate nimed ja aadressid kantakse pakkujate lehele, mis on enampakkumise
protokolli lahutamatu osa.

§ 16. Pakkumine
(1) Enne pakkumuste esitamist tutvustab enampakkumise ldbiviija enampakkumise protseduurireegleid ja
protesti esitamise korda, teatab osalejate arvu, nende registreerimisnumbrid ning enampakkumise minimaalse ja

maksimaalse sammu.

(2) Pérast korra §-des 14 ja 15 ning kéesoleva paragrahvi 15ikes 1 nimetatud toiminguid ning enampakkumise
labiviija mirguannet alustavad pakkujad pakkumist.

(3) Pakkumist alustatakse alghinnast. Pakkuja annab enampakkumise 1dbiviijale marku registreerimisnumbri
tostmisega ning teatab pakkumuse suuruse pérast seda, kui ta on saanud enampakkumise lébiviijalt selleks loa.

(4) Pakkumused tehakse tdiseurodes.

(5) Enampakkumise ldbiviija teatab osaleja numbri ja pakkumuse suuruse.

(6) Koik pakkumused fikseeritakse pakkumuste lehel, mis on enampakkumise protokolli lahutamatu osa.
§ 17. Korra tagamine enampakkumise Libiviimisel

(1) Enampakkumise ruumis viibija on kohustatud enampakkumise ajal alluma enampakkumise labiviija
korraldustele.

(2) Isik, kes teist korda on rikkunud enampakkumise protseduuri voi ei ole tiitnud pakkumise ldbiviija
korraldust, kaotab enampakkumisel osalemise diguse.

§ 18. Enampakkumise 16ppemine

(1) Enampakkumise 14biviija kuulutab enampakkumise 16ppenuks pérast kdrgeima pakutud hoonestusdiguse
seadmise tasu voi hoonestusdiguse tasu kolmekordset teatamist.

(2) Enampakkumise vditnud pakkuja, kelle pakutud tasu osutus korgeimaks, annab enne lahkumist
enampakkumise protokollis allkirjastatud ndusoleku selle kohta, et juhul, kui enampakkumise tulemus
kinnitatakse, maksab ta enda pakutud hoonestusdiguse seadmise tasu voi hoonestusdiguse tasu ning tdidab muud
hoonestusdiguse tingimused.

(3) Enampakkumise vditnud pakkuja, kes keeldub andmast kéesoleva paragrahvi 15ikes 2 nimetatud ndusolekut,
kaotab lepingu sdlmimise diguse ja tema makstud tagatisraha ei tagastata voi realiseeritakse tema esitatud
pangagarantii. Sellise keeldumise korral loetakse enampakkumise voitjaks suuruselt eelmise pakkumuse
teinud pakkuja. Kui nimetatud pakkuja keeldub samuti kéesoleva paragrahvi 15ikes 2 nimetatud allkirjastatud
ndusolekut andmast, korratakse eelkirjeldatud protseduuri ja sanktsioone, kuni selgub pakkuja, kes ndustub
ndusoleku andma.

3. jagu
Kirjaliku enampakkumise kord
§ 19. Pakkumusele esitatavad néuded
(1) Kirjalikul enampakkumisel osalemiseks esitab pakkuja pakkumise korraldajale pakkumuse kinnises

iimbrikus. Umbrikule mérgitakse, missugusele kinnisasjale seatava hoonestusdiguse enampakkumisele on
pakkumus esitatud. Pakkumus peab sisaldama jargmisi andmeid:
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1) andmed pakkuja kohta (fiiiisilise isiku puhul pakkuja nimi, isikukood vdi siinniaeg, elukoht, kontakttelefon,
panga nimetus ja arvelduskonto number, isikut tdendava dokumendi koopia; juriidilise isiku puhul juriidilise
isiku nimi, registrikood, asukoht, postiaadress ja kontakttelefon, panga nimetus ja arvelduskonto number ning
juriidilise isiku pohikirja kohase piddeva organi otsus enampakkumisel osalemise ja hoonestusdiguse seadmise
lepingu sdlmimise kohta);

2) ndusolek sdlmida hoonestusdiguse seadmise leping kehtestatud tingimustel;

3) dokument pangagarantii kohta, kui see oli néutud;

4) sonade ja numbritega kirjutatud arvuline pakkumissumma;

5) pakkumuse esitamise kuupdev, pakkumuse esitaja allkiri, juriidilise ja fiiiisilise isiku esindaja puhul volikiri;

6) pakkuja kvalifitseerimiseks noutud dokumendid;

7) muud ndutud dokumendid.

(2) Pakkumus ja sellele lisatud dokumendid peavad olema esitatud eesti keeles, pakkumissumma eurodes.
§ 20. Pakkumuste registreerimine ja avamine
(1) Esitatud pakkumused registreeritakse nende saabumise jarjekorras ja pitseeritakse.

(2) Komisjon avab enampakkumisele esitatud imbrikud enampakkumise teates margitud kuupieval ja kellaajal.
Pakkumuste avamine on avalik ja selle juures voivad viibida koik pakkujad.

(3) Koik tahtpdevaks lackunud pakkumused avatakse registreerimise jarjekorras ja kantakse enampakkumise
protokolli. Protokollile kirjutavad alla komisjoni liikkmed ja protokollija.

(4) Pakkumusi, mis ei ole tahtpaevaks lackunud voi ei vasta korra §-s 19 nimetatud nduetele voi §-s 10
nimetatud teates esitatud tingimustele, ei arvestata.

(5) Tahtpaevaks esitatud, kuid nduetele mittevastava pakkumuse kohta tehakse enampakkumise protokolli
marge nouetele mittevastavuse pohjuste kohta.

§ 21. Enampakkumise tulemused

(1) Enampakkumise vdidab pakkuja, kes teeb kdige kdrgema pakkumuse.

(2) Kui kaks v3i enam pakkujat on teinud vordse kdrgeima pakkumuse, korraldatakse nende vahel kiimne pdeva
jooksul enampakkumise lisavoor. Lisavooru korraldab kirjalikult sama komisjon, kui ametiasutus ei otsusta

korraldada suulist enampakkumist vdi muuta komisjoni koosseisu. Lisavooru alghinnaks on esimese vooru
korgeim pakkumus.

4. jagu
Labiraakimistega pakkumise kord
§ 22. Labiraiikimistega pakkumise lidbiviimine

(1) Hoonestusdigus seatakse labirddkimistega pakkumise korras juhul, kui lisatingimuste tditmine on sama
oluline kui hoonestusdiguse tasu suurus.

(2) Labiradkimistega pakkumise labiviimisel ldhtutakse kirjaliku enampakkumise menetlusest, arvestades
labirdadkimistega pakkumise erisusi.

(3) Komisjoni koosseisu peab kuuluma kinnisasja asukoha jérgse linnaosa valitsuse, linnavara valitseja,
linnavaraameti ja linnaplaneerimise ameti esindaja.

(4) Komisjon voib igal labirddkimistega pakkumise menetluse etapil kiisida pakkujalt pakkumuse kohta
selgitusi.

§ 23. Pakkumise lisatingimused
(1) Pakkumise lisatingimusteks vdivad olla ehitusdigus voi -tdhtajad voi muud korra §-s 7 médratud tingimused.
(2) Pakkumise korraldajal on digus kehtestada arvuliselt véljendatavatele lisatingimustele piirsuurusi.

§ 24. Pakkumuste kontrollimine, protesti esitamine ja lahendamine ning pakkumuse nduetele vastavuse
kinnitamine

(1) Komisjon kontrollib saabunud pakkumusi ning teeb kdigile pakkujatele enampakkumisele jargneval
toopéeval kirjalikult teatavaks pakkumuste nduetele vastavuse voi mittevastavuse.
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(2) Kolme toopédeva jooksul parast kdesoleva paragrahvi 1dikes 1 nimetatud pakkumuste nduetele vastavusest
vOi mittevastavusest teadasaamist on enampakkumisel osalejal digus esitada protest enampakkumise labiviimise
kohta.

(3) Esitatud protest lahendatakse korra § 32 1dike 2 kohaselt.

(4) Kiimme toopdeva pérast pakkumuste esitamist kinnitab ametiasutuse juht haldusaktiga tulemused
pakkumuste nduetele vastavuse ja mittevastavuse kohta voi jatab need kinnitamata korra § 36 kohaselt.

§ 25. Libiraikimised

(1) Komisjon kutsub lébirddkimistele nduetele vastava pakkumuse teinud pakkuja. Nouetele mittevastava
pakkumuse esitanud pakkujat labirddkimistele ei lubata.

(2) Labiraakimiste sisu ei avaldata avalikkusele ega teistele pakkujatele. Avalikustada v3ib asjaolu, mitu
pakkumust on tehtud ja mitu neist vastab nduetele.

§ 26. Loplike pakkumuste esitamine ja avamine

(1) Pérast labirdékimiste 16ppu esitavad pakkujad korra §-s 7 nimetatud linnavalitsuse korralduses voi
linnavolikogu otsuses sétestatud voi ametiasutuse méaratud tdhtpaevaks kirjalikult oma 16pliku pakkumuse
hoonestusdiguse seadmise tasu vdi hoonestusdiguse aastatasu ja kdigi lisatingimuste kohta ning noutud
dokumendid. Ldplik pakkumus ei tohi olla linnale esialgsest pakkumusest ebasoodsam.

(2) Vordvairsete pakkumuste esitajatele annab komisjon hoonestaja selgitamiseks voimaluse oma 16plikku
pakkumust kiimne t66pédeva jooksul tdiendada.

(3) Loplike pakkumiste avamisel ldhtutakse korra §-s 20 sdtestatud kirjaliku enampakkumise protseduurist.
§ 27. Enampakkumise voitja

Enampakkumise vditja méarab korra §-s 4 nimetatud hoonestusdiguse seadmise otsustaja enampakkumise
tulemuste kinnitamisel vastavalt korra §-le 34.

5. jagu
Elektroonilise enampakkumise kord
§ 28. Enampakkumisel osalemine
(1) Elektroonilisel enampakkumisel teevad osalejad pakkumusi ja suhtlevad pakkumise korraldajaga
iildkasutatava andmesidevorgu vahendusel. Osalejate kasutajanimed ja tehtud pakkumused on koigile
enampakkumisel osalejatele tildkasutatava andmesidevorgu vahendusel reaalajas kéttesaadavad.

(2) Elektroonilisel enampakkumisel osaleda soovija registreerib end iildkasutatava andmesidevdrgu vahendusel.

(3) Elektroonilisel enampakkumisel osaleja on kohustatud jirgima enampakkumise protseduurireegleid ja
tingimusi ning tasuma enda pakutud hinna, kui enampakkumise tulemused kinnitatakse tema kasuks.

(4) Elektroonilisel enampakkumisel osaleja tasub tagatisraha, kui see on enampakkumise tingimustes ette
néhtud.

(5) Elektroonilisel enampakkumisel osaleja vdib teha piiramatu arvu pakkumusi, mis ei tohi olla alla alghinna.
§ 29. Enampakkumise avamine

Elektrooniline enampakkumine avatakse enampakkumise teates mérgitud ajal ja kohas vajaliku teabe
kattesaadavaks muutmise ning pakkumuste tegemise voimaldamise teel.

§ 30. Enampakkumise 16ppemine
(1) Enampakkumine 16peb enampakkumise tingimustes mérgitud tdhtpdeval. Kui enampakkumine on pikeneva
16puga, 16peb see enampakkumise tingimustes mérgitud tdhtpieval, kui enampakkumise pikenevaks 15puks

madratud perioodi jooksul enne tdhtpdeva saabumist ei ole esitatud iihtegi uut pakkumust.

(2) Kui pikenevaks 16puks méiratud perioodi jooksul enne tidhtpdeva saabumist esitatakse uus pakkumus,
loetakse selle esitamise hetk pikenevaks 16puks méadratud perioodi uueks alguseks ja enampakkumine pikeneb.
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Pikeneva 16puga enampakkumine pikeneb seni, kuni pikenevaks 10puks méiratud perioodi jooksul esitatakse
uus pakkumus.

(3) Kui pikenevaks 10puks méiratud perioodi jooksul ei esitata iihtegi uut pakkumust, siis enampakkumine
16peb.

(4) Elektroonilise enampakkumise vdidab kdrgeima pakkumuse teinud osaleja.

6. jagu
Enampakkumise tulemuste kinnitamine

§ 31. Enampakkumise tulemustest teatamine

(1) Suulise enampakkumise tulemused teeb komisjon teatavaks enampakkumise ruumis pérast enampakkumise
voitja selgumist.

(2) Kirjaliku enampakkumise tulemused teeb komisjon kirjalikult teatavaks koigile pakkujatele
enampakkumisele jargneval toopaeval.

(3) Labiraakimistega pakkumise 16plikud tulemused (mitu pakkumust esitati ja mitu neist vastab nduetele)
teeb komisjon kirjalikult teatavaks koigile 16pliku pakkumuse teinud osalejatele 16plike pakkumuste avamisele
jargneval toopédeval, arvestades korra § 26 loikes 2 sdtestatud erisust.

(4) Elektroonilise enampakkumise tulemused teeb enampakkumise korraldaja koigile osalejatele teatavaks
enampakkumise korraldamise aadressil iildkasutatavas andmesidevorgus kohe parast enampakkumise voitja
selgumist.

§ 32. Protesti esitamine ja lahendamine

(1) Kiimne toopdeva jooksul pérast enampakkumise tulemuste teatavaks tegemist on pakkujal digus esitada
komisjonile protest enampakkumise ldbiviimise kohta.

(2) Komisjon registreerib saadud protestid ja esitab need koos oma seisukohaga kahe tdSpédeva jooksul
ametiasutuse juhile, kes kolme to6pédeva jooksul teeb otsuse protesti rahuldamise voi rahuldamata jétmise kohta.

§ 33. Suulise, kirjaliku ja elektroonilise enampakkumise tulemuste kinnitamine

(1) Kahekiimne té6pdeva jooksul parast enampakkumise toimumist annab ametiasutuse juht haldusakti
pakkujate kvalifitseerimise ning enampakkumise tulemuse kinnitamise v3i kinnitamata jétmise kohta.

(2) Enampakkumise tulemuste kinnitaja on kohustatud kontrollima talle esitatud dokumentide alusel
enampakkumisel osalenud isikute digust enampakkumisel osaleda ning enampakkumise protseduuri jargimist
enampakkumisel.

(3) Ametiasutuse juhi haldusakt enampakkumise tulemuste kinnitamise kohta peab sisaldama jargmisi andmeid:

1) kasutusse antava kinnisasja aadress, kinnistusregistriosa number, katastritunnus, pindala, sihtotstarve;

2) otsus pakkujate kvalifitseerimise kohta;

3) hoonestaja andmed (fiiiisilise isiku puhul nimi, isikukood vo1i siinniaeg ja elukoht, juriidilise isiku puhul
juriidilise isiku nimi, registrikood ja asukoht);

4) hoonestusdiguse seadmise tasu voi hoonestusdiguse aastatasu suurus;

5) hoonestusdiguse seadmise muud tingimused.

(4) Ametiasutuse juhi haldusakt avaldatakse Tallinna veebilehel ja ajalehes, milles Tallinna linn avaldab
ametlikke teadaandeid.

§ 34. Libiriaikimistega pakkumise tulemuste kinnitamine

(1) Labiradkimistega pakkumise tulemused kinnitab ametiasutuse ettepanekul linnavalitsus vai linnavolikogu
olenevalt sellest, kumb on otsustanud hoonestusdiguse seadmise, arvestades korra § 7 1dikes 3 sdtestatud erisust.

(2) Kahekiimne td6paeva jooksul parast 10plike pakkumuste saamist vormistab komisjon 15plike pakkumuste
protokolli, kus esitab pohjendatud arvamuse parima pakkumise kohta.

(3) Ametiasutus koostab kéesoleva paragrahvi 18ikes 2 nimetatud protokolli alusel olenevalt hoonestusdiguse
seadmise otsustajast ja arvestades korra § 7 10ikes 3 sétestatud erisust kas linnavalitsuse korralduse voi
linnavolikogu otsuse eelndu, milles mérgitakse:

1) kasutusse antava kinnisasja aadress, kinnistusregistriosa number, katastritunnus, pindala, sihtotstarve;

2) hoonestaja andmed (fiiiisilise isiku puhul nimi, isikukood voi siinniaeg ja elukoht, juriidilise isiku puhul
juriidilise isiku nimi, registrikood ja asukoht);

3) hoonestusdiguse seadmise tasu voi hoonestusdiguse aastatasu suurus;
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4) hoonestusdiguse seadmise muud tingimused.

(4) Linnavalitsuse korraldus voi linnavolikogu otsus avaldatakse Tallinna veebilehel ja ajalehes, milles Tallinna
linn avaldab ametlikke teadaandeid.

§ 35. Enampakkumise voitja 6igus s6lmida leping

(1) Hoonestusdiguse seadmise leping sdlmitakse pakkujaga, kelle pakkumus on korra §-s 33 vdi 34 sétestatu
kohaselt tunnistatud parimaks.

(2) Kui parima pakkumuse teinud pakkuja ei ole kahe kuu jooksul arvates enampakkumise tulemuste
kinnitamisest lepingut sdlminud, kaotab ta lepingu sSlmimise diguse.

§ 36. Enampakkumise tulemuste kinnitamata jitmine

(1) Ametiasutuse juht jdtab enampakkumise tulemused haldusaktiga kinnitamata, kui:

1) enampakkumise labiviimisel rikuti méirkimisvaérselt enampakkumise protseduuri;

2) kirjaliku enampakkumise vditjal ei olnud digust enampakkumisel osaleda;

3) suulisel enampakkumisel pakkumusi teinud osalejatest vahemalt iihel ei olnud digust enampakkumisel
osaleda;

4) enampakkumisel ilmnes osalejate kokkulepe voi kooskdlastatud tegevus, mis mdjutas voi vois tunduvalt
modjutada enampakkumise tulemust.

(2) Haldusaktis, millega jaetakse enampakkumise tulemused kinnitamata, mérgitakse enampakkumise
tulemuste kinnitamata jatmise pShjused. Enampakkumise protokollile tehakse enampakkumise tulemuste
kinnitamata jatmise kohta mérge viitega selle aluseks olevale haldusaktile.

7. jagu
Enampakkumise nurjunuks tunnistamine
ja enampakkumise tulemuste tithistamine

§ 37. Enampakkumise nurjunuks tunnistamine

Ametiasutuse juht tunnistab haldusaktiga enampakkumise nurjunuks, kui:

1) suulisele enampakkumisele ei ilmunud {ihtegi osalejat voi kui iihtegi osalejat ei lubata pakkumisel osaleda
korra § 15 15ikes 2 nimetatud juhul;

2) koik suulisel enampakkumisel osalejad on kaotanud enampakkumisel osalemise diguse korra § 17 15ike 2
kohaselt;

3) likski osaleja ei ndustu andma korra § 18 16ikes 2 nimetatud ndusolekut;

4) korra § 21 1dikes 2 nimetatud lisavoorus ei ole esitatud iihtegi pakkumust;

5) enampakkumisele ei ole esitatud tihtegi pakkumust;

6) labiradkimistega pakkumisel ei esitatud tihtegi sobivat 15plikku pakkumust.

§ 38. Tagatisraha tasaarvestus ja tagastamine

(1) Enampakkumise vditja makstud tagatisraha voetakse lepingu sdlmimisel arvesse hoonestusdiguse
seadmise tasu vOi hoonestusdiguse tasu osalise tasumisena. Kui pakkumise tagatiseks oli garantii, tagastatakse
kehtiv garantiikiri enampakkumise vditjale parast hoonestusdiguse seadmise lepingu sdlmimist. Teistele
enampakkumisel osalejatele tagastab enampakkumise korraldaja tagatisraha téies ulatuses voi garantiikirja
kiimne té6pdeva jooksul pédrast enampakkumise tulemuste kinnitamist.

(2) Enampakkumisest loobumise korral vastavalt korra §-le 13 ja pakkumise korraldaja vdi hoonestusdiguse
seadmise otsustaja omal algatusel enampakkumise tulemuste tiithistamise korral tagastab enampakkumise
korraldaja pakkujatele nende makstud tagatisraha ja osavotutasu tdies ulatuses voi garantiikirja kiimne t60pédeva
jooksul pérast enampakkumisest loobumise otsustamist.

(3) Enampakkumisel osalejale, kes pShjustas enampakkumise nurjumise voi tulemuste kinnitamata jatmise,
ning parima pakkumuse teinud pakkujale, kes ei sdlmi kahe kuu jooksul arvates enampakkumise tulemuste
kinnitamisest lepingut, ei tagastata tagatisraha voi realiseeritakse tema esitatud pangagarantii.

(4) Kui enampakkumise korraldaja ei tagasta tagatisraha tdhtpdevaks, maksab ta osalejatele viivist 0,03%
péevas tagatisraha summast.
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§ 39. Enampakkumise tulemuste tiihistamine

(1) Kui enampakkumise vditja ei ole kahe kuu jooksul arvates enampakkumise tulemuste kinnitamisest
s0lminud hoonestusdiguse seadmise lepingut, on enampakkumise korraldajal digus tiihistada enampakkumise
tulemused ja korraldada uus enampakkumine.

(2) Pdhjendatud vajaduse korral on suulise, kirjaliku voi elektroonilise enampakkumise korraldajal digus omal
algatusel enampakkumise tulemused tiihistada.

(3) Labiradkimistega pakkumise korral otsustab kdesoleva paragrahvi 1digetes 1 ja 2 sétestatud juhtudel
pakkumise tulemuste tithistamise korra §-s 4 nimetatud hoonestusdiguse seadmise otsustaja.

(4) Enampakkumise tulemuste tiihistamise korral ei hiivitata osalejatele enampakkumisel osalemisega seotud
kulusid.

3 4. peatiikk
HOONESTUSOIGUSE SEADMISE LEPINGU TINGIMUSED

1. jagu
Hoonestusoiguse tasu

§ 40. Tasu hoonestusdiguse seadmise eest

(1) Hoonestaja maksab kinnisasja omanikule hoonestusdiguse seadmise eest tasu, kui selline tingimus on
korra §-s 7 nimetatud linnavalitsuse korralduses voi linnavolikogu otsuses ette ndhtud. Tasu suurus on korra
§-s 7 nimetatud linnavalitsuse korralduses voi linnavolikogu otsuses médratud rahasumma voi avalikul
enampakkumisel pakutud kdrgeim hind.

(2) Hoonestusdiguse seadmise tasu algsuurus méadratakse maa maksustamishinnast v6i hoonestusdiguse
harilikust véartusest lahtudes. Hoonestusdiguse harilik vairtus on selle kohalik keskmine miiiigihind (turuhind).

(3) Hoonestusodiguse seadmise tasu ei médrata, kui avalik enampakkumine korraldatakse hoonestusdiguse
aastatasule.

(4) Hoonestusdiguse seadmise tasu tuleb maksta linna arvelduskontole hoonestusdiguse seadmise lepingu
sOlmimise ajaks.

§ 41. Hoonestusdiguse tasu

(1) Hoonestaja maksab hoonestusdiguse eest tasu, vélja arvatud juhul, kui hoonestaja on ariiihing, mille koik
aktsiad kuuluvad voi ainus osa kuulub Tallinna linnale (edaspidi linna dritihing).

(2) Kui linna osalus osa- vdi aktsiakapitalis jaéb osa vdi aktsiate vodrandamise tulemusel alla 50% voi

linna &ritihing vdorandab enda kasuks seatud hoonestusdiguse voi selle mottelise osa, muudetakse enne
voorandamistehingut hoonestusdiguse seadmise lepingut selliselt, et hoonestaja on kohustatud maksma
hoonestusdiguse eest tasu, mis médratakse kidesolevas paragrahvis sitestatu kohaselt. Hoonestusdiguse seadmise
lepingu muutmise kohustuse tditmise tagab Tallinna Strateegiakeskus ning lepingu muutmise korraldab
linnavaraamet.

[RT 1V, 29.12.2020, 43- joust. 01.01.2021]

(3) Hoonestusdiguse aastatasu maksmise kohustus tagatakse hoonestusdiguse téhtaja jooksul kehtiva krediidi-
voi finantsasutuse garantii v3i reaalkoormatisega, mis kantakse hoonestusdiguse kinnistusregistriossa
hoonestusdigusega koormatava kinnisasja omaniku kasuks. Reaalkoormatise seadmisel lepitakse kokku, et
hoonestusdiguse aastatasu tagav reaalkoormatis jadb piisima, kui kinnisasja omanik reaalkoormatise alusel voi
mdne teise eespool voi samal jarjekohal asuva piiratud asjadiguse omanik hoonestusdigusele sissendude pdorab.

(4) Hoonestusdiguse aastatasu suurus on soltuvalt katastriliksuse sihtotstarbest jargmine:
1) &ri-, tootmis- ja transpordimaa puhul 3% maa maksustamishinnast;

[RT 1V, 20.06.2023, 12- jdust. 23.06.2023]

2) [kehtetu -RT 1V, 20.06.2023, 12- joust. 23.06.2023]

3) muude katastriiiksuse sihtotstarvete puhul 2% maa maksustamishinnast.

(5) Kui hoonestusdiguse alusel piistitatakse drimaa sihtotstarbega kinnisasjale olulise avaliku huviga ehitis,
méédratakse hoonestusdiguse aastatasu suurus detailplaneeringus voi ehitusprojektis méaratud ehitusdigusest
tulenevalt proportsionaalselt nimetatud tegevuseks vajaliku ehitise osas 0,5% maa maksustamishinnast ning
muude chitiste osas kdesoleva paragrahvi 16ikes 4 nimetatud protsent maa maksustamishinnast.

[RT 1V, 20.06.2023, 12- joust. 23.06.2023]
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(6) Kédesoleva paragrahvi 1dikes 4 nimetatud hoonestusdiguse aastatasust erineva aastatasu médramiseks
korraldatakse avalik enampakkumine vai tellitakse kinnisasja turuvéértuse leidmiseks hindamine. Avalikul
enampakkumisel on algtasuks kéesoleva paragrahvi 16ikes 4 nimetatud protsent maa maksustamishinnast voi
turuvairtusest. Aastatasu suuruseks méiratakse avaliku enampakkumise tulemusel saadud summa voi kéesoleva
paragrahvi 15ikes 4 nimetatud protsent eksperthinnangus leitud kinnisasja turuvéartusest.

[RT 1V, 20.12.2023, 13- joust. 23.12.2023]

(7) Kui hoonestusdiguse seadmisel ei ole kinnisasja kohta kehtivat detailplaneeringut, tellib kinnisasja omanik
juhul, kui selline tingimus oli korra §-s 7 nimetatud linnavalitsuse korralduses voi linnavolikogu otsuses
sdtestatud, pérast detailplaneeringu kehtestamist selles ette ndhtud kinnisasja jagamisel voi kinnisasjade
ithendamisel tekkivate kinnisasjade hindamise. Hoonestusdiguse aastatasu muudetakse selliselt, et iga
tekkiva kinnisasja hoonestusdiguse aastatasu moodustab kédesoleva paragrahvi 16ikes 4 nimetatud protsendi
eksperthinnangus leitud kinnisasja turuvéartusest. Kinnisasja hindamisel ei arvestata kinnisasja koormavat
hoonestusdigust.

(8) Kui hoonestusoigus ei ulatu kogu kinnisasjale, méiératakse hoonestusdiguse aastatasu proportsionaalselt
kinnisasja pindalaga, millele hoonestusdigus ulatub.

§ 42. Hoonestusdiguse tasu maksmine

(1) Hoonestaja maksab hoonestusdiguse aastatasu vordsete osadena kaks korda aastas iga aasta 10. jaanuariks
ja 10. juuliks jargneva poolaasta (makseperioodide 1. jaanuar kuni 30. juuni ja 1. juuli kuni 31. detsember) eest
ette, kui korra §-s 7 nimetatud linnavalitsuse korralduses voi linnavolikogu otsuses ei ole méératud teisiti.

(2) Hoonestusdiguse aastatasu maksmise kohustus algab hoonestusdiguse kinnistusraamatusse kandmise
paevast. Hoonestaja on kohustatud tasuma esimese hoonestusdiguse tasu ajavahemiku eest hoonestusdiguse
kinnistamise paevast kuni makseperioodi 16puni proportsionaalselt pdevade arvuga kiimne t66paeva jooksul
pérast hoonestusdiguse kinnistamist, kui korra §-s 7 nimetatud linnavalitsuse korralduses voi linnavolikogu
otsuses ei ole médratud teisiti.

(3) Hoonestaja maksab hoonestusodiguse aastatasu linna arvelduskontole. Arvelduskonto numbri muutumisest
teatab ametiasutus hoonestajale kirjalikult kahe niadala jooksul.

§ 43. Hoonestusdiguse tasu muutmine

(1) Hoonestusdiguse aastatasu muudetakse maa maksustamishinna muutmise kohaselt, kui korra §-s 7
nimetatud linnavalitsuse korralduses voi linnavolikogu otsuses ei ole méératud teisiti.

(2) Hoonestusodiguse aastatasu muutmise ndude tagamiseks kantakse hoonestusdiguse kinnistusregistriossa
reaalkoormatisega samale jarjekohale vastav mérge juhul, kui hoonestusdiguse aastatasu maksmise kohustus on
tagatud reaalkoormatisega.

(3) Maa maksustamishinna muutumisega seotud hoonestusdiguse aastatasu muutmisel saadakse
hoonestusdiguse aastatasu uus suurus kehtiva aastatasu korrutamisel kordajaga, mis saadakse maa uue
maksustamishinna jagamisel maa maksustamishinnaga, mis kehtis vahetult enne maa uue maksustamishinna
kehtestamist.

(4) Kui hoonestusodiguse aastatasu suurus on méératud enampakkumise tulemusel, liidetakse kehtivale
hoonestusdiguse aastatasule summa, mis saadakse uue maa maksustamishinna ja seni kehtinud maa
maksustamishinna vahe korrutamisel kordajaga, mis on &ri-, tootmis- ja tarnspordimaa katastriiiksuse
sihtotstarbe puhul 0,03 ning iilejddnud sihtotstarvete puhul 0,02.

[RT 1V, 20.06.2023, 12- jSust. 23.06.2023]

(5) Hoonestusdiguse aastatasu uus suurus ei voi olla vdiksem kehtivast hoonestusdiguse aastatasust.
[RT 1V, 20.06.2023, 12- jdust. 23.06.2023]

(6) Hoonestaja kohustub maksma hoonestusdiguse aastatasu uues suuruses alates maksetihtajast, mis jargneb
péevale, kui hoonestusdigusega koormatava kinnisasja omanik teavitab hoonestajat kirjalikult aastatasu uuest
suurusest, kui korra §-s 7 nimetatud linnavalitsuse korralduses voi linnavolikogu otsuses ei ole méaratud teisiti.

(7) Hoonestusdiguse aastatasu muutmisega seotud kulud (notaritasu ja riigildivu) tasub hoonestaja, kui korra §-
s 7 nimetatud linnavalitsuse korralduses vdi linnavolikogu otsuses ei ole mairatud teisiti.

2. jagu
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Muud tingimused

§ 44. Olemasolev ehitis

Ehitis, mis oli hoonestusdiguse seadmisel olemas ja millele hoonestusdigus laieneb, on hoonestusdiguse
oluline osa. Ehitise valitseja (linnavara valitseja) annab chitise valduse hoonestajale iile korra §-s 7 nimetatud
linnavalitsuse korralduses voi linnavolikogu otsuses sétestatud tingimustel ja tdhtpdevaks. Ehitise iileandmisel
lahtutakse linnavara vodrandamise korra sétetest.

§ 45. Ehituséigus ja -kohustus

(1) Hoonestajal on digus ja kohustus ehitada detailplaneeringus v3i hoonestusdiguse seadmise tingimustes
ette nihtud ehitis valmis korra §-s 7 nimetatud linnavalitsuse korralduses voi linnavolikogu otsuses maératud
tahtpdevaks.

(2) Hoonestusdiguse alusel piistitatava ehitise peab projekteerima ja ehitama hea chitustava ning ehitamist ja
ehitusprojekti késitlevate digusaktide kohaselt.

(3) Kui hoonestaja ei tdida ehituskohustust tahtpdevaks, on kinnisasja omanikul digus hoonestajalt nouda
leppetrahvi 2% hoonestusdiguse aastatasust, kuid mitte véhem kui 100 eurot ja mitte rohkem kui 500 eurot iga
téhtpéeva iiletava péeva eest.

[RT 1V, 19.06.2020, 7- joust. 22.06.2020]

§ 46. Detailplaneeringu koostamise kulude hiivitamine

Hoonestaja kohustub hiivitama teisele isikule v3i kinnisasja omanikule osaliselt voi tdielikult detailplaneeringu
kulutused, mis on tehtud selle kinnisasja maa-ala kohta, millele hoonestusdigus seatakse, kui selline tingimus on
korra §-s 7 nimetatud linnavalitsuse korralduses voi linnavolikogu otsuses sétestatud.

§ 47. Ehitise kasutamine

(1) Hoonestaja on kohustatud kasutama chitist korra §-s 7 nimetatud linnavalitsuse korralduses voi
linnavolikogu otsuses mérgitud viisil, kui kasutamise tingimused on linnavalitsuse korralduses voi linnavolikogu
otsuses sétestatud.

(2) Kui hoonestaja ei kasuta ehitist sihtotstarbeliselt, on kinnisasja omanikul digus nduda hoonestajalt
leppetrahvi 2% hoonestusdiguse aastatasust, kuid mitte vihem kui 100 eurot ja mitte rohkem kui 500 eurot iga
tahtpdeva iiletava pdeva eest, mil hoonestaja rikub chitise sihtotstarbelise kasutamise kohustust.

[RT 1V, 19.06.2020, 7- joust. 22.06.2020]

§ 48. Ehitise ja kinnisasja korrashoiu kohustus

(1) Hoonestaja on kohustatud hoidma hoonestusdiguse oluliseks osaks oleva ehitise ja kinnisasja vastavalt
hoonestusdiguse ulatusele alaliselt heas seisukorras. Korrashoiuks vajalikud parandust6dd ja uuendused on
hoonestaja kohustatud tegema kinnisasja omaniku (linnavara valitseja) médratud tahtpaevaks.

(2) Kui hoonestaja ei tdida ehitise ja kinnisasja korrashoiu kohustust kinnisasja omaniku ndutud tdhtpaevaks, on
kinnisasja omanik digustatud laskma teha vajalikud t66d hoonestaja kulul.

§ 49. Ehitise siilimise tagamine

(1) Hoonestaja on kohustatud kindlustama hoonestusodiguse oluliseks osaks oleva chitise kogu hoonestusdiguse
kehtivuse ajaks. Kinnisasja omaniku ndudel peab hoonestaja esitama kehtiva kindlustuspoliisi.

(2) Kui hoonestaja ei tdida kdesoleva paragrahvi 15ikes 1 nimetatud kindlustamiskohustust, on kinnisasja
omanikul digus solmida kindlustusleping hoonestaja eest ja nduda hoonestajalt selleks vajalike kulutuste
hiivitamist.

(3) Kui hoonestusodiguse oluliseks osaks olev ehitis hédvib tervikuna vdi osaliselt, on hoonestaja kohustatud
chitise oma kulul iiles ehitama voi taastama korra §-s 7 nimetatud linnavalitsuse korralduses vdi linnavolikogu
otsuses midratud téhtpdevaks.

(4) Kui hoonestaja ei tdida ehitise taastamise kohustust tahtpdevaks, on kinnisasja omanikul digus nduda
hoonestajalt leppetrahvi 2% hoonestusdiguse aastatasust, kuid mitte vdhem kui 100 eurot ja mitte rohkem kui
500 eurot iga tahtpdeva liletava paeva eest.

[RT 1V, 19.06.2020, 7- joust. 22.06.2020]

(5) Ehitise kindlustamise ja taastamise kohustuse tagamiseks tehakse kanne kinnistusraamatusse.
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§ 50. Hoonestusdiguse koormamine asjadigusega

(1) Hoonestusdiguse koormamiseks asjadigusega on vaja kinnisasja omaniku ndusolekut, mis tuleb kanda
kinnistusraamatusse.

(2) Nousoleku andmise voi sellest keeldumise otsustab linnavaraamet.
[RT 1V, 19.06.2020, 7- joust. 22.06.2020]

§ 51. Hoonestusdiguse voorandamine

(1) Hoonestusdiguse voorandamiseks on vaja kinnisasja omaniku ndusolekut. Vodrandamise ndusoleku
saamiseks peab hoonestusdiguse omandaja votma iile kdik kinnisasja omaniku ja hoonestaja vahel sdlmitud
voladiguslikud kokkulepped. Voorandamise ndusoleku andmise tingimuste kohta tuleb teha kanne
kinnistusraamatusse.

(2) Hoonestusdiguse vodrandamiseks ndusoleku andmise otsustab linnavaraamet.
[RT IV, 19.06.2020, 7- joust. 22.06.2020]

§ 52. Ostueesdigus

(1) Hoonestusdiguse seadmisel koormatakse hoonestusdigus ostueesdigusega kinnisasja omaniku kasuks.
Ostueesdigus kantakse kinnistusraamatusse.

(2) Hoonestusdiguse vdorandamisel on kinnisasja omanikul ostueesdigus kahe kuu jooksul arvates
hoonestusdiguse miiligiteate saamise paevast. Miiiigiteatele tuleb lisada miitigilepingu &rakiri.

(3) Ettepancku ostueesdiguse kasutamise kohta teeb ametiasutus ja asjakohane otsus vormistatakse
linnavalitsuse korraldusega.

(4) Hoonestaja soovil seatakse hoonestaja kasuks ostueesdigus hoonestusdigusega koormatud kinnisasja
voorandamise korral. Hoonestaja ostueesdigus kantakse kinnistusraamatusse.

§ 53. Hoonestusdiguse langemine kinnisasja omanikule
(1) Kinnisasja omanikul on digus nduda hoonestajalt ndusolekut hoonestusdiguse enda vdi tema nimetatud isiku
nimele kandmiseks, kui hoonestaja ei tdida korra § 45 16ikes 1 voi § 49 16ikes 3 nimetatud tingimusi voi rikub

markimisvéérselt muid lepingulisi kohustusi.

(2) Kui hoonestusodigus langeb kinnisasja omanikule, on hoonestaja kohustatud kinnisasja omaniku ndudmisel
ehitise kinnisasjalt dra vedama.

(3) Hoonestusodiguse langemisel kinnisasja omanikule otsustab hoonestusdiguse kinnistusraamatust kustutamise
ametiasutuse ettepanekul linnavalitsus.

(4) Kinnisasja omanik ei maksa hoonestusdiguse endale langemise korral hoonestajale hiivitist, vdlja arvatud
kédesoleva paragrahvi 16ikes 5 sdtestatud juhul.

(5) Kinnisasja omanik maksab elamu piistitamiseks seatud hoonestusdiguse endale langemise korral
hoonestajale 2/3 hoonestusdiguse harilikust véartusest.

§ 54. Maksud ja avalik-6iguslikud koormatised

Koik hoonestusdigusega koormatud kinnisasjal lasuvad maksud tasub ja avalik-diguslikud reaalkoormatised
kannab hoonestaja.

§ 55. Koormamine reaalservituudi voi isikliku kasutuséigusega

Hoonestaja kohustub ndustuma reaalservituudi vai isikliku kasutusdiguse seadmisega kinnisasjale ja
hoonestusdigusele olemasolevate ja rajatavate tehnovorkude ja -rajatiste teenindamiseks ja remontimiseks selle
eest tasu ndudmata.

§ 56. Ehitise saatus hoonestusdiguse tihtpieva saabumisel

(1) Kinnisasja omanikul on digus hiljemalt iiks aasta enne hoonestusdiguse tdhtpdeva saabumist nduda ehitise
endale jatmist.

(2) Hoonestusdiguse 10ppemisel selle tdhtaja méddumise tdttu ei maksa kinnisasja omanik hoonestajale hiivitist
kinnisasjale jadva ehitise eest, kui korra §-s 7 nimetatud linnavalitsuse korralduses vdi linnavolikogu otsuses ei
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ole médratud teisiti. Kinnisasjale jadva ehitise eest voib hiivitist maksta iiksnes juhul, kui tegemist on elamuga
vOi kui seda tingib oluline avalik huvi. Kinnisasja omanik vabaneb hiivitise maksmise kohustusest, kui ta
pikendab hoonestusdiguse tihtaega chitise eeldatava piisimise aja 16puni. Kui hoonestaja ei noustu téhtaja
pikendamisega, kaotab ta diguse hiivitist saada.

(3) Kui pooled ei joua kokkuleppele hoonestusdiguse turuvéirtuses, valivad nad tihiselt eksperdi, kes selgitab
vilja hoonestusdiguse turuviirtuse hoonestusdiguse tahtpdeva saabumise ajal.

(4) Hoonestusodiguse téhtpdeva saabumisel on hoonestaja kohustatud kinnisasja omaniku ndudmisel ehitise
kinnisasjalt dra vedama.

(5) Kinnisasja omanik on kohustatud esitama chitise dravedamise ndude vihemalt {iks aasta enne téhtaja
16ppu. Kui hoonestusdigus langeb kinnisasja omanikule, sétestatakse dravedamise ndude esitamise téhtaeg
linnavalitsuse korralduse vdi linnavolikogu otsusega olenevalt sellest, kumb on otsustanud kinnisasjale
hoonestusdiguse seadmise.

(6) Kui hoonestaja ei tdida ehitise kinnisasjalt dravedamise kohustust, maksab hoonestaja kinnisasja omanikule
leppetrahvi 2% hoonestusdiguse aastatasust, kuid mitte vdhem kui 100 eurot ja mitte rohkem kui 500 eurot iga
tahtpdeva iiletava pieva eest.

[RT 1V, 19.06.2020, 7- joust. 22.06.2020]

§ 57. Viivise maksmine

Kui hoonestaja ei tasu hoonestusdiguse tasu ja hoonestusdiguse seadmise lepingu alusel esitatud arveid
tahtpaevaks, on ta kohustatud maksma viivist 0,05% tasumata summalt iga tasumisega viivitatud pieva eest.
[RT 1V, 19.06.2020, 7- jdust. 22.06.2020]

§ 58. Hoonestusdiguse korterihoonestuséigusteks jagamine

Hoonestusodiguse korterihoonestusdigusteks jagamise ndusoleku andmise otsustab linnavalitsus. Et tagada
hoonestusdiguse tasu maksmine, tuleb ndusoleku andmisel otsustada hoonestusdigusele seatud reaalkoormatise
jagamine tekkivate korterihoonestusdiguste vahel.

§ 59. Muud tingimused

Vajaduse korral v3ib korra §-s 7 nimetatud linnavalitsuse korralduses voi linnavolikogu otsuses ette ndha muid
kdesolevas jaos nimetamata tingimusi.

S. peatiikk
HOONESTUSOIGUSE SEADMISE
LEPINGU SOLMIMINE JA TAITMINE

§ 60. Lepingu solmimise alus

(1) Otsustuskorras hoonestusdiguse seadmisel on lepingu sdlmimise alus korra §-s 7 nimetatud linnavalitsuse
korraldus vdi linnavolikogu otsus.

(2) Suulise, kirjaliku ja elektroonilise enampakkumise korras hoonestusdiguse seadmisel on lepingu sdlmimise
alus korra §-s 7 nimetatud linnavalitsuse korraldus voi linnavolikogu otsus ja korra § 33 ldikes 2 nimetatud
ametiasutuse juhi haldusakt.

(3) Labiradkimistega pakkumise korras hoonestusdiguse seadmisel on lepingu sdlmimise alus korra §-s 7
nimetatud linnavalitsuse korraldus vdi linnavolikogu otsus ja korra § 34 15ikes 1 nimetatud, 1&birddkimistega
pakkumise tulemusi kinnitav linnavalitsuse korraldus voi linnavolikogu otsus.

§ 61. Lepingu solmimine

(1) Hoonestusdiguse seadmise lepingule, reaalkoormatise seadmise lepingule ja asjadiguslepingule kirjutab
linna nimel alla isik, kelle linnapea on selleks notariaalselt volitanud. Nimetatud lepingud v&ib liita iheks
lepinguks.

(2) Lepingute sdlmimise kulud (sh notaritasu ja riigildivu) tasub hoonestaja.

(3) Kui ehitise piistitamiseks tuleb koostada detailplaneering, kuid detailplaneeringut ei ole kehtestatud, tuleb
s6lmida hoonestusdiguse seadmise voladiguslik leping. Asjadigusleping sGlmitakse parast detailplaneeringu

kehtestamist.
[RT 1V, 19.06.2020, 7- joust. 22.06.2020]
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§ 62. Hoonestusdiguse seadmise lepingus séitestatavad hoonestusdiguse tingimused

(1) Hoonestusdiguse seadmise lepingus peab olema sitestatud:

1) korra §-s 7 nimetatud linnavalitsuse korralduses voi linnavolikogu otsuses nimetatud tingimused;
2) vaidluste lahendamine;

3) juhtumid, mida késitatakse vddramatu jouna;

4) poolte kokkulepe piiratud asjadiguste seadmise ning kinnistusraamatusse kannete tegemise kohta.

(2) Vajaduse korral vdib lepingus kokku leppida ka muid tingimusi, mis ei ole vastuolus korraga.
§ 63. Hoonestusdiguse seadmise lepingu muutmine

(1) Hoonestusdiguse seadmise lepingu muutmise otsustab ametiasutuse ettepanekul linnavolikogu voi
linnavalitsus olenevalt sellest, kumb on otsustanud kinnisasjale hoonestusdiguse seadmise.

(2) Kui muudetakse hoonestusdigusega koormatud kinnisasja pindala, sihtotstarvet voi ehitusdigust,
muudetakse sellele vastavalt ka hoonestusdiguse aastatasu ning hoonestaja ehituskohustust.

(3) Kui hoonestaja on detailplaneeringu kohaselt piistitanud avalikuks kasutamiseks ette nédhtud kinnisasjale
ehitised ja lepitakse kokku seda kinnisasja koormava hoonestusdiguse vodrandamine Tallinna linnale,
voorandab hoonestaja eelnimetatud hoonestusdiguse Tallinna linnale tasuta.

§ 64. Hoonestusdiguse seadmise lepingu tiitmise kontroll

(1) Hoonestusdigusega koormatud kinnisasjade arvestust ning hoonestusdiguse seadmise lepingu tingimuste
taitmist kontrollib lepingu sdlminud ametiasutus.

(2) Kontrolli kdigus on ametiasutusel digus teostada hoonestusdigusega koormatud kinnisasja ja sellel asuva
ehitise lilevaatust ning kontrollida ehitise kasutamise vastavust lepingule. Kontrolli kohta koostatakse protokoll.

(3) Kui hoonestaja on lepingut rikkunud, annab ametiasutus talle tihtaja lepinguliste kohustuste tditmiseks.
Kui hoonestaja ei tdida lepingut ka selleks antud tdhtaja jooksul, rakendab ametiasutus lepingus ette ndhtud
sanktsioone vdi teeb sanktsioonide (sh omanikule langemine) rakendamiseks ettepaneku linnavalitsusele voi
linnavolikogule olenevalt sellest, kumb on otsustanud kinnisasjale hoonestusdiguse seadmise.

_6. peatiikk
LOPPSATTED

§ 64'. Hoonestusdiguse tingimused eriolukorrast tulenevate méjude leevendamiseks

(1) Kinnisasja koormava hoonestusdiguse 10. juuliks 2020 makstavat teise poolaasta aastatasu alandatakse 50%
ehk proportsionaalselt summaga, mille hoonestaja on maksnud ajavahemiku eest 1. aprillist kuni 30. juunini
2020. Muid hoonestusdiguse tingimusi muudetakse hoonestaja pohjendatud taotluse alusel.

(2) Hoonestusdiguse aastatasu vihendamise otsustab linnavaraamet. Muude hoonestusdiguse tingimuste
muutmise otsustab Tallinna Linnavalitsus hoonestaja pohjendatud taotluse alusel iga hoonestusdiguse kohta
eraldi. Hoonestusdiguse aastatasu vihendatakse ja muid hoonestusdiguse tingimusi muudetakse eeldusel, et
muutmise vajadus tuleneb valjakuulutatud eriolukorrast.

(3) Loigetes 1 ja 2 nimetatud soodustused ei laiene hoonestajale:

1) kelle kasuks seatud hoonestusdigus koormab elamumaa sihtotstarbega kinnisasja;

2) kellega solmitud hoonestusdiguse seadmise lepingu suhtes kohaldatakse riigihangete seaduses sitestatud
kontsessioonilepingu sitteid;

3) kellel on kdesoleva médruse joustumise seisuga tditmata hoonestusdiguse tingimustest tulenev(ad)
kohustus(ed);

4) kui hoonestajale avaliku sektori poolt riigiabina antava soodustuse brutosumma on kokku iile 800 000 euro;
5) kui hoonestaja oli 31. detsembri 2019 seisuga raskustes Euroopa Komisjoni 17. juuni 2014 mééruse (EL) nr
651/2014 artikli 2 punkti 18 mottes.

(4) Soodustuse saamiseks tuleb hoonestajal esitada linnavaraametile taotlus, milles:

1) hoonestaja kinnitab, et tal ei olnud 31. detsembri 2019 seisuga majanduslikke raskusi;

2) on esitatud hoonestusdiguse tingimuse muutmise ettepanek;

3) on mirgitud pdhjus, miks tal ei ole voimalik hoonestusdiguse tasu tdies ulatuses maksta voi hoonestusdiguse
tingimust lepingu kohaselt tdita.
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(5) Hoonestusdiguse aastatasu vihendamiseks ei solmita hoonestusdiguse tingimuste muutmise lepingut.
Muude hoonestusdiguse tingimuste muutmiseks sGlmitakse leping. Kui tingimus on hoonestusdiguse sisuks,
solmitakse ka asjadigusleping ja tehakse kinnistamisavaldus muudatuse kinnistusraamatusse kandmiseks.

(6) Kui selgub, et hoonestaja puhul, kellele 16ikes 1 nimetatud soodustust antakse, kehtib 16ike 3 punktis 3 voi
4 nimetatud soodustust vélistav asjaolu, nduab linnavaraamet soodustuse saajalt soodustuse tagasi. Toetuse
tagasindudele lisandub liitintress, mida arvestatakse Euroopa Liidu ndukogu mééruse (EL) nr 2015/1589 artikli
16 16ike 2 ja Euroopa Komisjoni (EU) 21. aprilli 2004 méaruse 794/2004 artiklites 9 ja 11 sétestatu kohaselt.
[RT 1V, 20.05.2020, 4- joust. 23.05.2020]

§ 642. Olemasoleva hoonestusdiguse tasu muutmine seoses maa maksustamishinna muutumisega alates 1.
jaanuarist 2024
[RT IV, 20.06.2023, 12- joust. 23.06.2023]

(1) Olemasolevate hoonestusdiguste aastatasusid muudetakse vottes aluseks 1. jaanuarist 2024 kehtima
hakkavad maa maksustamishinnad. Hoonestusdiguste uued aastatasud hakkavad kehtima 1. jaanuarist 2024,
vélja arvatud elamumaa sihtotstarbega kinnisasjadele seatud hoonestusdiguste uued aastatasud, mis hakkavad
kehtima alates 1. jaanuarist 2025.

[RT IV, 20.06.2023, 12- joust. 23.06.2023]

(2) Kui olemasoleva hoonestusdiguse tingimuste kohaselt arvutatav uus hoonestusdiguse aastatasu on suurem
madruse § 41 10ike 4 kohaselt arvutatavast hoonestusdiguse aastatasust, arvutatakse hoonestajaga kokkuleppel
uus hoonestusdiguse aastatasu vastavalt méadruse § 41 16ikele 4 ning muudetakse vastavalt hoonestusdiguse
aastatasu muutmise tingimusi. Nimetatud erisus ei kehti hoonestusdigusele, mille aastatasu on kujunenud
enampakkumisel voi médratud turuvéirtuse alusel.

[RT 1V, 20.06.2023, 12- jdust. 23.06.2023]

(21) Hoonestaja taotluse alusel vihendatakse hoonestusdiguse aastatasu, kui maa maksustamishinna mééramisel
on ldhtutud ehitusdiguse hindamismudelist ja hoonestusdiguse tingimustele vastavalt:

[RT 1V, 20.12.2023, 13- joust. 23.12.2023]

1) on hoonestaja valmis ehitanud hoone vi hooned, mille maht on detailplaneeringus lubatud ehitusmahust
viahemalt 25% vorra vdiksem, voi

[RT 1V, 20.12.2023, 13- joust. 23.12.2023]

2) ei ole hoonestaja detailplaneeringuga lubatud hoonet vdi hooneid piistitanud.

[RT IV, 20.12.2023, 13- joust. 23.12.2023]

(22) Kéesoleva paragrahvi 16ikes 2' nimetatud juhul méaratakse hoonestusdiguse aastatasu suuruseks korra
§ 41 16ikes 4 nimetatud protsent kinnisasja turuvéartusest, mille viljaselgitamiseks tellib linnavaraamet
eksperthinnangu. Eksperthinnangu tellimise kulud tasub hoonestaja.

[RT IV, 20.12.2023, 13- jdust. 23.12.2023]

(3) Kéesoleva paragrahvi 13igetes 1, 2 ja 2! nimetatud hoonestusdiguse aastatasu ning 1digetes 2 ja 2' nimetatud
hoonestusdiguse tingimuste muutmise otsustab linnavalitsus ning hoonestusdiguse aastatasu ja tingimuste
muutmisega kaasnevad kulud tasub hoonestaja.

[RT 1V, 20.12.2023, 13- jdust. 23.12.2023]

§ 65. Miidruse kehtetuks tunnistamine

[Kédesolevast tekstist vélja jaetud.]
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