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Maérus kehtestatakse planeerimisseaduse § 5 ja ehitusseaduse § 19 15ike 4 alusel.
§ 1. Uldsitted

(1) Kéesoleva ehitusmédrusega (edaspidi médrus) sitestatakse planeerimise ja ehitamise iildiseid pohimdtteid
ning reegleid. Méarusega jaotatakse Kehtna vallas (edaspidi vald) iilesanded planeerimise ja ehitamise
korraldamisel.

(2) Ehitusseadusega ja planeerimisseadusega kohaliku omavalitsuse, kohaliku omavalitsusiiksuse voi
kohaliku omavalitsusorgani padevusse antud kiisimused ning Kehtna Vallavolikogu (edaspidi volikogu) poolt
reguleerimata kiisimused lahendab Kehtna Vallavalitsus (edaspidi vallavalitsus) kui médrus ei sétesta teisiti.

(3) Planeerimis- ja ehitusvaldkonna korraldamisel lahtutakse digusaktides sitestatud vastavatest tdhtacgadest ja
korrast vai selle puudumisel haldusmenetluse {ildnduetest.

(4) Volikogu ainupiddevusse planeerimisvaldkonnas kuulub:

1) valla seisukoha andmine tildplaneeringu muutmise suhtes maakonnaplaneeringu koostamise kdigus ja
vastava kokkuleppe s6lmimiseks volituste andmine;

2) mitme kohaliku omavalitsuse haldusterritooriumi hdlmava tildplaneeringu koostamise kokkuleppe
sOlmimise otsustamine;

3) olulise ruumilise mdjuga objekti planeeritava maa-ala suuruse méaramine voi seiskoha andmine mérgitud
kiisimuses;

4) muudatuste kandmine iildplaneeringusse;

5) kehtestatud iildplaneeringute iilevaatamine;

6) riiklikult téhtsa ehitise asukohaga seoses otsustamine planeerimisseaduse §-des 33 ja 34 mérgitud
kiisimustes;

7) ildplaneeringu ja teemaplaneeringu algatamine, vastuvotmine, avaliku viljapaneku véljakuulutamine ja
kehtestamine;

8) detailplaneeringu algatamine, vastuvotmine, avaliku viljapaneku véljakuulutamine, kehtestamine ja
kehtetuks tunnistamine;

9) otsustuse vastuvotmine jirelevalve teostaja ettepaneku korral;

10) vajadusel valla osade, sealhulgas miljoovairtuslike hoonestusalade planeerimise ja ehitamise pShimdtete ja
nouete kehtestamine;

11) planeeringu algatamisel keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamise vOi algatamata jatmise kohta
vastava otsuse tegemine;

12) kinnisasja sundvodrandamise taotluse esitamine seaduses ettendhtud alustel;

13) kinnisasja omaniku taotlusel talle kuuluva kinnisasja vodrandamise otsustamine;

14) muud digusaktidega volikogu ainupddevusse antud kiisimuste otsustamine.

§ 2. Planeerimismenetluse p6himotted

(1) Planeeringu koostamist ja elluviimist rahastab reeglina planeeringu koostamist taotlenud isik. Vallavanemal
on digus sdlmida detailplaneeringu koostamisest huvitatud isikuga leping detailplaneeringu koostamise kohta.
Lepingutingimused peavad olema vastavuses valla iildiste huvide ja arengukavaga.

(2) Juhul, kui planeeringu koostamisest huvitatud isik ei ole ndus valla poolt aktsepteeritavatel tingimustel
lepingut sdlmima voi ithe nédala jooksul planeeringu algatamisest arvates ei ilmu vallavalitsusse lepingut
s0lmima, siis on see aluseks planeeringu algatamise otsuse tiihistamiseks.

(3) Planeeringutest informeerimise kohaks on valla ajaleht ,,Valla Vaatleja”. Vallavalitsus informeerib

avalikkust kavatsetavatest lildplaneeringutest ja detailplaneeringutest iiks kord aastas
hiljemalt 01. mértsil.
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(4) Planeeringu koostamise kdigus kogutud andmete ja materjalide sdilimise ning huvitatud isikutele
kéttesaadavuse tagab vallavalitsuse iildises korras.

(5) Kehtestatud planeeringutega tutvumise tagab vallavalitsus {ildises korras. Planeerimisalase tegevuse
avalikustamine peab tagama huvitatud isikute kaasamise, digeaegse informeerimise ja vdoimaluse oma huvisid
kaitsta.

(6) Juhul, kui volikogule tehakse planeeringu kehtestamise otsuse vaidlustamise téhtaja jooksul ettepanek
kehtestatud planeering voi planeeringu kehtestamise otsus seaduse vdi muu digusaktiga vastavusse viimiseks ja
volikogu leiab, et ettepanek on pohjendatud, teeb volikogu ettepaneku kohta oma otsuse ja viib planeeringu voi
kehtestamise otsuse digusaktiga vastavusse.

(7) Detailplaneeringu projekti voib menetleda ja kehtestada osaliselt vai siduda erinevate algatustega
planeeringuprojekte iiheks projektiks peale volikogu vastavat otsust.

§ 3. Planeeringu algatamine ja vastuvétmine

(1) Planeeringu koostamise aluskaardiks on vallavalitsuses kooskolastatud digitaalne topo-geodeetiline
alusplaan. Nouded topo-geodeetilise alusplaani, planeeringu koosseisu ning vormistamise kohta kinnitab
vallavalitsus.

(2) Uldplaneeringu muudatuse ettepanekut sisaldava detailplaneeringu algatamise taotluse korral esitab
huvitatud isik lisaks illustreerivale skeemile pShjendused ning analiiiisi iildplaneeringu muutmiseks.

(3) Planeering tuleb esitada vallavalitsusele kahes eksemplaris paberkandjal ja voimalusel elektroonilisel kujul.

(4) Planeeringu vastuvotmisel sonastab vastuvdtja valla seisukoha kooskdlastustega esitatud ettepanckute ja
vastuvéidete kohta.

(5) Enne detailplaneeringu vastuvotmist volikogu poolt toimub vajadusel vidhemalt iiks 1dhteseisukohti ja
eskiislahendust tutvustav arutelu.

(6) Kooskdlastatud detailplaneering tuleb esitada volikogule vastuvotmiseks hiljemalt kahe aasta jooksul
algatamise otsuse tegemisest, kui planeeringu algatamise otsuses ei ole sitestatud teisiti.

(7) Taotlus detailplaneeringu esitamise tdhtaja pikendamiseks tuleb huvitatud isikul koos pShjendustega esitada
hiljemalt iiks kuu enne detailplaneeringu esitamise tdhtaja 1oppemist.

(8) Kui detailplaneering ei ole tdhtaegselt esitatud on volikogul digus kaaluda algatamise otsus kehtetuks
tunnistada.

§ 4. Planeeringu koostamise algatamisest keeldumine

Planeeringu koostamise algatamisest voib volikogu pShjendatud juhtudel keelduda, keeldumise pohjusteks
voivad olla muu hulgas jargmised asjaolud:

1) algatamise ettepanek on vastuolus piirkonna véljakujunenud miljooga;

2) maa-ala kohta on olemas kehtiv detailplaneering;

3) algatamise ettepanek on vastuolus iildplaneeringuga voi teemaplaneeringuga;

4) detailplaneeringu kehtestamine voib kaasa tuua vallale pohjendamatuid kulutusi véi kaasneb oluline
keskkonnamdju;

5) algatamise ettepanek ei arvesta ruumilise arenguga kaasneva majandusliku, sotsiaalse ja kultuurilise
keskkonna ning looduskeskkonna pikaajalisi suundumusi ja vajadusi;

6) planeering ei vasta avalikele huvidele.

§ 5. Ehitamise pohimotted ja nouded

(1) Ehitusprojekti koostamise aluseks on iildplaneeringus méédratletud tingimused ning detailplaneeringu
kohustusega aladel detailplaneering ja mujal projekteerimistingimused.

(2) Projekteerimistingimused kehtivad kaks aastat, taotlus projekteerimistingimuste pikendamiseks tuleb
huvitatud isikul esitada hiljemalt 30 pdeva enne kehtivusaja loppemist.

(3) Projekteerimistingimused avalikustatakse vallavalitsuse kantseleis digusaktide avalikustamiseks ette nahtud
iildises korras ja vallavalitsuse veebilehel viie pdeva jooksul.

(4) Tiheasutusega piirkondades tuleb ehitise laiendamisel ja rekonstrueerimisel ning uute ehitiste piistitamisel
teha projekt konkreetse piirkonna ehitustraditsiooni, loodus- ja kultuurimiljodd arvestades.

(5) Elamute haljastuse ja piirdeacdade rajamisel tuleb arvestada vastavas piirkonnas valjakujunenud
traditsioone.
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(6) Ehitise laiendamisel, iimberehitamisel ja remontimisel peab arvestama ehitise arhitektuurilisi ja ajaloolisi
vadrtusi.

(7) Detailplaneeringukohase avalikult kasutatava tee ja tildkasutatava haljastuse, vélisvalgustuse,
vihmaveekanalisatsiooni ja muude ehitiste viljachitamise kuni ehitusloale margitud maaiiksuseni tagab vald, kui
vallavalitsus ja detailplaneeringu koostamise taotleja vai ehitusloa taotleja ei ole kokku leppinud teisiti.

§ 6. Ehitise arhitektuursed ja ehituslikud lisatingimused

(1) Ehitise arhitektuursed ja ehituslikud lisatingimused (edaspidi lisatingimused) on vallavalitsuse poolt
viljastatud tingimused, mida detailplaneering ei sisalda. Lisatingimused kehtivad kaks aastat nende
véljastamisest.

(2) Lisatingimused tuleb taotleda juhul, kui ehitise projekteerimise aluseks olev detailplaneering on kehtestatud
enam kui viis aastat tagasi. Kui lisatingimusi taotletakse enne nimetatud tdhtaja saabumist ning vallavalitsus
leiab, et lisatingimuste véljastamiseks ei ole vajadust, tuleb lisatingimused uuesti taotleda kahe aasta pérast.

§ 7. Ajutine ehitis

(1) Ajutine ehitis on piiratud ajavahemikuks, kuid mitte kauemaks kui viieks aastaks ehitatud ehitis. Ajutise
chitise ehitamise korral médratakse ehitise kasutamise aeg kirjalikus ndusolekus, ehitusloas voi kasutusloas.

(2) Ajutisi ehitisi ei tohi ehitada ehituskeelu- ning piiranguvdondisse ja tiheasustusaladele, vélja arvatud
chitusloa alusel ehitatava hoone teenindamiseks, kuni ehitatava hoone kasutusloa valjastamiseni. Ajutise chitise
moiste laieneb ka ehitussoojakutele ning teistele ehitusperioodil kasutatavatele rajatistele.

(3) Kui ajutine ehitis ei ole likvideeritud ehitus- vai kasutusloas méaaratud téhtajaks voi digusliku aluseta
ehitatud ehitis ei ole lammutatud ettekirjutusega méaratud téhtajaks, korraldab vallavalitsus ehitise
likvideerimise asendustditmise ja sunniraha seaduses sétestatud korras.

§ 8. Ajutise ehitise ehitamise kord
(1) Ajutine ehitis peab vastama Gigusaktides esitatud nduetele.

(2) Ajutise ehitise voib lubada ehitada detailplaneeringut koostamata voi lubada ajutise ehitise ehitamist, mille
kasutusotstarve erineb katastriliksuse sihtotstarbest, kui:

1) selle ehitamine ei ole vastuolus avalike huvide ega véirtustega;

2) selle ehitamisega ei kaasne olulist muudatust viljakujunenud miljoos;

3) selle ehitamine on kooskolas kehtestatud iildplaneeringuga.

(3) Toostus- voi majandusobjekti maa-alale v3ib lubada ehitada ajutise ehitise, mille kasutusotstarve erineb
katastriiiksuse sihtotstarbest, kidesoleva paragrahvi 16ikes 2 ette ndhtud tingimustel.

(4) Avalikult kasutatavale maa-alale vdib lubada ehitada ajutise ehitise, mille kasutusotstarve erineb
katastritiksuse sihtotstarbest, kdesoleva paragrahvi 16ikes2 ette ndhtud tingimustel, kui ehitist kasutatakse
avalikkusele moeldud teenuste pakkumiseks. Ajutine ehitis ei voi takistada inimeste ja sdidukite litkumist.

§ 9. Korterelamu rekonstrueerimise kord

(1) Akende ja vilisuste vahetamiseks, kui ei muutu ehitise tuleohutusomadused, kuid muutub hoone viélisilme,
tuleb esitada vallavalitsusele kirjaliku ndusoleku taotlus koos eskiisjoonis(t)ega, milles on kajastatud vajalikud
parameetrid (virvilahendus, mddtmed ja muud vajalikud andmed).

(2) Korterelamute vélisilmet muutvate ehitusprojektide kooskodlastamisel, ndusoleku, ehitusloa voi kirjaliku
nousoleku taotlemisel voib vallavalitsusele taotluse esitada {ihistu, lisades taotlusele véljavotte korteriomandi
omanike iildkoosoleku vastavast otsusest. Uhistu puudumisel peab olema taotlusele lisatud korteriomanike
enamuse kooskolastus.

(3) Korterelamute tehnosiisteemide muutmine on lubatud iithistu poolt kooskdlastatud ja nduetele vastava
ehitusprojekti alusel ning kirjaliku ndusoleku vdi ehitusloa olemasolul.

§ 10. Miidruse kehtetuks tunnistamine

Kehtna Vallavolikogu 17. augusti 2004. a méérus nr 33 ,, Kehtna valla ehitusméiruse kinnitamine*
tunnistatakse kehtetuks.
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§ 11. Méiruse rakendamine

Maiiruse rakendamiseks voib vallavalitsus anda digusakti.

§ 12. Miidruse joustumine
Mairus joustub 20. juunil 2014. a.

Katrin Velleste
Vallavolikogu esimees
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