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_ 1. peatiikk
ULDSATTED

§ 1. Kinnistusraamatuseaduse iilesanded

(1) Kinnistusraamatuseadus sitestab kinnistusraamatu pidamise korra.
(1 1) Kaéesolevas seaduses sétestamata kiisimustes juhindutakse tsiviilkohtumenetluse kohta kéivast seadusest.;

(12) Kinnistusraamatut peetakse kirjalikus menetluses, kui kdesolevast seadusest ei tulene teisiti.

(2) Justiitsministril on digus anda maérusi kiesoleva seaduse ellurakendamiseks ning kinnistusosakondade
tegevuse korraldamiseks.

(3) Justiitsminister vdib oma maérusega kehtestada:

1) arvutitodtluseks vajalikud vorminduded kinnistusosakonnale esitatavate dokumentide kohta;

2) ndude, mille kohaselt kinnistusosakonnale esitatava avalduse ja muu notariaalselt kinnitatava dokumendi
projekti peab koostama notar.

(4) Kinnistusraamatule ja selle pidamisele ei kohaldata andmekogude seadust (RT I 1997, 28, 423; 1998, 36/37,
552; 1999, 10, 155; 2000, 57, 373; 92, 597; 2001, 7, 17; 17, 77), kui kdesolevast seadusest ei tulene teisiti.

[RT 12003, 13, 64- joust. 01.07.2003]
§ 2. Maa- ja linnakohtute kinnistusosakonnad

(1) Kinnistusraamatut peavad maa- ja linnakohtute kinnistusosakonnad.

(2) Kinnistusosakond peab kinnistusraamatut tema kinnistuspiirkonnas asuvate kinnistute kohta.
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(3) [Kehtetu]
[RT 12003, 13, 64- joust. 01.07.2003]

§ 3. Kinnistusosakonna koosseis

Kinnistusosakonna koosseisu sitestab kohtute seadus (RT 1991, 38, 472; 1993, 1, 2; RT 1 1993, 24, 429; 65,
9221994, 81, 1382; 86/87, 1487; 94, 1609; 1995, 29, 358; 87, 1540; 1996, 31, 631; 42, 811; 51, 967; 1998, 4,
62).

[RT 12003, 13, 64- joust. 01.07.2003]

§ 4. Kinnistusosakonna pitsat

Kinnistusosakonnal on pitsat, mille jélg (edaspidi pitser) koos kinnistamiseks padevate isikute allkirjandidistega
saadetakse kdigile kinnistusosakondadele.

[RT 12003, 13, 64- joust. 01.07.2003]

§ 5. Kinnistuspiirkond

(1) Kinnistuspiirkond on vastava maa- voi linnakohtu td6piirkond. Justiitsminister v3ib oma méairusega teha
sellest erandeid.

(2) Justiitsministri méédrusega voib kinnistuspiirkonna jaotada kinnistusjaoskondadeks, kus peetakse eraldi
kinnistusraamatuid.

§ 5'. Kinnistu
Kinnistu on kinnistusraamatusse iseseisva iiksusena kantud:
1) kinnisasi (maatiikk);
2) hoonestusdigus;
3) korteriomand;
4) korterihoonestusdigus.
[RT 12003, 13, 64- joust. 01.07.2003]
§ 6. Kinnistuspiirkonna vahetus

(1) Kinnistuspiirkonna muutumisel laheb kinnistu kohta kinnistusraamatu pidamine iile kinnistusosakonnale,
mille todpiirkonda jééb kinnistu.

(2) Senises kinnistusosakonnas peetud kinnistusregistriosad ja kinnistustoimikud antakse iile uuele
kinnistusosakonnale.

(3) Uleantud kinnistusregistriosa ja kinnistustoimiku pealkirjas muudetakse kinnistuspiirkond,
kinnistusjaoskond ja kinnistu number.

(4) [Kehtetu]

(5) Kéesoleva paragrahvi 1.-4. 1oikes sdtestatu kehtib ka kinnistu iileminekul teise kinnistusjaoskonda sama
kinnistuspiirkonna piires.

[RT 12003, 13, 64- joust. 01.07.2003]

§ 7. Mitmes Kinnistuspiirkonnas asuvad kinnistud

Kui kinnistu asub mitmes kinnistuspiirkonnas, peetakse selle kohta kinnistusraamatut ainult ithes
kinnistusosakonnas, mille suhtes teeb valiku omanik kinnistusregistriosa avamisel.

[RT 12003, 13, 64- joust. 01.07.2003]

§ 8. Kinnistusraamatusse kantavad kinnisasjad

(1) Kinnistusraamatusse kantakse koik kinnisasjad, kui seaduses ei ole sétestatud teisiti. Iga
kinnistusraamatusse kantud kinnisasja kohta avatakse iseseisev registriosa ja sellele antakse eraldi number
(kinnistu number).

(2) Kéesoleva paragrahvi 1. 15ikes nimetatud registriosa loetakse kinnisasja suhtes kinnistusraamatuks.

(3) Riigile voi kohaliku omavalitsuse iiksusele kuuluv kinnisasi kantakse kinnistusraamatusse, kui see
koormatakse asjadigusega voi kui kande tegemist soovib omanik.

(4) Kinnistusregistriosa avatakse omaniku avalduse alusel.
[RT 12003, 13, 64- joust. 01.07.2003]
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§ 8. Registriosa avamine

(1) Enne registriosa avamist kinnistusraamatusse kandmata kinnisasja kohta avaldab kinnistusosakond selle
kohta teate ametlikus véljaandes Ametlikud Teadaanded ning vajadusel muul puudutatud isikutele kéttesaadaval
viisil.

(2) Teates margitakse:

1) sissekantava kinnisasja asukoht ja pindala;

2) omanikuna sissekantava isiku nimi;

3) ettepanek isikutele teatada kinnistusosakonnale iihe kuu jooksul, arvates teate avaldamisest ametlikus
viljaandes Ametlikud Teadaanded, teates esitatud andmetes esinenud ebatépsustest v3i vigadest;

4) kinnistusosakonna nimetus ja asukoht.

(3) Registriosa avamise ja tehtava kande suhtes esitatud kaebus ei takista registriosa avamist. Kaebuse esitanud
isik vOib nduda mérke tegemiseks avatavasse kinnistusregistri ossa ndusolekut isikult, kes kantakse omanikuna
kinnistusraamatusse.

[RT 12003, 13, 64- joust. 01.07.2003]
§ 9. Kinnistusraamatusse kantavad asjadigused
(1) Kinnistusraamatusse kantakse kinnisasjaga seotud asjadigused.

(2) Asjadiguse kanne tehakse koormatava kinnisasja kinnistusregistriossa.

(3) Kinnistu igakordsele omanikule kuuluvate piiratud asjadiguste kohta tehakse kinnistu omaniku avalduse
alusel mirge ka tema kinnistu kinnistusregistriossa. Avaldus voib olla lihtkirjalik.

(4) Kui kdesoleva paragrahvi 3. 16ikes nimetatud asjadigus muudetakse voi 1opetatakse, on kinnistusosakond

kohustatud méarke parandama.
[RT 12003, 13, 64- joust. 01.07.2003]

2. peatikk
KINNISTUSRAAMATU SISU

§ 10. Kinnistusraamatu koosseis
Kinnistusraamatu koosseisu kuuluvad:
1) kinnistusregister;

2) kinnistuspéevik;

3) kinnistustoimik.

§ 11. Kinnistusregister

(1) Kanded tehakse kinnistusregistrisse.

(2) Uhes kinnistuspiirkonnas, kinnistusjaoskondade olemasolul kinnistusjaoskonnas, on kinnistutel iihtne
numeratsioon.

(3) [kehtetu]

(4) Kinnistusregistriosal on pealkiri ja neli jagu, jaod jagunevad lahtriteks.

(5) Kinnistusregistreid peetakse viljavdetavate vahelehtedega vihikutena.

(6) Kui registriosa mones jaos ei ole kannete jaoks enam ruumi, lisatakse registriossa vastav lisaleht.
§ 12. Registriosa pealkiri

Kinnistusregistriosa pealkirjas ndidatakse:

1) kinnistuspiirkond;

2) kinnistusjaoskond, kui see on olemas;

3) kinnistu number;

4) kinnistu nimetus, kui see on olemas;
5) lisalehed.
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§ 13. Registriosa esimene jagu

(1) Kinnistusregistriosa esimesse jakku «Kinnistu koosseis» kantakse:

1) kinnistu katastritunnus;

2) kinnistu sihtotstarve;

3) kinnistu asukoht;

4) kinnistu kasuks seatud piiratud asjadigused (§ 9 1g 3);

5) kinnistu pindala;

6) kinnistute tthendamine ja jagamine, samuti kinnistuga kinnistu osa liitmine ja kinnistu osa eraldamine.

(2) Kéesoleva paragrahvi 1. 16ike punktides 1-3 ja 5 sitestatud andmed esitab enne kinnistamist riigi
maakatastri pidaja. Nimetatud andmed ei ole kanneteks asjadigusseaduse (RT I 1993, 39, 590; 1999, 44, 509;
2001, 34, 185; 93, 565; 2002, 47, 297; 53, 336; 99, 579) ega kdesoleva seaduse tdhenduses.

(3) Kéesoleva paragrahvi 2. 15ikes nimetatud andmete muutumisel, kui sellega ei kaasne kinnistu piiride
muutumist katastriiiksuse plaanil, parandab kinnistamiseks padev isik need andmed registriosa esimeses jaos
riigi maakatastri pidaja kirjaliku taotluse alusel.

(4) Kui kinnistu pindala muutumisega kaasneb kinnistu piiride muutumine katastriiiksuse plaanil, esitab riigi
maakatastri pidaja koos andmete parandamise taotlusega kinnistu omaniku ja teiste kinnistusraamatust ndhtuvate
puudutatud isikute ndusoleku nende andmete parandamiseks kinnistusregistris. Omaniku ja puudutatud isiku
ndusolek peab olema notariaalselt kinnitatud.

[RT 12003, 13, 64- joust. 01.07.2003]

§ 14. Registriosa teine jagu

(1) Kinnistusregistriosa teise jakku «Omanik» kantakse:

1) fiitisilisest isikust omaniku puhul nimi ja isikukood (selle puudumisel siinniaeg), eradiguslikust juriidilisest
isikust omaniku puhul nimi, asukoht ja registrikood selle olemasolu korral ning avalik-digusliku juriidilise isiku
puhul nimi;

2) kui kinnistu on {ihises omandis - omanike nimed, see, kas kinnistu on iihis- v0i kaasomandis, ning
kaasomandi korral kaasomanike osade suurus;

3) kande Giguslik alus.

(2) Isikukoodi tdiendav sissekandmine ja isikuandmete parandamine toimub omaniku lihtkirjaliku avalduse ja
isikuandmeid parandanud ametiasutuse tdendi alusel.

(3) Registrikoodi tdiendav sissekandmine ja parandamine toimub juriidilise isiku esindaja lihtkirjaliku avalduse
ja vastava registri registrikaardi kinnitatud arakirja alusel.
[RT 12003, 13, 64- joust. 01.07.2003]

§ 15. Registriosa kolmas jagu

(1) Kinnistusregistriosa kolmandasse jakku «Koormatised ja kitsendused» kantakse:

1) kinnistut koormavad piiratud asjadigused, vilja arvatud hiipoteek, kinnisomandi kitsendused ja mérked
nende kohta;

2) kinnistu omaniku kdsutusdiguse kitsendused, samuti muud mérked omandi kohta;

3) kéesoleva paragrahvi punktides 1 ja 2 nimetatud kannete muudatused, sealhulgas puudutatud isikute
kitsendused oma diguste késutamisel;

4) kédesoleva paragrahvi punktides 1-3 nimetatud kannete kustutamine.

(2) Riigi omandis oleva kinnistu korral kantakse kidesoleva paragrahvi 1. 1dikes nimetatud jakku méarkus
riigivara valitseja kohta.

§ 16. Registriosa neljas jagu

Kinnistusregistriosa neljandasse jakku «Hiipoteegid» kantakse:

1) hiipoteegipidaja;

2) hiipoteegi rahaline suurus (hiipoteegi summa);

3) --4)

[Kehtetud - RT 12003, 13, 64- joust. 01.07.2003]

5) mérked hiipoteegi kohta;

6) kdesoleva paragrahvi punktides 1-5 nimetatud kannete muudatused;
7) kéesoleva paragrahvi punktides 1-6 nimetatud kannete kustutamine.
[RT 12003, 13, 64- joust. 01.07.2003]

§ 17. [Kehtetu - RT 12003, 13, 64- joust. 01.07.2003]
§ 18. Registri asendusosa

(1) Kui kinnistusregistriosa on hivinud, kadunud v4i rikutud, seab kohus erimenetluse korras sisse asendusosa.
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(2) Menetlus algatatakse kinnistusosakonna juhataja vdi puudutatud isiku avalduse alusel. Vahemalt kolm kuud
enne avalduse sisulist ldbivaatamist avaldab kohus ametlikus viljaandes Ametlikud Teadaanded teate, milles
maérgitakse avalduse sisu.

(3) Asendusosa sisseseadmise otsuse teeb maa- voi linnakohtu esimehe nimetatud kohtunik.
[RT 12003, 13, 64- joust. 01.07.2003]

§ 19. Kinnistuspievik

(1) Kinnistuspéevikus registreeritakse kinnistamisavaldused (§ 34), milles on véljendatud soov kande
tegemiseks.

(2) Kinnistuspédevikusse kantakse lisaks avalduse vastuvdtmise kuupéev, puudutatud kinnistu number, mairuse
tegemise aeg, kestus, tdiendavate dokumentide saabumise aeg, kinnistamisotsuse tegemise, sissekandmise ja
teatavakstegemise aeg, kinnistamist 1dbiviivate isikute allkirjad, tehinguvéértus ja riigilSiv.

§ 20. Kinnistustoimik

(1) Kinnistu jaoks seatakse sisse kinnistustoimik, mis tihistatakse selle kinnistu kinnistusregistriosa numbriga.
(2) Kinnistustoimikusse pandud dokumendid nummerdatakse jooksvalt.

(3) Kinnistustoimik koosneb:

1) registriosa &drakirjast;

2) koigist kinnistu kohta kdivatest dokumentidest.

(4) Kinnistusosakond tagab kinnistustoimikus oleva registriosa &drakirja ja muude dokumentide vastavuse
algdokumentidele.

§ 21. [kehtetu]
§ 22. Kinnistusosakonna arhiiv
(1) Kinnistusraamatud séilitatakse alaliselt kinnistusosakonnas asuvas arhiivis.

(2) Kinnistusosakonna arhiivi pidamise korra ja arhiivile esitatavad nduded méérab justiitsminister.
[RT 12003, 13, 64- joust. 01.07.2003]

3. peatiukk
KINNISTUSREGISTRI KANDED

§ 23. Kande sisu

Kinnistusregistri kanne sisaldab:
1) kande teksti;

2) kande tegemise kuupéeva;

3) kande teinud isikute allkirja.

§ 23!. Kanded

Kanded tehakse asjadiguste ja mirgete kohta.
[RT 12003, 13, 64- joust. 01.07.2003]

§ 24. Kande tekst

Kande tekst sisaldab:

1) kinnistatud asjadiguse vOi mirke sisu, selle isiku nime, kelle kasuks kanne tehakse, fiiiisilise isiku puhul
isikukoodi (selle puudumisel siinniaega) ning juriidilise isiku puhul asukohta ja registrikoodi selle olemasolu
korral;

2) viidet algdokumendile ja dokumendile, mille alusel soovitakse asjadiguse sisu tdpsemalt tdendada;

3) viidet jérjekohale, kui samal paeval tehakse samasse registriossa mitu kannet (§ 49).

[RT 12003, 13, 64- joust. 01.07.2003]
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§ 25. Kinnistusregistri kannete numeratsioon

Kanded kinnistusregistriosas nummerdatakse iga registrijao piires nende tegemise jarjekorras. Muutmise ja
kustutamise kanded saavad selle kande numbri, mille kohta need kéivad.

§ 26. Kande vormistamine
(1) Kanded tuleb teha selgelt ja lithenditeta, vélja arvatud tildkasutatavad lithendid.

(2) Mahatombamised ja juurdekirjutused kande tekstis, vélja arvatud diguslikku tdhendust mitteomavate
kirjavigade parandamine, samuti teksti kustutamine v3i muul viisil loetamatuks muutmine ei ole lubatud.

§ 27. Miirke kandmine Kinnistusregistrisse

(1) --(4)
[Kehtetud - RT 12003, 13, 64- jdust. 01.07.2003]

(5) Registrisse ei ole lubatud kanda marget, milles ei ole dra ndidatud isikut, kelle kasuks mérge tehakse.

(6) Mirke kandmise avaldus peab olema notariaalselt kinnitatud, kui seaduses ei ole sétestatud teisiti.
[RT 12003, 13, 64- joust. 01.07.2003]

§ 28. Miirke asukoht registris

Mirge kantakse:

1) kinnistusregistriosa kolmandasse jakku, kui mirge tagab omandi {ilekandmise nduet;

2) 1opliku kande jaoks ettendhtud lahtrisse, kui mérge tagab nduet mingi muu diguse seadmiseks kinnistule voi
seda koormavale digusele;

3) iillejddnud juhtudel muudatuste lahtritesse selles jaos, kuhu on kantud digus, mille kohta mérge kéib.
§ 29. [kehtetu]

§ 30. Kande jirjekoht ja selle tihistamine
[RT 12003, 13, 64- joust. 01.07.2003]

(1) Kui kinnistusregistriosa iihte jakku tehakse mitu kannet, saavad need jirjekoha, mis vastab registreerimise
jarjekohale kinnistuspaevikus. Kui avaldused on esitatud samaaegselt, antakse neile iiks ja sama jarjekoht.

(2) Kui eri aegadel esitatud kinnistamisavalduste alusel tehakse kandeid eri jagudesse samal pieval, tuleb neis
dra ndidata, et hiljem taotletud kanne asub varem taotletud kandest jarjekohas tagapool.

(3) Kéesoleva paragrahvi 1. ja 2. 1diget ei kohaldata, kui asjaosalised on mééranud teisiti.

(4) --(7) .
[Kehtetud - RT 12003, 13, 64- jdust. 01.07.2003]

§ 31. Mitme isiku asjadiguse kanne

Uheaegselt mitmele isikule kuuluva asjadiguse kinnistusregistrisse kandmisel mérgitakse dra vastav digussuhe
jaiga isiku osa suurus.

[RT 12003, 13, 64- joust. 01.07.2003]

§ 32. Mitme kinnistu koormamise kanne

(1) Kui mitut kinnistut koormatakse sama asjadigusega, mérgitakse igas registriosas teised sama digusega
koormatud kinnistud. Sama kehtib ka siis, kui iihte kinnistut koormava digusega koormatakse hiljem veel teist

kinnistut v&i kui kinnistu osa iilekandmisel teise kinnistusregistriossa kantakse iile ka seda koormav asjadigus.

(2) Kui kdesoleva paragrahvi 1. 16ikes nimetatud koormatis mone kinnistu suhtes kustutatakse, tuleb see
maérkida teiste kinnistute registriosades.

4. peatiikk
KINNISTAMINE

§ 32!, Kohtunikuabi ja kohtuniku péidevus kinnistamisel
(1) Kohtunikuabi on padev tegema kinnistamisotsuseid ning kinnistusraamatu pidamisega seotud kohtuméérusi.
(2) Kohtunikuabi peab kinnistamisotsuse tegemise andma vastava kohtu esimehe poolt méératud kohtunikule,

kui:
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1) ta soovib korvale kalduda talle teadaolevast kohtuniku seisukohast;
2) kinnistamisavalduse ldbivaatamisel ilmnevad diguslikud raskused.

(3) Kohtunik voib kinnistamisotsuse tegemise tagasi anda kohtunikuabile. Sellisel juhul on kohtunikuabi
kohustuslikult seotud kohtuniku kirjaliku seisukohaga.

(4) Kinnistamisotsus, mille kohtunik tegi kohtunikuabi pédevuses oleva kinnistamisavalduse kohta, on kehtiv.
(5) Kinnistamisotsus, mille kohtunikuabi tegi kinnistamisavaldust 2. 15ike kohaselt {ile andmata, on kehtiv.
(6) Kohtunikuabi peab kinnistamismenetluses oma allkirjale lisama sona «kohtunikuabi».

(7) Kinnistamiseks padev isik ei voi teha kandeotsust, kui ta on poolte sugulane v3i hdimlane voi kui muud

asjaolud tekitavad kahtlust tema erapooletuses.
[RT 12001, 93, 565- joust. 01.02.2002]

§ 322, Kinnistussekretiri péidevus
(1) Kinnistussekretédr on piadev ldbi vaatama kinnistamisavaldusi ja tegema kinnistamisotsuse eelndusid.
(2) [Kehtetu - RT 12001, 93, 565- joust. 01.02.2002]

(3) Kinnistusosakonna juhataja v4ib lubada kinnistussekretiril teha koiki kohtunikuabi padevuses olevaid toid
peale kinnistamisotsuse tegemise.
[RT 12003, 13, 64- joust. 01.07.2003]

§ 33. Kinnistamine

(1) Kinnistamine on kinnistamiseks padeva isiku otsuse alusel kinnistusraamatusse kande tegemine, sealhulgas
kande muutmine voi kustutamine.

(2) Kanne tehakse pérast 18ivu tasumist, kui seaduses ei ole sétestatud teisiti.
[RT 12003, 13, 64- joust. 01.07.2003]

§ 34. Kinnistamisavalduse esitamine

(1) Kinnistamisavalduse esitamise digus on isikul, kelle digusi kanne puudutab voi kelle kasuks kanne tehakse.

2).
[Kehtetu - RT 12003, 13, 64- jdust. 01.07.2003]

(21) Kinnistamisavaldus peab olema notariaalselt kinnitatud. Kohtulahendi alusel kande tegemiseks, samuti
kohtutéituri poolt esitatud kinnistamisavaldus vdib olla kirjalikus vormis.

) -(4) .
[Kehtetud - RT 12003, 13, 64- jdust. 01.07.2003]

(5) Ametiasutus ja kohtutiitur vdib seaduses sétestatud juhtudel esitada kinnistamisavalduse lihtkirjalikus
vormis. Sellisel juhul peab avaldus olema allkirjastatud selleks padeva isiku poolt ja varustatud pitseriga.
Kinnistusosakond peab kahtluse korral kontrollima allakirjutanud isiku padevust.

(6) Kinnistamisavaldus peab sisaldama fiiiisilisest isikust avaldaja puhul nime, isikukoodi (selle puudumisel
stinniaega) ja aadressi (elukohta), eradigusliku juriidilise isiku puhul nime, aadressi ja registrikoodi selle
olemasolu korral ning avalik-6igusliku isiku puhul nime. Kinnistamisavalduses peavad olema néidatud kinnistu
registriosa number, millesse taotletakse kande tegemist (vélja arvatud kande taotlemisel avatavasse registriossa),
ning taotletava asjadiguse sisu.

(7) Kuni kinnistamisotsuse tegemiseni voib kinnistamisavalduse esitaja selle osaliselt voi tdielikult tagasi votta.
Tagasivotmise avaldus, samuti volitus kinnistamisavalduse tagasivotmiseks peab olema samas vormis nagu
kinnistamisavaldus.

(71) Kui kinnistamisavaldus on notariaalselt kinnitatud v3i notariaalselt tdestatud, siis on avalduse kinnitanud
voi tdestanud notaril digus esitada kinnistamisavaldus digustatud isiku nimel, kui pooled ei ole miédranud teisiti.

(8) Kui notarit on digustatud kinnistamisavaldust esitama ja ta on seda teinud, siis on avalduse tagasivotmise

oigus kas ainult sellel notaril voi asjadiguslepingu osalisel teiste osaliste notariaalselt kinnitatud ndusolekul.
[RT 12004, 14, 91- joust. 25.03.2004]
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§ 34!, Puudutatud isiku ndusolek

(1) Kande tegemiseks, muutmiseks voi kustutamiseks on ndutav selle isiku ndusolek, kelle kinnistusregistriossa
kantud digust kanne kahjustaks (puudutatud isik), kui seaduses ei ole sétestatud teisiti.

(2) Kui seaduses ei ole sétestatud teisiti, on puudutatud isikuks eelkdige:

1) asjadiguse kinnistusraamatusse kandmisel koormatava kinnisasja omanik voi koormatava asjadiguse omaja;
2) asjadiguse kustutamisel voi selle sisu muutmisel kustutatava voi muudetava asjadiguse omaja, samuti isik,
kes omab asjadigust kustutatavale voi muudetavale asjadigusele;

3) asjadiguse ilileandmisel vdi koormamisel asjadiguse omaja, kelle digus iile kantakse vdi koormatakse;

4) jarjekoha muutmisel jarjekohas tagasi astuvate diguste omajad, nendele digustele asjadiguste omajad;
hiipoteegi jarjekohas tagasi astumise korral ka kinnisasja omanik;

5) mérke kinnistusraamatusse kandmisel kinnisasja, mille suhtes mérge tehakse, omanik vdi asjadiguse, mille
suhtes mérge tehakse, omaja;

6) kinnisasja voi asjadigust puudutava marke muutmisel vai kustutamisel mérke jérgi Gigustatud isikud, samuti
isikud, kes omavad asjadigust mérkest tulenevale digusele;

7) késutuspiirangu kandmisel kinnistusraamatusse kinnisasja omanik ja puudutatud diguse omaja.

(3) Puudutatud isiku ndusolek voib sisalduda ka kinnistamisavalduses.

(4) Hoonestusdiguse ja hiipoteegi kustutamiseks vastavalt hoonestaja voi hiipoteegipidaja avalduse alusel on
vaja kinnisasja omaniku ndusolekut.

(5) Puudutatud isiku ndusolek peab olema notariaalselt kinnitatud.
(6) Puudutatud isiku ndusolek ei ole tagasivietav.

(7) Puudutatud isiku ndusolek ei ole ndutav, kui kande tegemist taotletakse joustunud kohtuotsuse voi -méairuse
vo1 kohtutdituri avalduse alusel.
[RT 12003, 13, 64- joust. 01.07.2003]

§ 35. Kinnistamiseks vajalikud dokumendid

(1) Kinnistamisavaldusele tuleb lisada jargmised dokumendid:

1) vormikohane késutustehing;

2) ndutavad ndusolekud;

3) kohtuotsuse voi sundenampakkumise akti drakiri, kui kinnistamist taotletakse kohtuotsuse voi
sundenampakkumise akti alusel;

4) --5) [kehtetud]

6) toend 16ivu tasumise kohta;

7) muud seadusest tulenevad kinnistamiseks vajalikud dokumendid.

(2) Kui dokument asub selles kinnistusosakonnas, kus kinnistamist sooritatakse, ei ole seda dokumenti vaja
uuesti esitada. Kinnistamisavalduses tuleb mérkida selle dokumendi asukoht.

(3) Oigustatud isiku poolt kinnistusosakonnale esitatud kinnistamisavaldus ja muud kinnistamiseks
vajalikud dokumendid ei muutu kehtetuks, kui digustatud isiku kédsutusdigust piiratakse parast dokumentide

kinnistusosakonnale esitamist.
[RT 12003, 13, 64- joust. 01.07.2003]

§ 35!, Kohtu eelteade

(1) Kohus voib edastada eelteate keelumérke voi kohtuliku hiipoteegi sissekandmiseks registriossa telefaksi teel
vai elektrooniliselt, saates maédruse posti voi muul teel jérele. Telefaksi teel voi elektrooniliselt saadud eelteade
kantakse kinnistuspdevikusse ning kanne kinnistusregistrisse tehakse mairuse saabumisel varem saabunud teate
kuupédevaga.

(2) Justiitsministril on digus anda méérusi kiesoleva paragrahvi 1dikes 1 sitestatud eelteatamise korraldamiseks.

§ 36. Plaani esitamine

(1) Maatiiki kinnistusregistrisse kandmiseks on ndutav katastriiiksuse plaani koopia, mis on kinnitatud riigi
maakatastri pidaja poolt.

(2) Kéesoleva paragrahvi 1dikes 1 nimetatud plaani koopia on ndutav ka kinnistu jagamise, kinnistust osa
eraldamise ja kinnistule maatiiki liitmise kande tegemisel.

(3) Muude kannete tegemisel esitatakse kinnistu plaani koopia voi skeem siis, kui see on vajalik kande
mdistmiseks.

(4) Notariaalsel tdestamisel kasutatud kinnistu plaani koopia voi skeem on notariaalakti osa.
[RT 12001, 93, 565- joust. 01.02.2002]
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§ 36'. Muud dokumendid

(1) Kui isik tegutseb teise isiku nimel, peab ta kinnistusosakonnale esitama vormikohased esindusdigust
tdendavad dokumendid. Nendeks vdivad olla registrikaardi kinnitatud &rakiri, notariaalselt tdestatud volikiri voi
muu seadusega ettendhtud dokument.

(2) Seadusest tulenevast erinevaid abikaasade varalisi suhteid tdendatakse abieluvararegistri kinnitatud
viljavottega.

(3) Parimisjérglust tdendatakse parimisdiguse tunnistusega.

(4) Ariregistri, mittetulundusiihingute ja sihtasutuste registri ning abieluvararegistri andmete elektroonilise
kasutamise vGimaluse korral ei ndua kinnistusosakond registrikaardi drakirja, vaid kontrollib vajalikke andmeid
ise arvutivorgu kaudu.

[RT 12003, 13, 64- joust. 01.07.2003]

§ 37. Kinnistusraamatu kannete keel

(1) Kinnistusraamatut peetakse eesti keeles.

(2) Voorkeelsed dokumendid esitatakse koos notariaalselt kinnitatud eestikeelse tolkega.

(3) [Vilja jietud -- RT 12001, 93, 565 - jéust.1. 02. 2002]
[RT 12001, 93, 565- jdust. 01.02.2002]

§ 37!, Kasutatav viiring
Rahasummad kantakse kinnistusregistrisse Eesti kroonides.
§ 38. Kinnistamisavalduste vastuvotmine

(1).
[Kehtetu - RT 12003, 13, 64- joust. 01.07.2003]

(2) Esitatud avaldusele teeb kinnistusosakonna pédev tootaja kohe oma allkirjaga pealdise selle avalduse
saamise kuupédeva ja kellaaja kohta.
[RT 12003, 13, 64- joust. 01.07.2003]

§ 39. Kinnistamisavalduse registreerimine

(1) Kinnistusosakonda saabunud kinnistamisavaldus registreeritakse kohe kinnistuspdevikus ja nummerdatakse
vastavalt avalduse saabumise ajale.

(2) Samal péeval posti teel saabunud kinnistamisavaldused loetakse tiheaegselt saabunuiks ja
registreeritakse paevikus sellel pdeval saabunud avaldustest viimastena. Vastuvotmise kellaajaks méargitakse
kinnistamisavalduste vastuvdtu lopetamise kellaaeg.

[RT 12003, 13, 64- joust. 01.07.2003]

§ 40. Toend Kkinnistamisavalduse vastuvétmise kohta

Kinnistamisavalduse vastuvotmisel viljastab kinnistusosakond avaldaja soovil tdendi, mis kinnitab avalduse
vastuvOtmist.

[RT 12003, 13, 64- joust. 01.07.2003]

§ 41. Kinnistamisavalduse libivaatamine

(1) [Kehtetu]

(2) Kui iihe kinnistu voi iihe diguse kohta on esitatud mitu kinnistamisavaldust, ei tohi hiljem esitatud avalduse
alusel teha kannet enne varem esitatud avalduse alusel kande tegemist.

(3) [kehtetu]
[RT 12003, 13, 64- jdust. 01.07.2003]

§ 42. Tingimuslik avaldus

(1) Kinnistamisavaldust, mille tditmine on seotud tingimusega, ei rahuldata.
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(2) Kui kinnistamisavalduses soovitakse mitut kannet, v3ib avaldaja seada tingimuseks, etiihtekannet ei tehtaks
teist kannet tegemata.

§ 42!, Mitme kandetaotlusega kinnistamisavaldus

Kui kinnistamisavalduses taotletakse mitme kande tegemist kinnistusregistrisse, tuleb iga taotletav kanne eraldi
vilja tuua.

§ 43. Tiiendavate dokumentide esitamine

Kuni kinnistamisotsuse tegemiseni vdib kinnistamisavalduse esitanud isik esitada kinnistusosakonnale
taiendavaid dokumente.
[RT 12003, 13, 64- joust. 01.07.2003]

§44. .
[Kehtetu - RT 12003, 13, 64- jdust. 01.07.2003]

§ 45. [kehtetu]
§ 46. Kinnistamisotsus

(1) Kinnistamisavalduse ldbivaatamisel selgitab kinnistamiseks padev isik vélja, kas:

1) on esitatud ndutavad dokumendid (§ 35), mis vastavad ndutavale vormile;

2) kinnistusraamatusse kantud voi mérkega tagatud digustest voi seadusest tulenevalt ei ole kinnistamine
vilistatud.

(2) Vaadanud kinnistamisavalduse 14bi, teeb kinnistamiseks padev isik hiljemalt kolme kuu jooksul avalduse
lackumise péevast arvates kinnistamisotsuse, millega rahuldab avalduse tiielikult vdi osaliselt voi jatab avalduse
rahuldamata. Avaldus kinnistu vdorandamise v6i koormamise voi mirke tegemise kohta vaadatakse 1abi
hiljemalt iihe kuu jooksul, alates avalduse lackumise paevast.Maa- v4i linnakohtu esimehe poolt nimetatud
kohtunik voib kéesoleva 1dike teises lauses nimetatud tdhtaega kontrollimist vajavate asjaolude esinemise korral
pikendada.

(3) Kui kinnistamisavalduses esineb kande tegemist takistav puudus voi puudub vajalik dokument, méarab
kande tegemiseks pédev isik tdhtaja puuduse korvaldamiseks.

(4) Kui iihe kinnisasja kohta on esitatud mitu kinnistamisavaldust ja kui takistusega seotud avaldus on
registreeritud kinnistuspdevikus varem, peab enne hiljem lackunud avalduse alusel kande tegemist kandma
kinnistusregistri kande jaoks ettendhtud veergu varem esitatud avalduses taotletava kande kohta ametiiilesande
korras eelmérke voi vastuviite. Eelmérge voi vastuvdide kustutatakse ametiiilesande korras, kui takistusega
seotud kanne tehakse voi kui avaldus tagasi lilkatakse.

(5) Kui puudust méairatud tihtaja jooksul ei ole kdrvaldatud, teeb kinnistamiseks padev isik otsuse avalduse
rahuldamata jatmise kohta. Pérast kdigi puuduste korvaldamist ja ndutavate dokumentide esitamist peab kande
tegemiseks padev isik avalduse iihe kuu jooksul 14bi vaatama.

(6) Kinnistamisotsus on maa- vdi linnakohtu lahend, mis jSustub otsuse tegemise paevast.
[RT 12003, 13, 64- joust. 01.07.2003]

§ 47. [Kehtetu - RT 12003, 13, 64- joust. 01.07.2003]
§ 48. Kinnistamisotsuse sisu
Kinnistamisotsuses peab sisalduma:
1) otsuse tegemise aeg ja koht;
2) kande tekst, samuti viide kinnistusregistriosale, selle jaole ja lahtrile, kuhu kanne tehakse;
3) otsuse pohistus ja diguslik alus, kui kinnistamisavaldust ei rahuldata;
4) otsuse peale edasikaebamise kord ja tdhtaeg;
5) otsuse teinud isiku nimi ja ametikoht.
§ 49. Kande tegemine kinnistusregistrisse

(1) Kinnistamisotsuse alusel tehakse kanne kinnistusregistrisse.

(2) Kui kinnistusregistriossa tehakse mitu kannet, siis saavad need jérjekorra, mis vastab avalduse esitamise
ajalisele jarjekorrale.

(3) Kui iihe kinnistusregistriosa erinevatesse jagudesse tehakse samal pdeval mitu kannet, mille avaldused

polnud esitatud iiheaegselt, siis kantakse muudatuste veergu ametiiilesande korras mirkus, ethiljemesitatud
avalduse alusel tehtav kanne on varem esitatud avalduse alusel tehtavast kandest jarjekohas tagapool.
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(4) Kédesoleva paragrahvi 2. ja 3. 15iget ei rakendata, kui sissekantavate diguste vahel pole jarjekohasuhet voi
puudutatud isikute poolt on kannete tegemise jdrjekohad méiratud.

(5) Kandele kirjutavad alla esmalt kande teostanud isik ja peale kande kinnistamisotsusele vastavuses
veendumist kinnistamisotsuse teinud isik. Kandel on allakirjutamise kuupiev. Kanne joustub paevast, mil
kinnistamisotsuse teinud isik sellele alla kirjutab.

(6) Kui kande teostab kinnistamisotsuse teinud isik, kirjutab kandele alla vaid see isik.

§ 49!, Kanne jirelpérija kohta ja eelpirija vabastamise kohta Kkitsendustest ja kohustustest
(1) Eelpérija kandmisel kinnistusregistrisse kantakse sinna ka mérkus jarelpérija kohta.

(2) Kui testaator on eelpérija seaduses sétestatud kitsendustest ja kohustustest vabastanud, kantakse koos
eelpérijaga kinnistusregistrisse ka mérkus tema vabastamise kohta nimetatud kitsendustest ja kohustustest.

(3) Kéesoleva paragrahvi 15igetes 1 ja 2 nimetatud mérkused kantakse ametitilesande korras:

1) kinnistusregistri kolmandasse jakku, kui parimise esemeks on kinnisasi;

2) kinnistusregistri kolmanda jao muudatuste veergu, kui parimise esemeks on kolmandasse jakku kantud
oigus;

3) kinnistusregistri neljanda jao muudatuste veergu, kui parimise esemeks on hiipoteek.

§ 492, Kanne testamenditiitja kohta

(1) Kui testaator on testamenditéitjale andnud diguse osaleda parimise eseme kédsutamisel, kantakse koos
périjaga kinnistusregistrisse mérkus testamenditiitja kohta.

(2) Mirkus testamenditéitja kohta kantakse sdltuvalt parimise esemest ametiiilesande korras kinnistusregistri
samadesse jagudesse ja veergudesse nagu kdesoleva seaduse § 49" 15ikes 2 nimetatud mérkused.

§ 49°, Hoonestusdiguse kandmine Kinnistusregistrisse

(1) Kinnistu koormamisel hoonestusdigusega avatakse hoonestusdigusele ametiiilesande korras iseseisev
registriosa.

(2) Hoonestusdigusele avatud registriosale antakse number iildises jirjekorras. Registriosa pealkirjas
ndidatakse, et registriosa on avatud hoonestusdigusele.

(3) Registriosa esimesse jakku kantakse:

1) sdna «hoonestusdigus», samuti koormatud kinnistu koosseisuandmed vastava registriosa esimese jao
lahtritest 2 ja 3;

2) hoonestusdiguse sisu;

3) koormatud kinnistu omanik;

4) kéesoleva 16ike punktide 1-3 muudatused.

(4) Hoonestusdiguse sisu osas voib kandes viidata kinnistamisavaldusele. Kisutuspiirangud ning piirangud
hoonestusdiguse tingimuste ja tdhtaegade osas peavad kandest otseselt ndhtuma.

(5) Kui hoonestusdiguse sisu osas on hoonestusdiguse ja hoonestusdigusega koormatud maatiiki registriosade
kannetes erinevusi, on mééravaks hoonestusdiguse registriosas olev kanne.

(6) Muus osas kohaldatakse kannete tegemisel hoonestusdiguse registriossa kinnisomandi registriosade suhtes
satestatut.

§ 49*. Kande kustutamine oigustatud isiku surma jirel

(1) Oigust, mis on piiratud digustatud isiku elueaga ja mille korral on vdimalikud tema kasuks tehtavate
soorituste volgnevused, voib aasta jooksul digustatud isiku surmast voi surnukstunnistamisest arvates kustutada
ainult tema périja ndusolekul.

(2) Périjal, kes ei anna ndusolekut kdesoleva paragrahvi 16ikes 1 nimetatud diguse kustutamiseks
kinnistusregistrist, on digus nouda vdlguolevate soorituste tagamiseks vastuviite kandmist kinnistusregistrisse.

(3) Kéesoleva paragrahvi 15ikes 1 nimetatud ndusolek pole vajalik, kui kinnistusregistrisse on kantud mérkus, et
oOiguse kustutamiseks piisab digustatud isiku surma tdoendamisest.
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§ 49°. Kande kustutamine tahtpieva saabumisel

Kiesoleva seaduse § 49* sitteid rakendatakse vastavalt ka Oiguse suhtes, mis kustub digustatud isiku joudmisel
teatud vanuseni voi mone muu kindlaksmaératud tingimuse tditumisel.

§ 49, Kohtumiiiruse alusel tehtud miirke kustutamine

Kohtumaiiruse alusel tehtud mérke kustutamiseks ei ole vaja digustatud isiku ndusolekut, kui méérus, mille
alusel marge tehti, on tiihistatud joustunud kohtuotsusega.

§ 50. Kinnistamisotsuse teatavakstegemine

Pérast kande tegemist antakse voi saadetakse kinnistamisotsuse drakiri kohe avalduse esitanud isikutele,
kinnistu omanikule, kdigile kinnistusregistrist ndhtuvatele isikutele, kelle kasuks kanne tehti vai kelle
kinnistusregistrisse kantud digust kanne kahjustab, ja teistele seaduses sétestatud isikutele ning ametiasutustele.
Kinnistamisotsuse drakirjale margitakse kinnistusregistrisse vastava kande tegemise kuupéev.

§ 51. Dokumentide ja 16ivu tagastamine

(1) Kui kinnistamiseks pédev isik jitab kinnistamisavalduse rahuldamata, tagastatakse avaldajale allkirja vastu
avaldus ning koos sellega esitatud dokumendid.

(2) Avalduse téielikul voi osalisel rahuldamata jatmisel tagastatakse tasutud 16iv kinnistusosakonna diendi
alusel. Tagastatavast 16ivust arvatakse maha kinnistamismenetluse tegelikud kulud.

(3) Tagastatud dokumentide &rakirjad lisatakse kinnistustoimikule.
[RT 12003, 13, 64- joust. 01.07.2003]

§ 52. Kustutamine
(1) Kannete kustutamine toimub vastava kustutuskande tegemisega kinnistusregistri osa vastavasse jakku.

(2) Kanne voi selle osa, mis kustutatakse, tommatakse punase joonega alla.

S. peatiikk
KINNISTUTE JAGAMINE JA UHENDAMINE

§ 53. Uue registriosa avamine

(1) Kui kinnistu jagamisel soovitakse eraldatud osast moodustada uus kinnistu, avab kinnistusosakond uue
registriosa.

(2) Endises kinnistusregistriosas ndidatakse pindala vdhenemine jagamise tulemusena ja uue kinnistu number.

(21) Kinnistamiseks péadev isik voib kinnistusregistri iilevaatlikkuse huvides otsustada avada koigi kinnistu
jagamisel tekkinud kinnistute kohta uued registriosad. Sel juhul endine registriosa suletakse.

(3) Uutes kinnistusregistriosades viidatakse endise kinnistusregistriosa numbrile.
[RT 12003, 13, 64- joust. 01.07.2003]

§ 54. Kinnistu osa koormamine

(1) Kui kinnistu osa soovitakse koormata piiratud asjadigusega, tuleb see osa eraldada kinnistust ja sisse kanda
iseseisva kinnistuna.

(2) Kinnistu osa koormamisel servituudiga ei ole jagamine ndutav, kui sellest ei teki segadust. Koormatud osa
tahistatakse kinnistamisavalduse juurde kuuluval kinnistu plaani koopial voi skeemil.

§ 55. Piiratud asjadiguste kannete iilekandmine jagamisel

(1) Piiratud asjadigusega koormatud kinnistu jagamisel jéetakse vastav kanne endises registriosas piisima
ja iihtlasi tehakse kanne ka uude registriossa, kui kinnistu omaniku ja puudutatud isiku vahelise notariaalselt
toestatud kokkuleppega ei ole méératud teisiti.

(2) [Kehtetu]

(3) Kinnistute jagamisel tuleb kinnistusosakonnale esitada asjadigusseaduse §-s 356 sitestatud kokkulepe.
[RT 12003, 13, 64- joust. 01.07.2003]
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§ 56. Miirke iillekandmine
(1) Kinnistu jagamisel jaéb mérge piisima endises registriosas ja kantakse iile ka uutesse registriosadesse.

(2) Kui mirge kéib kinnistu tihe osa kohta, kantakse see kinnistu jagamisel isiku ndusolekul, kelle kasuks méarge
tehti, ainult vastavasse registriossa.

§ 57. Kinnistu osa liitmine teise kinnistuga

(1) Kui iihe kinnistu osa liidetakse teise kinnistuga, tehakse muudatus modlema kinnistu kannetes ja mérgitakse
nendes mdlema kinnistu number.

(2) Muus osas kohaldatakse vastavalt §-de 53-56 ja 59-60 sétteid.
§ 58. Kinnistute iihendamine

(1) Mitme kinnistu iihendamisel itheks kinnistuks tuleb kinnistusregistris sulgeda {ihendatava kinnistu
registriosa, markides selles, millise kinnistuga nimetatud kinnistu iihendati.

(2) Kinnistusregistriosas, mida edasi peetakse, margitakse kinnistu pindala suurenemine ja suletud registriosa
number.

(3) Uhendada saab kinnistuid, mis asuvad iihes kinnistuspiirkonnas vdi kinnistusjaoskondade olemasolul iihes
kinnistusjaoskonnas.

§ 59. Kannete iilekandmine iihendamisel

(1) Kinnistute ithendamisel kantakse kanded edasi peetavasse kinnistusregistriossa iile ja need kehtivad kogu
kinnistu kohta.

(2) Reaalservituudid, reaalkoormatised ja ostueesdigus, mis koormavad iihte ihendatavat kinnistut teise
ithendatava kinnistu kasuks, kustutatakse kinnistusosakonna poolt, kui omanik ei mééra teisiti.
[RT 12003, 13, 64- joust. 01.07.2003]

§ 60. Kinnistusdokumentide esitamine

Kinnistu jagamisel ja iithendamisel tuleb esitada kdesoleva seaduse §-des 35 ja 36 nimetatud dokumendid.

6. peatiikk
KINNISTUSREGISTRI KANDE PARANDAMINE

§ 61. Kande parandamine enne allakirjutamist

Kui kinnistusregistriosa kanne ei vasta kinnistamisotsusele ja kande ebadigsus ilmneb enne, kui
kinnistamisotsuse teinud isik sellele alla kirjutab, tehakse parandus uut kinnistamisotsust tegemata.

§ 62. Kande parandamine pirast allakirjutamist

Kui kinnistusregistriosa kanne ei vasta kinnistamisotsusele ja kande ebadigsus ilmneb pérast seda, kui
kinnistamisotsuse teinud isik sellele alla kirjutab, kannab kinnistusosakond kinnistusregistrisse ametitilesande
korras vastuviite ebadigesti sissekantud diguse parandamise tagamiseks ja teatab parandusettepanckust
puudutatud isikutele, kellel on tema poolt maératud aja jooksul digus esitada vastuvéiteid. Tdhtaja moddumisel
otsustab kinnistamiseks péadev isik kande parandamise.

[RT 12003, 13, 64- joust. 01.07.2003]

§ 63. [Kehtetu]

§ 63'. Ebadige kinnistamisotsus

Kui kinnistusregistri kanne on ebadige kinnistamisotsuse ebadigsuse tottu ja kinnistamisotsuse ebadigsus
ilmneb pérast kandele allakirjutamist kinnistamiseks padeva isiku poolt, kannab kinnistusosakond
kinnistusregistrisse ametiiilesande korras vastuvéite ebadige kande parandamise tagamiseks ja teatab
parandusettepanekust puudutatud isikutele, kellel on tema poolt médratud aja jooksul digus esitada vastuvéiteid.
Téhtaja moodumisel otsustab kinnistamiseks pédev isik kande parandamise.

[RT 12003, 13, 64- joust. 01.07.2003]
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§ 64. [kehtetu]
§ 65. Kande kustutamine digusliku tihenduse kadumisel

(1) Kui kanne on kaotanud téielikult digusliku tdhenduse, teeb kinnistamiseks padev isik otsuse kande
kustutamiseks kandest puudutatud isiku avalduse ja vastava kohtuotsuse alusel.

(2) Kéesoleva paragrahvi 1. 15ikes nimetatud isiku kande kustutamise avalduse tagasililkkamise korral peab
kinnistusosakond seda pdhjendama.

(3) Kui kinnistusosakond saab teada, et mingi kanne on kaotanud &igusliku tdhenduse, kohaldatakse vastavalt

kdesoleva seaduse §-s 63! siitestatut.
[RT 12003, 13, 64- joust. 01.07.2003]

§ 65'. Kande parandamine asjadiguse kinnistusraamatuvilise iilemineku korral

Kui kinnistusraamat on muutunud valeks asjadiguse kinnistusraamatuvilise {ilemineku tdttu, voib
kinnistusosakond kohustada omanikku voi testamenditditjat esitama kinnistusraamatu parandamiseks avalduse
ja kande tegemiseks vajalikud dokumendid.

[RT 12003, 13, 64- joust. 01.07.2003]

§ 66. Kande parandamise viis

(1) Kande parandamiseks tdommatakse ebadigele kandele joon alla ja tehakse dige kanne vastavalt kdesoleva
seaduse §-le 23.

(2) Uues kandes mirgitakse, et see asendab eelmist.

(3) Kande parandamine muul viisil on keelatud.

. 7. peatikk
UMBERKIRJUTAMINE JA -SONASTAMINE

§ 67. [kehtetu]

§ 68. Umberkirjutamine ebaiilevaatlikkuse tottu

(1) Kui kinnistusregistriosa jagu on muutunud ebaiilevaatlikuks, kirjutatakse see ametiiilesande korras iimber.
(2) [kehtetu]

(3) Kustutatud kanne kirjutatakse uude registrijakku timber, kui see on vajalik kehtivate kannete moistmiseks.
§ 69. Umbersénastamine

Kui registri kannete mdistmine on raskendatud, voib need iimberkirjutamisel kinnistamiseks padeva isiku
otsuse alusel iimber sonastada nende sisu muutmata.

8. peatiikk
KAEBUSED

§ 69'. Vastulause kohtunikuabi otsuse peale

(1) Kohtunikuabi otsuse peale voib esitada tihe kuu jooksul, arvates otsuse édrakirja saamisest, vastulause.
Kandele ei saa esitada vastulauset. Vastulause vaatab kahe nédala jooksul 14bi otsuse teinud kohtunikuabi.
Vastulause rahuldamise korral teeb kohtunikuabi uue otsuse.

(1 1) Kohtunikuabi tehtud méaéruse peale voib esitada vastulause mééruses niidatud aja jooksul, kuid mitte
hiljem kui kuu aja jooksul, arvates médruse saamisest. Vastulause vaatab kahe nddala jooksul 1abi maéruse
teinud kohtunikuabi.

(12) Lbigetes 1 ja 1! nimetatud kohtunikuabi ajutisel draolekul kauem kui viis pdeva annab kinnistusosakonna
juhataja vastulause lahendada teisele kohtunikuabile. Kdigi kohtunikuabide draolekul kauem kui viis pdeva
vaatab vastulause 14bi kohtunik kéesoleva paragrahvi 2. 1dikes sétestatud korras.
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(2) Kui kohtunikuabi ei rahulda vastulauset, peab ta selle esitama ldbivaatamiseks kinnistamiseks paddevale
kohtunikule. Kohtunik vaatab vastulause 1ébi kahe niddala jooksul. Kohtuniku otsuse peale voib kaevata §-s 70
sdtestatud korras.

[RT 12003, 13, 64- joust. 01.07.2003]

§ 70. Kaebus kohtuniku otsuse peale

(1) Kohtuniku otsuse peale v3ib edasi kaevata ringkonnakohtule iihe kuu jooksul, arvates otsuse drakirja
saamisest.

(2) Kaebuse esitaja voib nduda vastuviite kandmist kinnistusregistrisse selle kande parandamise tagamiseks,
mille kohta kaebus on esitatud.

(21) Keelumirge selle diguse kdsutamise keelamiseks, mille kohta kaebus on esitatud, kantakse
kinnistusregistrisse ringkonnakohtu méaruse alusel. Kinnistusosakond kustutab keelumérke ametiiilesande
korras, kui kaebus tagasi voetakse vdi tagasi liikatakse.

(3) Ringkonnakohus vaatab kaebuse 14bi tsiviilkohtupidamise seadustikus (RT I 1998, 43-45, 666; 108/109,
1783; 1999, 16, 271; 31, 425) sétestatud apellatsioonimenetluses.
[RT 12003, 13, 64- joust. 01.07.2003]

§ 71. [kehtetu]

9. peatiikk
KINNISTUSREGISTRIOSA SULGEMINE

§ 72. Kinnistusregistriosa sulgemise alused

(1) Kinnistusregistriosa suletakse:

1) kinnistu ithendamisel teise kinnistuga;
2) kinnistusregistriosa timberkirjutamisel;
3) kinnistuspiirkonna vahetumisel (§ 6);
4) kohapeal kinnistu mittetdendamisel;

5) muudel seaduses sitestatud juhtudel.

(2) Avalik-diguslikule isikule kuuluva kinnisasja kohta avatud registriosa suletakse omaniku lihtkirjaliku
avalduse alusel, kui kinnisasja kinnistusraamatusse kandmine ei ole kdesoleva seaduse § 8 3. 16ike jargi
kohustuslik ning kinnisasi ei ole koormatud piiratud asjadigustega ega antud teise isiku valdusse.

§ 73. Sulgemise viis

Kinnistusregistriosa sulgemisel kriipsutatakse kdik selle osa lehed punase joonega diagonaalselt 1dbi ja tehakse
pealkirjas marge sulgemise kohta. Sulgemise méarkes ndidatakse sulgemise alus ja kuupaev, sellele kirjutavad
alla kinnistamiseks pédev isik ja sulgemise teostanud isik.

10. peatilkkk ~ _
TUTVUMINE JA VALJAVOTTED

§ 74. Oigus tutvuda kinnistusraamatuga ja saada viljavotteid

(1) Igaiiks voib kinnistusregistriga tutvuda ja saada sellest viljavotteid. Tutvumiseks piisab kinnistu registriosa
numbri, aadressi voi omaniku nime teadmisest. Teiste kinnistusraamatu koosseisus olevate dokumentidega voib
tutvuda ja saada viljavotteid digustatud huvi olemasolul.

(2) Kéesoleva paragrahvi 1. 15ikes sétestatu kehtib ka kédesoleva seaduse §-s 4 nimetatud pitseri ning
kinnistamiseks padevate isikute allkirja ndidiste suhtes.

(3) Kinnistusraamatuga tutvumiseks ja véljavotte saamiseks tuleb esitada isikut tdendav dokument.
Kinnistusregistriosaga tutvumiseks ja sellest viljavotte saamiseks ei pea dokumenti esitama. Tutvumise ja
viljavotte andmise kord sétestatakse kinnistusosakonna reglemendis.

[RT 12003, 13, 64- joust. 01.07.2003]
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§ 75. Viljavotte tegemine
(1) Viljavoétteid kinnistusraamatust tehakse drakirjadena.

(2) Viljavote peab sisaldama kinnistusregistriosa vastava jao koiki kehtivaid kandeid. Keelatud on véljavtte
tegemine liksikutest kannetest.

(3) Taotleja soovil voib valjavote sisaldada ka kustutatud kandeid.

(4) Kinnistusraamatu véljavotte kinnitab kohtunikuabi voi kinnistussekretér.
[RT 12001, 93, 565- jSust. 01.02.2002]

§ 76. Viide esitatud avaldusele

Kui kinnistusosakonnale on esitatud kinnistamisavaldus, mille kohta ei ole veel tehtud kinnistamisotsust, peab
kinnistusraamatu viljavote sisaldama viidet kinnistamisavaldusele, mis on kantud kinnistuspéevikusse.
[RT 12003, 13, 64- joust. 01.07.2003]

§ 77. Kinnistusraamatu hoidmine

Kinnistusraamatuid hoitakse kinnistusosakonna arhiivis ja neid on keelatud sealt vélja viia, kui seaduses ei ole
sétestatud teisiti.
[RT 12003, 13, 64- joust. 01.07.2003]

10'. peatiikk
ELEKTROONILINE KINNISTUSRAAMAT

§ 77'. Maiste

(1) Elektroonilise kinnistusraamatu puhul on kinnistusraamatuks kdesoleva seaduse § 8 15ike 2 mottes selleks
méédratud andmekandjale salvestatud kinnistusregistriosa, mida on vdimalik kestvalt muutumatuna loetavas
vormis taasesitada.

(2) Elektroonilise kinnistusraamatu korral peetakse elektrooniliselt ka kinnistuspaevikut, mis on ette néhtud
kinnistusosakonnasiseseks kasutamiseks ja millega tutvumist ei vdimaldata. Elektroonilise kinnistuspieviku
pidamise korra kinnitab justiitsminister.

(3) Kéesoleva seaduse §-s 17 nimetatud abiregistreid elektroonilise kinnistusraamatu korral ei peeta.

(4) Elektroonilise kinnistusraamatu suhtes kohaldatakse kdesoleva seaduse §-de 1-77 sitteid, kui kiesolevast
peatiikist ei tulene teisiti.
[RT 12003, 13, 64- joust. 01.07.2003]

§ 77%. Elektroonilise kinnistusraamatu pidamine ja paiknemine
(1) Kinnistusosakonnad peavad elektroonilist kinnistusraamatut oma kinnistuspiirkonna kohta.

(2) Koigi kinnistusosakondade registriosade andmed salvestatakse ja sdilitatakse lihes andmetodtluskeskuses,
millega kinnistusosakondadel on otseside ja mille méirab justiitsminister.

(21) Andmetodtluskeskus ei ole kinnistusosakond ega pea kinnistusregistrit, vaid tagab iiksnes kinnistusregistri
andmete elektroonilise salvestamise, kestvalt muutumatu séilitamise ja taasesitamise kinnistusosakondadele ning
oigustatud ametiasutustele ja isikutele.

(3) Justiitsministril on digus anda méérusi andmet66tluse korraldamiseks.
[RT 12003, 13, 64- joust. 01.07.2003]

§ 77°. Andmetditluse nduded

Kinnistusraamatu t66tlemisel tuleb:

1) tarvitusele votta abindud informatsiooni kadumise vastu, tehes iga todpdeva 1opus andmekogudest vajalikud
koopiad ning tagades originaalandmete ja koopiate nduetekohase séilitamise;

2) kindlustada kannete tegemine, muutmine ja kustutamine ainult selleks paddevate isikute poolt ning vilistada
mittepddevate isikute juurdepédds andmetele;

3) tagada elektroonilise kinnistusraamatu andmete torgeteta taasesitamise voimalused kuvaril ja viljatriikis;

4) protokollida koik p6drdumised kinnistusraamatu poole.
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§ 77%. Kannete viline vorm

Kande taasesituse vilise vormi méirab kéesoleva seaduse 3. peatiikk.

§ 77, Registriosa vormi erisus

Registriosa pealkiri ei pea asuma iseseisval lehekiiljel.

§ 775. Miirge sissetulnud kinnistamisavalduse kohta

(1) Kinnistamisavalduse registreerimisel tuleb kanda registriosa pealkirja viide esitatud avaldusele (plomm).
Plomm koosneb kinnistuspaeviku jooksvast numbrist ja aastaarvust.

(2) Plomm peab olema néhtav nii kinnistusraamatuga tutvumisel kui ka kinnistusraamatu véljatriikil.

(3) Plomm kustutatakse kas pérast eitava kinnistamisotsuse voi kinnistuskande tegemist.

§ 77’. Kinnistamisotsuse tegemine
(1) Elektroonilise kinnistusraamatu korral tehakse eraldi vaid eitav otsus.

(2) Jaatava kinnistamisotsuse asemel teeb kinnistamiseks padev isik kohe registrikande. Kandele kirjutab
erinevalt § 49 15ikest 5 alla vaid kande teinud isik.

(3) Justiitsminister voib kinnistusosakonna juhataja avalduse alusel méirata, et kinnistusosakonnas
rakendatakse elektroonilise kinnistusraamatu pidamisel kinnistusraamatuseaduse §-des 47 ja 49 sitestatud
korda.

(4) Kannet teostav isik peab kontrollima kande digsust, tdielikkust ja andmekandjale vastuvotmist.
[RT 12003, 13, 64- joust. 01.07.2003]

§ 778, Elektrooniline allkiri

(1) Registrikandele lisatakse kande teinud isikut identifitseeriv teave. Kanne ja identifitseeriv teave
salvestatakse elektroonilise allkirjaga, mis moodustatakse kande tekstist ja allakirjutajast sdltuvana.

(2) Elektroonilist allkirja peab saama kontrollida péddev asutus.

§ 77°. Kande joustumine
(1) Kande joustumise eelduseks on selle allakirjutamine kinnistamiseks padeva isiku poolt.
(2) Kanne jdustub vastuvdtmisel kinnistusraamatu kannetele miaratud andmekandjale.

(3) K&ik kanded, vélja arvatud § 13 1dikes 2 nimetatud, peavad olema varustatud joustumise kuupédevaga.

§ 77", Teatamine

Jaatava kinnistamisotsuse korral saadetakse puudutatud ja teistele seaduses sétestatud isikutele ning asutustele
§-s 50 nimetatud kinnistamisotsuse drakirja asemel registrikande valjatriikk.

§ 77", Kande muutmine ja kustutamine

(1) Elektroonilise kinnistusraamatu kande muutmine toimub senise kande kustutamise ja uue kande tegemise
teel. Senist kannet asendav uus kanne omandab senise kande jirjekoha.

(2) Kande muutmisel ja kustutamisel peab kustutatud osa olema voimalik kestvalt taasesitada.

(3) Kinnistusraamatuga tutvumisel ja véljatriikil esitatakse kustutatud kanded vaid siis, kui seda eraldi
taotletakse.

(4) Kustutatud kannete taasesitamisel peavad need kuvaril ja véljatriikil olema alla joonitud.
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§ 77'%. Kinnistustoimik

(1) Kinnistustoimikut peetakse ka parast elektroonilise kinnistusraamatu sisseseadmist vastavalt kdesoleva
seaduse §-le 20.

(2) Kinnistustoimikus siilitatakse koik eitavad kinnistamisotsused ja médrused. Jaatav kinnistamisotsus
sdilitatakse kinnistamistoimikus vaid siis, kui see on eelnevalt paberil koostatud.

(3) Elektroonilise kinnistusraamatu korral ei hoita kinnistustoimikus registriosa drakirja.

(4) Justiitsministril on digus kehtestada kord kinnistusraamatu edasipidamiseks mittevajalike dokumentide
kinnistustoimikust eraldamiseks.

§ 7753, Koostioo katastripidajaga

(1) Kui kinnistusraamat on elektrooniliselt seotud maakatastriga, siis kutsub kinnistusosakond kinnistusraamatu
I jao pidamiseks vajalikud maakatastriseaduse (RT I 1994, 74, 1324; 1995, 29, 356; 59, 1006; 1996, 36, 738;
1997, 16, 261) § 4 16ikes 2 nimetatud andmed maakatastrist ise vilja.

(2) Kui kinnistusraamat on elektrooniliselt seotud maakatastriga, siis kutsub katastripidaja katastri pidamiseks
vajalikud maakatastriseaduse § 4 loikes 3 nimetatud kinnistusregistri esimese ja teise jao andmed ise vélja.

(3) Andmete viljakutsumiseks kdesoleva paragrahvi ldigetes 1 ja 2 nimetatud juhtudel ei ole vaja eraldi luba
voi kokkulepet.

(4) Kinnistusosakonna teatamiskohustus ei kehti kdesoleva paragrahvi 15ike 1 kohaselt maakatastrist

kinnistusraamatusse lilevoetud andmete kinnistusraamatusse kandmise kohta.
[RT 12003, 13, 64- joust. 01.07.2003]

§ 77", Tutvumine

(1) Igaiiks voib tutvuda elektroonilise kinnistusraamatuga ja saada sellest viljavatteid.

(2) Tutvumine toimub vastava registriosa taasesitamise teel kuvaril. Tutvuv isik v0ib registriosa ise esile
kutsuda, kui tehniliselt tagatakse, etlubatudtutvumise mahtu ei {iletata ja et tutvujal ei ole vdimalik muuta
kinnistusraamatu sisu.

(3) Taasesitamise asemel kuvaril voib lubada ka tutvumist véljatriikiga.

(4) Elektroonilise kinnistusraamatuga v3ib tehniliste voimaluste olemasolu korral kdesoleva paragrahvi 1digete

1 voi 2 jérgi tutvuda ka kinnistusosakonnas, kus vastavat registriosa ei peeta.
[RT 12003, 13, 64- joust. 01.07.2003]

§ 77", Viiljatriikk

(1) Elektroonilise kinnistusraamatu korral asendab &rakirja valjatriikk ning kinnitatud drakirja kinnitatud
valjatriikk. Kinnitamata véljatriikile alla ei kirjutata.

(2) Viljatriikk elektroonilisest kinnistusraamatust tuleb varustada pealkirjaga «Valjatriikk» ja véljatriiki
tegemise kuupédevaga.

(3) Viljatriiki v3ib avalduse esitajale edastada ka elektroonilisel teel.
(4) Ametlikus viéljatriikis voib pitseri asemel vormile olla eelnevalt triikitud voi trikkitakse véljatriiki

valmistamise kdigus kinnistusosakonna pitsati jdljend.
[RT 12003, 13, 64- joust. 01.07.2003]

§ 77'%, Kinnistusraamatu arvutiandmete kasutamise kord

Justiitsminister kehtestab kinnistusraamatu arvutiandmete kasutamise tingimused, korra ja tasuméérad.
[RT 12003, 13, 64- joust. 01.07.2003]

§ 77", Asenduskinnistusraamat

Kui kannete tegemine elektroonilises kinnistusraamatus pole ajutiselt voimalik, siis vib kandeid teha
kinnistusosakonna juhataja loal paberil olevasse asenduskinnistusraamatusse. Need voetakse iile elektroonilisse
kinnistusraamatusse niipea, kui see on jélle vGimalik. Justiitsministril on digus reguleerida méirusega menetluse
iiksikasju.

[RT 12003, 13, 64- joust. 01.07.2003]
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§ 77'3. Elektroonilise kinnistusraamatu sulgemine
(1) Suletud elektroonilise kinnistusraamatu sisu peab olema vdimalik kestvalt taasesitada.

(2) Registriosa loetakse suletuks, kui kuvarilt ja véljatriikilt ndhtub, etregistriosalehed on diagonaalselt labi
joonitud.

11. peatiikk
SEADUSE RAKENDAMINE

§ 78. [Kédesolevast tekstist vilja jaetud]

§ 79. Kinnistusosakonna koosseisu erisused

(1) -(2) [kehtetud]

(3) [Kehtetu - RT 12001, 93, 565- joust. 01.02.2002]

(4) Kinnistussekretériks voib nimetada isiku, kes on to6tanud vahemalt kolm kuud kinnistusosakonna tehnilise
tootajana ja sooritanud seejérel kinnistussekretiri eksami justiitsministri moodustatud eksamikomisjoni

ees. Kinnistussekretiri eksam hdlmab kinnistusraamatu pidamiseks vajalikku materiaal- ja menetlusdigust
kinnistussekretéri padevuse piires.

(5) Kinnistussekretiri nimetab ametisse ja vabastab ametist kohtu haldusdirektor kinnistusosakonna juhataja
ettepanekul.

[RT 12003, 13, 64- jdust. 01.07.2003]

§ 791, Andmekandja

Kuni iileriigilise kinnistusraamatute andmetddtluskeskuse loomiseni vaib justiitsminister lubada elektroonilise
kinnistusraamatu pidamist kohalikel andmekandjatel, mis paiknevad kas kinnistusosakonnas vdi mones teises
riigiasutuses.

[RT 12003, 13, 64- jdust. 01.07.2003]

§ 79%. Elektroonilise kinnistusraamatu joustamine

(1) Elektrooniline kinnistusraamat astub paberkinnistusraamatu asemele, kui:

1) kinnistusosakonna koigi registriosade kanded on andmekandjale salvestatud;

2) on tagatud salvestatud andmete séilivus ja muutumatul kujul taasesitamise voimalus;
3) kinnistusosakond on ette valmistatud elektroonilise kinnistusraamatu pidamiseks.

(2) Elektroonilise kinnistusraamatu avamise otsustab justiitsminister.

(3) Elektroonilise kinnistusraamatu katselisel rakendamisel enne avamist voib justiitsminister lubada jaatava

kinnistamisotsuse tegemist ja teatavakstegemist kdesoleva seaduse § 777 2. 15ikes ja§-s 77" sitestatud korras.
[RT 12003, 13, 64- joust. 01.07.2003]

§ 79%. Registriosa iimberkirjutamine ja avamine ametiiillesande korras

(1) Paberil peetava registriosa kanded kirjutatakse ja vajadusel sOnastatakse iimber vastavalt kiesoleva seaduse
§-dele 68 ja 69.

(1 1) Muudetud kande timberkirjutamisel kantakse elektroonilisse kinnistusraamatusse iile ainult kande kehtiv
sOnastus, lisades muudatuste veergu mérkuse kande timberkirjutamise ja muutmise kohta.

(12) Kui kanne sonastatakse timberkirjutamisel imber, kantakse muudatuste veergu méarkus timberkirjutamise ja
timbersdnastamise kohta.

(13 ) Kande kustutamise korral kantakse elektroonilisse kinnistusraamatusse iile ainult kande jooksev number
ja sulgemise kuupédev. Kustutatud kanne kantakse tervikuna iile vaid siis, kui see on vajalik kehtivate kannete
moistmiseks.

(14) Suletud registriosi timber ei kirjutata. Nende alusel avatud registriosades ndidatakse suletud registriosa
number.

Kinnistusraamatuseadus Leht 19/ 20


https://www.riigiteataja.ee/akt/73269
https://www.riigiteataja.ee/akt/252549
https://www.riigiteataja.ee/akt/252549
https://www.riigiteataja.ee/akt/252549

(2) Umberkirjutatud registriosa suletakse vastavalt kiiesoleva seaduse §-le 73 ja siilitatakse kinnistusosakonna
arhiivis.

(3) Sulgemismérkele senises kinnistusraamatus kirjutavad alla kiesoleva seaduse § 49 loikes 5 nimetatud
isikud.

(4) Andmekandjale salvestatud registriosa sdilitab oma senise numbri.

(5) Korteriomandi ja -hoonestusdiguse registriosade avamisel kinnistusraamatusse kandmata maatiikkidel avab
kinnistusosakond vastava maatiiki registriosa ametiiilesande korras.

(6) Justiitsminister kehtestab registriosade {imberkirjutamise korra.
[RT 12003, 13, 64- joust. 01.07.2003]

§ 794 .
[Kehtetu - RT 12003, 13, 64- jdust. 01.07.2003]

§ 79°. Riigi vastutus

Riik vastutab elektroonilisele kinnistusraamatule {ileminekuga seotud kahjude eest, mis tulenevad
kinnistusraamatu pidamise, automatiseeritud andmetd6tluse voi andmetdotlusseadme vigadest.

§ 80. [Kidesolevast tekstist vilja jaetud]
§ 81. Seaduse joustumine

Kéesolev seadus joustub asjadigusseaduse rakendamise seaduse joustumisega.
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