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Ehitamise dokumenteerimise nouded
I. ULDSATTED

1. Ehitise seisukorra, selle kujunemise ja ehitise kasutusajalettendhtud kasutusomaduste siilimiseobjektiivseks
hindamiseks, samuti avarii korral sellest tuleneva vastutusemadramiseks on vajalikud ehitise tehnilistalgupéra ja
seisundit iseloomustavad dokumendid.

2. Ehitamise dokumenteerimine haarab koiki etappealates chitise projekteerimisest kuni ehitise
fiilisiliseolemasolu 16puni (lammutamiseni). See holmab ehitise projekteerimist,ehitusplatsi ettevalmistamist,
koikiehitustoid, ehitusjarelevalvet, ehitise kasutamise ja hooldamise juhendeid,ehitise kasutamist ja ehitises
tehtudhilisemaid timberehitusi.

3. Nouetega miiratletakse ehitamiselvajalik ehitamise dokumenteerimise maht ja koosseis,
dokumentidesdilitamise eest vastutavad isikud ning sdilitamistéhtajad.

II. EHITUSE DOKUMENTEERIMINE

4. Ehitusprojekti kui terviku vastavuse planeerimis- jachitusseaduse (RT I 1995, 59, 1006; 1996, 36,
738;49, 953) paragrahvi 35 1dikes 1 ja paragrahvis 43 sétestatuletagab peaprojekteerija. Iga ehitusprojekti
eriosavastavuse projektile tagab selle osa projekteerija. Kui mone muu dokumendiga ei olereglementeeritud
teisiti,madravad projekteerijad enda koostatud projektis ehitise olulisemad kohad jaetapid, mida
ehitusjirelevalve peabtingimata iile vaatama ning iilevaatuse tulemused dokumenteerima(nt. chituse

kaigus hilisemate t66de tulemuselkactavad ehitise osad, tehnosiisteemide ja -seadmete katsetamine
ninghéilestamine jms.). Kohaliku omavalitsusechitusjdrelevalve vaatab projekteerija esitatud

nduded iile, tdiendabneid vajaduse korral ja méirab konkreetseleobjektile ehitusloa viljaandmisel
chitusjdrelevalve korralduse, tehesvastava mérke ehitusloa dokumentidesse.

5. Ehitamise dokumenteerimise vastavuse kédesolevalekorrale tagab ehitusettevotja, kes kogub jasiistematiseerib
koik ehituse kdigus koostatavad dokumendid ning annabneed komplekteeritult ja kdidetult {ilechitise
omanikule, kes omakorda annab need iile kohaliku omavalitsusechitusjirelevalvele enne ehitise
kasutusloasaamist. Omanikujirelevalve on kohustatud kontrollima koostatavatedokumentide digsust ja jélgima,
et iilevaatusviidaks 14bi Gigeaegselt. Kdigile ehitamise kdigus koostatudtehnilistele dokumentidele peavad alla
kirjutamachitusettevotja (vastutav toddejuhataja) ja tellija esindaja(omanikujérelevalve).

6. Ehitusprojekti koosseisus esitatud ja ehitusloagaseadustatud ehitusjérelevalve teostamise
iilesannetegamidratakse konkreetse chitusobjekti dokumenteerimise minimaalne maht.

7. Ehitamise vaheetapid médratakse vajaduselehitise omaniku ja ehitusettevdtja kokkuleppel.
Kohustuslikeksvaheetappideks koos vastava akti koostamisega on:
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1) ehitise geodeetiline mahamdrkimine(peateljed,punased jooned, kdrgusreeperid), mille tellib ehitiseomanik
enne ehitustodde (mullatddde) algust vastavat litsentsiomavalt isikult ja annab selle iile tellijale japeatodvotjale;

2) parast mulla- ja vaiatodde 10petamistaluse iilevaatus, mis tuleb teha enne jargmiste toodealustamist.Peale
omanikujérelevalve ja vastutava toodejuhataja peab aluseiilevaatusel osalema ka vundamentide projekteerija
ning vajadusel ehitusplatsiuuringuid teinud ehitusgeoloog.

8. Koigil ehitusobjektidel(v.a. viikehoone) on kohustuslik ehitustédde paevikupidamine ja ehitusplatsilpeetavate
koosolekute protokollimine. Ehitustédde paeviku pidamise jasellesse tehtud sissekannete digsuse,
samutikoosolekute protokollimise ning protokollide digeaegse koostamise eest vastutabehitusettevotja.

9. Erit6dde (veevarustus-kanalisatsioon,kiite-ventilatsioon, gaasivarustus, elektrivarustus,
ndrkvooluseadmed,ehitusautomaatika, tuletorje- ja padstevahendid, valvesignalisatsioon,relvahoidlad,
tulekindlad ja soomustatudkambrid, tehnoloogilised seadmed, ka vajumiste jdlgimine jm.)vastuvdtmine ja
nende t6ode tegemisel kasutatavateseadmete voi siisteemide katsetamine koos vastava akti koostamisega
peabtoimuma omanikujdrelevalve, vastutavatdddejuhataja, vastava eritoddejuhataja ja vastava
tehnilisejarelevalve (kui see on digusaktidega ette néhtud) poolt;vajadusel ka vastava eriosa projekteerija voi
muu juurdekutsutava spetsialisti poolt.

10. Ehituse dokumentatsiooni sdilitamistkorraldatakse jargmiselt:
1) ehitusprojekti ja ehitusaegse dokumentatsiooni séilitamise eestkuni ehitise likvideerimise jalammutamiseni
vastutavad kohalik omavalitsus ja ehitise omanik (tellija).Ehitusprojekti séilitamine koguehitise olemasolu
jooksul kohaliku omavalitsuse arhiivis annab ehitise omanikulevdimaluse taastada vastavatasu eest ehitist
iseloomustav dokumentatsioon selle hdavimise korral(nt. tulekahjus). Pérast ehitiselikvideerimist annab kohalik
omavalitsus vastavalt arhiivikorraldust reguleerivateledigusaktidele ehitusprojekti iile alaliseks sdilitamiseks
EestiRiigiarhiivile;
2) ehitusprotsessis koostatud tehnilised dokumendid kogub kokku jasiistematiseerib
ehitusettevotja(peatoovotja), kes annab ehitustodde 1opetamisejérel enne objekti tileandmist need korrastatult
ja koidetultiile ehitise omanikule (tellijale). Ehitise omanik annab selle dokumentatsioonitile kohalikule
omavalitsuselening parast kogu ehitist puudutava dokumentatsiooni vastuvdtmist annabkohalik omavalitsus
ehitiseomanikule ehitise kasutusloa. Ehitusettevotjale jaab ehitusplatsi kontorisiildiseks kasutamiseks
sdilitatuddokumentatsiooni eksemplar;
3) projekti voi projekti osa sdilitab selle osa koostanudprojekteerija oma arhiivis.
11. Ehitusloa taotlemisel annab ehitise omanik (tellija)kohalikule omavalitsusele iile ehitusloa
taotlemiseksndutud ehitusprojektist ithe eksemplari arhiivi paigutamiseks. Samuti toimibehitise omanik projekti
igasugustemuudatuste korral. Uht eksemplari nimetatud ja muudest projektmaterjalidest ningehitusprotsessis
koostatavaidtehnilisi dokumente siilitab ehitise omanik oma isiklikus arhiivis. Ehitisetileminekul teise
omaniku valdusesseon ehitise endine omanik kohustatud ehitise kogu dokumentatsiooni iile andmachitise uuele
omanikule.

III. EHITUSE TEHNILISED DOKUMENDID
12. Ehituse tehnilised dokumendid on:
1) ehitusprojekt ehitusloa saamiseks;
2) koik ehitusliku osa ja eriosade todjoonised ningtédkirjeldused;
3) projekti muudatused ja tdiendused;
4) ehitusluba;
5) ehitise geodeetilise mahaméarkimise ja aluse ning kaetudtoode aktid;
6) ehitustdode ja eritddde (nt. vaia-,betooni-, montaai-, keevitus- ja muud analoogsed t66d) paevikud;
7) ehitusplatsil peetavate koosolekute protokollid;
8) ehituse vaheetappide ja eritdode(nt. tehnosiisteemide ja -seadmete) vastuvotu aktid;
9) ehitusmaterjalide ja -konstruktsioonide vastavustunnistused(sertifikaadid);
10) ehitusplatsil tehtud katsetuste ning ehitusplatsilt voetudkatsekehade teimimise protokollid;

11) tditejoonised;

12) ehitise kasutamis- ja hooldamisjuhendid;
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13) ehituse 1dppiilevaatuse ja garantiiaja jargseiilevaatuse aktid;
14) dokumendid ehitise kasutusala muutmise kohta;

15) ehitise tehnilise seisundi hindamise ja uuringute dokumendid;
16) ehitise kasutusaegsete remontide ja timberehitustedokumendid.

13. Ehitusgeoloogiliste ja -geodeetiliste toodedokumenteerimise kohta esitatakse vahetult ehitusplatsigaseotud
nduded (ehitise mahamérkimine, vaiavélja voi karkassiiilesmdotmine jm. analoogne). Ehitusgeoloogilisteja
-geodeetiliste uurimistodde tegemise, tulemuste teatavakstegemise ja andmeteséilitamise kord on
madratudVabariigi Valitsuse 29. augusti 1995. a. méadrusega nr. 303(RT I 1995, 72, 1221) kinnitatud
«Ehitusgeoloogilisteja -geodeetiliste uurimistodde tegemise korraga».

14. Ehitusloa taotlemisel ehitusprojektile esitatavadnduded on médratud Vabariigi Valitsuse
18. veebruaril997. a. médrusega nr. 41 (RT I 1997, 16,271) kinnitatud «Ehitusloa taotlemisel ehitusprojektile
esitatavatenduetega». Selle ehitusprojekti iileandmise eest kohalikuleomavalitsusele vastutab ehitise omanik.

15. Ehitusele tarnitavate ehitusmaterjalide ja-konstruktsioonide sertifikaatide vdi teiste tooteidiseloomustavate
dokumentide olemasolu eest vastutab tarnija. Ehitusettevdtja(vastutav toddejuhataja) onkohustatud ndudma
nende digeaegset esitamist ning tagama nende ja koguehituse dokumentatsiooni séilitamiseja {ileandmise chitise
omanikule, kes annab need iile kohalikule omavalitsusele.

16. Ehituse dokumenteerimiseks kasutatakseKeskkonnaministeeriumi kinnitatud dokumentide vorme.
Ehitustoode pievik

17. Ehitustdode paevikut peetakse igatdopédeva kohta. Ehitustddde paevikusse kantaksekonkreetset
toopdevamdjutavad tegurid (ilm, konkreetsetel to6del rakendatudtdotajad ja kasutatud seadmed, ehitusobjektile
saabunudmaterjalid jne.); ehitusobjekti olukorra iseloomustus (alustatud t66d ja nendeetapid, teostamisel olevate
toodekatkestamine ja selle pohjus, katkestatud t6ode jatkamine,lopetatud t66d); kontrollivate ametiisikute
japrojekteerija tehtud markused; muud mérkused (saadud ja antudjuhtn6drid, ilmastikutingimuste ja muude
segavateasjaolude mdju). Ehitustodde paeviku igalelehekiiljele kirjutavad alla vastutav to6dejuhataja
jaomanikujdrelevalve.

18. Kui kontrolli tulemusena paevikusse tehtavettekirjutus voi muu vajalik sissekanne on mahukam
kuiehitustodde paeviku lehekiiljel selleks ettendhtud pind, kirjutatakse see eraldi leh(ted)ele ning kinnitatakse
vastavapéevikulehe kiilge. Lisalehe kohta tehakse mérge paevikulehevastavasse osasse.

19. Koos ehitustodde pieviku vastavalehega sdilitatakse iga selle eksemplari juures ka ehitusobjektile
selpdeval saabunud materjalide sertifikaate, materjalide vdi tarindite katsetamisetulemusi,
taiteskeeme,iilesmodtmisjooniseid ja muid ehitusele olulisi dokumente (originaalvai koopia).

20. Ehitustodde paeviku pidamisekssoovitatakse kasutada iihtset tlitipvormi, mis on triikitudidentsenakolmele eri
vérvi isekopeeruvale paberile nii, et vormi tditmiseltekib kolm eri varvi aluspdhjaga (nt. roheline,punane, sinine)
paeviku eksemplari (originaal ja 2 koopiat). Konkreetsepdevikulehe identifitseerimise voimalusetagamiseks
tuleb ehitustddde paeviku kolmiklehed nummerdada.

21. Ehitustoode paeviku originaalisiilitatakse ehitusplatsi kontoris kéttesaadavana koigile
ehitusprotsessisosalevatele pooltele; paeviku esimene koopia antakse iile tellijale (omanikule),kes sdilitab
seda koosehitusprojektiga kogu chitise olemasolu ajal; paeviku teine koopia jadbesialgu hoiule vastutava
toodejuhataja kitte,kelle kohustuseks on ehitust puudutava dokumentatsiooni kogumine ning selle
korrastatult jakdidetult iileandmineehitise omanikule. Ehitise omanik annab selle dokumentatsiooni iile
kohalikuleomavalitsusele enne ehitise kasutusloa saamist.

22. Eritdode paeviku pidamine olenebehitusobjekti ulatusest ja keerukusest. Vajadusel

vOib ehitustoddepaevikuga paralleelselt nduda ka vaiatodde paeviku,betoonitéode paeviku,
(ehituskonstruktsioonide)montaaitodde paeviku voi keevitus- jatuleohutustodde paeviku pidamist, kus
fikseeritakse nendetdddespetsiifikale vajalikud andmed. Eritodde paeviku pidamise ndudekehtestab
kohaliku omavalitsuse jarelevalveehitusloa véljaandmisel vastavalt projekteerija ettepanekule
seletuskirjaehitusjirelevalvet puudutavas osas.

Ehitusplatsi tookoosolekute protokollid
23. Ehituse kdiku peegeldavateks olulisteksdokumentideks on ehitusplatsi todkoosolekute

protokollid.Ehitusplatsi tddkoosolek on ehitusobjektil kokkukutsutav regulaarne vdierakorraline koosolek, kus
erinevadlepingupooled ning konkreetse ehitusprotsessiga seotud asjatundjad arutavad objektiltehtavate toode
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kulgu nii omalepingukohustustest kui ka kogu ehitusprotsessist tulenevalt ja lepivad kokku ehituseltekkinud
probleemidelahendamise suhtes.

24. Ehitusplatsi tookoosoleku protokollisfikseeritakse ehitustoddega liituvate probleemide arutelud
javastuvdetud otsused. Seejuures ei vai todkoosolek muutalepingute tingimusi ja sisu.

25. Ehitusplatsi tdokoosoleku protokollikoostab ehitusettevotja. Protokollile kirjutavad alla omanik (tellija)ja
chitusettevotja voi nende esindajad. Ehitusplatsi tookoosolekustvotavad osa tellija (omanik),omanikujarelevalve,
chitusettevotja ja peaprojekteerija. Vastavalttoode kulgemisele kutsutakse koosolekuleasjasthuvitatud
alltoovotjad ja allprojekteerijad. Vajadusel kutsutaksekoosolekule ehitusmaterjalide ja toodetetarnijad voi

mdne kitsama valdkonna asjatundjad. Ehitusplatsi koosolekuprotokoll lisatakse ehitustoode paevikukolmele
eksemplarile ning antakse igale koosolekust osavotjale.

Kaetud toode aktid

26. Kaetud t66de aktid koostatakse nendekonstruktsioonide voi ehitise osade kohta, mis kaetakse
jargmistelehituse etappidel muu konstruktsiooniosa v3i materjaliga ning millega seoses kaobhilisem vdimalus
nendevahetuks iilevaatamiseks (nt. hiidroisolatsioon, soojusisolatsioon,monteeritavate elementide vahelised
liitekohadja vuugid, raudbetooni armatuur jne.).

27. Kaetud todde aktid koostatakseiildjuhul iga haardeala kohta parast 15petatud to6etapihoolikat
illevaatust.Kaetud todde aktis fikseeritakse erinevused voi kdrvalekaldedprojektist ja antakse hinnang
illevaadatud toGetapikvaliteedile. Parast kaetud toode iilevaatust ja selledokumenteerimist voib tellija anda loa
jargmise etapitododegaalustamiseks. Keerukamatel juhtudel on soovitav lisada kaetud t66de aktileiseloomulikud
fotod olulisematedetailide kohta, iilesmodtmise joonised vms. Kaetud téddeaktid koostatakse iildjuhul kolmes
eksemplaris ja neidsdilitatakse koos vastaval kuupéeval koostatud ehitustoodepaevikulehtedega.

28. Kaetud td6de aktidele peavad kirjutama allaomanikujirelevalve, vastutav tdddejuhataja ja vastavaalltodvotja
toodejuhataja, omanikujérelevalve pooltvajalikuks peetud juhtudel ka projekteerija, ekspert voi
muuyjuurdekutsutud spetsialist voi ametiisik.

29. Ehitusetapid, mille kohta tuleb koostada kaetudtoode aktid, médrab projekteerija projektis.
Lihtsamateljuhtudel voib omanikujérelevalve votta kaetud t66d vastuilma akti koostamata, kuid igal juhul teeb
ta ehitustdodepéevikusse sellekohase sissekande.

30. Kui ei ole sétestatud teisiti, méédrabehitusetapi tiitejooniste koostamise vastava projektiosa
projekteerija.Kohustuslik on tiitejooniste koostamine vaialuse, vundamentide, raudbetoonistvdi terasest
kandekarkassi ja vilistetehnovorkude kohta.

Keskkonnaminister VilluREILJAN
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