Viljaandja: Riigikogu

Akti liik: seadus
Teksti liik: algtekst
Avaldamismairge: RT 11999, 44, 509

Asjaoigusseadus [terviktekst muudatustega kuni 17.02.99]

Vastu voetud 09.06.1993
RT 11993, 39, 590

Terviktekst
ASJAOIGUSSEADUS

15.02.1995 (RT 11995, 2628, 355) 18.03.1995
14.06.1995 (RT 11995, 57, 976) 12.07.1995
5.06.1996 (RT 11996, 45, 848) 1.01.1997
26.06.1996 (RT 11996, 51, 967) 29.07.1996
11.06.1997 (RT 11997, 52, 833) 1.01.1998
12.01.1998 (RT 11998, 12, 152) 16.02.1998
11.03.1998 (RT 11998, 30, 409) 1.07.1998
17.06.1998 (RT 11998, 59, 941) 10.07.1998
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Muudatusi sisaldava paragrahvi 10pus sulgudes on viide seadus(t)ele(vastuvotmise kuupdev; samal kuupéevalvastuvoetud
seadus lisatdhisega A), millega kehtestati pracgunesonastus. Terviktekst avaldatakse 17. 02. 1999. a seaduse(RT I 1999, 27,
380) § 109 alusel.
1. osa
ULDOSA
1. peatiikk
ULDSATTED

§ 1. Seaduse iilesanne

Asjadigusseadus sétestab asjadigused, nende sisu, tekkimise jaldppemise ning on aluseksteistele asjadigust
reguleerivatele seadustele.

§ 2. Seaduse kehtivus

Asjadigusseadusel ei ole tagasiulatuvat joudu, kui rakendusseadusest(RT 1 1993, 72/73,1021; 1999, 44, 510) ei
tulene teisiti.

§ 3. Seaduse kohaldatavus

Asja suhtes kehtib asja asukohamaa seadus, kui seaduses ei ole sitestatudteisiti. [11.03.1998]

§ 4. Viilislepingu kohaldatavus

Kui Eesti Vabariigi vilislepingus on kéesolevast seadusest erinevadsitted, kohaldataksevélislepingu sitteid.
§ 5. Asjadigused

(1) Asjadigused on omand (omandidigus) ja piiratud asjadigused:servituudid,reaalkoormatised, hoonestusdigus,
ostueesodigus ja pandidigus.

(2) Seaduses voib lisaks kdesoleva paragrahvi 1. 16ikesnimetatule sétestada ka muidasjadigusi.
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§ 6. Omanik

(1) Omanik voib olla fiiiisiline isik voi eradiguslikjuriidiline isik (eradiguslikud isikud),samuti riik voi kohalik
omavalitsusiiksus ning avalik-diguslik juriidiline isik(avalik-6iguslikudisikud).

(2) Kdigil omanikel on vdrdsed digused, kui seaduses ei olesétestatud teisiti. Juriidiliseisiku vara ega juriidiline
isik ei saa kuuluda teistele isikutele.

(3) Seaduses voib iildistes huvides teha vara omandamisel kitsendusijuriidilistele isikutele,vélisriikidele, nende
kodanikele, rahvusvahelistele organisatsioonidele ningkodakondsusetaisikutele. [15.02.1995]

2. peatiikk
ASJAD
1. jagu
MOISTE JA LIIGID
§ 7. Asja moiste
(1) Asi seaduse tdhenduses on kehaline ese.
(2) Seaduses nimetatud juhtudel kohaldatakse digustele asjade suhtes kehtivaidsétteid.

(3) Loomad ei ole asjad. Loomadele kohaldatakse asjade suhtes kehtivaidsatteid, kuiseaduses ei ole sdtestatud
teisiti. [17.02.1999A]

§ 8. Kinnisasi ja vallasasi

(1) Kinnisasi on maatiikk koos selle oluliste osadega (§ 16). Asi,mis ei ole kinnisasi, onvallasasi.
(2) Seaduses nimetatud juhtudel kohaldatakse vallasasjale kinnisasja suhtes kehtivaidsétteid.

§ 9. Uldine, avalik ja eraasi

(1) Uldine asi on asi, mis oma loodusliku olemuse t3ttu ei saa kuuludakellegi omandisse jaon kasutatav igaiihe
poolt nagu 6hk ja avameri.

(2) Avalik asi on asi, mis kuulub riigi- voi munitsipaalomandisse ja on omatihiskondlikuolemuse tdttu kasutatav
igaiihe poolt nagu territoriaal- ja sisemeri, lacvatatavadveekogud,avalikud tinavad, valjakud ja pargid.

(3) Eraasi on asi, mis ei ole iildine ega avalik ja voib kuuluda igaleomanikule. Seadusessitestatud juhtudel voib
eraasi olla méératud avalikuks kasutuseks.

(4) Uldine ja avalik asi ei ole tsiviilkiibes.

§ 10. Asendatav ja asendamatu asi

(1) Vallasasi on asendatav vdi asendamatu.

(2) Asendatav on vallasasi, mida tsiviilkdibes médratakseliigitunnuste alusel arvu, mdddu jakaalu jérgi.
(3) Poolte tahtel voib asendatavale asjale anda poolte suhtes asendamatu asjaomaduse, samutivastupidi.
§ 11. Aratarvitatav ja dratarvitamatu asi

(1) Vallasasi on dratarvitatav vOi dratarvitamatu.

(2) Aratarvitatav on vallasasi, mis otstarbekohasel kasutamisel lakkab olemastvdivodrandatakse.

(3) Aratarvitatavaks loetakse ka vallasasi, mis kuulub asjade kogumisse, milleotstarbekohanekasutamine seisneb
iiksikute asjade vodrandamises.

§ 12. Jagatav ja jagamatu asi
(1) Asi on jagatav v0i jagamatu.

(2) Jagatav on asi, mida selle olemust rikkumata voib jagada osadeks ja milleiga osa parastjagamist moodustab
terviku.

(3) Seaduses sitestatud juhtudel voib jagatava asja tunnistadajagamatuks.
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§ 13. Asjade kogum

Asjade kogum koosneb iiksikutest asjadest, mis on teatavaks otstarbeksiihendatud ningmoodustavad iihise
nimetuse all diguste ja kohustuste suhtes iihe eseme.

2. jagu
ASJA OSAD
§ 14. Reaal- ja moétteline osa
(1) Asi voib tsiviilkdibes olla tervikuna, reaalosana voimottelise osana.
(2) Asja reaalosa on asja teiste osadega vorreldes tegelikkuses piiritletud.
(3) Asja motteline osa on tegelikkuses piiritlemata ja selle suurustvéljendatakse murdosana.
§ 15. Oluline osa

(1) Asja oluline osa on selle koostisosa, mis on asjaga piisivas tihendusesja mida ei saaasjast eraldada, ilma et asi
héviks voi olemuselt muutuks.

(2) Asi ja tema olulised osad ei voi olla erinevate diguste ja kohustusteesemeks, kuiseaduses ei ole sétestatud
teisiti.

§ 16. Maatiiki olulised osad

(1) Maatiiki olulised osad on sellega piisivalt ithendatud asjad naguehitised, kasvav mets,muud taimed ja
koristamata vili, samuti maatiikiga seotud ja kinnisasja igakordseleomanikulekuuluvad asjadigused.

(2) Ehitis, mis on maatiikiga ithendatud moédduvaksotstarbeks, ei ole maatiiki oluline osa.

(21) Ehitis, mis on v0dra maatiikiga piisivaltiihendatud seda maatiikki koormava asjadiguseteostamiseks, ei ole
maatiiki oluline osa. Asjadiguse 16ppedes muutubmaatiikile jadv ehitismaatiiki oluliseks osaks.

(3) [kehtetu 17.02.1999A] [17.02.1999A]
§ 17. Ehitis ja selle olulised osad

(1) Ehitise olulised osad on asjad, millest see on ehitatud vdi mis on sellegapiisivaltiihendatud ja mida ei saa
eraldada chitist voi eraldatavat asja oluliselt kahjustamata.

(2) Ehitisega modduvaks otstarbeks iihendatud asi ei ole ehitiseoluline osa.
(3) Ehitise kohta sétestatu kehtib ka rajatise suhtes, kui seadusest ei tuleneteisiti.
3. jagu
PARALDISED
§ 18. Paraldise maiste

(1) Paraldis on vallasasi, mis teenib peaasja ning on sellega seotud {ihisemajanduslikueesmaérgi ja sellele vastava
ruumilise seose kaudu.

(2) Asi ei ole paraldis, kui seda tsiviilkédibes péraldiseks ei loetavoi kui seda ajutiselt kasutatakseteise asja
majandusliku otstarbe huvides.

(3) Oigused ja kohustused, mille esemeks on peaasi, laienevad kapiraldisele, kui seaduses vditehinguga ei ole
sédtestatud teisiti. [17.02.1999A]

§ 19. Piraldise lakkamine

(1) Asi lakkab olemast paraldis selle lahutamisel peaasjast, kui {ihtlasi onviljendatuddigustatud isiku tahe
16petada paraldise kasutamine peaasja huvides.

(2) Asi ei lakka olemast péraldis selle ajutisel lahutamisel peaasjast.
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§ 20. Dokumendid piraldisena

Kinnisasja omandamise ja valdamise, samuti ehitamise kohta kdivad dokumendid,kaardidja plaanid on asja
paraldised.

§ 21. Pollumajandusliku kinnisasja péraldised

Po6llumajanduslikuks otstarbeks kasutatava kinnisasja paraldised on ka sellemajandamiseks kasutatav
pollumajandusinventar, masinad ja loomad, samutimaatiiki saadused,mis on vajalikud majandamise jatkamiseks
jérgmise saagini.

§ 22. Toostusliku kinnisasja péraldised

Toostuslikuks tootmiseks kasutatava kinnisasja paraldised on ka sellelasuvad masinad,seadmed ja t66riistad, mis
on vajalikud kinnisasja korrapdraseksmajandamiseks.

4. jagu
VILI

§ 23. Vilja maiste ja liigid
(1) Vili on asja kasutamisest saadav igasugune kasu. Vili on loodus- vdidigusvili.
(2) Loodusvili on asjast loodusjoul voi inimese kaasabil tulenev saadus.Eraldumiseni onvili asja oluline osa.
(3) Oigusvili on asjast digussuhte tdttu saadav tulu.
§ 24. Vilja kuuluvus
(1) Vili kuulub asja omanikule, kui seaduses voi tehinguga ei olesétestatud teisiti.

(2) Kui isikul on digus saada asja vilja teatud aja jooksul ja seaduses vditehinguga ei olesétestatud teisiti, kuulub
talle selle aja jooksul asjast eraldunud loodusvili vdisellele ajale vastavdigusvilja osa.

§ 25. Kulutuste hiivitamine viljaviljanéudmisel

Isikul, kes on kohustatud vilja vdlja andma, on digus nduda viljasaamiseks tehtudkulutuste hitvitamist ulatuses,
mis on vajalik asja korrapédraseks majandamiseks egaiileta viljavaartust.

5. jagu
KULUTUSED JA HINDAMINE
§ 26. Asjaga seotud kulutused
(1) Asjast kasu saamiseks digustatud isik peab kandma asjaga seotudkohustused ja kulutused.

(2) Kui kdesoleva paragrahvi 1. 16ikes nimetatud isik ei oleomanik ega ole selged temakohustused, kannab
asjaga seotud kohustused ja kulutused asja omanik.

§ 27. Kulutuste liigid

Asjale tehtud kulutused on:

1) vajalikud, kui nendega séilitatakse asja voi kaitstakse sedatéieliku voi osalisehdvimise eest;
2) kasulikud, kui nendega asja oluliselt parendatakse;

3) toreduslikud, kui nendega taotletakse peamiselt asja mugavust, meeldivustvai ilu.

§ 28. Kulutuste hiivitamine

(1) Isikul, kes vOdrast asja vallates on teinud sellele vajalikke kulutusi,on digus nouda omanikultnende
hiivitamist, kui kulutuste tegija ei ole asja oma valdusse saanud kuriteoga.

(2) Heausksel valdajal on digus omanikult nduda asjale tehtud kasulikekulutuste hiivitamistosas, mis tiletab tema

poolt asja viljast saadud tulu. Hiivitus ei tohi {iletadamaééra, mille vOrraasja védrtus on kasulike kulutuste tottu
suurenenud.
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(3) Omanikul on oma varalist seisundit arvestades digus nduda asjaletehtud kasulike kulutustehiivitamise
vahendamist vai hilvituse maksmisest vabastamist. Kuihiivituse suurustvihendatakse vdi omanik selle
maksmisest vabastatakse, on heausksel valdajaldigus enda tehtudparendused asja rikkumata dra votta.

(4) Pahausksel valdajal ei ole digust nduda omanikult asjale tehtudkasulike kulutuste hiivitamist.Tal on digus
enda tehtud parendused asja rikkumata dra votta.

(5) Isikul, kes vOdrast asja vallates on teinud asjale toreduslikkekulutusi, ei ole digust ndudanende hiivitamist.
Tal on digus enda lisatud mugavus- ja meeldivusesemed ningilustused asjarikkumata ara votta.

§ 29. Asja hindamine

(1) Asja hinnatakse hariliku véirtuse voi valdaja erilise huvialusel.

(2) Asja harilik vaértus on selle kohalik keskminemiiiigihind (turuhind).

(3) Asja vaartuseks loetakse selle harilikku vaértust, kuiseaduses voi tehinguga ei ole sétestatudteisiti.

(4) Asja hindamine erilise huvi jargi pdhineb kasul, mida valdaja saaboma isikliku olukorratdttu, voi asja
eelistamisel valdaja poolt asja isedrasuste parastvoi erilisel suhtel asjasse,arvestamata selle kasulikkust.

6. jagu
VARA
§ 30. Vara méiste ja liigid

(1) Vara on isikule kuuluvad asjad, rahaliselt hinnatavad digused jakohustused, kuiseaduses ei ole sétestatud
teisiti.

(2) Vara on vallas- voi kinnisvara vastavalt asjade liigitusele vallasasjadeks jakinnisasjadeks(§ 8) ning diguste
kuuluvusele (§ 31).

§ 31. Oiguste kuuluvus
(1) Asjadigused kuuluvad vallas- voi kinnisvara hulka selle jargi,kas nende esemeks onkinnis- v3i vallasasi.
(2) Voladigused ja muud isiklikud varalised digused kuuluvadvallasvara hulka.
2. 0sa
VALDUS JA KINNISTUSRAAMAT
1. peatiikk
VALDUS
1. jagu
ULDSATTED
§ 32. Valduse maoiste
Valdus on tegelik voim asja iile, samuti reaalservituudi teostamine.
§ 33. Valdaja
(1) Valdaja on isik, kelle tegeliku voimu all asi on.

(2) Isik, kes valdab asja rendi-, {iiiri-, hoiu-, pandi- voi muuselletaolise suhte alusel, mis annabtalle diguse teise
isiku asja ajutiselt vallata, on otsene, teine isik aga kaudne valdaja.

(3) Valdajaks ei ole isik, kes teostab tegelikku voimu asja iile teise isikukorralduste kohaselttema majapidamises
vOi ettevottes.

§ 34. Seaduslik ja ebaseaduslik valdus

(1) Valdus on seaduslik vdi ebaseaduslik soltuvalt sellest, kas seepohineb seaduslikulalusel voi mitte.
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(2) Valdus loetakse seaduslikuks, kuni ei ole tdendatud vastupidist.
§ 35. Heauskne ja pahauskne valdus

(1) Valdus on heauskne, kui valdaja ei tea ega peagi teadma, et tema valdusel puudubseaduslik alus v3i et teisel
isikul on suurem oGigus asja vallata.

(2) Valdus on pahauskne, kui valdaja teab voi peab teadma, et tema valduselpuudub seaduslikalus voi et teisel
isikul on suurem oGigus asja vallata.

(3) Valdus loetakse heauskseks, kuni ei ole tdendatud vastupidist.
2. jagu
VALDUSE OMANDAMINE JALOPPEMINE
§ 36. Valduse omandamine

(1) Valdus omandatakse tegeliku voimu saamisega asja iile voiabindude iile, misvéimaldavad tegelikku voimu
asja iile, samuti reaalservituudi teostamiseleasumisega.

(2) Valduse omandamiseks piisab senise valdaja ja omandaja kokkuleppest, kuiomandaja suudabteostada
tegelikku vGimu asja iile.

(3) Seda, kas isik on saanud asja iile tegeliku vdimu, otsustatakseasjaolude alusel.
§ 37. Kaudse valduse omandamine

Kaudne valdus omandatakse asja viljandudediguse loovutamisegaomandajale, kui asjavodrandaja ise voi
kolmas isik jadb asja valdama.

§ 38. Valduse iileminek pirijale
Valdus liheb iile péarijale.
§ 39. Valduse 16ppemine

(1) Valdus 16peb, kui valdaja loobub tegelikust voimust asja iilevdi kaotab selle muulviisil, samuti
reaalservituudi 16ppemisega.

(2) Mooduv takistus voi katkestus tegeliku voimuteostamisel valdust ei 1opeta.
(3) Seda, kas isik on kaotanud tegeliku voimu asja iile, otsustatakseasjaolude alusel.
3. jagu
VALDUSE KAITSE
§ 40. Omavoli ja omavoliline valdus
(1) Valdus on seadusega kaitstud omavoli vastu.

(2) Omavoli on valdaja ndusolekuta seadusvastaselt asja valduse rikkuminevdi valdusedravdtmine. Sel viisil
saadud valdus on omavoliline.

(3) Valduse rikkumine on valdaja takistamine asja lile tegeliku vdoimuteostamisel, samuti asjadravotmise katse
voi dhvardus, kui on alust karta selletdideviimist.

(4) Omavolilise valduse tagajirgede eest vastutab ka selle valduse périja,samuti muudigusjarglane, kui viimane
valduse omandamisel eelkiija valduseomavolilisusest teadis.

§ 41. Omaabi
(1) Valdaja vdib oma valdust omavoli vastu jouga kaitsta,liletamata seejuures hédakaitse piire.

(2) Kui vallasasi voetakse valdajalt dra omavoliliselt salaja voivégivallaga, on valdajal digusteolt tabatud voi
jélitatud omavoli tarvitajalt vallasasi kohe dra votta.

(3) Kui kinnisasja valdus voetakse valdajalt dra omavoliliselt salajavdi véigivallaga, on valdajaldigus omavoli
tarvitaja kinnisasjalt eemaldada ja kinnisasi oma vdimu alla tagasivotta.

(4) Kéesolevas paragrahvis sitestatud valdaja digust omaabilevoib kasutada ka § 33 3. 16ikesnimetatud isik.
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§ 42. Otsimisoigus

(1) Kui vallasasi on valdaja vdimu alt sattunud teise isiku valduses olevalekinnisasjale, onselle valdaja
kohustatud lubama asja otsida ja dra viia, kui asi ei ole vahepeal kellegivaldussevoetud.

(2) Kinnisasja valdajal on digus nduda asja otsimisest jadraviimisest tekkinud kahju hiivitamist.Kui on alust
eeldada kahju tekkimist, on kinnisasja valdajal digus tagatise saamisenikeelduda loaandmisest asja otsida voi dra
viia. Keeldumine ei ole lubatud, kui viivitamine onohtlik.

§ 43. Valduse kohtulik kaitse

Kui valdust on omavoliliselt rikutud (§ 40 1g 3) voi valdus omavoliliseltdra voetud, onvaldajal digus nduda
valduse kohtulikku kaitset.

§ 44. Valduse rikkumisest tulenev noue

(1) Valduse rikkumisel on valdajal digus nduda rikkumisekdrvaldamist, edasise rikkumisedrahoidmist ja kahju
hiivitamist.

(2) Nouet ei rahuldata, kui ndudja valdus on rikkuja voi temaeelkiija suhtes omavoliline jaomandatud iihe aasta
jooksul enne rikkumist.

§ 45. Valduse dravotmisest tulenev néue

(1) Valduse dravatmisel on valdajal digus nduda valdusetaastamist ja kahju hiivitamistisikult, kes on ndudja
suhtes omavoliline valdaja.

(2) Nouet ei rahuldata, kui ndudja valdus on dravatjavoi tema eelkiija suhtes omavolilineja on omandatud tihe
aasta jooksul enne valduse dravotmist.

§ 46. Valdaja vastuviited

Kostja voib vaidlustada §-des 44 ja 45 nimetatud ndudeidiiksnes siis, kui ta tdendab, etvalduse rikkumine voi
dravotmine ei olnud omavoliline ja et tal olidigus valdust rikkuda vdi asjavallata.

§ 47. Kaudse valdaja digused
(1) Paragrahvides 44 ja 45 nimetatud ndude voib esitada ka kaudnevaldaja.

(2) Valduse édravatmisel voib kaudne valdaja nduda otsesevaldaja valduse taastamist. Kui otsenevaldaja ei saa
voi ei taha valdust taastada, voib kaudne valdaja ndudavalduse iileandmist endale.

(3) Kaudsel valdajal on kéesoleva paragrahvi 2. 1dikes nimetatudtingimustel otsimisdigus(§ 42).

§ 48. Valduse kaitse hagi aegumise tihtaeg

Valduse kaitse (§-d 44 ja 45) hagi aegumise tdhtaeg on iiksaasta, arvates valduserikkumisest voi dravotmisest.
§ 49. Osavalduse kaitse

Isik, kes valdab asja reaalosa, voib selle osa valdust kaitsta§-des 4048 sétestatud korras.

§ 50. Kaasvalduse kaitse

(1) Kui mitu isikut valdab asja tihiselt (kaasvaldus), v3ib iga kaasvaldajavoi kaasvaldajad iihiseltkaitsta valdust
§-des 4048 sitestatud korras.

(2) Kaasvaldajate vahelises vaidluses valduse kasutamisdiguse ulatuseiile ei kohaldata valdusekaitse sétteid.
2. peatiikk
KINNISTUSRAAMAT
1. jagu
ULDSATTED

§ 51. Kinnistusraamatu méiste
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(1) Kinnistusraamatut peetakse kinnisasjade ja nendega seotud asjadigustekohta.

(2) Avalik-Giguslikule isikule kuuluv kinnisasi peab olema kinnistusraamatussekantud, kuiseda koormatakse
asjadigusega voi kui seda soovib omanik, samuti kui kinnisasiantakse teiseisiku valdusse.

(3) Kinnistusraamatut peetakse vastavalt kdesolevale seadusele jakinnistusraamatuseadusele (RT I 1993, 65,
922; 1999, 44, 511).

§ 52. Kinnistu

Kinnistu on kinnistusraamatusse iseseisva iiksusena kantud:

1) kinnisasi (maatiikk);

2) hoonestusoigus;

3) korteriomand;

4) korterihoonestusdigus. [17.02.1999A]

§ 53. Kinnistusraamatusse kantavad andmed

(1) Kinnistusraamatusse kantakse ainult seaduses ettendhtud andmed.
(2) [kehtetu 17.02.1999A]

§ 54. Kinnistute iihendamine ja jagamine

(1) Kinnistuid vdib iihendada iiheks kinnistuks vdiiihte kinnistut jagada mitmekskinnistuks ainult omaniku
soovil.

(2) Kinnistute iihendamisel vi kinnistu jagamisel jadvadkinnistusraamatusse kantud digusedkehtima, kui
seaduses ei ole sétestatud teisiti.

(3) Kui kinnistuid ei ole vdimalik ithendada voi jagada selliselt, etkinnistusraamatusse kantuddigused jaaksid
muutmatult piisima, on nende digustepiiramiseks vajalik digustatud isikundusolek.

§ 55. Kinnistusraamatu avalikkus

(1) Kinnistusraamat on avalik. Igaiihel on digus tutvudakinnistusraamatu andmetega jasaada sellest viljavotteid
seaduses sdtestatud korras.

(2) Keegi ei vdi end vabandada kinnistusraamatu andmetemitteteadmisega. [17.02.1999A]

§ 56. Kinnistusraamatu digsuse eeldamine

(1) Kinnistusraamatusse kantud andmete digsust ecldatakse.

(2) Kui kinnistusraamatusse kantud digus kustutatakse, siis loetakse seeldppenuks.

(3) Kui isik kinnistusraamatu andmetele tuginedes omandab heauskselt kinnisasjavoi piiratudasjadiguse, siis
jadvad tema heauskselt omandatud digused kehtima.Omandaja on pahauskne,kui ta teadis voi pidi teadma, et

kinnistusraamatu kanne on ebadige.

(4) Kui kinnistusraamatusse kantud digustatud isiku digus oli kolmandaisiku kasukspiiratud, on piirang
omandaja suhtes kehtiv, kui see on kinnistusraamatusse kantud. [17.02.1999A]

§ 57. Ebadige kanne

(1) Kinnistusraamatu kanne on ebadige, kui see on tehtud diguslikualuseta voi see alus on hiljeméra langenud
voi kanne on valesti muudetud voi kustutatud.

(2) Kui kinnistusraamatu kanne on ebadige, i saa isik, kes seda teadisvoi pidi teadma,
kandeletugineda. [17.02.1999A]

§ 58. Asjadiguse kehtivus

(1) Kui asjadiguse tekkimiseks on vajalik kinnistusraamatusse kandmine,kehtib digusasjadigusena, kui see on
kinnistusraamatusse kantud.

(2) Kande piirides voib asjadiguse sisu tdpsemalt tdendadadokumentide vdi muude toenditega.
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(3) Kinnistusraamatusse kantud asjadigusest tulenev ndue ei aegu, kuiseaduses ei ole sitestatudteisiti.

§ 59. Asjadiguse jirjekoht

(1) Asjadigused saavad jarjekoha kinnistusraamatusse kandmisega.

(2) Kanded kinnistusraamatusse tehakse avalduste saabumise jarjekorras.

§ 59!, Mitme oiguse jirjekohasuhe

(1) Kui kinnistusregistri lihte jakku tehakse mitu kannet, saavad needjirjekoha, mis vastabregistreerimise
jarjekohale kinnistuspievikus. Kui avaldused on esitatudsamaaegselt, antakseneile iiks ja sama jérjekoht ning

see margitakse ka vastavatesse kannetesse.

(2) Kui eri aegadel esitatud kinnistamisavalduste alusel tehakse kandeid eri jagudessesamalpéeval, tuleb neis dra
ndidata, et hiljem taotletud kanne asub varem taotletudkandest jarjekohastagapool.

(3) Kéesoleva paragrahvi 1. ja 2. 1diget ei kohaldata, kuiasjaosalised on médranud teisiti.

(4) Hagi tagamise mééruse alusel tehtav mérge ja kohtulikhiipoteek kantaksekinnistusraamatusse iildises
korras. [17.02.1999A]

§ 60. Jirjekoha muutmine
(1) Kinnistusraamatusse kantud asjadiguse jarjekohta voib muuta,kui seaduses ei olesétestatud teisiti.

(2) Jérjekoha muutmiseks on ndutav nende isikute kokkulepe, kellediguste jarjekoht muutub.Kinnispandidiguse
jarjekohas tagasiastumiseks on ndutav ka kinnisasjaomaniku ndusolek.

(3) Kui muutmisel tagasiastunud digus 10peb, siis etteastunuddigus ei kaota selle tagajarjeljarjekoha muutmisega
saadud kohta.

(4) Jérjekoha muutmine ei vdi kahjustada digust, millejarjekoht on tagasiastuvate ja etteastuvatediguste
vahel. [17.02.1999A]

§ 61. Eesdigus jirjekohale

(1) Omanik voib kinnisasja koormamisel mdne digusegajitta endale eesdiguse teiseulatuselt kindlaksméaratud
oiguse kandmiseks koormava diguse ette.

(2) Eesoigus kantakse mérkena kinnistusraamatusse selle digusejuurde, mis eesdigusekasutamisel peab tagasi
astuma.

(3) Kinnisasja voorandamisel, samuti parimisel 1&hebkdesoleva paragrahvi 1. 16ikes nimetatudeesdigus iile
igakordsele omandajale.

2. jagu
KANNETE LIIGID
§ 62. Kanded
Kinnistusraamatusse kantakse asjadigused ja mérked. [17.02.1999A]
§ 63. Mirge kinnistusraamatus
(1) Kinnistusraamatusse voib kanda marke:

1) asjadiguse omandamise vOi kustutamise voi sellediguse sisu voi jarjekohamuutmise ndude, sealhulgas
tulevase voi tingimusliku ndude tagamiseks(eelmérge);

2) kinnistusraamatu ebadigsuse parandamise tagamiseks (vastuviide);
3) omandi v&i piiratud asjadiguse kdsutamise tdielikuksvoi osaliseks keelamiseks(keelumérge);
4) muude seadusega kinnistusraamatusse kanda lubatud asjaoludenihtavakstegemiseks(markus).

(2) Keelumairge keelab vastavalt mérke sisule kannete tegemisekinnistusraamatusse kastdielikult voi osaliselt.
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(3) Asjadiguse kisutamine parast mirke kandmistkinnistusraamatusse on tiihine osas,milles see markega tagatud
nduet kahjustab voi piirab.

(4) Kéesoleva paragrahvi 3. 1diget rakendatakse ka kohtuotsusealusel toimuva kidsutamisesuhtes.

(5) Kui kdsutamine on kdesoleva paragrahvi 3. ja4. 1dikes sétestatud alustel tithine, on omandajaldigus nduda
tahtpdeva saabumisel kolmandalt isikult enda kandmistkinnistusraamatussevastavalt kas maatiiki omanikuna voi
piiratud asjadiguse omajana.

(6) Mirke jargi médratakse selle digusejérjekoht, mille kohta mérge oli tehtud.

(7) Mérke voib kustutada, kui ndue, mille tagamiseksmaérge tehti, on 16ppenud.

(8) Isikul, kelle kinnistut voi digust eelmérge voivastuviide puudutab, on digus nduda isikult,kelle kasuks mérge
on tehtud, mirke kustutamist, kui mirkega tagatuddiguse maksmapanek onvélistatud. [17.02.1999A]

3.jagu
KANDE TEGEMINE, MUUTMINE JAKUSTUTAMINE
§ 64. Kande tegemine
(1) Kinnistusraamatu kanne tehakse, sealhulgas muudetakse voi kustutatakse, kinnistamisavalduse alusel.
Kinnistamisavaldus on asjadigusleping voiithepoolne avaldus, milleson véljendatud soov kande tegemiseks
kinnistusraamatusse.

(2)(3) [kehtetud 17.02.1999A]

(4) Kande muutmiseks voi kustutamiseks on ndutav nende isikutendusolek, kelle digust,mis on kantud
kinnistusraamatusse, selline kande muutmine voi kustutamine kahjustaks.

(5) Joustunud kohtuotsuse voi -médruse alusel tehaksekinnistusraamatu kanne {ihepoolselihtkirjaliku
kinnistamisavalduse ja joustunud kohtulahendi &rakirja alusel.

(6) Seaduses sitestatud juhtudel tehakse kanne ilma kinnistamisavalduseta(ametiiilesandekorras). [17.02.1999A]
§ 65. Ebadige kande muutmine v6i kustutamine

(1) Isik, kelle digust on ebadige kandega rikutud, néiteks ei oletema digustkinnistusraamatusse kantud voi

on kantud ebadigesti v0i on kahjustatudmdne olematukoormatise voi kitsenduse sissekandmise 14bi, vdib
ndudaebadige kande muutmist voikustutamist. Kande muutmiseks on vajalik selle isiku ndusolek, kelle
oigusiparandaminepuudutab. Kui nimetatud isik ndusolekut iihe kuu jooksul ei anna, on isikul, kessoovib
kannetmuuta, digus esitada hagi.

(2) Kinnistusraamatu parandamist ndudev isik voib kuni kandemuutmise voi kustutamiseninduda kohtult
kinnistusraamatusse kantud isiku kdsutusdiguse piiramiseksvastuviite kandmistkinnistusraamatusse. Sellise
vastuviite kandmiseks kinnistusraamatusse ei olendutav, et mérkekandmist ndudev isik oma diguste rikkumist
voi nende rikkumise ohtutdendaks.

(3) Kéesoleva paragrahvi 1. ja 2. 15ikes nimetatudnduet ei saa esitada kolmanda heauskse isikupoolt omandatud
asjadiguste suhtes, mis on kinnistusraamatusse kantud. [17.02.1999A]

§ 66. Kande kustutamine asjadiguse 16ppemisel

(1) Kui kanne on asjadiguse 16ppemise tottu kaotanud igasugusedigusliku tdhenduse, onkoormatud kinnisasja
omanikul digus nduda kande kustutamist.

(2) Kinnistusraamatusse kantud asjadigus kinnisasjale ei 1dpeainuiiksi seetdttu, et kinnisasjaomanik omandab
selle diguse voi selle diguse omanik omandab kinnisasja.

§ 67. Kande parandamine
(1) Kande parandamine toimub kinnistusraamatuseaduses sétestatud korras.
(2) Kande parandamise asemel voib digustatud isik ndudaebadige kande kustutamist ja uuetegemist.
3. 0sa
OMAND

1. peatiikk
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ULDSATTED
1. jagu
OMANDI MOISTE JA LIIGID
§ 68. Omandi moiste

(1) Omand on isiku téielik 6iguslik voim asja iile.Omanikul on digus asja vallata, kasutadaja kdsutada ning
nduda koigilt teistelt isikutelt nende digusterikkumise véltimist ja rikkumisetagajirgede korvaldamist.

(2) Omaniku digused voivad olla kitsendatud ainult seaduse vditeiste isikute digustega.

(3) Omand tekib ainult seaduses sétestatud juhtudel. [17.02.1999A]

§ 69. Omandi ese

(1) Omandi esemeks voib olla iga asi, mille omandamine ei ole seadusegakeelatud.

(2) Vallasomandi esemeks on vallasasi.

(3) Kinnisomandi esemeks on kinnisasi, mis on kantud voi mida seadusejargi voib kandakinnistusraamatusse.
§ 70. Uhine omand

(1) Uhine omand on kahele vdi enamale isikule iiheaegselt kuuluvomand.

(2) Uhine omand on kaasomand v&i iihisomand.

(3) Kaasomand on kahele v4i enamale isikule iiheaegseltmottelistes osades iihises asjas kuuluvomand.

(4) Uhisomand on kahele vdi enamale isikule iiheaegseltkindlaksmiiramata osades iihises asjaskuuluv omand.
(5) Uhine omand on kaasomand, kui seaduses ei ole sitestatud teisiti.

(6) Uhisomandile kohaldatakse kaasomandi kohta kiivaid sitteid,kui iihisomandit sitestavasseaduses ei ole
sdtestatud teisiti.

(7) Kui 6igus kuulub mitmele isikule iihiselt (iihisus),kohaldatakse sellele vastavalt {ihiscomandi kohta kéivaid
sétteid, kui seadusest ei tulene teisiti. [17.02.1999A]

2. jagu
KAASOMAND
§ 71. Kaasomandi ulatus
(1) Kaasomanike osad {ihises asjas on vordsed, kui seaduses vditehinguga ei ole sétestatudteisiti.

(2) Kaasomanikule kuulub tema osale vastav osa iihise asja viljast, kuiseaduses, tehingu voilepinguga ei ole
sdtestatud teisiti.

(3) Kaasomanikul on teiste kaasomanike suhtes oma osale iihises asjas omanikudigused,arvestades teiste
kaasomanike Gigusi.

(4) Kaasomanikul on iihise asja suhtes kolmandate isikute ees kdikomaniku digused.
§ 72. Kaasomandi valdamine ja kasutamine

(1) Kaasomanikud valdavad ja kasutavad iihist asja kokkuleppe vdikaasomanike enamuse otsusekohaselt, kui
sellele enamusele kuulub suurem osa iihises asjas.

(2) Kaasomaniku osale vastavat tulu, mida tal on digus saada, ei voikdesoleva paragrahvil. 16ikes nimetatud
enamus kaasomaniku nousolekuta vihendada.

(3) Kaasomanikul on &igus iihist asja kasutada niivord, kui see eitakista teiste kaasomanikekaaskasutust.
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(4) Kaasomanikul on digus teha asja séilitamiseks vajalikke toiminguidteiste kaasomanikendusolekuta, kuid ta
vaib teistelt kaasomanikelt nduda vajalike kulutustehiivitamist vordeliseltnende osadega.

(5) Kaasomanikul on digus nduda teistelt kaasomanikelt, etkaasomandis oleva asjavaldamine ja kasutamine
toimuks vastavalt kdigi kaasomanike huvidele.

§ 73. Kaasomandi méttelise osa kisutamine

(1) Kaasomanik voib temale kuuluva mottelise osa iihises asjasvdorandada, parandada,pantida voi seda muul
viisil kdsutada.

(2) Kinnisasja mottelise osa vodrandamisel isikule, kes ei olekaasomanik ega seaduse jargieesdigustatud, on
teistel kaasomanikel vdorandatava mottelise osaostu eesdigus.

(3) Kéesoleva paragrahvi 2. 1dikes nimetatud ostueesdiguskehtib ka kinnisasja kaasomanikumottelise osa miiiigil
sundenampakkumise teel.

(4) Kéesoleva paragrahvi 2. 15ikes sétestatut ei kohaldata,kui kaasomanik vodrandab kinnisasjamdttelise osa
alanejale sugulasele voi vanemale.

§ 74. Kaasomandi kiisutamine tervikuna véireaalosana

(1) Kaasomandis oleva asja vdib tervikuna voi reaalosanavodrandada voi koormata,samuti asja voi selle
majanduslikku otstarvet oluliselt muuta ainult kdigikaasomanikekokkuleppel.

(2) Koigi kaasomanike ndusolekuta kdesoleva paragrahvil. 16ikes nimetatud eesmargil tehtudkaasomaniku
tehing on kehtetu ja seda teinud kaasomanik on kohustatud hiivitama teistelekaasomanikele sellega tekitatud
kahju.

§ 75. Koormatiste ja kulutuste kandmine

(1) Kaasomanik kannab vastavalt temale kuuluva osa suurusele tihisel asjallasuvaidkoormatisi, samuti selle asja
alalhoidmise, valdamise ja kasutamisega seotud kahju ja kulutusi.

(2) Kaasomanik vastutab oma volgade eest talle kuuluva osaga kaasomandis.

§ 76. Kaasomandi 10petamise noue

(1) Kaasomanikul on digus nduda kaasomandi 16petamist, kuisee ei ole vastuoluskaasomandi tekkimise alusega.
(2) Kaasomandi tekkimise aluseks oleva tehinguga ei vdi kaasomandildpetamist keelata kauemaks kui

10 aastaks. Kaasomandi 16petamist vdib nduda varem, kui selleks on mdjuvpohjus, kuid seda ei voi nduda
kaasomanikele v0i asjamajandamisele ebasoodsal ajal.

§ 77. Asja jagamine kaasomandi l10petamisel

(1) Kaasomandi 16petamisel jagatakse asi vastavalt kaasomanike kokkuleppele.

(2) Kui kaasomanikud ei saavuta kokkulepet kaasomandis oleva asja jagamise viisisuhtes,otsustab kohus
vastavalt asjaoludele, kas jagada asi kaasomanike vahel reaalosades, anda asiiihele v6i mitmele kaasomanikule,
pannes neile kohustuse maksta teistelekaasomanikele véljanende osad rahas, voi miilia asi avalikul voi
kaasomanike vaheliselenampakkumisel ning saadudraha jagada kaasomanike vahel vastavalt nende osa
suurusele.

(3) Kaasomandi reaalosadena jagamisel vdib kohus, kui reaalosadeviértus ei vastakaasomanikele kuuluvate
motteliste osade védrtusele, madratarahalise tasaarvestuse osadetihtlustamiseks, samuti koormata tiksikuid
osasid servituudiga teiste osade kasuks.

(4) Kohtu poolt kindlaksméératud osade jaotamine reaalselt viibvajaduse korral toimudaka liisu heitmise teel.

§ 78. Osa eraldamine kaasomandist

Kaasomanikul on digus nduda oma osa eraldamist iihisest asjastreaalosana, kui see ei olevastuolus kaasomandi
tekkimise aluse voi asja olemusega.

§ 79. Kaasomanike kokkuleppe ja enamuse otsuse kehtivusoigusjirglaste suhtes
Kaasomanike digusjarglaste suhtes kehtivad kaasomanike kokkulepe jaenamuse otsusiihise kinnisasja valdamise
ja kasutamise korra kohta, samuti kokkulepe kinnisasjakaasomandildpetamise keelu kohta, kui need on kantud

maérkusenakinnistusraamatusse. [17.02.1999A]

3. jagu
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OMANDI KAITSE
§ 80. Asja viljanoudmine ebaseaduslikustvaldusest
(1) Omanikul on ndudedigus igaiihe vastu, kes diguslikualuseta tema asja valdab.

(2) Omaniku ndue on suunatud omandidiguse tunnustamisele ja asjaviljandudmiseleebaseaduslikust valdusest
oma valdusse.

§ 81. Omandidiguse tdendamine

Omandidiguse tunnustamiseks piisab, kui omanik tdendab, et tema omand ontekkinud diguslikulalusel.
§ 82. Valduse toendamine

(1) Hageja peab vaidluse korral tdendama, et kostja valdab tema asja.

(2) Kui valdaja loobub valdusest hagist vabanemise eesmirgil, vdibkohus teda sellele vaatamatavaldajaks
lugeda.

§ 83. Vastuviited hagile

(1) Kostja peab ndude vaidlustamiseks tdendama, et hageja ei oleomanik vdi et asjaomanik on kostja voi et
kostjal on Gigus asja vallata mone asjadigusevoi muu diguse alusel.

(2) Otsene valdaja v3ib ndude vaidlustada, kui ta teatab, kes on kaudnevaldaja, ja kaudnevaldaja votab valduse
omaks.

(3) Paragrahvi 33 3. 15ikes nimetatud isik voib ndudevaidlustada, tdendades, et valdab asjasdltuvusvahekorra
alusel, vélja arvatud juhul, kui isik, kellele ta allub, eitab omavaldust.

§ 84. Kostja vastutus asja ja piraldiste eest
(1) Asi tuleb hagejale vilja anda koos péraldistega.

(2) Kui kostja on pahauskne valdaja, vastutab ta asja ja selle paraldistehdvimise, samuti vaértusevihenemise
eest, vilja arvatud juhul, kui hdvimine voivdirtuse vahenemine oleks toimunud kahageja valduse korral.

(3) Kui kostja on heauskne valdaja, ei vastuta ta asja ja selle paraldistehdvimise voi vadrtusevdhenemise eest,
kui see on toimunud enne hagi esitamisest teada saamist. Kostja vastutabasjavdi selle paraldiste hdvimise voi
véairtuseviahenemise eest, mis on toimunud tema siiiil parasthagi esitamisest teada saamist.

(4) Kui kostja vdorandas asja kohtumenetluse ajal pérast seda, kuita sai teada voi pidi teadasaama hagi
esitamisest, vastutab ta nagu pahauskne valdaja, vélja arvatud juhul, kuivdodrandamine oli hddavajalik asja
rikkumise drahoidmiseks.

§ 85. Vilja viljaandmine ja hiivitamine

(1) Pahauskne valdaja on kohustatud hagejale vélja andma kogu asja valdamisekestelsaadud vilja. Ta peab
hiivitama hagejale ka saamata jaéinud vilja, mida hagejaasja vallates iseoleks saanud.

(2) Heauskne valdaja on kohustatud omanikule vélja andma vilja, mida ta onsaanud hagiesitamisest teada
saamiseni ja mis on selleks ajaks séilinud. Pérast hagi esitamisestteada saamistsaadud vdi saamata jaénud vilja
suhtes kohaldatakse kdesolevaparagrahvi 1. 1dikes sdtestatut.

(3) Kostjal on digus keelduda vilja véljaandmisest, kuni ei olerahuldatud tema digustatud nduekulutuste
hiivitamiseks (§ 25).

(4) Kostjal ei ole digust keelduda vilja véiljaandmisest, kui ta on valdusesaanud tahtlikudiguserikkumisega.
§ 86. Vallasasja viljaandmise koht

(1) Vallasasi tuleb vélja anda kohas, kus asi oli hagi esitamisest kohtuteatesaamise ajal,kui kohtuotsuse voi
kokkuleppega ei ole sitestatud teisiti.

(2) Pahauskne valdaja on hageja ndudel kohustatud vallasasja véljaandma hageja elukohas voiseal, kus ta sai
asja valdusse.
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§ 87. Villjaantud asja hinna hiivitamine

(1) Valdaja peab asja hagejale iile andma tasuta. Ka heauskne valdaja eivdi nduda hagejaltraha, mis ta on asja
eest maksnud, kuid ta voib seda nouda isikult, kellelt ta asjavalduse sai.

(2) Kostja voib nouda hagejalt asja eest makstu hiivitamist, kuikostja vottis tahtlikult hagejahuvides asja oma
valdusse olukorras, milles asi oleks hagejale jdddavalt kaotsildinud.

§ 88. Kulutuste hiivitamine kostjale
(1) Kostjal on digus nduda hagejalt asjale ja vilja saamiseks tehtudkulutuste hiivitamist vastavalt§-dele 25 ja 28.

(2) Kostjal on digus nduda kulutuste hiivitamist, mida on teinudeelmine valdaja, kelle digusjérglane ta on,
madral, mil seda oleks vdinudnduda eelmine valdaja, kui tema olekspidanud asja vélja andma.

(3) Pollumajandusliku kinnisasja viljaandmisel on hageja kohustatudhiivitama kulutused, midavaldaja on teinud
veel eraldamata vilja saamiseks, médral, mis vastabkorrapéraselemajandamisele ega tileta vilja véartust.

§ 89. Omandi kaitse valduse kaotusega mitteseotud rikkumisekorral

Omanikul on digus nduda omandidiguse igasuguse rikkumisekdrvaldamist, isegi kuirikkumine ei ole seotud
valduse kaotusega. Kui on alust eeldada niisuguse rikkumise kordumist,vdib omanik nduda rikkumisest
hoidumist.

§ 90. Valdaja omandi eeldus

(1) Vallasasja valdaja, samuti iga varasem valdaja loetakse oma valduse ajal asjaomanikuks, kuni ei ole
toendatud vastupidist.

(2) Kaudse valduse korral kehtib kdesoleva paragrahvi 1. 15ikesnimetatud eeldus ainult kaudsevaldaja suhtes.
§ 91 [kehtetu 17.02.1999A]
2. peatiikk
VALLASOMAND
1. jagu
VALLASOMANDI TEKKIMINE
1. jaotis
Uleandmine

§ 92. Uleandmise sisu

(1) Vallasomand tekib vallasasja iileandmisega, kui voorandajaannab asja valduse iileomandajale ja nad on
kokku leppinud, et omand 14heb iile omandajale.

(2) Kui vallasasi on juba omandaja valduses, piisab omandi tekkimiseksvddrandaja ja omandajavahelisest
kokkuleppest omandi iilemineku kohta.

(3) [kehtetu 17.02.1999A]

(4) Seadus voib ette ndha juhud, mil vallasomand tekib pérastseaduses sétestatud tegusid.

§ 92', Kinnistamata merelaev

Omandi tekkimiseks Eesti kohtu juures asuvasse laevakinnistusraamatusse kandmatamerelaevale
ei ole merelaeva tileandmist vaja, kui vodrandaja ja omandajaon kokku leppinudomandi koheses
iileminekus. [11.03.1998]

§ 93. Omandamine asja viljandudediguseloovutamisega

Kui asi on kolmanda isiku valduses, voib vodrandaja kokkuleppelomandajaga asja valduseiileandmise asendada
véljandudediguse loovutamisega omandajale.

§ 94. Asja jatmine voorandaja valdusse
Omandi tileandmisel v3ib asi vodrandaja ja omandajakokkuleppel jadda vodrandajavaldusse. Sel juhul loetakse

omandajat kaudseks ja voorandajat otseseks valdajaks.
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§ 95. Heauskne omandamine

(1) Isik, kes on asja iileandmisega omandanud heauskselt, on asja omanik asjaomavaldusse saamise ajast ka siis,
kui vdorandaja ei olnud digustatud omanditiile andma.

(2) Omandaja on pahauskne, kui ta teadis voi pidi teadma, etvodrandajal ei olnud digust omanditiile anda.
Pahauskselt omandajalt voib asja igal ajal vélja nduda.

(3) Omandamist kdesoleva paragrahvi 1. 16ike kohaselt ei toimu,kui asi oli omanikult varastatud,kadunud voi
muul viisil tema tahte vastaselt tema valdusest vilja ldinud.Seda sitet ei kohaldataraha voi esitajavéirtpaberite,
samuti avalikul enampakkumisel omandatudasja suhtes.

(4) Omanikult varastatud, kadunud voi muul viisil tema tahte vastaselt temavaldusest véljaldinudasja voib
heauskselt valdajalt vilja nduda, kuni valdaja ei ole asjaomandanud igamisega (§ 110).

(5) Kui vastavalt kdesoleva seaduse §-le 92!vddrandatud merelaev ei kuulunudvéorandajale, muutub omandaja
omanikuks merelaeva iileandmise hetkest,vidlja arvatud juhul,kui ta sellel ajal ei olnud heauskne. Kui tehingu
objekt on osa laevast, siis onméiérav kaasvaldusesaamise aeg. [11.03.1998]
2. jaotis
Héivamine
§ 96. Héivamise sisu

(1) Vallasomand tekib hdivamisega, kui isik votab peremehetuvallasasja oma valdussetahtega saada selle
omanikuks.

(2) Asja ei saa omandada, kui hdivamine on seadusega keelatud vdivaldusse votmine rikubteise isiku digust asi
hdivata.

(3) Asi on peremehetu, kui see ei ole veel olnud kellegi omandis vdi kuiomanik on valduseldpetanud omandist
loobumise tahtega.

(4) Metsloom on peremehetu, kui ta on looduslikus vabaduses.
§ 97. Mesilaspere hoivamine

(1) Mesipuust lahkunud mesilaspere on peremehetu, kui omanik ei asu sedaviivitamatultjélitama vdi jalitamise
10petab.

(2) Omanikul on digus jélitada mesilasperet vooralmaatiikil ning oma mesilaspere voorasttiihjast mesipuust dra
votta, hiivitades seejuures tekitatud kahju. Kuimesilaspere asub vdorassemesipuusse, kus juba on mesilaspere,
laheb mesilaspere tasuta mesipuu omanikuomandisse.

(3) Erinevatele omanikele kuuluvatest mesipuudest lahkunud mesilasperedldahevad ithinemiseljilitavate omanike
kaasomandisse, milles nende osad méérataksejdlitatavate mesilasperede arvujargi.

3. jaotis
Leid

§ 98. Teatamiskohustus
(1) Isik, kes on kaotatud asja leidnud ja selle oma valdusse votnud, peab sellestviivitamatultteatama kaotajale
voi omanikule. Kui kaotaja voi omanik on leidjaleteadmata, onleidja kohustatud teatama leiust politseile, kui
asja vaartus tletab sada krooni.
(2) Asja leidmisel elamus, avalikus asutuses voi transpordivahendis on asjaleidnud isikkohustatud asja
iile andma majaomanikule, iitirnikule, vastava asutuseteenistujale,transpordivahendi juhile vdi politseile.
Majaomanik, tiirnik, asutus,transpordiorganisatsioon vdipolitsei, kellele leitud asi iile anti, loetakse leidjaks.
§ 99. Leiu hoidmine ja miiiimine

(1) Leidja on kohustatud leitud asja hoidma selle séilimist tagaval viisil.

(2) Leidjal on digus parast avalikku teatamist miiiia asiavalikul enampakkumisel, kui asjahoidmine on
iilemééaraselt kulukas voi kui asi on kiiresti riknevvoi kui avalik asutus voi politseion asja hoidnud kuus kuud.
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(3) Enampakkumisel saadud raha, millest on maha arvatud hoiu- jamiiiigikulud, asendab asja.
§ 100. Leiu omandamine

(1) Kui leidja on oma kohustused tditnud ja omanik ei ole selgunud iiheaasta jooksul,arvates leiust teatamisest,
omandab leidja asja vOi seda asendava raha.

(2) Kui asja véirtus ei iileta sada krooni, algab kéesolevaparagrahvi 1. 15ikes sétestatud tihtajakulgemine
leiupdevast.

(3) Leiukoha kohalik omavalitsus omandab asja v3i seda asendava raha, kuipolitsei on leiduhoidnud iihe aasta
jooksul, arvates asja valdusse votmisest.

(4) Leidja ei omanda asja, kui ta rikub teatamiskohustust voi varjab leidu.

§ 101. Leiutasu ja kulutuste hiivitamine

(1) Kui leidja ei ole asja veel omandanud (§ 100 Ig 1), saab omanik asjavdi seda asendavaraha tagasi, kui ta
hiivitab vajalikud kulutused ja maksab leidjale leiutasu. Leiutasu eivdi iiletadaiihte kolmandikku asja véartusest,
millest on maha arvatud vajalikudkulutused. Leiutasumaéératakse leidja ja omaniku kokkuleppel. Vaidluse korral

maéédrableiutasu kohus.

(2) Kéesoleva paragrahvi 1. 16ikes nimetatud vajalikud kulutusedon kulutused, mida leidjateeb leitud asja
sdilitamiseks, digustatud isiku otsimiseks ja leitud asjamiitimiseks.

(3) Paragrahvi 98 2. 15ikes nimetatud isikud leiutasu ei saa.
§ 102. Leiu erijuhud

(1) Kui vee, tuule voi muu loodusjouga kantakse vooradvallasasjad kellegi juurde voivoodrad loomad sattuvad
tema valdusse, on sellel isikul leidja digused jakohustused.

(2) Isikul, kes leiab maetud voi peidetud vallasasja, mis ei ole peitvara, onleidja digused jakohustused. Asja
omanik vabaneb leiutasu maksmisest, kui ta toendab, et teadis asjapeitekohta.

4. jaotis
Peitvara
§ 103. Peitvara maoiste

(1) Peitvara on maasse kaevatud voi muul viisil peidetud raha voivairtasi nagu kalliskivid,pérlid voi
vadrismetallid, mille omanikku ei saa kindlaks teha.

(2) Peitvara kuulub isikule, kelle kinnis- voi vallasasjast see leiti.

§ 104. Leiutasu

(1) Peitvara leidjal on digus saada leiutasu peitvara poolesvairtuses.

(2) Peitvara vadrtus méaératakse leidja ja omanikukokkuleppel, vaidluse korral méirab sellekohus.
(3) Leidja, kes otsis peitvara kinnis- voi vallasasja omanikundusolekuta, leiutasu ei saa.

§ 105. Erilise viirtusega peitvara

(1) Peremehetu looduslik voi ajaloolise, teadusliku, kunsti- voi muukultuurivédrtusega asikuulub riigile,
soltumata sellest, kelle kinnisasjast see leiti.

(2) Isik, kelle kinnisasjast kdesoleva paragrahvi 1. 1dikesnimetatud asi leitakse, on kohustatudlubama asja
viljakaevamist, kui temale hiivitatakse sellega tekitatav kahju.

(3) Leidjal on digus saada tasu, kui kdesoleva paragrahvil. 16ikes nimetatud asjadeotsimine ja viljakaecvamine ei
kuulu tema kohustuste hulka.

(4) Muud erilise vairtusega peitvara leidmisega tekkivad digusedja kohustused, sealhulgastasu suurus,
sitestatakse seaduses.

5. jaotis

Umberté6tamine, segamine,iihendamine
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§ 106. Umberté6tamine

(1) Kui keegi heauskselt tootas timber vodravallasasja, kuulub uus asi iimbertoodtajale, kuitdd on védrtuslikum
esialgsest asjast, vastasel juhul aga esialgse asjaomanikule.

(2) Kui imbertdotaja tegutses pahauskselt, on esialgse asjaomanikul digus uus asi endale nduda,sdltumata
sellest, kas t606 on védrtuslikum esialgsest asjastvoi mitte.

§ 107. Segamine ja iihendamine

(1) Kui mitme omaniku vallasasjad segatakse v3i iihendatakse selliselt,et neid ei saa enameraldada asja oluliselt
kahjustamata voi ilemédrase toovoi kulutusteta, tekib omanikelkaasomand uuele asjale.

(2) Kaasomandi osad méératakse segatud voi iihendatudasjade vaértuse jargi, mis neil olisegamise voi
tthendamise ajal.

(3) Kui vallasasja segamisel voi ithendamisel teise vallasasjaga oniiks neist peaasi, kuulub uusasi peaasja
omanikule.

§ 108. Kahju hiivitamine

Isik, kes kandis vallasasja imbertootamise, segamise voilihendamise tagajirjel kahju, véibnouda kahju
hiivitamist isikult, kes sellest kasu sai, kahju hiivitamisevdi alusetu rikastumisesétete kohaselt. Endise olukorra
taastamist ei voi nduda.

§ 109. Omand vélakirjale

(1) Valakiri on vdlausaldaja omand. Noudediguseomandamisel ldheb omandajale tile kavolakiri.

(2) Kéesoleva paragrahvi 1. 15ikes sdtestatut kohaldatakseka teistele dokumentidele, misannavad diguse nduda
teatud teo tegemist.

6. jaotis
Igamine
§ 110. Igamise sisu

(1) Vallasomand tekib igamisega, kui isik valdab vallasasja heauskselt ja katkematultviieaasta jooksul nagu
omanik.

(2) Vallasomand tekib igamisega iihe aasta jooksul, kui valdus on saadudtehinguga, mille aluselei tekkinud
omand iiksnes seetdttu, et tehing oli vormivea tottu kehtetu.

(3) Uheaastast igamistihtaega ei kohaldata § 953. 15ikes sitestatud juhtudel.
§ 111. Igamise vilistamine
(1) Igamine on vélistatud, kui valdaja on pahauskne.

(2) Valdaja on pahauskne, kui ta valduse saamisel teadis vi pidi teadma, et tavalduse saamisegaei omandanud
asja, voi kui ta sai seda teada enne igamistdhtajamoddumist.

§ 112. Igamisaja arvutamine

(1) Eeldatakse, et isik, kelle valduses asi on olnud teatava ajavahemiku alguses jaldpus, onolnud valdaja ka
vahepeal.

(2) Valduse omandamisel digusjérglasena v3ib valdaja enda jaoma eelkiija igamisajad liita.
§ 113. Igamise takistus

(1) Igamine ei alga vdi peatub, kui vallasasja omanik on seadusessétestatud aluseltakistatud hagi esitama omandi
kaitseks vOi menetluses osalema.

(2) Takistatud on:
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1) teovdimetu isik, kui tal ei ole seaduslikku esindajat voi kui esindajaja esindatavahuvide vahel on vastuolu
kéesoleva paragrahvi 1. 1dikes nimetatud hagisuhtes;

2) périja kuue kuu jooksul, alates parandaja surmast;

3) isik, kes on sdjaseisukorra ajal tegevteenistuses.

(3) Igamise peatumisele kohaldatakse hagi aegumise téhtaja kulgemisepeatumise sitteid.

§ 114. Igamise katkemine

(1) Igamine katkeb:

1) kui igamisvaldaja kaotab valduse;

2) ndude esitamisel omandi kaitseks otsese voi kaudse valdaja vastu;

3) ndude esitamisel omandi kaitseks § 33 3. 16ikesnimetatud isiku vastu, keda omanikekslikult peab valdajaks;
4) kui omanik asub omandidigust teostama igamisvaldaja teadmisel ja viimaneei olesellele vastu vaielnud.

(2) Igamise katkemine kdesoleva paragrahvi 1. 16ikepunktides 24 sétestatud alustel kehtibainult katkemise
poOhjustanud isiku suhtes.

(3) Igamine ei katke, kui igamisvaldaja kaotas valduse oma tahte vastaselt ja saivalduse {iheaasta jooksul tagasi
vai sai valduse tagasi selle tihtaja jooksul esitatud hagi alusel.

(4) Pérast igamise katkemist algab igamisaja kulg uuesti. [gamise katkemisenimdddunud aegauue igamisaja
hulka ei arvata.

7. jaotis
Loodusvili
§ 115. Loodusvilja omandamine

(1) Asja omanik vdi voora asja valdaja, kellel on digusomandada loodusvilja, saab selleomanikuks vilja asjast
eraldumisel.

(2) Kui isikul, kes ei valda vodrast asja, on digus omandada selleasja loodusvilja, saab ta selleomanikuks vilja
valdusse vOtmisega.

2. jagu
KOLMANDA ISIKU OIGUSED
§ 116. Kolmanda isiku diguste 16ppemine

(1) Vallasomandi iileminekul uuele omanikule asja ileandmise, leidmise,iimbertddtamise,segamise, ithendamise
vdi igamisega lopevad kolmanda isiku digusedasjale, mis olid tekkinudenne omandi iileminekut.

(2) Kolmanda isiku digused ei 1ope:

1) kui uus omanik omandi {ileminekul kolmanda isiku digusest asjaleteadis voi piditeadma;

2) kui asi omandati §-des 93 ja 94 ettendhtud alusel asjaomandaja otsesesse valdusseiile andmata;
3) muudel seaduses sitestatud juhtudel.

§ 117. Kahju hiivitamine kolmandale isikule

(1) Kahju kandnud kolmandal isikul on digus nduda uuelt omanikultkahju hiivitamistalusetu rikastumise sdtete
jérgi iihe aasta jooksul, arvates omandiiileminekust.

(2) Kéesoleva paragrahvi 1. 15ikes sétestatut ei kohaldata,kui omand on tekkinud igamisega.
3. peatiikk
KINNISOMAND

1. jagu
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KINNISOMANDI TEKKIMINE JALOPPEMINE
§ 118. Kinnisomandi tekkimine
(1) Kinnisomand tekib kinnistusraamatusse kandmisega (kinnistamisega).

(2) Seaduses sitestatud juhtudel tekib kinnisomand ka enne kinnistamist, kuidomanik vdibkinnisasja kdsutada
alles pérast kinnistamist.

§ 119. Kinnisasja omandamise tehing
(1) Tehing, millega kohustutakse omandama voi vodrandamakinnisasja, peab olema notariaalselttdestatud.

(2) Kinnisasja omandamise aluseks olev testament ja abieluleping peavad olematehtud seadusessitestatud
vormis.

(3) Kinnisasja valduse iileandmine ei ole tehingu oluline tingimus. [17.02.1999A]

§ 120. Asjadigusleping

(1) Kinnisomandi iilekandmiseks, samuti kinnisasja koormamiseksasjadigusega on vajalikvdorandaja ja
omandaja kokkulepe {ilekandmise voi koormamisekohta (asjadigusleping) ningsellekohase kande tegemine
kinnistusraamatusse.

(2) Tingimuslik kinnisomandi {ilekandmise asjadigusleping onkehtetu. [17.02.1999A]

§ 121. Kinnisasja omandaja ndudedigus

(1) Kinnisasja omandamise tehing (§ 119) annab omandajalediguse ndudakinnistusraamatusse kande tegemist
ning senise omaniku keeldumise korral diguse esitadaomaniku vastu kinnistusraamatusse kande tegemist ja

kinnisomandi tunnustamist taotlev hagi.

(2) Haivamise, sundvdorandamise, sundenampakkumisevdi kohtuotsuse alusel tehaksekinnistusraamatusse
kanne senise omaniku ndusolekust sdltumata. [17.02.1999A]

§ 122. Kinnisasja omandamine hdoivamisega
(1) Hoivamisega voib kinnisasja omandada ainult riik.

(2) Haivamisega votab riik omandisse kinnisasja, millelkinnistusraamatu andmetel puudubomanik ja mis ei ole
kellegi valduses. Kinnisomand tekib kinnisasja valdusse vOtmisega.

§ 123. Kinnisasja omandamine kinnistusraamatu kandeigamisega

(1) Kui isik on kantud kinnistusraamatusse kinnisasja omanikuna seadusliku aluseta,ei saatema omandit
vaidlustada, kui ta heauskselt ja katkematult on vallanud kinnisasjal0 aastat.

(2) Kéesoleva paragrahvi 1. 15ikes nimetatud tdhtajaarvutamisele ning valduseheausksusele ja katkematusele
kohaldatakse vallasasja igamise sétteid.

§ 124. Kinnisasja omandamine igamisega

(1) Kui isik on 30 aastat katkematult vallanud kinnisasja, mis ei ole kantudkinnistusraamatusse voi mille omanik
kinnistusraamatust ei néhtu voi milleomanik oli ennevalduse algust surnud voi surnuks kuulutatud, voib valdaja
nduda endakandmistkinnistusraamatusse kinnisasja omanikuna.

(2) Noue kande tegemiseks kdesoleva paragrahvi 1. 16ikesmaérgitud alustel esitatakse kohtule,kes médrab aja
vastuvdidete esitamiseks ja avaldab vastava kuulutuse. Kuimédératud tdhtajalvastuvditeid ei esitata voi need
tagasi litkatakse, teeb kohus otsuse, mis onkinnistusraamatussekande tegemise aluseks.

(3) Kéesoleva paragrahvi 1. 15ikes nimetatud tdhtajaarvutamisele ja valduse katkematuselekohaldatakse
vallasasja igamise sitteid.

§ 125. Kinnisomandi 16ppemine

Kinnisomand 16peb kande kustutamisega kinnistusraamatust, samuti kinnisasjatiielikuhdvimisega. Kinnisasja
taielikul havimisel 16pevad seda koormanudasjadigused.
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§ 126. Kinnisomandist loobumine
(1) Kinnisasja omanik vdib kinnisomandist loobuda.
(2) Loobumine kantakse kinnistusraamatusse omaniku notariaalselt tdestatudavalduse alusel.
(3) Kinnisasi, millest on loobutud, 1dheb riigi omandisse. Omandiiileminek kantaksekinnistusraamatusse.
2. jagu
KINNISOMANDI ULATUS
§ 127. Kinnisomandi ruumiline ulatus

(1) Kinnisomand ulatub maapinnale ning dhuruumile {ilalpool jamaapduele allpool sedapinda sellise korguse voi
stigavuseni, milleni ulatub omaniku huvi kinnisasjakasutamisel.

(2) Kinnisasja omanik ei vOi keelata tegevust, mis toimub selliseskdrguses voi siigavuses,milleni tema huvi
vastavalt kinnisasja kasutamise otstarbele ei ulatu.

§ 128. Piir

(1) Piir kiilgnevate maatiikkide vahel médratakse plaanide japiiriméarkidega seadusessatestatud korras.

(2) Kinnisasja omanik peab tagama piiriméargistuse séilimise. Ta eivdi piirimédrke muuta egatimber paigutada.
§ 129. Piiri kindlakstegemine

(1) Kinnisasja omanik peab naabri pdhjendatud ndudmisel aitama piirikindlaks teha.

(2) Kui piiri ei saa kindlaks teha muul viisil, voetakse aluseks valduse ulatus.Kui valduse ulatustei saa kindlaks
teha, lisatakse igale kinnisasjale vaidlusalusest maast iithesuurune osa.

(3) Kui piiri kindlakstegemine kdesoleva paragrahvi 2. 16ikessdtestatud viisil annab tulemuse,mis on vastuolus
kindlakstehtud andmetega kinnisasja suuruse ja muude olude kohta,méérataksepiir kinnisasja suurust ja muid
asjaolusid arvestades.

(4) Piiri kindlakstegemise kulud kannavad naabrid vdrdselt, kui seadusest,kohtuotsusest v3itehingust ei tulene
teisiti.

§ 130. Kinnisomandi ulatus maavaradele
(1) Kinnisomand ei ulatu maavaradele, mille loetelu sétestatakse seaduses.

(2) Maavarade kasutamise kord ja kinnisasja omaniku eelisdiguskéesoleva paragrahvi 1. 1dikesnimetatud
maavarade kasutamisel séitestatakse seaduses.

§ 131. Kinnisomandi ulatus veekogule

(1) Uhe kinnisasja piires olev veekogu kuulub selle kinnisasja omanikule.

(2) Mitme kinnisasja piires olevast veekogust kuulub igale kaldaomanikule see osa,mis onveekogu keskele
tommatava mottelise joone ning sellelt joonelt vastava omanikukaldapiiripunktidele risti tdmmatavate motteliste
joonte vahel voi veekogukeskpunktist vastavaomaniku kaldapiiripunktidele tdmmatavate motteliste joonte
vahel, kui seadusesvdi lepinguga eiole sitestatud teisiti.

§ 132. Kinnisomandi ulatus veekogust tekkinud maale

(1) Kuivanud joesing voi joes tekkinud saar onldhemate kallaste omanike omandis.

(2) Iga kaldaomaniku omandis on see osa joesédngist vOi saarest,mis on keset joge tdmmatavamottelise joone
ning sellelt joonelt vastava omaniku kaldapiiripunktidele ristitdmmatavatemotteliste joonte vahel.

(3) Maatiikk, mis veevoolu voi muu loodusjduga on kistudiihelt kinnisasjalt ja viidud teisele,muutub teise
kinnisasja osaks, kui ta sellega kindlalt liitub. Arakistud maatiiki eestvoib endineomanik nduda hiivitust
vastavalt uue omaniku kasule.

(4) Pinnas, mis kaldale uhutakse voi millega kallast tdidetakse,jaéb kalda osaks.

§ 133. Mere rannajoon

(1) Kinnisomand ulatub mere rannajooneni. Rannajoon on mere tavaline veepiir.
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(2) Meres asuva merepdhjaga pusivalt iihendatud ehitisevdi rajatise vdib kandakinnistusraamatusse iseseisva
kinnisasjana seaduses sétestatud korras.

(3) Kui meres asuv merepdhjaga piisivalt ithendatud seaduslikulalusel piistitatud ehitis vdirajatis vdi nende osa
ei ole eraldi kinnisasjana kinnistusraamatusse kantud ning onpiisivaltithendatud kaldaga, kuulub ehitis voi rajatis
kaldakinnisasja koosseisu. [17.02.1999A]

§ 134. Pohjavesi

(1) Kinnisomand ei ulatu pdhjaveele. Pohjavesi on riigi omandis.

(2) Pohjavee kasutamise kord sétestatakse seaduses.

§ 135. Kinnisomandi ulatus kasvavale metsale ja taimestikule

(1) Maatiikil kasvav mets ja muu looduslik taimestik, samuti kiilvatudseeme, puu voi muuistutatud taim on
kinnisasja omaniku omandis.

(2) Kui keegi kasutab kiilvamiseks voorast seemet voiistutamiseks vodraid taimi omal maatiikilvdi oma seemet
voOi taimi vooral maatiikil, kohaldatakse§-des 138 ja 139 sétestatut.

§ 136. Kinnisomandi ulatus ehitisele
(1) Kinnisomand ulatub maatiikiga piisivalt ithendatud ehitisele.

(2) Piisivaks iihendamiseks loetakse sissemiiiirimist,sissekaevamist voi muud kestvat ja kindlatithendamist
maatiiki pinnal voi selle all.

§ 137 [kehtetu 17.02.1999A]

§ 138. Ehitamine vodrale maatiikile voivoorast materjalist

(1) Kui oma maatiikile ehitamisel kasutatakse vodrast materjalivoi vodrale maatiikilehoonestusdiguseta
ehitamisel kasutatakse oma materjali, muutub materjal maatiikiosaks, vdljaarvatud § 137 2. 16ikes sétestatud
juhul.

(2) Kui materjali on kasutatud materjali omaniku ndusolekuta, on materjaliomanikul digusnduda materjali
eraldamist ja vdljaandmist maatiiki omaniku kululniivord, kui see on voimalik maatiiki omanikule iileméaarast

kahju tekitamata.

(3) Kui maatiikile on ehitatud maatiiki omaniku ndusolekuta, onomanikul digus nduda materjalieemaldamist
ehitaja kulul.

§ 139. Hiivitus ebaseadusliku ehitamise korral

(1) Kui materjali maatiikist ei eraldata (§ 138), on materjaliomanikul digus nduda maatiikiomanikult kasutatud
materjali hiivitamist, arvestades maatiiki ja ehitise kasutamisetingimusi.

(2) Kui maatiiki omanik, kes voorast materjali kasutas, on olnudpahauskne, on materjaliomanikul digus nduda
selle tdielikku hiivitamist.

(3) Kui materjali omanik, kes ehitas voorale maale, on pahauskne, on taldigus ndouda hiivitust,mis ei iileta
gl)litamise kulusid. Seda digust ei ole, kui maatiiki omanik onesitanud ndudematerjali eemaldamiseks (§ 138 Ig
3.jagu
KINNISOMANDI KITSENDUSED
1. jaotis
Uldsiitted
§ 140. Kitsenduste liigid

Kinnisomandi kitsendused on seadusjargsed voi need seatakse kohtuotsusevoi tehinguga.

§ 141. Kitsenduste kehtivus
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(1) Seadusjargne kitsendus kehtib kinnistusraamatusse kandmata.Seadusjérgse kitsendusemuutmine voi
16petamine kehtib kolmandate isikute suhtes, kui see onkinnistusraamatussekantud.

(2) Avalik-diguslikku seadusjérgset kitsendust voib muutavoi 1dpetada ainult seaduses sétestatudjuhtudel.

(3) Kohtuotsuse voi tehinguga seatud kitsendus, samuti selle kitsendusemuutmine voildpetamine kehtib
kolmandate isikute suhtes, kui see on kinnistusraamatusse kantud.

§ 142. Vooral maatiikil viibimine

(1) Eradigusliku isiku omandis oleval kinnisasjal, mis on omaniku pooltpiiratud vditihistatud, ei voi teised
isikud omaniku loata viibida, kui seaduses ei olesitestatud teisiti.

(2) Eradigusliku isiku omandis oleval piiramata ja tdhistamatakinnisasjal ei voi teised isikudomaniku loata
viibida péikeseloojangust pédikesetdusuni, kui seaduses ei olesétestatudteisiti. [12.01.1998]

2. jaotis

Naabrusodigused
§ 143. Kahjulikud mdjutused
(1) Kinnisasja omanikul ei ole digust keelata gaasi, suitsu, auru, Idhna,tahma, soojuse,miira, pdrutuste
ja muude seesuguste teiselt kinnisasjalt tulevate mdjutustelevimist omakinnisasjale, kui see ei kahjusta
oluliselt tema kinnisasja kasutamist ega ole vastuoluskeskkonnakaitse nduetega. Mdjutuste tahtlik suunamine
naaberkinnisasjale onkeelatud.
(2) Kui kdesoleva paragrahvi 1. 16ikes nimetatud mojutusedkahjustavad oluliselt kinnisasjakasutamist, kuid
mojutuste korvaldamise kulud on suuremad tekkivast kahjust, onmdjutatavakinnisasja omanikul digus nduda
mojutuse pohjustanud kinnisasjaomanikult hiivitust.

§ 144. Keelatud rajatis ja seadeldis

(1) Kinnisasja omanikul on digus nduda, et naaberkinnisasjale eipiistitataks voi seal ei siilitataksrajatist voi
seadeldist, mille suhtes on alust eeldada, et see tekitab keelatudmojutuse temakinnisasjale.

(2) Kui kdesoleva paragrahvi 1. 16ikes nimetatud rajatis voiseadeldis on piistitatud kooskdlasseadusega, on digus
nduda rajatise voi seadeldise eemaldamist ainultpérast keelatud mojutusetegelikku toimumist.

§ 145. Varisemisohtlik ehitis

(1) Ehitist tuleb hoida sellises korras, et selle varisemisel v3i osade eraldumiseloleksvalistatud naaberkinnisasja
kahjustamine.

(2) Omanik, kelle kinnisasja ohustavad kdesoleva paragrahvil. 16ikes nimetatud asjaolud, voibnduda kahjuliku
toime eest vastutavalt isikult ohu kdrvaldamist. Kui kahjulikutoime eestvastutav isik ei ole teada, voib ta nduda
ohu kdrvaldamist valdajalt.

§ 146. Keelatud siivendamine

(1) Maatiikki ei voi siivendada selliselt, et naaberkinnisasi kaotaksvajaliku maapouetoe voiet muul viisil
kahjustataks seal asuvaid ehitisi.

(2) Siivendamine on lubatud, kui siivendaja paigaldab muu toe vdivotab tarvitusele ohtu vdikahju drahoidvad
abindud.

§ 147. Naaberkinnisasja kasutamine

Kui ehitada voi ehitist parandada saab ainult nii, et naaberkinnisasjale voi sellekohaletuleb ehitada tellingud
voi et iile selle kinnisasja tuleb vedada voi selleleasetada chitusmaterjalivoi kinnisasjast iile kdia voi sdita, peab
naaberkinnisasjaomanik seda lubama, kui see onhidavajalik, tingimusel, et temale tagatakse kahju hiivitamine.

§ 148. Ehitis iile naaberkinnisasja piiri

(1) Ehitis, mis ulatub iihelt naaberkinnisasjalt teise naaberkinnisasja kohale, onsellekinnisasja osa, mille piirist
see viljub, kui vastav asjadigus on kinnistusraamatussekantud.

(2) Kui kdesoleva paragrahvi 1. 16ikes nimetatud ehitis onpiistitatud asjadiguseta, kuidheauskselt, peab

naaberkinnisasja omanik seda lubama. Sel juhul on tal digusnduda chitajalttema kinnisasja piiridesse ulatuva
ehitise osa alla jddva maatiiki omandamistvoi perioodilisthiivitust.

Leht 22 /52 Asjadigusseadus [terviktekst muudatustega kuni 17.02.99]



(3) Naaberkinnisasja omanik v3ib nduda ehitajalt oma kinnisasjapiiridesse ulatuva ehitise osakorvaldamist,
kui ehitaja on pahauskne voi kui kinnisasja omanik enne ehitamisealgust voihiljemalt ajal, mil selle osa
korvaldamine ei olnud seotud iileméarastekulutustega, sellele vastuvaidles.

(4) Hiivituse saamise ndue on eelistatud kdigile teistelenduetele, mis lasuvad kinnisasjal, millepiiridest
ehitis vdljub. Kokkulepe hiivituse suuruse voi hilvitusestloobumise kohta kehtib, kuisee on kantud
kinnistusraamatusse.

(5) Lisaks kdesoleva paragrahvi 4. 15ikes sitestatulekohaldatakse hiivitusele ka reaalkoormatistesitteid.

§ 149. Ule piiri ulatuvad juured, oksad ja viljad

(1) Kinnisasja omanikul on digus &ra 1digata ja endalevotta naaberkinnisasjalt temakinnisasjale ulatuvad puude
ja podsaste juured, oksad ja viljad, kui needkahjustavad kinnisasjakasutamist ja naaber ei ole neid hoiatusele
vaatamata selleks vajaliku aja jooksulkdrvaldanud.

(2) Kui kinnisasja omanik lubab alles jétta tema kinnisasjale ulatuvaid oksi, ontal digus nendeokste viljadele
tema kinnisasja piirides oleva oksa ulatuses.

(3) Kinnisasja omanikul on digus viljadele, mis on kukkunud tema kinnisasjalenaaberkinnisasjalt kasvavalt
puult voi pdosalt.

(4) Kinnisasja piiril kasvava puu vili, samuti puu maharaiumisel voimahalangemisel kapuu ise kuulub naabritele
vordsetes osades.

§ 150. Piiril kasvavad puud ja p6dsad
Piiril kasvavad puud ja pddsad on naabrite kaasomandis.
§ 151. Piirirajatis

(1) Kui kaks kinnisasja on teineteisest eraldatud miiiiri, heki, kraavi,peenra voi muu selliseasjaga, on see
naabrite Gihiskasutuses, sdltumata asja kuuluvusest.

(2) Kéesoleva paragrahvi 1. 1dikes nimetatud asja kasutamine eitohi olla vastuolus asjaotstarbega ega tekitada
kahju naabrile.

(3) Kui kéesoleva paragrahvi 1. 16ikes nimetatud asja kasutavadmdlemad naabrid,kannavad nad korrashoiukulud
vordselt. Kui asi on vajalik iihe naabri huvides, eivdi seda asjatema ndusolekuta kdrvaldada ega muuta.

§ 152. Uhine sein
(1) Kahe kinnisasja piiril asuv ehitisi eraldav sein voi selle osa on naabritekaasomand.

(2) Kui ehitis kiilgneb teise kinnisasjaga, on kinnisasja omanikul digusteha sein voi selle osaiihiseks, tasudes
seina omanikule poole v3i osa seina vairtusest ningpoole seinaaluse maatiikivaértusest.

(3) Uhise seina remondikulud kannavad omanikud vastavalt nende osasuurusele.
(4) Uhisesse seina ei tohi teha iihtegi ava naabri ndusolekuta.Nousolek peab olema kantudkinnistusraamatusse.
§ 153. Piiril olev sein

Maatiiki piiril voi sellest kahe meetri kaugusel asuvasse seina voib tehaaknaid, kui sedadigust ei ole kitsendatud
seadusega voi kinnistusraamatu kandega.

§ 154. Katuselt voolav vesi

Omanik peab tagama, et tema ehitise katuselt ei voolaks vesi teise isiku kinnisasjale, kui eiole kokku lepitud
teisiti. Vee juhtimine katuselt avalikult kasutatavale teele onlubatud. [17.02.1999]

3. jaotis
Teed ning tehnovorgud ja -rajatised [17.02.1999A]

§ 155. Avalikult kasutatav tee
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(1) Omanik, kelle kinnisasja 14bib avalikult kasutatav tee, ei vditakistada ega Iopetada selletee kasutamist ka siis,
kui tee ei ole kantud kinnistusraamatusse avalikult kasutatava teena.

(2) Kinnisasja omanik peab avalikult kasutatava tee ddrses ribasjirgima seadusjargseidkitsendusi.

(3) Eratee médratakse avalikuks kasutamiseks seaduses sétestatudkorras. [17.02.1999]

§ 156. Ajutine tee

(1) Omanikul, kelle kinnisasjale puudub vajalik juurdepiés avalikultkasutatavalt teelt vOikinnisasja eraldi
seisvalt osalt, on digus nduda juurdepidésu iilevoora kinnisasja. Juurdepadsuasukoht, kasutamise tahtaeg ja
tasu médratakse kokkuleppel. Kui kokkulepetei saavutata, méadrabjuurdepdisu ja selle kasutamise tasu kohus.
Juurdepddsumédramisel tuleb arvestada koormatavakinnisasja omaniku huve.

(2) Kui kinnisasja osalise vodrandamise tagajéarjelvodrandatud voi allesjddanud osa kaotabiihenduse avalikult
kasutatava teega, peab selle osa omanik, mille kaudu iihendusseni toimus,vdimaldama teise osa omanikul

ithendust pidada oma kinnisasja kaudukdesoleva paragrahvil. 1dikes nimetatud tingimustel.

(3) Kinnisasja omanikul ei ole digust juurdepiédsu ndouda,kui senine tihendus avalikult kasutatavateega voi
kinnisasja osade vahel on katkenud tema tahtel. [17.02.1999]

§ 157. Jalg- ja talitee
(1) Kinnisasja omanik peab lubama jalg- ja talitee kasutamist {ile omakinnisasja kohaliketavade kohaselt, kui
teise tee kasutamine on seotud {ilemaéraste kulutustega. Tee maddramiseltuleb arvestada koormatava kinnisasja

omaniku huve.

(2) Kéesoleva paragrahvi 1. 1dikes sétestatut ei kohaldata,kui jalg- voi talitee kasutamine tekitabkinnisasja
omanikule olulist kahju.

§ 158. Tehnovorgud ja -rajatised

(1) Omanik peab lubama paigutada oma kinnisasjale maapinnal, maapdues jadhuruumistehnovorke ja -rajatisi
(tehnorajatisi), kui nende ehitamine ei ole kinnisasja kasutamatavdimalikvdi kui nende ehitamine teises kohas
pOhjustab iileméddraseidkulutusi. Samuti peab omaniklubama teostada oma kinnisasjal seaduslikul alusel
paikneva tehnorajatise teenindamiseksvajalikke tdid. Avariitdid voib teha omanikuga eelnevalt kokku leppimata.

(2) Teisele isikule kuuluval kinnisasjal paiknevad tehnorajatised ei ole vastavaltkdesolevaseaduse § 16
2!, 15ikele kinnisasja olulised osad.

(3) Kéesoleva paragrahvi 1. 1dikes sétestatut ei kohaldata,kui tehnorajatised ei voimaldakinnisasja
otstarbekohast kasutamist.

(4) Tehnorajatise ehitamise ja kasutamisega tekkiv kahju tuleb omanikule eelnevalttéielikulthiivitada.

(5) Kéesoleva paragrahvi 1. 1dikes nimetatud rajatiste ehitamiseksja kasutamiseks voib seadusessatestatud
juhtudel kohaldada sundvoorandamist. [17.02.1999A]

4. jaotis
Veed
§ 159. Avalikud veekogud

(1) Avalik-Gigusliku isiku omandis olev veekogu on avalik. Riigi kuiavalik-digusliku isikuomandis on
territoriaalmeri, sisemeri ja teised piiriveekogud, samuti muud seaduses nimetatudveekogud.

(2) Avalikku veekogu voib kasutada igaiiks. Avaliku veekogu kasutamistvoib seaduses voimuu digusaktiga
piirata.

(3) Seaduses sitestatud juhtudel voib eradigusliku isiku omandisoleva veekogu miérataavalikuks kasutamiseks
(avalikult kasutatav veekogu). Sel juhul on veekogu omanikuldigusseaduses sitestatud korras nduda hiivitust.

(4) Kéesoleva paragrahvi 3. 15ikes sdtestatud kitsenduskehtib, kui see on kinnistusraamatussekantud.
§ 160. Kaldaomaniku diguste kitsendamine

(1) Kaldaomanik ei vai talle kuuluva veekogu osa kasutamisel halvendada teisekinnisasjaseisundit ega
kitsendada selle kasutamise vdimalusi.

(2) Kaldaomanik ei vai avalikus veekogus ja avalikult kasutatavas veekogusehitada sildu voimuid rajatisi, mis
voiksid takistada veesdidukite litklemist.
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§ 161. Kallasrada
(1) Veekogu kaldaomanik peab jitma veekogu dirde kaldaribakallasrajana kasutamiseks.

(2) Kallasrada voib igaiiks kasutada veekogu déresliikumiseks ja viibimiseks,kalastamiseks ning veesdidukite
randumiseks. Paragrahvis 142 sitestatudkitsendused kallasrajasuhtes ei kehti.

(3) Kallasraja kasutaja on kohustatud hiivitama kahju, mida ta tekitabkaldaomanikule.
(4) Eraveekogu kalda kasutamist voib kitsendada seaduses sétestatudjuhtudel ja korras.

(5) Uhe kinnisasja piires oleval eraveekogul ei ole kallasrada, kui see veekoguei ole méiratudavalikuks
kasutamiseks.

§ 162. Kalapiiiik
(1) Avalikust veekogust ja avalikult kasutatavast veekogust vdib igaiikskala piitida, kuiseadusest ei tulene teisiti.

(2) Mitme kinnisasja piires asuvast eravooluveekogust (jogi, oja) voivadteised isikud kalaptiiida, kui nad ei
tekita sellega kinnisasja omanikule olulist kahju.

(3) Muust eraveekogust voivad teised isikud kala piitida ainultveekogu omaniku loal.
(4) Kalapiiiigi ja kalakasvatuse kord ning sellega seonduvadtidiendavad kitsendused sitestatakseseaduses.
§ 163. Valguv vesi

(1) Kinnisasja omanikul ei ole digust takistada kdrgemal asuvaltmaatiikilt oma maatiikilelooduslikul teel vihma-,
lume-, allika-, pdhja- vdi muu loodusliku vee voolamistvdi imbumist.

(2) Loodusliku vee rikkumine voi selle loomuliku voolu voi imbumisemuutmine naabri kahjukson keelatud.
Madalamale maatiikile vajalikku looduslikku vett v3ib kinni pidadaainult niivord,kui see on kdrgemale
maatiikile hadavajalik.

(3) Maa kuivendamiseks on madalama maatiiki omanik kohustatudhiivituseta laskma juhtidaoma maatiikile
looduslikku vett, kui see varem loomulikul viisil sinna voolas vdiimbus. Kuiselline vee juhtimine tekitab talle
kahju, v3ib ta nduda, et kdrgemamaatiiki omanik omal kululpikendaks kunstlikku veejuhet 1abi madalama
maatiiki.

§ 164. Veejuhe

(1) Kinnisasja omanikul on digus ehitada 14dbi voora maaveejuhe oma maatiikikuivendamiseks, niisutamiseks,
iilleujutamiseks, veega varustamiseks, kanalisatsiooniveedrajuhtimiseks, veejou kasutamiseks ning muuks
seadusega lubatud otstarbeks,sdltumata vodramaatiiki omaniku ndusolekust.

(2) Veejuhtme ehitamisel tuleb arvestada vodra maatiiki omanikuhuve.

(3) Veejuhtme ehitamise ja kasutamise eest tuleb omanikule, kelle maatiikkiveejuhe 1dbib,maksta eclnevat
hiivitust.

§ 165. Veeiihistu

(1) Veemajanduslikuks ja veekaitseliseks tegevuseks, samuti vee kasutamiseksvdibasutada veetihistu, mille
litkmeks olemine on sellega seotud maatiiki omanikulekohustuslik.

(2) Veeiihistu asutamise ja tegevuse kord sétestatakse seaduses.
5. jaotis
Mets
§ 166. Metsa ja loodusliku taimestiku kasutamine

Kinnisasja omanikul on digus kasutada maatiikil kasvavat metsa ja muudlooduslikkutaimestikku, arvestades
seaduses sitestatud kitsendusi.

§ 167. Voora metsa kasutamine
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(1) Avalik-digusliku isiku omandis olevas metsas (avalik mets) onigaiihel digus viibidaning marju, seeni ja muid
metsasaadusi korjata, kui seaduses ei ole sétestatud teisiti.

(2) Omaniku poolt piiratud vdi téhistatud erametsas on teistel isikutellubatud marju, seeni jamuid metsasaadusi
korjata metsaomaniku loal.

(3) Piiramata voi tdhistamata erametsas on teistel isikutel digusmarju, seeni ja muidmetsasaadusi korjata, kui
nad sellega ei tekita omanikule iilemédérast kahju.

§ 168. Jahipidamine
(1) Avalik-Giguslikule isikule kuuluval maatiikil v3ib jahti pidadaseaduses sétestatud korras.

(2) Eradiguslikule isikule kuuluval kinnisasjal voib omanik jahti pidada,arvestades seadusessétestatud
kitsendusi. Teised isikud voivad jahti pidada kinnisasja omaniku loalseadusessétestatud korras.

6. jaotis

Muud kitsendused
§ 169. Muud kinnisomandi kitsendused
Maakorralduse otstarbel, ehituslikel, tuleohutuse ja tervishoiu kaalutlusel, kultuurimélestiste ja
keskkonnakaitseks ning muudeks iihiskondlikeks vajadusteksvoibseadusega kehtestada tdiendavaid
kinnisomandi kitsendusi.
§ 170. Riigi ja kohaliku omavalitsuse ostueesdigus
Seaduses voib sétestada, et:
1) kaitstava loodusobjekti piires on riigil kinnisasja ostu eesdigus;
2) omavalitsusiiksuse piires on kohalikul omavalitsusel kinnisasja ostueesdigus.

§ 171. Sundvédorandamine

(1) Vabariigi Valitsus voi kohalik omavalitsus vdib omanikundusolekuta iildistes huvidesseaduses sétestatud
juhtudel ja korras vdorandada kinnisasja diglaseja kohese hiivituse eest.

(2) Seaduses voib lisaks kdesoleva paragrahvi 1. 16ikesnimetatule samadel tingimustel kooskodlaspohiseadusega
sitestada muid sundvodrandamise aluseid.

4. osa
SERVITUUDID
1. peatiikk
REAALSERVITUUDID
1. jagu
MOISTE, TEKKIMINE,LOPPEMINE

§ 172. Reaalservituudi moiste
(1) Reaalservituut koormab teenivat kinnisasja valitseva kinnisasja kasuks selliselt, etvalitseva kinnisasja
igakordne omanik on digustatud teenivat kinnisasja teatud viisilkasutamavadi et teeniva kinnisasja igakordne

omanik on kohustatud oma omandidiguseteostamisestvalitseva kinnisasja kasuks teatavas osas hoiduma.

(2) Reaalservituut ei voi teeniva kinnisasja omanikku kohustada mingitekstegudeks, véljaarvatud teod, mis on
reaalservituudi teostamisel abistava tdhendusega.

§ 173. Reaalservituudi tekkimine
(1) Reaalservituut tekib kinnistusraamatusse kandmisega.

(2) Reaalservituudi omandamisele kohaldatakse kinnisasja omandamise sitteid,kuiseaduses ei ole sitestatud
teisiti.

(3) Kinnisasja kasuks reaalservituuti seada voi sellega kinnisasja koormatavdib ainult omanik.Omaniku
ndusolekuta voib reaalservituuti seada iiksnes seadusessitestatud juhtudel.
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(4) Reaalservituudiga juba koormatud kinnisasja v3ib uue reaalservituudigakoormataainult siis, kui see ei
kahjusta varem seatud servituuti. Hoonestusdiguse voikasutusvaldusegakoormatud kinnisasja voib omanik
reaalservituudiga koormata ainult hoonestajavoikasutusvaldaja ndusolekul.

(5) Reaalservituut ei teki igamisega.

§ 174. Reaalservituudi l16ppemine

(1) Reaalservituut 16peb kande kustutamisega kinnistusraamatust.

(2) Kui reaalservituudi ja teeniva kinnisasja omanikuks saab iiks ja sama isik kustutataksereaalservituut
kinnistusraamatust selle isiku avalduse alusel. Kande kustutamisenijdébreaalservituut asjadigusena piisima.

§ 175. Reaalservituudi 1opetamine kokkuleppel

Servituudi voib kinnistusraamatust kustutada valitseva kinnisasja ja teeniva kinnisasjaomanike kokkuleppel
servituudi véljaostmisega.

§ 176. Reaalservituudi lIopetamine valitseva kinnisasjaomaniku noudel
(1) Kui reaalservituudi 1dpetamise kokkulepet ei saavutata, on valitsevakinnisasjaomanikul digus nduda
reaalservituudi kustutamist kinnistusraamatust,hiivitades teenivakinnisasja omanikule servituudi 1dpetamise tSttu

tekkiva kahju.

(2) Valitseva kinnisasja omanik peab teeniva kinnisasja omanikule teatamatihtajatureaalservituudi Iopetamisest
voi tahtajalise reaalservituudiennetihtaegsest lopetamisest kuuskuud ette.

§ 177. Reaalservituudi lIopetamine teeniva kinnisasja omanikunéudel
(1) Kui reaalservituudist saadav kasu on teeniva kinnisasja koormatisegavdrreldes véike,on teeniva kinnisasja
omanikul digus nduda reaalservituudi kustutamistkinnistusraamatust,hiivitades valitseva kinnisasja omanikule
servituudi lopetamise tottu tekkivakahju.
(2) Kui valitseva kinnisasja omanik on reaalservituudi vastu kaotanud huvi, on teenivakinnisasjaomanikul digus
nduda reaalservituudi kustutamist kinnistusraamatust. Huvikaotamist eeldatakse,kui valitseva kinnisasja omanik
ei ole 10 aasta jooksul reaalservituuti kasutanud voi kui taonsama aja jooksul lubanud teeniva kinnisasja sellist
kasutamist, mis on vastuolusreaalservituudiga.

2. jagu

SISU

§ 178. Reaalservituudi teostamise viis

(1) Reaalservituut annab diguse teha tiksnes neid tegusid, mis servituudisisust tulenevalton valitseva kinnisasja
huvides vajalikud.

(2) Reaalservituuti tuleb teostada viisil, mis on teenivale kinnisasjale kdigevihem koormav.

(3) Valitseva kinnisasja vajaduste suurenemine ei suurenda iseenesest teenivalkinnisasjal lasuvatkoormatist.
§ 179. Reaalservituudi teostamine ehitise voi seadeldiseabil

(1) Kui reaalservituuti teostatakse teenival kinnisasjal mingi chitise voiseadeldise abil, onvalitseva kinnisasja
omanik kohustatud selle rajama ja korras hoidma ning servituudildppemiselselle teeniva kinnisasja omaniku

ndudel omal kulul dra vedama, kui seadusesvoi servituudiseadmise tehinguga ei ole sétestatud teisiti.

(2) Kui ehitis voi seadeldis on kdiku antud ka teeniva kinnisasja huvides,kannavadvalitseva ja teeniva kinnisasja
omanikud ehitamise ja korrashoiu kulud vastavuses saadavakasuga.

(3) Kui ehitise voi seadeldise korrashoiu kohustus seaduse voikinnistusraamatu kande kohaseltlasub teeniva
kinnisasja omanikul, kohaldatakse vastavaid reaalkoormatise satteid.

(4) Valitseva kinnisasja omanikul on digus servituudi kasutamiseks vajalikeehitus- jakorrastustoode tegemiseks
kasutada teenivat kinnisasja. [17.02.1999A]

§ 180. Reaalservituudi teostamise viisi muutmine
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(1) Teeniva kinnisasja omanikul on digus nduda enda kululreaalservituudi teostamise viisimuutmist, kui
reaalservituudi senist majanduslikku otstarvet voib saavutada ka teostamiseviisimuutmise korral ja kui senine
teostamise viis on teeniva kinnisasja omaniku huvidele uue viisigavorreldes tunduvalt kahjulikum. Servituudi
teostamise viisi muutmisega seotud kuludpeabteeniva kinnisasja omanik ette tasuma.

(2) Kéesoleva paragrahvi 1. 15ikes sitestatu kehtib kakinnistusraamatusse kantud teostamiseviisi korral.

§ 181. Reaalservituudi teostamise koha muutmine

(1) Kui reaalservituudi teostamine piirdub teeniva kinnisasja iihe osakasutamisega ja mdniteine osa on
selleks niisama sobiv ning reaalservituudi teostamine senisel osal on teenivakinnisasja omanikule mdne teise
osaga vorreldes tunduvalt kahjulikum, on taldigus nduda, etreaalservituuti teostataks kinnisasja teisel osal.
Umberpaigutamisega seotud kulud peabteenivakinnisasja omanik ette tasuma.

(2) Kéesoleva paragrahvi 1. 15ikes sitestatu kehtib ka siis, kuikinnisasja osa, millelreaalservituuti teostatakse, on
kindlaks méératud kinnistusraamatus.

§ 182. Reaalservituudi jagamatus
(1) Reaalservituut on jagamatu.
(2) Kui valitsev kinnisasi jagatakse, jadb reaalservituut kehtimakdikide osade kasuks.

(3) Kui reaalservituudi teostamine parast valitseva kinnisasja jagamist piirdubiihe osahuviga, on teeniva
kinnisasja omanikul digus nduda reaalservituudi kustutamistkinnistusraamatust teiste osade suhtes.

(4) Teeniva kinnisasja jagamisel jddb reaalservituut kehtimakoikide osade suhtes.

(5) Kui reaalservituut pérast teeniva kinnisasja jagamist mdnda selle osaei koorma voi koormataei saa, on
koormamata osa omanikul digus nduda oma osa suhtes reaalservituudikustutamistkinnistusraamatust.

§ 183. Uhe ja sama jirjekoha kasutusdigused

Kui mitu servituuti voi servituut ning muu kasutusdigus koormavad kinnisasjakinnistusraamatu iihel ja samal
jérjekohal ning neid digusi ei saa koos kastdielikult v3i osaliseltteostada, voib iga Gigustatud isik nduda diguste

teostamist viisil, misvastab kdige enam koigidigustatud isikute huvidele.
§ 184. Reaalservituudi takistuse korvaldamine

Oigustatud isikul on digus nduda isikult, kes teda reaalservituuditeostamisel takistab, takistamiseldpetamist ja
edaspidisest takistamisest hoidumist.

§ 185. Reaalservituudi sisu selgitamine

(1) Kui servituudist tulenevad digused ja kohustused viljenduvadselgesti kinnistusraamatukandes, tuleb sellest
lahtuda servituudi sisu selgitamisel.

(2) Kande ulatuses tuleb servituudi sisu selgitamisel arvestada servituudi tekkimisealust ja seda,mil viisil on
servituuti pikema aja jooksul vaidlustamatult ja heauskselt teostatud.

(3) Servituudi sisu selgitamisel tuleb arvestada sitteid, mis kehtivad seda liikiservituutidesuhtes.
3.jagu
UKSIKUD REAALSERVITUUDID
§ 186. Teeservituut
(1) Jalgteeservituut annab diguse kiia ja sdita jalgrattagamodda jalgteed 14bi teeniva kinnisasja.
(2) Karjateeservituut annab diguse ajada karja ja kiiamooda karjateed libi teeniva kinnisasja.Oigustatud
isik voib karjaajamise hdlbustamiseks tee dardeehitada aia voi tdkked, kui see onvoimalik teeniva kinnisasja

omanikule kahju tekitamata. Karjateeservituut ei annadigust teenivalkinnisasjal loomi karjatada.

(3) Soiduteeservituut annab diguse sdita sdidukigamddda sdiduteed 14bi teeniva kinnisasja.Sdiduteeservituut
sisaldab jalgteeservituuti.

§ 187. Teeservituudi ulatus

(1) Kui ei ole médratud tee asendit voi laiust, on teenivavdi valitseva kinnisasja omanikuldigus nduda tee asendi
vOi laiuse méadramist, arvestades niiteeniva kui ka valitseva kinnisasjahuve ja kohalikke olusid.
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(2) Teeservituudi seadmisel voib selle kasutamisele kehtestada kitsendusi.

§ 188. Liiniservituut

Liiniservituut annab diguse juhtida 14bi vOdra kinnisasja omakinnisasjale gaasi-, elektri-,side- ja muid liine.
§ 189. Veejuhtimisservituut

(1) Veejuhtimisservituut annab diguse:

1) juhtida oma kinnisasjale vett allikast v3i muust voorastveekogust voi 1dbi voorakinnisasja (vee
juurdejuhtimise servituut);

2) juhtida oma kinnisasjalt vett vdorale kinnisasjale voilédbi vodra kinnisasja (veedrajuhtimise servituut).
(2) Kui veejuhtimise viis ei ole méératud, eeldatakse vee juhtimisttorustikus.

(3) Kui heitvee drajuhtimine lahtise veejuhtmega kahjustabvodrast kinnisasja, voib kinnisasjaomanik nduda vee
drajuhtimist torustiku kaudu.

(4) Kui veejuhtme asendit vGi mahtu ei ole midratud,mairatakse need kindlaks §-s 187sétestatud korras.
§ 190. Veevétu ja karjajootmisservituut

(1) Veevotuservituut annab diguse votta vodrastveekogust vett oma kinnisasja tarbeks jakasutada veekogu
juurde viivat jalgteed (§ 186 1g 1).

(2) Karjajootmisservituut annab diguse joota oma loomi vodrastveekogust ja kasutada veekogujuurde viivat
karjateed (§ 186 1g 2).

§ 191. Karjatamisservituut

(1) Karjatamisservituut annab diguse karjatada loomi vodralkinnisasjal viisil ja ajal, misvastab kohalikele
oludele ja tavadele.

(2) Karjatamisservituut annab diguse ajada karja karjatamiskohale (§ 1861g 2).

(3) Karjatamisservituut ei vita teeniva kinnisasja omanikult digustkasutada servituudigakoormatud maad oma
majapidamise vajadusteks, sealhulgas loomade karjatamiseks.

§ 192. Toeservituut

(1) Toeservituut annab diguse toetada oma ehitist voi seadeldist naabriehitisele viiseadeldisele ja nduda, et
naaber toeks olevat ehitist voi seadeldist korras hoiaks.Korrashoidminetoimub digustatud isiku kulul, kui
lepinguga ei ole ette nihtud teisiti.

(2) Korrashoiukohustusele kohaldatakse reaalkoormatise sétteid.

§ 193. Seinaservituut

Seinaservituut annab diguse kinnitada voi seada talasid, tugesid voimuid ehitise osi naabriseina ning asendada
neid uutega.

§ 194. Uleehitamisservituut

Uleehitamisservituut annab diguse ehitada oma ehitisele rddu,varjualune vdi muu sellineosa, mis ulatub naabri
kinnisasja kohale.

§ 195. Sademeservituut

Sademeservituut annab diguse lasta voolata oma ehitise katuselt vihma- véilumevettvodrale kinnisasjale nii
radstast kui ka toru kaudu.

§ 196. Korgusservituut
Korgusservituut annab diguse keelata naabril piistitada ehitist {ileteatud kdrguse.

§ 197. Valgusservituut
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Valgusservituut annab diguse saada naabri kinnisasja kohalt loomulikku valgustruumile,mille valgustamine
servituudiga on tagatud.

§ 198. Viiljavaateservituut

Viljavaateservituut annab diguse keelata naaberkinnisasjal kdike, mistakistab voi oluliselt piirabservituudiga
tagatud véljavaadet.

§ 199. Kaitsevoondiservituut

Kaitsevoondiservituut annab diguse rajada vodralekinnisasjale kaitsevoond voi piiratateeniva kinnisasja mone
osa kasutamist valitseval kinnisasjal asuvate loodusobjektidekaitseks.

§ 200. Muud reaalservituudid

Lisaks kédesolevas seaduses sitestatud reaalservituutidele voib seadamuid reaalservituute,mis vastavad
reaalservituudi moistele ja sisule.

2. peatiikk
ISIKLIKUD SERVITUUDID
1. jagu
KASUTUSVALDUS
1. jaotis
Moiste, tekkimine, Ioppemine
§ 201. Kasutusvalduse mdiste

(1) Kasutusvaldus koormab asja selliselt, et isik, kelle kasuks kasutusvaldus on seatud,ondigustatud kasutama
asja ja omandama selle vilju.

(2) Kasutusvalduse esemeks voivad olla vallas ja kinnisasjad ningiileantavad digused.
(3) Kasutusvaldust voib piirata mone kasutusviisi vilistamisega.

(4) Kasutusvalduse tekkimise aluseks on seadus voi tehing.

§ 202. Kasutusvalduse tekkimine vallasasjale

(1) Kasutusvaldus vallasasjale tekib asja iileandmisega omanikultkasutusvalduse saajale jakasutusvalduse
kokkuleppe sdlmimisega.

(2) Asja tileandmisele ja kokkuleppele kohaldatakse iileandmise teelvallasomandi tekkimisesuhtes kehtivaid
sétteid, kui seaduses ei ole sétestatud teisiti.

§ 203. Kasutusvalduse tekkimine kinnisasjale
(1) Kasutusvaldus kinnisasjale tekib kinnistusraamatusse kandmisega.

(2) Kasutusvalduse omandamisel kinnisasjale kohaldatakse kinnisasja omandamisekohta kaivaidsatteid, kui
seaduses ei ole sétestatud teisiti.

§ 204. Kasutusvalduse tekkimine digusele

Kasutusvaldus Gigusele tekib vastava diguse lileandmise kohtakaivate sétete alusel.
§ 205. Vallasasja kasutusvalduse l1oppemine

Vallasasja kasutusvaldus 16peb, kui:

1) kasutusvaldaja avaldab asja omanikule soovi kasutusvaldusest loobuda;

2) kasutusvaldaja saab selle asja omanikuks.

§ 206. Kinnisasja kasutusvalduse 10ppemine

(1) Kinnisasja kasutusvaldus 16peb kande kustutamisega kinnistusraamatust.
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(2) Kui kinnisasja kasutusvaldaja saab selle asja omanikuks, kohaldatakse§ 174 2. 15ike sétteid.
§ 207. Kasutusvalduse l1oppemine asja hivimisega
(1) Kasutusvaldus 16peb asja hdvimisega.

(2) Asja omanik ei ole kohustatud kasutusvalduses olnud hévinud asja taastama,kuid ta ei vdikeelata
kasutusvaldajal seda teha. Asja taastamisega kasutusvaldus taastub.

(3) Kui kasutusvalduses olnud sundvodrandatud asja asemele antakseuus asi, kestabkasutusvaldus sellele edasi.
§ 208. Kasutusvalduses oleva diguse lopetaminevoi muutmine

Kasutusvalduses olevat digust voib tehinguga 1dpetada véimuuta ainult kasutusvaldajandusolekul.

§ 209. Oiguse kasutusvalduse 16ppemine

Oiguse kasutusvaldus 15peb §-s 205 sitestatud korras.

§ 210. Kasutusvalduse 16ppemine kasutusvaldaja surmaga

(1) Kasutusvaldus 16peb kasutusvaldaja surmaga, kui seaduses ei olesétestatud teisiti.

(2) Kui seaduse voi tehinguga on méadratud kasutusvaldus kakasutusvaldaja parijale, tekib seepérija suhtes
uuesti.

§ 211. Kasutusvalduse 1oppemine juriidilise isiku suhtes

(1) Kasutusvaldus 16peb kasutusvaldajast juriidilise isiku likvideerimisega.

(2) Juriidilise isiku kasutusvaldus 16peb igal juhul 100 aastamdddumisel kasutusvaldusetekkimisest.
§ 212. Kasutusvalduse 10petamine

(1) Kasutusvalduse vdib lopetada kasutusvaldaja ja omanikukokkuleppel.

(2) Omanik voib nduda kasutusvalduse [opetamist, kui:

1) kasutusvaldus on kaotanud kasutusvaldaja jaoks igasuguse tihtsuse;

2) tema kahju on oluliselt suurem kasutusvaldaja kasust;

3) kasutusvaldaja ei anna omanikule tagatist (§ 224).

(3) Kéesoleva paragrahvi 1. ja 2. 16ikes nimetatud juhtudelkohaldatakse vastavaidreaalservituudi 15petamise
sétteid, kui seaduses ei ole sétestatud teisiti.

2. jaotis
Sisu
§ 213. Kasutusvalduse sisu kindlaksméiiramine

Kasutusvaldusest tulenevad digused ja kohustused médratakse kindlakskasutusvalduse tekkimise aluseks oleva
seaduse voi tehinguga.

§ 214. Kasutusvaldaja digused

(1) Kasutusvaldajal on digus asja vallata ja kasutada.

(2) Kasutusvaldaja ei voi omaniku ndusolekuta asja rendile anda.

(3) Kasutusvaldajal on digus asja viljale.

(4) Kasutusvaldajale kuulub loodusvili, mis on valminud ja eraldatud kasutusvalduseajal.

(5) Kasutusvaldajale kuulub digusvili, mis tekkis kasutusvalduse ajal,soltumata sellesissendudmise ajast.
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(6) Kasutusvaldaja ei voi kasutusvalduse eset koormata servituutide ega muudeasjadigustega.
§ 215. Kasutusvalduse iilleandmise keeld

Kasutusvaldus ei ole iileantav. Kasutusvaldusest tulenevaid 6igusi ja kohustusivoibteostada teine isik, kui
kasutusvalduse tekkimise aluseks oleva seaduse voi tehinguga eiolesdtestatud teisiti.

§ 216. Kasutusvalduse eseme tagastamine

Kasutusvalduse 1oppemisel on kasutusvaldaja voi temadigusjarglane kohustatudkasutusvalduse eseme
omanikule tagastama § 218 1. 1dikes sétestatudseisukorras.

§ 217. Kasutusvalduses oleva Kkinnisasja jagamine

Kasutusvalduses oleva kinnisasja jagamisel kohaldatakse teeniva kinnisasja jagamise kohtakdivaid
reaalservituudi sétteid (§ 182 Ig 4 ja 5).

§ 218. Asja siilitamine ja kasutamine

(1) Kasutusvaldaja on kohustatud séilitama asja senise majandusliku otstarbeningkasutama seda korrapéraselt ja
heaperemehelikult. Ta ei voi asja oluliselt muuta egatimberkujundada.

(2) Kasutusvaldaja digused kasutusvalduses oleva asja kasutamise suhtes ei saaolla suuremadkui omaniku enda
oOigused.

(3) Kasutusvaldaja voib seadusega sétestatud korras kasutadamaavarasid, samuti metsakinnisasja korraparaseks
majandamiseks vajalikul mééral.

§ 219. Asja korrashoid

(1) Kasutusvaldaja on kohustatud kasutusvalduses olevat asja omal kulul korrashoidma jaasja tavaliseks
korrashoiuks vajalikke parandusi ning uuendusi tegema.

(2) Kui kdesoleva paragrahvi 1. 16ikes nimetatud korrashoiu kuludiiletavad asjast saadava tulu,on
kasutusvaldajal digus nduda omanikult tulu iiletavate kulutuste tasumist.

(3) Kasutusvaldaja ei vastuta asja muutumise ja vairtusevihenemise eest, mis kaasnebkasutusvalduse
korrapérase teostamisega.

§ 220. Kasutusvaldaja teatamiskohustus

(1) Kui kasutusvalduses olev asi hivib vai seda rikutakse voiselle alalhoiuks on vaja tehaparandusi voi
uuendusi, mis iiletavad tavalise korrashoiu, on kasutusvaldajakohustatud sellestomanikule viivitamatult teatama.

(2) Kui kolmas isik teatab oma digusest kasutusvalduses olevale asjale, onkasutusvaldajakohustatud sellest
omanikule teatama.

§ 221. Kinnisasja péraldiste kisutamine

(1) Kui kasutusvalduses on kinnisasi koos péraldistega, on kasutusvaldajaldigus kdsutadaparaldisi korrapérase
majandamise piires.

(2) Kasutusvaldaja on kohustatud kinnisasja korraparasest majandamisesttingitud péraldistevdhenemise voi
eraldamise korral asendama need asjad uutega.

§ 222. Aratarvitatav ja asendatav asi

(1) Aratarvitatav asi liheb kasutusvaldaja omandisse, kui kasutusvaldusetekkimise aluseksoleva seaduse voi
tehinguga ei ole kindlaks méératud teisiti. Kasutusvalduseldppemisel onkasutusvaldaja kohustatud tasuma
dratarvitatud asja vairtuse rahas voiasendama asja samadeliigitunnuste ja sama kvaliteediga asjaga.

(2) Asendatavat asja voib kasutusvaldaja kdsutada, kui kasutusvaldusetekkimise aluseks olevaseaduse voi
tehinguga ei ole sétestatud teisiti. Kasutusvaldaja on kohustatud selleasja asendamasamade liigitunnuste ja sama
kvaliteediga asjaga.

§ 223. Kasutusvaldaja maksekohustus ja koormatised

(1) Kasutusvalduse esemel lasuvad maksud ja volaintressid tasub ningkoormatised, majandamis-ja muud kulud
kannab kasutusvaldaja vastavalt oma diguste kestusele.

(2) Kui maksud, koormatised voi kulutused on sisse ndutud omanikult,on kasutusvaldajakohustatud talle need
samas ulatuses hiivitama.
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§ 224. Omaniku digus nduda tagatist

Asja omanikul on digus nduda kasutusvaldajalt tagatist, kui kasutusvaldajategevusestilmneb omaniku diguste
olulise rikkumise oht.

2. jagu
ISIKLIK KASUTUSOIGUS
§ 225. Isikliku kasutuséiguse maiste
Isiklik kasutusoigus koormab kinnisasja selliselt, et isik, kelle kasuks see on seatud,ondigustatud
kinnisasja teatud viisil kasutama v0i teostama kinnisasja suhtes teatuddigust, misoma sisult vastab monele
reaalservituudile.

§ 226. Isikliku kasutusdiguse iilleandmise keeld

(1) Isiklik kasutusdigus ei ole iileantav. Isiklikust kasutusdigusesttulenevaid digusi voib teostadateine isik ainult
siis, kui see on lubatud kasutusdiguse tekkimise alusega.

(2) Isiklik kasutusdigus on iileantav, kui selle esemeks ontehnovork voi -rajatis. Isiklikukasutusdiguse
iileandmiseks on vajalik kokkulepe isikliku kasutusdiguseiileandmise kohta(asjadigusleping) vana ja uue
oOigustatud isiku vahel. [17.02.1999A]

§ 227. Isiklik kasutusoigus elamule

(1) Isiklik kasutusdigus elamule koormab kinnisasja selliselt, et isikul, kellekasuks see onseatud, on digus
kasutada elamiseks kinnisasjal asuvat elamut voi selle osa.

(2) Isik, kellel on kdesoleva paragrahvi 1. 16ikes nimetatuddigus, voib elamusse majutada
omaperekonnaliikmeid, samuti isikuid, keda on vaja tema eest hoolitsemiseks.

(3) Kui kasutusdigus on antud mitmele isikule tihiselt, kestabkasutusdigus seni, kuni onelus kas voi iiks neist
isikuist, kui kasutusdiguse tekkimise alusega ei olesétestatud teisiti.

(4) Kui kasutusdigus on antud elamu osale, voib digustatud isikkasutada ka elanikele {ihisekskasutamiseks
médratud ruume, sisustust ja seadmeid.

§ 228. Reaalservituudi ja kasutusvalduse siitetekohaldamine

Lisaks §-des 225227 sitestatule kohaldatakse isiklikulekasutusdigusele reaalservituudivastavaid sétteid. Kui
isiklik kasutusdigus on seotud valdamisega, kohaldataksekasutusvaldusevastavaid sitteid.

5. 0sa
REAALKOORMATISED
1. peatiikk
MOISTE, TEKKIMINE, LOPPEMINE
§ 229. Reaalkoormatise moiste

(1) Kinnisasja voib koormata selliselt, et kinnisasja igakordne omanik peabtasuma isikule,kelle kasuks
reaalkoormatis on seatud, perioodilisi makseid rahas v3i natuuras viitegema teatudtegusid.

(2) Reaalkoormatist v3ib seada teatud isiku, riigi, kohaliku omavalitsusevdi teise kinnisasjaigakordse omaniku
kasuks.

(3) Kinnisasja motteline osa voib olla reaalkoormatise esemeks ainultsiis, kui see onkaasomaniku osa.
§ 230. Reaalkoormatise liigid

(1) Reaalkoormatis on avalik-diguslik, kui see on seatud seaduse alusel riigi,kohalikuomavalitsuse voi muu
avalik-0igusliku isiku kasuks.

(2) Reaalkoormatis on eradiguslik, kui see on seatud eradigusliku isikuvdi teise kinnisasjaigakordse omaniku
kasuks.
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§ 231. Reaalkoormatise tekkimine

(1) Eradiguslik reaalkoormatis tekib kinnistusraamatusse kandmisega. Kandestulebvdimaluse korral méarata
reaalkoormatise rahaline véartus.

(2) Reaalkoormatise omandamisele kohaldatakse kinnisasja omandamise kohtakaivaid sétteid,kui seaduses ei
ole sétestatud teisiti.

(3) Avalik-6iguslik reaalkoormatis ei vaja tekkimiseks kinnistusraamatussekandmist, kuiseaduses ei ole
sétestatud teisiti.

(4) Kui seaduse kohaselt on avalik-Giguslikul isikul digus ndudareaalkoormatist, tekib seekoormatis
kinnistusraamatusse kandmisega.

§ 232. Reaalkoormatise l16ppemine

Reaalkoormatis 16peb kande kustutamisega kinnistusraamatust.

§ 233. Reaalkoormatise 10petamine 6igustatud isikundudel

Oigustatud isik vdib nduda reaalkoormatise 15petamist ja selleviljaostmist kohustatudisiku poolt, kui:
1) koormatud kinnisasi jagatakse ning sellega kahjustatakse tunduvaltdigustatudisiku digusi voi

2) kohustatud isik vahendab tunduvalt koormatud kinnisasjavéértust ega anna tagatistreaalkoormatisest
tulenevate kohustuste tditmiseks vdi

3) kohustatud isik on jatnud reaalkoormatisest tulenevad kohustusedjirjest kolme aastajooksul tditmata.
§ 234. Reaalkoormatise lopetamine kohustatud isikundudel

(1) Kohustatud isik vdib nduda reaalkoormatise 1dpetamist selleviljaostmisega digustatudisikult, kui:
1) digustatud isik ei tdida reaalkoormatise tekkimise aluseks olevatlepingut voi

2) reaalkoormatis on kestnud 30 aastat, olenemata kinnistusraamatu kandesmargitudpikemast téhtajast voi
viljaostu lubamatusest.

(2) Kui reaalkoormatise viljaostu ndutakse kidesoleva paragrahvil. 15ike punktis 2sétestatud alusel, peab sellest
iiks aasta ette teatama.

(3) Viljaostu ei voi nduda, kui reaalkoormatis on seatud teatudfiiiisilise isiku kasuks voi onseatud seaduse alusel
voi on seotud reaalservituudiga.

§ 235. Viljaostuhind

(1) Reaalkoormatise véljaostuhinna méadramisel voetaksealuseks kinnistusraamatu kandesmaérgitud
reaalkoormatise vaartus.

(2) Kui reaalkoormatise vadartus ei ole kinnistusraamatusse kantudvoi kanne on puudulik voireaalkoormatisest
tulenevate tegude rahaline véértus on oluliselt muutunud,méiérabvéljaostuhinna kohus, arvestades tegelikke
olusid ning vottes reaalkoormatisekestuseks30 aastat.

§ 236. Reaalkoormatisest tuleneva kohustuse aegumine

(1) Reaalkoormatis ei teki igamisega ega lope aegumisega.

(2) Reaalkoormatisest tulenev iga iiksik kohustus aegub hagi aegumiseiildise tdhtaja jooksul,arvates ajast, mil
see muutus kohustatud isiku isiklikuks volaks (§ 239 Ig 1).

2. peatiikk
SISU
§ 237. Reaalkoormatise seotus kinnisasjaga

(1) Reaalkoormatis ldheb koos koormatud kinnisasjaga iile igalekinnisasja omandajaletema ndusolekust
soltumata.

(2) Kinnisasja igakordse omaniku kasuks seatud reaalkoormatist ei vdi lahutadasellestkinnisasjast.

(3) Teatud isiku kasuks seatud reaalkoormatist ei voi siduda kinnisasjaga.
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§ 238. Reaalkoormatise iileantavus

(1) Teatud isiku kasuks seatud reaalkoormatist voib teisele isikule iileanda, kuireaalkoormatis oma olemuselt on
iileantav ega suurene sellega.

(2) Reaalkoormatis ei ole iileantav, kui iileantav ei ole reaalkoormatisesttulenev iiksikkohustus.
§ 239. Vastutus reaalkoormatisest tulenevate kohustuste eest

(1) Reaalkoormatisest tulenevate iiksikkohustuste tditmise eest vastutabomanik koormatudkinnisasjaga. Kolme
aasta moddumisel ndudediguse tekkimisestmuutub iga liksikkohustusomaniku isiklikuks volaks.

(2) Eelmise omaniku tditmata kohustused, mis ei ole muutunud tema isiklikuksvdlaks, peabtditma kinnisasja
jargmine omanik.

(3) Kui koormatud kinnisasi jagatakse, kehtib reaalkoormatis iiksikosade suhtesedasi jakohustuste tditmise eest
vastutavad iiksikosade omanikud solidaarselt, kui ei olekokku lepitudteisiti.

§ 240. Reaalkoormatise kehtivus valitseva kinnisasja jagamisel

(1) Kui jagatakse kinnisasi, mille igakordse omaniku kasuks reaalkoormatis on seatud(valitsev kinnisasi), kehtib
reaalkoormatis osade kasuks edasi.

(2) Kui reaalkoormatisest tekkivad kohustused on jagatavad, siis jagatakserecaalkoormatiskdesoleva paragrahvi
1. 16ikes nimetatud osade vahel vastavalt nendesuurusele. Kui kohustusedei ole jagatavad, siis on nende osade
omanikud digustatud ndudma téditmistsolidaarselt.

(3) Kinnisasja omanik vdib valitseva kinnisasja jagamisel maératareaalkoormatise kehtivaksainult iihe voi
mitme osa suhtes. Mairamine tuleb kandakinnistusraamatusse.

(4) Kui valitseva kinnisasja omanik vdorandab iihe osakinnisasjast, tegemata reaalkoormatisejagamise
korraldust, jaéb reaalkoormatis kehtima selle kinnisasja osa suhtes, milleomanik endalejitab.

(5) Kui reaalkoormatis on oma olemuse tottu seotud kinnisasja jagamiseltekkinud iihe osaga,voib kohustatud
isik nduda reaalkoormatise 1dpetamist teiste osade suhtes.

6. osa
HOONESTUSOIGUS
1. peatiikk
MOISTE, TEKKIMINE, LOPPEMINE
§ 241. Hoonestusdiguse mdiste ja ulatus

(1) Kinnisasja voib koormata selliselt, et isikul, kelle kasukshoonestusdigus on seatud, onvddrandatav ja
parandatav tdhtajaline digus omada kinnisasjalsellega piisivalt {ihendatud ehitist.

(2) Hoonestusodigus ulatub lisaks ehitisealusele maale ka kinnisasja osale, mison vajalik ehitisekasutamiseks.
(3) Hoonestusodiguse ulatus ei voi piirduda ehitise lihe osaga nagukorrus.
(4) Hoonestusdigusele kohaldatakse kinnisasja sétteid, kui seaduses eiole sdtestatud teisiti.

(5) Ehitis, mis on hoonestusdiguse alusel ehitatud voi oli selle seadmiselolemas, onhoonestusdiguse oluline
osa. [17.02.1999A]

§ 242. Hoonestusodiguse tekkimine ja 16ppemine

Hoonestusdigus tekib kinnistusraamatusse kandmisega ja 16peb kandekustutamisegakinnistusraamatust.
§ 243. Hoonestusodiguse 16petamine kinnisasjaomaniku noudel

Kui hoonestusdiguse omanik (hoonestaja) ei ole hoonestusdiguse omandamisealusegaettendhtud tidhtaja

jooksul ndutavat ehitist piistitanud voi onrikkunud § 247 2. 16ikest tulenevatkohustust, on koormatud kinnisasja
omanikul digus nduda hoonestusdiguseldpetamist.
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§ 244. Hoonestusoiguse l1opetamine kokkuleppel

Hoonestusdigust voib 1opetada enne tédhtaega hoonestaja jakinnisasja omaniku kokkuleppel.

§ 244", Hoonestusdiguse omanikulelangemine

(1) Kokkulepitud eelduse saabumisel on kinnisasja omanikul digusnduda hoonestusdiguseenda nimele kandmist
(omanikule langemine).

(2) Omaniku 6igust nduda hoonestusdiguse kandmist endanimele ei voi lahutada kinnisasjast.
(3) Kéesoleva paragrahvi 1. 1dikes nimetatud ndue acgubkuue kuu moéddumisel hetkest, milkinnisasja

omanik saab teada vastava eelduse olemasolust, kuid mitte hiljem kui kahe aastam6ddumisel ndude
tekkimisest. [17.02.1999A]

§ 2442, Hiivitus hoonestusdiguse eest

(1) Hoonestusodiguse langemisel omanikule peab omanik tasuma hoonestajalehiivituse. Hoonestusodiguse sisuks
voOib olla kokkulepe hiivituse suuruse ja maksmiseviisi, samuti hiivitusevalistamise kohta.

(2) Kui hoonestusdigus on seatud elamu omamiseks, ei ole lubatud kokkuleppida kdesolevaparagrahvi 1. 1dikes

nimetatud hiivituse vélistamises. Hiivitus eitohi olla vdiksem kui kakskolmandikku hoonestusdiguse véartusest
hoonestusdiguse omanikulelangemise ajal. [17.02.1999A]

§ 244°, Koormatisepiisimajiéimine

(1) Hoonestusdiguse omanikule langemisel jadb piisimahoonestusdigust koormav:

1) hiipoteek ja reaalkoormatis, mis ei kuulu hoonestajale endale;

2) muu piiratud asjadigus, mis koormab ka hoonestusdigusegakoormatud kinnisasja.

(2) Teised hoonestusdigust koormavad asjadigused kaotavadkehtivuse. [17.02.1999A]

§ 245. Hoonestusoiguse 1opetamine selle omandamiselkinnisasja omaniku poolt

(1) Kui hoonestusdiguse ja maatiiki omanikuks saab iiks ja samaisik, kustutataksehoonestusdigus
kinnistusraamatust tema avalduse alusel. Kande kustutamisenijadbhoonestusdigus asjadigusena piisima, kui

omanik ei esita avaldusthoonestusdigusekustutamiseks.

(2) Hoonestusdiguse vaib kustutada kinnistusraamatust parastseda, kui on kustutatud kdikkoormatised ja muud
kohustused, mis olid seatud hoonestusdigusele kolmandate isikutekasuks. [17.02.1999A]

§ 246. Hoonestusoiguse sdilimine ehitise hiivimisel
Hoonestusdigus ei 10pe ehitise hdvimisega.
2. peatiikk

HOONESTUSOIGUSE SISU
§ 247. Hoonestaja diguste teostamine
(1) Hoonestaja ei vdi oma diguste teostamisel rikkuda koormatudkinnisasja omaniku digusi.
(2) Hoonestaja peab tagama ehitise sdilimise, kui ta ei ole kinnisasja omanikugakokku leppinudteisiti.
§ 248. Hoonestusoiguse kitsendamise keeld
(1) Hoonestusoigust ei voi kitsendada selle diguse olemusegavastuolus olevate tingimustega.

(2) Kinnisasja omanik ei voi tugineda kokkuleppele, millega hoonestajakohustub teatavateltingimustel loobuma
hoonestusdigusest ja lubama selle ennetihtaegset kustutamistkinnistusraamatust.

§ 249. Hoonestusoiguse kisutamine

(1) Hoonestajal on digus hoonestusdigust vodrandadavdi parandada vai koormatakinnispandi, servituudi,
reaalkoormatise vOi ostueesdigusega.
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(1) Hoonestusdiguse vodrandamiseks on vajalikomaniku ndusolek, kui selline tingimuson kinnistusraamatusse
kantud. Omanik voib seada ndusoleku andmisetingimuseks ka koigitema ja hoonestaja vahel solmitud
voladiguslike kokkulepeteiilevotmise hoonestusdiguseomandaja poolt.

(2) Hoonestusdiguse koormamiseks asjadigusega on vajalik omanikunodusolek, kui sellinetingimus on
kinnistusraamatusse kantud.

(3) [kehtetu 17.02.1999A]

(4) Hoonestusdiguse 16ppemisel 16pevadhoonestusdigusele seatudasjadigused. [17.02.1999A]
§ 249'. Nousoleku andmine

(1) Kui voib eeldada, et § 2491 ! 15ikes sitestatud juhul hoonestusdiguse seadmisegataotletud eesmairki oluliselt
ei muudeta ega ohustata ja et omandaja tagabhoonestusdiguse sisusttulenevate kohustuste nduetekohase
téitmise, vOib hoonestaja ndudaomanikult hoonestusdigusevodrandamise ndusolekut.

(2) Kui voib eeldada, et § 249 2. 15ikessatestatud juhul on koormatis thendatav korrapirasemajandamisega

ja et hoonestusdiguse seadmisega taotletud eesmaérki oluliselt eimuudeta egaohustata, voib hoonestaja nduda
omanikult hoonestusdiguse koormamisendusolekut.

(3) Kui omanik keeldub kdesoleva paragrahvi 1. ja 2. 15ikesnimetatud ndusoleku andmisestpiisava pohjuseta, on
hoonestajal digus esitada omaniku vastu ndusolekuandmist taotlevhagi. [17.02.1999A]

§ 250. Hoonestusoiguse jirjekoht

Hoonestusdiguse voib kinnistusraamatus seada ainult esimeselejarjekohale ning sedajirjekohta ei saa hiljem
muuta.

§ 251. Hoonestusoiguse tihtaeg
(1) Hoonestusodigust voib seada ainult kindlaks téhtajaks, kuidmitte vihem kui 36 egarohkem kui 99 aastaks.

(2) Kui tédhtaeg on médratud lithem kui 36 aastat, loetaksetéhtajaks 36 aastat. Kui tdhtaeg onmédramata voi
pikem kui 99 aastat, loetakse tihtajaks99 aastat.

(3) Téhtaja saabumisel v3ivad kinnisasja omanik ja hoonestajakokkuleppel hoonestusdigusetihtaega pikendada,
kuid mitte rohkem kui 99 aastaks. Hoonestusdigusepikendamine tulebkanda kinnistusraamatusse.

§ 252. Ehitise saatus hoonestusdiguse tihtaja saabumisel

(1) Hoonestajal on digus oma ehitis iihe aasta jooksul ennehoonestusdiguse tahtajasaabumist dra vedada, kui
kinnisasja omanik ei ole kasutanud kéesoleva paragrahvi3. 15ikesnimetatud digust. Kui kinnisasja omanik on
esitanud dravedamise noudehiljemalt neli kuud ennetéhtaja [0ppu, on hoonestaja kohustatud seda tegema.

(2) Ehitis, mis tdhtaja 10puks ei ole dra veetud, muutub kinnisasjaoluliseks osaks ja ldhebkinnisasja omaniku
omandisse. Kui kinnisasja omanik on esitanud &dravedamisendoudedigeaegselt, voib ta hoonestajalt nduda tasu
chitise dravedamise eest,kui kinnisasja omanik onselle dra vedanud ithe aasta jooksul pérast tahtaja 16ppu.

(3) Kinnisasja omanikul on digus mitte hiljem kui iiks aasta ennetdhtaja saabumist nduda ehitisejétmist endale
tasu eest, mis vordub hoonestajale kidesoleva paragrahvil. 15ikes nimetatuddravedamise diguse kaotamise tottu
tekkiva kahjuga.

(4) Kéesoleva paragrahvi 13igetes 13 sétestatukehtib niivord, kui kinnistusraamatu kanne eimééra teisiti.

§ 253. Hiivitus hoonestusdiguse tiihtaja saabumisel

(1) Hoonestusdiguse seadmisel voib selle téhtaja saabumisejuhuks ette ndha kinnisasjaomaniku poolt
hoonestajale hiivituse maksmise kinnisasja omanikule jéetava ehitiseeest.Kinnisasja omanik vabaneb hiivituse
maksmisest, kui ta pikendab hoonestusdigusetidhtacgachitise eeldatava pilisimise aja I6puni.

(2) Kui hoonestaja ei ndustu tihtaja pikendamisega, kaotab tadiguse hiivitusele.

§ 254. Tasu hoonestusdiguse eest

(1) Hoonestaja maksab kinnisasja omanikule hoonestusdiguse eest tasu, kui eiole kokkulepitud teisiti.

Asjadigusseadus [terviktekst muudatustega kuni 17.02.99] Leht 37 /52



(2) Tasu hoonestusdiguse eest makstakse vastavalt kokkuleppele rahasvdi muudes asendatavatesasjades,
kusjuures hoonestusdiguse seadmisel voib tasu suurus voi suurusearvutamise alusedkogu hoonestusdiguse ajaks
ette kindlaks méérata.

(3) Hoonestusdiguse seadmisel voib kokku leppidahoonestusdiguse tasu suuruse muutmisesvastavalt
muutuvatele tingimustele, kui tingimuste muutumine on ajaliselt ja ulatuseltmédratav.

(4) Hoonestusdiguse eest tasu maksmise kohustuse vdib kandareaalkoormatisenakinnistusraamatusse.

(41) Hoonestusdiguse tasu tagamiseks seatud reaalkoormatisemuutmiseks seoseshoonestusdiguse tasu
muutmisega vastavalt kiesoleva paragrahvi3. loikele on vajakinnistusraamatus jarjekohas tagapool olevate
oiguste omanike ndusolekutvaid siis, kui tasusuurenemine iiletab oluliselt tingimuste muutumise.

(42) Hoonestusdiguse tasu osas voib kokku leppida, et:

1) tasu tagav reaalkoormatis jaéb erinevalt tditemenetluseseadustiku (RT I 1993, 49,693; 1997, 43/44, 723,

1998, 41/42, 625; 51, 756; 61, 981; 103, 1695; 1999, 18, 302; 27,380) § 6471, 1dikes sitestatust plisima,
kuiomanik reaalkoormatise alusel vdi mdne teiseeespool voi samal jarjekohal asuva piiratud asjadiguse
omanikhoonestusoiguselesissendude poorab;

2) igakordsel hoonestajal on igakordse reaalkoormatise omaniku suhtes digushoonestusdigust koormata
reaalkoormatisest jarjekohas eespool voi samaljérjekohal olevakindlaksmaératud ulatusega hiipoteegiga.

(43) Kui hoonestusdigus on koormatud piiratudasjadigusega, mis asub hoonestusdigusetasu tagava

reaalkoormatisega samal jérjekohal, on kéesoleva paragrahvi42. 1oike punktis 2nimetatud hiipoteegi kandmiseks
kinnistusraamatusse vaja selle isiku ndusolekut,kelle kasuksnimetatud piiratud asjadigus on seatud.

(5) Kui hoonestaja ei ole maksnud hoonestusdiguse eest tasu kolmeljérjestikusel aastal, voibmaatiiki omanik
nduda hoonestusdiguse miiiikisundenampakkumisel. Enampakkumisest voibosa votta ka maatiiki omanik.

(6) Hoonestusoiguse kaasomanikud vastutavad hoonestusdiguse tasumaksmise eestsolidaarselt. [17.02.1999A]
§ 255. Maksud ja koormatised

Koik hoonestusdigusega koormatud maatiikil lasuvad maksud tasub jaavalik-diguslikudreaalkoormatised kannab
hoonestaja.

§ 255'. Kokkulepped

Hoonestusodiguse sisu hulka kuuluvad ka omaniku ja hoonestaja kokkulepped:

1) ehitise piistitamise, korrashoiu ja kasutamise kohta;

2) ehitise kindlustamise ja iilesehitamise kohta selle havimisel;

3) hoonestaja kohustuse kohta maksta leppetrahvi;

4) hoonestaja kohustuse kohta kanda vastava eelduse tekkimiselhoonestusdigus iileomanikule;

5) hoonestusodiguse 10ppemisel voi hoonestusdiguseomanikule langemisel hoonestajalechitise eest makstava
hiivitise kohta. [17.02.1999A]

7. osa
OSTUEESOIGUS
1. peatiikk
MOISTE, TEKKIMINE JA LOPPEMINE
§ 256. Ostueesdiguse moiste

(1) Kinnisasja vdib koormata selliselt, et isikul, kelle kasuksostueesdigus on seatud, ondigus kinnisasja
vodrandamisel asuda omandaja asemele.

(2) Ostueesdiguse voib seada teatud isiku voi teise kinnisasjaigakordse omaniku kasuks.
(3) Kinnisasja mottelist osa voib ostueesdigusega koormataainult siis, kui see on kaasomanikuosa.

§ 257. Ostueesdiguse tekkimine
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(1) Ostueesdigus tekib seaduse voi tehingu alusel.
(2) Tehingu alusel tekib ostueesdigus kinnistusraamatusse kandmisega.

(3) Tehingu alusel ostueesdiguse omandamisel kohaldatakse kinnisomandikohta kdivaid sétteid,kui seaduses ei
ole sétestatud teisiti.

(4) [kehtetu 17.02.1999A]

(5) Seaduses voi ostueesdiguse seadmise tehingusméiratakse, kellele ostueesdigus kuulub jamillistel juhtudel
seda saab teostada.

§ 258. Ostueesodiguse l16ppemine
Ostueesdigus 16peb kande kustutamisega kinnistusraamatust.
§ 259. Kohustatud isiku digus ostueesdiguselopetamisele

Koormatud kinnisasja omanikul on digus nduda ostueesdiguse kandekustutamistkinnistusraamatust, kui
ostueesodigust omav isik ei ole kahe kuu jooksul pérastostu-miitigilepingu kéttesaamist ostueesdigust kasutanud.

§ 260. Ostueesdiguse iileandmise piirangud
(1) Kinnisasja igakordse omaniku kasuks seatud ostueesdigust ei voilahutada sellest kinnisasjast.
(2) Teatud isiku kasuks seatud ostueesdigust ei voi siduda mingi teisekinnisasjaga.
(3) Teatud isiku kasuks seatud ostueesdigus ei ole vodrandatavega parandatav.
2. peatiikk
SISU
§ 261. Ostueesdiguse teostamine

(1) Ostueesdigust vaib teostada paevast, milostueesdigusega koormatud kinnisasja omanikon sdlminud ostjaga
kinnisasja ostu-miiiigilepingu.

(2) Sundvodrandamise korral ostueesdigus ei kehti.

(3) Sundenampakkumisel kehtib ostueesdigus ainult siis, kui see onsétestatud seaduses voikantud
kinnistusraamatusse.

(4) Kui koormatud kinnisasja omanik ja ostueesdiguse teostaja ei lepi kokkuteisiti, vdibostueesdiguse teostaja
omandada kinnisasja ainult tervikuna.

§ 262. Ostu-miiiigilepingu érakirja esitamine

(1) Miiiija on kohustatud ostjaga sdlmitudostu-miiligilepingu drakirja viivitamatult esitamaostueesdigust
omavale isikule.

(2) Ostueesdigust omavale isikule drakirja esitamata jatmisesttekkinud kahju eest vastutabmiiiija.
§ 263. Ostueesdiguse teostamise tihtaeg

(1) Ostueesdigust omaval isikul on digus ostueesdigust teostadahiljemalt kahe kuu jooksul,arvates diguslikult
kehtiva ostu-miiiigilepingu drakirja saamisepéevast.

(2) Kui ostueesdigust omavale isikule ei saadetudostu-miitigilepingu arakirja, vib ta teostadaostueesdigust ithe
aasta jooksul, arvates kinnisomandi voorandamisekohta kinnistusraamatussekande tegemise paevast.

(3) Ostueesdiguse teostamiseks vdib seaduses ette ndhakéesoleva paragrahvi 1. ja 2. 15ikessétestatust erineva
tahtaja.

§ 264. Ostueesdiguse teostamise avaldus
(1) Ostueesdiguse teostamiseks peab ostueesdigust omav isik teatamamiiiijale notariaalselttdestatud avaldusega

oma soovist ostueesdigust teostada.
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(2) Kui kinnisasi on juba lidinud ostja omandisse, v3ib notariaalselttdestatud avalduse esitadamiiiija asemel uuele
omanikule.

(3) Avalduse esitamisega astub ostueesdigust omav isik sdlmitudostu-miiiigilepingu jirgi ostjaasemele ja
omandab diguse nduda kinnistusraamatusse kande tegemist ning ostjavoi miiiija keeldumisel esitada hagi
kinnistusraamatusse kande tegemiseks ja kinnisasjaleomandidigusetunnustamiseks.

§ 265. Oiguste ja kohustuste iileminek

Ostueesdiguse teostajale ldhevad iile koik digused jakohustused, mis ostu-miiiigilepingujargi olid ostjal.
§ 266. Ostueesdiguse piiramise keeld

(1) Ostueesdigust omava isiku suhtes ei ole kehtiv miiiija ja ostjakokkulepe, millegaostu-miiiigilepingu
kehtivus on tehtud sdltuvaks ostueesdiguseteostamisest voi miiiijale onjdetud ostueesdiguse teostamisel ostu-
miitigilepingust loobumisedigus.

(2) Ostueesdigus kehtib ka siis, kui miiiija ja ostja parastostueesdiguse teostamise avaldusesaamist ostu-
miitigilepingu tithistavad vdi muudavad. Sellisel juhul onostueesdiguse teostamisealuseks esialgne ostu-
miitigileping.

§ 267. Kinnisasja miiiimine koos teiste asjadega

(1) Kui ostueesdigusega koormatud kinnisasi on miiiidud koosteiste asjadega, eristamatakoormatud kinnisasja
hinda, peab ostueesodigust teostav isik maksma koormatudkinnisasjavéirtusele vastava hinna.

(2) Miiiija voib nduda, et ostueesdigus laieneks kateistele asjadele, kui neid ei saa eraldadaostueesdigusega
koormatud kinnisasjast sellele olulist kahju tekitamata.

§ 268. Ostuhinna hilisem tasumine

(1) Kui ostu-miiligileping ei néde ette ostuhinna kohest tasumist, onostueesdigust teostavalisikul digus nduda, et
sama tingimus kehtiks ka tema suhtes. Sel juhul on takohustatud esitamatagatise.

(2) Tagatist ei tule esitada, kui:

1) ostu-miiiigilepingu tagamiseks oli seatud miitidudkinnisasjale pant. Sel juhul ja&bpant kehtima ka
ostueesdiguse teostamisel;

2) ostuhinna tasaarvestamisel on iile voetud volg, mis on tagatudkinnisasjale seatudpandiga.
§ 269. Ostuhinna ja kulutuste tasumine

(1) Ostueesdigust teostav isik on kohustatud hiivitama ostjale ostuhinna,mille taostu-miiiigilepingu jérgi on
miilijale maksnud, samuti lepingusdlmimise ja kinnistusraamatussekandmisega seotud vajalikud kulutused.

(2) Kui kinnisasi on juba ldinud ostja omandisse voi valdusse, onostueesdigust teostav isik kohustatud hiivitama
ka ostja poolt tehtud vajalikud ja kasulikud kulutused ning tasutudmaksud.

§ 270. Kahju hiivitamine ostjale

Ostjal on digus nouda miitijalt talle ostueesdiguseteostamisega tekitatud kahju hiivitamist,kui ta oli miilijaga
selles kokku leppinud.

§ 271. Ostuhinna maksmisest voi vastuvotmisestkeeldumine
(1) Kui ostueesdigust teostanud isik ei tasu ostuhinda ega hiivitakulutusi, mida ta onkohustatud tasuma, vdib
miiiija voi ostja keelduda avalduseesitamisest ostueesdigust teostanudisiku kandmiseks kinnistusraamatusse

kinnisasja omanikuna, samuti talle valduseiileandmisest.

(2) Kui miiiija voi ostja keeldub kédesoleva paragrahvil. 16ikes nimetatud raha vastuvdtmast, on ostueesdigust
teostav isik kohustatud selle deponeerima.

§ 272. Ostja vastutus

(1) Ostueesdigust teostaval isikul on digus kinnisasja valdamiseleasunud ostjalt ndudakinnisasjale tekitatud
kahju ja saadud viljade hiivitamist omandi kaitse sitetekohaselt.Ostueesdiguse teostamise avalduse esitamisest
teada saamine loetakse vordseksomandi kaitsehagi esitamisest teada saamisega.

(2) Asjadigused, mis ostja on seadnud kinnisasjale enne ostueesdiguseteostamise avaldusesaamist, on

ostueesodigusega isikule kolmandate heausksete isikute suhtes kohustuslikud.Ostjaon kohustatud nende eest
maksma ostueesdigusega isikule tdielikku hiivitust.
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§ 273. Uhise ostueesdiguse teostamine

(1) Kui ostueesdigus kuulub mitmele isikule iihiselt, siis voivadnad seda digust teostadaainult kogu kinnisasja
suhtes.

(2) Kui moni iihist ostueesdigust omav isik seda ei teostavoi kui tema ostueesdigus on 16ppenud,on teistel digus
teostada ostueesdigust temata.

§ 274. Ostueesdiguse teostamine mitme 6igustatudisiku korral

(1) Kui ostueesdigus kuulub eraldi mitmele isikule, kellest iikski ei oleostueesdiguseseadmise alusega eelistatud,
janad ei lepi kokku teisiti, otsustatakse ostueesdiguseteostaja liisuheitmisega.

(2) Seaduse alusel omandatud ostueesdigust eelistatakse tehinguga seatudostueesdigusele.

§ 275. Ostueesdiguse teostamine muuvodrandamise korral

(1) Kui ostueesdigus on seatud omandi vodrandamiselevahetamise voi kinkimise teel voimuul viisil, samuti
parimisele, méératakse ostuhind harilikuvairtuse alusel, kui seaduses voiostueesdiguse seadmise tehinguga ei

ole sétestatud teisiti.

(2) Kéesoleva paragrahvi 1. 15ikes nimetatud juhtudelkohaldatakse sitteid, mis kehtivadostueesdiguse
teostamisel ostu-miiiigilepingu alusel.

8. 0sa
PANDIOIGUS
1. peatiikk
ULDSATTED
§ 276. Pandi maiste ja liigid

(1) Asja voib pandiga (pandidigusega) koormata selliselt, et isikul, kellekasuks pant onseatud, on digus pandiga
tagatud ndude rahuldamisele panditud vara arvel, kuinduet ei olekohaselt tdidetud.

(2) Pant on vallaspant voi kinnispant.
§ 277. Pandi ese
(1) Pantida voib asju, vadrtpabereid ja varalisi Gigusi, millepantimine ei ole seadusegakeelatud (pandi ese).

(2) Pantida saab vara, mis on pantija omandis, kui seaduses ei ole sétestatudteisiti. Pantidaei saa vara, millele
seadusega ei ole lubatud sissenduet poorata.

(3) Uhele ja samale pandi esemele vdib seada mitu panti {thevdi mitme volausaldajakasuks, kui seaduses voi
pandilepinguga ei ole sitestatud teisiti.

§ 278. Pantija

Pantija vib olla volgnik voi kolmas isik.

§ 279. Pandiga tagatav noue

(1) Pandiga vdib tagada iga rahaliselt hinnatavat nduet.
(2) Pandiga voib tagada ka tingimuslikku nduet.

(3) Pandiga voib tagada tulevikus tekkivat nduet.

(4) Pandiga on tagatud ka ndudega seotud korvalnduded,sealhulgas intressid ja leppetrahv,kui seaduses voi
lepinguga ei ole sétestatud teisiti.

(5) Pandiga ei ole tagatud nduded, mis on tekkinud vdlgniku tegudetdttu péarast pandi tekkimist,kui lepinguga ei
ole sitestatud teisiti.

(6) Pandiga on tagatud asjale tehtud kulutused, kohtukulud ja asjamiiligiga seotud kulutused.
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§ 280. Pandiga tagatud noude eelistus

Pandiga tagatud ndue on eelistatud koikidele teistele nouetele panditudvara suhtes, kuiseaduses ei ole sitestatud
teisiti.

2. peatiikk
VALLASPANT
1. jagu
KASIPANT
1. jaotis
Moiste, tekkimine, I6ppemine
§ 281. Kisipandi mdiste
Vallasasja voib pandiga koormata selliselt, et panditud asi antakse {ilepandipidaja valdusse(kdsipant).
§ 282. Kisipandi tekkimine

(1) Késipant tekib asja valduse iileandmisega pantijalt pandipidajale, kuinad on pandiseadmises kokku leppinud.
Kui asi on juba pandipidaja valduses, tekib pant pandilepingusdlmimisega.

(2) Pandi seadmise kokkulepe (késipandi leping) tuleb sdlmidakirjalikult, kui panditud asjavéirtus iiletab
viitsada krooni.

(3) Samale vallasasjale ei v3i seada mitut kdsipanti.

§ 283. Késipant mitmele asjale

(1) Késipandi seadmisel mitmele asjale on kogu ndue tagatud iga asjaga.

(2) Pandipidaja voib panditud asjale sissendude podrataoma valikul, kui pandilepingus ei olesétestatud teisiti.
§ 284. Kisipandi 10ppemine ndudeldppemisega

Kaisipant 16peb tagatud ndude 16ppemisega.

§ 285. Kisipandi l1oppemine vallasasjahivimisega

(1) Késipant 16peb panditud vallasasja hdvimisega.

(2) Kui panditud asi oli kindlustatud, on pandipidajal digus asja tdielikuvdi osalise havimisekorral saada oma
valdusse kindlustushiivis. Pantija ndudel kindlustushiivisdeponeeritakse.

§ 286. Kisipandi l1oppemise muud alused
Kisipant 16peb kui:
1) pandipidajaks ja panditud asja omanikuks saab iiks ja sama isik;
2) panditud asi on pandipidaja valdusest vilja ldinud ja ta ei saa asjatagasi nduda;
3) pandipidaja tagastab pantijale panditud asja voi teatab talle pandistloobumisest.
2. jaotis
Sisu
§ 287. Pandipidaja kohustused panditud asja hoidmisel
(1) Pandipidaja on kohustatud:
1) panditud asja séilitama ja korras hoidma;
2) asja hdvimise ohust viivitamata pantijale teatama;

3) pandipidaja siiiil panditud asjale tekkinud kahju pantijalehiivitama.
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(2) Panditud asja siilitamise ja korrashoiu kulutused kannab pantija, kuipandilepingus eiole sitestatud teisiti.

(3) Kui pandipidaja rikub kohustusi panditud asja hoidmisel, on pantijal digusnduerahuldada ja nduda panditud
asja tagastamist.

§ 288. Pandipidaja digus panditud asja kasutada
(1) Pandipidajal ei ole digust panditud asja kasutada, kui pandilepinguga ei oleette nihtud teisiti.

(2) Pandipidaja, kes kasutab panditud asja, on kohustatud sellest pantijale aru andmapandilepinguga sdtestatud
korras.

(3) Panditud asja kasutamisest saadud tulu arvestatakse kulutuste, intresside javdla katteks,kui lepingus ei ole
sdtestatud teisiti.

§ 289. Kisipandi iileminek koos néudega

(1) Noude tileminekul uuele volausaldajale 1aheb temaleiile ka késipant ning tal on diguspanditud asi
pandipidajalt vidlja nouda.

(2) Panditud asja valduse saamisega ldhevad uuele pandipidajale iilesenise pandipidaja digusedja kohustused.
(3) Kui ndude iileminekul on kokku lepitud, et késipant iileei 14he, késipant 16peb.

(4) Késipant ei voi lile minna ilma ndudeta.

(5) Pantija voib panditud asja vodrandada ainult koos volaiilekandmisega.

§ 290. Panditud asja tagastamine

Kisipandi 16ppemisel on pandipidaja kohustatud panditud asja pantijaletagastama.

§ 291. Noude iileminek pantijale

Kui vdla on tasunud pantija, kes ei ole volgnik, laheb nduerahuldatud ulatuses talle iile.Sellisel juhul
kohaldatakse kdenduse kohta kdivaid sétteid.

§ 292. Miiiigidiguse tekkimine pandipidajal
(1) Pandipidaja ndude rahuldamine toimub panditud asjamiiiigiga.
(2) Pandipidajal tekib panditud asja miiiigi digus, kui pandigatagatud ndue ei ole selle ndudekohaselt tdidetud.

(3) Kokkulepe, mille kohaselt pandipidaja omandab panditud asja pandiga tagatudnduderahuldamiseks, on
kehtetu.

§ 293. Miiiigist teatamine

Pandipidaja on kohustatud pantijale panditud asja miiiigist teatama iikskuu ette. Etteteatada vOib pérast
miitigidiguse tekkimist.

§ 294. Panditud asja miiiik
(1) Panditud asi miiiiakse avalikul enampakkumisel.

(2) Avaliku enampakkumise aeg ja koht tuleb teatavaks teha pantijale ja kolmandaleisikule,kellel on panditud
asjale digusi.

(3) Avalikust enampakkumisest vdivad osa votta ka pandipidaja japantija. Kui asi miitiaksepandipidajale,
tasaarvestatakse tema ndude rahaline vaartusmiiligihinnaga.

(4) Pantija ja pandipidaja vdivad kokku leppida kéesoleva paragrahvil. 1dikes nimetatusterinevas panditud
asja miiligi viisis. Kui kolmandal isikul on panditud asjaledigus, mis asjamiiiigi korral 15peb, on miitigiviisi
muutmiseks vajalik temandusolek.

(5) Panditud asja miiiigi viisi kokkulepet rikkunud pandipidaja vastutabsellest tekkinud kahjueest.

§ 295. Panditud asja miiiigist saadud raha
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(1) Pantija kohustus loetakse tdidetuks panditud asja miiiligistsaadud raha ulatuses, milleston maha arvatud
vajalikud miitigikulud.

(2) Pérast miiiigikulude tasumist ja pandipidaja nduderahuldamist {ilejadnud raha tagastataksepantijale.
§ 296. Pantimine pandimajas
Vallasasjade pantimine pandimajas toimub kasipandi sitete kohaselt, kuiseaduses ei olesétestatud teisiti.

2. jagu

REGISTERPANT
1. jaotis
Uldsitted

§ 297. Registerpandi mdiste

Vallasasja voib pandiga koormata selliselt, et panditud asi jadb pantijavaldusse ning pantregistreeritakse
seaduses sidtestatud korras (registerpant).

§ 298. Kisipandi séitete kohaldamine

(1) Registerpandile kohaldatakse kdsipandi satteid, kui seaduses ei olesitestatud teisiti.

(2) Registerpandile ei kohaldata § 282 3. 16ikessétestatut.

§ 299. Registreerimine

(1) Registerpant tekib pandilepingu alusel pandi registreerimisel seadusesettendhtud registris.

(2) Registreerimisel kantakse registrisse pandiga tagatud ndude olemus, suurusja tiitmisetihtaeg ning panditud
asi, kui see ei ole varem registrisse kantud.

(3) Pandipidajal on digus pérast pandilepingu sdlmimistnduda, et pantija esitaks registripidajaleavalduse pandi
registreerimiseks.

§ 300. Registerpandi jirjekoht

(1) Uhele ja samale asjale seatud registerpantidel on jirjekohad, mis onmisratudregistreerimise avalduse
esitamise pievaga.

(2) Kui iihele ja samale asjale seatud pantide registreerimise avaldused onesitatud iihel pdeval,saab varasema
jérjekoha pant, mille aluseks on varem sdlmitud pandileping.

(3) Kui iihel péeval taotletakse iihele ja samale asjale seatudpantide registreerimist, mistulenevad tihel paeval
solmitud pandilepinguist, kantakse need samalejarjekohale.

(4) Varasemal jérjekohal asuva pandi 16ppemisel astub hilisemaljérjekohal asuv pant ette.

(5) Registris, kuhu on kantud registerpant, kande muutmiseks on ndutav nendepandipidajatenotariaalselt
toestatud ndusolek, kelle registrissekantud digust selline kandemuutminekahjustab. [17.06.1998]

§ 301. Registerpandi jirjekoha loovutamine

(1) Pandipidaja vdib tasu eest voi tasuta tagatud ndude ulatusesloovutada jéarjekoha teiselepandipidajale, vottes
endale teise pandipidaja jarjekoha loovutatava ndudeulatuses.

(2) Jarjekoha loovutanud pandipidaja on kohustatud kolme péeva jooksulteatama jérjekohaloovutamisest
pantijale, samuti volgnikule, kui pantija on kolmas isik.

(3) Pandi jarjekoha loovutamine on vdimalik {ihe ja sama registripiires ning iihe ja sama asjasuhtes.

(4) Jarjekoha voib loovutada, kui sellega ei rikuta teiste pandipidajatedigusi, kelle kasuks onseatud pant samale
asjale.

(5) Jarjekoha loovutamine registreeritakse pandipidaja avalduse alusel samaskorras kui pandiseadmisel.
§ 302. Pandipidajate nduete rahuldamise jirjekord

(1) Nouded rahuldatakse vastavalt pantide jarjekohtadele, kui seadusestei tulene teisiti.
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(2) Uhel ja samal jérjekohal asuvate pantidega tagatud ndudedrahuldatakse vordeliselt nduetesuurusega.
§ 303. Registerpandi avalikkus

Igatihel on digus tutvuda registrisse kantud andmetega registerpandi kohta.

§ 304. Pantija kohustused panditud asja hoidmisel

(1) Pantija on kohustatud:

1) panditud asja séilitama ja korras hoidma ning pandipidaja ndudel aruandma asjaseisundist;

2) asja védrtuse vihenemise voi selle hdvimise ohustviivitamatult pandipidajale teatama;

(2) Kui pantija ei tdida oma kohustusi panditud asja hoidmisel, on pandipidajaldigus ndudapandiga tagatud
ndude rahuldamist enne téhtaega.

§ 305. Panditud asja voorandamise keeld
Pantija ei vdi voorandada asja, millele on seatud registerpant, kuiseaduses ei ole sétestatudteisiti.
§ 306. Panditud asja viljanéudminemiiiigiks
Volausaldajal on miiligidiguse tekkimisel digusnduda panditud asja véljaandmist pantijavaldusest miiligiks.
2. jaotis
Transpordivahendite pantimine
§ 307. Pandi seadmine transpordivahendile
(1) Registerpandi vdib seada autoregistrisse kantud soidukile vdilennukiregistrisse kantudohusdidukile.

(2) Kéesoleva paragrahvi 1. 15ikes nimetatud transpordivahenditepantimise registreerib vastavaregistri
pidaja. [11.03.1998]

§ 308. Transpordivahendile seatud pandi ulatus

Registerpant ulatub transpordivahendile ja selle paraldistele, kindlustushiivisele,veorahalening avarii korral
makstavale hiivitusele, kui pandilepinguga ei ole sétestatud teisiti.

3. jaotis
Kommertspant
§ 309. Kommertspant
Kommertspant sétestatakse eraldi seaduses. [5.06.1996]
§-d 310312 [kehtetud 5.06.1996]
4. jaotis
Intellektuaalse omandi pantimine
§ 313. Pandi seadmine intellektuaalsele omandile

(1) Registerpandi voib seada registreeritud patendile, kaubamirgile,tddstusndidisele,kasulikule mudelile ja
muudele registreeritud intellektuaalse omandi vormidele.

(2) Patendi ja kaubamaérgi pantimise registreerib vastava registri pidaja.
3. jagu
VAARTPABERITE PANTIMINE

§ 314. Viirtpaberite pantimise mdiste
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Viirtpabereid voib pantida selliselt, et isikul, kelle kasuks pant onseatud, on digus nduderahuldamisele panditud
vaartpaberite arvel.

§ 315. Kisipandi siitete kohaldamine

Viirtpaberite pantimisele kohaldatakse késipandi sétteid, kuiseaduses ei ole sétestatud teisiti.

§ 316. Pandi seadmine viirtpaberitele

(1) Esitajavaartpaberi pant tekib viértpaberiiileandmisel pandipidajale.

(2) Muude védrtpaberite pant tekib véartpaberiiileandmisel kirjaliku pandilepingu voipantimispealdise alusel.
§ 317. Kaubavéirtpaberite pantimine

(1) Teatud kaubale digusi andvate vairtpaberite(kaubavéirtpaber) pantimisega on panditudka see kaup.

(2) Kui lisaks kaubavéirtpaberile on spetsiaalne pantkiri (varrant) ja kuikaubavaartpaberil onmérge pantimise
kohta vdla suuruse ja ndude téhtajanditamisega, piisab kaubale pandiseadmiseks varrandi pantimisest.

§ 318. Panditud aktsiate esindamine
Panditud aktsiad ei anna pandipidajale digust aktsionérinaiildkoosolekust osa votta. Seedigus jadb aktsiondrile.
§ 319. Noude tiitmine kiisk- jaesitajaviirtpaberite pantimisel
Kui panditud on esitajavéartpaber, samuti veksel voi muuvéairtpaber, mida voib iile andapealdisega, on
pandipidajal digus esitada nimetatud véartpaberitest tulenevndue, olenematanoude tdhtajast. Volgnik peab
vaartpaberijargsekohustuse tditma pandipidajale.
4. jagu

KINNIPIDAMISOIGUS
§ 320. Kinnipidamisdiguse moiste
(1) Kui ndue ei ole kiillaldaselt tagatud asjadigusega ja saabunudon selle tditmise tdhtaeg,on volausaldajal digus
seaduslikult tema valdusse sattunud vdlgnikuvallasasju ja védrtpabereidkuni ndude rahuldamiseni kinni pidada,

juhul kui ndue on sissendutav jaseotud kinnipeetavaesemega.

(2) Volausaldaja voib eset kinni pidada ka siis, kui kinnipeetav ese,mille volausaldaja heauskseltoma valdusse
vottis, ei kuulu volgnikule ja kolmandal isikul ei ole sellelevarasemast valdusesttulenevat digust.

§ 321. Noude seotus kinnipeetava esemega

Noue on kinnipeetava esemega seotud, kui:

1) valdaja ndue kuulub rahuldamisele kinnipeetava eseme arvel voi

2) volgnik peab tasuma valdaja poolt esemele tehtud kulutused vai

3) valdaja noue on tekkinud samast tehingust, mille alusel vdlgniknouab esemevéljaandmist, voi
4) eseme omanik peab hiivitama valdajale seoses kinnipeetava esemegatekkinudkahju voi
5) eseme valdus ja ndue tuleneb valdaja ja vlgniku vahelistestdigussuhetest.

§ 322. Kinnipidamise lubamatus

Kinnipidamine ei ole lubatud, kui:

1) esemed ei ole rahaliselt hinnatavad voi

2) sellega rikutakse avalikku korda voi

3) see ei vasta volausaldaja poolt endale voetud kohustustele voi

4) enne eseme volausaldajale {ileandmist on kokku lepitud teisiti.

§ 323. Kinnipeetud eseme hoidmine ja nduderahuldamine

(1) Kinnipidaja on kohustatud kinnipeetavat eset hoidma nagu pandipidajakésipanti.
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(2) Kui kohus on kinnipidaja nduet tunnustanud, on kinnipidajal digusndue rahuldadakinnipeetava eseme
miitigist saadava tulu arvel késipandi vdivaértpaberite pantimise sitetealusel.

§ 324. Kodulooma kinnipidamine

(1) Kinnisasja valdaja voib kinni pidada vodra kodulooma, keson tabatud kinnisasjal kahjutekitamas.
Kinnipidaja peab kinnipidamisest kohe teatama looma omanikule vdipolitseile.

(2) Kinnipidaja on kohustatud looma vilja andma, kui talle on hiivitatudlooma poolt tekitatudkahju.
(3) Kinnisasjalt lahkunud looma ei vdi kinni pidada.
3. peatiikk
KINNISPANT
1. jagu
HUPOTEEK
1. jaotis
Moiste, tekkimine ja l1oppemine
§ 325. Hiipoteegi moiste

(1) Kinnisasja voib hiipoteegiga koormata selliselt, et isikul, kelle kasukshiipoteek onseatud (hiipoteegipidajal),
on digus hiipoteegiga tagatud nduderahuldamisele panditud kinnisasjaarvel.

(2) Kinnisasja méttelist osa v3ib hiipoteegiga koormata ainultsiis, kui see on kaasomaniku osa.

(3) Hiipoteeki ei voi seada ainult kinnisasja reaalosale ega osalekaasomaniku mdttelisest osast.

(4) Hiipoteek ei eelda tagatava ndude olemasolu.

§ 326. Hiipoteegi tekkimine

(1) Hiipoteek tekib kande tegemisega kinnistusraamatusse, kui seaduses ei olesétestatud teisiti.

(2) Hiipoteegi seadmisele kohaldatakse kinnisasja omandamise sdtteid,kui seaduses ei olesdtestatud teisiti.
§ 327. Hiipoteegi kanne

Kinnistusraamatu kandes hiipoteegi seadmise kohta tuleb méarkidahiipoteegipidaja,hiipoteegi rahaline
suurus (hiipoteegisumma), intresside ja muudekdrvalnduete olemasolulintressiméér ja korvalnduete rahaline
suurus.Korvalnduete kohta vaib teha viite kande aluseksolevale dokumendile.

§ 328. Algne omanikuhiipoteek

(1) Kinnisasja omanik v3ib hiipoteegi seada enda kasuks.

(2) Omanikuhiipoteegi seadmine toimub omaniku notariaalselt tdestatudavalduse alusel kandetegemisega
kinnistusraamatusse. [17.02.1999A]

§ 329. Hiipoteegipidaja loobumine hiipoteegist

(1) Kui hiipoteegipidaja hiipoteegist loobub, omandab hiipoteegikoormatud kinnisasjaomanik. Loobumiseks
tuleb teha hiipoteegipidaja notariaalselt toestatud avaldusealusel kannekinnistusraamatusse.

(2) Kui hiipoteegipidaja loobub hiipoteegiga tagatud ndudestosaliselt, kohaldatakse § 349 2.15ike sitteid.
§ 330. Hiipoteegi 1oppemine
Hiipoteek 1opeb kande kustutamisega kinnistusraamatust.

§ 331. Hiipoteegi lopetamine omanikundudel
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(1) Kui hiipoteegipidaja asukoht ei ole teada, voib koormatud kinnisasjaomanik nduda hiipoteegikustutamist
kohtu korras, kui omanikul on 6igus ndude rahuldamisele ja tadeponeerib koguhiipoteegisumma.

(2) Intressid tuleb deponeerida, kui intressiméér on kinnistusraamatussekantud, kuid mittesuuremas ulatuses kui
kolme aasta eest, arvates paevast, mil kinnisasja omanik esitaskohtuleavalduse hiipoteegi kustutamiseks.

(3) Kohtuotsuse joustumisega hiipoteegi kustutamise kohta loetaksehiipoteegipidaja ndudedhiipoteegisumma
ulatuses rahuldatuks.

(4) Hiipoteegipidajal on digus deponeeritud raha kitte saada30 aasta jooksul, arvates hiipoteegikustunuks
kuulutamise pdevast. Kui hiipoteegipidaja ei ole selle tihtajajooksul raha véljavotnud, on kinnisasja omanikul
Oigus see tagasi saada.

§ 332. Omanikuhiipoteegi kustutamine hiipoteegipidajanoudel

(1) Kui hiipoteegi ja koormatud kinnisasja omanikuks saab iiks ja samaisik, vdib sama vditagapool asuva
jérjekohaga hiipoteegipidaja nduda sellise hiipoteegikustutamist.

(2) Kéesoleva paragrahvi 1. 1ikes sdtestatu ei kehti§ 328 alusel tekkinud hiipoteegi kohta.

(3) Kéesoleva paragrahvi 1. 1dikes sétestatud ndue ei kehtihiipoteegi suhtes, mille kandestnéhtub selle
mittekehtimine antud hiipoteegi suhtes.

2. jaotis
Sisu

1. alljaotis

Uldsétted
§ 333. Koormatud kinnisasja omaniku digused
Hiipoteegiga koormatud kinnisasja omanikul on digus koormatud kinnisasjavallata, kasutada ja késutada, kui ta
sellega ei vihenda koormatud kinnisasjavairtust ega kahjustahiipoteegipidaja digusi muul viisil, vélja arvatud
juhul, kui see toimubkorrapédrase majandamisetulemusena.

§ 334. Hiipoteegipidaja 6igused Kkinnisasjavairtuse viihenemise lirahoidmiseks

(1) Kui omaniku tegevuse tulemusena viheneb koormatud kinnisasjavéartus, onhiipoteegipidajal digus nduda, et
kinnisasja omanik edasise kahjulikutegevuse 1opetaks.

(2) Hiipoteegipidaja voib koormatud kinnisasja vairtusevihenemise drahoidmiseks tehakohtuotsuse alusel
selleks vajalikke tegusid. Hiipoteegipidaja voib teha selliseidtegusid kakohtuotsuseta, kui viivitamisel oluliselt
vaheneks koormatud kinnisasjavaartus.

(3) Hiipoteegipidajal on digus nduda kdesoleva paragrahvi2. 16ikes nimetatud tegudega seotudkulutuste
hiivitamist. Nimetatud tegudega seotud kulutuste hiivitamise tagamisekskuulub tallekinnistusraamatusse
kandmata hiipoteek, mis asub tema hiipoteegiga samaljarjekohal.

§ 335. Hiipoteegipidaja digused kinnisasjaviirtuse vihenemisel

(1) Kui voib eeldada koormatud kinnisasja vaédrtusevahenemist voi kui see on jubatoimunud, vdib
hiipoteegipidaja nduda kinnisasja omanikult endise olukorrataastamist vGitdiendavat tagatist.

(2) Kui kinnisasja omanik hiipoteegipidaja ndudel endist olukorda eitaasta ega anna tdiendavattagatist, vdib
hiipoteegipidaja nduda hiipoteegiga tagatudndude rahuldamist ulatuses, mille vorrakoormatud kinnisasja véartus
on vihenenud. Rahuldamise ndudesttuleb iiks kuu ette teatada.

(3) Kui koormatud kinnisasja véértus on vihenenud omanikusiiiita, voib hiipoteegipidajatdiendavat tagatist voi
vola osalist tasumist nduda ulatuses, milleskinnisasja omanikule onvéartuse vihenemine hiivitatud.

§ 336. Piraldiste vairtusevihendamine

Koormatud kinnisasja paraldiste vdartuse vahendamine voikorrapdrase majandamisenduete vastane
eemaldamine kinnisasjast annab hiipoteegipidajale samaddigused nagu kinnisasjavéirtuse vihenemisel.

§ 337. Koormatud kinnisasja kisutamine

(1) Omaniku loobumine digusest hiipoteegiga koormatud kinnisasjavodrandada vditdiendavalt koormata on
kehtetu.
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(2) Kui parast hiipoteegi seadmist on samale kinnisasjale seatud servituutvdi reaalkoormatisdigustatud isiku
ndusolekuta, eelistatakse hiipoteeki hiljem seatudservituudile vdireaalkoormatisele. Nimetatud servituut voi
reaalkoormatis kustutatakse ulatuses, milles seekahjustab hiipoteegi teostamist.

1.04.2013 9:20

Veaparandus - Parandatud sdna ,.kustutatakse®. Alus: Riigi Teataja seaduse § 10 1dige 4.

§ 338. Hiipoteegi kisutamine

(1) Hiipoteeki voib kdsutada, sealhulgas pantida voivoorandada, ainultkinnistusraamatusse kantud
hiipoteegipidaja, kellele hiipoteek on seatud.

(2) Hiipoteegi iilekandmiseks on ndutavad hiipoteegipidajaja hiipoteegi omandaja kokkulepe,millel allkirjad on
notariaalselt tSestatud, ning kande tegemine kinnistusraamatusse.

(3) Hiipoteek panditakse tervikuna. Pantimise kohta kantaksekinnistusraamatusse pandipidajakohta vastav
markus. [17.02.1999A]

§ 339. Hiipoteegikandest tulenevad digused

Kinnistusraamatusse kantud hiipoteek annab heausksele hiipoteegipidajalekdik kandetekstist tulenevad digused.
2. alljaotis
Jéarjekoht

§ 340. Jirjekoha méidramine

(1) Hiipoteek saab jérjekoha kinnistusraamatusse kandmisel.

(2) Kinnisasja koormamisel hiipoteegiga voib kinnisasja omanikjétta endale iihe vi mitujarjekohta ulatuselt
kindlaksmaératud hiipoteegi kandmisekskinnistusraamatusse kantavahiipoteegi ette.

(3) Hiipoteekide jarjekoha muutmise kokkulepe on kehtiv ainult siis, kuisee on kantudkinnistusraamatusse.
§ 341. Omanikuhiipoteegi omandamine ja loovutamine

(1) Kui hiipoteegi omandab omanik ja ei ole alust kohaldada § 3321. 1dikes sétestatut, eiastu teised hiipoteegid
jarjekohtades ettepoole.

(2) Omanikuhiipoteegi v3ib kinnisasja omanik loovutadahiipoteegipidajale.
3. alljaotis
Hiipoteegi ulatus
§ 342. Hiipoteegi piisimine
Koormatud kinnisasja omandidiguse tileminekul jadbhiipoteek piisima, kui seaduses ei olesétestatud teisiti.
§ 343. Hiipoteegi ulatus kinnisasjale
(1) Hiipoteek ulatub kinnisasja olulistele osadele, péraldistele ja viljadele.

(2) Hiipoteek ei ulatu péraldistele, olulistele osadele ja loodusviljadele,mis on enne kinnisasjaarestimist
korrapdrase majandamise kohaselt voorandatud vdikinnisasjast alatiseks eemaldatud.

§ 344. Hiipoteegi ulatus rendi- jaiiiirinoudele

Kui hiipoteegiga koormatud kinnisasi on antud rendile voi tiiirile,ulatub hiipoteek ka rendi-voi tiiirindudele, mis
tekib ajavahemikul kinnisasja arestimisestvoi volgniku maksujouetukstunnistamisest kuni kinnisasja miiiimiseni
voi mis on tekkinud iiheaasta jooksul enne kinnisasjaarestimist voi volgniku maksejouetuks tunnistamist ja on
sissendudmata.

§ 345. Hiipoteegi ulatus kindlustushiivisele

(1) Kui hiipoteegiga koormatud kinnisasi on kindlustatud, ulatubhiipoteek kakindlustushiivise ndudele.

(2) Hiipoteek kindlustushiivise ndudele 10peb, kui asi ontaastatud vdi see on asendatudsamavéirse asjaga.
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(3) Viljamaksmisele kuuluva kindlustushiivise vdibtéielikult voi osaliselt omanikule viljamaksta koigi
hiipoteegipidajate, kelle ndue on tagatud hiipoteegiga,kirjalikul ndusolekul.

(4) Havinud asja taastamiseks v0i samavairse asjagaasendamiseks moeldud kindlustushiivistuleb
kinnisasja omanikule, sdltumata hiipoteegipidajate ndusolekust,vélja maksta, kui ta esitabtdiendava tagatise
kindlustushiivise ulatuses.
4. alljaotis

Nouete rahuldamine
§ 346. Nouete ulatus
Hiipoteegiga on tagatud ndue, sellele ndudele kolme aasta jooksul ennekinnisasja miilimistsundenampakkumisel
vOi pankroti vdljakuulutamist vélja maksmataintressid, samuti viivis javola sissendudmise kulutused,
hiipoteegipidaja poolt kinnisasja omanikueest tasutudkindlustusmaksud ning muud kdrvalnduded.

§ 347. Hiipoteegiga tagatud noude rahuldamine

(1) Hiipoteegipidaja voib nduda hiipoteegiga tagatudndude rahuldamist ja koormatudkinnisasja omanik vdib
vdla tasuda pérast ndude téhtajasaabumist.

(2) Hiipoteegiga tagatud tahtajatu ndude rahuldamist voibhiipoteegipidaja nduda ja kinnisasjaomanik vdib
vOlga tasuda pérast seda, kui kinnisasja omanikule vaihiipoteegipidajaleetteteatamisest on mdodunud seaduses
sdtestatud téhtaeg. Ette teatadavdib nii omanik kui kahiipoteegipidaja. Nad vdivad selle nimetatud tdhtaja suhtes
kokku leppidateisiti. Kokkulepetuleb kanda kinnistusraamatusse.

(3) Kéesoleva paragrahvi 1. ja 2. 15ikes nimetatudnouet voib rahuldada raha deponeerimisevdi tasaarvestusega.

§ 348. Tasumise koht

Kui kinnistusraamatu kandest ei tulene teisiti, tuleb volg, intressid ja muudkdrvalndudedtdita koormatud
kinnisasja kinnistusameti asukohas.

§ 349. Hiipoteegi iileminek omanikule

(1) Kui hiipoteegiga tagatud ndue rahuldatakse voi nduetei ole tekkinud, v3ib koormatudkinnisasja igakordne
omanik nduda hiipoteegi kandmist enda nimele vdiselle kustutamist.

(2) Kui hiipoteegiga tagatud noue rahuldatakse osaliselt, vdibkoormatud kinnisasja igakordneomanik nduda
rahuldatud ndude ulatuses enda kasuks osahiipoteegikinnistusraamatussekandmist voi hiipoteegi kustutamist.

(3) Kui vola on tasunud hiipoteegiga koormatud kinnisasja omanik, kesei ole volgnik, l&hebnoue rahuldatud
ulatuses talle iile. Sellisel juhul kohaldatakse kdendusekohta kdivaid sétteid.

§ 350. Teiste isikute 6igus hiipoteegipidajandude rahuldamiseks

(1) Kui hiipoteegipidaja nduab hiipoteegi alusel kinnisasjasundenampakkumist, voibhiipoteegipidaja nGude
rahuldada iga isik, kes kaotaks sundenampakkumise korralasjadigusekinnisasjale.

(2) Hiipoteegipidaja ndude rahuldanud isiku suhtes kohaldatakse§-s 349 sétestatut.
§ 351. Kinnisasja omaniku vastuviited

(1) Kinnisasja omanik v3ib hiipoteegipidaja vastu esitada ainult selliseidvastuviiteid, mispShinevad
kinnistusraamatu kandel voi mis on tal sissendude esitanudvdlausaldaja vastuvoladiguslikul alusel.

(2) Kinnisasja omanik v3ib kdesoleva paragrahvi 1. 16ikesnimetatud vastuvéiteid esitada kavdlausaldaja
oigusjarglasele voi isikule, kellelehiipoteegipidaja hiipoteegi iile andis (§ 338).

(3) Hiipoteegiga koormatud kinnisasja omanik, kes ei ole v3lgnik,v3ib esitada hiipoteegigatagatud noude vastu
samu vastuvditeid, mida voib esitada volgnikvoi kdendaja. Ta voibvastuviiteid esitada ka siis, kui volgnik
ndudele vastu ei vaidle.

§ 352. Sundtiitmine

(1) Kui hiipoteegiga tagatud nouet ei tdideta, onhiipoteegipidajal digus nduda sundtiitmistkas
sundenampakkumise voi sundvalitsemise teel.

(2) Kokkulepe, mille kohaselt hiipoteegipidaja omandab hiipoteegigakoormatud kinnisasjahiipoteegiga tagatud
noude rahuldamiseks, on kehtetu.
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(3) Hiipoteegiga koormatud kinnisasi miitiakse kohtu otsuselavalikul enampakkumisel.
(4) Sundenampakkumise ja sundvalitsemise kord sétestatakse seaduses.
§ 353. Hiipoteegipidajate nduete rahuldamisejérjekord

(1) Kinnisasja sundtditmisest saadud rahast rahuldataksehiipoteegipidajate hiipoteegigatagatud nouded, mille
rahuldamiseks sundtéitmine tdide viidi, vastavalthiipoteekidejérjekohtadele.

(2) Jargneval jérjekohal asuva hiipoteegiga tagatud nduerahuldatakse parast eelneval jarjekohaloleva
hiipoteegiga tagatud ndude rahuldamist.

(3) Uhel ja samal jérjekohal olevate hiipoteekidega tagatudnduded rahuldatakse iiheaegseltja vordeliselt nduete
suurusele.

(4) [kehtetu 17.02.1999A] [17.02.1999A]
§ 354. Omanikuhiipoteegi iserasusedsundtiitmisel
(1) Omanikuhtiipoteegi korral ei vdi koormatud kinnisasja omaniknduda oma nduderahuldamiseks sundtditmist.

(2) Omanikul on digus saada hiipoteegiga tagatud ndudelt intresseainult siis, kui kinnisasi onantud
sundvalitsemisele, ning ainult sundvalitsemise aja kestel.

5. alljaotis
Hiipoteegi jagamine ja ithendamine
§ 355. Osahiipoteek
(1) Hiipoteeki vdib jagada osadeks.

(2) Hiipoteegi jagamiseks osadeks, samuti osahiipoteekide omavahelisejirjekohamuutmiseks ei ole omaniku
ndusolek ndutav.

(3) Osahiipoteegid asuvad senise hiipoteegi jarjekohale.
§ 356. Hiipoteegiga koormatud Kinnisasja jagamine

(1) Kui hiipoteegiga koormatud kinnisasi jagatakse ja jagatava kinnisasjaomanik ninghiipoteegipidaja ei ole
kokku leppinud teisiti, koormatakse osahiipoteegigakinnisasja iga osavastavalt selle vairtusele.

(2) Kui kdesoleva paragrahvi 1. 16ikes nimetatud jagamisetulemusena osade vairtusviaheneb alla mééra, mis
tagab hiipoteegiga tagatud nduderahuldamise, v3ib hiipoteegipidajakeelata selle jagamise.

§ 357. Hiipoteegi laienemine juurdeliidetud kinnisasjale

(1) Kui kinnisasjale liidetakse juurde teine kinnisasi, siis laieneb hiipoteek kajuurdeliidetud kinnisasjale.

(2) Kui moélemad kinnisasjad on koormatud piiratud asjadigustega,rakendatakse kdesolevaseaduse § 54 3. 1iget.
§ 358. Hiipoteegi iileviimine

(1) Riigi voi omavalitsuse poolt teostatava maakorralduse jatimberplaneerimise puhulviiakse draantavaid
kinnisasju koormavad hiipoteegid nende senisesjéarjekohas iile asemeleantavatele kinnisasjadele.

(2) Kui hiipoteegiga koormatud kinnisasja sundvodrandamisel(§ 171) asendatakse kinnisasiteisega, seatakse
voorandatud kinnisasja koormanud hiipoteegid asendatudkinnisasjale vastavaltsenistele jarjekohtadele.

(3) Kui iiheks kinnisasjaks ithendatakse mitu kinnisasja, mis onkoormatud mitme hiipoteegigavoi millest
mdned ei ole koormatud hiipoteegiga, viiakse hiipoteegidithendatud kinnisasjale {ilenende seniseid jéarjekohti
voimalikult séilitades.
6. alljaotis
Uhishiipoteek

§ 359. Uhishiipoteegi mdiste
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(1) Uhe hiipoteegiga voib koormata mitut kinnisasja. Sellisel juhulvastutab iga kinnisasjaomanik kogu
hiipoteegiga tagatud ndude eest.

(1) Unishiipoteegi suhtes loetakse kinnisasjaks kakaasomaniku mtteline osa kinnisasjas.

(2) Uhishiipoteegi seadmisel tuleb kinnistusraamatus iga koormatavakinnisasja osas dra mirkidateised
ithishiipoteegiga koormatud kinnisasjad. [17.02.1999A]

§ 360. Uhishiipoteegiga tagatud nduderahuldamine

(1) Hiipoteegipidajal on digus noude tdielikule vdiosalisele rahuldamisele igatihishiipoteegiga koormatud
kinnisasja arvel.

(2) Hiipoteegipidaja voib hiipoteegi summa jaotada koormatudkinnisasjade vahel, méarateskindlaks, millises
ulatuses iga kinnisasi hiipoteegi eest vastutab. Nimetatud juhulkohaldataksehiipoteegiga koormatud kinnisasja
jagamise kohta kiivaid satteid(§ 356).

§ 361. Noude rahuldamine iihe kinnisasja omanikupoolt

(1) Kui tihishiipoteegiga koormatud kinnisasja omanik rahuldabhiipoteegipidaja ndude,voib ta nduda tema
kinnisasja koormava iihishiipoteegi enda nimelekandmist. Uhishiipoteegidteistel kinnisasjadel tuleb kustutada.

(2) Kui kinnisasja omanik, kes hiipoteegipidaja ndude rahuldas,voib nduda teistetihishiipoteegiga koormatud
kinnisasjade omanikelt hiivitust, v3ib taka nduda hiivituse ulatusesteisi kinnisasju koormavate iihishiipoteekide
enda nimele kandmist.
§ 362. Omaniku iihishiipoteek
(1) Kui ndue, mille tagamiseks tihishiipoteek on seatud, ei tekivdi 10peb voi kuihiipoteegipidaja tihishiipoteegist
loobub, vdivadiihishiipoteegiga koormatud kinnisasjadeomanikud nouda tihishiipoteegi kandmist
kinnistusraamatusse endi nimeleiihiselt.
(2) Kéesoleva paragrahvi 1. 1dikes nimetatud juhul v3ibiga iihishiipoteegiga koormatudkinnisasja omanik nduda,
et tema kinnisasja koormatakse omanikuhiipoteegigavordeliselt temakinnisasja vaartusega, kui ei ole kokku
lepitud teisiti (§ 356).
2. jagu

KOHTULIK HUPOTEEK

§ 363. Kohtuliku hiipoteegi moiste

(1) Hagi tagamiseks v3ib kohus seada hagindude ulatuseshiipoteegi, mis peab olemakinnistusraamatusse kantud
kohtuliku hiipoteegina.

(2) Kohtuliku hiipoteegiga on tagatud kohtuotsuse alusel rahuldatudnoue.

§ 363'. Kohtulik hiipoteek mitmele Kinnisasjale

Kui kohtulik hiipoteck seatakse omaniku mitmele kinnisasjale, jagatakse tagatavnduekinnisasjade vahel
volausaldaja poolt madratud osades. [17.02.1999A]

§ 364. Hiipoteegi sitete kohaldamine
Muus osas kohaldatakse kohtulikule hiipoteegile hiipoteegi kohta kdivaidsatteid. [17.02.1999A]
9. osa
SEADUSE RAKENDAMINE
§ 365. Seaduse joustumine

Kiesolev seadus joustub tema rakendusseaduses ettendhtud korras jatingimustel.
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