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Eluasemelaenude aruanne

1. Aruande eesmark

Aruande eesmark on eluasemelaenude lepingutingimuste seire ja analuus. Aruandes
esitatavad andmed peegeldavad aruandeperioodil sblmitud uute eluasemelaenude
turutingimusi.

2. Aruande valdkond

21 Aruandes kajastatakse need krediidiasutuse aruandeperioodil  sdlmitud
laenulepingud, mis vastavad koikidele jargmistele tingimustele:
1) laenuleping on sdImitud Eestis;
2) laenuvdtja on eraisik, kes vastab kliendi liigi ,kodumajapidamine“ madistele.
Laenuvdtjaks on kaesoleva aruande tahenduses koik laenu saanud eraisikud koos
(st laenuvétja koos kaastaotlejatega) ning nende sissetulekud ja kohustused
naidatakse aruandes kokku Uhe summana;
3) laenu eesmark on eluaseme soetamine/renoveerimine, st laenu kasutatakse
vahemalt Uheks jargmistest otstarvetest:
a) eluaseme ostmine;
b) eluaseme renoveerimine;
c) elamumaa ostmine;
d) eluaseme ehitamine;
4) laenu tagatiseks on seatud hipoteek;
5) laenu lepinguline summa on vérdne v&i suurem kui 6000 eurot.

2.2  Aruande valdkonda kuuluvad ka need punktile 2.1 vastavad laenulepingud, mis on
s6lmitud varasemal perioodil, kuid mille kdik tingimused (nt soetatava kinnisasja
turuvaartus) selguvad I6plikult alles aruandeperioodil.

2.3  Aruandes ei kajastata:
1)  muudatusi varem solmitud laenulepingutes, naiteks laenukohustuse
restruktureerimist laenuvétja makseraskuste tottu vdi laenu refinantseerimist;
2) uusilaenulepinguid, mis sdlmitakse teiste laenude refinantseerimise voi
restruktureerimise tottu;
3) punktile 2.1 vastavaid laenulepinguid, mis sdlmitakse aruandeperioodil, kuid
mille kdik tingimused (nt soetatava kinnisasja turuvaartus) selguvad I6plikult alles
peale aruandeperioodi.

3. Aruanderea struktuur
1) laenu sihtotstarve
2) laenulepingu I6pptahtaeg
3) lepinguline laenusumma
4) rahaline omafinantseering
5) laenugraafik
6) kaastaotleja
7) baasintress
8) laenuvdtja riskimarginaal




9) intressimaar

10) soetatava kinnisasja turuvaartus

11) panditud kinnisasjade turuvaartus

12) KredEx-i kdenduse vaartus

13) muude tagatiste vaartus

14) kinnisasjaga tagatud muud kohustused

15) laenuvdétja igakuise sissetuleku summa

16) laenuvétja muud kohustused

17) eluasemelaenu teenindamise maar

18) muude laenukohustuste teenindamise maar

1) Laenu sihtotstarbe identifikaator
Eluaseme ostmine 1

Siin naidatakse seda, kas aruandereal kajastatud laenu sihtotstarve on eluaseme ostmine.
Laenu sihtotstarbe identifikaatoriks margitakse 1 “Eluaseme ostmine” ka siis, kui
aruandereal kajastatud laenu kasutatakse lisaks eluaseme ostmisele ka mdnel muul
aruande valdkonnaga maaratud otstarbel (nt renoveerimine). Ulejadnud juhtudel
margitakse siia 0 (null).

2) Laenulepingu lopptahtaeg
Siin naidatakse laenulepingu |6ppemise kuupaev.

3) Lepinguline laenusumma
Siin naidatakse lepingus fikseeritud laenu summa Umardatuna taisthikuteni.

4) Rahaline omafinantseering

Siin naidatakse aruandereal kajastatud laenu rahalise omafinantseeringu summa
Umardatuna taisuhikuteni. Omafinantseering on laenuvétja enda rahalistest vahenditest
finantseeritud osa eluaseme soetamise/renoveerimise/ehitamise maksumusest. Kui
rahalist omafinantseeringut ei ole, siis naidatakse omafinantseeringu suuruseks 0 (null).

5) Laenugraafik

Annuiteetmaksed 1
Vordsed pohiosamaksed 2
Muud tagasimaksed 3

Siin naidatakse seda, millise graafiku alusel tagastatakse laenu pdhiosa.

6) Kaastaotleja identifikaator
Kaastaotlejat ei ole 1
Kaastaotleja 2
Siin naidatakse seda, kas laen on vdetud koos kaastaotlejaga.

7) Baasintressi identifikaator
Fikseeritud intressimaar
1 kuu Euribor
3 kuu Euribor
6 kuu Euribor
12 kuu Euribor
Krediidiasutuse baasintressimaar
Muu ujuv baasintressimaar
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Siin naidatakse aruandereal kajastatud laenu baasintressi tllp. Baasintressi tltup on
,Fikseeritud intressimaar”, kui intressimaar lepitakse kokku laenulepingu sdlmimisel ning
seda ei saa hillem muuta. Krediidiasutuse baasintressimaar on ujuv intressimaar, mille
suurus maaratakse krediidiasutuse pohimdtete alusel. Kui laenulepingus on mingiks ajaks
maaratud fikseeritud intressimaar, mis kindla aja mdéddudes muutub ujuvaks, siis
margitakse baasintress ujuva intressimaara baasi alusel. Kui laenuleping naeb ette
laenuperioodi jooksul mitme baasintressi kasutamist, siis naidatakse laenulepingu
sélmimise hetkel kehtiv baasintress.

8) Laenuvétja riskimarginaal

Siin naidatakse laenuvotjale maaratud riskimarginaal, mis sisaldub aruandereal kajastatud
laenu intressimaaras (ehk baasintressi Uletav osa). Fikseeritud intressimaara puhul, kui
riskimarginaal ei ole laenuvétjale maaratud, naidatakse siin 0 (null).

9) Intressimaar

Siin naidatakse aruandereal kajastatud laenu intressimaar (lepinguline) aasta baasil. Kui
laenulepingu jargi on ette nahtud ujuv intressimaar, siis naidatakse lepingu sdlmimise
hetkel kehtiv intressimaar.

10) Soetatava kinnisasja turuvaartus
Siin naidatakse aruandereal kajastatud laenuga finantseeritava kinnisasja turuvaartus, kui
soetatav kinnisasi on selle laenu tagatiseks. Juhul kui kajastatud laenuga ei finantseerita
kinnisasja soetamist (nt eluaseme renoveerimisel) voi soetatav kinnisasi ei ole selle laenu
tagatiseks, siis naidatakse siin O (null).

11) Panditud kinnisasjade turuvaartus

Siin naidatakse aruandereal kajastatud laenu tagatiseks olevate hilpoteegiga (esimene,
teine jne jarjekoht) koormatud kdikide kinnisasjade turuvaartuste summa. Kui kinnisasjale
on aruandva krediidiasutuse kasuks seatud teise ja/voi jargmise jarjekoha hipoteek, siis
vOib selle kinnisasja turuvaartuse arvesse votta ainult juhul, kui aruandva krediidiasutuse
kasuks on seatud ka esimese jarjekoha hupoteek. Kui aruandereal kajastatud laenul ei ole
lisatagatisi, siis korratakse siin aruanderea kimnendas veerus ,Soetatava kinnisasja
turuvaartus® naidatud vaartust.

12) KredEx-i kdenduse vaartus

Siin naidatakse aruandereal kajastatud laenu tagatiseks oleva KredEx-i kaenduse
maksimaalne vaartus umardatuna taisthikuteni. Kui laenu tagatiseks ei ole KredEx-i
kaendust, siis naidatakse vaartuse suuruseks 0 (null).

13) Muude tagatiste vaartus

Siin naidatakse aruandereal kajastatud laenu nende tagatiste summa, mis ei ole veel
aruandereal esitatud. Muu tagatise all mdistetakse aruanderea kumnendas,
uheteistkimnendas ja kaheteistkimnendas veerus nimetamata tagatist, milleks voib olla
naiteks hoius, vaartpaber, muu kdendus jms. Muud tagatised voetakse arvesse nende
Oiglases vaartuses. Kui muid tagatisi ei ole, siis ndidatakse summa suuruseks 0 (null).

14) Kinnisasjaga tagatud muud kohustused

Siin naidatakse laenuvdtja muude kohustuste summa, mille tagatiseks on aruandereal
kajastatud laenuga finantseeritav kinnisasi. Kinnisasjaga tagatud muude kohustuste all
mdistetakse kdiki muid vdimalikke finantskohustusi (naiteks muu laen, krediitkaardilaen,
arvelduskrediit jms). Muud kohustused voetakse arvesse nende maksimaalses vaartuses,
naiteks arvelduskrediidi puhul tuleb arvestada kliendi poolt kasutamata, kuid talle
vBimaldatud laenulimiiti. Kinnisasjaga tagatud muude kohustuste maaramisel lahtutakse
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aruandvale krediidiasutusele teadaolevatest andmetest. Kui muid kohustusi ei ole, siis
naidatakse summa suuruseks 0 (null).

15) Laenuvétja igakuise sissetuleku summa

Siin naidatakse aruandereal kajastatud laenu laenuvétja igakuise sissetuleku summa
(arvesse vdetakse maksudejargne sissetulek) Umardatuna taistuhikuteni. Laenuvdtja
igakuise sissetuleku maaramisel lahtutakse aruandva krediidiasutuse jaoks tdendatud
sissetulekust. Juhul kui sissetulek ei ole igakuine, siis taandatakse see kuisele alusele.

16) Laenuvétja muud kohustused

Siin  naidatakse aruandereal kajastatud laenu laenuvdtja muude igakuiste
finantskohustuste tagasimaksete summa (pdhiosa koos intressiga) aruandva ja teiste
krediidiasutuste ees kokku umardatuna taisuhikuteni. Laenuvdtja muude kohustuste all
moistetakse kaesolevas aruandes naiteks muud laenu, jarelmaksu, liisingut,
krediitkaardilaenu jms. Laenuvdtja muude kohustuste maaramisel lahtutakse aruandvale
krediidiasutusele teadaolevatest andmetest. Kui laenude tagasimaksed ei ole igakuised,
siis lahtutakse selle naitaja arvutamisel 12 kuu graafikujargsetest tagasimaksetest.

17) Eluasemelaenu teenindamise maar

Siin naidatakse aruandereal kajastatud laenu igakuise tagasimakse (pdhiosa koos
intressiga) ja aruanderea viieteistkimnendas veerus ,Laenuvdtja igakuise sissetuleku
summa“ naidatud summa suhe. Kui laenu tagasimaksed ei ole igakuised, siis lahtutakse
selle naitaja arvutamisel 12 kuu graafikujargsetest tagasimaksetest.

18) Muude laenukohustuste teenindamise maar

Siin naidatakse aruanderea kuueteistkimnendas veerus ,Laenuvétja muud kohustused®
naidatud summa suhe aruande Vviieteistkimnendas veerus ,Laenuvdtja igakuise
sissetuleku summa“ naidatud summasse.



