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, Uldotstarbelise hoonestatud kinnisvara
riigile tdrile andmise lepingute Ul dtingimused
jatdrihinna kujunemise alused”

lisa

Uldotstar belise hoonestatud kinnisvara riigile titirile andmise lepingu vorm

Leping on sdlmitud

Uirileandja

ja

Registrikood/isikukood:
Juriidiline aadress:
Telefon:

Faks:

E-post:

Esindajalepingu sdlmimisal:

Kontaktisik:

Uirniku

Registrikood/isikukood:
Juriidiline aadress:
Telefon:

Faks:

E-post:

Esindajalepingu sdlmimisal:

Kontaktisik:

UURILEPING NR number

" Udrileandja nimetus'

"registrikood voi isikukood"

"téanav, magjanr, linn/vald, postiindeks'
"telefoni number"

"faks number"

"e-posti aadress’

"kontaktisiku nimi" , "6iguslik alus" alusel
"kontaktisiku nimi"

" adrniku nimetus"

"registrikood voi isikukood"

"téanav, majanr, linn/vald, postiindeks'
"telefoni number"

"faks number"

"e-posti aadress’

"kontaktisiku nimi" , "6iguslik alus" alusel
"kontaktisiku nimi"

vahel, kes on kokku leppinud, et Gdrileandja annab Gurniku kasutusse Udripinna alljargnevatel
tingimustel.

1.1 Uliripinna asukoht:

Aadressil "Linn/ vald"

1. ERITINGIMUSED

“tanav, maja nr" asuv kinnistu (kinnistusraamatu registriosa nr

"registriosa number" , katastritunnus Katastritunnus , sihtotstarve sihtotstarve , pindala
"pindala numbritega’ m?) koos oluliste osade ja péraldistega.

1.2 Udrripinnakirjeldus:

Uuripind hoones "ruutmeetrid numbritega® m2, millest Girniku ainukasutuses on

"ruutmeetrid numbritega’ m? ja Uhiskasutuses "ruutmeetrid numbritega’ mz, sealhulgas:
(ehitisregistri

1) hoone

kood), ainukasutuses "ruutmeetrid numbritega’ nv,
Uhiskasutuses "ruutmeetrid numbritega’ m2, kasutamise otstarve ....... ;



2) hoone (ehitisregistri kood), ainukasutuses "ruutmeetrid numbritega’ mz,
uhiskasutuses "ruutmeetrid numbritega' m?, kasutamise otstarve ....... ;
3) jne
Parkimiskohtade arv ainukasutuses, millest hoones "parkimiskohtade arv' tk ja
territooriumil "parkimiskohtade arv" tk.
Maa (territoorium) ainukasutuses "ruutmeetrid numbritega® m? ja Uhiskasutuses
"ruutmeetrid numbritega” mz.
Rajatis ainukasutuses (ehitisregistri kood).

Udiripinna paiknemine on esitatud lepingu lisas 1 olevatel plaanidel.

Uliripinna sihtotstar ve on hoone kasutamise otstarbele ja lepingu lisas 1 esitatud Uliripinna
ruumiprogrammile vastav kasutus.

1.3 Uiiripinna valduse tileandmise tahtpaev: kuupéev
"Vajadusel muu: nt 10 p jooksul mitterahalise sissemakse lepingu sdlmimisest vm®

1.4 Ulrr ja selle muutmine:
1.4.1 Udri suurus (ilma kaibemaksuta) on esitatud lepingu lisas 3. Ulirile lisandub / ei
lisandu kéibemaks.
1.4.2 Uliris sisalduvad teenused on esitatud lepingu lisas 2.
1.4.3 Udri indekseerimisel kasutatav koefitsient on "koefitsiendi suurus (X, XX)" .
1.4.4 Ulri indekseeritakse esimest korda alates 1. jaanuarist aastaarv ning Uiirileandja
esitab vastavasisulise teate hiljemalt eelneva aasta 1. juuniks.

1.5 Korvalteenused, kdrvalteenuste tasu ja selle muutmine:

1.5.1 Udrileandja poolt tiirnikule osutatavad kdrvalteenused on esitatud lepingu lisas 2.

1.5.2 Korvalteenuste tasu suurus ja korvalteenuste tasu arvestuspdhimétted on esitatud
lepingu lisades 2 ja 3.

1.5.3 Korvalteenuste tasu suurus vOi tasu arvestamise pShimdtted alates kuupaev
lepitakse igaks jargnevaks kalendriaastaks kokku hiljemalt eelneva aasta 1.
oktoobriks.

1.5.4 Korvalteenuste tasude suuruse muutmise kohta edastab Gdrileandja Gdrnikule
ettepaneku hiljemalt eelneva aasta 1. juuniks.

1.6 Uliri ja korvalteenuste tasu ar vestamise alguskuupéev: kuupaev
Utrrileandja esitab ttrnikule arve (lri ja korvalteenuste tasude maksmiseks hiljemalt iga kuu
15. kuupéevaks. Ulrileandja esitab arve uiri tasumiseks jooksva kuu eest ning arve
kdrvalteenuste tasude tasumiseks eelneva kuu eest.

1.7 Arvetetasumisetahtaeg: 21 kalendripaeva jooksul arvates arve saamisest.

1.8 Lepingu kehtivus:
1.8.1 jéustumine: ,, kuupaev “ voi , allkirjastamise kuupaev*
1.8.2 I6ppemine: kuupéev .

19 Lepingu ennetdhtaegse LUlesitlemise alused (vajaduse korral taiendavalt
tauptingimustes satestatule):
191............
192............
"mittekohaldamisel mérkida\"ei kohaldata\""



1.10 Muud kinnitused ja kokkulepped, sh erisused voi taiendused titptingimustele:
1.10.1 Pooled on kokku leppinud, et lepingu téitmisel e kohaldata jargmiseid
thdptingimusi voi kohaldatakse neid muudetud kujul:
1) lisada
2)jne....

1.10.2 lisada

1.11 Leplngu lisad

Ui pinna plaanid (sh parkimiskohtade ja territooriumi plaanid, ruumiprogramm).
Udiri- jakorvalteenuste kokkul epe.

Uir jakorvalteenuste tasu.

Uiri pinna til eandmi se-vastuvatmise akt.

Hoone sisekorraeeskiri.

SOk~ E

1.12 Lepingu dokumendid ja lepingutingimuste kohaldamine

1.12.1 Lepingu dokumendid koosnevad lepingust (eritingimused ja tUdptingimused),
lepingu lisadest ja lepingu muudatustest (sh lepingu punktis 5.13 nimetatud
udrileandja teadetest Guri muutmise kohta). Samuti |oetakse lepingu dokumendiks
kinnisvarakeskkonna korraldamist reguleeriv standard, milleks lepingu s8lmimisel
on "standardi nr, aastaja nimetus’ .

1.12.2 Lepingu tulptingimustena kohaldatakse Vabariigi Valitsuse kuupdev 2011. a
maadruse number "maaruse nimetus’ lisas esitatud tUuptingimusi, mis kehtivad
poolte vahel lepingu tldptingimustena ilma allkirjastamiseta. Kui eelnimetatud
maarust muudetakse lepingu tdhtaja jooksul, kohaldatakse médrusest tulenevaid
muudatusi lepingule Uksnes lepingu muutmisel poolte kirjalikul kokkuleppel.

1.12.3 Juhul kui lepingu tluptingimused, eritingimused ja/voi lisad on omavahel vastuolus,
|ahtutakse tingimuste jargmisest téhtsuse jérjekorrast:

a) lepingu eritingimused;
b) lepingu lisad;
c) lepingu tluptingimused.

1.12.4 Lepingu dokumentide vastuolu korral lahtutakse hilisemast dokumendist. Lepingu
allkirjastamise hetkel olemasolevad lepingu dokumendid loetakse samaaegseteks.

Udrrileandja Uurnik



TUUPTINGIMUSED

2. MOISTED

Pooled lepivad kokku, et lepingus voi selle mis tahes dokumentides kasutatuna on jargmistel
sonadel javéljenditel alljargnev téhendus:
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2.2

2.3

24

2.5

2.6

2.7

2.8

2.9

leping on poolte vahel sdlmitud Gdrileping koos kdikide kirjalike muudatuste ja
lisadega, mis on lepingu lahutamatud osad;

lepingu tahtaeg on periood, millega on seotud lepingust tulenevad &igusikud
taggjarjed. Lepingu 18ppemine e vabasta pooli selliste lepingust tulenevate kohustuste
téitmisest, mille téitmine peab tulenevalt lepingu olemusest vGi teise poole huvist
jatkuma ka pérast lepingu |dppemist;

ruumid on lepingu alusel Gurniku kasutuses olevad ruumid;
hoone on hoone’hooned, milles ruumid asuvad;
kinnistu on punktis 1.1 mérgitud kinnistu(d);

standard on kinnisvarakeskkonna korraldamist reguleeriv punktis 1.12.1 margitud
standard;

Gdripind on lepingu punktides 1.1 ja 1.2 kirjeldatud kinnistu vdi selle osa vastavalt
lepingu lisaks 1 olevale plaanile;

adr on Gurniku poolt Gdrileandjale Guripinna kasutamise ja Ulriteenuste eest makstav
tasu, millele lisandub k&ibemaks vastavalt digusaktidele. Ulir sisaldab uiiriteenuseid
vastavalt standardile lepingu lisades 2 ja 3 kirjeldatud ja tépsustatud ulatuses ja poolte
kohustuste jaotuse alusdl;

Udriteenused on Ulripinna kasutamisega seotud teenused ja kinnisvara korrashoiu
tagamise tegevused, mille maksumus sisaldub ddris;

2.10 korvalteenused on Uuripinna kasutamisega seotud teenused ja kinnisvara korrashoiu

tagamise tegevused, mille maksumus e sisaldu Udris ja mida Ulrileandja Glrnikule
osutab poolte kokkuleppe alusel lisaks Ulriteenustel e;

2.11 korvalteenuste tasu on Uurniku poolt Gdrileandjale korvalteenuste eest makstav tasu,

millele lisandub kaibemaks vastavalt 6igusaktidele;

2.12 reklaam on kinnistu territooriumile ning hoone seintele ja/vdi vdlisfassaadile

paigaldatud reklaam, lipud, plakatid, logod, simboolika ning muud visuaal sed tahised;

2.13 puudus on udripinna mittevastavus ettendhtud tingimustele, sh kokkulepetele ja/voi

kohustustele, mis e pruugi kaasa tuua stisteemi seiskumist ega rikke voi avarii ega
otsese kahju tekkimist;



2.14 rike on puudus, mille tulemusel seade voi slisteem seiskub vOi jatkab t66d nduetele
mittevastavalt voi mitteusaldusvaarselt ja/vdi hairitud on normaane t6o- ja/voi
elukorraldus ddripinnal, kuid sellega el kaasne otsest ohtu inimeludele vai olulist
varalist kahju, segjuures kasvab avarii tekke oht;

2.15 avarii on rike, mis ohustab kas inimelusid voi on tekitanud voi tekitab olulist varalist
kahju, sh keskkonnale;

2.16 vaaramatu joud on agaolu, mida pool ei saanud mdjutada, ja mdistlikkuse pdhimottest
lahtudes ei saanud oodata, et pool lepingu sdlmimise gjal sellise agaoluga arvestaks voi
seda valdiks voi takistava agaolu voi selle taggjéarje Uletaks. Selline agaolu takistab
lepingu téitmist, kuid e pruugi pdhjustada Goripinna kahjustamist;

2.17 remonttodd on tegevuste kompleks, millega tagatakse Ulripinna sailimine seisundis,
nagu see oli Gldrnikule Uleandmise seisuga, voi millega tagatakse Udripinna kaitsmine
taieliku vOi osalise havimise eest ja/lvdi korvaldatakse tarindite, tehnostisteemide jm
fllsiline vananemine (vajalikud kulutused , Tsiviilseadustiku Gldosa seaduse” 8§ 63
téhenduses).

Remontt66de maksumus sisaldub Udris:

1) ulatuses, mis tagab Uuripinna sdilimise Uleandmise seisundis, v.a harilikust
kulumisest tingitud muutused Gdripinna seisundis, ja/voi

2) kui selliste t6dde tegemine on pohjustatud Gigusaktide muudatustest, v.a juhul, Kui
0i gusaktide muudatused on seotud Glrniku toospetsiifikaga, jalvoi

3) lepingu lisas kokkulepitud rahaliste vahendite, tegevuste ja/vdi kui pooled on kokku
leppinud Gdripinna kvaliteedis, siis sellise kvaliteedi ulatuses.

Remonttood loetakse lepingu téhenduses kinnisvara korrashoiu tagamise tegevuseks,

mis kuulub ehitise kasutusea jooksul tehtavate remont- ja renoveerimistotde hulka;

2.18 arendustdodd on tegevuste kompleks, mis hdlmab ehitus- ja rekonstrueerimistoid ehitise

kasutusigade vahel ja/vdi millega:

1) muudetakse Glripinnavoi selle osa sihtotstarvet, mahtu ja suurust voi

2) uuendatakse (asendatakse) kinnistul, sh ehitiste tarinditel ning ehitistes paiknevaid
tehnoslsteeme voi muid slsteeme voi parendatakse Utripinda oluliselt (kasulikud
kulutused ,, Tsiviilseadustiku Uldosa seaduse” § 63 tdhenduses), vélja arvatud juhul,
kui sellised t66d loetakse remontttodeks, mistdttu need sisalduvad Gdris (sellisteks
remonttoodeks loetakse igal juhul t66d, millega tagatakse Ulripinna sélimine
Uleandmise seisundis), voi

3) kui eelnimetatud tegevustega taotletakse peamiselt Glripinna mugavust, meeldivust
vOi ilu (toreduslikud kulutused , Tsiviilseadustiku Uldosa seaduse” § 63 téahenduses)
vOi

4) kui tegemist on uuendustega, mis on seotud ennekdike moraalse vananemise
koérval damisega ja uute tehnol oogi ate kasutusel evotuga.

Arendust6ode maksumus el sisaldu udris,

2.19 pool on Udrileandjavoi Gdrnik;
2.20 pooled on tdrileandjaja tdrnik koos;
2.21 isik onigakolmasisik;

2.22 t6Opaev on iga nadalapéev, vélja arvatud laupédev, puhapéev, Eesti Vabariigi riigiptiha
jarahvuspiiha.



3. UURIPINNA VALDUSE ULEANDMINE UURNIKULE
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Pooled koostavad Uuripinna valduse Uleandmise kuupéevaks Uuripinna Uleandmise-
vastuvotmise akti, mis parast allkirjastamist saab lepingu lahutamatuks osaks ja lepingu
lisaks 4. Uliripind peab uirnikule tleandmisel olema sihtotstarbeliselt kasutatav, puhas
jaheakorrastatud.

4. LEPINGU JOUSTUMINE JA TAHTAEG

4.1

4.2

Leping joustub, kui mélemad pooled on sellele alla kirjutanud, kui eritingimustes e ole
sdtestatud teisiti.

Uurnik valdab ja kasutab iiripinda lepingu tahtaja jooksul, alates tiripinna valduse
Uleandmise-vastuvétmise aktis (lisa 4) fikseeritud kuupaevast.

5. UUR JA KORVALTEENUSTE TASU

5.1

5.2

Uiirnik tasub Glrileandjale Giri ja korvalteenuste tasu vastavalt lepingus toodud
tingimustele tiirileandja esitatud arvete ausdl. Uiirnikule esitatavatel arvetel peavad
olema eraldi ndidatud Gur kogusummana ja Ulrileandja osutatavate vGi vahendatavate
kdrvalteenuste tasud vastavalt lisas 3 esitatud teenuste loetelule.

Juhul kui pooled ei ole lisas 3 kokku leppinud korvalteenuste tasu fikseeritud suuruses

voi korvalteenuste puhul muudes arvestamise pdhimotetes, moddetakse ja arvestatakse

koérvalteenused aljargnevalt:

5.2.1 Ma6tmine toimub Gdripinna tarbimisteenuste korral (elektrienergia, soojusenergia
ning vee- ja kanalisatsiooniteenus) vastavalt Gdripinna tarbimist mdodtvatele
arvestitele.

5.2.2 Proportsionaalne arvestamine toimub punktis 5.2.1 nimetamata kdrvalteenuste, sh
Uhiskasutuses olevate alade, pindade ja territooriumi ning tehnosiisteemide, sh
ventilatsioon, soojusenergia, jahutus, elektrienergia jms teenuste ja samuti
Udripinna tarbimisteenuste korral juhul, kui arvestid puuduvad. Proportsionaal sel
arvestamisel leitakse kdrvalteenuse tasu, arvestades Ulripinna osakaalu hoone
Udritavast kogupinnast, st Gdrniku kuluks hoone vastavatest kuludest on nii mitu
protsenti, kui mitu protsenti moodustab Gtrniku Gdripind hoones kogu hoone
Udritavast pinnast, sdltumata sellest, kas hoone tlritav pind on valja tdritud voi
mitte.

5.2.3 Lepingus kokku lepitud korvalteenuste tasud arvestatakse vastavalt tegelikule
tarbimisele ja vastavalt teenuseosutgjate kehtestatud tariifidele ja hindadele voi
riigihankemenetluse tulemusena teenuseosutaj atega kokkul epitud hindadel e.

5.3 Juhul kui Gdrnik soovib Gdripinnal teha arendustéid ja/voi selliseid remonttdid, mille
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maksumus vastavalt lepingule e sisaldu Udris ja/vdi mis oma olemuselt e ole
Gdrileandja kui omaniku kohustuseks, ning selliste t6ode tulemusena Gdri ja/voi
korvalteenuste tasude suurus muutuks, l8htuvad pooled lepingu punktides 7.6 kuni 7.9
satestatust.

Juhul kui lepingu kehtivuse gjal koostatakse Udripinna moddistusprojekt (voi muud
joonised, mis on moddetud faktiliselt ehitatud ehitise Ulesmdddistamise teel), mille
tulemusena t@psustatakse hoone Ulritava pinna suurust, korrigeeritakse lepingujargset
Gdripinna suurust hoones, Udripinna Uhe ruutmeetri tasu ning kdrvalteenuste tasu
selliselt, et korrigeerimise hetkel kehtiv Guri kogusumma kalendrikuus ja kdrvalteenuste
tasu kogusumma kalendrikuus el muutu.



5.5

Uiirnik tasub kaik ttirileandjale tasumisele kuuluvate summade il ekandmisega seotud
kulud, tingimusel, et Ulekanne tuleb teha:

1) Eesti Vabariigis registreeritud krediidiasutuse arveldusarvele voi

2) vdlismaa darithingu (krediidiasutuse) Eesti Vabariigis registreeritud filiaali

arveldusarvele.

Uirniku poolt Guriteenuste ja/vei korvalteenuste lepingute sdimimine ning selle m&ju
adrile

5.6

Udirnikul on Giriteenuste jalvai kdrvalteenuste saamiseks Gigus sdlmida enda nimel

lepinguid vastavate teenuste osutgjatega voi teha vastavad tegevused ise,
arvestades punktides 5.7 kuni 5.10 sédtestatuga.

5.7 Teenuste lepingute sdlmimisel Glrniku poolt kohaldatakse alljérgnevat:

5.8

5.9

5.7.1

5.7.2

5.7.3

Korvalteenused — tlrnikul on 8igus sdlmida enda nimel isikutega lepinguid
korvalteenuste saamiseks vOi teha vastavad tegevused ise kdikidel punktis 5.8
kirjeldatud alustel.

Uliriteenused — drnikul on Gigus sdlmida enda nimel isikutega lepinguid
Udriteenuste saamiseks voi teha vastavad tegevused ise Uksikute teenuste |8ikes
jargmiselt:

a) haldusteenuse, tehnohoolduse (v.a ndérkvoolupaigaldiste tehnohoolduse)
saamiseks ja/lvoi omanikukohustuste puhul tksnes punktides 5.8.3 ja 5.8.4
kirjeldatud alusel (Udrileandja poolt lepingu rikkumisel);

b) muude Ulriteenuste puhul kdikidel punktis 5.8 kirjeldatud alustel.

Juhul kui Gdrnik sBlmib isikutega lepingud tarbimisteenuste (elektrienergia,
soojusenergia ning vee- ja kanalisatsiooniteenus) kohta, edastab ta Utrileandjale
igajargneva kuu 10. kuupéevaks andmed Udripinna tarbi misteenuste kohta, vélja
arvatud juhul, kui Utrrileandja selliseid andmeid saada ei soovi.

Uurnikul on 8igus sdlmida enda nimel lepinguid Ulriteenuste jalvGi korvalteenuste
osutajatega vOi teha vastavad tegevused ise alljargnevatel tingimustel:
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Uiirnik on selliste lepingute sdlmimise kavatsusest ette teatanud véhemalt 60
paeva ja kannab kulud, mis Ulrileandjale kaasnevad juba sdlmitud teenus-
lepingute ennetdhtaegse |Bpetamise tottu (nt leppetrahvi nduded vm). Selliste
lepingute sOlmimine on lubatud Udrileandja kirjalikul ndusolekul vastavalt
punktile 5.9.

Uurnik on selliste lepingute sdlmimise kavatsusest ette teatanud vahemalt 30
paeva, tingimusel, et Wdurnik ja Udrileandja e ole UdUriteenuste ja/voi
korvalteenuste osutamises Ulrileandja poolt kokku leppinud. Selliste lepingute
sdlmimine on lubatud Udrileandjakirjalikul nbusolekul vastavalt punktile 5.9.
Uirnik on selliste lepingute sdlmimise kavatsusest ette teatanud vahemalt 30
paeva, tingimusel, et Gdrileandja on korduvalt rikkunud endal e lepinguga voetud
kohustusi Uuriteenuste ja/lvOi korvalteenuste suhtes ja Ulrnik on esitanud
tdrileandjale korduvalt pretensioone selliste teenuste kvaliteedi kohta.

[Ima ette teatamata, kui Ulrileandja on rikkunud endale lepinguga voetud
kohustusi Ulriteenuste ja/lvdi korvalteenuste suhtes ja selliste teenuste
viivitamatu osutamine on Uurniku jaoks kriitilise tahtsusega, s.0 pdhjendatud
Gdrniku organisatsiooni riskijuhtimisest tulenevate vajadustega.

Utrileandja kohustub punktides 5.8.1 ja 5.8.2 viidatud ndusoleku andma voi
pbhjendama sellest keeldumist viie téopéeva jooksul vastava taotluse saamisest arvates.
Utrileandjal on Gigus keelduda ndusoleku andmisest iksnes juhul, kui sellistest
lepingutest tulenevad vai vbivad tuleneda kahjulikud mdjutused kinnistule vdi hoone
seisundi halvenemine, samuti kohustused, kitsendused voi piirangud Gurileandjale voi



teistele Uldrnikele kas lepingu kehtivuse gal vOi pérast selle 18ppemist, v.a kui

Udrileandja on kirjalikult ndustunud selliste mdjutuste, kohustuste, piirangute voi

kitsendustega. Viidatud negatiivsete mdjutuste tdendamise koormis lasub Gdrileandjal,

kugjuures esitatud pohjendused peavad olema asjakohased.
5.10 Juhul kui Glrnik kasutab punktis 5.8 nimetatud Gigust lepingute SsBlmimiseks,
kohal datakse vastavate teenuste tasumise suhtes thte varianti alljargnevatest:

5.10.1 Ulrnik tasub vastavate teenuste eest otse teenuste osutgjatele ning Ulri voi
korvalteenuste tasude suurust e muudeta, kuid Ulrileandja hivitab Gurnikule
vastava teenuse maksumuse. Korvalteenuse tasu hivitatakse juhul, Kkui
Gdrileandja Glrnikule vastavat kérvalteenust osutas.

5.10.2 Uirnik tasub vastavate teenuste eest otse teenuste osutgjatele ning tirileandja ja
aurnik lepivad kokku Gdri jalvdi kdrvalteenuste tasude vahendamises vastavate
teenuste ulatuses. Korvalteenuste tasusid vahendatakse juhul, kui Gdrileandja
Gdrnikule vastavat korvalteenust osutas.

Uiri indekseerimine ja korvalteenuste tasu muutmine

5.11 Udri v6ib indekseerimise tulemusel muuta iiks kord aastas kuni 3%, vélja arvatud juhul,
kui muudetakse lepingu muid tingimusi ja koos nendega ka tidri.

5.12 Uliri indekseerimisel kasutatavaks indeksiks on Eesti tarbijahinnaindeksi (THI) ja
kokkulepitud koefitsiendi korrutis.

5.12.1 Eesti tarbijahinnaindeksina kasitatakse THI koondindeksit, mis sisaldab kaiki
regioone ja kaubagruppe 30. aprilli seisuga|Oppeval aastasel perioodil;

5.12.2 Kkoefitsient peab olema vahemikus 0,0 kuni 1,0 ja see nimetatakse lepingu
eritingimuste punktis 1.4.3.

5.13 Ulri indekseerimisest pdhjustatud Giri muutmise kohta esitab Giirileandja Glirnikule
teate hiljemalt Gdri muutmisele eelneva aasta 1. juuniks. Nimetatud teated loetakse
lepingu dokumentideks ning lepingu lahutamatuks osaks.

5.14 Korvalteenuste tasu suuruse muutmise kohta esitab Gdrileandja Udrnikule ettepaneku
hiljemalt eelneva kalendriaasta 1. juuniks.

Muutmise ettepaneku aluseks on andmed eelneva kalendriaasta Guripinna kulude ning
jargneva kalendriaasta prognoositavate kulude suuruse kohta, muu hulgas andmed selle
kohta, milline pohjendatud ja objektiivne alus tingib kdrvalteenuste tasude muutmise.

5.15 Kui pooled hiljemalt 1. oktoobriks koérvalteenuste tasu voi arvestamise pdhimodtete
suhtes kokkulepet e saavuta, kohaldatakse osas, milles pooled kokkulepet el
saavutanud, alates jargmisest kalendriaastast punktis 5.2 sdtestatud koérvalteenuste
tasude mGotmise ja arvestamise tingimusi.

6. UURIPINNA KASUTAMINE JA VALDAMINE

6.1 Udrileandja on kohustatud v&imaldama Gtrnikul Giiripinda kasutada ja vallata vastavalt
lepingule, sealhulgas tagama maistliku agja jooksul Ulrileandjast péhjustatud takistuste
kérvaldamise ning hoiduma tegevusest vOi tegevusetusest, mis vdib mis tahes viisil
ohustada v6i hairida Gtrniku poolt Gdripinna kasutamist |epingus toodud tingimustel voi
adrniku poolt lepingust voi seadusest tulenevate kohustuste téitmist.

6.2 Juhul kui Glrileandjal on vaa kasutada Uuripinda lepingust mittetulenevatel pohjustel
(sh seoses udripinna isikule vodrandamise vOi Glrimise ettevalmistamisega), on ta
kohustatud eelnevalt Glrnikuga kooskdlastama selleks vaaliku juurdepdasu koha,
ulatuse ja gja. Taendavalt lahtutakse Gdripinnale sisenemise ja viibimise korral hoone
sisekorraeeskirjas (lisa 5) satestatust.



6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

6.9

6.10

6.11

Uurnik kohustub kasutama wdripinda heaperemehelikult ning tditma tuleohutust ja

tervishoidu reguleerivaid Gigusakte.

Uurnik kohustub mitte paigaldama uiiripinnal e seadmeid, mille koormus Ul etab teenuse,

susteemi vOi seadme voOimsuse. Juhul kui Gurniku installeeritav seade nouab

lisastisteeme, paigaldatakse sellised slisteemid Udrniku kulul ja vastavalt Gurileandjaga

kooskolastatud plaanidele ja spetsifikatsioonidel e.

Uurnikul on Gigus paigal dada tiirileandjaga kooskdl astatult Giiripinnale oma kulul enda

soovitud ulatuses ja viisil reklaame ja selgitavaid tdhiseid voi viitasid tingimusel, et

paigaldatavad reklaamid vastavad Gigusaktidele. Ulrileandja on kohustatud tagama, et
adrnikul oleks vBimalik paigaldada Glripinnale Glrniku simboolika, mille kasutamise
kohustus on Uurnikule ette nahtud Oigusaktidega. Reklaami vastavuse eest kohaliku
omavalitsuse kehtestatud nduetele vastutab ning reklaamimaksu maksab Gdrnik.

Nimetatud kohustuse rikkumise korral on Gtrnik kohustatud Gdrileandjale hivitama

tekitatud kahju.

Uurnikul on digus kasutada Uiiripinda lepingu punktis 1.2 sitestamata sihtotstarbel

Uksnes uirileandja eelneval kirjalikul néusolekul. Ulrileandjal on koos ndusoleku

andmisega Gigus kehtestada tlripinna kasutamise suhtes piiranguid vdi muid tingimusi.

Udirileandjal on Gigus keel duda nusoleku andmisest juhul, kui:

6.6.1 Uurniku soovitud Gdripinna kasutamise uus sihtotstarve voib kahjustada vOi
kahjustab Gdripinda véi muul viisil vahendab selle véartust;

6.6.2 Udrniku soovitud Gdripinna kasutamise uus sihtotstarve voib suurendada voi
suurendab Udrileandja kulutusi Gdripinnale;

6.6.3 Udrniku soovitud ddripinna kasutamise uus sihtotstarve on vastuolus heade
kommetega;

6.6.4 wdrnik e ole ndus Udripinna sihtotstarbe muutmisest tingitud, Udrileandja
pakutud uue Uulri jalvdi korvalteenuste tasudega vOi Ulrileandja pakutud
Gdripinna kasutamise piirangute vdi muude tingimustega.

Uiirnik teavitab tiirileandjat viivitamata igast Gliripinnal asetleidnud avariist v6i muust

ohust turipinnale ning votab tarvitusele maistlikud abindud selliste siindmustega seotud

asaolude ja tagajargede likvideerimiseks.

Utrrileandjal on Gigus siseneda tiliripinnale lepingus sitestatud tiirileandja kohustuste

taitmiseks, samuti iga aa avariide &ahoidmiseks vOi nende tagajdrgede

likvideerimiseks, kui nimetatud avariid vOi reaalne oht nende tekkimiseks vdivad
ohustada hoones viibivaid isikuid vdi vara. Sellisel juhul lahtutakse Udripinnale
sisenemisel jasellel viibimisel hoone sisekorraeeskirjas (lisa 5) sétestatud korrast.

Uuirnikul on keelatud Giirileandja ndusolekuta siseneda tehnilistesse ruumidesse (v.a

adripinna hulka kuuluvad tehnilised ruumid), reguleerida voi seadistada tehnoslisteeme,

mis el ole otseselt ette nahtud reguleerimiseks voi seadistamiseks Ulrnikule (sh tema
t6otagjale), egateha muid toiminguid, mis mojutavad voi vdivad ebamdistlikult mojutada

Gdripinna energiakulu suurenemist voi tehnoststeemide korrasolekut. Eelnimetatud

keeldu el kohaldata juhul, kui Gtrniku tehnilistesse ruumidesse sisenemise vajadus on

tingitud avariist ja Gdrnik téidab lepingu punktist 6.7 tulenevat kohustust voi kui
sisenemine on muul moel vaalikult pdhjendatud. Pohjendatud vajaduseks e loeta
tdrniku soovi iseseisvalt reguleerida voi seadistada tehnostisteeme.

Juhul kui Gdripinna tehnoslisteemide reguleerimisvajadus tekib vdjaspool avariid,

poordub Gdrnik Gdrileandja poole, kes reageerib Ulrniku ettepanekule esimesel

vOimalusel, kuid hiljemalt 48 tunni jooksul, kui pooled el ole kokku leppinud teisiti.

Lepinguga sdtestamata poolte kohustused Ulripinna valdamisel ja kasutamisel on

sdtestatud hoone suhtes kehtivates Gigusaktides ja muudes dokumentides, sh hoone

sisekorraeeskirjas (lisa5).



6.12

6.13

10

Pooled kohustuvad esitama teise poole ndudmisel informatsiooni Udripinna tegeliku
energiatarbimise, veetarbimise ja jaatmetekke kohta. Informatsioon esitatakse kirjalikku
taasesitamist voimaldavas vormis sellises sisus, ulatuses ja detailsuses, mis voimaldab
anal liiisida Uuripinna kasutamisega seotud keskkonna- ja energiatGhususe aspekte. Muu
hulgas peab informatsioon sisaldama teavet tarbitud taastuva ja taastumatu energia mahu
ning tarbitud energia CO, ekvivalendi kohta. Informatsiooni esitamise eest e ole Gigust
kiisida lisatasu.

Pooled kohustuvad esitama teise poole ndudmisel informatsiooni, mis on vajalik
Euroopa Parlamendi ja ndukogu 19. mai 2010. a direktiivist 2010/3L/EL hoonete
energiatbhususe kohta tulenevate nBuete téaitmiseks. Informatsiooni esitamise eest e ole
Oigust kiisida lisatasu.

7. UURIPINNA KORRASHOID

7.1

Utrrileandja ja tiiirniku kohustused didiri pinna korrashoiu tagamisel lepingu kehtivuse gjal
on satestatud lepingu lisades 2 ja 3.

Puuduste, rikete ja avariide korvaldamine

7.2

7.3

7.4

7.5

Uirileandja on kohustatud tagama, et Ulripind oleks lepingus sitestatud otstarbel
kasutatav, ja korvaldama puudused viivitamata, kuid hiljemalt 72 tunni jooksul
puudusest teada saamisest arvates, kui pooled e ole kokku leppinud lUhemates
téhtaegades.

Udrileandja on kohustatud koérvaldama rikked viivitamata, kuid hiljemalt 48 tunni
jooksul rikkest teada saamisest arvates, kui pooled e ole kokku leppinud lihemates
tahtaegades.

Utirileandja on kohustatud avarii lokaliseerima viivitamata, kuid hiljemalt kahe tunni
jooksul avariist teada saamisest arvates, ning tegema avariijargse remondi viivitamata,
kuid hiljemalt 48 tunni jooksul avarii lokaliseerimisest arvates, kui pooled el ole kokku
leppinud |Ghemates tahtaegades.

Juhul kui Glrileandjal e ole objektiivsetel pBhjustel (sh ,Riigihangete seadusest”
tulenevate hankemenetluse téhtaegade ja vastavate toode tegemiseks vaalike
materjalide ettetellimistdhtaegade tottu) voimalik kinni pidada punktides 7.2 kuni 7.4
nimetatud téhtaegadest, on Udrileandja kohustatud sama téhtgja jooksul esitama
tdrnikule edasise tegevusplaani. Juhul kui Gtrnikule e ole pdhjendatult vastuvdetav
Udrileandja esitatud tegevusplaan, on tal 6igus kdrvaldada puudus, rike voi avarii ise voi
lasta see kdrvaldada isikul ja nbuda Udrileandjalt selleks tehtud vajalike kulutuste
hivitamist, teavitades sellest Udrileandjat kirjalikku taasesitamist voimaldavas vormis
esimesel voimalusel pérast puuduse, rikke ja/voi avarii korvaldamist.

Remonttodde ja arendustéode tegemine

7.6

1.7

7.8

Utrrileandja teeb remontt6id iksnes lepingus ja selle lisades kokku lepitud viisil,
ulatuses ja gal, lahtudes Glrniku kui Gdripinna kasutgja huvidest, segjuures voivad
pooled remonttoddes kokkul eppi miseks sdlmida lisakokkul eppeid.

Udiirileandja teeb remonttoid Giirniku igapaevast tegevust vaimalikult vahe mdjutaval
viisil. Utrileandjal ei ole Gigust nduda tiiirnikult remonttodde tegemist.

Pooled v@ivad lepingu tahtaja jooksul kokku leppida arendustdtde tegemises
tdrileandja poolt. Sellisel juhul lepivad pooled eelnevalt kirjalikult kokku arendustédde
mahu, maksumuse, teostamistdhtajad, Ulrileandjale arendustdtdega kaasnevate
kulutuste hiivitamise tingimused ja vajaduse korral muud tingimused.



7.9

7.10

11

Juhul kui Gdrniku toospetsiifikaga seotud uute digusaktide vastuvotmine voi selliste
0igusaktide muutmine toob kaasa vajaduse teha Guripinna remonttdid ja/voi arendustdid
Udripinna sihtotstarbekohase kasutamise jatkamiseks, lepivad pooled kokku vajalike
t6ode mahu, téhtajad ja maksumuse ning mdju Udrile ja/vdi kdrvalteenuste tasudele.
Sellisest nduetele mittevastavusest tingitud takistused Gdripinna kasutamisel Gdrniku
poolt e ole kasitatavad Utrileandjapoolse lepingu rikkumisena, Udrnikul el ole Gigust
alandada Q0ri, peatada Udri tasumist ega kasutada Ulrileandja suhtes muid
Oiguskaitsevahendeid.

Juhul kui GOdrileandja e tédida kohaselt kohustust teha remont- vOi arendustdid, on
adrnikul Gigus eelneval teatamisel teha vastavad t6od ise voi sdlmida leping vastavate
t6ode tegemiseks isikuga ning sellisel juhul kohaldatakse punktides 5.7 kuni 5.10
sitestatut.  Ulirnikul on Gigus kohaldada Uiirileandja suhtes lepingus sitestatud
Oiguskaitsevahendeid.

Uliripinnale parenduste ja muudatuste tegemine titir niku poolt

7.11

7.12

Uurnik voib teha Glripinnale parendusi ja muudatusi poolte kirjalikul kokkuleppel,
milles sdtestatakse muu hulgas parenduste ja/lvdi muudatuste tegemise maht ja
tingimused, samuti Gdrileandja poolt lepingu |6ppemisel parenduste jalvéi muudatuste
hivitamise maht ja tingimused. Udrileandja ei v6i kaesolevas punktis nimetatud
kokkuleppe sdlmimisest pdhjendamatult keelduda, ennekdike juhul, kui parenduste ja
muudatuste tegemine on vajalik Gdripinna kasutamiseks vai Glripinna maistlikuks
majandami seks.

Uurnik voib lepingu 18ppemisel &ra votta Glripinnale tehtud parendused voi
muudatused, kui see on vdimalik Ulripinda kahjustamata. Ulirnikul e ole digust
parendusi v8i muudatusi dra votta, kui Ulrileandja tasub Gtrnikule selle eest maistliku
hivitise, v.a juhul, kui Glrnikul on parenduste voi muudatuste aravotmiseks digustatud
huvi.

8. UURIPINNA ANDMINE ISIKUTE KASUTUSSE

8.1 Uurnikul e ole digust ilma Ulrileandja kirjalikus vormis antud ndusolekuta anda
udripinda voi osa sellest isikute kasutusse, kui pooled e ole kokku leppinud teisiti.

8.2 Udrnikul on 6igus anda lepingust tulenevad Gigused ja kohustused Gdrniku valitsemisala
asutustele vOi muudele riigiasutustele tingimusel, et Guripinda kasutatakse punktis 1.2
sitestatud sihtotstarbel. Ulirnik on kohustatud Giirileandjat eelnimetatud (il eandmisest
kirjalikult teavitama kimne t66paeva jooksul Uleandmisest arvates.

9. LOAD

9.1 Utrileandja on kohustatud valjastama tiirnikule tema tegevuseks jalvai liriteenuste voi

korvalteenuste saamiseks vajalikud volikirjad, load, nbusolekud ja/vGi kooskdlastused,
arvestades lepingus Ulriteenuste voi korvalteenuste lepingute sdlmimise suhtes poolte
vahel kokku lepitud tingimustega, vdi osutama voimaluse korral abi vajalike litsentside,
ndusolekute, kooskdlastuste voi lubade saamisel mis tahes isikult, kui Ulrileandja kui
Gdripinna omaniku abi on selleks vaalik voi takistused on tekkinud Udrileandjast
tulenevate agjaolude tottu.



12

10. LEPINGU LOPPEMINE

10.1

10.2

10.3

104

105

Leping 16peb jargmistel juhtudel:

10.1.1 juhul kui leping on tahtajaline, lepingus nimetatud tahtaja moGdumisel;

10.1.2 poolte kirjaliku kokkuleppe alusel selles kokkuleppes toodud tahtpéaeval;

10.1.3 lepingu erakorralisel Ulesttlemisel Gdrileandja poolt lepingu punktis 10.3 toodud
alustel;

10.1.4 lepingu erakorralisel Ulesttlemisel Gurniku poolt lepingu punktis 10.4 toodud
alustel;

10.1.5 seaduses sdtestatud muul alusel.

Pooled on kokku leppinud, et kummalgi poolel on digus leping enne tahtaega Ules Gelda

Uksnes kéesoleva lepingu eri- vai tllptingimustes séatestatud juhtudel.

Utrrileandjal on Gigus leping erakorraliselt iiles 6elda, teatades sellest vahemalt kolm

kuud ette, jargnevatel juhtudel:

10.3.1 Udrnik ei ole tasunud Gdri voi kdrvalteenuste tasusid vahemalt kolm kuud jérjest
voi lepingu alusel tasumisele kuuluvate summade volgnevus Uletab kolme kuu
eest maksmisele kuuluva tlri voi korvalteenuste tasude summa;

10.3.2 ddrnik tahtlikult kahjustab Gdripinda voi teeb Ulripinnale Umberehitusi,
parendusi voi muudatusi ilma Gurileandja kirjaliku ndusolekuta ja selle tttu saab
Gdripind oluliselt kahjustada ning Gdrnik e ole tekitatud kahjustust kérval danud
kahe kuu jooksul Glrileandjalt sellesisulise kirjaliku nbude saamisest arvates.
Udrnikul on &igus eelnimetatud tihtaega pikendada, teavitades sellest
viivitamata Ulrileandjat, kui kahjustuste koérvaldamine eelnimetatud téhtgja
jooksul e ole voimalik objektiivsetel pdhjustel (sh , Riigihangete seadusest"
tulenevate hankemenetluse tdhtaegade t6ttu);

10.3.3 Udrnik annab Gdripinna ilma Gdrileandja kirjaliku ndusolekuta isiku kasutusse
ning Gdrnik e ole rikkumist korvaldanud Uhe kuu jooksul Ulrileandja
vastavasisulise kirjaliku ndude saamisest arvates, v.a punktis 8.2 sitestatud
juhul;

10.3.4 muul m&juval pdhjusel, kui selle esinemisel e saa Ulrileandjalt kdiki asjaolusid
arvestades ja poolte huvisid kaaludes eeldada, et talepingu téaitmist jatkab.

Uiirnikul on Gigus leping erakorraliselt tles telda, kui:

10.4.1 tal e ole voimalik Udripinda lepingus sdtestatud sihtotstarbel kasutada voi kui
Guripinna lepingujérgne kasutamine on takistatud voi héiritud asjaolu téttu, mille
eest e tavastuta;

10.4.2 Udrileandja rikub oluliselt lepingust tulenevat kohustust ja e ole rikkumist
korvaldanud ka Gdrniku antud tdiendava mdistliku tdhtaja jooksul. Tahtaja
méadramisel arvestavad pooled muu hulgas Gigusaktides sétestatud kohustustest
tulenevaid ndudeid, nt riigihangete menetlustdhtaegu jm;

10.4.3 Udrnikult ei saa kodiki agaolusid arvestades ja poolte huvisid kaaludes eeldada, et
talepingu téitmist jatkab.

Lepingu [8ppemisel kohustub Gdrnik [8petama tema nimel Udripinna kohta isikutega

solmitud lepingud ning tasuma sdlmitud lepingutest tulenevad maksed hiljemalt lepingu

[Bppemise paevaks. Juhul kui kdiki lepingust tulenevaid makseid e ole vdimalik

adrnikust mittetulenevatel pdhjustel lepingu 16ppemise paevaks tasuda, kohustub Gurnik

vastavad maksed tasuma hiljemalt 30 paeva jooksul lepingu I8ppemisest arvates, kui
pooled ei ole kokku leppinud teistsuguses tahtajas.
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11. UURIPINNA TAGASTAMINE UURILEANDJALE

111

11.2

11.3

114

115

Uurnik tagastab drileandjale tiripinna pérast lepingu tahtaja méddumist voi lepingu
ennetdhtaegset Ulesttlemist lepingu kehtivuse viimaseks péevaks, kui pooled e ole
kokku leppinud teisiti.

Uurnik tagastab wdripinna seisundis, mis vastab selle lepingujargsele kasutamisele,
arvestades lepingust tulenevaid poolte kohustusi ning Gdripinna harilikku fdsilist
kulumist ning poolte kokkuleppel Ulripinnale jéetavaid parendusi ja Umberehitus.
Uiirnik peab Udripinna enne tagastamist heakorrastama ning vabastama talle jaisikutele
kuuluvast varast.

Pooled koostavad udripinna valduse Udrileandjale Uleandmise tahtpaevaks Udripinna
Uleandmise-vastuvétmise akti. Ulripinna valduse Uleandmise-vastuvdtmise —akt
moodustab lepingu lahutamatu lisa.

Kui Gdripinna seisund Utirileandjale tagastamisel e vasta punktis 11.2 sétestatule voi kui
adripind on kahjustatud Gdrniku lepingust tuleneva kohustuse rikkumise tottu,
fikseeritakse tuvastatud puudused lepingu punktis 11.3 nimetatud aktis ning Gdrileandjal
on Oigus nbuda Uurnikult Gdripinna seisundi lepinguga vastavusse viimiseks ja/voi
Gdripinna kahjustuste likvideerimiseks vajalike maistlike kulutuste hivitamist.

Juhul kui poolte vahel tekib puuduste esinemise jalvOi tekkepOhjuste ning nende eest
vastutuse suhtes vaidlus, on Ukskdik kummal poolel Gigus tellida ekspertiis. Ekspertiisi
kulud kannab pool, kes vastutab puuduste esinemise ja/voi tekkepdhjuste eest. Juhul kui
ekspertiisist ilmneb, et puuduste esinemise ja/vli tekkepdhjuste eest vastutavad
mdlemad pooled, kannavad pooled ekspertiisiga kaasnevad kulud vordsetes osades,
vdja arvatud juhul, kui ekspert médrab proportsioonid, millises ulatuses kumbki pool
vastutab. Sellisel juhul kannavad pooled ekspertiisikulud vastavates proportsioonides.
Pooled vdivad igal konkreetsel juhul ekspertiisikulude kandmise kohta ka teistsuguse
kokkuleppe sdlmida.

12. VASTUTUS

Poolte vastutuse ja kahjude hivitamise tldised p6himdotted

121

12.2

12.3

Pool on kohustatud hiivitama teisele poolele lepingu taitmata jétmisega voi mittekohase
téitmisega pohjustatud kahju. Ulirnik on kohustatud tiirileandjale hiivitama ka sellise
kahju, mis on pohjustatud Glrniku, Gdrniku alddrniku véi nende poolt Gdripinnale
lubatud isikute tegevusest. Poolte vastutus on piiratud otsese varalise kahjuga, védja
arvatud juhul, kui pool rikkus lepingut tahtlikult.

Lepingust tulenevate kohustuste téitmata jéatmist voi mittekohast téitmist ei loeta lepingu
rikkumiseks, kui selle pdhjuseks oli vaaramatu joud. Pool, kelle tegevus lepingujargsete
kohustuste téaitmisel on takistatud védramatu jou agjaolude t6ttu, on kohustatud sellest
kohe kirjalikult teatama teisele poolele. Kui védramatu jOu agaolud kestavad jarjest Ule
60 paeva, voivad mdlemad pooled lepingu Ules 6elda. Sellisel juhul e ole kummalgi
poolel digust nduda teiselt poolelt lepingu téitmata jatmise voi mittekohase taitmise voi
lepingu Ulesttlemisega tekitatud kahju hivitamist.

Seaduses sétestatud Oiguskaitsevahendite kasutamine el ole piiratud, vélja arvatud, kui
pooled on lepingus eraldi kokku leppinud poole vastutuse vdi Biguskaitsevahendite
kohal damise piiramises vdi vélistamises. Uhe Giguskaitsevahendi kohaldamine ei vélista
teiste seaduses vOi lepingus sétestatud &iguskaitsevahendite kohaldamist, ennekdike
0igust nduda kahjude hivitamist, kui lepingust ei tulene teisiti.
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12.4 Leppetrahvi tasumine ei vabasta thelgi juhul kohustuse taitmisest. Leppetrahvi tasumise
nbue tuleb esitada 60 paeva jooksul leppetrahvi ndude sissendutavaks muutumisest
arvates. Pool kohustub leppetrahvi tasuma 60 paeva jooksul teise poole vastavasisulise
ndude saamisest arvates, kui pooled ei ole kokku leppinud teisiti.

125 Lepingust vOi seadusest tuleneva rahalise kohustuse tditmisega viivitamisel on
viivitanud pool kohustatud tasuma teisele poolele viivist 0,03% tasumata summast
kohustuse téitmisega viivitatud iga pdeva eest.

Oiguskaitsevahendid lepingu Ulesiitlemise korral

12.6 Lepingut rikkunud pool on kohustatud hivitama kahjustatud poolele rikkumise tottu
lepingu Ulesttlemisest tekkiva kahju 60 péaeva jooksul poole sellekohase ndude
saamisest arvates, kui pooled el ole kokku leppinud teisiti.

12.7 Lepingu erakorralisel tlesitlemisel lepingu punkti 10.3 v&i 10.4 alusel on poolel digus
nduda rikkunud poolelt leppetrahvi summas, mis vordub lepingu Ulesitlemise ajal
kehtiva Glri korrutamisel kuuega, kui pooled ei ole kokku leppinud teisiti.

12.8 Lepingu |Gppemise jarel Guripinna mittedigeaegsel vabastamisel on Gdrileandjal 6igus
nduda Udrnikult kérvalteenuste tasude hivitamist ning leppetrahvi lepingu |Gppemise
ga kehtiva Uhe péeva Uuri kahekordses ulatuses iga péeva eest kuni Gdripinna
vabastamiseni.

Oiguskaitsevahendid lepingu rikkumisel korral

12.9 Kui lepingust ei tulene teisiti, on lepingu sellise rikkumise korral, millega e kaasne
lepingu Ulesttlemist teise poole poolt, lepingut rikkunud pool kohustatud hivitama
kahjustatud poolele lepingu rikkumisega kantud kahjud 60 péeva jooksul poole
sellekohase nbude saamisest arvates, kui pooled el ole kokku leppinud teisiti.

12.10 Juhul kui Gdrnikust tulenevat e ole Udrileandjal v6i tema esindgja vdimalik
viivitamata siseneda Utiripinnal e ning selle tulemusena:

1) tekib kahju tdrnikule voi isikule voi

2) kahju suureneb voi

3) Uuripinna kasutamine muutub véimatuks osaliselt voi tervikuna voi

4) pikeneb Udripinna tervikuna vOi osalise kasutamise vOimatus, e vastuta
Udrileandja selliste tagajargede eest, sealhulgas e ole tlrnikul digust keelduda sellistel
agaoludel tekkinud Gdripinna kasutamise takistuse tottu vastavas ulatuses Udri
tasumisest (ei ole digust Ulri alandada) ning Ulrileandja e ole kohustatud hlvitama
selliselt tekkinud kahju ega tasuma leppetrahvi voi viivist.

12.11 Juhul kui Gdripinnal tekib lepingu kehtivuse ajal puudus vai takistus, mille eest Glrnik
e vastuta ja midata ei pea omal kulul kérvaldama ning seetdttu ei saa Gdrnik Gdripinda
sihtotstarbeliselt kasutada, on Glrnikul Gigus Udri ja kdrvalteenuste tasude maksmisest
keelduda. Kui Udripinna sihtotstarbelise kasutamise voimalus on tksnes vahenenud, on
aurnikul Gigus alandada Udri ja korvalteenuste tasusid puudusele vastaval méaral
gavahemiku eest Gurniku poolt Gdrileandjale puudusest voi takistusest teavitamisest
kuni Gdrileandja poolt puuduse voi takistuse kérvaldamiseni. Samuti on Gdrnikul digus
alandada Uuri ja/lvoi korvalteenuste tasusid voi nimetatud tasude maksmisest keelduda
ning kasutada muid &iguskaitsevahendeid muudel 6igusaktides sétestatud juhtudel, kui
see @ ole lepingus kokkulepituga vastuolus. Ulirnik vastutab iiripinna puuduse voi
Gdripinna kasutamise takistuse eest, kui see on pohjustatud Udrniku, Gdrniku alltdrniku
vOI eelnimetatute poolt Guripinnale lubatud isikute tegevusest.
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12.12 Juhul kui Gdrileandja on rikkunud endale lepinguga voetud kohustusi Glriteenuste
jalvoi korvalteenuste kohta ja seet6ttu ei ole Gurnik rahul osutatavate Ulriteenuste ja/voi
korvalteenuste kvaliteediga ning pooled ei ole kokku leppinud teisiti, on Glrnikul digus
kuni rikkumise kdrvaldamiseni:

1) Udriteenuste puhul alandada Ulri proportsionaalselt sellise teenuse osakaalule
Udris lahtuvalt lisast 3. Seni kuni agjakohase Ulriteenuse maksumus el sisaldu
vastavalt lisale 3 Ulris, kuid Gdriteenuse osutamine on Udrileandja kohustuseks,
on udrnikul Gigus jatta selliste teenuste osutamine tdrileandjale hiivitamata;

2) korvalteenuste puhul jétta selliste teenuste eest lrileandjal e tasumata.

12.13 Udrileandja kohustub maksma uiirnikule leppetrahvi remonttoode mittedigeaegse Vo
mittekohase Uleandmise korral 0,05% mittedigeaegselt vOi mittekohaselt Ule antud osa
t60de maksumusest iga paeva eest kuni selle vastuvétmiseni Grniku poolt.

12.14 Uirnik kohustub maksma uiirileandjale leppetrahvi iiripinna kasutamisel muul kui
lepingu punktis 1.2 sdtestatud sihtotstarbel, kui Gtrnik el ole rikkumist kérvaldanud the
kuu jooksul Udrileandjalt vastavasisulise ndude saamisest, lepingu rikkumise gal
kehtiva Uhe kuu Gori ulatuses.

13. TEADETE EDASTAMINE

13.1 Kdik teated ja muu informatsioon peab olema esitatud eesti keeles. Teated ja
informatsioon |oetakse nduetekohaselt esitatuks, kui need on Ule antud allkirja vastu voi
esitatud digitaalselt allkirjastatuna poole Uldisel e-posti aadressil. Informatsioonilist
teadet, millel e ole diguslikke tagajargi, samuti kiireloomulist teadet voib edastada
telefoni, faksi voi elektronposti teel.

13.2 Lepingus fikseeritud kontaktisikute vahetumisest teavitab pool teist poolt viivitamata
kirjalikku taasesitamist voimaldavas vormis.

14. VAIDLUSTE LAHENDAMINE

14.1 Kaik lepingust tulenevad vai sellega seotud vaidlused |ahendatakse 18birddkimiste teel.
Koik vaidlused, vastuolud voi nbuded, mis tulenevad lepingust voi selle rikkumisest,
|Opetamisest vOi kehtetusest vOi on sellega seotud ja mida pooled e ole suutnud
lahendada | abiraakimiste teel, lahendatakse kohtus 6igusaktidega ette ndhtud korras.

14.2 Lepingule kohaldatakse Eesti Vabariigi materiaal- ja menetlusdigust.

15. KONFIDENTSIAALSUS

15.1 Pool kohustub lepingu kehtivuse gjal ning pérast lepingu |6ppemist méaramata tahtaja
jooksul hoidma konfidentsiaalsena koiki talle seoses lepingu téitmisega teatavaks
saanud andmeid. Eelkdige, kuid mitte ainult, kohustub pool hoidma konfidentsiaal sena
andmeid, mis sisalduvad lepingus, lepingu taitmiseks dleantud dokumentides ja muudes
dokumentides, mille sisuga on poolel (sh punktis 15.5 nimetatud isikutel) olnud
vOimalus seoses lepingu taitmisega tutvuda, lisaks eeltoodule mis tahes muid andmeid,
mille konfidentsiaal sena hoidmise vastu teisel on poolel eeldavalt Gigustatud huvi.

15.2 Konfidentsiaalse informatsiooni avaldamine kolmandatele isikutele on lubatud vaid
teise poole eelneval kirjalikul ndusolekul. Lepingus sétestatud konfidentsiaalsuse nbue
el laiene informatsiooni avaldamisele poolte audiitoritele, advokaatidele, pankadele,
kontserni ettevdtetele ning juhtudel, kui pool on Gigusaktidest tulenevalt kohustatud
informatsiooni avaldama. Pool on teadlik, et leping on avalik, v.a osades, mis on
margitud ,, Avaliku teabe seadusest” tulenevatel alustel asutusesi seseks kasutamiseks.
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15.3 Pooled kohustuvad téitma poolte poolt rakendatud organisatsioonilisi, fluslis ja
infotehnilisi turvameetmeid konfidentsiaalsete andmete kaitseks juhusliku vai tahtliku
volitamata muutmise, juhusliku havimise, tahtliku héavitamise, avalikustamise jms eest.

15.4 Pool kohustub mitte kasutama konfidentsiaalset teavet mitte Uhelgi kujul isikliku kasu
saamise eesmargil ega kolmandate isikute huvides.

15,5 Muu hulgas kohustuvad pooled tagama, et nende esindgjad, tootgad, alltoovaotjad,
lepingupartnerid ning muud isikud, keda nad oma lepingust tulenevate kohustuste
taitmisel kasutavad, oleksid ké&esolevas lepingus sdtestatud konfidentsiaalsuse
kohustusest teadlikud, ning nGudma nimetatud isikutelt selle kohustuse tingimusteta ja
tahtgjatut taitmist.

16. MITMESUGUST

16.1 Kumbki pool e loovuta lepingust tulenevaid digusi ega kohustusi ilma teise poole
eelneva kirjaiku ndusolekuta, v.a punktis 8.2 sdtestatud juhul vOi kinnistu
vOorandamisel isikule.

16.2 Lepingu Uksiku sétte kehtetus voi tihisus el pohjusta kogu lepingu voi lepingu teiste
sdtete kehtetust ega tihisust, vélja arvatud juhul, kui lepingu mis tahes sétte kehtetuse
vOi tuhisuse tulemusena kaotavad pooled huvi selles sisalduvate tehingute [Gpuleviimise
vastu. Kui pooled avastavad mingi sétte kehtetuse, kohustuvad nad tegema kdik endast
oleneva vastava sdtte muutmiseks selliselt, et see oleks kooskdlas 6igusaktidega
niisugusel méaral, et see jadks voimalikult |ahedaseks poolte esialgsel e kavatsusele.

16.3 Lepingus on pealkirju kasutatud ainult viitamise lihtsustamiseks ning need el piira ega
mdjuta mingil viisil lepingu sdtete tahendust ega tdlgendamist. Lepingus viitavad
ainsuses toodud sonad ka mitmusele ja vastupidi, kui kontekstist el tulene teisiti.

16.4 Kdik lepingu taiendused ja muudatused (sh |8petamised) tuleb koostada lihtkirjalikult ja
need e kehti enne, kui poolte nduetekohaselt volitatud esindgad on neile ala
Kirjutanud.



