Rahandusministri 26. septembri 2023. a méérus nr 36
,,Moderniseerimisfondist kohaliku omavalitsuse hoonete
energiatGhusaks muutmiseks antava toetuse kasutamise
tingimused ja kord*

Lisa 2

(Regionaal- ja pollumajandusministri 03.03.2025
madruse nr 20 sonastuses)

Nouded hoone energiaauditile
1. Rakendamine

Lisa 2 rakendatakse vaid selle madruse raames tehtavatele energiaaudititele. Lisas on kajastatud
madrusest tulenevad spetsiifilised nduded, eritingimused, selgitused ja juhised, mis voivad
erineda teistest samalaadsetest iileriigilistest voi rahvusvahelistest nduetest.

2. Alusdokumendid

Energiaauditi koostamisel arvestatakse, et hoone praegusele olukorrale vastav ja
energiatOhususe parandamise pakettide energiatdhususarv (edaspidi ka E7A4) leitakse ning
kavandatavate energiatShususe todde aluseks olevad arvutused, sealhulgas energiatdhususe
toode loetelu aluseks olevad arvutused, ja energiatohususe todde jargsed arvutused tehakse
taotluse esitamise tdhtpdeval kehtivatest nouetest ldhtudes. Energiaauditi koostamisel
juhindutakse méadruses ja selles lisas ning alljargnevates méérustes sitestatud nduetest:
e majandus- ja taristuministri 8. aprilli 2015. a médrus nr 28 ,,Elamu energiaauditile
esitatavad nduded* (edaspidi mddrus nr 28);
e cttevotlus- ja infotehnoloogiaministri 11. detsembri 2018. a méédrus nr 63 ,,Hoone
energiathususe miinimumnduded” (edaspidi mddrus nr 63);
e majandus- ja taristuministri 30. aprilli 2015. a médrus nr 36 ,,Nouded energiamérgise
andmisele ja energiamargisele (edaspidi mddrus nr 36);
e majandus- ja taristuministri 5. juuni 2015. a méirus nr 58 ,,Hoone energiatdhususe
arvutamise metoodika“ (edaspidi mddrus nr 58).

3. Energiaauditi koostaja pidevus

Energiaauditi koostab spetsialist, kellel on alljargnevas loetelus nimetatud kehtiv kutse
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Energiakalkulatsioonid ja -arvutused tehakse MTM nr 58 § 292 kohase valideeritud diinaamilise
simulatsiooni tarkvara abil. Tegemist on arvutusega, mis ei pruugi kuuluda tavapirase
energiaauditi koosseisu. Vajadusel kaasab audiitor piddeva spetsialisti, kes teeb ndutud
arvutused valideeritud tarkvara abil.

4. Mairuse § 9 10ikes 4 siitestatud lisanduded auditile ja nende selgitused

1. Hoone kbetava pinna ruutmeetrite arv ehitisregistri pohjal

e enne taotluse koostamist tuleb hoone omanikul kontrollida ehitisregistris olevate
andmete korrektsust ja vastavust tegelikkusele. Vajadusel tuleb andmeid korrigeerida.
Andmete olemasolu ja korrektsuse ning hilisemate andmete muutmise tulemusel
tekkinud voimaliku rikkumise eest vastutab hoone omanik. Ehitisregistri andmete
omavahelist kooskdla taotluses esitatud andmetega kontrollib RTK taotluse esitamise
seisuga. Korrektsete andmete puudumisel on &igus tunnistada taotlus nduetele
mittevastavaks;

e hoone laiendamise korral peab hoone kdetava pinna hinnanguline t6ddejérgne
suurenemine ruutmeetrites sisalduma energiaauditis nimetatud paketis, sealhulgas peab
olema selgelt eristatud olemasoleva hoone energiatdhususe to6dega hdlmatud pind;

e hoone laiendamise korral lisatakse energiaauditisse energiaauditi koostajale taotleja
esitatud laiendust késitlevad ldhteandmed.

2. Hoone praegusele olukorrale vastava energiatdhususarvu méédramine selle tiilipilisel
kasutusel kiib jargmiselt:
e cnergiaauditi koostamise kdigus mdiédratakse hoone praegusele olukorrale vastav
energiatdhususarv tiiiipilisel kasutusel;




e energiatdhususarvu [kWh/(m?a)] ehk ETA leidmisel lihtutakse miiruses nr 58
sétestatud taotluse esitamise téhtpéaeval kehtivatest nduetest.

3. Hoone parameetrite muutumisel ldhtutakse alljargnevast:

e hoone puhul, millest osa soovitakse lammutada, peab auditist selguma lammutatava
hoone ulatus. ETA, tulevased energia- ja iilalpidamiskulud ning CO> ekv heide leitakse
allesjdéva hooneosa kohta;

e hoone puhul, millest osa soovitakse lammutada, peab auditis ette nigema véltimatud
kaasnevad t60d, nagu allesjddva vaheseina voi vaheseinte soojustamine, katuse ja sokli
korrastamine, vajalike avatiidete tegemine ning t6ddest mojutatud tehnosiisteemide
iimberprojekteerimine, -paigutamine voi -korraldamine;

e hoone puhul, mille koetav pind suureneb hoone laiendamise tulemusena, peab auditist
selguma koetava pinna hinnanguline suurenemise ulatus ning tulevased energia- ja
iillalpidamiskulud ning CO2 ekv heide leitakse kavandatavate muudatuste eelse hoone
kohta.

4. Soovituslike energiatdhususe t66de loetelu  koostamisel koos maksumuse
kalkulatsioonidega, et viia kogu hoone energiatdhususarv tasemele, mis vastab hoone mééruses
nr 63 satestatud kasutusotstarbe voi kasutusotstarvete alusel méédratud hoone maksimaalsele
lubatud ETA viirtusele, ldhtudes taotluse esitamise tdhtpdeval kehtivatest nduetest,
arvestatakse alljargnevat:

e t60de loeteluna késitatakse energiatShususe parandamise paketis nimetatud t6id;

e hoone laiendamisel peab olema selgelt eristatud ja eraldi vilja toodud nende toode
loetelu, mille abil tehakse olemasoleva hoone energiatohususe t66d. Kui
energiatbhususe t6id ja hoone laiendamise toid tehakse samal ajal, koostatakse
soovituslike energiatohususe to0de loetelu koos maksumuse kalkulatsioonidega vaid
kavandatavate muudatuste eelse hoone kohta, mis ei tohi sisaldada laiendusega seotut;

e hoone energiatdbhususe parandamise pakett ehk soovituslik energiatdhususe toode
loetelu peab olema projekteerimishanke ja ehitushanke léhteiilesandeks.

5. Energiatdhususe parandamise pakettidele energiatdhususarvude médaramisel hoone tiiiipilisel
kasutusel valideeritud diinaamilise simulatsiooni tarkvara abil (sealhulgas 3D-piltide, laienduse
korral ka laienduse 3D-piltide abil) juhindutakse alljargnevast:

o auditis kajastatavate pakettide arv voib olla viiksem mééruse nr 28 § 6 1oike 5 punktis
3 noutud kolmest paketist juhul, kui auditis kajastatava(te) paketti(de) vdiksem arv on
tingitud taotleja ja audiitori vahelisest kokkuleppest. Pakettide arv peab olema piisav ja
nende arv peab olema loogiliselt pohjendatud nii taotleja kui ka audiitori poolt;

e olemas peab olema valideeritud diinaamilise simulatsiooni tarkvara litsents;

e auditisse tuleb lisada simulatsioonimudeli abil loodud hoone 3D-pildid (kajastatud
peavad olema koik fassaadid) ning ldhteandmed méiédruse nr 58 lisa2 vormil ja
arvutustulemused sama maééaruse lisa 4 vormil;
energiatdhususarvu [kWh/(m?a)] ehk ETA leidmisel lihtutakse méiruses nr 58
sdtestatud, taotluse esitamise tdhtpdeval kehtivatest nouetest;

e hoone laiendamise korral arvutatakse ETA kogu laiendatud hoone kohta.

6. Hoone iilalpidamiskulude, hoonesse tarnitud energia energiakasutuse ja CO2 ekv muutumise
kalkulatsioonid soovituslike energiatShususe todde tdiemahulisel tegemisel arvutatakse,
arvestades alljiargnevat:
e midruse § 9 10ike 4 punktis 5 sdtestatud ndudeid rakendatakse iiksnes sisendina
hindamiskriteeriumides olevatele arvutustele (e-toetuse keskkonna taotlusvormile



sisestatavad andmed) ja need ei ole seotud hoone energiaauditi koosseisus méiratud
ETA ega muude arvutustega;

tilalpidamiskulude ja tarnitud energia hulka arvestatakse hoone sisekliima tagamiseks
tehtavad kiitte-, jahutus-, ventilatsiooni- ja valgustuskulud, tarbevee soojendamise
kulud ning olme- ja muude elektriseadmete t66ks tehtavad kulud. Ulalpidamiskulude
hulka kuuluvad ka hoone tehnosiisteemide hoolduskulud. Projekti elluviimise eelsed ja
jéargsed tehnosiisteemide hoolduskulud peavad olema tdendatavad. Hoonesse tarnitud
energia esitatakse energiaauditis kilovatt-tundides ning iilalpidamiskulud eurodes;
hindamiskriteeriumide sisendiks olevad kalkulatsioonid (hoone {iilalpidamiskulude ja
hoonesse tarnitud energia muutumise kalkulatsioonid) esitatakse vaid selle paketi kohta,
mille kohta taotlus esitatakse;

hoone {ilalpidamiskulude ja hoonesse tarnitud energia energiakasutuse muutumise

kalkulatsioonid esitatakse jirgmiste tabelite kujul:

Tabel 1. Tarnitud energiakasutuse muutumise kalkulatsioon

Energiakasutus

Viimased
kolm aastat

Prognoos

Muutus

Mdrkused

Soojus, kWh/a

Kiite

Ventilatsioon

Tarbevee
soojendamine

Taastuvenergia

Soojus kokku, kWh/a

Elekter, kWh/a

Valgustus

Seadmed

Kiite

Ventilatsioon

Tarbevee
soojendamine

Taastuvenergia

Elekter
kWh/a

kokku,

Kiitused, KkWh/a

Kiite

Ventilatsioon

Tarbevee
soojendamine

Kiitused kokku,
KWh/a

Koik kokku, kWh/a

Koetava pinna kohta
kWh/(m2a)

Tabel 2. Ulalpidamiskulude muutumise kalkulatsioon

| Nditaja

| Viimased |

Prognoos

| Muutus, | Mdrkused




kolm aastat, € | Uhik/a €/iihik €/a €/a

Soojus

Elekter

Kiitused

Hooldus

Kodik kokku, €

Koetava
pinna
€/(m?a)

kohta

7. Hoone viimase kolme kalendriaasta tegelikud ja tdendatud keskmised tarbimisandmed
pannakse kokku jargmiste kriteeriumide alusel:

arvutuste tegemisel ldhtutakse tegelikest ja tdendatud raamatupidamislikest (v.a
kiittesoojus) ~ viimase  kolme  kalendriaasta  aritmeetilistest  keskmistest
tarbimisandmetest;

kiittesoojuse andmed (tarnitud energia) kalendriaasta kohta taandatakse normaalaastale,
lahtudes vilisdhu kraadpédevadest. Normaalaasta kraadpdevade arv on hoone asukoha
piirkonna keskmine kraadpdevade arv aastas ajavahemikus aastatel 2004-2023, mille
véartus saadakse ehitisregistrist. Kiittesoojuse iilalpidamiskulud kalendriaasta kohta
leitakse konkreetse kalendriaasta tegeliku ja tdendatud kiittesoojuse energiatariifi ning
normaalaastaks taandatud konkreetse kalendriaasta tarnitud kiittesoojuse energia
korrutisena. Kiittesoojuse energiatariif arvutatakse jargmise valemi jérgi: tasutud
kiittesoojuse iilalpidamiskulud (kalendriaasta kokku) + konkreetse kalendriaasta
tarnitud kiittesoojuse energia (kalendriaasta kokku);

kui viimase kolme aasta jooksul on hoones tehtud selliseid tegevusi voi toimunud
muutusi, mis on energiatarvet oluliselt mojutanud, voetakse aluseks vihemalt viimase
ithe tdisaasta, mis kajastab pérast energiatarvet mdjutanud tegevuste vOi muutuste
jargset olukorda, tegelikud ja tdendatud kulud. Viimase tdisaasta valiku otsustab audiitor
koos hoone omanikuga neile teadaoleva kohapealse olustiku pdhjal. Selline
tarbimisandmete korrigeerimine ja muutmine peab olema pdhjendatud, mdistlik ja
vajalik. Argumentatsioon tarbimisandmete korrigeerimise ja muutmise kohta lisatakse
auditisse.

8. Projektijargse kalendriaasta prognoosi koostamisel juhindutakse alljdrgnevast:

prognoosi koostamisel ldhtutakse energiaarvutuste baasaasta (nn EstonianTRY 1990-
2020) valiskliima tingimustest;

energiakalkulatsioonid tehakse valideeritud tarkvara abil;

energiakalkulatsioonide  ldhteandmed  esitatakse @MTM-i nr58 lisa2 ja
arvutustulemused sama maééruse lisa 4 vormil;

energiahindade puhul kasutatakse konkreetse energiakandja tariifiks (nt €/kWh) auditi
objekti konkreetse energiakandja taotlusvooru avamise aastale eelnenud aasta viimase
kuue kuu (juuli—detsember) aritmeetilist keskmist tariifi;

lokaalse taastuvenergia kasutusele vOtmisel arvestatakse ka vorku miilidav
elektrienergia hoone energiatarbimisest maha. See tdhendab, et tarnitud elektrienergia
viheneb kogu lokaalselt toodetud taastuva elektrienergia vorra. Lokaalselt toodetud
soojusenergiana ldheb arvesse ainult hoones tarbitud soojusenergia;

lokaalselt toodetud taastuva elektrienergia aastane toodang ei tohi kdonealuse meetme
jaoks tehtavates arvutustes (hindamiskriteeriumid: hoone iilalpidamiskulude ja
hoonesse tarnitud energia energiakasutuse muutumise kalkulatsioonid) {iletada



75 protsenti  rekonstrueeritava ~ hoone  prognoositavast  elektritarbimisest.
Muinsuskaitseseaduses sétestatud korras kultuurimélestiseks tunnistatud hoones
lokaalselt toodetava taastuva elektrienergia aastase toodangu kavandamisel tuleb jérgida
selles mééruses kehtestatud kasvuhoonegaaside heite ja tarnitud energia vihendamise
nouet;

o lokaalselt toodetud taastuva soojusenergia aastane tarbimine ei tohi kdnealuse meetme
jaoks tehtavates arvutustes (hindamiskriteeriumid: hoone {ilalpidamiskulude ja
hoonesse tarnitud energia energiakasutuse muutumise kalkulatsioonid) iiletada
50 protsenti rekonstrueeritava hoone prognoositavast aastasest sooja tarbevee
tarbimisest;

e hoone projektijargsed keskmised tarbimisandmed peavad sisaldama mdistlikke
hooldus- ja kasutuskulusid, mis on vajalikud hoone ja selle tehnosiisteemide
jatkusuutlikuks ja kasutusjuhendikohaseks kasutamiseks;

e kui energiatdhususe toode elluviimine mdjutab konkreetse tehnosiisteemi
energiatarbimist, midravad energiaaudiitor ja hoone omanik tarbimisandmete
prognoosimisel selle konkreetse tehnosiisteemi aasta keskmise energiatarbe auditi
koostamise ajal parima teadaoleva info alusel;

e kui energiatdhususe toode elluviimine ei mdjuta konkreetse tehnosiisteemi
energiatarbimist, ldhtuvad energiaaudiitor ja hoone omanik tarbimisandmete
prognoosimisel konkreetse tehnosiisteemi viimase kolme aasta aritmeetilisest
keskmisest tarbimisest (MWh). Niiteks kui sooja tarbevee siisteemi ei rekonstrueerita,
on prognoositav sooja tarbevee energiatarbimine (MWh) vordne viimase kolme aasta
aritmeetilise keskmise tarbimisega (MWh);

e olemasolevate valgustite asendamisel energiatbhusamatega ei tohi prognoositav
valgustuse aastane energiakulu vdhenemine konealuse meetme jaoks tehtavates
arvutustes (hindamiskriteeriumid: hoone {ilalpidamiskulude ja hoonesse tarnitud
energia energiakasutuse muutumise kalkulatsioonid) {iletada 1/3 esialgsest
energiakasutusest. Muinsuskaitseseaduses sétestatud korras kultuurimélestiseks
tunnistatud hoones lokaalselt toodetava taastuva elektrienergia aastase toodangu
kavandamisel tuleb jargida selles mddruses kehtestatud kasvuhoonegaaside heite ja
tarnitud energia vihendamise nduet;

e hoone laiendamise korral juhindutakse prognoositavate energiate arvutamisel
olemasoleva hoone modtmetest (ei sisalda laiendust) ja kasutusotstarvetest.
Olemasolevaid vahetult laiendusega kiilgnevaid vilispiirdeid, mis muutuvad seetottu
sisepiireteks, vOi mis lammutatakse voi mida muudetakse, késitatakse prognoositavate
energiate (soojuskadude) arvutamisel endiselt kui olemasolevaid vilispiirdeid, see
tdhendab, et nende ehitusfiilisikalised parameetrid (nt soojuslébivus) jddvad endiseks ja
eelduseks on, et piirde teisel pool on vélisdhk. Niiteks kui hoone vilisseinad
soojustatakse ja hoonele -ehitatakse peale lisakorrus, muudetakse diinaamilise
simulatsiooni mudelis vorreldes olemasoleva olukorraga ainult vélisseintega seotut (nt
soojuslébivus, joonsoojuslidbivus) ja olemasoleva hoone osa lagi, mis varem oli katus,
jadb mudelis endiselt katuseks (sama soojuslébivus, teisel pool on vilisohk). Niiteks
kui hoone muutub pikemaks ja seetdttu olemasolev vilissein lammutatakse voi seda
muudetakse (nt tehakse seina avasid vms), jadb see sein mudelis ikka endiseks (seina,
avatdite jms soojuslébivus ja modtmed, teisel pool seina on vilisdhk).

9. Diinaamilise simulatsioonimudeli koostamisel ja arvutustulemuste kasutamisel juhindutakse
jargmisest:
o koigepealt koostatakse hoone energiabilanss, 1dhtudes viimase kolme aasta tegelikust
energiatarbimisest, ja selle jargi kalibreeritakse praeguse olukorra kohane
simulatsioonimudel (edaspidi M17);



mudelis M1 asendatakse olemasolevad Shuvooluhulgad, ruumidhu temperatuurid,
kasutusajad, vabasoojused jms EIM-i nr 63 ja MTM-i nr 58 kohaste tiiiipiliste
tingimustega, mis kehtivad taotluse esitamise tidhtpdeval, sealhulgas on baasaastaks nn
Estonian-TRY 1990-2020. Simulatsiooni tulemusi kasutatakse tiilipilisel kasutusel
olemasolevale olukorrale vastava ETA méédramisel. Seda mudelit nimetatakse edaspidi
mudeliks M2;

mudelis M1 muudetakse vastavalt konkreetses paketis kavandatud meetmetele
sisendparameetreid (nt piirete soojusldbivused, dhuvooluhulgad, SFP-d, valgustuse
W/m2 jms). Saadud tulemusi kasutatakse projektijirgsete prognoositavate
energiakasutustena (tabelis 1 ,» larnitud energiakasutuse muutumise
kalkulatsioon* veerg ,,prognoos). Energiaarvutuste baasaasta on nn Estonian-TRY
1990-2020. Seda mudelit nimetatakse edaspidi mudeliks M3;

konkreetse paketi mudelis M3 asendatakse prognoositavad parameetrid (nt
ohuvooluhulgad, vabasoojused, kasutusprofiilid, ruumidhu temperatuurid jms) EIM-i
nr 63 ja MTM-i nr 58 kohaste tiilipiliste tingimustega, mis kehtivad taotluse esitamise
tihtpdeval. Energiaarvutuste baasaastaks on nn Estonian-TRY 1990-2020.
Simulatsiooni tulemusi kasutatakse paketi tiilipilisele kasutusele vastava ETA
madramisel;

hoone laiendamise korral tehakse jargmist:

o koostatakse mudel M1 ja M2 sarnaselt eespool kirjeldatule;

o mudelis M1 muudetakse konkreetses paketis loetletud olemasolevasse
hoonemahtu kavandatud meetmete pdhjal sisendparameetreid (nt piirete
soojuslidbivused, dhuvooluhulgad, SFP-d, valgustuse W/m? jms). Kui mingi
vilispiire muutub hoone laiendamise tulemusel tinglikult sisepiirdeks, tuleb
mudelis seda piiret késitada siiski samamoodi, nagu oli tehtud mudelis M1
(soojusldbivused, modtmed jms jadvad endiseks, teisel pool piiret on vélisdhk
jms). Energiaarvutuste baasaastaks on nn Estonian-TRY 1990-2020. Saadud
tulemusi kasutatakse projektijdrgse prognoositava energiakasutusena (tabelis 1
,»larnitud energiakasutuse muutumise kalkulatsioon‘ veerg ,,prognoos®);

o iga paketi kohta koostatakse hoone mudel koos laiendusega. Mudel peab
kajastama hoonet tervikuna nii, nagu see on kavandatud, see tdhendab sisaldama
nii olemasolevat hoone osa koos paketis sisalduvate energiatbhususmeetmetega
kui ka laiendatavat osa, arvestades kavandatavaid kasutusotstarbeid ja
energiatohususe printsiipe. Kui hoone olemasoleva osa moni vilispiire muutub
hoone laiendamise tulemusel sisepiirdeks voi see lammutatakse, siis sellisena
seda mudelis ka kirjeldatakse. Mudeli koostamisel juhindutakse EIM-i nr 63 ja
MTM-i nr 58 kohastest tiitipilistest tingimustest, mis kehtivad taotluse esitamise
tahtpdeval. Energiaarvutuste baasaasta on nn Estonian-TRY 1990-2020.
Simulatsiooni tulemusi kasutatakse paketi tiiiipilisele kasutusele vastava ETA
méédramisel.

10. Auditis tuleb kajastada projektiga saavutatav CO2 ekv heitkoguse prognoositav kokkuhoid,
mille arvutamisel ldhtutakse tabelis 1 kajastatud tarnitud energiakasutuse andmetest ja
alljargnevast:

tarnitud elektrienergia (kWh) timberarvutamisel CO» ekv heitkoguseks kasutatakse
eriheitetegurit 0,712 kg CO2 ekv /kWh;

tarnitud kaugkiitte ja kaugjahutuse energia (kWh) timberarvutamisel COz ekv
heitkoguseks kasutatakse eriheitetegurit 0,157 kg CO2 ekv /kWh;

kui hoones ei ole tarbitud kaugkiitte soojusenergiat, juhindutakse soojusenergia
tootmiseks kasutatud energia kogustest ning tehakse CO: ekv heitkoguse arvutus,
lahtudes alljargnevast:



maagaas — 0,199 kg CO2 ekv/kWh;

veeldatud gaas (LPG) — 0,229 kg CO2 ekv/kWh;

vedelgaas (LNG) — 0,199 kg CO2 ekv/kWh;

biomass (nt puiduhake, saecpuru) — 0,00023 kg CO2 ekv/kWh;
kerge kiittedli — 0,266 kg CO2 ekv/kWh;

kerge pdlevkivioli — 0,267 kg CO2 ekv/kWh;

raske polevkivioli — 0,279 kg CO2 ekv/kWh;

raske kiittedli — 0,279 kg CO2 ekv/kWh.



