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Majandus- ja taristuministri

20.12.2021. a mééarus nr 81

,,Korterelamute rekonstrueerimise toetamine”

Lisal

(kliimaministri 11.12.2023 miéruse nr 78 sonastuses)

KORTERIUHISTUST TOETUSE SAAJA REKONSTRUEERIMISOSTUDE
TINGIMUSED § 12 LOIKES 1 VOI § 13 LOIKES 1 SATESTATUD JUHUL

Uldnouded toetuse saaja rekonstrueerimisostu libiviimiseks elektroonilises
riigihangete registris

Toetuse saaja kasutab ostu korraldamisel tiksnes EISi kodulehel avaldatud dokumentide
vorme ja kdesolevaid tingimusi.

Rekonstrueerimistoode tellimist ei ole lubatav jagada osadeks. Toetuse saaja tellib
rekonstrueerimistdod tervikuna iihe ostu raames lébi elektroonilise riigihangete registri kui
ostu eeldatav maksumus on vdhemalt 60 000 eurot (kdibemaksuta). Rekonstrueerimistodde
teostamiseks sdlmitakse leping peatoovotjaga (edukas pakkuja voi edukad tihispakkujad)
kes vastutab lepingu alusel koigi toetatavate rekonstrueerimistegevuste elluviimise eest.
Pakkumuse esitamise tdhtacg on viahemalt 14 kalendripdeva ostu elektroonilises riigihangete
registris (edaspidi register) avalikustamisest arvates. Kui ostu kdigus on vajalik ostu
alusdokumente muuta, méérab toetuse saaja uue pakkumuste esitamise tdhtaja, mis on
vahemalt kiimme kalendripdeva uuendatud dokumentide avaldamisest arvates. Pakkumuste
esitamise tdhtaega ei pikendata juhul, kui dokumentides on tehtud iiksnes vormiline voi
selgitav muudatus, mis ei saa mojutada juba esitatud pakkumuste sisu.

Ostu kiigus esitatud selgitustaotlusele peab toetuse saaja vastama riigihangete seaduse
(edaspidi RHS) § 46 loikes 1 sitestatud tdhtaja jooksul. Vastus peab olema kéttesaadav
koigile huvitatud ettevotjatele. Toetuse saajal on voimalik vastata ainult selgitustaotluse
esitajale juhul, kui on selge, et vastuses sisalduv informatsioon ei tekita tihtegi eelist vastuse
saajale. Selgitustaotlusele vastamisel ldhtutakse RHS § 46 16ikes 3 sétestatust.

Pakkujal on lubatud kvalifitseerimisnouetele vastavust tdendada ka teise ettevotja
vahenditele tuginedes ldhtudes RHS §-s 103 sdtestatust. Sellisel juhul peab koos
pakkumusega olema esitatud teise ettevotja ndusolek oma vahenditele tuginemiseks ning
selgitus, millises osas vastav isik lepingu tiitmises osaleb.

Kui pakkuja soovib oma meeskonna padevuse tdendamiseks kasutada isikuid, kes ei ole
pakkuja tootajad, esitatakse pakkumusega iga fiitisilise isiku kirjalik kinnitus, millest ndhtub
ndusolek enda kaasamiseks ning lepingu tditmisel pakkuja meeskonna litkmena
osalemiseks.

Toetuse saajal on Oigus pdrast pakkumuse edukaks tunnistamist korvaldada edukas
pakkumus ning tunnistada edukaks esialgsel hindamisel leitud jarjestuselt teine pakkumus
uut ostumenetlust korraldamata juhul, kui toetuse saaja soovib votta omafinantseeringuks
renoveerimislaenu ning laenuandja ei ndustu projekti elluviimiseks renoveerimislaenu
véljastama eduka pakkujaga seotud pohjustel. Nimetatud juhul teeb toetuse saaja pakkumuse
edukaks tunnistamise otsuse muutmise otsuse, milles mairgitakse, mis kuupdeval on
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korvaldamise aluseks olev asjaolu teatavaks saanud. Toetuse saaja peab tagama, et laenu
andmisest keeldumine on viahemalt kirjalikku taasesitamist vdimaldavas vormis. Juhul, kui
toetuse saajal on vidhemalt kirjalikku taasesitamist voimaldavas vormis olemas laenuandja
seisukoht, et edukaks tunnistatavast pakkujast tulenevatel pohjustel ei ole
omafinantseeringuks vajaliku laenu andmine vOimalik, on toetuse saajal Oigus selline
pakkuja, kes kuuluks edukaks tunnistamisele, kdrvaldada enne pakkumuse edukaks
tunnistamist, ning tunnistada edukaks paremusjérjestuses jargmine pakkuja.

Punktis 1.7. nimetatud otsusest teavitatakse ostus vastavaks tunnistatud pakkumuste
esitajaid RHS § 47 16ikes 1 sdtestatud tdhtaja jooksul.

Ostus on lubatud esitada iihine pakkumus vastavalt RHS § 7 16igetes 4—6, § 103 15ikes 4 ja
§ 110 1dikes 4 sitestatule.

Péarast pakkumuste esitamise tihtaega voib pidada ldbirddkimisi tiksnes ostu hinna osas, kui
algselt ettendhtud t66de maht voi sisu muutub ja selleks esineb pohjendatud alus.
Labirddkimisi peetakse pakkumuste kohandamise funktsiooni teel ning tagatakse, et
pakkumust saavad samaaegselt kohandada koik pakkujad, kes on kvalifitseerunud ja kelle
pakkumused on vastavaks tunnistatud ning kelle puhul ei esine korvaldamise aluseid.
Pakkumuse kohandamiseks peab kdigil pakkujatel olema vahemalt viis toopaeva. Juhul, kui
pakkumuse maksumuses esineb ilmne arvutusviga, on toetuse saajal digus lubada pakkujal
viga parandada koheselt.

Toetuse saaja avaldab ostumenetluse véljakuulutamisel ehitustoode ajakava vormi, mille
peavad koos pakkumusega esitama kdik pakkujad. Ehitustoode ajakava tditmisel lahtutakse
ostuteates sdtestatud ehitustddde maksimaalsest 10pptihtajast, mille toetuse saaja on
kohustatud igakordselt mérkima.

Toetuse saajal on Oigus kontrollida korvaldamise aluste puudumist ja
kvalifitseerimistingimustele ning vastavustingimustele vastavust vaid sellise pakkuja puhul,
kelle pakkumus on hindamiskriteeriumite alusel hinnates edukas pakkumus.

Toetuse saaja ostus tuleb lepingu eeldatav maksumus maérkida elektroonilisse riigihangete
registrisse ilma kdibemaksuta summana.

Eduka pakkujaga sdolmitakse leping samadel tingimustel, mis on avaldatud toetuse saaja
ostus. Toetuse saaja peab kontrollima ja tagama kogu lepingu tditmise perioodi, et
ostumenetluses edukale pakkujale ettendhtud kohustuste tditmine oleks tédhtaegne ja vastaks
ostumenetluses ja lepingus avaldatud ja sétestatud tingimustele. Lepingu muutmine on
lubatav tiksnes juhul, kui selleks esineb digusaktides toodud alus.

Kohustuslikud korvaldamise alused

Ostumenetlusest kdrvaldatakse pakkuja:

2.1.1.RHS § 95 16ike 4 punktis 3 sétestatud alusel ja 15ikes 5 sdtestatud tihtaja jooksul;
2.1.2.kellel on RHS § 95 16ike 1 punkti 4 kohane maksu v3i makse volg, vdlja arvatud juhul, kui

2.2.

pakkuja on vdla ajatanud voi tasunud voi kui ta tasub voi ajatab vola kiimne kalendripdeva
jooksul arvates toetuse saajalt vastava teate saamisest korvaldamise aluse esinemise kohta.

Punktis 2.1.2. nimetatud maksude voi maksete vola puudumist kontrollitakse toetuse saaja
poolt ldbi Maksu- ja Tolliameti veebilehe vdi elektroonilise riigihangete registri paringu
kaudu. Juhul, kui toetuse saajal ei ole pakkuja kdrvaldamiste aluse kontrolli faasis voimalik
kontrolli teostada eelmises lauses nimetatud kanalite kaudu, on toetuse saajal digus kiisida
pakkujalt vastavaid tdendeid, mis tdendaks maksude vdi maksete vola puudumist ja mis on



véljastatud kuni kaks nddalat enne pakkumuste esitamise tdhtpdeva. Eestis registreeritud
pakkuja esitab tdendid maksude voi maksete vola puhul Maksu- ja Tolliameti digitempliga.

2.3. Ostumenetlusest korvaldatakse pakkuja, kes on jétnud pakkumuses esitamata vihemalt ithe
jargmistest dokumentidest voi kelle esitatud dokumentides kajastub tema mittevastavus
jargmistele nouetele:

2.3.1. pakkuja kinnitus, et tema ja kdigi ithispakkujate suhtes puuduvad RHS § 95 16ike 1 punktides
1-3 sitestatud alused, arvestades RHS § 95 10ikes 2 sétestatut;

2.3.2.Maksu- ja Tolliameti tdendid enda ja koigi iihispakkujate ning pakkumuses ndidatud
alltoovatjate kohta, mis tdendavad, et {ihegi nimetatud isiku tootajate keskmine toGtasu et
ole vordlusperioodi (kuus kalendrikuud) jooksul olnud vdiksem kui 70 protsenti sama
ajavahemiku keskmisest tootasust lepingu esemele vastavas valdkonnas. Juhul, kui pakkuja
tugineb kvalifitseerimistingimuse tdendamisel teise ettevotja andmetele, kuid see ettevotja
el ole mérgitud pakkuja alltoovatjaks, ei ole kohustust sellise ettevdtja kohta kdesolevas
punktis nimetatud tdendit esitada;

2.3.3.vélismaise pakkuja asukohariigi punktis 2.3.2. nimetatud piddeva asutuse samavéirsed
toendid.

3. Kohustuslikud kvalifitseerimise tingimused

3.1. Pakkuja esitab kuni kolme ostuteate avaldamisele eelneva aasta netokéive. Noude seadmisel
peab arvestama, et aastane kdibendue ei voi olla suurem, kui sdlmitava lepingu kahekordne
eeldatav maksumus.

3.2. Pakkuja peab olema RHS § 101 1dike 1 punktis 1 sidtestatud téhtaja jooksul teostanud
vihemalt iithe pakkumuses esitatuga samavéirse ehitust6d maksumusega mééras, mis on
vordne vahemalt poolega sdlmitava lepingu eeldatavast maksumusest.

3.3. Pakkuja meeskonnas peavad olema jargmised padevad voi vilismaise pakkuja puhul
samavdadrse padevusega isikud, kelle tehnilise ja kutsealase padevuse kvalifitseerimise
tingimustele vastavuse kontrollimiseks vOib toetuse saaja noduda jiargmiste andmete
esitamist:

3.3.1. projektijuht, kellel on vihemalt ehitusinseneri kutse, tase 6 spetsialiseerumisega hoonete
ehitusele, valitava kompetentsiga ehitustegevuse juhtimine v3i ehitusjuhi kutse, tase 6,
spetsialiseerumisega iildehituslikule ehitamisele v3i diplomeeritud ehitusinseneri kutse, tase
7 juhul, kui hoone on korgem kui 45 meetrit;

3.3.2.0bjektijuht, kellel on vdhemalt ehitusinseneri kutse, tase 6 spetsialiseerumisega hoonete
ehitusele valitava kompetentsiga ehitustegevuse juhtimine voi ehitusjuhi kutse, tase 6,
spetsialiseerumisega iildehituslikule ehitamisele;

3.3.3.ventilatsiooni- ja kiitteslisteemide spetsialist, kellel on vdhemalt kiitte-, ventilatsiooni- ja
jahutuseinseneri kutse, tase 6 kompetentsidega ehitustegevuse juhtimine kiittesesiisteemide
ehitamisel ja ehitustegevuse juhtimine ventilatsioonisiisteemide ehitamisel voi ehitusjuhi
kutse, tase 6, spetsialiseerumisega sisekliima tagamise siisteemide echitamisele voi
diplomeeritud kiitte-, ventilatsiooni- ja jahutuseinseneri kutse, tase 7 juhul, kui hoone koetav
pind on suurem, kui 10 000 m?;

3.3.4.veevarustuse- ja kanalisatsioonisiisteemide spetsialist, kellel on vdhemalt veevarustuse- ja
kanalisatsiooniinseneri kutse, tase 6 kompetentsiga ehitustegevuse juhtimine voi ehitusjuhi
kutse, tase 6, spetsialiseerumisega hoonesisese voi selle juurde kuuluva veevarustuse ja
kanalisatsioonisiisteemi chitamisele vOi diplomeeritud veevarustuse- ja
kanalisatsiooniinseneri kutse, tase 7 juhul, kui hoone kdetav pind on suurem, kui 10 000 m?;
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elektriinseneri kutse tarbija elektripaigaldiste alal, tase 6.

Pakkuja peab olema esitanud majandustegevuse registris tegevusalal ,,Ehitamine*
majandustegevusteate tegevusala liikidega: iildehituslik ehitamine, sisekliima tagamise
siisteem, hoonesisene voi selle juurde kuuluv veevarustuse voi kanalisatsioonisiisteem.
Elektritoode teostamisel peab pakkuja olema esitanud majandustegevuse registris
majandustegevusteade tegevusalal |, Elektritood tegevusala liigiga elektripaigaldise
ehitamine, sealhulgas paigaldamine.

Punktides 3.4. ja 3.5. sitestatud majandustegevuse registri registreeringu nduet ei kohaldata
vilismaisele pakkujale. Asjakohasel juhul tdendab pakkuja oma padevust RHS § 101
16igetes 3 ja 7 sétestatud korras.

Pakkujal peab olema esitatud pakkumuse esitamisele eelneva kalendriaasta, mille
majandusaasta aruande esitamise kohustus on saabunud, kohta majandusaasta aruanne. Kui
majandusaasta aruannet esitatud ei ole, korvaldatakse pakkuja edasisest menetlusest, vilja
arvatud juhul, kui majandusaasta aruande esitamata jatmiseks esineb digusaktides toodud
alus.

Pakkuja peab olema tiditnud Oigusaktidest tuleneva maksudeklaratsioonide esitamise
kohustuse. Kinnitus maksudeklaratsioonide nduetekohase esitamise kohta loetakse tdidetuks
pakkumuse esitamisega. Toetuse saaja kontrollib maksudeklaratsioonide esitamise
kohustuse tditmist avalikest andmebaasidest. Kui ndhtub, et pakkuja ei ole tditnud
maksudeklaratsioonide esitamise kohustust, kuulub pakkuja edasisest menetlusest
korvaldamisele, vélja arvatud juhul, kui maksudeklaratsioonide esitamata jatmiseks on
oigusaktides toodud alus.

Kui solmitava lepingu eeldatav maksumus on 1 000 000 eurot véi enam, peab pakkujal
olema ehitustodde tegevusvaldkonnas rakendatud kvaliteedijuhtimissiisteem, mis vastab
viahemalt EVS-EN ISO 9001 standardis, ja keskkonnajuhtimissiisteem, mis vastab vihemalt
EVS-EN ISO 14001 standardis, voi samavaérsetes dokumentides sitestatud tingimustele.
Ehitusaegse tagatise andmine. Pakkuja kinnitab pakkumuses, et hiljemalt ehituslepingu
s0lmimise kuupédevaks annab ta toetuse saajale krediidi- v4i finantseerimisasutuse kinnitatud
ehitusaegse tagatise viie protsendi ulatuses ehituslepingu maksumusest. Kui pakkuja
nimetatud kuupédevaks vastavat tagatist ei anna, ei sdlmi toetuse saaja pakkujaga lepingut
ning tunnistab vastavasisulise otsusega edukaks paremusjéarjestuses jargmise pakkuja. Kui
ostumenetluses esitati vaid iiks pakkumus, on toetuse saajal Oigus anda enne uue
ostumenetluse ldbiviimist pakkujale tdiendav, kuni iihe kalendrikuu pikkune tdhtaeg,
ehitusaegse tagatise esitamiseks. Ehitusaegne tagatis peab kehtima kogu ehitusperioodi
véltel. Ehitusaegse tagatisena loetakse aktsepteeritavaks ka vastava rahasumma
deponeerimine toetuse saaja arvelduskontole voi deponeerimine notari kontole, tingimusel
et digustatud isikuks on kogu ehitusperioodi véltel toetuse saaja.

Tiiendavalt lubatud kvalifitseerimise tingimused

Kui sdlmitava lepingu eeldatav maksumus on alla 1 000 000 euro, peab pakkujal olema
rakendatud punktis 3.9. nimetatud kvaliteedijuhtimissiisteem ja keskkonnajuhtimissiisteem.
Pakkuja peab esitama pakkumuse tagatise RHS § 90 16ikes 1 sitestatud osakaalus.

Punktis 5.4. nimetatud tootja peab olema RHS § 101 Idike 1 punktis 1 sétestatud téhtaja
jooksul tootnud vdhemalt kolmele ostu objektiks oleva korterelamuga samaviirsele
olemasolevale v&i uuele hoonele fassaadi voi katuse rekonstrueerimise elemendid (edaspidi



eeltoodetud elemendid) ning peab omama viimasel kolmel jarjestikusel kalendriaastal enne
ostumenetluse teate avaldamist netokdivet summas, mis on vidhemalt ithekordne ostu
objektiks oleva korterelamu eeldatav rekonstrueerimise maksumus.

Vastavustingimused

Pakkumus tunnistatakse vastavaks koigi jargmiste vastavustingimuste tditmisel:

5.1.
5.2.

5.3.
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5.5.

6.1.

6.2.

6.3.

esitatud on pakkumuse kogumaksumus vastavalt ostu alusdokumentides sétestatule;

kui pakkumuses sisaldub drisaladus, mérgib pakkuja, milline teave on pakkuja érisaladus
ning pohjendab teabe drisaladuseks madramist;

pakkumuse esitamisega kinnitab pakkuja kdigi ostu alusdokumentides sétestatud tingimuste
taitmist;

kui toetuse saaja korterelamu rekonstrueerimisel on ehitusprojektis niahtud ette eeltoodetud
elementide kasutamine, esitatakse elementide tootjaga solmitud leping voi tootja
hinnapakkumus;

tihise pakkumuse esitamise korral iihispakkujate volikiri.

Hindamiskriteeriumid

Pakkumuse maksumus — pakkumuse maksumus — osakaal vdhemalt 90 maksimaalsest
voimalikust osakaalu véartusest 100. Juhul, kui punktis 6.2 toodud tookorralduskava
hindamiskriteeriumit ei kasutata, on pakkumuse maksumuse hindamiskriteerium 100
protsenti. Maksumuse eest antavad hindepunktid arvutatakse elektroonilises riigihangete
registris automaatselt pakutava valemiga, mida toetuse saajal on digus kasutada alates
12.05.2023. a. Juhul, kui toetuse saaja on kasutanud kuni kdesoleva lisa joustumiseni
avaldatud ostumenetlustes varasemas lisa redaktsioonis sétestatud valemit (,,madalaim
pakkumuse maksumus® / “hinnatava pakkumuse maksumus* * osakaal), loetakse vastava
valemi kasutamine diguspéraseks.

Tookorralduskava — osakaal kuni 10 maksimaalsest voimalikust osakaalu véartusest 100.
Juhul, kui toédkorralduskava on terviklikult esitamata, antakse vastava kriteeriumi eest
automaatselt 0 punkti. Kdrgeima punktisumma saava pakkuja viljaselgitamine toimub
jargmise metoodika alusel - hindepunktid summeeritakse; suurima punktisumma saanud
pakkumus saab maksimaalse osakaalu arvu punkte, teised proportsionaalselt vihem
arvestades valemit:

»pakkumuse summeeritud punktisumma‘® / ,kdrgeima pakkumuse punktisummaga“ *
osakaal.

Tookorralduskava osad (vOib esitada {ihe dokumendina voi iga alajaotuse eraldi
dokumendina):

6.3.1. To6de korraldamise ajagraafik. Toetuse saaja tagab, et ostumenetlust vdlja kuulutades

sisalduks ostuteates ehituslepingu maksimaalne pikkus kalendrikuudes. Pakkujad
kirjeldavad ajagraafikus, millises ajakavas toimub todde teostamine, arvestades, et
planeeritud 10pptédhtacg ei saa olla pikem kui oOstuteates margitud maksimaalne
kalendrikuude arv. Toetuse saaja hindab ajagraafiku labimdeldust ning teostatavust, ldhtudes
asjaolust et ajagraafikus sisalduv 10pptidhtaecg on pakkumuse edukaks tunnistamisel
osapooltele siduv. Hindepunkte antakse jargmiselt:

10 punkti — ajagraafik on 1abi mdeldud ja loogiline, arvestab objekti eriparadega;

5 punkti — ajagraafik ei arvesta koiki korterelamuga seotud asjaolusid;



0 punkti — ajagraafik on esitamata voi Selles esineb olulisi puudusi.

6.3.2.Todde korralduse plaan. Kéesolevas alajaotuses kirjeldatakse, kuidas on tagatud toode

kvaliteetne ja ohutu teostamine korterelamus, kus igapdevaselt elanikud sees elavad.
Hindepunkte antakse jargmiselt:

10 punkti — to6de korralduse plaan on 1dbi mdeldud, olulised tegevused on planeeritud ja
loogilised:;

5 punkti — toode korraldus ei ole tdielikult 1dbi mdeldud, arvestamata on oluliste asjaoludega,
mis tekitavad toetuse saajas kahtluse, et korterelamut kus igapdevaselt sees elatakse, ei ole
voimalik sihtotstarbele vastavalt kasutada;

0 punkti — toode korralduse plaan on esitamata voi selles esineb olulisi puudusi, mis
tekitavad toetuse saajas pohjendatud kahtluse t60de ohutus teostamises vOi muudes
asjaoludes, mis ei voimalda korterelamute véimalikult turvaliselt ja eesmaérgile vastavalt
kasutada.

6.3.3. Keskkonnaaspektide arvestamine. Kéesolevas alajaotuses kirjeldatakse, kuidas on

materjalide, seadmete ja toovotete valikul arvestatud keskkonnaaspekte, sealhulgas
keskkonnasddstlikkuse pdohimotteid. Hindepunkte antakse jirgnevatest pohimotetest
ldhtudes: 10 punkti — keskkonnaaspektid on 14bi modeldud, olulised tegevused on planeeritud
ja loogilised, pakkuja arvestab keskkonnasédstlikkuse vajadust;

5 punkti — keskkonnaaspektid ei ole tdielikult 1abi mdeldud, arvestamata on oluliste
asjaoludega;

0 punkti — keskkonnaaspektid on esitamata voi puudulikult esitatud.

6.3.4. Garantii. Kéesolevas alajaotuses kirjeldatakse garantiimeetmeid ja -korda, sealhulgas

6.4.

asjaolusid, kuidas planeeritakse toimida ehitustoode jargse garantiijuhtumi Korral.
Hindepunkte antakse jargnevatest pdhimotetest lahtudes:

10 punkti — garantii korraldus on ldbi mdeldud, olulised tegevused on planeeritud ja
loogilised:;

5 punkti — garantii korraldus ei ole tdielikult 1dbi moeldud, arvestamata on oluliste
asjaoludega;

0 punkti — garantii korraldus on esitamata voi selles esineb olulisi puudusi.
Tookorralduskava hindamiseks tuleb toetuse saajal moodustada hindamiskomisjon, kuhu
kuulub minimaalselt kaks liiget (iiks liige peab olema korteriiihistu juhatuse liige ja teine
tehniline konsultant). Hindamistulemuste kohta koostatakse protokoll, mille allkirjastavad
koik hindamiskomisjoni liikmed. Protokoll esitatakse EISile, pakkujaid teavitatakse
hindamistulemustest  registri  kaudu. Toetuse saaja tagab hindamistulemuste
teatavakstegemisel ehitustddde korraldamise kava hindamistulemustes sisalduda vdiva
arisaladuse kaitse - hindamistulemused koos igale pakkujale antud hindepunktide summaga
tehakse pakkujatele teatavaks tema soovil ainult tema pakkumust puudutavas osas. Toetuse
saaja teavitab iga pakkujat hindamistulemustest ja sisulistest pohjendustest ldbi registri
teabevahetuse konkreetse pakkujaga.



