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Eluasemelaenude aruanne

1. Aruande eesmark

Aruande eesmark on eluasemelaenude lepingutingimuste seire ja anallus. Aruandes
esitatavad andmed peegeldavad uute eluasemelaenude turutingimusi.

2. Aruande valdkond

2.1 Aruandes kajastatakse aruandva krediidiasutuse soélmitud eluasemelaenude
lepinguid, mille esimene valjamakse tehti aruandeperioodil. Eluasemelaen (edaspidi
laen) on kaesoleva aruande tahenduses Eestis tegutseva aruandva krediidiasutuse
Eestis paikneva Uksuse (nt peakontori) poolt fuusilisest isikust laenusaajale antav
huipoteegiga tagatud laen, mille sihtotstarve on Eestis asuva eluaseme ostmine,
pustitamine, laiendamine, rekonstrueerimine vdi renoveerimine. Elamumaa ostmiseks
antavat laenu kajastatakse aruandes vaid juhul, kui sama laenuga finantseeritakse ka
eluaseme pdustitamist. Laenusaajaks on kaesoleva aruande tahenduses kdik laenu
saanud flusilised isikud koos (st laenuvétja koos kaastaotlejaga), ning nende
sissetulekud ja kohustused naidatakse aruandes kokku Uhe summana.

2.2 Aruandes ei kajastata varem sdlmitud laenulepingute muudatusi ega uusi
laenulepinguid, mis sdlmitakse teiste laenude refinantseerimise voi restruktureerimise
tottu juhul, kui laenusumma ei Uleta restruktureeritavast vai refinantseeritavast laenust
tulenevat nduet.

3. Aruanderea struktuur
1) laenu valjastamise kuupaev
2) laenulepingu [6ppkuupaev
3) lepinguline laenusumma
4) restruktureeritud voi refinantseeritud laenu identifikaator
5) laenu esimene valjamakse
6) rahaline omafinantseering
7) laenugraafik
8) kaastaotleja identifikaator
9) baasintressi identifikaator
10) laenusaaja riskimarginaal
11) intressimaar
12) ostetava kinnisasja vaartus
13) panditud kinnisasjade vaartus
14) KredExi kdendus
15) panditud kinnisasjadega tagatud muud kohustused
16) laenusaaja igakuine netosissetulek
17) laenusaaja muude kohustuste taitmiseks tasutavad laenumaksed
18) graafikujargne laenumakse
19) arvestuslik laenumakse
20) laenu tagasi maksmise hiliseim 1dppkuupaev
21) vastavus piirmaaradele
22) Eluasemelaenu summa ja tagatise vaartuse suhtarv
23) Laenumaksete ja sissetuleku suhtarv




1) Laenu véljastamise kuupaev
Siin naidatakse kuupaev, mil laenusaaja sai enda kasutusse eluasemelaenu summa vai
laenusumma esimese valjamakse, kui eluasemelaen antakse osadena.

2) Laenulepingu Ioppkuupaev
Siin naidatakse laenu lepinguline I6ppkuupaev.

3) Lepinguline laenusumma
Siin naidatakse lepingus fikseeritud laenusumma.

4) Restruktureeritud voi refinantseeritud laenu identifikaator

Ei ole restruktureeritud vdi refinantseeritud laen 1

Restruktureeritud voi refinantseeritud laen 2
Laen naidatakse restruktureeritud VoI refinantseeritud laenuna juhul,  kui
restruktureerimisel vdi refinantseerimisel kokku lepitud laenusumma Uletab
restruktureeritavast voi refinantseeritavast laenust tulenevat néuet.

5) Laenu esimene valjamakse

Kui laen antakse osadena, siis naidatakse siin laenusumma esimene valjamakse. Kui
laen makstakse valja korraga, siis korratakse siin aruanderea kolmandas veerus
,Lepinguline laenusumma*“ naidatud vaartust.

6) Rahaline omafinantseering

Siin naidatakse aruandereal kajastatud laenu rahalise omafinantseeringu summa.
Omafinantseering on laenusaaja enda rahalistest vahenditest finantseeritud osa
eluaseme soetamise/renoveerimise/ehitamise hinnast. Kui rahalist omafinantseeringut
ei ole, siis ndidatakse omafinantseeringu suurusena 0 (null).

7) Laenugraafik

Annuiteetmaksed 1
Vordsed pohiosamaksed 2
Osaline amortisatsioon 4
Uhekordne tagasimakse laenuperioodi I6pus 5
Muud tagasimaksed 3

Identifikaatoriga tapsustatakse graafik, mille alusel tagastatakse laenu péhiosa.
[RT I, 19.06.2018, 1 — jéust. 01.01.2019]

8) Kaastaotleja identifikaator
Kaastaotlejat ei ole 1
Kaastaotleja 2

Siin naidatakse seda, kas laen on vdetud koos kaastaotlejaga.

9) Baasintressi identifikaator
Fikseeritud intressimaar
1 kuu euribor
3 kuu euribor
6 kuu euribor
12 kuu euribor
Krediidiasutuse baasintressimaar
Muu fikseerimata baasintressimaar
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Siin naidatakse aruandereal kajastatud laenu baasintressi tlup. Baasintressi tilp on
.Fikseeritud intressimaar®, kui intressimaar lepitakse kokku laenulepingu sdélmimisel
ning seda ei saa hillem muuta. Krediidiasutuse baasintressimaar on fikseerimata
intressimaar, mille suurus maaratakse krediidiasutuse pohimotete alusel. Kui
laenulepingus on teatud ajaks maaratud fikseeritud intressimaar, mis muutub kindla aja
moodudes fikseerimata intressimaaraks, siis margitakse baasintress fikseerimata
intressimaara baasi alusel. Kui laenuleping naeb ette, et laenuperioodi jooksul
kasutatakse mitut baasintressi, siis naidatakse laenu valjastamise hetkel kehtiv
baasintress.

10) Laenusaaja riskimarginaal
Siin naidatakse laenusaajale maaratud riskimarginaal, mis sisaldub aruanderea
kimnendas veerus ,Intressimaar‘ kajastatud laenu intressimaaras (ehk baasintressi
uletav osa). Fikseeritud intressimaara puhul, kui laenusaajale ei ole riskimarginaali
maaratud, naidatakse siin 0 (null).

11) Intressimaar

Siin naidatakse aruandereal kajastatud laenu lepinguline intressimaar aasta baasil. Kui
laenulepingu jargi on ette nahtud fikseerimata intressimaar, siis naidatakse laenu
valjastamise hetkel kehtiv intressimaar.

12) Ostetava kinnisasja vaartus

Siin naidatakse aruandereal kajastatud laenuga finantseeritava kinnisasja turuvaartus
vOi ostu-muugihind olenevalt sellest, kumb on vaiksem. Juhul kui kajastatud laenuga ei
finantseerita kinnisasja ostmist (vaid nt eluaseme renoveerimist), siis naidatakse siin 0
(null).

13) Panditud kinnisasjade vaartus

Siin naidatakse kdikide aruandereal kajastatud laenu tagatiseks olevate hipoteegiga
koormatud kinnisasjade turuvaartuste summa. Arvesse vdib vbétta nende kinnisasjade
turuvaartused, mille puhul on aruandva krediidiasutuse kasuks seatud esimese
jarjekoha hupoteek vdi jargnevate jarjekohtade hupoteegid, kui kodik eelnevad
hupoteegid on seatud selle sama aruandva krediidiasutuse vadi riigi kasuks. Aruandereal
kajastatud laenuga finantseeritava kinnisasja puhul arvestatakse vaartuseks turuvaartus
vOi ostu-muugihind olenevalt sellest, kumb on vaiksem. Kui aruandereal kajastatud
laenul ei ole lisatagatisi, siis korratakse siin aruanderea 11. veerus ,Ostetava kinnisasja
vaartus® naidatud vaartust.

14) KredExi kdendus
KredExi kdendust ei ole 1
KredExi kdendus on 2

Siin naidatakse seda, kas aruandereal kajastatud laenu Uheks tagatiseks on KredExi
kaendus.

15) Panditud kinnisasjadega tagatud muud kohustused

Siin naidatakse laenusaaja muude kohustuste summa, mille tagatiseks on aruandereal
kajastatud laenu tagavad kinnisasjad. Kinnisasjaga tagatud muude kohustuste all
moistetakse kaesolevas aruandes laenusaaja poolt laenu andvast krediidiasutusest ja
teistest krediidiasutustest ning teistelt laenuandjatelt voetud kdikidest muudest
laenudest, liisingutest ja muudest tarbijakrediidilepingutest tulenevaid laenukohustusi.
Kinnisasjaga tagatud muude kohustuste kindlaks maaramisel |ahtutakse aruandvale
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krediidiasutusele teada olevatest andmetest. Kui muid kohustusi ei ole, siis naidatakse
summa suuruseks 0 (null).

16) Laenusaaja igakuine netosissetulek

Siin naidatakse aruandereal kajastatud laenu saaja igakuiste netosissetulekute summa.
Laenusaaja netosissetulekuna arvestatakse laenusaaja regulaarset ja tdendatud
maksudejargset sissetulekut. Regulaarne on samas suurusjargus sissetulek, mida
laenusaaja saab igas kuus, kvartalis ja/vdi aastas ning mille hindamisel on laenusaaja
arvestanud sissetuleku laekumise piisavat ajavahemikku ja kestlikkust. Maksudejargne
on sissetulek, millest on maha arvatud riiklikeks maksudeks ja makseteks minevad
summad.

17) Laenusaaja muude kohustuste taitmiseks tasutavad laenumaksed

Siin naidatakse aruandereal kajastatud laenu saaja muude igakuiste finantskohustuste
laenumaksete kogusumma (pdhiosa koos intressiga), mida laenusaaja peab tasuma
aruandvale krediidiasutusele ja teistele krediidiasutustele. Laenusaaja muude
kohustuste all mdistetakse kaesolevas aruandes laenusaaja poolt laenu andvast
krediidiasutusest ja teistest krediidiasutustest ning teistelt laenuandjatelt véetud
kdikidest muudest laenudest, liisingutest ja muudest tarbijakrediidilepingutest tulenevaid
igakuiseid laenumaksekohustusi. Laenusaaja muude kohustuste maaramisel lahtutakse
aruandvale krediidiasutusele teada olevatest andmetest. Koos teise isikuga tasumisele
kuuluvad laenumaksed vdib vétta arvesse proportsionaalselt laenusaajale langeva
laenumaksete tasumise kohustusega. Kui laenude tagasimaksed ei ole igakuised, siis
l&htutakse selle naitaja arvutamisel 12 kuu graafikujargsetest tagasimaksetest.

18) Graafikujargne laenumakse

Siin naidatakse aruandereal kajastatud laenu graafikujargse igakuise laenumakse
(pbhiosa koos intressiga) summa laenu valjastamise hetkel. Kui laenu ei maksta tagasi
annuiteetmaksetega laenugraafiku alusel, siis ndidatakse aruandereal esimese igakuise
laenumakse (pdhiosa koos intressiga) summa. Kui laenumaksed ei ole igakuised, siis
lahtutakse selle naitaja arvutamisel 12 kuu graafikujargsetest laenumaksetest.

19) Arvestuslik laenumakse

Siin naidatakse aruandereal kajastatud fikseerimata intressimaaraga laenu arvestusliku
igakuise laenumakse (pohiosa koos intressiga) summa. Arvestusliku igakuise
laenumakse leidmisel arvestatakse intressimaarana kas laenu valjastamise hetkel
kehtinud intressimaara, millele on lisatud 2 protsendipunkti, vdi aastaintressimaara 6%.
Eelnimetatud intressimaaradest tuleb kasutada seda, mis on kdérgem. Kui laenu
tagasimaksed ei ole igakuised, siis lahtutakse selle naitaja arvutamisel 12 kuu
graafikujargsetest tagasimaksetest. Kui laen on antud fikseeritud intressimaaraga, siis
naidatakse siin O (null).

Arvestuslike igakuiste laenumaksete arvutamisel on lubatud laenu tagasimaksmise
tahtajana arvestada laenulepingus maaratud laenu tagasimaksmise tahtaja asemel ka
tahtaega, milleni laenusaajal on laenulepingu kohaselt digus laenu tagasimaksmise
kohustuse taitmist pikendada.

20) Laenu tagasi maksmise hiliseim |16ppkuupaev

Siin naidatakse kuupaev, milleni laenusaajal on laenulepingu kohaselt digus laenu
tagasimaksmise kohustuse taitmist pikendada. Kui sellist digust ei ole laenulepingus
maaratud, siis naidatakse siin ,XX".



21) Vastavus piirmaaradele
Ei Uleta piirmaarasid 1
Uletab piirméaarasid 2

Siin naidatakse seda, kas aruandereal kajastatud laen Uletab Eesti Panga presidendi
12. detsembri 2014. a maarusega nr 17 ,Eluasemelaenude andmise piirmaarad ja
maksimaalne laenutadhtaeg” kehtestatud eluasemelaenu tagatuse piirmaara,
laenumaksete piirmaara ja/véi tagasimaksmise tahtaega.

22) Eluasemelaenu summa ja tagatise vaartuse suhtarv

Siin naidatakse Eesti Panga presidendi 12. detsembri 2014. a maaruse nr 17
,Eluasemelaenu andmise piirmaarad ja maksimaalne laenutdhtaeg” § 3 kohaselt
arvutatud eluasemelaenu tagatuse suhtarv.

[RT I, 02.08.2017, 1 — jéust. 01.01.2018]

23) Laenumaksete ja sissetuleku suhtarv

Siin naidatakse Eesti Panga presidendi 12. detsembri 2014. a maaruse nr 17
,Eluasemelaenu andmise piirmaarad ja maksimaalne laenutdhtaeg” § 4 kohaselt
arvutatud laenumaksete ja sissetuleku suhtarv. Arvutuses tuleb kasutada arvestusliku
laenumakse summat.

[RT I, 02.08.2017, 1 — jéust. 01.01.2018]



