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Eessõna 
 

Käesolev planeerimisdokument „Viimsi valla soojusmajanduse arengukava 2016 – 2026“ 
koostati OÜs Pilvero 2016. aastal Viimsi Vallavalitsuse tellimusel. Projekti rahastati 90% 
ulatuses Euroopa Liidu Ühtekuuluvusfondi meetme 6.2 „Efektiivne soojusenergia tootmine ja 
ülekanne” tegevuse „Soojusmajanduse arengukava koostamine" (6.2.3) vahenditest SA 
Keskkonnainvesteeringute Keskuse (KIK) vahendusel. 
Arengukava üldiseks eesmärgiks oli koostada Viimsi valla kaugküttesüsteemide arengukava 
järgnevaks kümneks aastaks, vaadelda kompleksselt ja hinnata antud kaugküttepiirkondade 
energia- ja kütusevarustuse süsteemide jätkusuutlikkust. Koostatud arengukava peab Viimsi 
Vallavolikogu ja -valitsust ning kohalikke kogukondi aitama soojusmajandust efektiivsemalt 
planeerida, määratleda ja ellu viia oma haldusterritooriumil arengukavas näidatud suundi ja 
kujundada kohaliku kogukonna jätkusuutlikku mõtteviisi. 
Käesolevas arengukavas antakse ülevaade Viimsi valla, selle arengudokumentide 
energiamajandust puudutavast osast, kirjeldatakse käsitletavate asulate soojusvarustussüsteemide 
osi, analüüsitakse kohalike taastuvate energiaressursside kasutusvõimalusi, koostatakse 
soojuskoormuse kestusgraafikud ja hinnatakse kaugküttesüsteemi jätkusuutlikkust ning 
esitatakse olulisemate energiakandjate hinnaprognoosid. Töö tulemusena koostati 
arendusvariantide tehnilis-majanduslik analüüs (s.h toodi välja soojuse hinnad peale 
rekonstrueerimisi), pakutakse soojusmajanduse edasise arendamise suundi ja tegevuskava nende 
elluviimiseks. Töö olulisimad tulemused esitatakse peatükkides 4 ja 5, kokkuvõte ja tegevuskava 
aga peatükkides vastavalt 6 ja 7. 

Antud arengukava koostamine toimus Viimsi valla spetsialistide koostöös OÜ Pilvero 
töögrupiga, kuhu kuulusid: Ülo Kask (Volitatud soojustehnikainsener V ehk vastab tasemele 8, 
kutsetunnistuse nr 086076), Villu Vares (soojusenergeetika insener, TTÜ emeriitdotsent) ja Livia 
Kask (Volitatud soojustehnikainsener V, kutsetunnistuse nr 065740). 

Töö täitjad tänavad Viimsi valla ja soojusettevõtja Adven Eesti ASi vastava ala spetsialiste 
osutatud abi eest lähteandmete saamisel. 
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1 Piirkonna kirjeldus ja arengusuunad 
Harju maakond asub Põhja-Eestis. Harju maakond piirneb edelas Lääne maakonnaga, lõunas 
Rapla maakonnaga, kagus Järva maakonnaga ja idas Lääne-Viru maakonnaga. Põhjas piirneb 
maakond Soome lahega. Harjumaa koosseisu kuulub palju saari, suurimad neist on Naissaar ja 
Pakri saared1. 

Harju maakonna administratiivne keskus on Eesti pealinn Tallinn. Harju maakonnas on 6 
omavalitsuslikku linna, 1 vallasisene linn, 2 alevit, 34 alevikku ja 397 küla (Joonis 1.1). 

Harju maakond on rahvaarvult Eesti suurim ja pindalalt teine maakond. 62% maakonna 
rahvastikust moodustavad eestlased ja 31% venelased. 

Suurim osatähtsus Harju maakonna ettevõtluses on kinnisvaral. Järgnevad hulgi- ja 
jaekaubandus, ehitus, veondus, laondus, side ning töötlev tööstus. Tuntumad firmad on AS 
Tallinna Sadam, Tallink Grupp AS, AS Tallinna Lennujaam, BLRT Grupp AS, AS Kalev, AS 
Liviko, Norma AS, Saku Õlletehase AS, AS Harju Elekter, AS Glamox HE, Horizon Tselluloosi 
ja Paberi AS (Kehra paberivabrik) ning Mistra-Autex AS (Raasikul). Tallinnas asuvad kõigi 
Eestis tegutsevate suuremate pankade kontorid. Harju maakonnas tegutsevad mitmed teadus- ja 
tööstuspargid. Tuntuim neist on AS Tallinna Teaduspark Tehnopol, kus asub üle 150 alustava ja 
kasvava ettevõtte, samuti Tallinna Tehnikaülikool ja IT Kolledž. /1/ 

 
Joonis 1.1. Harju maakonna kaart 
  

                                                
1 Eesti Statistika, http://www.stat.ee/ppe-harju-maakond 

3/14/2016 Harju maakond - Piirkondlik portree Eestist

http://www.stat.ee/ppe-harju-maakond 1/2

HARJU MAAKOND
Rahvaarv – 575 601 
Pindala – 4 333,13 km²
Asustustihedus – 132,8 elanikku km² kohta 
Maakonna keskus – Tallinn 
Omavalitsusüksusi – 6 linna ja 17 valda 
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Harju maakond asub PõhjaEestis. Harju maakond piirneb edelas Lääne maakonnaga, lõunas Rapla maakonnaga, kagus Järva
maakonnaga ja idas LääneViru maakonnaga. Põhjas piirneb maakond Soome lahega. Harjumaa koosseisu kuulub palju saari,
suurimad neist on Naissaar ja Pakri saared.

Harju maakonna administratiivne keskus on Eesti pealinn Tallinn. Harju maakonnas on 6 omavalitsuslikku linna, 1 vallasisene
linn, 2 alevit, 34 alevikku ja 397 küla. Tallinna kaugus teistest suurematest linnadest: Jõhvist 165 km, Tartust 186, Pärnust 128
km ja Kuressaarest 218 km. Tallinna kaugus Soome pealinnast Helsingist on 82 km. Eesti suurim sadam ja lennujaam asuvad
Tallinnas. Rongiliiklus maakonnas on korraldatud elektrirongidega. Diiselrongidega saab Tallinnast sõita suurematest linnadest
Tartusse, Pärnusse, Viljandisse ja Narva.

Harju maakond on rahvaarvult Eesti suurim ja pindalalt teine maakond. 62% maakonna rahvastikust moodustavad eestlased ja
31% venelased.

Suurim osatähtsus Harju maakonna ettevõtluses on kinnisvaral. Järgnevad hulgi ja jaekaubandus, ehitus, veondus, laondus,
side ning töötlev tööstus. Tuntumad firmad on AS Tallinna Sadam, Tallink Grupp AS, AS Tallinna Lennujaam, BLRT Grupp AS,
AS Kalev, AS Liviko, Norma AS, Saku Õlletehase AS, AS Harju Elekter, AS Glamox HE, Horizon Tselluloosi ja Paberi AS (Kehra
paberivabrik) ning MistraAutex AS (Raasikul). Tallinnas asuvad kõigi Eestis tegutsevate suuremate pankade kontorid. Harju
maakonnas tegutsevad mitmed teadus ja tööstuspargid. Tuntuim neist on AS Tallinna Teaduspark Tehnopol, kus asub üle 150
alustava ja kasvava ettevõtte, samuti Tallinna Tehnikaülikool ja IT Kolledž.

Harjumaa on rikas vaatamisväärsuste ja kultuurimälestiste poolest. Arheoloogiamälestistest võib esile tuua hilispronksiaegsed
kivikirstkalmed Jõelähtmes ja Muuksi linnamäe Kuusalu vallas. Silmapaistvaimad arhitektuurimälestised on 13. sajandist pärinev
ja tsistertslastele kuulunud Padise klooster, 16. sajandist pärit vasalllinnus Kiiu pargis ehk nn Munga torn, kirikud ja pühakojad
(Jõelähtme, Keila, HarjuMadise, HarjuRisti jne), mõisaarhitektuuri pärlid Vihterpalus, Sauel, Sakus ja Kolgal ning Vasalemma
dolomiidist ehitatud Laitse ja Vasalemma lossid. Erilist esiletõstmist väärib UNESCO maailmapärandi nimistusse kuuluv Tallinna
vanalinn, üks Euroopa paremini ja terviklikumalt säilinud keskaegseid linnu.

Ka loodus on Harjumaal mitmekülgne ja ilus: siin asuvad Nelijärve järvestik, Harjumaale jääv osa Lahemaa Rahvuspargist
(Viinistu kaluriküla, Turbuneeme, Purekari rändrahn, JaaniTooma suurkivi, Maja kivi jne), Jägala juga, KeilaJoa juga ja Treppoja
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Viimsi valla pindala on 73 km2, millest 43 km2 moodustab maismaa (poolsaare pikkus 15 km 
ning laius 6 km) ning 26 km2 saared (Joonis 1.2). 

Suurem osa Viimsi vallast jääb Viimsi poolsaarele, piirnedes lõunaosas Tallinna ja Maardu 
linnaga ning ligi 1 km ulatuses Jõelähtme vallaga. Lisaks maismaa osale on Viimsi valla 
koosseisus 15 saart, millest on asustatud Prangli, Naissaar ja Kräsuli. Teistel väikesaartel alalist 
elanikkonda pole registreeritud. 

 
Joonis 1.2. Viimsi valla kaart 

 

1.1 Piirkonna iseloomustus 
Rahvastik 

01.01.2016.a seisuga elas Rahvastikuregistri andmetel Viimsi vallas 18 428 inimest (Tabel 1.1), 
mis moodustab maakonna elanikkonnast 3,3%1.  

Mitteametlik väljavõte.

Leht 1 / 2
Maa-amet 2016. Kõik õigused kaitstud.

Väljavõte Maa-ameti kaardiserverist

X = 6607811, Y = 558289

X = 6588984, Y = 539462 M 1:110664
Kaardiserveris olev info ja sellest tehtud väljavõtted on informatiivsed ning
ei ole ametlikud. Väljavõtete kasutamisel peab ära märkima nende päritolu.
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Viimsi valla rahvastiku vanuselist koosseisu iseloomustab Joonis 1.32. Viimsi valla elanike arv 
on kasvanud kõigis vanuserühmades. Elanikkonna kasvuallikaid on kaks. Esiteks, parimas 
pereloomise eas noorte sisseränne Tallinnast, kuid ka mujalt Eestist. Teiseks, elanike arvu kasv 
loomuliku iibe tulemusena. Viimsi valla elanikkond on väga noor, mistõttu pereloomeealiste ja 
laste osakaal valla elanikkonnas on suur. Tööealiste osakaal ja maksumaksjate potentsiaal on 
pidevalt kasvanud.3 

Viimsi vallas on naisi rohkem kui mehi, seejuures on tööealisest vallarahvastikust üle pooled 
mehed. Pensioniealisi naisi on aga ligi kaks korda rohkem kui pensioniealisi mehi.3 

Valla asustustihedus on suhteliselt suur (Joonis 1.4.) – ühel ruutkilomeetril elab 77,2 inimest 
(Eesti keskmine on 33,1 in/km² ja Eesti maapiirkondades 10,4 in/km²)4. 

Palgatöötaja kuukeskmine brutotulu oli 2015. aastal 1 442,50 €.2 
 

 
Joonis 1.3 Viimsi valla rahvastikupüramiid, 1.01.2016 

                                                
2 Eesti Statistika, http://www.stat.ee/ppe-55989 
3 Viimsi valla arengukava 2014 – 2020, Viimsi Vallavalitsus, Geomedia, 2014.a. 
4 Viimsi valla mandriosa üldplaneering, Entec AS, 2000.a. 
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Joonis 1.4. Viimsi valla rahvastikutiheduse ruutkaart seisuga 16.01.2014 5 
 
 

Tabel 1.1 Valik andmed Viimsi valla demograafilise olukorra kohta 
Rahvastikuregistri andmetel ja sotsiaal-majandusliku olukorra 
kohta Statistikaameti andmetel 

Näitaja 2012 2013 2014 2015 2016 
Rahvaarv, 1. jaanuar  17 289 17 673 17 934 18 163 18 428 
Elussünnid 214 211 199 202  
Surmad 101 97 103 105  
Sisseränne 1 305 1 501 1 186 1 185  
Väljaränne 1 0321 1 354 1 025 994  

                                                
5 Eesti Statistika, http://www.stat.ee/ppe-54767 
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Näitaja 2012 2013 2014 2015 2016 
Tulud kokku, tuhat eurot 20 440,9 22 290,5 24 338,0 26 081,6  

füüsilise isiku tulumaks 14 355,2 15 523,3 17 228,3 18 287,5  
Kulud kokku 19 341,9 24 448,4 21 581,6 26 398,6  

üldised valitsemissektori teenused 3 966,7 8 425,5 3 928,5 7 643,7  
majandus 2 908,6 3 098,1 2 243,6 2 255,3  
haridus 8 878,2 9 269,3 11 339,4 12 278,1  
sotsiaalne kaitse 616,5 657,3 663,5 771,1  

Toimetulekutoetused  eurot 36 079,0 33 140,2 30 759,2 22 046,7  
Registreeritud töötud 329 271 250 229  
Äriühingud 1 700 1 758 ... ...  
Müügitulu, miljonit eurot 556,04 525,55 ... ...  
Palgatöötaja kuukeskmine brutotulu, eurot 1 227,52 1 293,45 1 362,44 1 442,50  
Brutotulu saajad keskmiselt kuus 6 929 7 077 7 246 7 316  
Kasutusse lubatud       

eluruumide pind, m² 20 464 32 769 29 080 19 548  
mitteelamute suletud netopind, m² 5 788 11 993 3 856 37 823  

Üldhariduse päevaõpe       
Koolid 3 3 5 5  
Õpilased 1 797 1 991 2 112 2 257  
Üldkasutatavad rahvaraamatukogud 2 3 3 3  

lugejaid 3 029 3 387 3 770 4 162  
 
Ettevõtlus 
Paljud Viimsi vallas asuvad ettevõtted omavad rahvusvahelist haaret. Valla majandusstruktuur 
on mitmekesine. Ligi 5,5 tuhat inimest käib tööle Tallinna, mis maandab majanduslanguse 
situatsioonis töötuks jäämise riske. Tallinna linnastu on kasvava majanduspotentsiaaliga 
piirkond, mille arengut soodustab Tallinn-Helsingi ühtse tööturu kujunemine. Viimsi valla 
seisukohast on oluline kujundada Tallinna linnastus tööjaotus, mis soosib siinsete ettevõtete 
suunatust teadmusmahukusele ja keskkonnasõbralikkusele4. 
Viimsi vallas registreeritud ettevõtetest tegutseb 197 teenuste, 135 ehitusae, 80 kinnisvara ja 58 
tööstuse valdkonnas. Muud valdkonna on esindatud vähemate firmadega. Tööstuse osas on 
arvukamalt metallidega (metallitooted ja –töötlus, metallkonstruktsioonid) ja seadmetega 
tegelevaid firmasid.6 
Viimsi vallas napib töökohti eriti noortele ja kõrgharidusega spetsialistidele, eriti väike on 
töökohtade valik Leppneeme, Tammneeme ja Randvere külade piirkonnas. 
Elamumajandus 

Kuigi elanike sisseränne on võrreldes buumiaegse perioodiga aastatel 2005-2007 oluliselt 
vähenenud, omab Viimsi vald jätkuvalt potentsiaali elanikkonna kasvuks. Viimsi vallas 
poolelijäänud kinnisvaraarenduste lõpetamisel ja menetletavate detailplaneeringute kehtestamisel 
ning nende realiseerimisel lisanduks valda ligi 2 742 eluruumi. Viimsi vald on võtnud 
arengukava valdkonnas „Jätkusuutlik looduskasutus, säästva arengu põhimõtete järgimine ja 
ökoloogilise jalajälje vähendamine“ eesmärgiks korteriühistute energiasäästu alase tegevuse 
koordineerimise, taastuvenergia kasutamise suurendamise ja energiasäästu saavutamise.“4 
Suur osa nõukogude ajal rajatud elamufondist (peamiselt korruselemud) Viimsi ja Haabneeme 
alevikes on osaliselt või täielikult renoveeritud, uusehitised vastavad projekteerimiseaegsetele 
energiasäästlikkuse normidele. Tulevikus rakendatavad energiasäästumeetmed korterelamutes 
oluliselt kaugküttesoojuse kasutust ei vähenda. 

                                                
6 http://viimsilane.ee/viimsi-ettevotted/  
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Soojusmajandus 

Viimsi valla arengukava 2014 –2020 näeb ette: „Kaugküttevõrguga on ühendatud ca 30% valla 
majapidamistest. Valla jaoks on siin oluline jälgida rohemajanduse põhimõtteid, näiteks ellu viia 
idee koostootmisjaamade rajamisest. Hajaasustusaladel on lokaalne küte paratamatu. 
Keskkonnateadlikkuse kasvades kasutab üha enam koduomanikke taastuvenergiat, samuti 
kombineeritud küttelahendusi. Seda suunda peaks toetama nii riik kui kohalik omavalitsus. 
Kaasajastada tuleb valla kaugkütte piirkondade määrus“.7 

Viimsi valla kaugküttepiirkonnas pakub teenust Adven Eesti AS (endise nimega Fortum 
Termest). Muus osas toimib nn individuaalküte (lokaalküte) tarbija valikul. 
Katlamajade tehniline seisund on rahuldav ning need rahuldavad nii elanike kui ka ettevõtluse 
vajadusi. 
Mitmetel ettevõtetel on autonoomsed katlamajad, mis rahuldavad konkreetse ettevõtte vajadusi. 
Väikeelamutes kasutatakse nii vedel- kui tahkekütuseid, Haabneeme ja Viimsi alevikus ning 
Miiduranna külas kasutavad väikeelamud gaasikütet. 

Soojusvarustuse probleemideks on alternatiivkütuste kasutamise piiratus; üha vähenev tarbimine 
juriidiliste isikute poolt (lokaalsed katlamajad); tehnoloogia kaasajastamine; soojussõlmede 
rekonstrueerimine korterelamutes; kohati suured trassikaod ja torustike kohatine 
amortiseerumine. 

Viimsi alevikus langeb ~ 75 % soojustarbimisest elumajadele ja ~ 25 % asutustele, firmadele ja 
tööstusele. Haabneeme alevikus ~ 50 % soojust tarbivad elumajad ja ~ 50 % asutused, firmad ja 
tööstus. 

1.2 Kohaliku omavalitsuse võimekus 
Kohaliku omavalitsuse võimekuse indeks (KOV-indeks) näitab linna või valla erinevate võimete 
summat (nt kvantitatiivne võimekus ehk ressursid, süsteemi mitmekesisus, suhteline võimekus) 
ehk kohalike omavalitsuste üksuste potentsiaali midagi ära teha.8 10. oktoobril 2014. a toimus 
Geomedia OÜs valminud kohaliku omavalitsuse võimekuse indeksi avaldamine. Töö tulemusena 
on kohalike omavalitsusüksuste kohta loodud ühtsetest andmedefinitsioonidest lähtuv 
andmekogu, mis hõlmab aastaid 2005-2013. Kokku on näitajaid 29 ja nende põhjal on alates 
2005. aastast võimalik analüüsida linnades ja valdades toimuvaid arenguid. 

Iga KOV saab oma tulemusi võrrelda teiste valdadega ja vastavalt sellele määrata oma arengu 
seisu, jälgida selle dünaamikat aastate lõikes ja vajadusel kavandada arengustrateegia muutmist. 
2012. aastal oli Viimsi valla võimekuse indeks 82,2, millega oldi tol ajal 226 valla hulgas 2. 
kohal, Rae valla järel (Joonis 1.5). 

 

                                                
7 https://www.riigiteataja.ee/aktilisa/4171/0201/4005/Lisa_arengukava.pdf  
8 http://geomedia.ee/moiste/ 
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Joonis 1.5 Viimsi valla võimekuse indeks 9 
 

1.3 Energiamajanduse juhtimine kohaliku omavalituse tasandil 
Viimsi vallavolikogu pädevuses on kinnitada vallavalitsuse poolt ettevalmistatud 
kaugküttepiirkondade määrus ja õigus seda vajadusel muuta. Volikogu suunab oma otsustega ja 
õigusaktidega valla soojusmajanduse arengut üldises plaanis. Otseselt vastutab Viimsi 
vallavalitsuses soojusmajanduse korralduse eest abivallavanem (vastutusalas energeetika), 
temale omakorda allub kommunaalamet ja ehitusamet, kellede vastavad spetsialistid tegelevad 
kommunikatsioonide ja tehnovõrkudega. Viimsi vallas on kehtestatud kaugküttepiirkond10. 

Viimsi valla territooriumil tegutsevate energiaettevõtete (IMATRA ELEKTER AS, AS Eesti 
Gaas, Adven Eesti AS) juhtimises vallavalitsus oma liikmete kaudu ei osale. Valla kahes 
kaugküttesüsteemidega alevikus – Viimsis ja Haabneemes – korraldab soojusvarustust ja müüb 
tarbijatele soojust Adven Eesti AS. 

 

1.4 Pikaajaline eesmärk, mille raames käsitletakse 
sotsiaalmajanduse, elamumajanduse, ettevõtluse arenguid  

Järgnevalt tuuakse välja Viimsi valla üldised arengueesmärgid valdkondade kaupa, mis on 
kirjeldatud valla arengukava ja valla üldplaneeringu dokumentides /allmärkused 4, 5/. 
Energiamajanduse arengu eesmärgid ja ülesanded on järgmised: 

• Välja tuleb töötada soojusmajanduse arengukava Haabneeme ja Viimsi alevikus; 
• Korteriühistute energiasäästualase tegevuse koordineerimine, taastuvenergia kasutamise 

suurendamine ja energiasäästu saavutamine. 
Elamumajanduse areng. Elamumajanduse arengu eesmärgid ja ülesanded on: 

• Valla eesmärk on esmajärjekorras olemasolevate elamupiirkondade lõpuni väljaehitamine 
ja nende arendamine; 

• Kaardistada hooned, mida kasutatakse alaliseks elamiseks ja selgitada nende kasutusloa 
olemasolu. Ehitusjärelevalvealase tegevuse tõhustamine. 

Ettevõtluse arengu eesmärgid ja ülesanded on järgmised: 

• Ettevõtlikkust, innovaatilisust ja keskkonnasõbralikkust väärtustav ärikeskkond, tasuvad 
ja targad töökohad; 

• Aastaringne turismi ja puhkemajanduse sihtkoht, looduse ja terviseturismi piirkond; 

                                                
9 www.stat.ee  
10 Viimsi vallavolikogu määrus, 12. september 2006 nr 32 
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• (Suur)tööstust kavas laiendada ei ole. Eesmärgiks on olemasolev tööstus ja tootmine 
maksimaalselt ära kasutada ning efektiivsemaks muuta. 

1.5 Soojuse hind ja tarbijate maksevõime 
Viimsi valla palgatöötaja kuukeskmine brutotulu oli 2015. aastal 1 442,50 €. Andmed on 
saadaval Statistikaameti kodulehel (http://www.stat.ee/ppe-55722) ja käesoleva aruande tabelis 
(vt Tabel 1.1), kus esitatatakse ka mõned varasemate aastate andmed. 

Konkurentsiameti poolt kinnitatud soojuse piirhind Viimsi alevikus on 56,30 €/MWh ilma 
käibemaksuta (1.02.2016), Haabneeme alevikus on hind 57,12 €/MWh ilma käibemaksuta 
(1.02.2016). Koos käibemaksuga on hinnad vastavalt 67,56 €/MWh ja 68,54 €/MWh. 
Kui võtta elamute eluruumide pinna normaalaasta küttesoojuse erikasutuseks 120 kWh/(m2a), 
siis nt 56 m2 korteri omanik peaks aastas soojuse eest tasuma 120*56*68,54/1000 = 460,6 eurot, 
mis teeb vähem kui töötaja neto kuupalk (~1 139,6 €/k), see on umbes 3,4% töötava elaniku 
keskmisest palgatöö sissetulekust. Kui peres teenivad kaks inimest, siis soojuse osakaal on pere 
eelarves väiksemgi, kuid üksikul pensionäril võib see moodustada olulise osa aastasest 
sissetulekust. Keskmise elaniku järgi vaadates ei tundu tasu aastase soojuse eest olevat väga 
suur, kuid elanike sissetulekud võivad olla asulati ja töökoha järgi väga erinevad ning mõnedele 
võib tasu aastase soojuse eest olla ka märksa suurem, st üle 10%. 
Võrreldes Euroopa 28 riigiga, on Eestis majapidamiskulude osakaal (ligi 18 % keskmisest 
sissetulekust ning vähem kui 60 % Eesti keskmisest sissetulekust teenivatel inimestel ligi 35 % 
sissetulekust) alla ELi keskmise (vastavalt 22 % ja 41%). Euroopa võrdluses on välja toodud 
positiivsena laialtlevinud kortermajade majandamisel tegutsevaid korterühistuid ning 
negatiivsena hoonete väga suur energia kasutus, suured maksuvõlad11. 

 

1.6 Võimalikud arengud kütuste tarbimises, kütuste hinna 
prognoosid 

1.6.1 Kütuste tarbimise struktuur ja muutused Eesti soojusmajanduses 
Kütuste tarbimine soojuse tootmiseks (katlamajades ja elektrijaamades) ajavahemikul 2005 – 
2014 on kergelt langeva trendiga, jäädes piiridesse 10,3 TWh (10 318 GWh) 2014. aastal ja 
14,7 TWh (14676 GWh) 2011. aastal. 2014. aastal tarbiti kütuseid ca 24% vähem 
(primaarenergia järgi) kui 2005. aastal (Joonis 1.6.), kuid arvesse võtta tuleb ka 2014. aasta sooja 
talve mõju. 2014. aastal oleme jõudnud kütuste tarbimises kriisiaegsele tasemele (aastad 2008 – 
2009). 

Kui võrrelda soojuse tootmiseks tarbitud kütuste struktuuri aastatel 2005 ja 2014, siis võib 
vaadeldud ajaperioodil täheldada päris suuri muutusi. Nimelt on viimastel aastatel, võrreldes 
varasemate aastatega, vähenenud kõigi fossiilsete kütuste tarbimine ja suurenenud biokütuste 
tarbimine soojuse tootmiseks. Alates 2013. aastast on lisandunud ka üks uus energiaallikas – 
jäätmekütus, mida põletatakse Iru Elektrijaama jäätmepõletusplokis – bilansis ~3% 2014. aastal 
(Joonis 1.7.). 

 

                                                
11 Energiaühistute potentsiaali ja sotsiaalmajandusliku mõju analüüs. Aruande tööversioon, 1. detsember 2015. 
Arengufond, 2015. 
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Joonis 1.6. Kütuste tarbimise trend soojuse tootmiseks 2005 – 2014, GWh2 

 
 

Joonis 1.7. Kütuste tarbimise struktuur soojuse tootmiseks 2005 ja 2014. 
aastatel12 

Kokkuvõtvalt võib kütuste tarbimisel Eestis täheldada järgmisi trende: 
1. Kütuste kasutamine energia (elekter, soojus) tootmiseks on vähenenud ja eeldatavalt väheneb 

veelgi.13 Joonis 1.6 näitab kütuste kasutuse vähenemist soojuse tootmisel perioodil 2005-
2014. Joonis 1.8 on esitatud soojuse kasutuse muutuse stsenaariumid kuni 2050 aastani ja 

                                                
12 Eesti Statistika 
13 ENMAK, www.energiatalgud.ee 
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Joonis 1.9. elektri kasutuse muutuse stsenaariumid samas perspektiivis.14 Elektritarbimine 
jääb pigem stabiilseks või kasvab õige pisut, samas soojusekasutus on languses igas sektoris. 

2. Fossiilsete kütuste kasutus väheneb, suureneb taastuvate energiaallikate kasutamine energia 
muundamisel, seda nii elektri kui soojuse tootmisel. Joonis 1.7 esitab võrdluse, et kui 2005. 
aastal oli puitkütuste osakaal soojuse tootmisel 21%, siis 2015. aastal juba 31%. Huvitav, et 
turbakasutus ei ole sel ajavahemikul muutunud, olles stabiilselt 3%. 

3. Jätkub puitkütuste katlamajade rajamine ja vanade fossiilkütuste katlamajade üleviimine 
puitkütustele (KIKi toetusmeetmed ja vastav määrus). 

 

 

Joonis 1.8. Soojuse tarbimise stsenaariumid kuni aastani 2050 

 

 

Joonis 1.9. Elektri tarbimise stsenaariumid kuni aastani 2050 

 

                                                
14 http://www.energiatalgud.ee/index.php?title=Energiatarbimine&menu-1 
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1.6.2 Kütuste hinnaprognoosid 
Käesolevas töös vaadeldakse vaid energeetikas kasutatavate vedelkütuste (ka maagaasi, kui 
vedelkütustest sõltuva kütuse) ja hakkpuidu kui peamise kodumaise energeetilise kütuse hindu ja 
nende muutumise tendentse. 
Nafta ja maagaas 

Joonis 1.10 esitab (vt ka Joonis 1.10 A ja Joonis 1.10 B) ühe olulisima kütuste globaalse 
hinnakujundaja, toornafta, lähima 10 aasta hinna muutuse Maailmapanga prognoosi (nafta hind 
dollarites barreli kohta). Joonis 1.11 esitab teise olulise kütuse, maagaasi (mille hind sõltub  
mingil määral nafta hinnast), Maailmapanga hinnaprognoosi aastani 2020.15 

 

 
Joonis 1.10. Toornafta hinnaprognoos aastani 2025 nominaalsetes ja 2010. a 

USA dollarites barreli kohta, US$/bbl [World Bank, Oct, 2015]. 1 
bbl (barrel) = 159 l 

 

  
Joonis 1.10 A.  Nafta hinna muutus 11.2015 kuni 02.2016 [http://www.oil-

price.net/en/articles/20-dollar-oil-price-and-six-trends.php] 
Joonis 1.10 B Nafta hinna muutus vahemikus 12.2016 kuni märts 2016 

[http://www.nasdaq.com/markets/crude-oil.aspx] 
 

                                                
15 http://www.worldbank.org/en/research/commodity-markets. 
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Joonis 1.11. Maagaasi hinna prognoos aastani 2020, $/mmbtu ja $/MWh 

[World Bank, Oct, 2015]16 

 
Siinjuures tuleb silmas pidada, et Maailmapanga hinnad hinnaprognoosis on alati madalamad kui 
kütuse hind konkreetses riigis, kuna ei sisalda riiklikke makse (näit aktsiis, jne). 
Nii IMF kui ka Maailmapanga prognoosides jääb maagaasi hind reaalhindades samaks nagu on 
täna, nominaalhindades võib olla täheldatav ca 1,5%-line kasv aastas, mis on aga pigem tingitud 
inflatsiooni kasvuprognoosist. 

Võttes arvesse eelöeldut, võiks Eesti Statistikaameti (ES) poolt avaldatud hinnastatistika alusel 
konstrueerida Eestile kohalduva riikliku maagaasi hinnaprognoosi (vt Joonis 1.12). Maagaasi 
hind 2013. ja 2014. aastal on Eesti keskmine, 2015. aasta hind on tegelikult 8 kuu keskmine ja 
saadud ES lühiajastatistikast, mis hõlmab kütuste hinda vaid energiaettevõtetes. Arvestades 
kütuste aktsiisipoliitikat Eestis (Tabel 1.2.), hakkavad tulevikus tõusma nii maagaasi kui kerge 
kütteõli hinnad.  

2016. aasta alguse naftahind, sellega seoses maagaasihindki, on aga langenud juba alla 30 USD 
barrelilt ning paljud analüütikud arvavad, et see niipea oluliselt ei tõuse, olevat veel 
languseruumigi. See näitab, et pikaks ajaks ette prognoositud nafta hinnad võivad osutuda 
ekslikeks. 

 
Tabel 1.2. Maagaasi aktsiis Eestis,  € /tuh m3 

Tähtaeg €/tuh m3 
Kuni 31.12.2015 28,14 
Alates 01.01.2016 33,77 
Alates 01.01.2017 40,52 

 

                                                

16 mmbtu (sõltuvalt allikast võib tähistuseks olla ka MBTU või MMBtu) on Ameerikas kasutatav 
energiaühik, mis vastab 1055 MJ-le.  Kuna Eestis kasutatakse kütuste energiasisalduse 
maksumuse näitamiseks tavaliselt kütuses sisalduva energia (MWh-des) maksumust, siis on 
graafikul numbritega näidatud maagasi energiasisalduse 1 MWh hinds USA dollarites ($). 
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Joonis 1.12. Maagaasi hinna prognoos Eesti kohta (ilma käibemaksuta) 
 

Euroopa Liidus ja s.h Eestis on kliimapoliitika raames võetud pikaajaline suund taastuvate 
energiaallikate kasutuselevõtmiseks energiamajanduses ja transpordis. See tähendab ka seda, et 
suureneb biokütuste osakaal Eesti energiabilansis. Teine oluline mõjur on viimasel ajal 
muutunud poliitiline olukord, kus EL soovib suurendada kohalike energiaallikate (s.h tahkete 
biokütuste) kasutuselevõtmist energiamajanduses, et vähendada sõltuvust Venemaalt tarnitavast 
maagaasist. Viimati nimetatud suund võib taas tuua turba, kui kohaliku küttematerjali (kuigi ELi 
mõistes fossiilne ehk mittetaastuv kütus), kasutamise laienemise. Iseasi, kas kasutusele 
võtmiseks biokütuste kõrval ka mingeid toetusskeeme pakutakse. 

Puitkütused 
Kui osa eksperte arvavad, et nafta hind jääb madalaks pikemaks ajaks, siis PIRA Energy Groupi 
asutaja Gary Ross seda arvamust ei jaga. Tema hinnangul jõuab nafta hind kindlasti lähema viie 
aasta jooksul taas 100 dollarini barreli eest.17 
Kui võrrelda puidu hinna konkurentsivõimet nafta hinnaga, siis eelkõige sõltub see nafta hinna 
tasemest, sest puidu hind on palju stabiilsem (väiksema volatiilsusega). 2015. aasta teises 
kvartalis oli keskmine nafta hind18 esimese kvartaliga võrreldes 19,5% kallim (Joonis 1.13.). 
Jätkunud on nii dollari kui küttepuidu kerge kallinemine. Kvartaliga on dollar euro suhtes 
kallinenud ligi 1%19 ning küttepuit on odavnenud 0,6%,20 mis mõlemad täiendavalt tõstavad 
puidu konkurentsivõimet nafta hinna suhtes. 
 

                                                
17 Äripäev 22.07.2015 
18 Aritmeetiline keskmine hind, mis on arvutatud keskmiste nädala hindade alusel 
19 Aritmeetiline keskmine hind, mis on arvutatud keskmiste nädala hindade alusel 
20 Arvutatud kuude aritmeetilise keskmise hinnana 
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Joonis 1.13. Nafta ja puitkütuste hinna võrdlus  

Võrdluse tegemisel on aluseks võetud järgmised teisendused: 1 barrel naftat = 0,136 t naftat = 
0,136 toe; 1 t puitu = 2 tm puitu = 0,22 toe (allikad: nafta hind - www.plus500.ee, puiduhind - 
KEM hinnastatistika).21 1 toe – tonne of oil equivalent ehk õli ekvivalent tonn, energiaühik 
võrdne 42 GJ ehk 11,63 MWh. 

Tabel 1.3 võtab kokku viimase viie aasta aasta keskmised puitkütuste hinnad (2015. a kohta on 8 
kuu keskmine hind). Järgneval joonisel (vt Joonis 1.14) tuuakse ära soojusettevõtetes kasutatava 
hakkpuidu hinnaprognoos aastani 2025. Segapuudest ja raiejäätmetest valmistatud hakkpuidu 
aasta keskmiseks kütteväärtuseks on võetud 0,75 MWh/pm3 (suhtelise niiskuse 45% juures) .22 
2011. ja 2012. aasta kõrgem hind oli tingitud peamiselt hakkpuidu laialdasest kasutusest 
põlevkiviga koospõletamisel Balti Elektrijaamas. Osa hinnatõusu oli põhjustatud ilmselt ka 
ažiotaažist puitkütuste turul. Lähiajal võib mõnevõrra puitkütuse hinda, peale inflatsiooni, tõsta 
ka puitkütuste kasutuse suurenemine seoses vedel- ja gaaskütusel olevate katelde üleviimisega 
puitkütustele (kuigi 2015. aasta lõpu vedelkütuse ja gaasi hinnad seda eriti ei motiveeri). Teine 
tegur, mis võib hinnatõusu hakata mõjutama on Narva Elektrijaamad OÜ kavatsus hakata taas 
põletama põlevkivi koos biokütustega (peamiselt puitkütuseid). Proovitakse ilmselt ka jäätmete 
(jäätmekütuse) koospõletamist. 

 
Tabel 1.3. Ettevõtetes tarbitud kütuse keskmine maksumus23 

Puitkütuse liik 2011 2012 2013 2014 2015* 
Küttepuud, €/tm 24,17 25,57 23,81 26,74 25,75 
Hakkpuit, €/pm³ 12,97 15,84 12,42 11,58 10,74 
Hakkpuit, €/MWh 17,29 21,12 16,26 15,44 14,32 

*2015 andmed on 8 kuu keskmised ja ei sisalda kõiki ettevõtteid, vaid ainult energiaettevõtteid (allikas: 
ES, Andmebaas, lühistatistika). 

                                                
21 KEM – Keskühistu Eramets 
22 Puitkütus. Ü. Kask, P. Muiste, V. Vares. EBÜ, 2014. 
23 Statistika andmebaas, tabel KE08. 
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Joonis 1.14. Eesti ettevõtetes kasutatava hakkpuidu hinnaprognoos 
 

Ei ole tõenäoline, et lähiajal võiks järsult kasvada teise üha laiemat kasutust leidva kodumaise 
biokütuse - puitpelletite – hind. See kütus on maailmas vabalt kaubeldav ja ei prognoosita 
põhjust selle hinna järsuks muutuseks. Eestis on viimsel ajal hind pigem stabiliseerunud ja 
olenevalt asukohast, kogusest ja kvaliteedist saab puitpelleteid osta hinnaga 160-180 €/t (big-
bag) või 200 – 220 €/t puhurautoga kohaletoimetamisega. Loomulikult esineb mõnedel tarnijatel 
veidi kõrgemaid hindu. 

 

1.7 Eesti pikaajaline energia- ja kliimapoliitika 
Eesti Arengufondi aruandes „Eesti energiamajandus 2015” (üldeesmärgid, visioon, 
soojusmajandus, elamumajandus) on seatud eesmärke ja püstitatud mitmeid suuniseid.24 

Eesti energiamajanduse üldeesmärk on tagada tarbijatele turupõhise hinna ja kättesaadavusega 
energiavarustus, mis on kooskõlas ELi pikaajaliste energia- ja kliimapoliitika eesmärkidega, 
samas panustades Eesti majanduskliima ja keskkonnaseisundi parendamisse ning pikaajalise 
konkurentsivõime kasvu. 
Eesti energiamajanduse pikaajaline visioon aastaks 2050 on kirjeldatud Eesti Energiamajanduse 
Arengukava (ENMAK) aastani 2030 eelnõus. Alljärgnev tekst on väljavõte eelnõust 13.12.2015 
seisuga.25 Eesti kasutab aastal 2050 oma energiavajaduse rahuldamiseks peamiselt kodumaiseid 
ressursse, mitte ainult elektri-, vaid ka soojuse tootmises ja transpordisektoris. Energiasektoris 
tehtud investeeringud on kaasa toonud kohalike fossiilsete primaarkütuste kasutamise 
efektiivsuse kahekordistumise, võrreldes tänase tasemega. Vastavalt dokumendis „Euroopa Liidu 
Energia Teekaart 2050“ sätestatud eesmärkidele on süsinikdioksiidi heitmete tase energiasektoris 
vähenenud enam kui 80 protsenti (võrreldes 1990. aasta tasemega). Väljakujunenud regionaalsel 
gaasiturul on Eesti kohalikku päritolu gaaskütused konkurentsivõimelised ning nende 
tootmismaht võimaldab vajadusel katta kuni kolmandiku Eesti gaasi tarbimisest. Eestist on 
kujunenud Põhja-Balti energiaturul moodsaid ja keskkonnasõbralikke tehnoloogiaid kasutav 
energiat eksportiv riik. Eesti energeetiline sõltumatus ja selle pikaajaline kindlustamine on riigi 

                                                
24 http://www.energiatalgud.ee/img_auth.php/4/46/EAF._Eesti_energiamajandus_2015.pdf  
25 ENMAK 2030+ eelnõu (13.02.2015) alusel 
 /http://www.energiatalgud.ee/img_auth.php/5/5b/ENMAK_2030._Eeln%C3%B5u_13.02.2015.pdf/  
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elanike majandusliku heaolu, riigis tegutsevate ettevõtete konkurentsivõime ja Eesti 
energiajulgeoleku peamine alustala. 

Samal ajal kui kulud biomassile, elektrile ning mootorikütustele (mootoribensiin ja diislikütus) 
suurenesid, vähenesid lõpptarbijate kulud kaugküttesoojusele ning fossiilsetele katlakütustele. 
2013. aastal oli Eesti Euroopa Liidu liikmesriikidest madalaima energiasõltuvusmääraga. 
Kokkuvõtvalt võib öelda, et Eesti energiamajandus on viimastel aastatel märkimisväärselt 
arenenud ning on mitmete indikaatorite alusel ELi liikmesriikide hulgas esimeste seas26. 
Energiamajanduse keskkonnamõjusid oli perioodil 2010–2014 mõlemasuunalisi. 
Positiivsetest mõjudest saab välja tuua taastuvate ja kütusevabade energiaallikate osakaalu 
suurenemist primaarenergia tarbimises võrreldes fossiilkütustega. Negatiivne on 
kasvuhoonegaaside suurenenud heide ning atmosfääri peenosakeste PM2.5 suurenenud keskmine 
sisaldus suuremate linnade välisõhus ja sellega eeldatavalt kaasnev negatiivne tervisemõju. Eesti 
positsioon World Energy Council’i poolt koostatavas energia jätkusuutlikkuse indeksis on 
langenud. 

Soojusmajanduse põhilised väljakutsed on soojusmajanduse jätkusuutlikkuse tagamine 
(täiendavate investeerimis- ja tegevustoetuste vajaduse vähendamine) ning kodumaiste ja 
taastuvate kütuste osakaalu suurendamine soojuse tootmisel. Soojuse tootmine vähenes 2014. 
aastal nii katlamajades (langus 8% vs 2010) kui ka lõpptarbijate lokaalsetes katelseadmetes 
(langus 10% vs 2010). Sealjuures suurenes kaugküttesoojuse tootmisel biomassi kasutamise 
osakaal 38 protsendini (langus 13% vs 2010) ning maagaasi osakaal vähenes 42 protsendini 
(langus 6% vs 2010). Lähiaastatel väheneb maagaasi osakaal kaugküttes veelgi, tulenevalt 
biomassile ülemineku jätkuvast trendist. Kaugküttesoojuse hinnatõus on odavamate kütuste 
kasutuselevõtu abil peatunud, kuid soojuse tarbimise vähenemise tulemusena hakkab tarbija 
jaoks suurenema võrguteenuse osa. Jätkusuutmatutes kaugküttevõrkudes on üheks hinnatõusu 
leevendavaks lahenduseks soojuse ühistuline tootmine kohalikest ressurssidest. 
Elamumajanduses on valdkondlikeks väljakutseteks elamufondi madal energiatõhusus ning 
probleemiks sisekliima standardile mittevastavus. Mitmesuguste uuringute tulemusena on 
selgunud, et elanikel puudub ilma täiendava toetuseta majanduslik motivatsioon kestlikuks ning 
energiatõhusamaks rekonstrueerimiseks. Sealjuures on rekonstrueerimisega vaja tegeleda nii 
korterelamutes kui ka väikeelamutes. Korterelamute ning väikeelamute rekonstrueerimise 
hoogustamiseks on vaja toetusi mahus 95 miljonit eurot aastas. Perioodil 2014–2020 on 
planeeritud korterelamute rekonstrueerimise toetamiseks vaid 14 miljonit eurot aastas. 
Varasemad uuringud on tõestanud, et riigipoolne hoonete rekonstrueerimise toetamine panustab 
majanduskasvu. Hoonete rekonstrueerimise eesmärgiks ei ole mitte ainult energiatõhususe 
saavutamine, vaid ka tööjõu tootlikkuse ning tervena elatud aastate kasv läbi parema sisekliima 
ja majanduskasv. 
Energiaühistuline tegevus on kogukondlik ühistegevus, mille peamine eesmärk on toota, jaotada 
ja müüa oma seadmete kaudu oma liikmetele elektrienergiat ja/või soojust. Eesti Arengufondi 
poolt ellu kutsutud Energiaühistute Programmi ülesandeks oli kaasa aidata lõpptarbijate kulude 
vähendamisele ja parema elukeskkonna loomisele ning uute ettevõtlusvormide motiveerimisele 
ja investeeringute kaasamisele. Energiaühistute loomiseks Eestis on oluline panustada teavitus- 
ja nõustamistegevusse (sh piloteerimisse) ning tegeleda vajalike alusandmete koondamise ja 
analüüsiga. Programmi raames tehtud analüüsid näitavad, et energiaühistutel on Eestis 
potentsiaali eelkõige korterelamute ja ühiskondlike hoonete kütteprobleemide lahendamisel. 
Kaasnev ühiskondlik kasu avaldub maksutulu suurenemise ning küttekulude ja tervisemõjude 

                                                
26 Võrreldavad andmed 2014. aasta kohta polnud analüüsi koostamise hetkel (11.2015) kättesaadavaks tehtud 
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vähenemise näol. Arengufondi aruande27 koostamise ajal oli Eestis ühistulise energia tootmisega 
võimalik alustada äriühinguna. Ühistulise tegevuse hoogustamiseks on otstarbekas muuta 
seadusandlust nii, et äriühingute kõrval oleks ka teistel ühinguvormidel vabamad võimalused 
energia tootmiseks, edastamiseks ja müügiks. Energiaühistute ökosüsteem on loodud 
energiaühistulise tegevuse hoogustamiseks ning potentsiaali realiseerimiseks on vaja jätkata 
teavitustegevustega ja luua toetusprogrammid. 

Energiamajanduse korralduse seadus 
Energiamajanduse korralduse seaduse eelnõu28 eesmärk on tagada direktiivi ülevõtmine ja luua 
tingimused riigi 2020. aasta energia lõpptarbimise eesmärgi täitmiseks. Energiamajanduse 
korralduse seaduse eelnõul on ka rida olulisi valdkondlikke eesmärke ja ülesandeid: 

• Kogu seaduse eesmärk on suunata ka energiatarbimisega seotud toodete, teenuste ja hoonete 
hankimisel tähelepanu kogu eluringi kulude vähendamisele, vastukaaluks seni levinud 
peamisele hankekriteeriumile – odavaim soetusmaksumus. 

• Suunata lõpptarbijaid ise oluliselt ulatuslikumalt enda energiatarbimist kontrollima ja seeläbi 
säästma. See saavutatakse, tagades lõpptarbijatele tasuta ja kerge ligipääs oma 
tarbimisandmetele ning juurutades arukaid ja täpsemaid arvestisüsteeme (nutiarvesteid), kus 
see on kulutõhus ja teostatav 

• Arendada energiateenuste turgu, mis on eelduseks käesoleva eelnõu tulemuslikuks 
rakendamiseks ning üldiste eesmärkide saavutamiseks. Selleks tuleb korraldada teabe 
levitamist (energiatõhususe infopäevadel, infokeskkondades jne) kõikide turuosaliste vahel, 
et ületada võimalikke turutõrkeid ning vähendada investeeringute riske. Energiateenuste turu 
arendamise koosseisus edendatakse nende rahastute kasutamist, mis on eraldatud 
energiatõhususe suurendamiseks EL-i struktuurivahenditest. Energiatõhususe rahastamisele 
pööravad aina enam tähelepanu ka Euroopa investeerimispank ja muud Euroopa 
finantseerimisasutused. 

Visioon soojusmajanduse valdkonna arenguks aastani 205029 
Soojusmajanduses rakendatavad poliitilised valikud ja rakendatavad meetmed peavad lähtuma 
eesmärgist, et soojusmajandus on pikaajaliselt jätkusuutlik ega vaja tavapärasele 
majandustegevusele täiendavaid investeerimis- ega tegevustoetusi. Soojust toodetakse valdavas 
enamuses kohalikest ja taastuvatest kütustest ning kütusevabadest energiaallikatest. 
Valdkondlikud väljakutsed: 

• Märkimisväärne osa kaugküttesüsteemidest on üledimensioneeritud ja tehniliselt vananenud. 

• Demograafilise olukorra muutusest ning mikrotootmistehnoloogiate kiirest arengust 
tulenevalt on paljude kaugküttepiirkondade kestlik areng küsitav, vajalik on selgitada 
kaugküttepiirkondade jätkusuutlikkuse kriteeriumid ja nende põhjal jätkusuutlikud 
kaugküttepiirkonnad. Leida tuleb lahendus piirkondadele, mille kaugküttesüsteemid ei ole 
kestlikud kas tehnilise seisundi või kõrge soojuse hinna tõttu. 

• Kehtiv kaugküttealane regulatsioon ei motiveeri ettevõtteid investeerima energiatõhusasse 
tootmisesse. 

Valdkonda mõjutavad siseriiklikud tegurid 

                                                
27 Energiaühistute potentsiaali ja sotsiaalmajandusliku mõju analüüs. Aruande tööversioon, 1. detsember 2015. 
Arengufond, 2015. 
28 http://eelnoud.valitsus.ee/main#R0qVpmmV  
29 ENMAK 2030 eelnõu (13.02.2015) alusel 
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Euroopa Liidu Ühtekuuluvusfondi (ÜF) meetme 6.2 (Efektiivne soojusenergia tootmine ja 
ülekanne) tegevuste raames rahastatakse järgmisi soojusmajandusega seonduvaid tegevusi:  

6.2.1. Kaugküttekatelde renoveerimine ja kütuse vahetus (43 mln € -> ~6,1 mln €/a). 
6.2.2. Amortiseerunud ja ebaefektiivse soojustorustiku renoveerimine (27,5 mln € -> ~3,9 mln 
€/a). 
6.2.3. Soojusmajanduse arengukava koostamine (0,5 mln € -> ~0,07 mln €/a). 

6.2.4. Lokaalsete küttelahenduste ehitamine kaugküttelahenduse asemel (7 mln € -> ~1 mln €/a). 
ÜF meetme 4.3 (Suurema energia- ja ressursisäästu saavutamine ettevõtetes) tegevuste raames 
rahastatakse järgmisi soojusmajandusega seonduvaid tegevusi: 
4.3.1. Investeeringud parimasse võimalikku ressursitõhusasse tehnoloogiasse; 
ressursijuhtimissüsteemide ja toetavate IT-rakenduste toetamine (109 mln € -> ~15,6 mln €/a). 
Kaugkütteseaduse muutmise seadus 

Eelnõu on Vabariigi Valitsuse eelnõude infosüsteemi taasesitatud seisuga 07.09.201530. 
Seaduseelnõuga taotletavad põhilised muudatused on kirjeldatud alljärgnevalt: 
• Soojuse müümisel tarbijale võib soojusettevõtja rakendada kas ühe- või kahetariifset 

müügihinda. Ühetariifne müügihind arvutatakse soojuse tootmiseks, jaotamiseks ja müügiks 
vajalike kogukulude alusel. Kahetariifne müügihind koosneb püsitasust ja muutuvtasust ning 
need arvutatakse püsikulude ja muutuvkulude alusel. Kolm kuud enne kahetariifse hinna 
rakendamist peab soojusettevõtja avaldama oma veebilehel püsi- ja muutuvtasude 
kujunemise põhimõtted, mida tuleb rakendada võrgupiirkonna kõikidele tarbijatele 
võrdväärsetel tingimustel.  

• Võrgupiirkonnas, kus soojuse kaalutud keskmine müügihind ei ületa kehtestatud 
referentshinda, ei pea soojusenergia hinda Konkurentsiametiga kooskõlastama. 

Kaugküttesüsteemide investeeringute toetamise tingimused. Vastav määrus on vastu võetud 
06.01.2016 nr 3.31. Määrus jõustus 11.01.2016. aastal. Järgnevalt esitatakse kahte olulist 
paragrahvi (otseses sõnastuses) nimetatud määrusest, millega peab iga kaugküttesüsteemide 
renoveerimise toetusi taotlev kohalik omavalitsus või soojusettevõtja arvestama: 
§ 2. Toetuse andmise eesmärk ja tulemus: 

(1) Toetuse andmise eesmärk on kaugküttesüsteemides energia kasutamise efektiivsuse 
suurenemine ja tootmissüsteemist pärinevate saasteainete heitkoguste vähenemine. 

(2) Toetuse andmise tulemusena väheneb energia lõpptarbimine soojuse efektiivsema tootmise ja 
edastuse tõttu. 

(3) Projekt peab panustama vähemalt ühe järgmise meetme väljundnäitaja saavutamisse: 
1) renoveeritud või uus soojuse tootmisvõimsus kaugküttes megavattides; 
2) renoveeritud või uue soojustorustiku (mõeldud kaugküttetorustikku) pikkus kilomeetrites; 
3) arvestuslik CO2 vähenemine aastas. 

§ 6. Toetatavad tegevused: 

(1) Toetust antakse projektile, mille elluviimine panustab käesoleva määruse §-s 2 nimetatud 
eesmärkide, tulemuste ja väljundnäitajate saavutamisse. 

                                                
30 Eelnõude Infosüsteem. Kaugkütteseaduse muutmise seadus. – https://eelnoud.valitsus.ee/main/mount/ 
docList/9b5a326e-468a-4bdc-b35a-165ae4d31c25  
31 https://www.riigiteataja.ee/akt/108012016008  
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(2) Toetust antakse järgmistele tegevustele: 
1) soojustorustiku renoveerimine; 
2) soojuse tootmise seadme renoveerimine; 
3) uue kaugküttesüsteemi rajamine. 
1.7.1 Järeldused ja kokkuvõte 
Käsitletud dokumentide olulisemad järeldused, mis kehtivad nii kogu riigile kui ka igale 
omavalitsusele: 

• Soojuse tootmine ja tarbimine vähenevad jätkuvalt. Langustrend on pikaajaline. Peamine 
asjaolu on elamumajanduses tehtavad renoveerimistööd ja uute energiasäästlike hoonete 
rajamine 

• Kohalike taastuvate energiaallikate (peamiselt biomass) osakaal soojusvarustuses kasvab ja 
peab jätkuvalt kasvama. 

• Energiavarustussüsteemide tööst tulenevad keskkonnamõjud peavad jätkuvalt vähenema. 

• Soojusvarustussüsteemide efektiivsus on paranenud ja peab jätkuvalt kasvama. 

• Tulevikus võib käivituda energia ühistuline tootmine (Energiaühistud), milleks on enne vaja 
kohendada seadusi ja regulatsioone. 

Arvestades eeltoodud trendidega, tuleb soovitada, kus vähegi tehnilis-majanduslikult võimalik, 
renoveerida ja arendada välja kaugküttesüsteeme kohalikel taastuvatel energiaallikatel, koos 
piirkondliku keskkonnaseisundi parandamisega. Viimast võimaldab paremini kaugküttesüsteem 
kui palju tihedalt paigaldatud lokaalseid soojusallikaid, mis kasutavad energiaallikana 
põlevloodusvarasid. Kui lokaalsetes soojusvarustussüsteemides kasutatakse mittepõlevaid 
taastuvaid energiaallikaid (päikeseenergia, tuuleenergia, keskkonnasoojus soojuspumpade 
vahendusel) võib eelistada neid, kui nende baasil toodetud soojus on odavam kui 
kaugküttesüsteemis müüdud soojus. 
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2 Kaugküttesüsteemide tehnilised seisundid ja 
iseloomulikud näitajad 

Viimsi vallas on volikogu 12.09.2006 määrusega nr 32 kehtestatud kaugküttepiirkond (vt Joonis 
2.1), milles käesoleval ajal paiknevad kaks iseseisvat kaugküttesüsteemi ehk kaugkütte 
võrgupiirkonda - Viimsi ja Haabneeme (vt Lisa, Joonis 9.1 ja Joonis 9.2). Mõlemas 
kaugküttesüsteemis on maagaasil töötavad katlamajad ja kaugküttevõrgud, kusjuures võrkusid 
on võimalik omavahel ühendada. 
 

 
Joonis 2.1 Viimsi valla kaugküttepiirkonna kaart 
 

Viimsi ja Haabneeme kaugküttesüsteemide mahust annab esialgse ülevaate nende katlamajade 
toodangud, mis on esitatud järgneval joonisel (vt Joonis 2.2). 

 

Haabneeme 
katlamaja 

Viimsi 
katlamaja 
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Joonis 2.2 Katlamajade toodangud 2012 – 2015 

 
Järgnevalt kirjeldatakse ja analüüsitakse nii Viimsi kui Haabneeme võrgupiirkonna 
kaugküttesüsteemi toimimist eraldi. 
 

2.1 Viimsi võrgupiirkond 

2.1.1 Viimsi katlamaja 
Viimsi täielikult maagaasil töötav katlamaja aadressiga Katlamaja tee 17 asub kaugküttevõrgu 
idapoolses servas (vt Joonis 2.1 ja Joonis 2.3) ja alustas tööd 2005.a. Põhiandmed katlamaja 
seadmete ja tööparameetrite kohta on esitatud tabelis (vt Tabel 2.1). Katlamajas on üles seatud 
kaks Viessmann Vitomax200 tüüpi maagaasil töötavat veekatelt võimsustega 2,6 ja 4,5 MW, mis 
teeb koguvõimsuseks 7,1 MW. Väiksema katla järel on ökonomaiser Vitotrans 333, mis sisuliselt 
kujutab endast suitsugaaside allajahutit ja võimaldab suitsugaasidest veeauru kondenseerimisest 
saada täiendavat soojusvõimsust kuni 333 kW. 

 

2012	 2013	 2014	 2015	
Haabneeme	 25	877	 22	257	 22	220	 22	195	
Viimsi	 8	146	 7	144	 7	015	 6	426	
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Joonis 2.3 Viimsi katlamaja, üks 

kateldest ja katlamaja 
seadmed (V. Vares’e 
fotod) 

 

 

 

 

Viimsi kaugküttesüsteemi koormusi iseloomustab Joonis 2.4, millel näidatud tarbimine ja 
soojuskadu võrgus annavad kokku katlamaja soojustoodangu. 

Katlamaja aasta keskmine kasutegur (vt ptk 4.1, Tabel 4.1) on arvutatud maagaasi alumise 
kütteväärtuse järgi ja seetõttu võib üksiku kuu näiline kasutegur ulatuda isegi üle 100%. 
Lisasoojust saadakse suitsugaasidest veeauru kondenseerimisest ja kuna lisasoojust kasuteguri 
arvutamisel ei arvestata, ongi võimalik saada üle 100% tulemused. Katlamaja kolme viimase 
tööaasta keskmine kasutegur oli 98,5%, kusjuures aasta aastalt on kasutegur suurenenud ja 2015. 
aastal jõudis juba 99,4%-ni. 
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Tabel 2.1 Viimsi katlamaja põhiandmed 

Omanik   Adven Eesti AS   
Aadress   Katlamaja tee 17, Viimsi   

  Nr 1 2 
Katel tüüp Viessmann Vitomax 200 Viessmann Vitomax 200 

võimsus MW 2,6 4,5 
max töörõhk bar 10 10 
teg töörõhk bar 3,5 
keskmine kasutegur % 95,7% 

Põleti tüüp   Weishaupt G10/1-D Weishaupt  G60/2-A 
võimsus MW 0,5....4,1 0,8...6,1 

kütus liik maagaas maagaas 
Ökonomaiser tüüp Vitotrans 333, 333kW   
Käikulaskmise aasta a 2005 2005 

kütuse mõõteseade tüüp korrektoriga gaasiarvesti 
Veepehmendusseade tüüp Eurowater SM 21 

jõudlus m³/h 2 m3/h 
Lisavee paak m³ 5 m3 
Võrgus ringleva SK 
kogus m³ 99 m3 

Soojuskandja pumbad tüüp 
Paaris WILO DL150/340-45/4 45kW; KSB Etaline GN 080-

210/754G11 7,5kW 
jõudlus m³/h 55 m3/h 

LisaSK pumbad tüüp Grundfos CH2-60 , 2tk 
jõudlus m³/h 2,5 m3/h 

Soojusmõõtur tüüp Kamstrup Multical 66 
vooluhulk 

(nominaalne) m³/h 250 m3/h 
Tööparameetrid     
Temperatuurigraafik   95-70-65 

pealevool ºC   
tagasivool ºC   

Rõhugraafik     
pealevool bar 3,5 
tagasivool bar 2,0 
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Joonis 2.4 Tarbimine ja soojuskadu Viimsi kaugküttevõrgus 

 

2.1.2 Viimsi kaugküttevõrk 
Viimsi aleviku kaugküttevõrgu skeem ja üksikasjalikud andmed lõikude kaupa on toodud lisas 
(vt Lisa, Joonis 9.3 ja Tabel 9.1), koondandmed aga järgmises tabelis (vt Tabel 2.2). Tabelist 
selgub, et valdav osa võrgust on ehitatud eelisoleeritud torudest (2372,9 jm e 76%), maa-aluseid 
betoonkünades torustikke on 679,7 jm e 22% ja maapealseid torustikke 59,8 jm e 2%. 
Maa-alune raudbetoonkünades võrguosa on ehitatud alates aastast 1978, maapealsed kaks lõiku 
2001.a ja eelisoleeritud terastorudest lõigud alates aastast 2000 ning plasttorudest lõigud alates 
aastast 2000. Keskmine kaugküttevõrgu vanus seisuga 12.2015.a oli 16,3 aastat. 

Maa-alune raudbetoon künades võrguosa on valmistatud terastorudest, mis on kaetud enamasti 
klaasvati ja ruberoidiga, osaliselt ka klaasvilla ja alumiinium-kattega koorikutega. Maa-alune 
eelisoleeritud võrguosa on valmistatud II isolatsiooniklassiga terastorudest ja Ecoflex Thermo 
plasttorudest. Maapealne võrguosa on valmistatud terastorudest, mis on isoleeritud osaliselt 
klaasvatiga, osaliselt kivivillakoorikuga ja kaetud tsingitud terasplekiga. 
Võrgu harudel ja tarbimiskohtade väljavõttepunktides paiknevad sulgurid. Kokku on 
eelisoleeritud kraanidega teenindussõlmi 14 ning kambrites ja maapealsetes sulgarmatuuri 
punktides paiknevaid teenindussõlmi 17. Võrgu sulgureid hooldatakse regulaarselt. 

Raudbetoonkünades paikneva võrguosa üldine seisukord on rahuldav, kuigi künades paiknevaid 
võrgulõike ei ole viimase 5 aasta jooksul remonditud. Kaevudes on kõik kraanid vahetatud või 
korrastatud. Eesmärgiks on võetud etapiviisiliselt raudbetoonkünades vanade torudega 
klaasvillaga isoleeritud võrgulõikude asendamine eelisoleeritud torudega. 

Üheks probleemsemaks võrguosaks on Aiandi tee 18 juurest K2-1 algav ja Aiandi tee 14-ni 
kulgev võrgulõik (vt Joonis 9.1). Seoses võrgu tööskeemi muutmisega 2009.a., vähenes oluliselt 
võrgulõigus K2-1-K1 (DN 300) tsirkuleeriv vooluhulk, mis lepingutejärgselt oli ca 18m³/h. 
Seetõttu võrgulõik toimib settekogujana, mis pikemas perspektiivis võib põhjustada torusisest 

2012	 2013	 2014	 2015	
Kadu	 1	021	 1	002	 981	 946	
Tarbimine	 7	124	 6	142	 6	034	 5	479	
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metalli korrosiooni. Aiandi tee 18 omanike vastuseisu tõttu ei ole olnud võimalik olemasolevat 
võrguosa rekonstrueerida. Pikemas perspektiivis on üheks lahenduseks võrgulõigu K2-1- Aiandi 
tee 14, 20 asendamine olemasolevas, osaliselt muudetud (väljapool Aiandi tee 20 kinnistuid) 
asukohas. Teiseks lahenduseks oleks Vehemaa tee piirkonna arenduse korral võrguühenduse 
rajamine Katlamaja tee – Vehemaa tee kaudu Aiandi tee 14-ni ja 20-ni. Edaspidi on planeeritud 
ka Aiandi tee 4 võrgulõigu rekonstrueerimine, võimalusel viimine väljapoole Roosi tee 8 keldrit. 

Olemasoleva raudbetoonkünades võrguosa seisukorda kontrollitakse regulaarselt visuaalse 
ülevaatuse ja survekatsete käigus. 

Eelisoleeritud terastorudest võrguosa on Viimsis hakatud rajama 1998.a. seoses olemasoleva 
amortiseerunud raudbetoonkünades võrgulõigu K3-K13 asendamisega. Eelisoleeritud võrguosa 
üldine seisukord on hea. Võrgu rekonstrueerimisega 2010.a muudeti oluliselt võrgu tööskeemi 
Roosi tee 8 kinnistul, mille käigus demonteeriti osa Roosi 8 keldrit läbinud magistraalvõrku. 
Korrosiooni probleemid esinevad Kaevudes K9, K9-1 pinnavee kõrge taseme ja niiskuse tõttu. 
Kaevus K9-1 töötab pump vee väljapumpamiseks. Kaev K9-1 on planeeritud 2016.a. 
rekonstrueerida. Diagnostik kontrollib regulaarselt signaalahela abil võrguosa seisukorda. 
Eelisoleeritud plasttorudest võrguosa on Viimsis rajatud seoses Väike Sepa, Suur-Sepa, Astri 
põik ja Mõisa tee 6 elamute kaugküttevõrguga ühendamisega. Plasttorudest eelisoleeritud 
võrguosa üldine seisukord on hea. Olemasoleva võrguosa seisukorda kontrollitakse regulaarselt 
visuaalse ülevaatuse ja survekatsete käigus. 
Maapealne võrguosa paikneb madalatel betoontugedel ja Aiandi tee 21 kinnistul metalltugedel. 
Üldine võrguosa seisukord on hea. Korrastamist vajab võrgulõik Pargi põik tänavast Aiandi tee 
21a kinnistu piirini. Võrguosa seisukorda kontrollitakse regulaarselt visuaalse ülevaatuse ja 
survekatsete käigus. 
Viimsi kaugküttevõrgu kogumaht on 98 m3 ja veekadu väike: 2015. aastal oli veekadu 
praktiliselt 0 m3 ja 2014. aastal 50 m3, mis annab veevahetuse kordarvuks 0,51. Võrgu üldine 
tehniline seisukord on hea ja võrgu hooldus- ning remonttöödeks on koostatud pikaajaline kava.  

 
Tabel 2.2 Viimsi kaugküttevõrgu koondandmed 

Dn, mm Kogupikkus,  
 
 
 

jm 

sh 2-toruline 
maa-alune eel-

isoleeritud 
torustik, jm 

sh 2-toruline 
maa-alune 
torustik,  

 
jm 

sh 2-toruline 
maapealne 
torustik,  

 
jm 

25 129,0 129,0 0,0 0,0 
40 122,3 122,3 0,0 0,0 
50 225,1 108,2 116,8 0,0 
60 104,7 104,7 0,0 0,0 
65 278,5 278,5 0,0 0,0 
70 77,8 0,0 47,8 30,0 
80 171,3 45,2 96,3 29,8 
100 670,0 589,1 80,8 0,0 
125 634,9 516,9 118,0 0,0 
150 179,7 104,1 75,6 0,0 
200 126,4 89,8 36,7 0,0 
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Dn, mm Kogupikkus,  
 
 
 

jm 

sh 2-toruline 
maa-alune eel-

isoleeritud 
torustik, jm 

sh 2-toruline 
maa-alune 
torustik,  

 
jm 

sh 2-toruline 
maapealne 
torustik,  

 
jm 

250 285,1 285,1 0,0 0,0 
300 107,7 0,0 107,7 0,0 
Kokku 3112,5 2372,9 679,7 59,8 

* sh eelisoleeritud plasttorudest torustik 

 
Soojuskadu Viimsi kaugküttevõrgus on mõnevõrra vähenenud, mida ilmestab absoluutse 
soojuskao trend (vt Joonis 2.5 ja Joonis 2.6). Perioodil 2012 – 2015 olid pärast 2012. aastat kõik 
järgnevad aastad soojemad, soojuse tarbimine vähenes ning see põhjustas suhtelise soojuskao 
mõningase tõusu (vt Joonis 2.7). 
Kuna suvine soojustarbimine on väike, kujuneb suvekuudel suhteline soojuskadu võrgus 
küllaltki kõrgeks ja ulatub isegi kuni 40%-ni.  
 

 
Joonis 2.5 Absoluutne soojuskadu Viimsi kaugküttevõrgus kuude kaupa 

 

Jaan.	 Veebr.	 Märts	 Apr.	 Mai	 Juuni	 Juuli	 Aug.	 Sept.	 Okt.	 Nov.	 Dets	.	
2012	 88	 93	 96	 78	 82	 78	 73	 75	 73	 82	 93	 110	
2013	 100	 81	 109	 87	 84	 76	 74	 74	 78	 77	 82	 82	
2014	 107	 76	 86	 84	 83	 79	 76,9	 74	 78	 81	 82	 74	
2015	 73	 74	 84	 81	 86	 79	 72	 81	 77	 79	 78	 83	
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Joonis 2.6 Viimsi kaugküttevõrgu absoluutse kao muutumine aastate lõikes 
 

 
Joonis 2.7 Suhteline soojuskadu Viimsi kaugküttevõrgus 
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Jaan.	 Veebr.	 Märts	 Apr.	 Mai	 Juuni	 Juuli	 Aug.	 Sept.	 Okt.	 Nov.	 Dets	.	 Aasta	
2012	 7,2%	 7,1%	 10,4%	 11,6%	 22,4%	 33,2%	 35,3%	 35,4%	 28,4%	 13,5%	 11,3%	 8,4%	 12,5%	
2013	 8,6%	 8,8%	 10,0%	 12,8%	 25,6%	 35,9%	 36,9%	 36,3%	 29,4%	 14,1%	 11,9%	 9,6%	 14,0%	
2014	 8,7%	 8,7%	 10,9%	 15,1%	 21,7%	 32,4%	 39,3%	 38,2%	 31,4%	 13,6%	 10,5%	 8,0%	 14,0%	
2015	 7,5%	 9,0%	 10,8%	 13,2%	 21,5%	 35,3%	 37,8%	 41,3%	 34,3%	 14,2%	 11,7%	 10,5%	 14,7%	
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2.2 Haabneeme piirkond 

2.2.1 Haabneeme katlamaja 
Haabneeme uus, maagaasil töötav katlamaja, aadressiga Sõpruse tee 4, paikneb kaugküttevõrgu 
läänepoolses osas (vt Lisa Joonis 9.4 ja Joonis 2.8) ja alustas tööd 2006.a. Põhiandmed katlamaja 
seadmete ja tööparameetrite kohta on esitatud tabelis (vt Tabel 2.3). Katlamajas on üles seatud 
üks Viessmann Vitomax 200 tüüpi veekatel võimsusega 7,8 MW ja üks Buderus SB925M tüüpi 
veekatel võimsusega 5,2 MW, mis teeb koguvõimsuseks 13 MW. Buderus tüüpi katla koosseisu 
kuulub sisseehitatud ökonomaiser, mis sisuliselt kujutab endast suitsugaaside allajahutit ja 
võimaldab suitsugaasidest veeauru kondenseerimisest saada täiendavat soojusvõimsust kuni 
150 kW. 

 

  

  

Joonis 2.8 Haabneeme katlamaja, katlad ja katlamaja seadmed (V. Vares’e 
fotod)  
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Tabel 2.3 Haabneeme katlamaja põhiandmed 

Omanik   Adven Eesti AS   
Aadress   Sõpruse tee 4, Haabneeme   

  Nr 1 2 
Katel tüüp Buderus SB925M Viessmann Vitomax 200  

võimsus MW 5,2 7,8 
max töörõhk bar 10 10 
teg töörõhk bar 4,0 
keskmine kasutegur % 96% 

Põleti tüüp   Weishaupt G70/2-A Weishaupt G70/2-A 
võimsus MW 0,8…8,5 1,0…10,5 

kütus liik maagaas maagaas 
Ökonomaiser tüüp Sisse-ehitatud Buderus 150kW   
Käikulaskmise aasta a 2006 2006 

kütuse mõõteseade tüüp korrektoriga gaasiarvesti 
Veepehmendusseade tüüp Eurowater SMH 600 

jõudlus m³/h 8 m3/h 
Lisavee paak m³ Reflex Reflexomat R6 - 5m3 avatud lisaveepaak  
Võrgus ringleva SK kogus m³ 350 m3 
Soojuskandja pumbad 2tk tüüp Grundfos NK 150-320/332 55 kW, 2tk 

jõudlus m³/h 400 m3/h 
LisaSK pumbad tüüp Wilo MHI804N, 2kW Wilo MHI205, 1kW 

jõudlus m³/h 14 m3/h 5 m3/h 
Soojusmõõtur tüüp Ultrafow /Multical  

vooluhulk (nominaalne) m³/h 250 m3/h (max 500 m3/h) 
Tööparameetrid     
Temperatuurigraafik   95/65/65 

pealevool ºC 95 
tagasivool ºC 65 

Rõhugraafik     
pealevool bar 4,0 
tagasivool bar 2,2 

 
Haabneeme aleviku kaugküttesüsteemi koormusi iseloomustab Joonis 2.9, millel näidatud 
tarbimine ja soojuskadu võrgus annavad kokku katlamaja soojustoodangu. 
Nii nagu Viimsi katlamajas, nii ka Haabneemes on katlamaja kasutegurid arvutatud alumise 
kütteväärtuse järgi ja seetõttu on siingi näiline kasutegur jõudnud 100% lähedale (vt Tabel 4.1). 
Kuna katlasse sisseehitatud ökonomaiser on ainult ühel katlal ja selle võimsus väiksem kui 
Viimsis, siis suhteliselt kõrge katlamaja kasutegur jääb Viimsi katlamaja kasutegurist siiski 
umbes 1% võrra madalamaks. 

Eelmisel aastal (2015) oli Haabneeme katlamaja kasutegur, võrreldes eelmiste aastatega, paari 
protsendi võrra tõusnud ja 2015. aastal ulatus aasta keskmine kasutegur juba 98,1%-ni. Aastate 
2012 – 2015 keskmine kasutegur oli 96,7%. 
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Joonis 2.9 Tarbimine ja soojuskadu Haabneeme kaugküttevõrgus 

 

2.2.2 Haabneeme kaugküttevõrk 
Haabneeme aleviku kaugküttevõrgu skeem ja üksikasjalikud andmed lõikude kaupa on toodud 
lisas (vt Joonis 9.4 ja Tabel 9.2), koondandmed aga järgmises tabelis (vt Tabel 2.4 ). Tabelist 
selgub, et valdav osa võrgust on ehitatud eelisoleeritud torudest (5947,3 jm e 68%), maa-aluseid 
betoonkünades torustikke on 2245,5 jm e 26% ja maapealseid torustikke 521,4 jm e 6%. Võrgu 
veemaht on 350 m3. 

Käesoleval ajal toimib Haabneemes 2-toruline võrk, kuid varem töötas Mereranna tee 4 
piirkonnas grupi soojussõlm, millest edastati küttesoojust ja sooja tarbevett 4-torusüsteemi kaudu 
Mereranna tn piirkonna tarbimiskohtadele. Grupi soojussõlm likvideeriti aastal 2008. a. 
Vana, raudbetoonkünades võrguosa hakati rajama alates aastast 1982, eelisoleeritud terastorudest 
võrguosa alates 2004. a ja eelisoleeritud plasttorudest võrguosa alates 2002.a. 
Maa-alune raudbetoon künades võrguosa on valmistatud terastorudest, mis on kaetud enamasti 
klaasvati ja ruberoidiga ning osaliselt klaasvilla ja alumiinium-kattega koorikutega. Maa-alune 
eelisoleeritud võrguosa on valmistatud II isolatsiooniklassi isolatsiooniga terastorudest ja 
Ecoflex Thermo plasttorudest. Maapealne võrguosa on valmistatud terastorudest, mis on 
isoleeritud osaliselt klaasvatiga, osaliselt kivivillakoorikuga, osaliselt polüuretaankoorikutega ja 
valdavalt kaetud tsingitud terasplekiga, osaliselt fooliumkattega ruberoidiga. Võrguosa harudel ja 
tarbimiskohtade väljavõttepunktides paiknevad sulgurid. Kokku on eelisoleeritud kraanidega 
teenindussõlmi 83 ja kambrites ning maapealsetes sulgarmatuuri punktides paiknevaid 
teenindussõlmi 30. Võrgu sulgureid hooldatakse regulaarselt. 

Raudbetoonkünades võrguosa seisukord on üldiselt rahuldav. Künades paikneva 2-torulise 
võrguosa lõike on osaliselt remonditud (terastoru asendatud, isoleeritud kivivilla koorikutega) 
Kolhoosi teel, Kaluri 10 lähistel, 2013.a. ja Kesk tee 1 lähistel 2015.a. ja mujal (vt Lisa Joonis 
9.2). Kaevudes on kõik kraanid vahetatud või korrastatud. Terastorude pindkorrosiooni 
põhjustavad aeg-ajalt torudeni ulatuv pinnavesi (Kaluri tee 10, Kesk tee 1, Krüsanteemi 4 
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piirkonnas ja mujal) ja puudulik hüdroisolatsioon. Klaasvatiga isoleeritud lõikudes on 
soojuskadu suurem. Eesmärgiks on võetud etapiviisiliselt raudbetoonkünades vanade torudega ja 
klaasvillaga isoleeritud võrgulõikude asendamine eelisoleeritud torudega. 
Üheks probleemsemaks võrguosaks on Krüsanteemi ja Alpikanni tn vaheline võrgulõik RK27-4-
RK16. Kõrgema pinnavee korral tungib ojast vesi võrgu künadesse. Selle lõigu 
rekonstrueerimine olemasolevas asukohas läbi eramute kinnistute on väga keeruline 
ligipääsematuse tõttu. Ainult Alpikanni tn tarbimiskohtade soojustarbimist arvestades, ei ole 
selle lõigu rekonstrueerimine täna majanduslikult otstarbekas. Üheks lahenduseks oleks 
Alpikanni tn võrguosa ühendamine Haabneemest Viimsisse rajatava võrgulõiguga (juhul kui 
Viimsi ja Haabneeme kaugküttevõrgud ühendatakse). Alternatiivseks lahenduseks on 
kokkuleppel klientidega Alpikanni tn tarbimiskohtade kaugküttevõrgust lahtiühendamine ja 
võrguosa tööst väljalülitamine. 

Mitmeid avariisid on esinenud ka võrgulõigul K0-K2A. Seetõttu on planeeritud see lõik 
perspektiivis demonteerida ja selle asemele rajada uus võrgulõik Kolhoosi teelt Kesk tee 1-ni ja 
ehitada valmis võrgu lõik K2-11-K16-3, mis tagab võrgule osalise ringtoite. 
Võrgulõik P6-Kaluri 5a on raudbetoonkünades, puuduliku isolatsiooniga ja üledimensioneeritud. 
Plasttorudest lõik on paigaldatud peale Kirovi kalurikolhoosi tehnokeskuse hoone lammutamist 
2013.a ja on ajutise perspektiiviga. Kaluri tee 5a ja Kaluri tee 3 võrgulõike on otstarbekas 
rekonstrueerida uute tarbimiskohtade lisandumisel lähialasse. 
Terastorudest eelisoleeritud võrguosa on Haabneemes hakatud rajama 2004.a. seoses 
olemasoleva amortiseerunud raudbetoonkünades võrguosa asendamisega ja võrgulõikude 
rajamisega uutele tarbimiskohtadele Kesk põik, Heldri tee, Idapõllu tee, Tammepõllu tee, Heki 
tee piirkonnas ja Randvee tee 17-le. Eelisoleeritud võrguosa üldine seisukord on hea. Mõningad 
probleemid on tekkinud mitmesuguste ehitustööde käigus toruisolatsiooni vigastamisega. 
Esimesed probleemid on ilmnenud alates K11 Randvere tee 17 suunas kulgevas võrguosas, kus 
on täheldatud niiskuse tungimist isolatsiooni ja mis põhjustas terastoru korrosiooni ning 
soojuskandja lekke K13-5 piirkonnas. Lekked kõrvaldati detsembris 2015. 
Asendamist vajavad mõned plastist väikse läbimõõduga võrgu kaevud raudbetoonrõngastest 
kaevude vastu, mis võimaldaksid paremat juurdepääsu ja kraanide teenindamise võimalust. 
Diagnostik kontrollib regulaarselt signaalahela abil võrguosa seisukorda. 

Plasttorudest isoleeritud võrguosa on Haabneemes rajatud seoses Männi põik 2 elamu 
ühendamisega kaugküttevõrguga ja olemasoleva, amortiseerunud raudbetoonkünades võrguosa 
asendamisega Alpikanni tn piirkonnas ning Kaluri tee 5a piirkonnas. Plasttorudest eelisoleeritud 
võrguosa üldine seisukord on hea. Olemasoleva võrgu seisukorda kontrollitakse regulaarselt 
visuaalse ülevaatuse ja survekatsete käigus. 

Maapealne võrguosa paikneb madalatel teraskonstruktsioonist tugedel. Võrgu seisukord on 
üldiselt hea. Korrastamist vajab Kaluri tee 5 piirkonnas võrgu lõigu P7-p7/1 isolatsioon. 
Maapealse võrguosa seisukorda kontrollitakse regulaarselt visuaalse ülevaatuse ja survekatsete 
käigus. Korrastatud ja isoleeritud on maapealse võrguosa järgmised lõigud: 

• Sõpruse tee 4 piirkonnas K4-P5-1 2006.a; 
• Kolhoosi teel K9A-p14 2012.a. 

Lisavee kulu Haabneeme kaugküttevõrgus oli 2014.a 78 m3 (veevahetuse kordarv 0,23) ja 2015.a 
399 m3 (veevahetuse kordarv 1,14). Suhteliselt suur lisavee kulu 2015.a. oli seotud soojuskandja 
lekkega Kesk tee 1, Krüsanteemi tee 4, K13-5 piirkonnas. 
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Tabel 2.4 Haabneeme kaugküttevõrgu koondandmed 

Dn, mm Kogupikkus,  
 
 
 

jm 

sh 2-toruline 
maa-alune eel-

isoleeritud -
torustik, jm 

sh 2-toruline 
maa-alune -

torustik,  
 

jm 

sh 2-toruline 
maapealne -

torustik,  
 

jm 
25 172,1 0,0 172,1 0,0 
40 207,8 158,3 49,5 0,0 
50 59,6 4,1 55,5 0,0 
65 611,6 611,6 0,0 0,0 
70 331,5 0,0 331,5 0,0 
80 1 430,4 1 148,6 281,8 0,0 
100 875,1 649,9 225,2 0,0 
125 1 414,3 1 126,7 287,6 0,0 
150 1 270,5 1 150,1 120,4 0,0 
200 1 387,7 468,5 721,9 197,4 
250 687,3 613,9 0,0 73,4 
300 155,1 15,6 0,0 139,5 
400 111,1 0,0 0,0 111,1 
Kokku 8 714,1 5 947,3 2245,5* 521,4 

* sh eelisoleeritud plasttorudest torustik 

Absoluutne soojuskadu on Haabneeme kaugküttevõrgus märgatavalt langenud pärast 2012. 
aastat (vt Joonis 2.10 ja Joonis 2.11). Võrgu suhteline soojuskadu on kahel viimasel aastal (2014 
– 2015) stabiliseerunud 13,7 – 13,8% tasemele, mis jääb allapoole Konkurentsiameti poolt 
kehtestatud piirväärtust 15%. 
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Joonis 2.10 Haabneeme kaugküttevõrgu absoluutse kao muutumine aastate 

lõikes 

 
Joonis 2.11 Absoluutne soojuskadu Haabneeme kaugküttevõrgus kuude 
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2015	 286	 290	 307	 262	 234	 215	 250	 180	 230	 253	 255	 288	
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Joonis 2.12 Suhteline soojuskadu Haabneeme kaugküttevõrgus kuude kaupa 

 

2.3 Kaugküttevõrkude hooldus- ja arendustööd 
Nii Viimsi kui Haabneeme alevike võrgupiirkondade jaoks on Adven Eesti AS välja töötanud 
pikaajalise hooldus- ja arendustööde kava, millest järgnevas osas refereerime nendes 
kaugküttevõrkudes planeeritavaid muutusi, st arendustöid. 

Enamik kavandatavaid arendustöid on tingimuslikud, st sõltuvad uute tarbijate seni väga 
ebamäärastest tarbimismahtudest ja tegelikust liitumise ajagraafikust, samuti 
biokütusekatlamajade rajamisest ja täpsemast paiknemisest. 

2.3.1 Viimsi võrgupiirkonna arendustööde kava 
Adven Eesti AS on seadnud üldiseks eesmärgiks asendada järk-järgult raudbetoonkünades 
torustiku osad eelisoleeritud torudega. Maapealne võrguosa paikneb madalatel betoontugedel ja 
selle seisukord on üldiselt hea. Korrastamist vajab võrgulõik Pargi põigust kuni Aiandi tee 21a 
kinnistu piirini. Seejuures on oluline tähelepanu juhtida Aiandi tee 21a tarbimisele (vt Joonis 
3.10), mis on seoses õhk-vesi soojuspumpade rakendamisega põhilise soojusallikana jätnud 
ühenduslõigu suure osa aastast koormuseta. Sellega seoses ei ole Aiandi tee 21a ühenduslõigu 
soojuskadu proportsionaalne tarbimisega, soojuskao kompenseerivad ülejäänud tarbijad ja ka 
lõigu võimalikud rekonstrueerimistööde kulud kaetaks ülejäänud tarbijate poolt. 

Viimsi kaugküttevõrgus plaanitakse järgmisi muudatusi. 
1. Olemasolevate võrgulõikude asendamine eelisoleeritud torudega: 

• Kambris K9-1 (lõikude tähistust ja andmeid vt Joonis 9.1 ja Tabel 9.1) torustiku 
asendamine aastal 2016 ligikaudse maksumusega 7 tuh €. 

• Pargi tee piirkonnas võrgulõigu K13 – K14 asendamine 5 aasta jooksul (L=37 jm, ca 
18 tuh €). 

Jaan.	 Veebr.	 Märts	 Apr.	 Mai	 Juuni	 Juuli	 Aug.	 Sept.	 Okt.	 Nov.	 Dets	.	 Aasta	
2012	 12,6%	 9,8%	 15,9%	 16,2%	 23,5%	 33,6%	 37,3%	 36,1%	 30,9%	 14,8%	 18,1%	 9,4%	 15,8%	
2013	 10,3%	 9,7%	 10,9%	 13,7%	 23,1%	 33,9%	 35,6%	 34,7%	 26,1%	 6,4%	 5,9%	 9,5%	 13,0%	
2014	 8,3%	 9,6%	 12,2%	 15,5%	 21,4%	 31,2%	 34,2%	 33,7%	 25,9%	 12,8%	 10,9%	 10,0%	 13,8%	
2015	 8,9%	 10,6%	 11,9%	 13,0%	 18,3%	 30,2%	 37,8%	 27,1%	 26,5%	 12,2%	 10,3%	 9,8%	 13,7%	
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• Aiandi tn 18 piirkonnas võrgulõigu K2-1 – K1A asendamine 10 aasta jooksul 
väljapool Aiandi tee 20-4,5 kinnistuid (L=160 jm, ca 73 tuh €) juhul kui Vehemaa 
tee piirkonda ei ole otstarbekas rajada uut võrgulõiku Katlamaja teelt. 

• Aiandi tee 14 piirkonnas võrgulõigu K1A – Aiandi tee 14 asendamine 10 aasta 
jooksul (L=25 jm, ca 12 tuh €) sõltuvana Vehemaa tee 5 liitumisest. 

• Aiandi tee 4 piirkonnas võrgulõigu K6A-K6B asendamine 10 aasta jooksul (L=90 
jm, maksumus ca 35 tuh €) väljapoole Roosi tn 8 elamut, uues asukohas. 

• Nelgi tee 1 piirkonnas võrgulõigu K7-K7-1 asendamine 15 aasta jooksul (L=93 jm, 
maksumus ca 46 tuh €), sõltuvana Tammeõue tee piirkonnas endise kasvuhoonete ala 
arendusest. 

2. Uute võrgulõikude rajamine: 
• Uue võrgulõigu rajamine Katlamaja tee 17 – Nelgi tee 5, 5a seoses uue liitumisega 

2016. a. 
• Uue võrgulõigu rajamine väljavõttega Nelgi tee 1 paiknevast osast lõigus K8A- 

Mõisa tee 3, 4,5,7, 9 Aiandi tee 11-ni ja Randvere tee 1a ja 3-ni seoses uue 
perspektiivse arendusega. 

• Uue võrgulõigu rajamine Katlamaja tee 17 – Vehemaa tn 5 seoses Vehemaa tn 
piirkonna arendusega ja võimaliku uue hakkpuidu katlamajani (juhul kui otsustatakse 
rajada uus biokütusekatlamaja). 

3. Haabneeme ja Viimsi kaugküttevõrgu võimalik ühendamine, mille üks eskiislahendus on 
toodud lisas (vt Joonis 9.8). 

2.3.2 Haabneeme võrgupiirkonna arendustööde kava 
Haabneeme kaugküttevõrgus plaanitakse järgmisi muudatusi. 

1. Olemasolevate võrgulõikude asendamine eelisoleeritud torudega ja muud 
rekonstrueerimistööd: 
• Idapõllu tee piirkonnas (lõikude paiknemist ja andmeid vt Joonis 9.2 ja Tabel 9.2) 

eelisoleeritud torudest võrguosas plastkaevude asendamine 2016.a (5 kompl. ca 12 
tuh €). 

• Tammepõllu tee piirkonnas eelisoleeritud torudest võrguosas plastkaevude 
asendamine järgneva 5 e aasta jooksul (5 kompl. ca 12 tuh €). 

• Kesk tee 1 piirkonnas lõigu P10 – K2A Kesk tee 1 demonteerimine (L=182 jm), p14-
k14/1 (L= 25 jm) asendamine ja p14 – Kesk tee 1 (L= 110 jm) võrgulõigu ehitamine 
5 aasta jooksul (maksumus kokku ca 120 tuh €). 

• Randvere ja Heki tee võrguosa ringühenduse ehitamine lõigus K2-11 – K16 (L= 152 
jm, maksumus ca 122 tuh €). 

• Kesk põigu piirkonnas võrgulõigu K14/1 – K9 asendamine 10 aasta jooksul (L=135 
jm, maksumus ca 85 tuh €). 

• Mereranna tee piirkonnas võrgulõigu K2 – K2/6/1 kuni Mereranna 6, Kaluri tee 24, 
6, 8 liitumispunktideni asendamine 10 aasta jooksul (L= 376 jm, maksumus ca 
210 tuh €). 

• Randvere tee 13 ja 15 võrgulõigu P12A – P13, Randvere tee 13, 15 asendamine 10 
aasta jooksul (L=124 jm, maksumus ca 48 tuh €). 

• Maapealsete torustike asendamine maa-aluste eelisoleeritud torudega 15 aasta 
jooksul sõltuvana asjaoludest, sh teede ehitustöödest ja piirkonna arendusest: 
• Sõpruse tee 4 piirkonna lõigus P1 – P5-1, K4 (115 jm, maksumus ca 83 tuh €); 
• Kaluri tee 5 piirkonnas lõigus P3S – P7/1 (L=120 jm, maksumus ca 86 tuh €); 
• Kolhoosi tee piirkonnas lõigus K9A – P14 (L=292 jm, maksumus ca 178 tuh €). 

Kuna nimetatud lõigu asendamine on kalleim võrguasendustöö ning samas on 
see Viimsi valla jaoks kõrge prioriteediga, siis analüüsitakse seda eraldi ptk 5.2. 
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• Ülejäänud võrgulõikude asendamine uues asukohas ja/või läbimõõdus sõltub 
tegelikult uute hoonete rajamisest ja kaugküttevõrgu arendusest: 
• võrgulõik P6 – Kaluri 5a; 
• võrgulõik P6 – Sõpruse tee 5; 
• võrgulõik RK27-4 – RK16; 
• Võrgulõik Alpikanni tee 2 ja Alpikanni 12 kinnistute vahel. 

2. Uute võrgulõikude rajamine: 
• Uue võrgu rajamine lõigus K14-1 – Heki tee 12/1 ja Heki tee 12/2 seoses uue 

liitumisega 2016. – 2017.a. 
• Uue võrgulõigu rajamine K15-1 – Heki tee 8 seoses uue perspektiivse liitumisega. 
• Uue võrgulõigu rajamine K12A – Tammepõllu tee arendusala perspektiivsete 

tarbimiskohtadeni (sh Riigigümnaasiumini). 
• Uue võrgulõigu rajamine Sõpruse tee 15 kinnistult Paadi tee äärde jäävate Ees-

Uustalu, Vana-Suuraia, Madise 5, Andre 4, Kristjani 5, Praaga 7 ja Telli 4 
maaüksusteni. 

• Uue võrgulõigu rajamine Viimsi staadioni hooneteni Karulaugu tee 13, 15. 
• Uue võrguühenduse rajamine uue hakkpuidul töötava katlamaja kaugküttevõrguga 

ühendamiseks. 
3. Haabneeme kauküttevõrgu edasise arendamise plaanid. 

• Seoses kaugküttevõrgu arendamise plaaniga on vajalik välja selgitada Haabneeme ja 
Viimsi kaugküttevõrgu ühendamise (üks lahendus võrgu lõigu rajamine Haabneemes 
alates K6-6 mööda Pargi teed Viimsis K11—1-ni) majanduslik otstarbekus, mis 
sõltub soojuse tootmise ja võrgu optimeerimise võimalusest seoses uute 
tarbimiskohtade lisandumisega. Seejuures selgitada selle ühenduslõigu ühendamise 
otstarbekus Karulaugu tee võrguosaga Krüsanteemi või Alpikanni tn kaudu. (L= 
1 110 jm, ca 540 tuh €). Lisaks on vajalik ehitada boilerjaam Haabneeme ja Viimsi 
võrkude eraldamiseks. 

• On vaja leida optimaalne lahendus Alpikanni tn tarbimiskohti ühendava võrguosa 
rekonstrueerimiseks või alternatiivlahendusena kaaluda kokkuleppel klientidega 
Alpikanni tn tarbimiskohtade kaugküttevõrgust lahtiühendamist. 

• Perspektiivse võrguosa rajamine P6 ja K9-2 vahele sõltub rajatava hakkpuidu 
katlamaja asukohast ja hoonete arenduse tõttu tekkivast kaugküttevõrgu hüdraulilise 
režiimi muutmise vajadusest. 
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3 Soojustarbijad, tarbimise ja tootmismahtude muutumise 
stsenaariumid 

3.1 Tarbimise ajalugu ja korrigeerimine normaalaastale 
Nii Viimsi kui Haabneeme kaugkütte võrgupiirkonnas saavad põhiosa tarbijatest sooja tarbevett 
kaugkütte baasil, seega kaugküttesüsteemid tervikuna varustavad tarbijaid soojusega kogu aasta 
vältel. Kuna tegeliku tarbimise ümberarvestamisel normaalaastale tuleb korrigeerida ainult 
kütteotstarbelist tarbimist, siis määrati soojusvajadus tarbevee soojendamiseks suvekuude (juuni, 
juuli, august) keskmise soojuskoormuse järgi ja eeldati, et soojuskulu tarbevee soojendamiseks 
on kogu aasta jooksul ühesugune. Põhimõtteliselt võib suveperioodil soojuskoormus tarbevee 
soojendamiseks küll olla mõnevõrra madalam kui talvekuudel, kuid selle arvestamine pole 
võimalik, sest küttekoormust ja sooja tarbevee valmistamise koormust eraldi ei mõõdeta. Õnneks 
ei avalda sooja tarbevee koormuse kuni paarikümneprotsendine kõikumine märgatavat mõju 
normaalaastale taandatud tarbimistele ja sellise lihtsustuse tegemine on tavapärane. 

Tegelikud ja normaalaastale taandatud aastased soojustarbimised on mõlema piirkonna kohta 
esitatud joonistel (Joonis 3.1 ja Joonis 3.2) ja kuude kaupa joonistel (Joonis 3.3 ja Joonis 3.4). 
Tegelikud aastased tarbimised on nii Viimsi kui Haabneeme võrgupiirkonnas aasta-aastalt 
vähenenud, kuid normaalaastale taandatud tarbimine on vähenenud ainult Viimsi piirkonnas, 
Haabneeme piirkonnas on normaalaastale taandatud tarbimine 2015.a isegi kasvanud. Selline 
tarbimiste areng on seotud järgmiste põhjustega: 

• pärast 2012. aastat on järgmised aastad olnud nn normaalaastast märgatavalt soojemad ja  
• Haabneeme piirkonnas on pärast 2012. a lisandunud mitmeid uusi soojuse tarbijaid. 

 

 
Joonis 3.1 Viimsi kaugkütte võrgupiirkonna tegelikud ja normaalaastale 

taandatud tarbimised aastate kaupa 

 
 

2012	 2013	 2014	 2015	
Tegelik	 7	124	 6	142	 6	034	 5	479	
N/a	 6	993	 6	575	 6	391	 6	504	
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Joonis 3.2 Haabneeme kaugkütte võrgupiirkonna tegelikud ja 

normaalaastale taandatud tarbimised aastate kaupa 
 

 
Joonis 3.3 Viimsi kaugkütte võrgupiirkonna tegelikud ja normaalaastale 

taandatud tarbimised kuude kaupa 
 

 

2012	 2013	 2014	 2015	
Tegelik	 21	781	 19	371	 19	154	 19	144	
N/a	 21	143	 20	208	 20	219	 22	236	
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Jaan.	 Veebr.	 Märts	 Apr.	 Mai	 Juuni	 Juuli	 Aug.	 Sept.	 Okt.	 Nov.	 Dets	.	
2012	 1134	 1212	 831	 595	 282	 157	 135	 137	 184	 529	 730	 1200	
2012	N/a	 1134	 1210	 831	 595	 282	 157	 135	 137	 184	 529	 731	 1009	
2013	 1059	 845	 978	 588	 245	 135	 126	 130	 188	 468	 610	 772	
2013	N/a	 1036	 936	 801	 559	 288	 137	 114	 127	 200	 517	 732	 979	
2014	 1125	 794	 703	 473	 300	 165	 119	 120	 170	 514	 704	 848	
2014	N/a	 1009	 979	 820	 511	 302	 156	 97	 117	 184	 518	 726	 934	
2015	 899	 743	 693	 534	 315	 144	 119	 115	 148	 475	 588	 706	
2015	N/a	 1027	 927	 844	 570	 313	 143	 121	 103	 155	 472	 722	 939	
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Joonis 3.4 Haabneeme kaugkütte võrgupiirkonna tegelikud ja 

normaalaastale taandatud tarbimised kuude kaupa 
 

Tegeliku ja normaalaastale taandatud tarbimiste võrdlemine on oluline selleks, et selgitada välja 
tarbimise muutumise põhjused. Järgnevates tabelites (vt Tabel 3.1 ja Tabel 3.2) on võrreldud nii 
tarbimisi kui nendele vastavaid katlamajade toodanguid. Kuigi tabelites on toodud andmed ka 
kogu olemasoleva andmestiku nelja-aastase perioodi kohta, siis põhilised hinnangud edastame 
tavapäraselt viimase kolme aasta kohta. 
 

Tabel 3.1 Viimsi võrgupiirkonna soojustarbimine ja vajalik katlamaja 
toodang, MWh 

Parameeter 2012 2013 2014 2015 2013 – 
2015 

keskmine 

Muutus, % 

2012 – 
2015 

2013 – 
2015 

Tegelik tarbimine 7124 6142 6034 5479 5885 -23,1% -10,8% 
sh küte 5524 4542 4434 3879 4285 -29,8% -14,6% 

Tarbimine (küte on 
taandatud 
normaalaastale) 

6993 6575 6391 6504 6490 -7,0% -1,1% 

Soojuskadu võrgus 1021 1002 981 946 976 -7,3% -5,6% 
Vajalik toodang 

(normaalaastale) 
8014 7577 7372 7450 7466 -7,0% -1,7% 

Jaan.	 Veebr.	 Märts	 Apr.	 Mai	 Juuni	 Juuli	 Aug.	 Sept.	 Okt.	 Nov.	 Dets	.	
2012	 3419	 3625	 2550	 1813	 840	 470	 365	 389	 579	 1728	 2239	 3763	
2012	N/a	 3304	 3137	 2717	 1856	 913	 475	 287	 395	 605	 1729	 2498	 3177	
2013	 3353	 2734	 3099	 1844	 778	 409	 363	 387	 612	 1482	 1930	 2380	
2013	N/a	 3278	 3033	 2537	 1755	 919	 403	 276	 369	 658	 1639	 2320	 3019	
2014	 3461	 2460	 2209	 1493	 912	 489	 374	 390	 607	 1648	 2317	 2794	
2014	N/a	 3104	 3035	 2577	 1613	 918	 468	 307	 385	 678	 1661	 2392	 3079	
2015	 2931	 2439	 2264	 1753	 1042	 498	 412	 485	 640	 1820	 2221	 2640	
2015	N/a	 3351	 3048	 2762	 1872	 1036	 491	 425	 481	 718	 1810	 2731	 3512	
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Tabel 3.2 Haabneeme võrgupiirkonna soojustarbimine ja katlamaja 
koormus, MWh 

Parameeter 2012 2013 2014 2015 2013 – 
2015 

keskmine 

Muutus, % 
2012 – 
2015 

2013 – 
2015 

Tegelik tarbimine 21781 19371 19154 19144 19223 -12,1% -1,2% 
sh küte 16751 14341 14124 14114 14193 -15,7% -1,6% 

Tarbimine (küte on 
taandatud normaal-
aastale) 

21143 20208 20219 22236 20888 5,2% 10,0% 

Soojuskadu võrgus 4096 2887 3066 3051 3001 -25,5% 5,7% 
Vajalik toodang 

(normaalaastale) 
25239 23095 23285 25287 23889 0,2% 9,5% 

 
Nagu tabelitest selgub, vähenes Viimsi võrgupiirkonnas perioodil 2013 – 2015 tegelik 
kogutarbimine 10,8%, siis normaalaastale taandatud soojuskadu ainult 1,1%. Järelikult põhiosa 
tarbimise langusest on tingitud ilma soojenemisest ja ainult väikest osa võib seostada 
energiasäästumeetmete rakendamisega. 
Haabneeme võrgupiirkonnas langes küll tegelik tarbimine perioodil 2013 – 2015 1,2%, kuid 
normaalaastale taandatud tarbimine hoopis kasvas 10% võrra. See on seotud rea uute tarbijate 
lisandumisega sellel ajavahemikul, kusjuures põhiosa tarbijatest on uued energiasäästlikult 
ehitatud hooned ja nendes täiendavaid energiasäästumeetmeid üldreeglina rakendada pole vaja. 
Kahel järgneval joonisel (vt Joonis 3.5 ja Joonis 3.6) on toodud viimase kolme aasta keskmiste 
normaalaastale taandatud tarbimismahu ja kaugküttevõrgu soojuskao põhjal koostatud 
koormuste kestusgraafikud, millel on näidatud eraldi kütte- kui sooja tarbevee valmistamise 
energiakulu ning soojuskadu võrgus, samuti arvestuslik maksimaalne katlamaja soojuskoormus. 
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Joonis 3.5 Viimsi võrgupiirkonna koormuste kestusgraafik 2013 – 2015 

aastate keskmiste koormuste alusel (küttekoormus on taandatud 
normaalaastale) 

 

 
Joonis 3.6 Haabneeme võrgupiirkonna koormuste kestusgraafik 2013 – 2015 

aastate keskmiste koormuste alusel (küttekoormus on taandatud 
normaalaastale) 
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3.2 Tarbijate iseloomustus 
Näiteid Viimsi ja Haabneeme võrgupiirkonna kaugkütte tarbijate iseloomulikematest 
(tüüpsematest) hoonetest on toodud joonistel (Joonis 3.7 ja Joonis 3.8). 

 

  

Joonis 3.7 Kaugküttevõrguga liitunud elamud Viimsis Roosi teel (vasakul) ja 
Väike-Sepa teel (paremal). Fotod: Livia Kask 

 

 
 

  

  

Joonis 3.8 Kaugküttevõrguga liitunud elamud Haabneemes. Alates vasakult 
paremale ja ülalt alla – Heki tee, Kaluri tee, Karulaugu tee, Kesk 
põik, Mereranna tee ja Tammepõllu tee. Fotod: Livia Kask 
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Nagu fotodelt näha, on nii Viimsis kui Haabneemes tüüpilised suhteliselt uued, heakorrastatud ja 
renoveerimist mittevajavad köetavad hooned. 

Üksikasjalikud andmed kõigi Viimsi ja Haabneeme võrgupiirkonna tarbijate kohta on toodud 
lisas (vt Tabel 9.3 ja Tabel 9.4), kuhu on koondatud nii keskmised tarbimisandmed, hoone 
korruselisus, suletud netopind, ehitusaasta, keskmine eritarbimine, energiamärgise väljaandmise 
aasta ja klass. Järgnevas kokkuvõtlikus tabelis (Tabel 3.3) on esitatud hoonetüüpide kaupa 
keskmised tegelikud soojustarbimised perioodil 2013 – 2015, sellele vastav eritarbimine suletud 
netopinna kohta ja hoonetüübi kogutarbimise osatähtsus piirkonna kogutarbimises. Nii Viimsi 
kui Haabneeme võrgupiirkonnas on suurimad tarbijad elamud, vastavalt 80% ja 68,6%. 
Kuna elamute osas on Ehitisregistrist võimalik saada andmeid hoonete pindade kohta, siis on 
arvutatud välja nende eritarbimine suletud netopinna kohta. Kahjuks puuduvad praktiliselt kõigi 
hoonete kohta Ehitisregistris köetava pinna andmed – seega tuleb eritarbimise arvutamisel 
kasutada suletud netopindu, mis üldjuhul on mõnevõrra suuremad köetavatest pindadest.32 Tuleb 
märkida, et energiamärgise33 koostamisel tuleb tarbimised taandada köetava pinna ruutmeetrile, 
kuid isegi paljudes koostatud energiamärgistes pole köetavat pinda korrektselt määratud. 
Tabel 3.3 andmetest on näha, et korterelamute kaugküttesoojuse eritarbimine (sisaldab nii 
kütteotstarbelist kui sooja tarbevee valmistamist) tasemel 85 – 87 kWh/(m2 a) on suhteliselt 
madal – seega hooned on keskmiselt heas energiasäästlikus konditsioonis. Uuemad hooned 
praktiliselt ei nõua energiasäästumeetmete rakendamist, vanemates hoonetes on esmased 
energiasäästumeetmed samuti ilmselt tehtud. Kokkuvõttes ei ole olemasolevate hoonete 
energiatarbimise märgatavat alanemist reaalne oodata. 
Väikeelamute (siia kuuluvad nii üheperemajad kui ridaelamute boksid) madal soojuse 
eritarbimine viitab asjaolule, et seal kasutatakse tõenäoliselt lisaks kaugküttele ka teisi 
energiaallikaid. 

 
Tabel 3.3 Viimsi ja Haabneeme võrgupiirkonna tarbimised tarbijatüüpide 

kaupa  

Piirkond Tarbijad Osatähtsus 
kogu 

piirkonna 
tarbimises 

Keskmine tegelik 
tarbimine  

2013 – 2015,  
MWh 

Kaugküttesoojuse 
eritarbimine suletud 

netopinna kohta   
kWh/(m2 a) 

Haabneeme Korterelamud 67,6% 13004,43 84,83 
Väikeelamud 1,0% 189,72 50,43 
Muud hooned 31,4% 6029,05  
Haabneeme kokku 100,0% 19223,20  

Viimsi Korterelamud 78,0% 4569,58 86,88 
Väikeelamud 2,0% 93,24 18,54 
Muud hooned 20,0% 1222,14  
Viimsi kokku 100,0% 5884,95  

 

Tabel 3.4 toob ära võrdlevad andmed energiamärgisega hoonete aastaste tegelike tarbimiste 
suletud netopinna kohta ja energiamärgiste andmed. Kahjuks ei võimalda erineval ajal koostatud 
energiamärgise andmed korrektset omavahelist andmete võrdlust, sest aastal 2010 muudeti nii 

                                                
32 Majandus- ja taristuministri määrus: Ehitise tehniliste andmete loetelu ja pindade arvestamise alused. RT I, 
07.10.2014, 3 
33 Majandus- ja taristuministri määrus: Nõuded energiamärgise andmisele ja energiamärgisele. RT I, 06.05.2015, 2 
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märgise klasside skaalasid kui elektri kaalumistegurit, samuti märgise vormi. Õnneks on pärast 
2010ndat aastat väljaantud märgistes eraldi näidatud kaugkütte erikasutus ja see võimaldab 
teatud võrdlust tegelike eritarbimistega suletud netopinna kohta. Tabelis on punasega märgitud 
need hooned, mille tegelik ja energiamärgisejärgne tarbimine erinevad oluliselt ning mille korral 
on suuri lahknevusi kas hoone tegelikus ja märgises arvestatud kasutusprofiilis või on märgise 
andmed vaja üle kontrollida. 

 
Tabel 3.4 Energiamärgisega tarbijad 

Tarbimiskoht Tarbimisandmed  
2013 – 2015 

Energiamärgise andmed 

Tegelik 
keskmine  

 
MWh 

Tarbimine 
suletud neto-
pinna kohta 
kWh/(m2 a) 

Kaugkütte 
erikasutus 

köetava pinna 
kohta kWh/(m2 a) 

Märgise 
välja-

andmise 
aasta 

Kaalutud energia 
erikasutus (või 

ETA),  
kWh/(m2 a) 

Märgise 
klass 

H
aa

bn
ee

m
e 

Kaluri tee 2 194,98 55,31 43,26 2015 143 C 
Mereranna tee 

2 1058,17 96,42 115,8 2013 175 D 
Randvere tee 

13 370,68 106,71 
 

2009 
 

D 
Randvere tee 

15 325,38 121,84 132,55 2015 221 F 
Mereranna tee 

6 1254,50 115,18 125,08 2013 192 E 
Mereranna tee 

4 1000,66 91,81 
 

2011 
 

C 
Kesk tee 1 393,14 109,74 

 
2010 

 
E 

Alpikanni tee 
9 18,05 69,01 103,09 2014 155 C 

Randvere tee 
17 465,38 124,80 

 
2009 

 
C 

Tammepõllu 
tee 1 230,06 82,96 

 
2009 

 
D 

Tammepõllu 
tee 3 300,32 108,29 

 
2009 

 
D 

Tammepõllu 
tee 7 240,81 86,82 

 
2009 

 
D 

Heldri tee 55 223,48 86,57 
 

2011 
 

D 
Tammepõllu 

tee 13 329,60 73,57 
 

2009 
 

D 
Heki tee 6 616,90 51,04 

 
2004 ja 2009 B 

Tammepõllu 
tee 9 374,79 83,66 

 
2009 

 
D 

Tammepõllu 
tee 19 327,51 73,11 

 
2009 

 
D 

Tammepõllu 
tee 17 382,46 85,37 

 
2009 

 
C 

Tammepõllu 
tee 21 423,60 95,91 

 
2009 

 
C 

Idapõllu tee 6 341,88 77,40 
 

2009 
 

C 
Heki tee 10 384,07 86,53 

 
2010 

 
D 

Idapõllu tee 7 292,84 82,69 
 

2009 
 

B 
Tammepõllu 

tee 23 291,55 82,33 
 

2013 
 

C 
Tammepõllu 

tee 25 157,49 44,47 130,08 2013 200 C 
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Tarbimiskoht Tarbimisandmed  
2013 – 2015 

Energiamärgise andmed 

Tegelik 
keskmine  

 
MWh 

Tarbimine 
suletud neto-
pinna kohta 
kWh/(m2 a) 

Kaugkütte 
erikasutus 

köetava pinna 
kohta kWh/(m2 a) 

Märgise 
välja-

andmise 
aasta 

Kaalutud energia 
erikasutus (või 

ETA),  
kWh/(m2 a) 

Märgise 
klass 

Sõpruse tee 15 1518,80 96,69 42,87 2014 218 C 
Idapõllu tee 2 162,58 51,09 61,09 

 
138 C 

V
iim

si
 

Aiandi tee 14 622,13 131,63 
 

2009 
 

E 
Pargi tee põik 

6 145,63 89,21 
 

2012 
 

C 
Roosi tee 2 357,03 90,63 

 
2012 

 
D 

Roosi tee 4 100,14 119,28 
 

2010 
 

E 
Roosi tee 6 102,83 121,09 

 
2010 

 
E 

Väike-Sepa 
tee 2/4 303,08 99,90 

 
2010 

 
D 

Nelgi tee 1 410,80 85,78 
 

2009 
 

D 
Pargi tee põik 

4 175,31 110,12 
 

2014 223 F 
Pargi tee 3 183,52 139,67 

 
2009 

 
F 

 
Top Consult OÜle kuuluv tarbija, aadressil Aiandi 21a, eristub selle poolest, et hoone on 
ühendatud kaugküttesse maapealse torustiku kaudu (vt Joonis 3.9), mis tuleks perspektiivis 
asendada maa-aluse eelisoleeritud torustikuga. Samas kasutatakse hoone kütteks paralleelselt 
õhk-vesi soojuspumpasid, mille tulemusena kujuneb kaugküttest võetava soojuse kogus välisõhu 
temperatuurist ja soojuspumpade jõudlusest. Hoone soojustarbimine kaugküttest on seetõttu väga 
kaootiline (vt Joonis 3.10), kusjuures põhiline kaugküttetarbimine langeb kolme talvekuu sisse 
(detsember, jaanuar, veebruar). 

Siin esineb mitu probleemi: 

• õhk-vesi soojuspumpade rakendamine paralleelselt kaugküttega ei ole vastavuses 
kaugkütteseaduse nõuetega; 

• suure osa aastast on tarbija küll kaugküttega ühendatud, kuid ei tarbi ja ühendustorustiku 
soojuskadu makstakse kinni teiste tarbijate poolt; 

• ühendustorustiku asendamine eelisoleeritud torudega pole majanduslikult otstarbekas. 
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Joonis 3.9 Aiandi tee 21a kaugkütte 
ühendustorustik ja õhk-
vesi soojuspumbad (V. 
Vares’e fotod) 

 

 

 

 
Joonis 3.10 Aiandi tee 21a soojustarbimise ülevaade 

 
Teiseks hooneks, kus lisaks kaugküttele on varem ka õhk-vesi soojuspumpasid kasutatud, on 
valla poolt majandatav AS Rannapere Pansionaat aadressil Kesk tee 1 (vt Joonis 3.11), mille 
katusele on paigutatud 12 Octopus tüüpi õhk-vesi soojuspumpa. Lisaks õhk-vesi 
soojuspumpadele on hoones ka ventilatsiooniõhu soojuspump, mille abil kasutatakse ära suurem 
osa väljapuhkeõhu soojusest. Väidetavalt on õhk-vesi soojuspumpade kasutusest loobutud ja 
need kavatsetakse demonteerida, kuid hoonega tutvumisel 10.02.2016 seda veel veel tehtud ei 
olnud. 

Jaan	 Veebr	 Märts	 Apr	 Mai	 Juuni	 Juuli	 Aug	 Sept	 Okt	 Nov	 Dets	 Aasta	
2012	 10,31	 24,07	 2,15	 0,45	 0	 0	 0	 0	 0	 0,87	 1,57	 31,42	 70,84	
2013	 12,56	 7,41	 11,17	 2,84	 0	 0	 0	 0	 0	 0	 0	 2,26	 36,24	
2014	 16,84	 9,26	 2,5	 0,13	 0	 0	 0	 0	 0	 1,12	 5,74	 5,08	 40,67	
2015	 14,86	 7,65	 5,16	 3,49	 2,68	 0	 0	 0	 0	 0	 1,42	 5,04	 40,3	
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Hoone kaugküttesoojuse tarbimise andmetest (vt Joonis 3.12) ei selgu otseselt, mil määral 
kasutati hoone soojusvarustuses õhk-õhk soojuspumpasid ja kui suur osatähtsus oli kaugküttel. 
Võib eeldada, et vähemalt 2012. aasta kolmel viimasel kuul olid soojuspumbad kasutuses ja 
katsid umbes poole soojusvajadusest. Mis eesmärgil kaugkütteseadusega vastuolus olevad 
soojuspumbad paigaldati ning millal ja kuidas need demonteeritakse, seda hoone tehniline 
töötaja selgitada ei osanud. 

 

  

Joonis 3.11 Kesk tee 1 (AS Rannapere Pansionat) katusele paigaldatud 
Octopus tüüpi soojuspumbad ja hoone soojussõlm (V. Vares’e 
fotod) 

 

 
Joonis 3.12 AS Rannapere Pansionaat (Kesk tee 1) tegeliku 

kaugküttesoojuse tarbimise ülevaade 
 

Jaan	 Veebr	 Märts	 Apr	 Mai	 Juuni	 Juuli	 Aug	 Sept	 Okt	 Nov	 Dets	
2012	 72,54	 63,66	 43,94	 24,75	 12,13	 9,65	 9,32	 11,08	 21,13	 51,42	 67,26	 98,55	
2013	 80,42	 56,36	 66,87	 30,35	 16,78	 13,87	 12,96	 14,15	 16,05	 15,32	 31,7	 51,4	
2014	 81,05	 47,95	 41,19	 32,04	 18,25	 17,83	 12,42	 13,18	 16,79	 25,06	 43,05	 57,59	
2015	 60,78	 49,09	 45,78	 33,12	 11,72	 11,38	 11,54	 11,66	 11,86	 25,10	 31,49	 63,28	
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Äärmiselt ebamäärane olukord on Kaluri tee, Sõpruse tee ja Ravi tee vahelises piirkonnas, kus 
hooned on küll kaugküttega ühendatud, kuid neid ei köeta ega kasutata (Kaluri tee 5) või 
tarbivad soojust minimaalselt (Kaluri tee 3). Selle piirkonna edasine areng sõltub piirkonna 
haldaja edasisest käitumisest ja kokkulepetest vallaga, sest suur praktilises kasutuses mitteolev 
piirkond takistab nii Haabneeme aleviku keskosa arengut kui kaugküttevõrgu võimalikke 
ümberehitusi. 

3.3 Perspektiivsed tarbijad 

3.3.1 Lokaalküttel hooned 
Viimsi vallas kehtestatud kaugküttepiirkonna mõlemas võrgupiirkonnas on rida lokaalküttel 
hooneid, millest osa kasutab maagaasi ja osa elektrit (Tabel 3.5, Tabel 3.6 ja Tabel 3.7). 

 
Tabel 3.5 Lokaalküttel hooned Viimsi võrgupiirkonnas 

Tarbija Aadress Krt arv Suletud 
netopind 

m2 

Ehitusaasta Senine 
kütteviis 

Eeldatav 
tarbimine 
MWh/a 

Elamu 1 Aiandi tee 28 ? 1758,8 2009 Gaas  
Elamu 2 Aiandi tee 28 ? 1758 2009 Gaas  
Elamu 3 Aiandi tee 28 ? 1439,1 2009 Gaas  
Ridaelamu boks Aiandi tee 20-2 1 180,2  Elekter  
Ridaelamu boks Aiandi tee 20-3 1 177,3  Elekter  
Ridaelamu boks Aiandi tee 20-4 1 182,6  Elekter  
Ridaelamu boks Aiandi tee 20-6 1 166,2  Elekter  
Elamu Aiandi tee 10 >3 264,9 1965   
Elamu Aiandi tee 2a >3 1874,5 

(1379,7) 
2010 Gaas  

Peokeskus Pargi tee 12 – 849,9 2006 Gaas  
Elamu Pargi põik 10 >3 1874,5 

(1379,7) 
   

Kokku   10 526   1 000 

 
Tabel 3.6 Lokaalküttel tarbijad Haabneeme võrgupiirkonnas 

Tarbija Aadress Krt arv Suletud 
netopind 

m2 

Valmimis-
aasta 

 Eeldatav 
tarbimine 
MWh/a 

Maxima kauplus Pargi tee 22  1544,3 2013   
Kaubanduskeskus Randvere tee 9  12556,2 2015   
Hotell Sõpruse tee 9  3489 2003   
SPA Randvere tee 11  14123,6 2010   
Veeavastuskeskus Ravi tee 1  3322,4 

(2856,9) 
2015   

Lasteaed Randvere tee 16  1616 
(1400) 

2004   

Kokku   36 651,5   >3 000 
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Tabel 3.7 Adven Eesti AS gaasitarbijad Haabneeme võrgupiirkonnas 

Aadress Tarbija Gaasi-
tarbimise 
hinnang,  
1000 m3/a 

Soojustarbe 
hinnang, 

 
MWh/a 

Sõpruse tee 9 Athena hotell jm  108 964 
Randvere tee 6/ 
Karulaugu 1 

Kaubanduskeskus 24 214 

Randvere tee 16 Haabneeme Lasteaed 
OÜ 

42 375 

Randvere tee 8  Viimsi kool 1 6 
Krüsanteemi tee 15 Eramu 3 27 
Randvere tee 11, 
Haabneeme 

SPA Tours OÜ 
(saunakerised) 

25 225 

Pargi tee 22 Maxima 14 129 
Randvere tee 9 Viimsi Market OÜ  120 1072 
Kokku 

 
337 3 012 

 

3.4 Uusarenduste kava 
Nii Viimsi kui Haabneeme võrgupiirkonnas on kas ehitamisel või kavandamisjärgus mitmeid 
hooneid ja terveid uusarenduspiirkondi (vt Joonis 3.13 ja Joonis 3.14), mis kuuluvad 
kaugküttepiirkonda ja mille soojusvarustus tuleks tagada kaugküttega.  

 
 

 
Joonis 3.13 Uusarenduste kava Viimsi võrgupiirkonnas 
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Joonis 3.14 Uusarenduste kava Haabneeme võrgupiirkonnas 
 

3.5 Soojustarbimise prognoos 

3.5.1 Viimsi kaugkütte võrgupiirkond 
Lähtudes senisest kaugküttesoojuse tarbimisest Viimsi võrgupiirkonnas (vt Tabel 3.1) võib 
tõenäolist tarbimismahtu aastal 2018 hinnata umbes 6 000 MWh, mida edaspidi käsitleme kui 
tarbimise baasstsenaariumi. Kui uusi tarbijaid ei lisanduks ning tarbimine väheneks ning 
olemasolevate tarbijate soojusvajadus väheneks energiasäästumeetmete rakendamise tulemusena 
5% võrra, kujuneks arvestusliku miinimumtarbimise mahuks umbes 5 700 MWh/a. Viimsi vald 
on arenev piirkond ja veelgi madalamat tarbimise taset praegune majanduslik olukord ei ennusta, 
seega tarbimise miinimumstsenaariumiks loeme 5 700 MWh/a. 
Viimsi vallavalitsuse andmetel on lähema 10 – 15 aasta jooksul kavandatud nii uusi elu-, äri- kui 
ühiskondlikke hooneid mitmes eri tsoonis (vt Joonis 9.6) summaarse brutopinnaga 110 000 m2. 
Kui aastaks 2026 realiseeruks kogu 10 – 15 aastaks esialgselt kavandatud uusarenduste maht, siis 
kasvaks tarbimine ligikaudu kahekordseks, st jõuaks tasemele 12 000 MWh/a. Eeldatavasti 
aastani 2026 sellist ehitusbuumi ei tule ja tõenäoliselt võiks uusi tarbijaid lisanduda umbes 40% 
ulatuses maksimaalsest, st kaugküttetarbimise maht jõuaks tasemele 8 400 MWh/a ning loeme 
selle maksimumstsenaariumiks. 

Uute lisanduvate tarbijate puhul arvestame, et nendes kujuneb praegusega lähedane sooja 
tarbevee ja küttekoormuse vahekord. Suvise soojuskoormuse prognoosimine on oluline selleks, 
et hinnata suvist tarbimiskoormust, mille tase mõjutaks uue baaskoormuse soojusallika valikut. 
Kui baaskoormuse soojusallikaks kasutada biokütusekatelt, siis selle minimaalne pidev koormus 
ei tohiks sõltuvalt põletustehnoloogia valikust langeda alla 20% – 30% nimikoormusest. 
Uute tarbijate lisandumisel tuleks nende ühendamiseks ehitada välja täiendavad torustikulõigud. 
Kavandatavate uusarenduspiirkondade paiknemine lubab eeldada, et kaugküttevõrgu 
laiendamisel jääb selle koormatus (nt MWh/m) vähemalt praegusele tasemele või isegi suureneb. 
Seega arvestame suhtelise soojuskao püsimisega senisel tasemel, kuigi tõenäoliselt võib see 
tarbimistiheduse teatava suurenemise ja uute eelisoleeritud torustiku osatähtsuse kasvu tõttu 
pigem langeda. 
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3.5.2 Haabneeme kaugkütte võrgupiirkond 
Nagu Viimsi alevikuski kavandatakse ka Haabneeme alevikus hulgaliselt uusarendusi (vt Joonis 
9.7). Kokku on 10 – 15 aasta jooksul kavandamisel 187 000 m2 elu-, äri-, sotsiaal kui 
teeninduspindu. Eeldatakse, et ideaaljuhul võiks pindade funktsioon kujuneda sellises 
vahekorras: 50% ulatuses sotsiaal-, äri- ja teeninduspindu ning 50% ulatuses elupindu. 

Arenduste elluviimine umbes 40 000 m2 brutopinna ulatuses sõltub vallavalitsusest ja kogu see 
arendus realiseeritakse tõenäoliselt lähema 5 – 10 aasta jooksul. Ülejäänud arenduste elluviimine 
sõltub valdavalt erasektorist ja Eesti majanduse üldisest käekäigust. 
Võib oletada, et erasektor rajab lähima 10 – 15 aasta jooksul Haabneeme alevikku umbes 
100 000 m2 erineva funktsiooniga pindasid ning umbes 47 000 m2 jäävad ootele, st võidakse 
rajada hiljem. 

Ebamäärane seis Haabneeme alevikus on amortiseerunud hoonete korrastamise ja taaskasutusse 
võtmisega. Kaluri tee lasteaed ja Viimsi vana kool ei kuulu Viimsi vallale ja Esmar grupi huvi 
hooneid rekonstrueerida ei ole käesoleval ajal prognoositav. Nimetatud hooned on küll 
kaugküttevõrguga ühendatud, kuid tegelikult need kaugküttesoojust ei kasuta. 

Haabneeme aleviku naaberalade arendusperspektiiv ei ole käesolevaks ajaks selge. Nende 
arenduspotentsiaal ulatub ligikaudu samale tasemele kui Haabneeme aleviku enda potentsiaal. 
Suurimad küsimärgid on seotud Miiduranna sadama ja Milstrandi piirkonna võimaliku 
arendamisega. 

Konkreetsetest uutest kaugküttesse lisanduvatest hoonetest on teada järgmist: 

• aastal 2016 ja 2017 lisanduvad kaks uut elamut Heki tee 12 (kummalgi aastal üks elamu); 
• hiljemalt 2018. aasta septembrist lisandub Riigigümnaasium kogupinnaga umbes 

20 000 m2 ja hinnanguliselt vähemalt 1 000 MWh aastase tarbimisega. 
2015. aasta augustis liideti kaugküttevõrguga Viimsi Keskus (sh Selver), mille tarbimine on 
kujunenud prognoositust suuremaks ja mis 2015. aasta tarbimisandmetes selgelt ei kajastu. 
Alates augustist 2015. kuni 2016. aasta maikuu alguseni on tarbitud juba 1 766 MWh soojust, 
mis eeldab aastast tarbimist ligi 2 000 MWh tasemel. 
Sellele täiendavale infole tuginedes on Haabneeme aleviku kaugküttetarbimise 
baasstsenaariumiks võetud 23 000 MWh/a, st tõenäoline tarbimismaht aastal 2018. 
Miinimumstsenaariumiks loeme 21 400 MWh/a ja maksimumstsenaariumiks 29 800 MWh/a, st 
senisele tarbimisele tasemel 21 400 MWh/a lisanduks mõne aasta jooksul 2 400 MWh/a 
(sisaldab ka kahe eespoolmainitud elamu ja Riigigümnaasiumi tarbimist) ning aastaks 2026 veel 
6 000 MWh/a. 

  



Viimsi valla soojusmajanduse arengukava 2016 – 2026 

OÜ Pilvero, september 2016  59/96 

3.6 Kaugkütte arengustsenaariumide kokkuvõte 
Soojustarbimise prognoosidele toetudes on välja töötatud kaugkütte arengustsenaariumid, mille 
kokkuvõte on toodud tabelis (vt Tabel 3.8). 

 
Tabel 3.8 Viimsi ja Haabneeme alevike kaugkütte arengustsenaariumid 

Piir-
kond Soojushulgad Stsenaariumid 

Min Baas Max 

V
iim

si
 Tarbimine, MWh/a 5 700 6 000 8 400 

sh tarbevee soojendamine, MWh/a 1 539 1 620 2 268 
Soojuskadu võrgus, MWh/a 1020 1 020 1 425 
Vajalik soojustoodang, MWh/a 6 720 7 020 9 825 

H
aa

bn
ee

m
e Tarbimine, MWh/a 21 400 23 000 29 800 

sh tarbevee soojendamine, MWh/a 5 136 5 520 7 152 
Soojuskadu võrgus, MWh/a 3 350 3 350 4 335 
Vajalik soojustoodang, MWh/a 24 750 26 350 34 135 

K
ok

ku
 V

iim
si

+ 
H

aa
bn

ee
m

e 

Tarbimine, MWh/a 27 100 29 000 38 200 
sh tarbevee soojendamine, MWh/a 6 675 7 140 9 420 
Soojuskadu võrgus, MWh/a 
(koos täiendava soojuskaoga võrkude 
ühenduslõigus) 

4 370 
(4 520) 

4 370 
(4 520) 

5 760 
(5 910) 

Vajalik soojustoodang, MWh/a 
(arvestades täiendavat soojuskadu 
võrkude ühenduslõigus) 

31 470 
(31 620) 

33 370 
(33 520) 

43 960 
(44 110) 
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4 Soojusvarustuse arenguvõimalused 
4.1 Olemasoleva olukorra kokkuvõte 
Viimsi valla kaugküttepiirkonna kaugküttevõrke iseloomustavad näitajad on esitatud järgmises 
tabelis (vt Tabel 4.1). 

 
Tabel 4.1 Viimsi valla kaugküttevõrkude (kaks võrgupiirkonda eraldi ja 

koos) iseloomulikud näitajad 

Näitaja 2013 2014 2015 
Keskmine 
2013–2015/ 
arvutuslik 

Ühik 

Tarbitud kütus energiana 3054 30281 29087 29961 MWh 
Viimsi katlamaja 7294 7138 6465 6966  
Haabneemee katlamaja 23210 23153 22622 22995  

KMdest väljastatud soojus 29401 29235 28621 29086 MWh 
Viimsi katlamaja 7144 7015 6426 6862  
Haabneemee katlamaja 22257 22220 22195 22224  

Müüdud soojus (tarbimine) 25513 25188 24623 25108 MWh 
Viimsi 6142 6034 5479 4885  
Haabneeme 19371 19154 19144 19223  

Müüdud soojus taandatud 
normaalaastale 

27370 26710 28378 27486 MWh 

Viimsi 6581 6397 6324 6434  
Haabneeme 20789 20313 22054 21052  

Soojuskadu kaugküttevõrgus 3889 4049 3997 3978 MWh 
Viimsi kaugküttevõrk 1002 981 946 976  
Haabneeme kaugküttevõrk 2887 3068 3051 3002  

Suhteline soojuskadu 13,2 13,8 14,0 13,7 % 
Viimsi kaugküttevõrk 14,0 14,0 14,7 14,2  
Haabneeme kaugküttevõrk 13,0 13,8 13,7 13,5  

Võrkude torustike kogupikkus 11826 m 
Viimsi kaugküttevõrk 3112 m 
Haabneeme kaugküttevõrk 8714 m 

Võrgu erisoojuskadu      
Viimsi kaugküttevõrk    36 W/m 
Haabneeme kaugküttevõrk    39 W/m 

Ühendatud tarbimistihedus    2324 kWh/(a*m) 
Kaalutud keskmine diameeter 148 mm 

Viimsi kaugküttevõrk 135 mm 
Haabneeme kaugküttevõrk 153 mm 

Erikoormuse karakteristika, K 
Viimsi kaugküttevõrk 14,6 14,4 13,0 14,0 kWh/(a*mm*m) 
Haabneeme kaugküttevõrk 14,5 14,4 14,4 14,4 kWh/(a*mm*m) 

Soojustarbimise tihedus    8,8 kWh/(a*m2) 
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Näitaja 2013 2014 2015 
Keskmine 
2013–2015/ 
arvutuslik 

Ühik 

Soojuse ülekandejõudlus (katlamajas ülesseatud võimsuse alusel) 
Viimsi kaugküttevõrk 2,28 2,28 2,28 2,28 kW/m 
Haabneeme kaugküttevõrk 1,49 1,49 1,49 1,49 kW/m 

Soojuse tootmise kasutegur 96,4 96,5 98,4 97,1 % 
Viimsi kaugküttevõrk 97,9 98,3 99,4 98,5  
Haabneeme kaugküttevõrk 95,9 96,0 98,1 96,7  

Kaugkütte kasutegur 83,6 83,2 84,7 83,8 % 
Viimsi 84,2 84,5 84,7 84,5  
Haabneeme 83,5 82,7 84,6 83,6  

Elektri eritarve väljastatud soojuse kohta 
Viimsi   10,5  kWhe/MWhs 
Haabneeme   9,0  kWhe/MWhs 

Veevahetuse kordarv aastas 
Viimsi kaugküttevõrk  0,51 0*   
Haabneeme kaugküttevõrk  0,23 1,14   

* – teatud lisavee kulu on siiski tõenäoline, sest kahtlustatakse toorvee ajutist tungimist võrku 

 
Enamiku Tabel 4.1 näitajate väärtused on paremad kui tüüpilistes Eesti kaugküttevõrkudes. Eriti 
märkimisväärsed on nii soojuse tootmise kui kaugkütte kõrged kasutegurid. 
Elektri eritarve on tüüpilisel Eesti keskmisel tasemel, veevahetuskordade arv aga sellest oluliselt 
väiksem ja pigem tüüpiline Soome näitajatele (Eestis 3 – 4 ja Soomes 0,9 – 1,1). 
Erikoormuse karakteristika K väärtused (keskmiselt 14 – 14,4 kWh/(a*mm*m)) näitavad, et 
võrgu torustiku läbimõõdud on mõnevõrra üle dimensioneeritud, samas võimaldab see uute 
arenduspiirkondade lisandumist ilma magistraaltorustike asenduseta. 

Ühendatud tarbimistihedus 2 324 kWh/(a*m) on lähedane või isegi kõrgem paljude Eesti 
maakonnakeskuste ja linnade tarbimistihedusega, mis on enamasti umbes 2 500 kWh/(a*m) 
tasemel, aga näiteks Kärdlas ja Raplas ainult 1 164 ja 1 662 kWh/(a*m). 
Soojustarbimise madal tihedus kaugküttepiirkonnas 8,8 kWh/(a*m2) tuleneb asjaolust, et 
kaugküttepiirkonna sisse on juba praegu arvestatud ulatuslikud piirkonnad, kuhu tulevikus 
uusarendusi kavandatakse. 

 

4.2 Soojuse hinna senise muutumise analüüs 
Nagu soojuse hinna senise muutumise analüüs näitab (vt Joonis 4.1 ja Joonis 4.2), on hind kahel 
viimasel aastal langenud põhiliselt maagaasi hinna väga olulise langemise tõttu. Kuna maagaasi 
sisseostuhind on 2016. a maikuuks erakordselt madal, siis ei mõjuta soojuse hinda märgatavalt 
ka 2016.a maagaasi aktsiisi määra tõus. 
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Joonis 4.1 Soojuse hinna muutumine Viimsi võrgupiirkonnas 

 

 
Joonis 4.2 Soojuse hinna muutumine Haabneeme võrgupiirkonnas  
 

Prognooside järgi (vt ka ptk 1.6.2) ei saa maagaasi ostuhind sellisel ekstreemselt madalal tasemel 
väga pikalt püsida, sest gaasi ja nafta hinnad on maailmaturul omavahel seotud ning nafta hind 
on pärast järsku ja sügavat langust hakanud pikkamööda uuesti tõusma. Maagaasi lõpphindade 
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erinevus Viimsi ja Haabneeme võrgupiirkonnas tuleneb võrguteenuse erinevusest nendes 
piirkondades. 

Kui maagaasi lõpphind jõuaks tagasi pikaajalisele tasemele ca 380 €/1 000 m3, siis tõstaks see 
soojuse hinna tasemele umbes 70 €/MWh. Et soojuse müügihinna sõltuvust maagaasi hinnast 
vähendada ja hoida ka tulevikus praegusele hinnatasemele lähedane soojuse müügihind, tuleks 
baaskoormuse katmiseks hakata kasutama odavamat energiaallikat, nt kohalikku hakkpuitu, 
mille hind on märgatavalt stabiilsem ja madalam kui fossiilkütustel. Ühtlasi vähendaksime 
sellega märgatavalt kasvuhoonegaaside heitmeid. 

4.3 Erinevate soojuse tootmise viiside ja erinevate kütusekasutuse 
võimaluste eksperthinnang 

Nagu soojuse hinna senisest muutumisest järeldus, tuleks hinna madalal tasemel hoidmiseks 
katta baaskoormus odavama soojusega, nt Eesti kohaliku hakkpuidu baasil. Biokütusel töötava 
soojusallikana on majanduslikult otstarbekas kasutusele võtta hakkpuidul töötavad veekatlad. 
Madala suvise soojuskoormuse tõttu (Haabneemes ca 1 MW, Viimsis ca 270 kW) kujuneks 
elektri ja soojuse koostootmisseadme ühikvõimsus väikeseks ja eriinvesteeringute maht suureks, 
mis muudab koostootmisseadme paigaldamise majanduslikult ebaotstarbekaks. Lisaks sellele ei 
suudaks tasuvuse aspektist optimaalse võimsusega koostootmisseade katta piisavalt suurt osa 
baaskoormusest ja täiendavate baaskoormuse soojusallikate rajamine oleks ikkagi vajalik. 

4.4 Biokütusekatelde rakendamisvõimaluste ja koormusgraafikute 
analüüs 

Biokütusekatelde kasutuselevõtt on kujunenud kõige enamlevinud ja samas ka otstarbekaks 
lahenduseks nendes kaugküttesüsteemides, kus siiani kasutati fossiilkütuseid. Seniste kogemuste 
põhjal on selgunud, et õige võimsuste valiku korral tagab biokütus (enamasti hakkpuit niiskusega 
35 – 55%) soojuse hinna alanemise ja edasise stabiilsuse. Ainsaks ohuks (tegelikult on see 
planeerimisviga) on mõnel juhul kujunenud perspektiivsete koormuste ülehindamine, mille 
korral liiga võimsaks osutunud biokütusekatel peab töötama ebasobivalt madalatel koormustel ja 
asjatult suur investeering tõstab kapitalikulude ja soojuse hinna eeldatust kõrgemaks. 
Viimsi ja Haabneeme alevikud on siiani kasvanud, kasv on jätkuv ja soojusvajadus seetõttu 
samuti kasvav, mis võimaldab suhteliselt täpselt hinnata perspektiivse soojuskoormuse piire, 
valida sobiva võimsusega biokütusekatlad ja sellega minimeerida võimalikke planeerimisriske. 

4.4.1 Viimsi alevik 
Viimsi aleviku kaugküttevõrgu koormuste kestusgraafikud koos biokütuse- ja gaasikatelde 
arvestuslike toodangutega on kolme arengustsenaariumi tarbimismahtude korral esitatud 
järgmistel joonistel (vt Joonis 4.3, Joonis 4.4 ja Joonis 4.5). 

Biokütusekatla võimsus 1,3 MW on valitud lähtuvalt aleviku arengust ja koormuste kasvust34. 
Biokütusekatla kütuseks oleks toores hakkpuit niiskusega 35 –55%. Biokütusekatla toodangu 
määramisel on eeldatud, et katla kasutusvalmidus on 95%, st 5% võimalikust tööajast on seade 
seisatatud perioodiliseks puhastuseks või hoolduseks. On hinnatud, et kaasaegsete 

                                                
34 Tuleb rõhutada, et enamikes maa-asulates tarbimine mitte ei kasva vaid väheneb ning seda kahel põhjusel: elanike 
arvu vähenemine ja energiasäästumeetmete rakendamine. Viimsi ja Haabneeme alevikus on suhteliselt uued 
energiasäästlikud hooned, kasvab elanike arv ja lisanduvad uued infrastruktuuri objektid. Seega käesolevas 
arengukavas ei lähtuta baaskoormuse soojusallikate võimsuste määramisel mitte energiatarbimise langustrendi 
ennustustest, vaid hoopis uusarenduste rajamise ajalistest prognoosidest. 
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biokütusekatelde kasutusvalmidus võib ulatuda isegi 96 – 98%-ni35, kuid võimalike 
ülehindamiste vältimiseks lähtume garanteeritud kasutusvalmiduse väärtusest. 

Kokkuvõtlikult on koormuste kestusgraafikute analüüsi tulemused toodud tabelis (vt Tabel 4.2). 
Üheks esmaseks biokütusekatla majanduslikult otstarbeka rakendamise hindamiseks on leitud 
selle nimivõimsuse kasutuskestus.36 Kogemusliku hinnangu järgi on biokütusekatla valik ja töö 
kaugküttevõrgus majanduslikult õigustatud siis, kui nimivõimsuse kasutuskestus on üle 
4 000 töötunni aastas.37 Käesoleval juhul oleks see tagatud kõigi kolme stsenaariumi korral. 
 

 
Joonis 4.3 Viimsi kaugkütte võrgupiirkonna soojusallikate koormuste 

kestusgraafik tarbimise baasstsenaariumi korral 
 

                                                
35 Vt nt regulaarselt publitseeritava kataloogi: Technology Data for Energy Plants. Danish Energy Agency&Energy 
Styrelsen, ISBNwww: 978-87-7844-931-3, 2012. 
36 Nimivõimsuse kasutuskestus näitab tundide arvu aastas, mille jooksul suudaks nimivõimsusel töötav katel anda 
aastase soojustoodangu. Kuna tegelikult töötab katel keskmiselt nimivõimsusest madalamal koormusel, siis tegelik 
töötundide arv on suurem. 
37 Vt Biokütuse kasutaja käsiraamat. Toimetanud V. Vares. TTÜ Kirjastus, Tallinn, 2005. 
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Joonis 4.4 Viimsi kaugkütte võrgupiirkonna soojusallikate koormuste 

kestusgraafik tarbimise miinimumstsenaariumi korral 
 

 
Joonis 4.5 Viimsi kaugkütte võrgupiirkonna soojusallikate koormuste 

kestusgraafik tarbimise maksimumstsenaariumi korral 
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Tabel 4.2 Viimsi kaugküttevõrgu katlamaja arvestuslikud toodangud ja 
koormused 1,3 MW biokütusekatla korral 

Parameeter Stsenaariumid 

Min Baas Max 

Biokütusekatla toodang, MWh/a 6 315 6 481 8 202 

Gaasikatelde toodang, MWh/a 352 463 1 623 

Katlamaja maksimaalne koormus, kW 1 913 1 997 2 796 

Katlamaja minimaalne (suvine) koormus, kW 274 275 402 

Biokütusekatla nimivõimsuse kasutuskestus, h/a 4 858 4 985 6 309 

Biokütuse osatähtsus kogutoodangust, % 93,8% 92,3% 83,5% 

 
Tabel 4.2 andmete hulgas on oluline tähelepanu juhtida biokütusekatla suvisele koormusele. On 
teada, et enamik biokütusekatlaid on ette nähtud töötamiseks koormuste diapasoonis 30(20) – 
100% nominaalsest, kusjuures pidev töötamine madalamal kui 20% koormusel on raskendatud 
ning viiks alla katla kasuteguri. Miinimumstsenaariumi korral moodustaks suvine koormus (268 
kW) umbes 21% nimivõimsusest, mis on lähedane minimaalselt lubatavale tasemele. Et tagada 
suvise soojuskoormuse ajal biokütusekatla häireteta töö, on soovitav valida selline tehnoloogiline 
lahendus, mis sobib töötamiseks ka madalatel koormustel (nt suitsugaaside retsirkulatsiooniga 
lahendused). Biokütusekatla suhteliselt väikese ühikvõimsuse tõttu kujuneb sellise paindlikult 
reguleeritava seadme eriinvesteering suhteliselt kõrgemaks kui suuremate ühikvõimsuste (nt 
4 MW) korral. 

4.4.2 Haabneeme alevik 
Haabneeme aleviku kaugküttevõrgu koormuste kestusgraafikud koos biokütuse- ja gaasikatelde 
arvestuslike toodangutega on kolme arengustsenaariumi tarbimismahtude korral esitatud 
järgmistel joonistel (vt Joonis 4.6, Joonis 4.7 ja Joonis 4.8).  

Biokütusekatla võimsus 4 MW on ka siin valitud lähtuvalt aleviku arengust ja koormuste 
kasvust. Biokütusekatla kütuseks oleks ka siin toores hakkpuit niiskusega 35 –55% ja katla 
toodangu määramisel on katla kasutusvalmiduseks võetud samuti 95%. 
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Joonis 4.6 Haabneeme kaugkütte võrgupiirkonna soojusallikate koormuste 

kestusgraafik tarbimise baasstsenaariumi korral 
 

 
Joonis 4.7 Haabneeme kaugkütte võrgupiirkonna soojusallikate koormuste 

kestusgraafik tarbimise miinimumstsenaariumi korral 
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Joonis 4.8 Haabneeme kaugkütte võrgupiirkonna soojusallikate koormuste 

kestusgraafik tarbimise maksimumstsenaariumi korral 

Kokkuvõtlikult on koormuste kestusgraafikute analüüsi tulemused toodud tabelis (vt Tabel 4.3). 
Biokütusekatla nimivõimsuse kasutuskestus jääb piiridesse umbes 5 500 – 6 300 h/a, mis viitab 
biokütusekatla valiku majanduslikule õigustatusele. 
Suvine biokütusekatla soojuskoormus moodustab Haabneemes umbes 22% nimivõimsusest. 
Sellisel soojuskoormusel on soovitav kasutada suures koormuste diapasoonis töötamiseks 
sobivaid lahendusi (sh suitsugaaside retsirkulatsiooniga lahendus) või paigaldada katlamajja 2 
eraldi biokütusekatelt summaarse võimsusega 4 MW, kusjuures väiksema katla võimsus oleks 
soovitatavalt 1 – 1,5 MW. Kahe biokütusekatlaga lahendus tagab seadmetele eriti paindliku 
töörežiimi ning biokütusekatelde hooldust saab läbi viia kordamööda, mis tõenäoliselt võimaldab 
saavutada biokütusekatelde kasutusvalmiduseks kõrgema kui 95% taseme. Lisaks nendele 
aspektidele on kahe biokütusekatla eeliseks veel võimalus töötada suveperioodil väiksema ja 
optimaalselt koormatud katlaga. 

Tabel 4.3 Haabneeme kaugküttevõrgu katlamaja arvestuslikud toodangud ja 
koormused  
4 MW biokütusekatla korral 

Parameeter Stsenaariumid 

Min Baas Max 

Biokütusekatla toodang, MWh/a 22 178 23 093 25 255 

Gaasikatelde toodang, MWh/a 2 573 3 257 6 885 

Katlamaja maksimaalne koormus, kW 7 267 7 776 9 828 

Katlamaja minimaalne (suvine) koormus, kW 917 961 1 032 

Biokütusekatla nimivõimsuse kasutuskestus, h/a 5 544 5 773 6 314 

Biokütuse osatähtsus kogutoodangust, % 89,6% 87,6% 74,0% 
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4.4.3 Soojusvarustuse lahendusvariandid Viimsi ja Haabneeme 
kaugküttevõrkude ühendamise korral 

Põhimõtteliselt on võimalik Viimsi ja Haabneeme aleviku kaugküttevõrgud ühendada (vt Joonis 
9.8), mis mõjutaks oluliselt biokütusekatelde valikut ühendatud kaugküttevõrgu jaoks. Kuna 
väiksema võimsusega hakkpuidukatlamaja eriinvesteeringud on kõrgemad, siis ühtses 
kaugküttesüsteemis tuleks rajada üks suurema võimsusega biokütusekatlamaja Haabneeme 
alevikku, mis umbes 2 MW läbilaskevõimsusega kaugküttevõrkude ühendustorustiku kaudu 
katlaks ka Viimsi aleviku võrguosa baaskoormuse. 

 

 
Joonis 4.9 Ühendatud kaugküttevõrgu soojusallikate koormuste 

kestusgraafik tarbimise baas-stsenaariumi korral 
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Joonis 4.10 Ühendatud kaugküttevõrgu soojusallikate koormuste 

kestusgraafik tarbimise miinimum-stsenaariumi korral 
 

 
Joonis 4.11 Ühendatud kaugküttevõrgu soojusallikate koormuste 

kestusgraafik tarbimise maksimum-stsenaariumi korral 
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Tabel 4.4 Ühendatud kaugküttevõrgu katlamaja arvestuslikud toodangud ja 
koormused 5,5 MW biokütusekatla korral 

Parameeter Stsenaariumid 

Min Baas Max 

Biokütusekatla toodang, MWh/a 28 991 30 225 35 378 

Gaasikatelde toodang, MWh/a 2 629 3 295 8 773 

Katlamaja maksimaalne koormus, kW 9 170 9 773 12 844 

Katlamaja minimaalne (suvine) koormus, kW 1 226 1 279 1 698 

Biokütusekatla nimivõimsuse kasutuskestus, h/a 5 271 5 495 6 432 

Biokütuse osatähtsus kogutoodangust, % 91,7% 90,2% 80,2% 

 

4.5 Lokaalsele soojusvarustusele ülemineku võimaluse/vajaduse 
hinnang 

Nii Viimsi kui Haabneeme kaugkütte võrgupiirkonnas ei ole selliseid alasid, mille tarbijaid oleks 
otstarbekas kaugküttest eraldada ja üle viia lokaalküttele. Lokaalküttele täielikku ülemineku 
vajadust võib põhjustada siiski kaugkütteseadusega mitte kooskõlas olev nn paralleeltarbimine38 
(nt Aiandi tee 21a), mille korral kaugküttesoojust tarbitakse lühiajaliselt ja ainult tippkoormuse 
režiimis (detsember, jaanuar, veebruar), samas ühendustorustiku soojuskao ja võimaliku 
asendamise maksavad kaudselt kinni teised tarbijad. Üheks võimaluseks kasutustingimuste 
ühtlustamiseks oleks kehtestada kahetariifne soojuse hind, mis tulevikus võibki osutuda 
sarnastele probleemidele lahenduseks. 
Ka madala tarbimistiheduse Alpikanni/Krüsanteemi tee piirkonnas on paljudel tarbijatel lisaks 
kaugküttele kasutusele oma täiendavad soojusallikad. Selles piirkonnas on probleeme sadevee 
ärajuhtimisega, mille tõttu võib olla vajalik võrguosa torustikke ümber tõsta. Kui tulevikus 
rajataks Haabneeme ja Viimsi piirkonna kaugküttevõrkude ühendustorustik, siis oleks 
Alpikanni/Krüsanteemi tee piirkonna tarbijatele vaja rajada uus võrguühendus, mis parandaks 
selle piirkonnas kaugkütteõrgu toimimist. 
Sõltumata sellest, kas lisaks kaugkütte soojusele tarbitakse lokaalsetest soojusallikatest soojust 
vastavalt kaugkütteseaduses lubatule või mittelubatule, mõjutab selline tarbijate käitumine igal 
juhul kaugküttesoojuse tarbimisgraafikut. Maksimaalset tarbimiskoormust täiendava lokaalse 
soojusallika rakendamine praktiliselt ei mõjuta, sest kaugküttesoojust vajatakse enam külmal 
perioodil. Ülejäänud ajal võib lokaalse soojusallikaga katta kas kõik või vähemalt põhisosa 
soojusvajadusest. Selline ebaühtlane tarbimine suurendab ühendustorustiku soojuskao suhtelist 
suurenemist, võrreldes tarbimismahuga, ja suurendab kokkuvõttes soojuse hinda. 

Eelnevast lähtudes peaksid kõik kaugküttetarbijad kasutama täiendavaid lokaalseid soojus-
allikaid ainult ranges vastavuses kaugkütteseaduse nõuetega. Paralleeltarbimise korral tagaks see 
kõigi tarbijate võrdse kohtlemise ja põhjendatud kulud. Kaugkütteseaduse oodatav täiendus, mis 
lubaks rakendada kahekomponendilist soojuse tariifi, teeniks samuti tarbijate huvisid 
paralleeltarbimise korral. Kahekomponendilise soojuse tariifi korral maksaks iga tarbija eraldi 
võrguühenduse võimsuse (püsitasu) ja tarbitud soojuse (muutuvtasu) eest. 

                                                
38 Mõiste paralleeltarbimine on kasutusele võetud seoses kaugkütteseaduse muudatusega 2010. a, mis määratles 
kaugküttega paralleelselt teatud lokaalsete soojusallikate kasutamisõigused ja –tingimused. 
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5 Pakutavate lahenduste otstarbekuse hindamine 
5.1 Tasuvusarvutuste lähtekohad 
Üldreeglina kavandatakse kaugküttesüsteemi arendamist majanduslike eesmärkide, sh 
majandusliku tasuvuse saavutamiseks ja soojuse hinna alandamiseks, kuid väga oluline on 
keskkonnakaitseline aspekt, sh kasvuhoonegaaside emissiooni vähendamine. Kuigi Viimsi valla 
kaugküttevõrkudes kasutatakse suhteliselt puhast kütust – maagaasi, siis biokütuse 
kasutuselevõtt võimaldaks märkimisväärselt kasvuhoonegaaside (CO2) emissiooni vähendamist. 
Majanduslikust lähtekohast kontrollitakse soojuse hinna kujunemist ja sõltuvust kütuste 
hindadest järgmistel põhilistel juhtudel: 

• Viimsi võrgupiirkonda rajatakse baaskoormuse katmiseks hakkpuidukatlamaja; 
• Haabneeme võrgupiirkonda rajatakse baaskoormuse katmiseks hakkpuidukatlamaja; 
• Viimsi ja Haabneeme kaugküttevõrgud ühendatakse ja baaskoormuse katmiseks rajatakse 

ühine hakkpuidukatlamaja Haabneeme olemasoleva gaasikatlamaja naabrusesse. 
Soojuse hinna arvutamisel lähtutakse soojuse hinna arvutamise kehtivast metoodikast ja 
Konkurentsiameti nõuetest. Praktilised arvutused tehti Adven Eesti ASi spetsialistide koostatud 
arvutusskeemidega MS EXCELis, mis arvestasid olemasolevate varade väärtusi ja nende 
muutumist, kavandatavate investeeringute mahtusid, kütuste kütteväärtusi ja hindasid (koos 
aktsiisi ja võrguteenustega), olemasolevate katelde telglikke ning uute nõutavaid kasutegureid, 
samuti soojuskadu kaugküttevõrgus, tarbimisstsenaariume (vt Tabel 3.8) ja koormuste 
kestusgraafikuid. Koormuste kestusgraafikute abil leiti biokütuse osatähtsus katlamaja 
soojustoodangus, mis majandusarvutustes aitavad määrata mõlema kütuse arvestuslikud kogused 
ja rahalised kulud kütustele. 

Nagu eespool juba mainitud, hinnati suhtelist soojuskadu võrgus Max stsenaariumi korral 
samasuguseks kui baas-stsenaariumi korral. Tegelikkuses võib uute tarbijate lisandumisel 
eeldada tarbimistiheduse suurenemist, mis tõenäoliselt peaks suhtelist soojuskadu mõnel määral 
alandama. Teisalt ei ole Max stsenaariumi korral arvestatud kaugküttevõrgu laiendamisest 
tulenevat püsikulu (uute võrguühenduste kapitalikulu) suurenemist. Need kaks tendentsi peaksid 
osaliselt teineteist kompenseerima. Mõningase ettekujutuse uute võrguühenduste rajamise 
võimalikust mõjust püsikuludele ja soojuse hinnale annab järgmine ligikaudne arvutuslik 
hinnang. 

Kahe Heki tee 12 uue kortermaja lisandumisel tuleks rajada umbes 100 jm kuni 100 mm 
läbimõõduga ühendustorustikku ja Riigigümnaasiumi lisandumisel samuti umbes 100 jm kuni 
250 mm läbimõõduga torustikku. Ühendustorustike ehitusmaksumus suurendaks püsikulusid ja 
soojuse hinda Haabneeme võrgupiirkonnas umbes 0,27 €/MWh. Samas oleks nende 
ühendustorustike ulatuses suhteline soojuskadu umbes 7%, mis jääb umbes 2 korda madalamaks 
võrgu keskmisest. Uutes ühendustorustike lõikudes oleks arvestuslik soojuskao aastane rahaline 
väärtus 7% soojuskao korral umbes 4 900 € ja 14% soojuskao korral 9 800 €, vähenemine seega 
4 900 €, mis on üsna lähedane uue torustiku amortisatsiooniga (koos regulatiivse kasumiga), mis 
on ligikaudu 5 800 €. Seega näitab arvutuslik hinnang, et ühendustorustiku maksumuse 
mittearvestamine ei saa põhjustada järgnevates hinnaarvutustes sedavõrd olulist mõju, mis 
hakkaks moonutama tehtavaid järeldusi ja otsuseid. 

Lisaks soojuse hinna arvutustele kontrollitakse ühe maapealse torustikulõigu asendamise 
majanduslikku tasuvust Kolhoosi tee piirkonnas Haabneemes. 

5.2 Lahenduste tasuvus ja soojuse hinna kujunemine 
Lahenduste tasuvuse hindamiseks võrreldakse arvutuslikke soojuse hindasid kolme erineva 
hakkpuidu hinnataseme korral. Kõige tõenäolisem hind peaks olema ca 14 €/MWh (vt Joonis 
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1.14), kuid kütuse hinnamuutuse mõju hindamiseks tehakse arvutused ka madalama ja kõrgema 
hinna korral. Kuna maagaasi kasutatakse ainult tippkoormuse katmiseks, siis on maagaasi 
tarbimismahud väiksemad ja selgema võrdlustulemuse saamiseks loetakse maagaasi hind 
prognoositud tasemel (lõpphind ca 40 €/MWh) püsivaks (vt Joonis 1.12). Kuna Haabneeme ja 
Viimsi võrgupiirkonnas on võrguteenuste hinnad erinevad, lähtutakse mõlemal juhul ühest ja 
samast sisseostuhinnast 280 €/1 000 m3, mis ei sisalda aktsiisimaksu ja võrguteenust. Sellega 
seoses kujuneb gaasi lõpphinnaks Viimsis 363,23 €/1 000 m3 (38,23 €/MWh) ja Haabneemes 
380 €/1 000 m3 (40 €/MWh). Maagaasi hinnamuutuse mõju kontrollitakse eraldi arvutusega. 

Arvutustulemused on toodud järgmises tabelis (vt Tabel 5.1). Ootuspäraselt langevad hinnad 
koos tarbimismahu kasvuga ja hakkpuidu hinna langemisega. Ilma investeeringutoetuseta 
katlamajade rajamisel kujuneks soojuse hinnavahemikuks, hakkpuidu hinna 14 €/MWh korral, 
49 – 60 €/MWh, kusjuures baas-stsenaariumis oleks soojuse hind Viimsis ca 56 €/MWh ja 
Haabneemes ca 49 €/MWh, 40% investeeringutoetuse korral oleksid hinnanumbrid 2 – 5 € 
madalamad. Viimsi võrgupiirkonnas kujuneb hinnatase kõrgemaks eelkõige seetõttu, et 
väiksema ühikvõimsuse korral on eriinvesteering reeglina suurem (siin Viimsis 450 tuh €/MW ja 
Haabneemes 360 tuh €/MW), pealegi saaks Viimsi hakkpuidukatlamaja rajada olemasolevast 
kaugküttevõrgust suhteliselt kaugele, mis nõuaks võrguühenduse väljaehitamiseks täiendavalt 
70 000 €. 

 
Tabel 5.1 Soojuse arvutuslikud müügihinnad sõltuvalt arengustsenaariumist 

erinevate hakkpuidu hindade korral (maagaasi hind ilma aktsiisi 
ja võrguteenuseta 280 € /1 000 m3) 

Piir-
kond 

Hakkpuidu hind 
Stsenaariumid 

Min Baas Max 

€/MWh €/pm3 Toetu-
seta 

Toetus 
40% 

Toetu-
seta 

Toetus 
40% 

Toetu-
seta 

Toetus 
40% 

V
iim

si
 12 9,6 57,40 49,50 53,60 48,90 49,80 46,40 

14 11,2 59,80 52,10 56,10 51,40 52,10 48,70 

16 12,8 62,10 54,70 58,60 54,00 54,40 51,00 

H
aa

bn
ee

m
e 12 9,6 47,30 44,30 46,60 43,90 47,30 45,20 

14 11,2 49,70 46,70 49,00 46,20 49,30 47,10 

16 12,8 52,10 49,10 51,30 48,60 51,20 49,10 

Ü
he

nd
at

ud
 

H
aa

bn
ee

m
e+

V
iim

si
 12 9,6 48,80 45,30 48,00 44,80 47,00 44,60 

14 11,2 51,30 47,80 50,90 47,70 49,20 46,80 

16 12,8 53,80 50,40 52,90 49,70 51,40 48,90 

 
Tabel 5.1 andmete alusel saab hinnata ka kaugküttevõrkude ühendamise otstarbekust: ühendatud 
võrkude korral lisanduks võrguühenduse rajamise investeering (500 000 € koos boilerjaamaga), 
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samas oleks suurema, Haabneeme hakkpuidukatlamaja rajamine võimalik väiksemate 
investeeringutega kui kaks eraldi katlamaja kokku. 

Järgnevad tabelid (vt Tabel 5.2, Tabel 5.3 ja Tabel 5.4) näitavad, et kaugküttevõrkude 
ühendamine võib anda minimaalselt madalama soojuse hinna, kuid erinevus on lähteandmete 
ebatäpsusest tuleneva vea piirides. Seega ühest vastust kummagi lahenduse eelistamiseks 
arvutused ei anna. Kõigis kolmes tabelis on aluseks maagaasi hind 280 €/1 000 m3, millele 
lisanduvad aktsiis ja võrguteenuse tasu. Seejuures on võrguteenuste tasud Viimsi ja Haabneemes 
erinevad, mis põhjustavad ka gaasi lõpphinna erinevust. Eeldatavad maagaasi lõpphinnad oleksid 
Haabneemes 40 €/MWh, Viimsis 38,23 €/MWh ja kaalutud keskmine 39,60 €/MWh. 
 

Tabel 5.2 Viimsi ja Haabneeme kaugküttevõrkude ühendamise mõju soojuse 
arvestuslikule müügihinnale sõltuvalt hakkpuidukatlamaja 
investeeringutoetusest (hakkpuidu hind 14 € /MWh e 11,2 € /pm3) 

Investeeringutoetuse määr 
Stsenaariumid 

Min Baas Max 

Hakkpuidukatlamaja investeeringud 
toetuseta  

0,50 0,00 0,70 

Hakkpuidukatlamaja investeeringud 
40% toetusega 

0,00 0,10 0,70 

 
Tabel 5.3 Viimsi ja Haabneeme kaugküttevõrkude ühendamise mõju soojuse 

arvestuslikule müügihinnale sõltuvalt hakkpuidukatlamaja 
investeeringutoetusest (hakkpuidu hind 12 € /MWh e 9,6 € /pm3) 

Investeeringutoetuse määr 
Stsenaariumid 

Min Baas Max 

Hakkpuidukatlamaja investeeringud 
toetuseta  

0,60 0,00 0,80 

Hakkpuidukatlamaja investeeringud 
40% toetusega 

0,10 0,20 0,90 

 
Tabel 5.4 Viimsi ja Haabneeme kaugküttevõrkude ühendamise mõju soojuse 

arvestuslikule müügihinnale sõltuvalt hakkpuidukatlamaja 
investeeringutoetusest (hakkpuidu hind 16 € /MWh e 12,8 € /pm3) 

Investeeringutoetuse määr 
Stsenaariumid 

Min Baas Max 

Hakkpuidukatlamaja investeeringud 
toetuseta  

0,60 0,00 0,80 

Hakkpuidukatlamaja investeeringud 
40% toetusega 

0,10 0,20 0,90 
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5.3 Kolhoosi tee piirkonna maapealse torustiku eelisoleeritud maa-
aluse torutikuga asendamise majanduslik analüüs 

Kaugküttetorustiku soojuskadu sõltub torustiku isolatsiooni kvaliteedist ja temperatuuride vahest 
torudes tsirkuleeriva ja ümbritseva keskkonna vahel. Kolhoosi tee piirkonnas on käesoleval ajal 
järgmised asendamist vajavad maapealsed torustikulõigud (tähistus ja torude andmed: Tabel 
9.2): 

• lõik 14 – 22, Dn=300 mm, L= 131,8 jm; 
• lõik 22 – 23, Dn=200 mm, L=36,7 jm; 
• lõik 23 – 24, Dn=200 mm, L=12,1 jm; 
• lõik 24 – 25, Dn=200 mm, L=111,7 jm. 

Kokku tuleb seega asendada 292,3 jm torustikku. Ilma kogu kaugküttevõrgu tööd 
modelleerimata pole kahjuks võimalik optimaalset toru diameetrit määrata, kuid suure 
tõenäosusega võib kogu asendatava torustiku pikkuse osas kasutada Dn=200 mm torusid. 

Kui eeldada, et olemasoleva maapealse torustiku erisoojuskadu on 2,5 korda suurem vastava 
läbimõõduga teise isolatsiooniklassi eelisoleeritud torude erisoojuskaost, siis muutuks 
soojuskadu järgnevalt: 

• maapealse torustikuosa arvestuslikud soojuskaod aastas 466 MWh; 
• eelisoleeritud Dn=200 mm torudest sama lõigu soojuskaod aastas 176 MWh; 
• kao vähenemine 290 MWh aastas. 

Hinnangutest selgub, et eelisoleeritud torude rakendamine selles lõigus võimaldab alandada 
tootmismahtu ja säästa sõltuvalt soojuse hinnast umbes 14 500 € aastas. 
Investeeringute suuruseks selle lõigu asendamisel on Adven Eesti AS hinnanud 178 000 €, 
millest lähtudes oleks investeeringu tasuvusaeg umbes 23 aastat ja aastane amortisatsioon koos 
regulatiivse ärikasumiga 12 931 €. Seega majanduslikud hinnangud näitavad asenduse 
majanduslikku otstarbekust (tasuvusaeg on lühem kui torustiku amortisatsiooniaeg). Kui tegelik 
soojuskadu sellel maapealsel lõigul oli algselt väiksem, siis tasuvusaeg pikeneks, kuid jääks 
ikkagi suure tõenäosusega alla arvestusliku amortisatsiooniaja (30 aastat). 
 

5.4 Biokütuse kasutuselevõtuga seotud kasvuhoonegaaside 
emissiooni vähenemine 

Biokütuse kasutuselevõtuga vähendatakse märgatavalt maagaasi kasutamist ja ühtlasi CO2 
heitmeid atmosfääri. Järgnevas tabelis on esitatud CO2 heitmete vähenemine eri 
arengustsenaariumi korral järgmistel juhtudel: 

• Viimsi võrgupiirkonnas, kui rajatakse 1,3 MW võimsusega biokütusekatlamaja; 
• Haabneeme võrgupiirkonnas, kui sinna rajatakse 4 MW võimsusega biokütusekatlamaja; 
• Viimsi ja Haabneeme võrgupiirkonnad kokku, kui mõlemas piirkonnas on oma 

biokütusekatlamaja; 
• Pärast kaugküttevõrkude ühendamist, kui rajatakse Haabneeme piirkonda suurem 

5,5 MW võimsusega biokütusekatlamaja. 

Kui majanduslike hinnangute alusel (st soojuse hindade võrdlemisel) oli Viimsi ja 
Haabneeme kaugküttevõrkude ühendamisest saadav eelis üliväike, siis kasvuhoonegaaside 
emissioonide võrdlus näitab võrkude ühendamise mõnevõrra suuremat eelist. Kui väiksema 
tarbimismahu korral (stsenaariumid Baas ja Min) on ühendatud kaugküttevõrkude eelis 
kasvuhoonegaaside emissiooni seisukohalt ca 2%, siis tarbimise kasvades ulatub eelis juba 
ligi 6%-ni. 
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Tabel 5.5 Kasvuhoonegaaside emissiooni vähenemine (t CO2/a) erinevate 
arengustsenaariumide korral 

Piirkond 
Stsenaariumid 

Min Baas Max 

Viimsi võrgupiirkond 1389 1428 1808 

Haabneeme võrgupiirkond 4947 5194 5684 

Kokku Viimsi + Haabneeme eraldi 
biokütusekatlamajadega 

6336 6622 7492 

Pärast võrkude ühendamist ühe 
biokütusekatlamajaga 

6443 6773 7923 

 
Reeglina on tiheasustusega alal kaugküttel võrreldes lokaalküttega mitmeid keskkonnakaitselisi 
eeliseid, nt: 

• kaugküttekatalamajas saab rakendada efektiivseid meetmeid atmosfääriheitmete 
vähendamiseks mistahes kütuse korral (põlemisprotsessi optimeerimine suitsugaaside O2 
sisalduse kaudu, multitsükloni või muude filtrite rakendamine tahkete osakeste 
eraldamiseks suitsugaasidest jne), mille rakendamine oluliselt väiksema võimsusega 
lokaalkütteseadmetes oleks kohmakas ja ebamõistlikult kallis; 

• kaugküttekatlamajades on võimalik keskkonnasõbralikult korraldada madala 
kvaliteediga kütuste (nt hakkpuit raiejäätmetest) põletamist. Lokaalküttes on 
keskkonnanõuete (ja ka rea teiste nõuete) täitmiseks vaja kasutada kõrgekvaliteedilisi 
kütuseid (nt maagaas, kerge vedelkütus, puitpelletid jne); 

• kaugkütte korral on saaste jaotumine märgatavalt ühtlasem ja saasteainete maksimaalsed 
kontsentratsioonid inimtegevuse piirkonnas (1,5 m kõrgusel maapinnast) madalamad kui 
lokaalkütte korral. 

Kaugkütte keskkonnakaitselised ja majanduslikud eelised lokaalkütte ees realiseeruvad eriti hästi 
juhul, kui põhikoormuse (nn baaskoormuse) katmiseks kasutatakse kohalikku hakkpuitu, st 
biokütust. Biokütuse kasutuselevõtuga kaugküttes ja fossiilkütuse (Viimsi vallas maagaas) 
rakendamisel ainult tipukoormuse katmiseks aitame kaasa Euroopa Liidus ja Eestis püsititatud 
eesmärkide täitmisele – vähendada kasvuhoonegaaside (KHG) emissiooni atmosfääri vähemalt 
20% aastaks 2020, võrreldes 1990. aasta tasemega. Tuleb arvestada, et keskkonnanõuded 
pidevalt karmistuvad ja KHG vähendamise protsent suureneb veelgi. 
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6 Kokkuvõte, järeldused ja ettepanekud 
Viimsi valla territooriumil on kehtestatud üks kaugküttepiirkond, milles paiknevad kaks 
teineteisest eraldatud võrgupiirkonda: Viimsi ja Haabneeme. Mõlemas võrgupiirkonnas on eraldi 
heas tehnilises seisukorras maagaasil töötavad katlamajad. Võrgupiirkondade kaugküttevõrgu 
tehniline seisukord on hea, võrke arendatakse ja kaasajastatakse pidevalt ning soojuskadu on 
mõlemas võrgupiirkonnas alla Konkurentsiameti poolt perspektiivis nõutavat taset (st alla 15%). 
Nii Viimsi kui Haabneeme võrgupiirkonnas on kaugkütte kvaliteet kõrge ning kaugkütte 
säilitamine ja arendamine on nii majanduslikel, keskkonnakaitselistel kui sotsiaalsetel põhjustel 
ainuvõimalik lahendus. 
Nii Viimsi kui Haabneeme piirkonnas on põhiosa kaugküttetarbijatest suhteliselt uued või 
renoveeritud hooned ja energiasäästumeetmete rakendamine tarbijate juures märgatavat 
tarbimise langust ei põhjusta. Seejuures on mõlemad alevikud kiiresti arenevad ning 
uusarenduste tõttu võib prognoosida kaugküttetarbimise ligikaudu 40% kasvu aastaks 2026, 
kusjuures Viimsis on võimalik lähema 15 – 20 aasta jooksul kaugküttetarbimise tõus isegi kuni 
kaks korda. 
Nii kaugküttevõrgud kui katlamajad kuuluvad ASle Adven Eesti. 

Mõlemas võrgupiirkonnas varustatakse tarbijaid soojusega kogu aasta vältel, st nii küte kui sooja 
tarbevee valmistamine on enamiku tarbijate juures lahendatud kaugkütte baasil. 

Põhilised järeldused ja ettepanekud. 

• Käesoleva aja suhteliselt madal soojuse hind on seotud kütuste maailmaturu hindade 
madalseisuga. Maagaasi hind on seotud nafta maailmaturuhinnaga ja selle prognoositud 
tõus tõstaks paratamatult ka soojuse hinda. Lisaks mõjutab maagaasi ja soojuse lõpphinda 
ka gaasile kehtestatava aktsiisimäära tõus. 

• Soojuse hinna stabiilselt madalal tasemel hoidmiseks on soovitav rakendada 
baaskoormuse katmiseks biokütusel töötavat soojusallikat. 

• Biokütusel töötava soojusallikana on majanduslikult otstarbekas kasutusele võtta 
hakkpuidul töötavad veekatlad. Madala suvise soojuskoormuse tõttu (Haabneemes ca 
1 MW, Viimsis ca 270 kW) kujuneks elektri ja soojuse koostootmisseadme ühikvõimsus 
väikeseks ja eriinvesteeringute maht suureks, mis muudab koostootmisseadme rajamise 
majanduslikult ebaotstarbekaks. Lisaks sellele ei suudaks tasuvuse aspektist optimaalse 
võimsusega koostootmisseade katta piisavalt suurt osa baaskoormusest ja täiendavate 
baaskoormuse soojusallikate rajamine oleks ikkagi vajalik. 

• Viimsi ja Haabneeme soojuskaugküttevõrgud on võimalik ühendada, mille korral 
kujuneks kehtestatud kaugküttepiirkonnas ka tegelikult üks kaugküttesüsteem. Suhteliselt 
suure kõrguste erinevuse tõttu on hinnatud ka nende kaugküttevõrkude ühendamisel 
tekkida võivat vajadust soojusvahetitega pumbajaama rajamiseks. Ilma pumbajaama 
rajamiseta võib rõhk mõne tarbija juures tõusta 7 – 9 baarini, mis sõltuva ühendusega 
soojussõlmede puhul poleks lubatav. Ühenduse rajamise maksumuseks on hinnatud 
500 000 €. 

• Kahe eraldi võrgupiirkonna säilimisel oleks tarbimise arengut silmas pidades optimaalne 
rajada Viimsi võrgupiirkonda umbes 1,3 MW ja Haabneeme võrgupiirkonda umbes 
4 MW võimsusega hakkpuidukatlamajad. 

• Seoses Viimsi biokütusekatlamaja suhteliselt väikese võimsusega kujuneks, tehniliselt 
suurema katlaga samaväärse lahendusega võrreldes, eriinvesteering märgatavalt 
kõrgemaks (ligikaudu 450 000 ja 360 000 €/MW). Lisaks asub biokütusekatlamaja jaoks 
sobiv asukoht nii gaasikatlamajast kui kaugküttevõrgust eemal ja see eeldab täiendavaid 
investeeringuid biokütusekatlamaja olemasoleva võrguosaga ühendamiseks. Kui Viimsi 
biokütusekatlamaja õnnestuks rajada olemasoleva gaasikatlamaja kõrvale, jääks ära 
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vajadus ca 250 m pikkuse magistraaltoru rajamiseks ja arvestuslik hind kujuneks ca 
1,50 €/MWh madalamaks. 

• Tarbimise baas-stsenaariumi korral (vastab eeldatavale tarbimismahule aastal 2018) 
kujuneks tõenäolise hakkpuidu hinna 11,2 €/pm3 (14 €/MWh) korral soojuse hinnaks 
Viimsi võrgupiirkonnas ca 56,1 €/MWh ja Haabneeme võrgupiirkonnas ca 49 €/MWh 
(40% investeeringutoetuse korral vastavalt 51,4 ja 46,2 €/MWh). Hindade erinevuse 
põhjuseks on Viimsi biokütusekatlamaja kõrgem eriinvesteeringute tase ja lisakulu 
võrguühenduse loomiseks. 

• Kaugküttevõrkude ühendamisel ning ühtse biokütusekatlamaja rajamisel kujuneks 
baasstsenaariumi ja kütuse sama hinna korral soojuse hinnaks 50,9 €/MWh (40% 
investeerimistoetuse korral 47,7 €/MWh). 

• Eraldi kaugküttevõrkude ja katlamajadega lahenduse korral on samuti võimalik käsitleda 
võrke koos ühtse hinnapiirkonnana. Soojuse hind oleks sel korral eri kaugküttevõrkude 
kaalutud keskmine hind, mis langeb praktiliselt kokku hinnaga, mis kujuneks võrkude 
ühendamise ja ühe biokütusekatlamaja rajamisel. 

• Majanduslikult (st soojuse hinna seisukohalt) oleksid eraldi kaugküttevõrkude ja 
biokütusekatlamajadega lahendus praktiliselt samaväärne ühendatud võrkude ja ühtse 
biokütusekatlamajaga lahendusega. Kasvuhoonegaaside heitmete vähendamise 
seisukohalt on väike eelis ühendatud kaugküttevõrgu loomisel. Kuna mõlemad variandid 
on nii majanduslikust kui keskkonnakaitselisest aspektist suhteliselt sarnased, siis otsuse 
tegemisel tuleks arvestada ka teisi võimalikke aspekte nagu nt ühendustorustiku 
kulgemiseks ja boilerjaama rajamiseks vajaliku maa kasutusse saamine. 

• Kaugküttevõrkude ühendamise korral paikneks ühtne biokütusekatlamaja praeguse 
Haabneeme gaasikatlamaja vahetus läheduses ning selle optimaalseks võimsuseks võiks 
olla umbes 5,5 MW. Soovitav on kasutada kahte eraldi katelt võimsustega ca 4 ja 
1,5 MW, mis võimaldaks suvise soojuskoormuse katmist väiksema katlaga kõrge 
kasuteguriga töörežiimis. Ühtlasi võimaldaks kahe katlaga lahendus hoolduse 
paindlikumat korraldust, mis võib tõsta biokütusekatelde kasutusvalmiduse kõrgemaks 
kui eeldatud 95%. 

• Nii Viimsi kui Haabneeme võrgupiirkonnas ei ole selliseid alasid, mille tarbijaid oleks 
otstarbekas kaugküttest eraldada ja üle minna/viia lokaalküttele. Lokaalküttele täielikku 
ülemineku vajadust võib põhjustada siiski kaugkütteseadusega mitte kooskõlas olev 
paralleeltarbimine (nt Aiandi tee 21a), mille korral kaugküttesoojust tarbitakse 
lühiajaliselt ja ainult tippkoormuse režiimis (detsember, jaanuar, veebruar), samas 
ühendustorustiku soojuskao ja võimaliku asendamise maksavad kaudselt kinni teised 
tarbijad. 

• On soovitav rangemalt suhtuda kaugkütteseadusele mittevastavasse paralleeltarbimisse 
(Aiandi tee 21a, varem ka AS Rannapere Pansionaat Kesk tee 1), sest see põhjustab 
soojuse hinnatõusu ja kahjustab teiste kaugküttetarbijate huve. 

• Kui kaugkütteseaduse planeeritavad muudatused võetakse vastu koos kahe-
komponendilise soojuse hinna seadustamisega, soovitame kaaluda kahekomponendilise 
hinna rakendamist ka Viimsi vallas. 

• On soovitav vältida kehtestatud kaugküttepiirkonnas uutele tarbijate soojusvarustuses 
erandeid ja eelistada nende liitumist kaugküttega. See annaks võimaluse kaugküttevõrgu 
optimaalseks arendamiseks. 
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7 Tegevuskava 
Tegevuskava koostamisel võeti aluseks järgmised põhilised asjaolud: 

• Kaugküttesüsteemid on nii Viimsi kui Haabneeme piirkonnas hästi toimivad ning nende 
säilitamine ja arendamine on nii majanduslikel, keskkonnakaitselistel kui sotsiaalsetel 
põhjustel ainuvõimalik lahendus. 

• Käesoleval ajal kasutatakse mõlemas võrgupiirkonnas kütusena maagaasi, mille hind 
muutub koos nafta maailmaturuhindadega. Käesoleva aja madal maagaasi hind on 
võimaldanud langetada ka soojuse hinda, kuid perspektiivis tõuseb gaasi hind ja see 
omakorda tõstaks ka soojuse hinda. 

• Kasutatav maagaas on küll suhteliselt puhas kütus, kuid biokütuse kasutuselevõtuga 
väheneks tunduvalt kasvuhoonegaaside emissioon Viimsi valla piirkonnas. Ühtlasi aitaks 
biokütuse kasutamine hoida soojuse hinda stabiilselt madalal tasemel. 

• Viimsi valla kaugküttepiirkonna arengu osas tuleb kiiresti teha otsus kahe alternatiivse ja 
nii majanduslikult kui keskkonnakaitseliselt lähedaste lahendusvariantide vahel: 

o kas Viimsi ja Haabneeme aleviku kaugküttevõrgud ühendada ja rajada ühine 
biokütusekatlamaja või 

o rajada mõlemasse võrgupiirkonda eraldi biokütusekatlamaja. 
• Kui võrgupiirkondi ei ühendata, siis on ikkagi võimalik käsitleda kahte võrgupiirkonda 

koos ka majanduslikult ühtse kaugküttepiirkonnana ja kehtestada ühtne soojuse hind. 
 

Tabel 7.1 Kaugküttesüsteemide kaasajastamise tegevuskava 

Tegevus Teostaja Maksumus Aeg/ 
kestus 

Rahastamise 
allikas 

Viimsi ja Haabneeme 
kaugküttesüsteemide edasise 
arendamise kava 
kooskõlastamine: esmalt rajada 
biokütusekatlamaja 
Haabneeme, seejärel 
analüüsida, kas on otstarbekam 
rajada kaugküttevõrkude 
ühendustorustik või eraldi 
biokütusekatlamaja Viimsisse  

Adven Eesti AS 
koos Viimsi 
vallavalitsusega 

– 2016 –
2018 

– 

Haabneeme biokütusekatlamaja 
tehnilise lahenduse ja projekti 
koostamine  

Adven Eesti AS 
koos Viimsi 
vallavalitsusega 

~50 000 €  2016 –
2017 

Adven Eesti 
AS 

Võrkude ühendamise või Viimsi 
biokütusekatlamaja tehnilise 
projekti koostamine (vastavalt 
Adven Eesti ja Viimsi 
vallavalitsuse kokkuleppele) 

Adven Eesti AS 
koos Viimsi 
vallavalitsusega 

~30 000 € 2016 – 
2017 

Adven Eesti 
AS 

Investeeringutoetuste taotlemine 
Haabneeme biokütusekatlamaja ja 
võrkude ühendamise või Viimsi 
biokütusekatlamaja rajamiseks 
ning torustiku asendustöödeks 

Adven Eesti AS – 2016 – 
2019 

– 

Haabneeme biokütuse katlamaja 
ehitushanke korraldamine  

Adven Eesti AS  – 2016 – 
2017 

Adven Eesti 
AS 
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Tegevus Teostaja Maksumus Aeg/ 
kestus 

Rahastamise 
allikas 

Viimsi biokütusekatlamaja või 
võrkude ühendamise ehitushanke 
korraldamine 

Adven Eesti AS  – 2016 – 
2017 

Adven Eesti 
AS 

Haabneeme biokütuse katlamaja 
ehitus 

Ehitushanke võitja 1 260 000 –  
1 980 000 € 

2017 – 
2018 

Adven Eesti 
AS koos 
investeeringu-
toetusega 

Viimsi biokütusekatlamaja või 
kaugküttevõrkude ühenduse ehitus 

Ehitushanke võitja – 2018 – 
2019 

Adven Eesti 
AS koos 
investeeringu-
toetusega 

Kolhoosi tee piirkonnas torustiku 
asendamise ehitushanke 
korraldamine 

Adven Eesti AS – 2019 – 
2020 

Adven Eesti 
AS  

Kolhoosi tee piirkonnas maapealse 
torustiku asendamine 
eelisoleeritud maa-aluse 
torustikuga 

Ehitushanke võitja ~178 000 € 2020 – 
2021 

Adven Eesti 
AS koos 
investeeringu-
toetusega 

Uute tarbijate liitumiseks vajalike 
võrguühenduste rajamine 

Adven Eesti AS vastavalt 
liitumistele 

2016 – 
2026 

Adven Eesti 
AS 

Tarbijate energiasäästu alane 
teavitus (teabepäevad, seminarid, 
õpitoad, jaotusmaterjalide 
koostamine jms) 

Viimsi vallavalitsus ~5 000 € 2016 – 
2026 

Valla eelarve 
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9 Lisad 

 
Joonis 9.1 Viimsi kaugkütte võrgupiirkonna skeem 
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Joonis 9.2 Haabneeme kaugkütte võrgupiirkonna skeem 
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Tabel 9.1 Viimsi kaugküttevõrgu torustiku andmed lõikude kaupa 

Algus Lõpp Dn, mm L, m Liik Torude andmed 
Katlamaja 01 250 150,0 E 273.0/400 EP1P-2 

01 02 100 13,40 E 114.3/225 EP1P-2 
02 03 300 107,66 K 325/6.0 
03 04 150 51,11 K 159/4.5 
04 Aiandi 20 50 8,0 K 57/3.5 
04 Aiandi 14 150 24,5 K 159/4.5 
01 05 250 135,1 E 273.0/450 LR-2 
05 06 200 9,3 E 219.1/355 LR-2 
06 07 100 12,2 E 114.3/225 LR-2 
07 Roosi tee 2 100 22,4 K 108/4.0 
06 08 200 46,6 E 219.1/355 LR-2 
08 09 50 14,9 E 60.3/140 LR-2 
09 Roosi tee 4 40 2,9 E 48.3/125 LR-2 
09 10 50 4,3 E 60.3/140 LR-2 
10 Roosi tee 6 50 31,6 K 57/3.5 
08 11 200 33,9 E 219.1/355 LR-2 
11 12 100 31,8 E 114.3/225 EP1P-2 
12 13 65 66,1 E 76.1/160 EP1P-2 
13 Aiandi tee 8 50 7,0 E 60.3/140 EP1P-2 
13 14 40 37,0 E 48.3/125 EP1P-2 
12 15 100 19,4 E 114.3/225 LR-2 
15 16 100 1,3 K 108/4.0 
16 Roosi tee 8 80 2,0 K 89/3.5 
16 17 125 25,2 K 139.7/4.0 
17 18 80 84,4 K 89/3.5 
18 Aiandi tee 4 70 4,0 K 76/3.5 
18 Lille 1 KÜ 70 4,0 K 76/3.5 
18 Aiandi tee 2 50 74,8 K 57/3.5 
11 19 150 78,0 E 168.3/280 WTS 2P 
19 Roosi tee 10 100 15,0 K 108/4.0 
19 20 125 92,7 K 139.7/4.0 
20 Nelgi tee 1 80 9,9 K 89/3.5 
20 Nelgi tee 3 65 72,7 E 76.1/160 EP1P-2 
19 21 125 314,7 E 139.7/250 EP1P-2 
21 22 60 12,8 E 63x2/200 Ecoflex 
22 Väike Sepa 1 50 37,8 E 50x2/200 Ecoflex 
22 Väike Sepa 3 50 31,7 E 50x2/200 Ecoflex 
21 23 100 30,0 E 114.3/225 EP1P-2 
23 24 100 13,6 K 108/4.0 
24 Väike-Sepa 2/4 50 2,0 K 57/3.5 
24 25 100 11,4 K 108/4.0 
25 26 100 29,2 E 114.3/225 EP1P-2 
26 Suur-Sepa 3 60 16,6 E 63x2/200 Ecoflex 
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Algus Lõpp Dn, mm L, m Liik Torude andmed 
26 27 60 49,5 E 63x2/200 Ecoflex 
27 Suur-Sepa 2 40 34,2 E 40x2/175 Ecoflex 
27 Suur-Sepa 6 60 25,8 E 63x2/200 Ecoflex 
21 28 80 45,2 E 88.9/180 WTS 2P 
28 Astri põik 8a 25 14,0 E 32/76 CALPEX 
28 Astri põik 8 25 15,0 E 32/76 CALPEX 
28 Astri põik 6a 25 14,0 E 32/76 CALPEX 
28 Astri põik 6 25 13,0 E 32/76 CALPEX 
28 29 40 23,0 E 50/200 Ecoflex 
29 Astri põik 4a 25 16,0 E 32/76 CALPEX 
29 Astri põik 4a 25 17,0 E 32/76 CALPEX 
29 Astri põik 2a 25 19,0 E 32/76 CALPEX 
29 Astri põik 2 25 21,0 E 32/76 CALPEX 
05 30 150 26,1 E 168.3/280 LR-2 
30 31 125 83,9 E 139.7/250 EP1P-2 
31 Aiandi tee 12 50 8,5 E 60.3/140 LR-2 
31 32 125 46,4 E 139.7/250 EP1P-2 
32 33 125 4,7 E 139.7/250 LR-2 
33 34 100 173,8 E 114.3/225 EP1P-2 
34 Mõisa tee 2 40 3,5 E 50/200 Ecoflex 
34 35 100 49,5 E 114.3/225 EP1P-2 
35 Mõisa tee 2A 50 4,0 E 60.3/140 EP1P-2 
35 36 100 53,7 E 114.3/225 EP1P-2 
36 37 100 17,1 K 108/4.0 
37 Mõisa tee 1 50 0,4 K 57/3.5 
37 38 70 6,0 K 76/3.5 
38 Mõisa tee 6 65 93,9 E 75/142 CALPEX 
32 40 125 1,5 E 139.7/250 LR-2 
40 41 100 34,0 E 114.3/225 EP1P-2 
41 42 125 26,2 E 139.7/250 EP1P-2 
42 Pargi tee 3 65 29,9 E 76.1/140 EP1P-1 
42 43 125 39,5 E 139.7/250 EP1P-2 
43 44 100 59,9 E 114.3/225 EP1P-2 
44 Pargi tee 4 40 21,8 E 48.3/125 LR-2 
44 Pargi tee 2 70 33,8 K 76/3.5 
44 45 200 36,7 K 219/6.0 
45 46 100 16,8 E 114.3/225 EP1P-2 
46 Pargi põik 4 65 6,1 E 76.1/140 EP1P-1 
46 47 100 49,5 E 114.3/225 EP1P-2 
47 Pargi põik 6 65 9,8 E 76.1/140 EP1P-1 
47 48 100 15,9 E 114.3/225 EP1P-2 
48 49 80 29,8 O 89/3.5 
49 Aiandi tee 21a 70 30,0 O 76.1/4.0 

Kokku 
 

3 112,4 
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Tabel 9.2 Haabneeme kaugküttevõrgu torustiku andmed lõikude kaupa 

Algus Lõpp Dn, mm L, m Liik Torude andmed 
Katlamaja 01 300 7,7 O 325/7.0 

01 02 200 39,03 O 219/6.0 
02 03 200 2,75 E 219.1/355 EP1P-2 
03 Sõpruse 15 125 509,60 E 139.7/250 LR-2 
03 04 200 35,9 E 219.1/355 EP1P-2 
04 Sõpruse 5 80 135,8 K 89/3,5 
04 05 200 89,6 K 219/6.0 
05 06 80 60,6 E 90/200 Ecoflex 
06 Kaluri tee 5A 100 85,0 K 108/4.0 
01 07 250 65,4 O 273/6.0 
07 08 250 98,4 E 273.0/450 LR-2 
08 09 250 8,0 O 273/6.0 
09 10 400 37,6 O 426/6.0 
10 Kaluri tee 5 Lõuna tiib 100 38,4 K 108/4.0 
10 11 400 73,5 O 426/6.0 
11 12 300 15,6 E 323.9/500 EP1P-3 
12 Kaluri tee 5 Põhja tiib 100 36,1 K 108/4.0 
12 13 250 26,0 E 273.0/450 EP1P-3 
13 14 200 6,0 E 219.1/355 EP1P-2 
14 15 250 112,0 E 273.0/450 EP1P-3 
15 16 150 16,0 E 168.3/280 EP1P-2 
16 17 125 105,4 K 133/4.0 
17 Kaluri tee 3 50 5,1 K 57/3.5 
15 18 200 105,0 E 219.1/355 EP1P-2 
18 19 200 5,5 E 219.1/355 EP1P-2 
19 20 200 130,0 K 219/6.0 
20 Kesk tee 1 150 120,4 K 159/4.5 
20 21 200 39,3 K 219/6.0 
21 22 200 10,0 O 219/6.0 
14 22 300 131,8 O 325/6.0 
22 23 200 36,7 O 219/6.0 
23 24 200 12,1 K 219/6.0 
24 25 200 111,7 O 219/6.0 
25 26 200 156,5 K 219/6.0 
26 Männi põik 2 40 64,5 E 50/200 Ecoflex 
26 27 250 6,0 E 273.0/400 EP1P-2 
27 28 100 29,0 E 114.3/225 EP1P-2 
28 29 80 43,0 E 88.9/180 EP1P-2 
29 Kesk põik 2 65 13,0 E 76.1/160 EP1P-2 
29 Kesk põik 3 65 108,0 E 76.1/160 EP1P-2 
28 30 80 71,0 E 88.9/180 EP1P-2 
30 Kesk põik 1 65 14,0 E 76.1/160 EP1P-2 
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Algus Lõpp Dn, mm L, m Liik Torude andmed 
30 Kesk põik 4 65 108,0 E 76.1/160 EP1P-2 
27 31 250 218,0 E 273.0/400 EP1P-2 
31 32 125 29,4 E 139.7/250 EP1P-2 
32 Heldri tee 53 65 17,8 E 76.1/160 EP1P-2 
32 33 100 19,8 E 114.3/225 EP1P-2 
33 Heldri tee 55 65 46,8 E 76.1/160 EP1P-2 
33 34 100 43,7 E 114.3/225 EP1P-2 
34 Idapõllu tee 3 65 41,1 E 76.1/160 EP1P-2 
31 35 250 24,0 E 273.0/400 EP1P-2 
35 36 250 43,4 E 273.0/400 EP1P-2 
36 37 250 2,8 E 273.0/400 EP1P-2 
37 38 100 12,3 E 114.3/225 EP1P-2 
38 Idapõllu tee 7 80 22,5 E 88.9/180 EP1P-2 
38 39 100 50,5 E 114.3/225 EP1P-2 
39 Tammepõllu tee 25 80 60,5 E 88.9/180 EP1P-2 
39 Tammepõllu tee 23 80 78,1 E 88.9/180 EP1P-2 
37 40 250 83,3 E 273.0/400 EP1P-2 
36 42 80 36,8 E 88.9/180 EP1P-2 
42 Idapõllu tee 6 80 16,8 E 88.9/180 EP1P-2 
42 Tammepõllu tee 21 80 44,8 E 88.9/180 EP1P-2 
35 43 200 31,0 E 219.1/355 EP1P-2 
43 44 100 4,7 E 114.3/225 EP1P-2 
44 Idapõllu tee 5 65 22,9 E 76.1/160 EP1P-2 
44 45 100 56,6 E 114.3/225 EP1P-2 
45 Idapõllu tee 2 80 29,7 E 88.9/180 LR-2 
45 46 80 24,9 E 88.9/180 EP1P-2 
46 Heki tee 16 80 96,3 E 88.9/180 EP1P-2 
46 Heki tee 14 80 35,7 E 88.9/180 EP1P-2 
43 47 200 37,9 E 219.1/355 EP1P-2 
47 Idapõllu tee 4 50 4,1 E 60.3/140 EP1P-2 
47 48 150 76,0 E 168.3/280 EP1P-2 
48 49 80 2,6 E 88.9/180 EP1P-2 
48 50 150 15,0 E 168.3/280 EP1P-2 
50 51 125 23,7 E 139.7/250 EP1P-2 
51 Tammepõllu tee 17 80 20,0 E 88.9/180 EP1P-2 
51 52 100 79,9 E 114.3/225 EP1P-2 
52 Tammepõllu tee 19 80 72,6 E 88.9/180 EP1P-2 
52 Tammepõllu tee 9 80 24,5 E 88.9/180 EP1P-2 
50 53 150 86,0 E 168.3/280 EP1P-2 
53 54 150 20,0 E 168.3/280 EP1P-2 
54 Tammepõllu tee 13 80 16,4 E 88.9/180 EP1P-2 
54 55 125 102,0 E 139.7/250 EP1P-2 
55 Tammepõllu tee 7 80 79,2 E 88.9/180 EP1P-2 
55 56 100 19,0 E 114.3/225 EP1P-2 
56 Tammepõllu tee 3 80 36,4 E 88.9/180 EP1P-2 
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Algus Lõpp Dn, mm L, m Liik Torude andmed 
56 Tammepõllu tee 1 80 54,0 E 88.9/180 EP1P-2 
53 57 150 9,0 E 168.3/280 EP1P-2 
57 58 125 23,8 E 139.7/250 EP1P-2 
58 59 125 32,9 K 139.7/4.0 
59 Heki tee 6 80 11,8 K 89/3.5 
59 60 80 49,6 K 89/3.5 
60 Heki tee 10 80 25,5 E 88.9/180 EP1P-2 
57 61 125 72,2 E 139.7/250 EP1P-2 
61 62 100 5,8 E 114.3/225 EP1P-2 
62 Heki tee 4 80 13,4 E 88.9/180 EP1P-2 
62 Heki tee 2 80 77,3 E 88.9/180 EP1P-2 
61 Randvere 17 80 88,0 E 88.9/180 EP1P-2 
18 63 200 8,1 E 219.1/355 EP1P-2 
63 64 200 32,1 K 219/6.0 
64 Kaluri tee 8 70 57,2 K 76/3.5 
64 65 200 89,6 K 219/6.0 
65 Mereranna tee 6 100 65,7 K 108/4.0 
65 Kaluri tee 6 70 58,1 K 76/3.5 
65 66 200 87,6 K 219/6.0 
66 Mereranna tee 4 100 56,1 E 114.3/225 EP1P-2 
66 Kaluri tee 4 70 67,3 K 76/3.5 
66 67 200 85,0 K 219/6.0 
67 68 200 4,0 E 219.1/355 EP1P-2 
68 69 65 15,0 E 76.1/160 EP1P-2 
69 Kaluri tee 2 70 55,7 K 76/3.5 
68 70 200 29,8 E 219.1/355 LR-2 
70 71 125 31,8 E 139.7/250 LR-2 
71 Mereranna tee 2 100 15,1 E 114.3/225 LR-2 
71 72 100 62,0 E 114.3/225 LR-2 
72 73 80 84,6 K 89/3.5 
73 Randvere tee 15 70 38,2 K 76/3.5 
73 Randvere tee 13 70 20,0 K 76/3.5 
70 74 200 93,5 E 219.1/355 LR-2 
74 75 150 279,8 E 168.3/280 LR-2 
75 76 150 71,0 E 168.3/280 LR-2 
75 Randvere tee 18 100 59,0 E 114.3/225 LR-2 
74 77 150 577,4 E 168.3/280 LR-2 
77 78 200 43,1 E 219.1/355 LR-2 
78 Randvere tee 8A 100 82,8 E 114.3/225 LR-2 
78 Randvere tee 8B 200 38,6 E 219.1/355 LR-2 
77 79 200 27,3 E 219.1/355 LR-2 
79 80 125 230,8 E 139.7/250 LR-2 
80 81 65 9,1 E 76.1/160 LR-2 
80 82 125 9,8 E 139.7/250 LR-2 
82 Karulaugu 9 65 35,0 E 76.1/160 LR-2 



Viimsi valla soojusmajanduse arengukava 2016 – 2026 

OÜ Pilvero, september 2016  89/96 

Algus Lõpp Dn, mm L, m Liik Torude andmed 
82 83 125 16,0 E 139.7/250 LR-2 
83 Karulaugu 7 80 18,0 E 88.9/180 LR-2 
83 84 125 17,7 E 139.7/250 LR-2 
84 85 40 24,5 E 48.3/125 LR-2 
85 Krüsanteemi 12 40 7,7 K 48/2.6 
84 86 125 50,9 E 139.7/250 LR-2 
86 Randvere 6 100 53,6 E 114.3/225 LR-2 
86 87 125 3,8 E 139.7/250 LR-2 
87 88 125 5,1 E 139.7/250 LR-2 
87 89 65 54,3 E 76.1/160 LR-2 
89 90 40 3,3 E 48.3/125 LR-2 
90 91 50 17,8 K 57/3.5 
91 Krüsanteemi 10 25 10,4 K 32/2.5 
89 92 65 67,8 E 76.1/160 LR-2 
92 Krüsanteemi 6 40 44,3 E 48.3/125 LR-2 
92 93 65 14,2 E 76.1/160 LR-2 
93 94 125 45,0 K 133/4.0 
94 Krüsanteemi 4 25 28,8 K 32/2.5 
94 95 125 87,6 K 133/4.0 
95 Alpikanni tee 5 40 21,7 E 50/200 Ecoflex 
95 96 125 16,7 K 133/4.0 
96 97 50 10,5 K 57/3.5 
97 Alpikanni tee 4 25 9,9 K 32/2.5 
97 Alpikanni tee 2 25 59,1 K 32/2.5 
96 98 70 35,0 K 76/3.5 
98 Alpikanni tee 9 40 36,5 K 48.3/2.6 
98 99 65 44,7 E 75/200 Ecoflex 
99 Alpikanni tee 8 40 5,4 K 45/2.5 
99 100 50 22,2 K 57/3.5 

100 Alpikanni tee 10 25 16,6 K 32/2.5 
100 Alpikanni tee 12 25 47,2 K 32/2.5 

   
8 714,1 
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Joonis 9.3 Viimsi aleviku kaugküttevõrgu skeem 
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Joonis 9.4 Haabneeme aleviku kaugküttevõrgu skeem 
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Tabel 9.3 Viimsi aleviku kaugküttevõrgu soojustarbijate koondandmed 

Tarbimiskoht Keskmine 
soojustarbi
mine 2013 – 
2015, MWh 

Korru-
seid 

Suletud 
netopind,  

 
m2 

Soojuse erikasutus 
suletud netopinna 

kohta,  
kWh/(m2 a) 

Ehitus 
aasta 

Märgise 
väljaandmise 
aasta ja klass 

Aiandi tee 2 63,02 2 388,3 162,30 1911 - 
Aiandi tee 4 KÜ 416,83 4 7237,8 57,59 1988 - 
Aiandi tee 8 69,12 2 566,8 121,95 1965 - 
Aiandi tee 10 13,99 2 264,9 52,82 1965 - 
Aiandi tee 14 622,13 5 4726,4 131,63 1982 2009 – E 
Pargi tee põik 6 145,63 3 1632,4 89,21 1979 2012 – C 
Roosi tee 2 357,03 5 3939,4 90,63 1977 2012 – D 
Roosi tee 4 100,14 2 839,5 119,28 1970 2010 – E 
Roosi tee 6 102,83 2 849,2 121,09 1968 2010 – E 
Roosi tee 8 257,50 5 3959,4 65,04 1983 - 
Roosi tee 10 380,42 5 3959,4 96,08 1983 - 
Väike-Sepa tee 2/4 303,08 3 3033,9 99,90 2002 2010 – D 
Nelgi tee 1 410,80 2 4789 85,78 1987 2009 – D 
Mõisa tee 2 29,16 1 452,3 64,48 ? - 
Mõisa tee 1 213,96 2 1803,7 118,62 ?2002 - 
Mõisa tee 2a 42,54 2 454,6 93,58 ? - 
Pargi tee põik 4 175,31 3 1592 110,12 1980 2014 – F 
Pargi tee 4 110,75 2 950,6 116,50 1978 - 
Pargi tee 2 98,05 4 1673,7 58,59 1982 - 
Aiandi tee 12 143,46 3 1378 104,11 2005 - 
Aiandi tee 21a 39,07  1136 34,39 2000 - 
Pargi tee 3 183,52 2 1314 139,67 2001 2009 – F 
Aiandi tee 20/1 20,23 2 169,5 119,33 ? - 
Aiandi tee 20/5 9,05 2 179,7 50,38 ? - 
Mõisa tee 6 228,93 4 2783,4 82,25 1967 - 
Suur-Sepa tee 3 118,71 3 1380,9 85,97 2002 - 
Suur-Sepa tee 6 136,47 3 1380,9 98,83 2002 - 
Suur-Sepa tee 2 72,49 3 883,3 82,07 2002 - 
Astri põik 2 8,14 3 415 19,61 ? - 
Astri põik 2a 10,19 3 1660,9 6,13 2003 - 
Astri põik 4 5,48 3 413,7 13,25 ? - 
Astri põik 4a 7,04    ?  
Astri põik 6 8,28 3 415 19,95 ? - 
Astri põik 6a 6,52    ?  
Astri põik 8 6,67 3 415 16,07 ? - 
Astri põik 8a 11,64    ?  
Väike-Sepa tee 1 80,45 3 915,8 87,85 2003 - 
Nelgi tee 3 402,81 4 3138,2 128,36 2003 - 
Väike-Sepa tee 3 92,48 3 915,8 100,98 2003  
Aiandi tee 4 381,01 4 7237,8 52,64 1988 - 
KOKKU 5884,95      
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Tabel 9.4 Haabneeme aleviku kaugküttevõrgu soojustarbijate koondandmed 

Tarbimiskoht Keskmine 
soojustarbi
mine 2013 – 
2015, MWh 

Korru-
seid 

Suletud 
netopind,  

 
m2 

Soojuse erikasutus 
suletud netopinna 

kohta,  
kWh/(m2 a) 

Ehitus 
aasta 

Märgise 
väljaandmise 
aasta ja klass 

Kaluri tee 2 194,98 5 3525,2 55,31 1975 2015 – C 
Kaluri tee 6 245,64 5 3496 70,26 1999  
Kaluri tee 8 255,78 5 3504,7 72,98 1972  
Kaluri tee 4 195,39 5 3505,6 55,74 1974  
Mereranna tee 2 1058,17 5 10975 96,42 1985 2013 – D 
Randvere tee 13 370,68 5 3473,7 106,71 1992 2009 – D 
Randvere tee 15 325,38 5 2670,6 121,84 1988 2015 – F 
Mereranna tee 6 1254,50 5 10891,5 115,18 1980 2013 – E 
Mereranna tee 4 1000,66 5 10899 91,81 1983 2011 – C 
Kaluri tee 5a 1341,15 2 5056,4 265,24 1979  
Sõpruse tee 5 241,18 1 3160,6 76,31 2002  
Kesk tee 1 393,14 2 3582,5 109,74 1974 2010 – E 
Alpikanni tee 2 34,63 2 454,4 76,21   
Alpikanni tee 4 6,24 2 379 16,46 1992  
Alpikanni tee 8 21,48 2 202,6 106,00   
Alpikanni tee 9 18,05 2 261,6 69,01 1994 2010 – C 
Alpikanni tee 10 13,85 2 388,9 35,62 1985  
Alpikanni tee 12 23,55 2 340 69,25 2004  
Krüsanteemi tee 4 7,24 2 303,6 23,85 1991  
Krüsanteemi tee 6 4,41 2 288,6 15,29 1991  
Krüsanteemi tee 8 6,17 2 320,3 19,26 1990  
Krüsanteemi tee 10 30,99 1 179,6 172,57 1987  
Krüsanteemi tee 12 20,05 1 173,3 115,70 1990  
Männi põik 2 139,36 2 1241,4 112,26 2002  
Alpikanni tee  5 3,05 2 470,4 6,49 2000  
Kaluri tee 3 43,48 2 4321,5 10,06 1973  
Heki tee 16 179,26 7 2144,2 83,60 2004  
Randvere tee 17 465,38 5 3729,1 124,80 2005 2009 – C 
Kesk põik 1 181,27 4 2089,6 86,75 2005  
Kesk põik 2 203,58 4 2089,6 97,42 2005  
Kesk põik 3 199,51 4 2089,6 95,48 2005  
Kesk põik 4 198,90 4 2089,6 95,18 2005  
Heki tee 2 281,97 7 2565,5 109,91 2005  
Tammepõllu tee 1 230,06 3 2773,3 82,96 2006 2009 – D 
Tammepõllu tee 3 300,32 3 2773,3 108,29 2006 2009 – D 
Kaluri tee 5/ põhi 25,46      
Kaluri tee 5/ lõuna 27,46      
Heldri tee 53 242,81 4 2931,6 82,83 2007  
Tammepõllu tee 7 240,81 3 2773,7 86,82 2006 2009 – D 
Heldri tee 55 223,48 4 2581,5 86,57 2007 2011 – D 
Idapõllu tee 5 219,54 4 2925,2 75,05 2006  
Tammepõllu tee 13 329,60 4 4480 73,57 2007 2009 – D 
Heki tee 6 616,90 5 12085,9 51,04 2007 2009 – B 
Heki tee 14 239,39 5 3212,5 74,52 2007  
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Tarbimiskoht Keskmine 
soojustarbi
mine 2013 – 
2015, MWh 

Korru-
seid 

Suletud 
netopind,  

 
m2 

Soojuse erikasutus 
suletud netopinna 

kohta,  
kWh/(m2 a) 

Ehitus 
aasta 

Märgise 
väljaandmise 
aasta ja klass 

Idapõllu tee 3 214,06 4 2581,5 82,92 2007  
Tammepõllu tee 9 374,79 4 4480 83,66 2007 2009 – D 
Tammepõllu tee 19 327,51 4 4480 73,11 2007 2009 – D 
Tammepõllu tee 17 382,46 4 4480 85,37 2007 2009 – C 
Tammepõllu tee 21 423,60 4 4416,8 95,91 2007 2009 – C 
Idapõllu tee 6 341,88 4 4416,8 77,40 2007 2009 – C 
Heki tee 10 384,07 8 4438,8 86,53 2007 2010 – D 
Idapõllu tee 7 292,84 3 3541,3 82,69 2008 2009 – B 
Randvere tee 8a sõlm 321,90 1   2000?  
Karulaugu tee 7 403,22 2 ja 4 3757,9 107,30 2008  
Randvere tee 8b sõlm 1309,57    ?  
Randvere tee 6 509,49 2 12538,2 40,64 2005  
Heki tee 4 453,50 5 4774,5 94,98 2011  
Randvere tee 18/ 
Karulaugu tee 5 

667,43 3 6230,8 107,12 2009  

Idapõllu tee 4 188,89 5 2355,6 80,19 2012  
Karulaugu tee 9 246,84 4 3123,9 79,02 2012  
Tammepõllu tee 23 291,55 3 3541,3 82,33 2013 2013 – C 
Tammepõllu tee 25 157,49 3 3541,3 44,47 2014 2013 – C 
Sõpruse tee 15 1518,80 2 15708,4 96,69 2015 2014 – C 
Idapõllu tee 2 162,58 5 3182,3 51,09 2014 2014 – C 
KOKKU 19223,20      

 
Joonis 9.5 Suitsugaasidest veeauru kondenseerimise mõju biokütusekatla 

efektiivsusele39 

                                                
39 Aagard Jensen, J.-O., Jakobsen, L.K. DH production vased onbio fuels. News from DBDH. 2/2005:pp 11 – 13. 
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Joonis 9.6 Viimsi aleviku uusarenduste kava lähemaks 10 – 15 aastaks 

 

 
Joonis 9.7 Haabneeme aleviku uusarenduste kava lähemaks 10 – 15 aastaks 
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Joonis 9.8 Viimsi ja Haabneeme kaugküttrevõrkude ühendamise 

eskiislahendus 


