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Eessona

To6 koostamise aluseks on Paikuse Vallavolikogu 21.11.2011 otsus nr 25, millega vaadati iile
kehtiv {ildplaneering ja algatati teemaplaneering ,Paikuse alevi {ildiste ehitustingimuste
médramine. Elamuehituse pohimotted.* Planeerimisseaduse § 8 1g 2 p 2 kohaselt voib kehtiva
ildplaneeringu tidpsustamiseks ja tdiendamiseks koostada teemaplaneeringuid, mille eesmérgid
on kindlaks méératud Planeerimisseaduse § 8 16ikega 3. Teemaplaneeringu iildisem eesmirk on
Paikuse alevi ruumilise arengu pohimdtete kujundamine ja kavandatava ruumilise arenguga
kaasneda voivate majanduslike, sotsiaalsete ja kultuuriliste mdjude ning looduskeskkonnale
avalduvate modjude hindamine. Teemaplaneering tidpsustab olemasolevat iildplaneeringut.
Algatamise otseseks pdhjuseks on endise Paikuse aleviku ja Silla kiila vahelise lahkmejoone
muutmine ja sellega umbes 165 hektari suuruse ala muutumine Paikuse alevi osaks. Muudatus
puudutas umbes 150 olemasolevat majapidamist ja iildplaneeringuga méératud uusi elamualasid.
Kehtestatud detailplaneeringute kohaselt on piirkonnas veel 90 tiihja elamukrunti. Ule
vaadatakse juba ka siis teised alevi piirkonnad. Kehtestatud teemaplaneering saab omakorda
olema aluseks detailplaneeringute koostamisele ja vajaduse korral tdpsustavate
projekteerimistingimuste véljastamisele.

Keskkonnamdjude strateegilise hindamise (edaspidi KSH) kohta on koostatud OU Pirnu
Instituuti poolt eelhinnang, mille tulemusena on otsustatud KSH jitta algatamata Paikuse

Vallavolikogu 15.10.2012 otsusega nr 26.

Teemaplaneeringu koostamisel osales Paikuse Vallavalitsuse ja volikogu to6grupp:

Kuno Erkmann Paikuse vallavanem

Holden Arge Paikuse abivallavanem

Milli Laas Paikuse valla ehitusinspektor
Reet Jalakas Paikuse valla keskkonnaspetsialist
Kadri Karjus Paikuse vallaarhitekt

Paikuse vallavolikogu keskkonna- ja maakomisjon koosseisus Griiiine Ott, Arvo Lorents, Janno
Tomingas, Margus Saare, Avo Hansberg ja Marina Novikova.
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Seletuskiri

1. Ulevaade Paikuse valla strateegilistest dokumentidest

Teemaplaneeringu koostamisel tuleb aluseks votta jargmised Paikuse valla strateegilised
dokumendid, millest on esitatud olulisemad sitted.

e Paikuse valla iildplaneering. Uldplaneeringus on reserveeritud Paikuse alevisse eri
juhtotstarbega alasid. Neist ligikaudu 2/3 moodustavad alad, kuhu on lubatud ehitada
hooneid. Hoonete ehitamisele on seatud iildised (Paikuse valla iildplaneering 2009:29)
ning soOltuvalt juhtotstarbest konkreetsemad ehitustingimused (Paikuse valla
tildplaneering 2009:13-24). On tehtud ettepanek alevi(ku) piiri muutmiseks.

e Paikuse valla iildplaneeringu KSH aruanne. Aruandes on kokkuvdtvalt vididetud, et
wildplaneering ja selle elluviimine korvaldab mitmeid seniseid probleeme ning kontroll
olukorra iile vallas muutub senisest paremaks. Lihtudes sellest voib todeda, et Paikuse
valla iildplaneeringuga kavandatu ei too kaasa olulises mahus negatiivseid
keskkonnamojusid. Kavandatu elluviimisel suureneb valla elanike heaolu, tugevam
infrastruktuur ja korrastatum elukeskkond aktiviseerivad majanduselu ja kinnitavad
elanike sotsiaalset turvatunnet. “ (Paikuse valla tildplaneeringu KSH aruanne 2009:43).

e Paikuse valla teemaplaneeringu ,,Tuulepargi rajamine Paikuse valda‘ eelnou.
Nimetatud teemaplaneeringu eelndus pole Paikuse alevisse elektrituulikuid kavandatud
(Teemaplaneering ,,Tuulepargi rajamine... 2012:13). Samuti ei ulatu alevi
territooriumile Seljametsa kiilla planeeritud elektrituulikutest 1 km raadiuses ehitamisele
seatavad piirangud.

¢ Paikuse valla teemaplaneeringu ,,Tuulepargi rajamine Paikuse valda** KSH eeln6u.
wPaikuse alevi(ku) idaosa on reserveeritud tootmisaladeks, kus tdnasel pdeval toimub
mitmekiilgne tootmistegevus, nagu ka Korsa raba turbamaardla ning nendevahelisele
alale on mddratud VIA Baltica trass, mille ellurakendamata jitmise korral kehtivad seal
rohekoridoridele seatud maakasutustingimused. Eeltoodust jdrelduvalt ei saa asustuse
(tdpsemalt elamuarenduse) laienemise ja tuuleenergeetika arendamise vahel Korsa raba
piirkonnas reaalset konflikti tekkida, sest kavandatav tegevus jdrgib piirkonna
maakasutuse strateegilist arengusuunda. “ (Paikuse valla teemaplaneeringu... 2012:21).

e Paikuse valla arengukava 2011...2024. , Asustus on rohelises voondis tihenenud ning
elamumaa alevikus ja selle ldhedal jogede kallastel on ennast suures osas
ammendanud. “ (Paikuse valla arengukava...2010:17). Kodik korterelamud on tsentraalse
kanalisatsiooniga, kuid jdtkuvalt leidub ka alevis piirkondi (nt uuselamurajoonid), mis on
kanaliseerimata. Silla kiilas on iihisveevirki ning -kanalisatsiooni iihendatute osakaal
vastavalt 52% ja 24% (Paikuse valla arengukava...2010:32). ,Suund voetakse
vallakeskuse tugevdamisele /---/. Seni on elamuarendus olnud keskendunud pohiliselt
Paikuse alevi(ku) ldhedusse, mille tottu on elamumaa ennast seal hakanud ammendama.
Samas on alevik kaubandus-ja teeninduskeskusena seni nork olnud. Vallakeskuse
tugevdamist rahvastiku kontsentratsioonipunktina toetab elamumaa nappuse tingimustes
kortermajade rajamine *“ (Paikuse valla arengukava...2010:58).
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Paikuse aleviku arengukava 2011...2016. Sindi-Lodja kiviaja asulakohtade niol ,,on
tegemist iihe Eesti vanima kiviajal asustatud piirkonnaga, mis omab nii sisulise sonumi

kui ka asukoha poolest viga suurt potentsiaali kujuneda juba ldhiaastatel aastaringselt
kiilastatavaks teemaalaks - pargiks“. (Paikuse aleviku arengukava...2011:7). Visioon
aastaks 2024 — vilja on kujunenud selge alevi(ku) keskus; véikelinnaline asulamiljoo.
Paikuse alevikku iseloomustab korge miljoovaartuslikkus ja heakorrastatus. Asustusest
ja intensiivsest maakasutusest tulenevad riskid looduskeskkonnale on maandatud.

(Paikuse aleviku arengukava...2011:9).

2 Olemasolev olukord

Paikuse alevi iilldandmed:

Asukoht: Pirnu maakond, Paikuse vald
Naaberkiilad ja asustusiiksused: Sindi linn, Sauga vald, Parnu linn, Silla kiila ja Seljametsa

kiila (vt skeem 1)
Pindala: 714 hektarit (endine alevik 549 hektarit + osa Silla kiilast 165 hektarit).
Kehtiv iildplaneering: Paikuse valla iildplaneering (kehtestatud 15.06.2009);

Kehtivad detailplaneeringud alevi territooriumil: 705 (vt skeem 2)

Péhlkaalr{ on nahtav alates mootkavast 1:10 000
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2.1 Rahvastik ja selle kasv

20 aasta jooksul on alevi elanikkond kasvanud ligi poole vorra, joudes 1800 inimeselt iile 3000.
2012. aasta 1. jaanuari seisuga elas Paikuse alevis 3044 inimest, mis on 76,9% valla elanikest.
Jiargnevas tabelis (tabel 1) on toodud viimase kiimne aastaga rahvastiku kasv ja muutus
protsentides. 2012. aasta elanike kasv kajastab juba Silla kiila iihe osa juurdeliidetust.

Alalised Alalised Alalised Alalised Muutus Muutuse
elanikud elanikud elanikud elanikud 2002-2012 | protsent
01.01.2002 | 01.01.2005 | 01.01.2010 | 01.01.2012

Paikuse 2307 2562 2609 3044 + 737 +24%
alev

Tabel nr 1

Tabelis nr 2 on terve Paikuse valla elanike soolis-vanuseline struktuur, mis sobib ilmestama ka
alevi rahvastikku.

Elanike soolis-vanuseline struktuur 1. juunil 2011

M N Kokku % elanikkonnast
Koolieelikud 248 171 419 107
7-18-aastaseid 284 315 599 15,2
19-62-aastaseid 1162 1223 2385 60,7
63 ja vanemad 214 315 529 134
KOKKU: 1908 2024 3932 1000
Tabel nr 2

Valla elanikkonna arvu modjutab enim asend Pdrnu linnastus (tdenéoline on jatkuvalt positiivse
sisserdnde saldo). Kiill aga on oluline sellise stsenaariumi jidtkumisel kohalike tehnilise
infrastruktuuri jiatkuv arendamine, pakkumaks elanikele piisavalt teenuseid. Probleemseks voib
osutuda ka kohapealsete tookohtade arv, kui elanike arv jitkuvalt kasvab.
Valla arengut mojutab elanikkonna suurenemine jargmiselt:

e muutused maakasutuses, kuivord juurde on tarvis uusi elamuid ning tdokohtade

tagamiseks tootmishooneid;

e suureneb vajadus tehnilise infrastruktuuri viljaarendamiseks (iihisveevirk ja -—
kanalisatsioon, teed)
suureneb noudlus sotsiaalse infrastruktuuri jirele — kool ja lasteaed esmajoones;
suureneb noudlus kohalike teenuste jdrele — kaubad ja teenused;
suureneb noudlus vaba aja veetmise voimaluste jérele;
suureneb t60jou pakkumine — tarvis on juurde luua uusi todkohti.
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2.2 Ulevaade planeeringualast ja selle arengusuundadest

Paikuse alevil on soodne geograafiline asend — paikneb ta kahe linna (Parnu ja Sindi) vahel,
pealegi jddb iihte kiillge Pdrnu ja teise Reiu jOgi. Paikuse alev asub 7 km kaugusel Pérnu
kesklinnast ja 3 km kaugusel Sindi linnakeskusest. Paikuse alev on muutunud 20 aasta jooksul
oluliselt ja tekkinud on mitmeid uusi elamupiirkondi. Vanemad elamurajoonid asuvad alevi
keskel molemal pool Paide maanteed (Tiigi tdnav, Paide maantee koha-aadressidega kvartalid,
Ojakalda, Sinioja, Nurga, Pollu ja Tamme tinavad ning Pédrnade puiestee). Uuem piirkond on nn
Linnuriigi elamukvartal. Korterelamute ehitamine jdi pigem 25 — 35 aasta tagusesse aega.
Suuremad korterelamute alad on Kastani védikekoht, Paide mnt 14a, 14b ja 14d, Pirnade puiestee
ja Kooli tee elamud. Korterelamutest on kdige uuem 2006. aastal valminud 53 korteriga elamu
Piarnade puiesteel. Sellest ajast on hooneid juurde tulnud vaid kaasaegsete eramute ndol. Alevis
on kokku ca 680 eramukrunti (sh tithje ca 90) ning 28 kortermaja alust kinnistut.

Valla eksisteerimise ajal on alevi piirid muutunud kahel korral. 2000. aastal andis Pédrnu linn
vallale iile Keraamika tdnava 2,72 ha suuruse maa-ala koos 113 elanikuga. 15. juulil 2011
kinnitas Vabariigi Valitsus Paikuse valla asustusjaotuses tehtavad muudatused, mille tulemusel
sai alevikust alev ning alevi piir nihkus Silla kiila poole kuni riigimetsa piirini Kdirasoo ja Oru
elamukvartalite taga ning sealt risti iile Joekalda tee Reiu joeni, suurendades alevi territooriumi
165 ha ja elanikkonda ligi 400 inimese vorra. Selles piirkonnas on suuremad uued
elamukvartalid Oru, Kodara III (K&irasoo tee alguse elamud koos Ratta ja Vahtramie ja Raudtee
tdnavaga). Siiani veel enamuses hoonestamata elamukvartalid on Mesikdpa (Ringi tdnav) ja
Minnipargi (Johvika ja Mustika tdnavad).

Alevis on vallale kuuluvad pohikool, lasteaed, spordikeskus, raamatukogu internetipunktiga ja
pidevakeskus samas asuvate tervisekeskuse, apteegi ning sotsiaaleluruumidega Alevis asuvad ka
mitmed ettevotted ja asutused. Alevi suurim asutus on Politseikool. Omaette kompleksi
moodustavad kooli dppehoone, rajatised ja tihiselamud, kus on dppinud korraga kuni 300 kadetti.
Eelmisest aastast on Sisekaitseakadeemia Politsei- ja piirivalvekolledZi Paikuse koolis voimalik
omandada rakenduslikku korgharidust. Elanike teenistuses on ka kaks toidukauplust, pagaridri
Maiasmokk ning kohvik Florinda, postkontor, juuksuri- ja ilusalong Lux ning veel paar pudi-
padi miilivat poekest.  Ja loomulikult asub alevis ka vallamaja, kus lisaks hoone
pohifunktsioonile tegutsevad isetegevusringid ning korraldatakse mitmesuguseid iiritusi.

Paikuse alevi territooriumile jddb ka kiviaja kolm asulakohta (Sindi-Lodja I, II ja III asulakoht).
2012. aasta 10puks valmib selles kohas kiviaja dpperada.

3 Paikuse alevi iildiste ehitustingimuste méiramine

Elamuehituse p6himotted

Uldplaneeringu teemaplaneering reguleerib elamuehitamise pohimétteid ja reegleid
Paikuse alevi haldusterritooriumil.

Planeering on koostatud 15.06.2009. a kehtestatud Paikuse valla iildplaneeringu tidpsustamiseks
ja tdiendamiseks. Siintoodud elamuehituse reegleid tuleb jargida edaspidisel detailplaneerimisel,
projekteerimisel ja ehitamisel. Kdesolev teemaplaneering tdpsustab eelkdige ehitustingimusi ja
maakasutusreegleid. Seega juhul, kui kiesolevas teemaplaneeringus on tdiendatud voi
tdpsustatud iildplaneeringus médratud detailplaneeringu koostamise, projekteerimise, ehitamise
vOi maakasutamise kohta kéivaid reegleid vodi detailplaneeringu kohustusega ala piiri vms ja
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need on rangemad voi leebemad vorreldes seni kehtinud iildplaneeringus olnud reeglitega, tuleb
edaspidi ldhtuda kédesoleva teemaplaneeringuga sitestatud reeglitest.

3.1 Uldised nouded elamuehitusele Paikuse alevi haldusterritooriumil

Koik elamud Paikuse alevis peavad asuma kehtiva iildplaneeringuga miiratud elamumaal.
Viljapoole elamumaad uusi elamuid ja nende abihooneid rajada ei ole lubatud.

Seniste maatulundusmaal paiknevate elamute alust maad ei pea vormistama elamumaaks v.a kui
maatulundusmaa kinnistut soovitakse tdiendavalt jagada elamuehituse eesmérgil. Uldplaneeringu
jargse kompensatsiooniala muutmist elamumaaks ei ole lubatud.

Kuni kéesoleva iildplaneeringu kehtestamiseni koostatud ja kehtivates detailplaneeringutes
loetakse {iiksikelamuks eramu, viikeelamu, pereelamu, individuaalelamu voi iihepereelamu,
milles on iiks korter, kui detailplaneeringus ei ole sitestatud teisiti. Vdikeelamumaale voib peale
teemaplaneeringu kehtestamist projekteerida ainult iiksikelamuid, kui varem kehtestatud
detailplaneeringus ei ole sitestatud teisiti. Kaksikelamu vdi muud enam kui kahe korteriga
elamud, ridamaja vdi nende tunnustele vastavat hoonet vdib projekteerida ainult selleks
detailplaneeringuga ette nihtud krundile. Edaspidi tuleb detailplaneeringutes méératleda
konkreetsele hoone tiiiibile vastav maa liik. Néiteks tuleb ridaelamute ehitamiseks mdeldud maa
médratleda ridaelamumaana. Krundil toodud ehitusalune pind vdib olla suurem vaid terasside
arvelt.

Kuna Paikuse alev jddb nii Parnu kui Reiu joe kallastele, siis tuleb silmas pidada vastava ala
ehitusgeoloogilisi tingimusi, samamoodi teiste veekogude kallastel ehitamise korral (Sindi oja,
Reiu tiikk jt). Oluline on ka tidhelepanu poorata Pédrnu ja Reiu jogede kallaste
maalihkeohtlikkusele. Kdige suurema lihkeohuga on Pirnu joe alamjooksuosa Reiu joe suudmest
kuni Paikuse politseikoolini. Silla kiilast allavoolu kuni Reiu joe suudmeni esineb joe mdlema
oru veerul savitiilipi lihkeohtlikke ndlvu. Kehtiva iildplaneeringu kohaselt tuleb Reiu ja Parnu joe
kallastele ldhemal kui 100 m, arvestatuna kaldandlva iilemisest servast, koos hoone projektiga
esitada ehitusgeoloogiline uuring. Maaparandussiisteeme omavatel metsa- ja pollumaadele
kavandatavatel elamuehitusmaadel tuleb maa kruntimine kooskdlastada Pollumajandusameti
Péarnu keskusega.

3.1.1 Nouded hoone asukohale krundil

Uute elamukruntide puhul ei ole lubatud elamute ehitamine ldhemale kui 6 meetrit krundi
tdnavapoolsest piirist, et mahuks dra parkimine oma kinnistul. Parkida ei tohi tdnava maa-alal,
kuna see raskendab talvel lumeliikkamist ning muul ajal tee hooldust. Kui majapidamises on
kaks autot, siis tuleb ette ndha ka kaks parkimiskohta krundile. Krundi kiilgmistest piiridest on
tildjuhul lubatud ehitada 4 meetrit piirist. Uute hoonestusalade kavandamisel ja ehitiste rajamisel
Paikuse alevis tuleb arvestada juba olemasolevate tidnavatevorgu ja ehitustraditsioonidega.
Uksikelamu krundi tiisehituse protsent ei voi olla iile 20%. Kaksikelamu ja muu kahe korteriga
elamu krundi tdisehituse protsent ei voi olla rohkem kui 25%.

3.1.2 Elamukrundi kdrguse muutmise tingimused

Krundi pinna kdrguse muutmine, juhul kui sellega kaasneb sadevete reziimi muutumine, voib
toimuda valla kirjaliku ndusoleku alusel. Krundi pinna tdstmiseks naaberkrundile 1dhemal kui
5m jaiile 0,5 m vorreldes naaberkrundiga tuleb koostada vertikaalplaneerimise projekt, mis tuleb
piirinaabritega kooskolastada enne vallalt kirjaliku ndusoleku kiisimist.
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3.1.3 Elamute korguse iildtingimused

Uksikelamu maksimumkorguseks loetakse 8,5 m olemasolevast maapinnast. Teemaplaneeringul
ei ole kehtestatud detailplaneeringute suhtes tagasiulatuvat moju. Korgemate hoonete
(korterelamud) rajamine peab olema pdhjendatud ning selliste detailplaneeringute algatamiseks
tuleb esitada Paikuse Vallavalitsusele vastav taotlus ja planeeritud hoone eskiis.

3.1.4 Arhitektuursed iildnéuded elamutele

Uuselamute rajamisel tuleb arvestada nende sobivust iimbruskonda ja haakumist olemasoleva
asustusega. Selleks on vaja olemasolevates elamupiirkondades hoonete piistitamisel,
laiendamisel, rekonstrueerimisel ja looduslikele aladele uute hoonete projekteerimisel ldhtuda
konkreetse piirkonna ehitustavadest ja asukoha looduslikust eripdrast. Vallaarhitekt méaérab
vajadusel eskiisi vajaduse voi ehitusprojekti kooskdlastamise vajaduse naabritega. Arhitektuurse
ja esteetilise sobivuse tagamine on vajalik, et hoida tasakaalu olemasolevate hoonestatud
kruntide ja uute projekteeritavate arhitektuursete lahenduste vahel.

Elumajade projekteerimisel ja ehitamisel on soovitatav eelistada naturaalseid materjale (puit,
kivi, betoon, metall, katusekivi, valtsplekk). Vilisvoodrita iimarpalkidest palkmaju ei ole Paikuse
alevi territooriumile lubatud ehitada. Lubatud on ainult nn ,,linnanurkadega* freespalkmajad.
Elamute projekteerimisel juba hoonestatud alale on soovitatav iihes piirkonnas voi
elamukvartalis kasutada piiratud arvu katusekaldeid ja katuse vérvitoone (nditeks korraga 45° ja
30°, tdpne lubatud katusekallete suurus ja vérvitoonide valik tuleb miirata detailplaneeringuga).
Eelistatud katusetiiiip on viilkatus (30° - 45°). Kahe eluhoone vaheline lubatud minimaalne
kaugus on 1200m? kruntidel 8 meetrit, 2000-3000m? kruntidel 15 meetrit.

Akende viljavahetamisel tuleb jirgida olemasolevate akende jaotust (akna raami laius jne).
Korterelamu akende jaotust on lubatud muuta vaid kooskdlastatud projekti alusel kogu hoonel
korraga.

Kui iiksikelamu voi korterelamu soovib kinni ehitada rddu voi lodZat, siis selleks on vaja esitada
projekt ja taotleda ehitusluba elamu laienduseks. Korterelamute juures peab seda tegema kogu
hoonel korraga.

Hoone akende vahetus on iildjuhul lubatud ilma ehitusloata. Plastakende paigaldamisel tuleb
arvestada sellega, et hoone niiskusreziim voib saada rikutud ja selle viltimiseks tuleb ette ndha
taiendavaid tuulutus- voi ventilatsiooni lahendusi.

3.1.5 Korterelamute asukoha valiku tingimused

Korterelamuid voib rajada ainult kehtivas {iildplaneeringus reserveeritud aladele (kehtivas
tildplaneeringus tdhisega ES5). Ridaelamud ja paariselamud on lubatud ka elamualadele tdhistega
El ja E2. Ridaelamu on kolmele vdi enamale krundile kinnisel hoonestusviisil iiksteise kiilge
ehitatud kuni 2-kordne mitmepereelamu. Paarismaja on kahe krundi piirile kinnisel
hoonestusviisil ehitatud kuni 2-kordne mitmepereelamu. Enne kui otsustatakse algatada
detailplaneering ridaelamu(te) voi korterelamu(te) planeerimiseks, tuleb koostada hoone
eskiisprojekt ja esitada see ehitustoimkonnale ldbivaatamiseks. Toimkond arvestab ka alal
kehtivaid planeeringuid, naabruses asuvaid elamuid jmt. Vahetult iiksikelamu korvalkrundile voi
iile tee sellest ei ole lubatud rajada enam kui kahe maapealse korrusega korter- v4i ridamaju.

3.1.6 Keskkonna eripiraga arvestamine

Pérnu ja Reiu joe kallastel kehtivad piirangud seose lihkeohtlikkusega (vt peatiikk 4.1)
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Planeeritava iile 10 krundiga elamualal tuleb tagada vihemalt 1 keskmise elamukrundi suurusega
avalik haljasala. Iga jargneva elamukrundi kohta tuleb planeeritaval alal tagada tdiendav 10%
suurune avalik haljasala.

Korghaljastusega kaetud aladel asuvatele elamukruntidele hoonete projekteerimisel tuleb tagada
vihemalt 70% krundi ulatuses krundi pindalast korghaljastuse sdilimine, korghaljastuse
asendamine vOi istutamine. Vastavalt Paikuse valla heakorraeeskirjale ei tohi istutada uusi puid
ega podsaid viljapoole krundi piire ilma Vallavalitsuse keskkonnaspetsialisti kooskdlastuseta.
Elamu kiittesiisteemi valimisel ehitusprojekti staadiumis tuleb arvestada sellega, et kédesolev
teemaplaneering kehtestab ndude, et maakiitte kollektori paigaldamine ei ole lubatud metsasele
krundile muul viisil, kui spiraalidena viiksel maa-alal. Lubatud ei ole maakiittekollektori
paigaldamine {imber korghaljastuse. Maakiittekollektori paigaldamine krundi piirile Iihemale kui
I m ei ole lubatud. Alternatiivsete Kkiittesiisteemide kasutamise kohta teeb kéesolev
teemaplaneering ettepaneku kisitleda neid teemasid sellekohases planeeringus tdpsemalt ja seda
kogu Paikuse valla territooriumil. Viiketuulikuid Paikuse alevisse piistitada ei ole lubatud.

Kdigi uute elamualade siseste teemaa kruntide minimaalne laius peab olema vihemalt 10
meetrit, vajadusel ka laiem, see miiratakse detailplaneeringu menetlemise kdigus.
Planeeringuala 1&dbib riigi tugimaantee nr 59 Pidrnu-Tori (Paide mnt) ja neli riigi kdrvalmaanteed:
nr 19277 Paikuse-Tammuru (Seljametsa tee); nr 19278 Sindi-Lodja -Silla (Joekalda tee); nr
19279 Politseikooli tee (Kooli tee) ja nr 19288 Paikuse tee (Pédrnade puiestee). Vastavalt
Teeseaduse § 13 1dikele 2 on riigimaantee kaitsevoondi laius mdlemal pool sdiduraja telge ja
mitme sdiduraja korral mdlemal pool ddrmise sdiduraja telge 50 meetrit. Vastavalt Teeseaduse §
36 on teel ja tee kaitsevoondis tee omaniku ndusolekuta keelatud ehitada hooneid voi rajatisi
(sealhulgas piirdeid) ning rajada istandikke ja seatud rida muid tegevuspiiranguid, millega tuleb
detailplaneeringute koostamisel arvestada. Lahtudes teede projekteerimise nduetest reeglina tee
muldkehasse tehnovorke mitte planeerida.

Koik detailplaneeringud ja Teeseaduse § 36 loetletud tegevused riigimaanteede kaitsevoondis
tuleb kooskolastada Maanteeametiga. Uusi elamualasid planeerida riigimaanteedele reeglina
mitte ldhemale, kui 50m ddrmise sdiduraja teljest. Paikuse alevi hoonestuse tihendamisel voib
ldhtuda ajaloolisest hoonestusjoonest. Elamualade planeerimine Via Baltica 650m trassikoridoris
peab toimuma Pédrnu maakonna teemaplaneeringu ,,P6himaantee nr 4 (E67) Tallinn-Parnu-Ikla
(Via Baltica) trassi asukoha tdpsustamine km 92,0-170,0* alusel.

Liiklussageduste kasvades riigimaanteedel voib liiklusest pohjustatud miiratase planeeringualal
tiletada sanitaarnormidega kehtestatud piirnorme. Seetdttu on tulevikus miiratundlike hoonete
(elamud, majutushooned jm.) detailplaneeringute koostamisel ja projekteerimisel soovitav
hinnata maanteelt levivaid miiratasemeid ja vajadusel neid leevendada. Maanteeamet ei vOta
kohustusi normatiivse miirataseme tagamiseks planeeritaval alal.

Igal elamukrundi omanik peab vastavalt Paikuse valla heakorraeeskirjale omama kinnistul
jaatmete paigutamiseks kaasaegsete priigiveokitega tiihjendatavat jadtmemahutit, kindlustama
selle Oigeaegse tiihjendamise ja puhastamise. Korraldatud jddtmeveoga on holmatud
kodumajapidamistes, ettevotetes ning asutustes tekkinud segaolmejddtmed ning korraldatud
jddtmeveoga liitumine on igale jadtmetekitajale kohustuslik.

Uksikpuude raieks (vilja arvatud kasvav mets metsaseaduse tihenduses, viljapuud ja hekid)
Paikuse alevi territooriumil tuleb taotleda vallavalitsuse luba.

Detailplaneeringu jargsete rohkem kui 3 krundiga elamualade véiljachitamise korral on ala
omanikul vO0i arendajal kohustus enne elamutele ehituslubade viljastamist rajada
juurdepiddsuteed, puurkaev(ud), veetrassid, kanalisatsioonitrassid voOi reoveepuhastid voi
imbviljakud, side- ja/vdi elektritrassid voi -liinid ja tuletdrje veevotu kohad. Eelpool nimetatud
kommunikatsioonidele peavad olema antud vallavalitsuse poolsed kasutusload. Kui olemasoleva
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elamuga krunt jagab kinnistu kaheks nii, et uus krunt soovib ehitusdigust elamule, siis peab
samamoodi enne detailplaneeringu kehtestamist olema solmitud Paikuse vallaga leping
tehnovorkude — ja rajatiste viljaehitamise kohta.

3.2 Elamukrundi suurus Paikuse alevi territooriumil

Teemaplaneeringuga kehtestatakse Paikuse alevi erinevates piirkondades minimaalsed lubatud
elamukruntide suurused. Uldplaneeringuga miiratud elamualad jiivad samaks (va vihesed
tdpsustused kaardil) ja neid kidesolev teemaplaneering ei muuda. Uueks elamukrundiks
ildplaneeringu moistes on krunt, mis moodustatakse peale kdesoleva planeeringu kehtestamist.
Elamu ehitusdiguse andmine lubatust vidiksemale krundile ei ole vdimalik, v.a juhul kui lubatust
vdiksemad krundid on moodustatud varem kehtestatud detailplaneeringute alusel.

Elamukruntide minimaalsed suurused Paikuse alevi territooriumi erinevates osades on méératud
skeemil: , Elamuehituse piirkonnad“. Skeemil olev suurus ruutmeetrites on minimaalne
tiksikelamukrundi suurus. Sellest viiksemale maaiiksusele ei anta ehitusdigust mitte iihtegi liiki
elamu rajamiseks. Skeemil toodud minimaalset suurust rakendatakse juhul, kui see pole
médratud teisiti enne teemaplaneeringu kehtestamist kehtestatud detailplaneeringutega.

Peale kiesoleva teemaplaneeringu kehtestamist ei ole kruntide reaalosadeks jagamine
olemasolevate elamute puhul lubatud, kui jagamisel moodustuks vdiksem krunt, kui on skeemi
,Elamuehituse piirkonnad*“ jargi minimaalselt lubatud suurus vastavas alevi piirkonnas.
Olemasoleva elamuga krundi jagamine saab toimuda tingimusel, et enne detailplaneeringu
algatamist on voetud ndusolekud naaberkinnistute omanikelt.

3.3 Paikuse valla iildplaneeringu tipsustus

Paikuse valla {iildplaneeringu kaardil ,,Keskused“ M 1:10000 on elamumaana téhistatud
korruselamute (ES) ja viikeelamute (E1, E2, E3) maa. Ka kiesolev teemaplaneering kisitleb
neid alasid elamu ehitamiseks mdeldud maana.

Lisada praegu kehtiva iildplaneeringu kaardile sealt ekslikult vilja jdinud olemasolevate
detailplaneeringutega kehtestatud elamualad Kéirasoo tee 10pus (aadressidega Kddrasoo tee 52-
70 paarisnumbrid), Rebastemie ja Kéidrasoo pdik 26 kinnistu ning Kaasiku ja Vahenurme
tanavate elamukrundid. Keraamika tdnava piirkond on kehtiva iildplaneeringu kohaselt viljas
kompaktse asustusega alast, mis eeldab detailplaneeringu kohustust. Kdesolev teemaplaneering
nimetab selleks alaks terve Paikuse alevi territooriumi.

3.4 Piiretele esitatavad nouded

Paikuse alevis ei voi elamule rajada iildjuhul iile 1,2 m korguseid piirdeid. Piiret on keelatud
rajada viljapoole krundi piiri. Samamoodi on keelatud rajada ldbipaistmatuid plankpiirdeid.
Soovituslikult peaks puitmajadel olema puitmaterjalist piirdeaiad. Kivimajadele voib rajada nii
puitmaterjalist, metallist kui kivist piirdeid vO0i neid omavahel kombineerida. Kinnistu
tanavapoolsele kiiljele vorkaia rajamine on lubatud ja soovituslikult sama korge piigatud hekiga.

Elamute piirdeaiad voib rajada:
e Kkatastriliksuse piirile, vdi suure maaiiksuse korral vahetult hoonestatava ala timber;
e teekatte servast minimaalselt 2 m kaugusele;
e kraavi kaldal minimaalselt 1m kaugusele kraavi pervest.

Piirdeaia ehitamiseks tuleb taotleda Paikuse Vallavalitsuselt kirjalik ndusolek. Taotluse juures
peab olema asendiplaan piirdeaia kulgemise kohta. Kallasraja ulatuses Pirnu ja Reiu joe ddres ei
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ole lubatud piirdeid rajada. Riigimaanteede teekaitsevoondis tuleb piirdeaia rajamine
kooskolastada Maanteeametiga.

4 Teemaplaneeringu ruumilise arengu majude hindamine

4.1 Mojude hindamise alused

Teemaplaneeringule on koostatud keskkonnamdjude strateegilise hindamise eelhinnang ja
vastavalt planeerimisseaduses sitestatule on iildplaneeringu iiheks eesmirgiks seatud
kavandatava ruumilise arenguga kaasneda voivate majanduslike, sotsiaalsete ja kultuuriliste
modjude ning looduskeskkonnale avalduvate mdjude hindamine ning selle alusel sdidstva ja
tasakaalustatud ruumilise arengu tingimuste seadmine.

4.2 Teemaplaneeringuga kavandatava tegevuse iseloom

Teemaplaneering on eelkdige ajendatud alevi piiri muutmisest ning selle eesmérk on iihtlustada
maakasutus- ja ehitustingimusi alevi uutes piirides. Jargnevalt on antud iilevaade sellele
iseloomulikust  tehnoloogilisest  tasemest, loodusvarade kasutamisest, jddtme- ja
energiamahukusest ning ldhipiirkonna teistest tegevustest.

4.2.1 Tehnoloogiline tase

Teemaplaneeringuga tépsustatakse ja/voi tdiendatakse iildplaneeringuga reserveeritud maa- ja
vee-alade kasutustingimusi. Sellest Ildhtuvalt ei kaasne teemaplaneeringu rakendamisega
eeldatavalt niisuguseid muutusi tehnoloogilises tasemes, mis viljuksid kehtivale
ildplaneeringule koostatud KSH aruandes kirjeldatud piiridest, ning vajaksid seetdttu tdiendavat
hindamist.

4.2.2. Loodusvarade kasutamine

Teemaplaneeringuga tdendoliselt ei reserveerita eeldatavalt tdiendavaid alasid ehitamiseks, vaid
tdpsustatakse ja/voi tdiendatakse iildplaneeringujirgsete alade kasutustingimusi. Sellest ldhtuvalt
ei kaasne teemaplaneeringu rakendamisega eeldatavalt loodusvarade kasutamise suurenemist
sellises mahus ja iseloomus, mis véljuks kehtivale iildplaneeringule koostatud KSH aruandes
kirjeldatud piiridest ning vajaks tdiendavat hindamist. Paikuse valla eesmérk on siilitada alevis
vidljakujunenud meeldiv elukeskkond ning tagada viljakujunenud ja varem planeeritud
haljasalade struktuur elamute vahel.

4.2.3. Jadtme- ja energiamahukus

Teemaplaneeringuga ei kavandata tootmistegevusi, millega suureneks oluliselt jddtmeteke voi
energiamahukus, vaid tidpsustatakse ja/vOi tdiendatakse iildplaneeringujirgsete elamualade
kasutustingimusi. Sellest ldhtuvalt ei kaasne planeeringu rakendamisega olulist jadtmetekke voi
energiamahukuse suurenemist. Muutus toimub eeldatavalt sellises mahus ja iseloomus, mis ei
vilju kehtivale iildplaneeringule koostatud KSH aruandes kirjeldatud piiridest ning vajaks
tdiendavat hindamist.

4.2.4. Lihipiirkonna teised tegevused

Lihipiirkonna tegevustest vidrivad markimist alljargnevad:
1. VIA Baltica trassi kavandamine Paikuse alevist idasuunas (skeemile kantud);
2. Sindi linna ja Paikuse alevi kokkukasvamine Paide mnt ja Pirnu joe vahelisel alal;
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3. Turba kaevandamine Korsa rabas.

4.3. Teemaplaneeringuga eeldatavalt kaasnevad tagajirjed

4.3.1. Saastatus

Ehitustingimuste iihtlustamise tagajirjel voib ehitamisega kaasnev saastatus (lokaalne tolmu ja
heitgaaside levik, jadtmeteke) Silla kiila arvelt juurdehaaratud ala piirkonnas liihiajaliselt
suureneda jargmistel pohjustel:

1. Asustust pigem tihendatakse Silla kiila osas kui hdrendatakse alevi senise territooriumi osas;

2. Paikuse alevi kohta seatud strateegiliste eesmérkide tditmine laieneb ka Silla kiila osale.
Eeldatavalt jddb saastatus véheolulise ehitustsiiklitega seotud negatiivse mdju piiresse, sest
planeeringuga ei muudeta tdendoliselt maa-alade juhtotstarvet elamualast millekski muuks (nt
tootmisalaks). Seejuures on mdju vOimalik vajadusel leevendada planeeringuga ehitamisele
seatavate tingimuste kaudu.

4.3.2. Jaatmeteke

Teemaplaneeringu rakendamisega kaasneb tdenioliselt asustuse moningane tihenemine, mille
tiheks tagajirjeks on jddtmete koguse suurenemine maksimaalselt 20%. Muutus on eeldatavalt
piisiv, kuid véheoluline, ajas keskkonnapoliitikast ja inimeste keskkonnateadlikkuse tdusust
tulenevalt pigem langustrendiga ning puudutab peamiselt olmejditmeid.

4.3.3. Mliira ja vibratsioon

Teemaplaneeringu rakendamisega voib kaasneda ehitusaegse miira ja vibratsiooni tasemete tous
endises Silla kiila piirkonnas, kui teemaplaneeringuga peaks kavandatama sealse taristu
arendamist (nt kergliiklusteede, soiduteede katendite, kanalisatsiooni-, kaugkiitte- ja/voi
gaasitorustiku rajamine, asustustiheduse suurendamist (tdiendavate ehituskruntide

moodustamise tulemusena), vms. Nimetatud negatiivne keskkonnamdju on eeldatavalt
perioodiline (seotud tédhtajaliste ehitustegevustega), leevendatav planeeringuga ehitamisele
seatavate tingimuste kaudu ning vdimaldab pikemas perspektiivis miirataset (vdhem miira
tekitavad teekatendid, kergliiklustingimuste parandamine) ja kaudseid liiklusmgjusid (nt tolmu
levik) hoopis vihendada. Teemaplaneeringuga kaudselt seotud VIA Baltica trassi tdpsustamisest
vOib tuleneda vajadus vaadata iile ja tdiendada selle naabruskonna elamualade ehitustingimusi, et
hoida &ra olulise negatiivse keskkonnamgju avaldumine transpordimiira normtasemete iiletamise
niol. Uldplaneeringus pole VIA Baltica trassile uusi elamualasid reserveeritud. Vdimalik oluline
modju on leevendatav kehtestatud maakonnaplaneeringus seatud tingimuste kaudu. Miira
normtasemete iiletamine muudes valdkondades (nt toOstusmiira) pole teemaplaneeringu
iseloomust tulenevalt tdendoline.

4.3.4. Valgus, soojus, kiirgus ja16hn

Kavandatava tegevuse iseloomust tulenevalt on nimetatud kriteeriumide avaldumine olulise
keskkonnamdjuna ebatdendoline ja viheoluline.

4.3.5. Avariiolukordade esinemise voimalikkus

Teemaplaneeringu rakendamisega voib kaasneda ehitusaegse avariiohu lithiajaline tdus endise
Silla kiila piirkonnas, kui planeeringuga peaks kavandatama sealse taristu uuendamist,
tdiendamist vms. Avariiolukorrad voivad tdendolisemalt olla seotud jargmiste valdkondadega:

1. Liiklus — suurenev liikluskoormus, muudetud liikluskord, eriotstarbelise ja suuremddtmelise

tehnika kasutamine, ehitajate tdhelepanu ehitustoodega hdivatus jms, mis suurendavad
liiklusavariide tdendosust ehk ohtu inimeste tervisele ja varale;
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2. Ehitamiseks kasutatavad ained — kiituste ebadigest kéitlemisest voi leketest tulenev pinnase ja
pinnaveekogude reostusoht ja tuleoht, pakendipraht (puit, kile, plastik) jms vdivad ohustada
keskkonda ning inimeste tervist ja vara;

3. Tehnovorgud — nt maakaablite, Shuliinide, torustike 16hkumine ehitustoode kdigus, millega
voivad kaasneda tule- voi reostusoht ehk oht keskkonnale ning inimeste tervisele ja varale.

Nimetatud keskkonnamdju on vajadusel leevendatav planeeringu seatavate ehitustingimuste
kaudu.

4.3.6. Moju kaitstavatele loodusobjektidele

Teemaplaneering on suunatud konkreetselt iildplaneeringus ehitamiseks maédratud alade
(elamualad)  tingimuste  tipsustamisele.  Uldplaneeringuga  miiratud  puhke- ja
kompensatsioonialade ning teiste mitteteemakohaste alade tingimusi eeldatavalt ei muudeta,
millest jarelduvalt on planeeringu rakendamise mdju kaitstavatele loodusobjektidele ning ka
haljasaladele tildisemalt kaudne ja vdheoluline.

4.3.7. Moju kultuuriviirtustele

Ehitustingimused vdivad muutuda kogu Paikuse alevi ulatuses, sealhulgas Reiu joe suudmeala
maastikul, mille loodeosas paiknevad muinsuskaitseobjektid ja mille maastikuvdirtuste
kujunemises on dra margitud ka inimmdju (nt sildade rohkus joel jt). Paikuse alevi piires
moodustavad nimetatud kultuurivddrtusega maastikust ligikaudu 1/3 alad, kuhu pole ehitamist
ette nahtud (puhke- ja kompensatsioonialad). Ulejisinud 2/3 maafondist ligikaudu 75% ulatuses
ehitustingimusi tdenéoliselt ei muudeta nende asukoha (nt véljakujunenud asustusstruktuur alevi
keskuses, suhteline kaugus teemaplaneeringu keskmes olevast Silla kiila piirkonnast vms),
juhtotstarbe (nt iildkasutatavad ja riigikaitselised alad) voi selle tottu, et see on strateegiliselt
motiveerimata. Seetdttu voib eeldada, et planeeringu rakendamisest ei tulene olulisi negatiivseid
mojusid kultuurivdirtustele. Samas tasub ehitustingimuste médramisel suuremat tdhelepanu
poorata sellele, et Reiu joe suudmeala tdnavate (nt Keraamika tdnav) ning Toominga tdnava
elamuehituspohimotted vastaksid piirkonna kaitsestaatusele.

4.3.8. Kokkuvote

Teemaplaneeringu elluviimisega kaasnev keskkonnamdju avaldub eeldatavalt alevi piirides.
Tulenevalt planeeringu Kkitsast valdkonnakésitlusest saab selle rakendamisega kaasneda
negatiivseid mojusid vaid {iksikutes mdjuvaldkondades (nt avariiolukordade esinemise
voimalikkus, miira ja vibratsiooni levik). Seejuures avalduvad negatiivsed mojud tdenioliselt
perioodiliselt (suuremahulisemate ehitustodde ajal) ega iileta seadustes méddratud normtasemeid.

Planeeringu ellurakendamisel tuleb toetada sddstliku arengu pohimdatetele rajatud arengusuundi,
nagu elamupiirkondade arenduse kvaliteedi suurendamine, terviklahenduste 10puni viimine,
elukeskkonna kvaliteedi tagamine ning ratsionaalsem ressursi- ja energiakasutus.

Séilitada tuleb igal voimalikul moel olemasolevat viirtuslikku korghaljastust ja selle puudumisel

rajada uushaljastus. Vallakodanike tervise huvides tuleb mitmekesistada puhkamis- ja
sportimisvOimalusi ning rajada uusi méngu- ja spordiviljakuid.
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